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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, Hipotebansa III,
por encargo de Santander de Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
HIPOTEBANSA III, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 1995y la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de su Sociedad
Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacidn, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas del balance de situacién y de la
cuenta de pérdidas y ganancias, ademds de las cifras del ejercicio 1995, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del
ejercicio 1995. Con fecha 13 de marzo de 1995 emitimos nuestro informe de auditoria acerca
de las cuentas anuales del ejercicio 1994, en el que expresamos una opinién favorable.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1995 expresan en todos los
aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Fondo de
Titulizacién Hipotecaria, Hipotebansa Il al 31 de diciembre de 1995 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen fa informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior,

4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 1995 contiene las explicaciones que los
Administradores de su Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo,
la evolucién de su negocio y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1995. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.

ARTHUR ANDERSEN

2240_/1*
José Luis Palao

1 de abril de 1996
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& Santander de Titulizacion

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, HIPOTEBANSA 111

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 Y 1994 (NOTAS1,2Y 3)

(Miles de Pesetas)
Ejercicio | Ejercicio Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 1995 1994 (%) PASIVO 1995 1994 (%)
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 124.386 207.310 | PRESTAMO SUBORDINADO (Nota 8) 605.640 81B.700
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS: EMISIONES DE OBLIGACIONES Y OTROS VALORES
Participaciones hipotecarias (Nota 4) 34.786.843 | 40.897.281 | NEGOCIABLES:
34.786.843 | 40.897.281 | Bonos de titulizacién hipotecaria (Nota 9} 35.156.322 | 41.321.643
35.156.322 | 41.321.643
OTROS CREDITOS (Nota 6) 366,328 | 397.565
HACIENDA PUBLICA (Nota 12) 8.914 18.851
TESORERIA (Nota 7) 934.782 | 1.033.854
OTRAS DEUDAS (Nota 10} 441.463 376.816
TOTAL ACTIVO 36.212.339 | 42536.010 TOTAL PASIVO 36.212.339 | 42536.010

*) Presentado, tinica v exclusivamente, a efectos comparativos.
3 P

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacién al 31 de diciembre de 1995.
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& Santander de Titulizacién

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, HIPOTEBANSA TII

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 Y AL PERIODO TRANSCURRIDO

ENTRE EL 27 DE JUNIO DE 1994 (FECHA DE SU CONSTITUCION) Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 1994 (NOTAS 1,2 Y 3}

(Miles de Pesetas)
Ejercicic | Ejercicio Ejercicio | Ejercicio
DEBE 1995 1994 (*) HABER 1995 1994 (%)
GASTOS FINANCIEROS: INGRESOS FINANCIEROS:
Intereses de bonos de titulizacion hipotecaria 3.774.536 { 1.852.781 | Intereses de participaciones hipotecarias 4.356.358 | 2.485.285
Intereses de préstamo subordinado (Nota 8) 71.524 41.260 | [ntereses de demora 7.724 2.730
Intereses de contratos de permuta financiera de Ingresoes financieros 198.613 106.635
intereses (swap de intereses) (Nota 11) 310.830 542692 | Intereses de contratos de permuta financiera de
4.156.890 2,436,733 | intereses (swap de intereses} (Nota 11) 2679 -
4.565.374 { 2.597.650
DOTACIONES PARA AMORTIZACIONES DE GASTOS
DE ESTABLECIMIENTO (Nota 5) 82.924 41.462
GASTOS GENERALES 2.375 1.508
COMISIONES DEVENGADAS 323.185 117.947
TOTAL DEBE 4.565.374 | 2.597.650 TOTAL HABER 4.565.374 | 2.597.650

{*) Presentado, tinica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de esta cuenta de pérdidas y ganancias
correspondientes al 31 de diciembre de 1995.

Plaza Manuel Gémez Moreno, 2
«Edificio Alfredo Mahoux»
28020 MADRID

Teléfono (91) 342 2600

SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA, $.A
Inszritz en le R.M. de Madrid. Tomo 4789, Folio 5, Seccion 8, Hoja M-78658, CIF A-8048(419. Inscrita en el Registro Especial de la C.N.M.V. con el n.° |




& Santander de Titulizacién

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
HIPOTEBANSA II1
MEMORIA

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

(1) RESENA DEL FONDO

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, Hipotebansa III (en adelante, “el Fondo”} se
constituyé el 27 de junio de 1994 al amparo de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
consistiendo su funcién en la adquisicion de participaciones hipotecarias y en la
emisién de bonos de titulizacidn hipotecaria por un importe total de 45.000 millones
de pesetas (divididos en dos series: Serie A, de 43.875 millones de pesetas y, Serie
B, de 1.125 millones de pesetas - véase Nota 9). El desembolso de las participaciones
hipotecarias as{ como el de los bonos de titulizacién hipotecaria se produjo el 30 de
junio de 1994, fecha en la que comenzaron a devengarse los ingresos y gastos del
Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander de
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, “la
Sociedad Gestora™).

La gestion y administracion de los préstamos hipotecarios sobre los que se han
instrumentado las participaciones hipotecarias corresponde a la sociedad emisora de
las mismas, Sociedad de Crédito Hipotecario Bansander, S.A. (Hipotebansa), entidad
integrada en el Grupo Financiero Banco Santander. Hipotebansa no asume ninguna
responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestién una
contraprestacién de 1.000.000 de pesetas trimestral (Impuesto sobre el Valor Anadido
incluido) a recibir en cada fecha de pago de intereses de los bonos (los dias 10 de
marzo, 10 de junio, 10 de septiembre y 10 de diciembre de cada afio) y una cantidad
variable que se devengard el 31 de diciembre de cada ejercicio igual a la diferencia
entre los ingresos y gastos del Fondo en cada ejercicio.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias propiedad del Fondo es
Banco Santander, S.A.

La Ley 19/1992, sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, excluye explicitamente a
€stos de la obligacion de que les sea practicada ninguna retencién legal sobre los
\ntereses devengados por las participaciones hipotecarias.
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& Santander de Titulizacion .

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS
CUENTAS ANUALES

3)

a)

b)

Imagen fiel-

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del
Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan
General de contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera y de los resultados del Fondo. Estas cuentas anuales han
sido formuladas por la Sociedad Gestora del Fondo (véase Nota 1).

Principios contables y criterios de
valoracion-

En la preparacion de las cuentas anuales se han aplicado los principios contables y
criterios de valoracidn descritos en la Nota 3. No existe ningtin principio contable
O criterio de valoracién de cardcter obligatorio que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracién.

PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD Y
CRITERIOS DE VALORACION APLICADOS

A continuacién, se describen los principios de contabilidad y criterios de valoracién
aplicados en la preparacién de las cuentas anuales:

a)

b)

Principio del devengo-

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de
devengo. En el caso de que el perfodo de liquidacién de dichos ingresos y gastos
sea superior a doce meses, el devengo se realiza segiin el método financiero.
Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las
participaciones hipotecarias vencidas con antigiiedad superior a tres meses se
reconocen ¢omo ingreso en el momento de su cobro.

Gastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento del Fondo se amortizan linealmente en un periodo
de tres anos. El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1995 por
amortizacién de los gastos de establecimiento ha ascendido a 82.924.025 pesetas
(véase Nota 5).
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¢) Vencimiento de deudores y acreedores-

Como se indica en la Nota 9, con objeto de que los flujos de principal € intereses
del conjunto de las participaciones hipotecarias coincidan con los flujos de los
bonos emitidos, en cada fecha de pago se aplicardn los fondos disponibles
procedentes de los cobros de principal e intereses de las participaciones
hipotecarias a la amortizacién de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacién anticipada de las participaciones hipotecarias
por parte de los titulares de los préstamos en que tienen su origen, no es posible
establecer un calendario definitivo de vencimientos ni de las participaciones
hipotecarias ni de los bonos de titulizacién hipotecaria.

d) Impuesto sobre Sociedades-

Dado que en el ejercicio 1995 se han equilibrado los ingresos y los gastos, no
procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, suscribié con fecha 27
de junio de 1994 un contrato de emisién, suscripcion y administracidn de
participaciones hipotecarias con Hipotebansa. En virtud del citado contrato, la
Sociedad Gestora adquirié participaciones hipotecarias por un importe de
45.000.160.905 pesetas, que representaban cada una de ellas una participacién en el
100% del principal y una participacién en los intereses calculada sobre Ia base del tipo
de interés aplicable en cada momento a cada préstamo deducido el 0,125% anual.
Todos los préstamos hipotecarios en los que tienen su origen las participaciones
hipotecarias est4n garantizados mediante primera hipoteca sobre viviendas en territorio
espanol.

El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacién adjunto se muestra a
continuacién:

Miles de
Pesetas
Saldo al 31 de diciembre de 1994 400.897.281
Amortizaciones del principal de los préstamos
hipotecarios cobradas en el gjercicio (3.089.765)
Amortizaciones del principal de los préstamos
hipotecarios vencidas y no cobradas (Nota 6) (7.354)
Amortizaciones anticipadas (3.013.319)
Saldo al 31 de diciembre de 1995 34.786.843
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& Santander de Titulizacion 6.

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el

ejercicio 1996 ascienden a 6.572 millones de pesetas, aproximadamente.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias durante

el ejercicio 1995 ha sido del 11,507 %.

(5) GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe del balance de

situacién adjunto durante el ejercicio 1995 se muestra a continuacién:

Miles de

Pesetas
Saldo al 31 de diciembre de 1954 207.310
Amortizaciones (Nota 3-b) (82.924)
Saldo al 31 de diciembre de 1995 124.386

(6) OTROS CREDITOS

La composicidn del saldo de este epigrafe del balance de situacidn al 31 de diciembre

de 1995 adjunto es la siguiente:

Miles de
Pesetas
Intereses devengados no vencidos de participaciones
hipotecarias 325.868
Cuotas vencidas y no cobradas de préstamos
hipotecarios sobre los que se han instrumentado
las participaciones hipotecarias:
Con antigiiedad superior a 3 meses 7.643
Con antigfiedad inferior a 3 meses 37.834
45.477
Intereses vencidos:
Con antigiiedad superior a 3 meses (5.017)
(5.017)
366.328

Teniendo en cuenta la antigiiedad de la deuda vencida y las caracteristicas de los
préstamos, no se considera necesaria la dotacién de imporie alguno en concepto de

provisién para insolvencias.
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& Santander de Titulizacién .

(7) TESORERIA

El saldo de este epigrafe del balance de situacién corresponde a una cuenta corriente
("cuenta de tesoreria™) abierta a nombre del Fondo en Banco Santander, S.A.

En virtud de un contrato de reinversién a tipo garantizado, Banco Santander, S.A.
garantiza que el saldo de esta cuenta obtendrd una rentabilidad anual equivalente al
tipo de interés que resulte de disminuir en un 0,875% el tipo de interés medio
ponderado de los tipos nominales fijos de las participaciones hipotecarias de los
ultimos tres meses anteriores a cada fecha de pago. Este contrato queda supeditado a
que el rating de Banco Santander, S.A. no descienda de la categoria A-1 segtin la
agencia calificadora Iberating, S.A. (Standard & Poors Ratings Group).

La rentabilidad media de esta cuenta en el ejercicio 1995 ha sido del 11,29%.

(8) PRESTAMO SUBORDINADO

Banco Santander, S.A. concedié al Fondo un préstamo subordinado por importe
inicial de 818.700.000 pesetas destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucién del Fondo y emisién de los bonos de
titulizacidn hipotecaria.

2. Financiar parcialmente la suscripeidn de las participaciones hipotecarias.

3. Dotar dos "fondos de reserva" que se aplicardn en cada fecha de pago de los
bonos al cumplimiento de todas las obligaciones de pago del Fondo (fondo de
reserva principal, por importe inicial de 450.000.000 pesetas y, fondo de reserva
secundario, por importe de 123.750.000 pesetas).

Este préstamo devenga un tipo de interés anual, pagadero trimestralmente, equivalente
al que resulte de disminuir en un 1,875% el tipo de interés medio ponderado de los
tipos nominales fijos de las participaciones hipotecarias de los wltimos tres meses
anteriores a cada fecha de pago. El pago de estos intereses estd condicionado a que el
Fondo disponga de liquidez suficiente. Al 31 de diciembre de 1995, el importe
devengado (71.524.558 pesetas) se encontraba pagado en su casi totalidad (véase Nota
10).

El préstamo se amortiza segin el siguiente procedimiento: la parte destinada a
financiar los gastos de constitucién del Fondo, trimestralmente (a medida que se
vayan amortizando dichos gastos), la destinada a financiar los gastos de emisién de los
bonos se amortiza siguiendo un método de cdlculo financiero y, el resto, en cada
fecha de pago de los bonos en una cuantfa igual a la diferencia existente entre los
importes del saldo requerido en la fecha de vencimiento anterior y del saldo requerido
a la fecha de vencimiento en curso de los fondos de reserva.
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La amortizacién de este préstamo estd supeditada a que el Fondo tenga liquidez
suficiente. Durante el ejercicio 1995, el Fondo ha tenido liquidez suficiente para
amortizar 213.060.000 pesetas.

BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

El saldo de este epigrafe del balance de situacién recoge la emision de bonos de
titulizacién hipotecaria realizada el 30 de junio de 1994, que estd dividida en dos
series: serie A, constituida por 1.755 bonos de 25.000.000 de pesctas de valor
nominal, y la serie B, constituida por 45 bonos de 25.000.000 de pesetas cada uno.
La serie B se encuentra postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la
serie A. Ambas series de bonos devengan un interés nominal anual variable, pagadero
trimestralmente (10 de marzo, 10 de junio, 10 de septiembre y 10 de diciembre),
calculado como resultado de sumar un margen del 0,30% anual en la serie A y del
1,15% anual en la serie B al tipo LIBOR a tres meses en pesetas.

El Fondo terminard de amortizar dichos bonos el 10 de septiembre de 2005. No
obstante, la sociedad gestora podrd proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo
y, con ello, los bonos en los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de
Constitucién, el importe de las participaciones hipotecarias pendiente de
amortizacién sea inferior al 10% del inicial.

2. Cuando por razén de algin evento o circunstancia excepcional no previsto en la
fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucién, el equilibrio financiero
exigido por la Ley 19/1992 y previsto por el Fondo se viera desvirtuado de forma
permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la sociedad gestora fuera declarada en quiebra o su
autorizacién fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no
pudiera asumir legalmente, ain uc forma transitoria, la funcién de gestion del Fondo
o transcurriese el plazo médximo de un afo sin que el depositario hubiese designado
una nueva sociedad gestora, se producird la liquidacién anticipada del Fondo y la
amortizacidn de 1os bonos.

Adicionalmente, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de
las participaciones hipotecarias coincidan con aquéllos de los bonos emitidos con
cargo al Fondo, en cada fecha de pago se aplicardn los fondos disponibles para
amortizacién de bonos (calculados como la diferencia entre el saldo vivo de las
participaciones hipotecarias y de los bonos) de conformidad con las siguientes reglas:

1. Los fondos disponibles serdn utilizados inicialmente y en su totalidad para
amortizar los bonos de la serie A, hasta que el saldo pendiente de pago de los
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bonos de la serie B sea igual al 10% del saldo pendiente de pago de los bonos de
la serie A.

2. En la fecha de pago en que la relacién anterior alcance el 10%, los fondos
disponibles para amortizacién se aplicardn a la amortizacién de ambas series, de
modo proporcional entre las mismas, de modo tal que dicha relacién entre saldo
pendientes de pago de los bonos de las series B y A se mantenga en el 10%.

3. En el momento en el cual el saldo pendiente de pago de los bonos de la serie B
ascienda a 450 millones de pesetas, cesard la amortizacién de los bonos de la
citada serie, destindndose la totalidad de los fondos disponibles a la amortizacién
de los bonos serie A.

4. Una vez que haya tenido lugar la amortizacién total de los bonos de la serie A,
dard comienzo nuevamente la amortizacién de los bonos de la serie B.

El movimiento que se ha producido en los bonos de titulizacidn hipotecaria en el
gjercicio 1995 es el siguiente:

Miles de Pesetas
Serie A Serie B Total
Saldo al 31 de diciembre de 1994 40.196.643 | 1.125.000 | 41.321.643
Amortizacién de 10 de marzo de 1995 (1.889.849) - {1.889.3849)
Amortizacién de 10 de junio de 1995 (1.380.811) - (1.380.811)
Amortizacién de 10 de septiembre de 1995 (1.289.633) - (1.289.635)
Amortizacién de 10 de diciembre de 1995 (1.605.025) - (1.605.025)
Saldo al 31 de diciembre de 1995 34.031.323 | 1.125.000 | 35.156.323

La rentabilidad media de los bonos de titulizacién hipotecaria en el ejercicio 1995 ha
ascendido al 9,85% anual para la serie A y al 10,66% anual para la serie B.
OTRAS DEUDAS

La composicién del saldo de este epigrafe del balance de situacién adjunto es la
siguiente:
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(11

(12)

Miles de
Pesetas
Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacién hipotecaria 200.252
Préstamo subordinado (Nota 8) 3.404
Permuta financiera de intereses (Nota 11) 15.505
219.161
Cuentas a pagar:
Comisién variable (Nota 1) 218.113
Comisién de administracidn 2.023
Otros acreedores 2.166
222.302
441.463

La comisién de administracién que se paga a la sociedad gestora se calcula como el
0,10% del valor de los bonos de titulizacién hipotecaria pendientes de amortizacién en
la fecha anterior a la de pago de intereses de los bonos.

PERMUTA FINANCIERA DE INTERESES
(SWAP DE INTERESES)

El Fondo ha formalizado dos contratos de permuta financiera de intereses (swap de
intereses), uno para cada serie de bonos, con Hipotebansa (véase Nota 4), en virtud de
los cuales, dicha sociedad paga al Fondo un tipo de interés equivalente al de los bonos
de titulizacién hipotecaria y el Fondo paga a Hipotebansa un interés anual, variable
trimestralmente, igual al de las participaciones hipotecarias, menos un margen del
0,875% (11,507% de interés anual medio para el ejercicio - véase Nota 4). El
principal sobre el que gira este contrato estd fijado en el saldo vivo de los boros de
titulizacién hipotecaria. El resultado de este contrato para ¢l ejercicio 1995 ha sido un
gasto para el Fondo de 308.151.168 pesetas. Al 31 de diciembre de 1995, se
encuentran devengadas y pendientes de pago 15.505.000 pesetas (véase Nota 10).

SITUACION FISCAL

El Fondo tiene sujetos a inspeccién fiscal todos 1os impuestos que le son de aplicacién
desde la fecha de su constitucién.

El saldo "Hacienda Publica” del pasivo del balance de situacién adjunto recoge las
retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y Sociedades
practicadas por el Fondo por los rendimientos de los bonos de titulizacién hipotecaria
(véase Nota 9) satisfechos en el dltimo trimestre.
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Segtin indica en la Nota 3-d, en el ejercicio 1995 se han equilibrado los ingresos y
gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre
Sociedades.

(13) CUADRO DE FINANCIACION

Seguidamente se muestra el cuadro de financiacién del Fondo correspondiente al
ejercicio 1995 (primer ejercicio completo de actividad del Fondo):
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-12-

Miles de Miles de
APLICACIONES Pesetas ORIGENES Pesetas
Amortizacién de bonos de titulizacién hipotecaria 6.165.321 | Dotacién para la amortizacion de gastos de constitucién
{Nota 5) 82.924
Amortizacién de las participaciones hipotecarias 6110438
TOTAL APLICACIONES 6.165.321 TOTAL ORIGENES 6.193.362
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
{AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) 28.041 {DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) -
TOTAL 6.193.362 TOTAL 6.193.362
Miles de Pesetas
VARIJACION DEL CAPITAL CIRCULANTE Aumento |Disminucién
Otros créditos - 31.237
Tesoreria - 99.072
Préstamos subordinados 213.060 -
Acreedores a corto plazo - 54.710
TOTAL 213.060 185.019
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 28.041 -
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
HIPOTEBANSA III

INFORME DE GESTION

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

1- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS A LA EMISION SITUACION ACTUAL
Nitmero de Préstamos 7.126 6.473

Saldo Pendiente de Amortizar PH’s 45.000.160.903 34.804.733.726
Importes Unitarios Préstamos Vivos 6.314.926 5.376.909

Tipo de Interés 11,82% 11,65%
TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA SITUACION ACTUAL

Tasa mensual actual anuvalizada: 9 82%

Tasa ultimos 12 meses anualizada: 8,23%

Tasa anualizada desde Constitucién del Fondo: 8.74%

MOROSIDAD ACTUAL Hasta 1 mes De 1 a 6 meses Mayor de 6 meses
Deuda Vencida (Principal +

Intereses) 20494217 20.564.280 4.420.068
Deuda Pendiente Vencimiento 34.786.842.031
Deuda Tota! 20.494 217 20.564.280 34.791.262.099

A continuacion se incluyen a efectos informativos los siguientes cuadros estadisticos de la
cartera de préstamos hipotecarios en base a la cual tiene lugar esta emision, a 31 de
Diciembre de 1995 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las
amortizaciones vencidas):
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DISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE
VENCIMIENTO DE LA ULTIMA CUQOTA
Intervalo Saldos Vivos Préstamos
{miles) . % n° %
31-12-1995 31-12-1995 117 0,00 1 0,01
31-12-1995  30-06-1996 12.471 0,03 26 0,40
30-06-1996  31-12-1996 55.349 0,15 48 0,74
31-12-1996  30-06-1997 127.346 0,36 80 1,23
30-06-1997  31-12-1997 162.834 0,46 93 1,43
31-12-1997  30-06-1998 230.780 0,66 93 1,46
30-06-1998 31-12-1998 244 527 0,70 85 1,31
31-12-1998  30-06-1999 334338 0,96 100 1,54
30-06-1999 31-12-1999 330433 0,94 93 1,43
31-12-1999  30-06-2000 496.870 1,42 124 1,91
30-06-2000  31-12-2000 447 854 1,28 115 1,77
31-12-2000  30-06-2001 422.487 1,21 91 1,40
30-06-2001  31-12-2001 605.472 1,73 123 1,90
31-12-2001  30-06-2002 23993516 6,89 499 7,70
30-06-2002  31-12-2002 2.198.286 6,31 423 6,53
31-12-2002  30-06-2003 1.542.021 4,43 295 4,55
30-06-2003  31-12-2003 1.311.760 3,76 240 3,70
31-12-2003  30-06-2004 8.482.611 24,37 1.434 22,15
30-06-2004  31-12-2004 10.217.915 29,35 1.710 26,41
31-12-2004  30-06-2005 5.181.748 14,89 798 12,33
TOTALES 34.804.734 100,00 6.473 106,00
Fecha de Vencimiento maxima: 30-06-2005
Fecha de Vencimiento minima: 31-12-1995
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LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL
Intervalo Saldes Vivos Préstamos
(miles) % n° %
8,250 - 9,000 36.851 0,10 3 0,00
9.000- 9500 514,889 1,40 36 0,80
9.500 - 10,000 220.959 0,60 30 0,40
10,600 - 10,500 1.192.615 3,40 157 2,40
10,500 - 11,000 846.395 2,40 123 1,90
11,000 - 11,500 1.383.636 3,90 222 3,40
11,500 - 12,000 15.425.009 44,30 2.792 43,10
12,000 - 12,500 9.191.915 26,40 1.822 28,10
12,500 - 13.000 2.663.771 7,60 333 8,20
13.000 - 15,550 3.328.693 9.50 733 11,30
TOTALES 34.804.734 100,00 6.473 100,00
Tipo de interés ponderado: 11,77%
Tipo de interés maximo: 15,55%
Tipo de interés minimo: 8,25%
LISTADQ ESTADISTICO DE SALDQS VIVOS
Intervalo Saldos Vivos Préstamos
{miles) % n’ Y% -
4.045 2.500.000 1.832.023 3.26 1.062 16,40
2.500.000 5.000.000 0.319.743 26,77 2.480 38,31
5.000.000 7.500.000 9.707.518 27.89 1.599 24.70
7.500.000 10.000.000 6.645.234 19,09 779 12,03
10.000.000 12.500.000 3.229.111 9,27 292 451
12.500.000 15.000.000 1.973.474 567 145 2,24
15.000.000 17.500.000 1.085.241 311 67 1,03
17.500.000 20.000.000 425 647 1,22 23 0,35
20.000.000 22.500.000 294213 0,84 14 0,21
22.300.000 26.653.008 292 528 0,84 12 0,18
TOTALES 34.804.734 100,00 6.473 100,00

Saldo Vivo maximo: 23.653.008
Saldo Vivo minimo: 4,045
Saldo Vivo medio: 5.376.909
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2 - BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Su importe es de 45.000 millones de pesetas, se encuentra constituido por 1.800 Bonos, de
25 millones de importe nominal cada uno, agrupados en dos Series: Serie A (1.755 Bonos e
importe total de 43.875 millones de pesetas), y Serie B (45 Bonos e importe total de 1.125
millones de pesetas).

Las cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago, los dias 10 de
marzo, 10 de junio, 10 de septiembre y 10 de diciembre de cada afio, siempre y cuando sean
dias habiles, se detallan a continuacidn:

Pago de Fecha 10 de Marzo Pago de Fecha 12 de Junio

Principal Serie A:

Principal Serie A:
Saldo anterior: 41.321.642.850
Amortizaciones: 1.889.848.635
Saldo Actual: 39431.793.915
% sobre Saldo Inicial: 87,6263
Amortizacion devengada
no pagada: 0
Intereses:
Intereses pagados
BTH's Sene A: 821682114
Intereses pagados
BTH's Serie B: 25334505
Intereses devengados
no pagados: 0

Saldo anterior: 39.431.793.915

Amortizaciones; 1.380.811.185
Saldo Actual: 38.050.982.730
% sobre Saldo Inicial: 84,5577
Amortizacién devengada

no pagada: 0

Intereses:

Intereses pagados

BTH's Serie A: 1.009.921.784
Intereses pagados

BTH's Serie B: 32.156.402
Intereses devengados

no pagados: 1]
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Pago de Fecha 11 de Septiembre

Pago de Fecha 11 de Diciembre

Principal Serie A: Principal Serie A:
Saldo anterior: 38.050.982.730 Saldo anterior: 36.761.347.305
Amortizaciones: 1.289.635 425 Amortizaciones: 1.605.024,720
Saldo Actual: 36.761.347.303 Saldo Actual: 35.156.322.585
% sobre Saldo Inicial: 81,6918 % sobre Saldo Inicial: 78,1252
Amortizacién devengada Amortizacion devengada
no pagada: 0 no pagada;
Intereses: Intereses:
Intereses pagados Intereses pagados
BTH's Serie A: 935.137.015 BTH's Serie A: 881.387.325
Intereses pagados Intereses pagados
BTH's Serte B: 30.907 980 BTH's Sene B: 30.241.575
Intereses devengados Intereses devengados
no pagados: 0 no pagados: 0

De acuerdo con la orden de prioridad de pagos del Fondo, no se ha destinado importe
alguno durante el ejercicio 1.995 a la amortizacidn de los Bonos de la Serie B,
permaneciendo el saldo de estos Bonos en su importe inicial, 1.125 millones de pesetas.

La vida media de los Bonos de la Serie A es de 3,2 afios, y de los Bonos de la Serie B de
6,4 afios.

Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interés variable
trimestralmente, en base a LIBOR tres meses en pesetas, mas un margen del 0,30%, para
los Bonos de la Serie A y del 1,15%, para los Bonos de la Serie B, todo ello de
conformidad con lo previsto en el citado Folleto. Los tipos de interés vigentes en el afio
1995 han sido los siguientes:

PERIODOS BONOQOS SERIE A PERIODOS

INTERES TAE INEERES TAE
NOMINAL NOMINAL

10/12/1994 - 10/03/1995 8,4786% 8,7520% 9,3405% 9,6728%

10/03/1995 - 12/06/1995 10,2371% 10,6369% 11,0989% 11,5695%

12/06/1995 - 10/09/1995 10,1579% 10,5514% 11,0197% 11,4835%

10/09/1995 - 10/12/1995 9.9203% 10,2955% 10,7821% 11,2259%

10/12/1995 - 11/03/1996 9. 8727% 10,2443%, 10,7345% 11,1744%
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3- ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS
(CAJA)

Periodo: 1 de Enere a 31 de Diciembre de 1995

A.- ORIGEN: 11.208.206.033 Pts

Saldo anterior al 1 de enero de 1995 505.637.246 Pts

a) PRINCIPAL COBRADO:
1. AMORTIZACION DE PH'S: 6.058.311.876 Pts

b) INTERESES COBRADOS:

1. INTERESES DE PH'S: 4.463.065.356 Pts
2. INTERESES DE REINVERSION: 181.191.555 Pts
B.- APLICACION: 11.208.206.033 Pts
1. GASTOS CORRIENTES: 62.357 830 Pts
2. INTERESES NETOS SWAPS SERIE A: 346.554.667 Pts
3. INTERESES DE BTH'S SERIE A: 3.648.148.238 Pis
4. AMORTIZACION DE BTH'S: 6.165.320.207 Pts
5. INTERESES NETOS SWAPS SERIE B! 1.088.447 Pts
6. INTERESES DE BTH'S SERIE B: 118.640.462 Pts
7. INTERES PRESTAMO SUBORDINADO: 109.782.740 Pts
8. AMORTIZACION DEL PRESTAMO SUBORDINADO! 213.059.590 Pts
9. COMISIONES A FAVOR DE HIPOTEBANSA! 126.751.776 Pts
10. DISPOSICIONES DE FONDOS DE RESERVA PRINCIPAL Y

SECUNDARIO: (6.498.222) Pts.

11. AJUSTES DE GASTOS: (24.701.287) Pts
12. REMANENTE EN TESORERIA: 447.701.585 Pts
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C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:

a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA PRINCIPAL:
1. SALDO ANTERIOR;
2. UTILIZACION DEL PERIODO:
3. SALDO ACTUAL:

b} EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA SECUNDARIO:
I. SALDO ANTERIOR:
2. RETENCION DEL PERIODO:
3. SALDO ACTUAL;

¢) RETENCION A CUENTA DEL IS:

d) REMANENTE EN TESORERIA:

TOTAL (A+B+C)
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Las anteriormente transcritas CUENTAS ANUALES correspondientes al ejercicio cerrado
al 31 de Diciembre de 1995 (Memoria, Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias), asi
como el INFORME DE GESTION correspondiente contenidas en los precedentes folios
numerados correlativamente de las paginas 1 a 20 (ambas inclusive), han sido aprobadas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo el dia 29 de Marzo de

1996.
ﬂ2f31*ﬁ5 LAt \/
Diia. Reyes Artifafio Rodriguez de Torres Diia. Ana Bola alle
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