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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
Al Consejo de Administracidn de RONSA S.A.

He auditado las cuentas anuales de la Compafiia RONSA S.A.,
que comprenden el balance de situacién al 31 de Diciembre de
1995, 1la cuenta de pérdidas Y ganancias vy la memoria
corresvondientes al ejercicio anual terminado en dicha faecha .
cuya formulacidn es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. Mi responsabilidad es expresar una opinidén sobre las
citadas cuentas anuales en su _conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con,ﬁas ormas de auditoria generalmente
aceptadas, que 1ncluyen Ol xamdﬁ, mcalante "la realizacidn de
pruebas selectivas, de Aaﬂ°v1den”1a ijtlflCdt1Va de las cuentas
anuales y la evgluac1on “de-su ‘presentacidn, ‘de ‘ios - ‘principios
contables apllcados,, ‘de las estimaciones rea ‘1“adas.jj
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De acuerdo: Lon!1a legislaciodn mercantll los administradores
presentan, a efpctos comparativos’--con cada una de.las partidas
del balance,: de 1a cuenta de pérdidas y ganancias, ademds de las
cifras del ejerc1c1o 19%5 las coLreepo“dwentes al ejercicio
anterior. Dado que tales- chras del ejerp101o 1994 no constltuyen
cuentas anuales Pompletas “wmi :Ohlnlon se *eflere exclusivamente
a las cuentas anuales ue”ejor01c1o 1625, . Cen - fecha 25 de abril
de 1995 emiti informe de” ‘dauditoria acerca de las cuentas anuales
del ejercicio 19°f, en el q“e prrese una oplnlon sin salvedades.

( . — = — ————

En mi oplnlon las CthLab anLales ‘del’ eJeleClO 1995
adjuntas expresan ren todos lOb aspectos significativos, la
imagen fiel ael patrlmonlo v de ia 51tuap10n f1nanc1era de 1la
compania RONaA. S ?.,‘ al: ,31 G@ \D1c1embre de’ 1995')h-de los
resultados de susA:opera01ones durante el,/ejerclclo anual
terminado en-dichay fecha\v contlenen 1a 1nforma01on necesarla Y
suficiente para\EnL 1nuernretac1on\§f compren51on‘adecuada, de

Ll B
conformidad con égpr1n61plos\\y normas‘\contableq“ﬂgeneralnente
aceptados que vgudrdan.
ejercicio anterldrkg\*” i '&< N
)-\\ l,a. -:.} \—&))\\ p } /‘! / =

El informe de -ges _ﬁg agunto‘éel '%énc%g}o 1995, contiene
las explicaciones quexu /*1 1tnls£fadc*gs“ﬂ6551deran oportunas
sobre la situacién de la soc¥edad = évdT“"ion de sus negocios,
Y sobre otros asuntos y no form arta \antegrante de las cuentas
anuales. He verificado gue 3, nforma01ow contable que contiene
el citado informe de gestidn concuerdfﬁcon la de las cuentas
anuales del ejercicio 1995. Mi trabajo como auditor se limita a
la verificacién del informe de gestidn con el alcance mencionado
en este mismo pdrrafo y no incluye la revisidén de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros contables
auditados de la sociedad.

Javier Marco Cano
R.O.A.C. 15.672
26 de Abril de 1996.

Javier Marco Cano

VIEMBRO LIERCIENTE DEL

INSTITUTO DE AUDITORES
CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA
1906  A1-01818




S.A. RONSA

MEMORIA CORRESPONDIENTE &L EJERCICIO ANUAL
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S.A. RONSA

MEMORTIA

DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO

1.995

i. RESERA_DE LA SOCIEDAD

S.A. RONSA, con domicilio en Raimundo Fernandez
Villaverde num. 495, de Madrid con N.I.F. AZ2E8/20430463 se
constituyd con fecha 27 de junioc de 13768.

Obleto soccial

El objeto social, exclusivo de ia Sociedad, es el
siguiente:

Compra-venta vy gestion de bienes muebles e
inmuebles, la construccion, direccion, explotacidn,
administracidn vy enajenacion de todo tipe de construcciones,
urbanizaciones y concesiones administrativas.

2. BAGES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a)l Imagen fiel

Las cuentas anuales de la Sociedad han sido
obtenidas de sus registros contables y se presentan de acuerdo
con lo establecido en el Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades
Andnimas y Plan General de Contabilidad, de forma gue muestran
la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera vy de
los resultados de la Sociedad.

{Las cuentas anuales del ejercicio 1995, gque han sido
formuladas por los Administradores de la Sociedad, se
someteradn a la aprobacidn de la Junta General Ordinaria de
Acrionistas, estimando el Consejo de Administracidn de la
Sociedad que seran aprobadas sin  ninguna modificacion. Las
cuentas anuales del ejercicic 1994 fueron aprobadas por la
Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 227 de
junio de 1995. :
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b) Principins contabies.

Para la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas,
se han seguido los principios contables generalmente aceptados
descritos en el Apartado 3. No existe ningun principio

contable de aplicacidn opbligatoria que, teniendo un efecto
significative en las cuentas anuales, se haya dejado de
aplicar.

3. FPRINCIPIOS CONTABLES ¥ NORMAS DE VALORACION

Los principios contables vy normas de valoracion mas
significatives utilizados por la Sociedad en la elaboracion de
sus cuentas anuales, correspondientes al ejercicio 1995, han
sido los sigulientes:

a) Principio del devengo.

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn de  su
periodo de devengo.

b) Inmovilizado Material.

Las Inmovilizaciones materiales se presentan
valoradas a su precio de adquisicion y se amortizan de acuerdo
con lo que regula la O.M. 12/5/93.

c) Cartera de valores vy otros agtivos financieros.

Las Inversiones que componen la cartera de la
Sociedad se encuentran valoradas individualmente a su precio
de adquisicién o a su valor de mercado, el menor de los dos.

Las minusvalias resultantes de 1la comparacion de
ambos precios se cubren mediante el saldo de la cuenta
“Provisicon por Depreciacién de la Cartera de Valores".

Los activos financieros (Bonos y Deuda del Estado)
se valoran a su coste efectivo de adquisicidn que en ningun

caso es superior a su valor de reembolso.

d) Corto/largoc.

En los balances de situacién adjuntos se clasifican
a corto plazo los créditos y deudas con vencimiento . igual o
inferior a doce meses y a largo plazo en el caso contrario.




e) Impuesto sobre beneficios.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del
ejercicio se calcula en funcidn del resultado econdmico antes
de impuestps, aumentadoc o disminuido, segun corresponda, por
las diferencias permanentes con el resul tado fiscal,
entendiendo éstas como las producidas entre la base imponible
y el resultado contable, antes de impuestos, que no revierten
en peribdos subsigulientes.

4. DISTRIBUCION DE RESULTADQOS

La propuesta de distribucion del beneficio del
ejercicio 1995, que el Consejo de Administracion de la
Sociedad propondra a la Junta General de Accionistas para Ssu
aprobacion es la siguilente:

Base de repartoc ‘ En Miles de Pesetas
1995
Perdidas y Ganancias 8.049
Total a distribuir ... T B.049

Distribucion

A Reserva Voluntaria g8.04%
Total ...caa-- e e s e 8.Q049
5. CARTERA DE VALORES

La composicitn de 1los valores de renta fija vy
acciones y derechos con cotizacion oficial, asi como otras
inversiones financieras que integran la Cartera de la
Sociedad, al cierre del ejercicio 1995, se muestra en el Anexo
adijunto.

Los movimientos habidos durante el ejercicio 1995
en la Cartera de Valores de la Sociedad, han sido los
siguientes:




En Miles de Pesetas

Valores Renta Acciones y
Fija y otros Derechos con Total
Activos Financ Cotizac. Ofic. Cartera
Saldos al
31.12.94 19@.159 152.572 342.731
Compras 1995 225,186 1 225.1@7
Ventas vy amort
19935 ~ 222.2B& -1 —-222.287
Saldoes al
31.12.95 192.979 - 152.572 345.551

£l movimiento durante el ejercicio 1995 de la cuenta
“Provisidn por la Depreciacién de la Cartera de Valores" ha
sido el siguiente:

En Miles de Pesetas

Salde al 31 de diciembre de 1994 25.920
Incrementos 1995 ‘ 7.911
Disminuciones 1995 -10. 6085

Saldo al 31 de diciembre de 1995 23.226

Los valores integrantes de 1la Cartera al 31 de
diciembre de 1995 se encuentran depaositados , o en tramite de
depdsito en Caja de Madrid, Bestinver SVB y Banco Banif S.A.

&, ACTIVO INMOVILIZADO

El movimiento de los saldos, incluidos™en este epi -
a Y




grafe, ha sido el siquiente:

En Miles de pesetag ————

Coste
Construcc. Instajac. Total
Saldo al 31.17.1994 133.6%91 15.870 148,761
Incrementos - - -
Disminuciones - - -
Saldo al 31.12.1995 133.6%91 15.@67@ 148.761
Amportizacionesg
Saldo al 3:1.12.1994 5@.633 13.57@ 54,203
Incrementos 2.110 297 2.4@7
Disminuciones - - -
Saldo al 31.12.1995 42.743 13.867 56.610
VALOR NETO CONTABLE
AL 31.12.94 3.@58 1.500 24,3558
AL 31.12.95 98.548 1.2@83 ?2.151

7. FONDOS PROPIQS

El movimiento de este epigrafe durante el ejercicio

1993 ha sido el siguiente:

—————————— En Miles de Pesetas —-—-—-————-
Total
Capital Reserva Reserva Rdo. Fondos
Social Legal Volunta. Ejerc. Propios
Saldo al 31.12.94 99.400 26.696 264.007 3.642 3IF5.745
Distribucidén rdo.
Ejercicio 1994 - - 3.642 -3.642 -
Beneficio 1995 - - - 8.049 8.04%
Saldo al 31.12.9% F9.400 26.696 269.649 403.794

8.049

8




La Reserva Legal se dota de acuerdo con el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas. Hay que resaltar
que la dotacidn se encuentra excedida vy no procede destinar en
el ejercicio cantidad alguna. En consecuencia se destina el
resultado en su totalidad a Reserva Voluntaria.

£1 Capital de la Sociedad es de NOVENTA Y pNUEVE

MILLONES CUATROCIENTAS MIL PESETAS, representadoc por 9.%4€
acciones. VTodas las acciones tienen un valor nominal de
12.908,- pesetas cada unea, las cuales estan puestas en

circutltacion, totalmente desembolsadas vy representadas por
medio de anotaclones en cuenta y admitidas a cotizacidn en la
Bolsa de Bilbao.

8. ADMINISTRACIONES PUBL ICAS
L.a composicion de los saldos con las
Administraciones Pubicas, al 31 de diciembre de 1995 es la

siguiente:

1995

ACTIVO PASIVO

Impto. s/Valor
Afadido - -Y-%1
Impto. s/Renta
Personas Fisicas - 433
Organismos S.S5ocial - SA3
Impto. s/Beneficios
Diferido - 92.@046

Impto. Sociedades

corriente . 3.29@ -
Impto. Sociedades

pte. cobro 383 -
Impto. s/Beneficios

Anticipado - -




9. GASTOS DE PERSONAL

La composicidn del saldc de este epigrafe es la
siguiente:
-— En Miles de Pesetas —-
1995
Sueldes v Salarios 1&6.&637
Seguros Sociales 4.92%5
21.562
El niumero medio de empleados de la Sociedad en el
ejercicic 19995 ha sido de 8.
1a. RETRIBUCIONES Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION :
Durante el ejercicio 19935 la Sociedad no ha
retribuide importe alguno al Consejo de Administracidn, en

concepto de dietas,

sueldos u otras prestaciones.




Anexo a la Memoria:

t

Balance de situacion al 31.12.95 v 31.12.94
Cuenta de Peérdidas y Ganancias
Propuesta de distribucidn de Beneficios

Detalle de la Cartera




5.A. RONSA

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 Y 1994

ACTIVOD
31.12.95 31.12.94
INMOVILIZADO:
Inmovilizaciones Materiales
221 Construcciones 133.4691.482 133.691.482
222 Instalaciones 15.676.144 15.68708.144

148.761.624 148.741.8626

Amortizaciones:

282 Amortiz. acumulada (56.618.698) (54.203.866)

22.156.928 24 _558.5468
Inmovilizaciones Financieras:
Depésitos y fianzas largo plazo
268 Fianias 1.195.299 1.151.299
Jotal Inmovilizado .ceeeerene 23.346.227 $5.78%.8%9
CIRCULANTE:
administiraciones Puahlicas
478 Hda. Publica Deudora 3.793.988 503.359
3.793.988 583.359
Inversiones financieras temporales
Cartera de Valores
548 Accs. con cotizacidn oficial 152.571.941 152.572.983
541 VYalores Renta Fija 192.978.837 198.159.829
546 Int. Corto Renta Fija 13.455.526 7.614.118
Provisiones
597 Provisidn Deprec. Valores {23.226.235) {25.919.756)
335.780.8469 324.426.2%4
Tesoreria:
57@ Caja 82.545 438.415
572 Bancos 574.282 3.259.885
656 .747 3.4697.426
Jotal Circulante ...eecceeess 340.236.724 328.627.673
TOTAL ACTIVO ...encivencnsen 433.976.951




BALANCE DE SITUACION AL

FONDDS PROPICS:
Capital
180 Capital

Reservas
112 Reserwva lLegal
117 Reserva Voluntaria

Perdidas y Ganancias
127 Perdidas y Gcias. {(Heneficio)

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

S.A. RONSA

31.12.95

99.486.00606

26.695.088
269.649.198

31 DE DICIEMBRE DE 19953 Y 1994

9%.4808.9088

26.4695.568
2656.667.382

296.244.786

£.648.752

292.783.178

3.641.616

I95.744.786

141 Provisiones para Impuestios 799.239 799.239
147 Qtracs Provisiones 172.0606.6608 12.666. 866
Total ProvisiOnes .eeeeecerasn 12.799.239 12.799.239
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Administraciones Pdablicas
475 Hda. Publica 1.153.435 1.486.432
476 S.50cial 583.077 374.644
479 Impuesto diferide 5.8446.358 3.827.8465
Remuneraciones Ptes. pago
4465 Remuneraciones Ptes. pago 473.6808 1.826.4462
Fianzas y Dep. recibidos a corte
568 Fianzas Recibidas 998.8606 1.144.888
Provisiones para operac. trafico
499 Provisiones operac., trafico 8.818.364 8.818.384
Jotal Acreedores a corto ..... 14.984.174 15.792.987
TOTAL PASIVO ......... e 433.576.951 424.3346.932




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DEBE

A. BASTOS

2. Aprovisionamientos
Consumos de explotacidn

3. Gastos de Personal
446 Sueldos y Salarios
442 Cargas Sociales

4. Dotaciones Amortizac.

6. Otros gastos de Explotacian
62 Servicios Exteriores
631 Tributos

7. Gtos. financieros y asimilados
6646 Perdida Valeres Mobiliarios '

8. Variacién prov.invers. financieras

698,(798) Dotac. y exceso prov.v
I11. RDOS. FINANCIERDS POSITIVOS

I1I. BENEFICIOS DE ACTIV. ORDINARIAS
Iv. RDOS. EXTRADRD. POSITIVQS

V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

15. Impuesto sobre Sociedades
638,633 Impto. sobre Beneficios

VI. RDO. EJERCICIO (BENEFICIO)
HABER
B. INGRESODS

1. Ingresos de Explotacién

78 Importe neto de negocio

4. Otros inqresog de explotacion
74,75,79 Otros. Ing. Expl.

I. PERDIDAS DE EXPLOTACION
S. Dividendos
. 6. Intereres renta fija

7. Beneficio inversicnes financieras
766 Beneficio Inversiones Financ

III. PERDIDAS ACTIVID. ORDINARIAS

9. Benef. enajenac. inmov. material
771 Benef. proc. vta. inmov. mat

13. Ing. y benef. otros ejercicios

DaH.

o NOH

31.12.95
11.4456.187
16.636.596

4.925.223
21.561.819

2.407.632

1.862.426

2.656.741

3.719.161
496.869

(2.693.521)
27.292.281

16.813.272

18.813.272

2.764.528

8.848.752

22.483.122

172.4668
16.479.6889
5.858.422

19.236.342

- EJERCICIO 1995 Y 1994

31.12.94

13.776.572

14.856.962

4.739.672

19.596.634

2.487.811

1.784.8649
3.1468.487

4,945.211

637.86%5

25.124.294

1.481.685

4.984.312

4.611.514

9467.898

3.641.616

31.858.422

7.181.323

1.774.483

3.479.911

AT




PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIGS

1.995 1.994
Recserva Voluntiaria g.848.752 3.641.616
Total 8.6848.75%2 3.6491.616
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CONSEJDO DE ADMINISTRACION

Fresidente:
Dora Maria Victoria Noguera Giméne:z
Consejeros:
Don Pablo Otaola de la Maza
Dofa Maria Victoria Magica Noguera

Don Rafael Cabrero Espadas
{Secretario)




S.A. RONSA

INFORME DE GESTION




S.A. RONSA

iNFORME DE GESTION

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO CERRADO AL 3! DE DICIEMBRE DE 1,995

La actividad principal de la Sociedad se basa en la explotacidn del

Aparcamiento y Edificio anexo.

Los ingresos producidos por su ocupacibn, correspondientes al ejer—

cicio, han disminuido en relacidn al aiio 1.994, en un 29,41 %.

Los gastos de la explotacidn han aumentado,'incluyendo el Impuesto-
de Sociedades, en un 0,48 % también en relacidn al Ejercicio ante--

rior,

Los ingresos de la cartera han experimentado una disminuci8n del --

7,89 %.
Esta pésima realidad experimentada en el Ejercicio, se justifica --
considerando la crisis politico-econdmica que ha padecido el pais y

que, naturalmente, .afecta a la totalidad de nuestra actividad,

No se ha producido ninguna novedad en el Ejercicio en relacidn al -

régimen fiscal que afecte a la Sociedad.

No se han distribuido dividendos en el Ejercicio 1.995.

La provisidén acumulada de la Cartera de Valores,

31 de Diciembre de 1.995 de 23,23 Mills. de Pts.




En el transcurso del Ejercicio no se ha producido ningin movimiento
significativo en la Cartera de Valores de Renta Variable. En cuanto
a la inversidn en Valores de Renta Fija, se han amortizado valores-
por un importe de 222,29 Mills. de Pts., ¥ se han adquirido por umn-

valor de 225,11 Mills. de Pts.

La composicién de la Cartera al 31 de Diciembre de 1.995 estd repre
sentada en un 44,15 % en Valores de Renta Variable y en un 55,85 %

en Valores de Renta Fija.

El beneficio neto del Ejercicio, deducido el Impuesto de Sociedades,
ha experimentado un incremento, en relacifn con el Ejercicio ante--—
rior en 4,41Mills. de Pts. Hay que resaltar que este incremento es—

debido a la reversidn de parte de la provisidn de la Cartera.

El volumen de ingresos procede de los siguientes capitulos, éen Mills.

de Pts.:

Explotacidn del negocio 22,483
Producto de la Cartera 25,095
Ingresos diversos 0,173

El Impuesto sobre Beneficios se ha incrementado en 1,79 Mills.de Pts.

No se aprecia ningtn hecho relevante en los primeros meses del Ejerci

cio 1.996, relacionados con la Sociedad.

PERSPECTIVA S:

Hay que ser muy cautos en cuanto a emitir um juicio sobre los meses -
\

que restan del Ejercicio 1.996, que estén influenciados por un pesi—

mismo importante, derivado de la crisis politico—econémica que atra—-

viesa el pais y que afecta al negocio de la Sociedad.

Habria que temer en cuenta varios factores:

1°) Elevado coste del mantenimiento del vehiculo y encagébimien o -

b

del carburante.




3.-

2°)  Aumento de aparcamientos p{iblicos que cuentan con plazas ge li-
bre acceso ¥ que suponen un importante incremento de 1a compe——

tencia,

3°) Tolerancia, por parte de las autoridades competentes, en cuantg

al aparcamiento en 1a via pdblica ¥ agravamiento de 1a circula-

= -

Se estdn ofreciendo varias alternativas ep Cuanto a la captacién de -
clientes, facilitando precios reducidos de abonos; estin teniendo po-

co éxito,

Parece aconsejable en cuanto a Perspectivas de inversign en la Carte-
ra de Valores, realizar ésta, en Valores con liquidez inmediata ¥y es-

berar una coyuntura mis favorable para diversificar inversiones.




