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S.A. RONSA

MEMORIA
DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO

1.997

1. RESENA DE LA SOCIEDAD

S r——————————

S.A. RONSA, con domicilio en Raimundo Fernindez Villaverde num. 45, de Madrid con
N.LF. A28/204063 se constituy6 con fecha 27 de junio de 1968.

Obijeto social

El objeto social, exclusivo de la Sociedad, es el siguiente:

Compraventa y gestibn de” bienes muebles e inmuebles, la construccién, direccitn,
explotacién, administracién y enajenacién de todo tipo de construcciones,
urbanizaciones y concesiones administrativas.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales de la Sociedad han sido obtenidas de sus registros contables y
se presentan de acuerdo con lo establecido en el Cédigo de Comercio, Ley de
Sociedades Andnimas y Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de Ia situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

Las cuentas anuales del ejercicioc 1997, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobacién de la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimando el Consejo de Administracién de la Sociedad que
seran aprobadas sin ninguna modificacién. Las cuentas anuales del ejercicio 1996
fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 19 de
junio de 1997.

b) Principios contables.

Para la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas, se han seguido los principios
contables generalmente aceptados descritos en el Apartado 3. No existe ningan
principio contable de aplicacién obligatoria que, teniendo un efecto significati n las
cuentas anuales, se haya dejado de aplicar. .
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos utilizados por ia

Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales, correspondiente al ejercicio 1997, han sido
los siguientes:

a) Principio del devengo.
Los ingresos y gastos se imputan en funcidn de su periodo de devengo. .
b) Cartera de valores y otros activos financieros.

Las Inversiones que componen la cartera de la Sociedad se encuentran valoradas
individualmente a su precio adquisicién o a su valor de mercado, el menor de los dos.

Las minusvalias resultantes de la comparacibn de ambos precios se cubren
mediante el saldo de ia cuenta "Provisién por Depreciacion de la Cartera de Valores",

Los Bonos, Deuda de! Estado y Pagarés de Empresa se valoran a su coste efectivo
de adguisicidn que en ning(in caso es superior a su valor de reembolso.

¢) Inmovilizado Material.

Las inmovilizaciones materiales se presentan valoradas a su precio de adquisicidn
y se amortizan de acuerdo con lo que regula la Ley 43/95 de 27 de diciembre y Real
Decreto 537/97 de 14 de abril.

d) Corto/largo.

En los balances de situacién adjuntos se clasifican a corto plazo los créditos y
deudas con vencimiento igual o inferior a doce meses y a fargo plazo en el caso
contrario.

e) Impuesto sobre beneficios.

Ei gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del
resuitado econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun
corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo,
estas como las producidas entre la base imponible y el resultado contable, antes de
impuestos, que no revierten en periodos subsiguientes.

4. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Administracién de la Sociedad propondrd a la Junta General de Accionistas para s
es |a siguiente:

La bropuesta de distribucién del beneficio del ejercicio 1997, que el Co
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En Miles de Pesetas

1997
Base de reparto
Pérdidas y Ganancias 47.578

Total a distribuir ... 47.578

Distribucién

A Reserva Voluntaria 47 578

Jotal ... 47.578

5. CARTERA DE VALORES

La composicion de los valores de renta fija y acciones y derechos con cotizacion oficial,
asi como otras inversiones financieras propiedad de la Sociedad, a! cierre de! ejercicio 1997, se
muestra en anexo adjunto. -

Los movimientos habidos durante el ejercicio 1997 en la Cartera de Valores de la
Sociedad, han sido los siguientes:

En_miles de Pesetas
Valores Renta  Acciones y

Fija y otros Derechos con Total
Activos Financ. Cotizac. Ofic. Cartera

Saldos al
31.12.96 221.951 121.222 343.173
Compras 1997 2.535.363 400.446 2.835.809
Ventas y amort
1997 2.637.261 221.718 2.858.979
‘Saidos al

31.12.97 120.053 299.950 420.003




Ei movimiento durante el ejercicio 1997 de la cuenta "Provisién por {a Depreciacién de
la Cartera de Valores" ha sido el siguiente:

En Miles de Pesetas

Saldo al 31 de diciembre de 1996 4.850
Incrementos 1997 1.161
Disminuciones 1987 -4.850

Saldo af 31 de diciembre de 1997 1.161

Los valores integrantes de la Cartera al 31 de diciembre de 1997 se encuentran
depositados o en tramite de depésito en Caja de Madrid, Bestinver, SVB, S.A., Banco Urquijo
Unién y Eurosafei, SVB, S.A.

6. ACTIVO INMOVILIZADO

E! movimiento de los saldos, _incluidos en este epigrafe, ha sido el siguiente:

En miles de pesetas——

Construccién Instalaciones Total

Coste
Saldo al 31.12.1996 133.661 15.070 148.761
Incrementos - - .
Actualizacién RDL 7/96 88.575 897 89.472
Disminuciones -1.655 -506 -2.161
Saldo ai 31.12.1997 220.611 15.461 236.072
Amortizaciones
Saldo al 31.12.1996 44 853 14.164 59.017
Incrementos 4.481 587 5.068
Disminuciones -348 -180 -528
Traspasos 114 -114 -
Saldo al 31.12.1997 49.100 14.457
VALOR NETO CONTABLE
Al 31.12.96 88.838 806

Al 31.12.97 171.511 1.004




El total de las disminuciones, tanto de coste como de amortizacion, corresponden a la
baja en inventario de un activo que se encuentra totaimente amortizado.

7. FONDOS PROPIOS

El movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1.997 ha sido el siguiente:

En Miles de Pesetas

Total
Capital Reserva Reserva Reserva Resultado  Fondos

Social Legal Voluntaria RDL 7/96 ejercicio propios

Saldo al 31.12.95 99.400 26.696 277.698 - 13.539 417.333
Distribucion resultado
ejercicio 1.996 - - 13.639 - - 13.539 -
Beneficicio del
ejercicio 1.997 - - - - 47.578 47.578
Reserva RDL 7/96 - - - 86.788 - 86.788
Saldo al 31.12.97 99.400 26.696 291.237 86.788 47.578 551.699

La Reserva Legal se dota de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas. Hay que resaltar que la dotacién se encuentra excedida Y no procede destinar en el
ejercicio cantidad alguna. En consecuencia se destina e! resultado en su totalidad a la Reserva
Voluntaria.

En Junta General celebrada el 19 de Junio de 1.997 se aprob6 la revalorizacién del
inmovilizado de la Sociedad de acuerdo con el RDL 7/96. La Reserva creada a tal efecto figura
recogida en el pasivo del balance en la cuenta “Reserva RDL 7/96" por un importe de 86.788
miles de pesetas.

El Capital de la Sociedad es de NOVENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTAS MIL
PESETAS, representado por 9.940 acciones. Todas las acciones tienen un valor nominal de
10.000 pesetas cada una, las cuales estan puestas en circulacion, totalmente desembolsadas y
representadas por medio de anotaciones en cuenta y admitidas a cotizacién en la Bolsa de
Bilbao.
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8. ADMINISTRACIONES PUBLICAS

La composicién de los saldos con las Administraciones Publicas, al 31 de diciembre de

1997 es la siguiente:

En Miles de Pesetas

1.897

ACTIVO PASIVO

Impuesto s/Valor Afadido - 873
impuesto s/Renta Personas Fisicas - 515
Organismos Seguridad*Social - 713
Administracion Local - 1.700
Impuesto Sociedades corriente - 19.764
- 23.565

9. GASTOS DE PERSONAL

La composicién del saldo de este epigrafe es la siguiente:

En Miles de Pesetas

1.997
Sueldos y Salarios 15.538
Seguros Sociales 4573
20.111

El nimero medio de empleados de la Sociedad en el ejercicio 1.997 ha sido de 7.

10. RETRIBUCIONES Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO D

Durante el ejercicio 1997 la Sociedad no ha retribuido im
Administracién, en concepto de dietas, sueldos u otras prestaciones.

P .
porte alguno al Consej
I

E ADMINISTRACION 7 "™y,
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Anexo a la Memoria:

- Balance de situacién al 31.12.97 Yy 31.12.96
= Cuenta de Pérdidas y Ganancias AL 31.12.97 ¥ 31.12.96

= Propuesta de distribucién de Benaficios

Datalle de la Cartera




: S.A. RONSA

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBEE O 1907 ¢ !ﬂ'ﬁ"“—‘]

ACTIVO

2 INMOVILIZADO

Inmovilizaciones Materiales

221 Construcciones
222 Instalaciones

Amortizacionas
282 Amortizacién acumulada

Inmovilizaciones Financieras

Depésitos y fianzas large plazo
260 Fianzas constituidas a largo plazo

§ Total Inmovilizado ..........
l CIRCULANTE
Administraciones Pablicas

470 Hacienda Pliblica Deudora

varsiones financieras al
Cartera de Valores
540 Acciones con cotizacidn oficial
; 541 Valores Renta Fija
’ 546 Intereses Corto Renta Fija

Provisioneas
597 Provisién depreciacién valores corto

Tesoraria
570 Caja
572 Bancos

Total Circulante ......ecves..

TOTAL ACTIVO

...............

31,12.97 31.12.9¢
220.611.725 133.691.482
15.460.806 15.070.144
{63.558.539) (59.018.330)
172.513.992 89.743.296
1.021.299 741.299
173.535,201 90.484.505
0 3.290.324
299.950.062 121.221.627
120.053.645 221.951.432
1.798.351 6.128.019
(1.160.938) (4.850.619)
420.641,120 344.450.459
503.906 230.935
3,895,491 15.685.324
4.399.397 15.916.259
425.04C.517 363.657.
$98.575,808 454,141,
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WALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE

1997 ¥ 1996 I

T s T VD

FONDOS PROPIOS

ital
100 Capital
Reservag
112 Reserva Legal

113 Reserva RDL 7/96
117 Reserva Voluntaria

Pérdidas vy Ganancias

129 Pérdidas y Ganancias (Beneficio)

Total Fondos Propics ........

PROVISIONES PARA RIESGOS ¥ GASTOS

141 Provisiones para Impuestos
140 Otras Provisiones

Total Provisiones ......eeeess

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Otras Deudas
410 Acreedores compra valores
419 Acreedores varios

Administraciones Publicas
475 Racienda Publica
476 Seguridad Sccial
478 Administracién Local

Personal
465 Remuneraciones pendientes pago

Fianzas y Dep. recibidos a corto
560 Fianzas Recibidas

Provisiones operaciénes tréafico

499 Provisiones oper. Trafico

Total Acreedores a corto .....

TOTAL PASIVO ....ceucenann

1.12. 31.12.96
99.400.000 99.400.000
26.695.588 26.695.588
86.788.003 0

291,237.142 277.697.950
47.578.593 13.539.192

551.699, 326 417.332.730

799.239 799.239
436.386 15.100.000
1.235.625 15.899.239
10.566.634 0
261.100 265.600
21.152.626 7.986.312
713.380 450.719
1.700.000 1.700.000
1.206.813 1.152.733
1.222.000 536.000
8.818.304 8.818.304
45.640.857 20.909.668

598.575.808

454.141.63
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Reserva Voluntaria

Total

13.539.192

13.539.19
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CONSEJO DE ADMINISTRACION
Presidente:

Dofia Maria Victoria Noguera Giménez

Consejeros:

Don Pablo Otaola de la Maza
Dofia Maria Victoria Miagica Noguera
Don Rafael Cabrero Espadas

{Secratario)
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S.A. RONSA

INFORME DE GESTION

Correspondiente al Ejercicio cerrado al 31 de diciembre de
1997

La expiotacidn del Aparcamiento constituye la actividad principal de la Sociedad, ios
ingresos generados en el ejercicio por su ocupacién han disminuido con relacién al ejercicio
precedente en un 4,05 %. Por otra parte, los gastos anejos a la explotacién han aumentado en
un 18,91 % también con relacién al mismo periodo del ejercicio anterior.

La disminucién del margen de explotacién da un perfil bastante claro del pesimismo que se
respira en la prevision sobre 1a evolucién de! negocio.

Los ingresos procedentes de los valores materializados en renta fija han disminuido un
23,71 %. La venta de valores ha generado un incremento en la plusvalia de la cartera de 70,07
millones de ptas. lo que unido al beneficio derivado de la compensacién afecta a un litigio con la
cesion de un local comercial y a la reversion de la provisién de la cartera ha contribuido a
amortiguar ia caida del beneficio por la explotacién de la actividad principal de ia compafiia.

Durante el ejercicio 1997 no se ha distribuido dividendos.

La provisién acumulada de la cartera de valores, arroja un saldo al 31 de diciembre de 1997
de 1,16 millones de ptas.

Durante el ejercicio se han producido los siguientes movimientos en ia cartera de valores
mobiliarios,

—— En Miles de pesetas

Ventas y
Adquisiciones = Amortizaciones

Renta variable 400.446 221.718

Renta fija 2.635.363 2.637.261

2.935.809 2.858.979
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Perspectivas.-

La composicién de la cartera al 31 de diciembre de 1.997 esta representada en un 71,42 %
por valores de renta variable y en un 28 58 % por valores de renta fua

El volumen de ingresos por capitulos procede de las siguientes fuentes, en millones de

Explotacion del negocio
Dividendos

Intereses Renta Fija
Benef. /Pda. en Valores

Ingresos extraordinarios

-

El impuesto sobre el beneficio asciende a 23,422 millones de pesetas.

No se aprecia ningiin hecho significative con posterioridad al cierre del ejercicio.

Se ha cumplido el vaticinio, reflejado en el informe de! ejercicio anterior, en cuanto a la
recesién experimentada durante el afio 1.997 en la explotacién del aparcamiento.

Hay que sefialar que no se visiumbra ninguna razén gque haga aventurar una mejora en el
resultado de la explotacion del negocio, ya que no se han modificado las condiciones negativas
existentes en éste tipo de mercado, como la permisividad, sin control de estacionamiento en la via
publica, el incremento de la competencia e inclusive la construccion de aparcamientos
disuasorios, circulacién congestionada en el casco urbano, etc. Para tratar de captar clientes se
ofrecen y reducen las tarifas en tramos de medias horas y descuentos a usuarios habituales.

En cuanto a la actividad bursatil, debido al buen comportamiento que desde estos ultimos
afios muestra el mercado de valores de renta variable y dada la baja remuneracion que ofrece la
renta fija parece adecuado seguir aplicando una mayor proporcién de los recursos en valores de
ésta primera clase, aunque estableciendo siempre una adecuada diversificacion de riesgo-
rentabilidad.




INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
~1 consejo de Administracién de RONSA S.A.

He auditado las cuentas anuales de la Compafifa RONSA S.A.,
que comprenden el Balance de Situacién al 31 de Diciembre de
1997, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria
correspondlentes al ejercicio anual terminade en dicha fecha,
cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con las,nermas—de_gudltoria generalmente
aceptadas, que 1ncluyen’€ xaﬁe meﬁrante Ja realizacién de
pruebas selectivas, de enc 1¢ de las cuentas
anuales y la eval 3\; u.- presenta01 é os \prlnc:l.plos
contables apllcadiuk¥_ e ias estimaciones Te ggdas

De acuerdo <on la legislacién mercantil, los admlnlstradores
presentan, a efectos comparativos,-ton cada una de las partidas
del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, ademds de las
cifras del ejercicio 1997,-1as correspondlentes al . ejercicio
anterior. Dado que tales chras~de1*ejerC1clo 1996 no constituyen
cuentas anuales ompletas m1~op1n16n-se refiere exclusivamente
a las cuentas anuales del ejercicio 1997. Con fecha 23 de mayo
de 1997 emiti informe de auditoria acerca de las cuentas anuales
del ejercicio 1996 en el que eypresé una opinién 51n salvedades.

= ‘—L

En mi oplnién, las cuentas ‘anuales del ejerc101o 1997
ad]untas, expresan, en todos los aspectos 51gn1flcat1vos, la
imagen fiel dél patrimonio y de 1la 31tuac16n financiera de la
compafifa RONSA S.A., al 31 ‘de 'Diciembre de 1997 y de los
resultados de . sus . operaciones durante el -@jerciciv anual
terminado en dlcha fecha 'y contienen la informacién necesaria Yy
suficiente para Eu 1nterpreta016n y comprensidn adecuada, de
conformidad con “principios y normas contabLes +generalmente
aceptados que \guardan runlform.dad con los aplicados en el
ejercicio antery T : e

R R D ' izl

El Informe de Ges%&bn adjunto.del e/ efcxclo 1997 contiene
las explicaciones g€ Jos-Admini ;radq;es gomsideran oportunas
sobre la situacién de Soci-:?:iggp ,;ﬁn de sus negocios,
y sobre otros asuntos y no ft e in egrante de las cuentas
anuales. He verificado que 1lg .,-n contable que contiene
el citado Informe de Gestidlf concuerdy,con la de las cuentas
anuales del ejercicio 1997. Mi trabajo COno auditor se limita a
la verificacién del Informe de Gestidén con el alcance mencionado
en este mismo pdrrafo y no incluye la revisién de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros contables
auditados de la Sociedad.

Javier Marco Cano
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