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Hemos auditado las cuentas anuales de Ahorro Familiar, S.A. que comprenden
el balance de situacion al 31 de diciembre de 1997, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacidén es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo
con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacidn de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta
de perdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del
ejercicio 1997, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se
refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1997. Con fecha 21
de marzo de 1897 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 1996 en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 1997 adjuntas expresan,
en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de Ia
situacion financiera de Ahorro Familiar, S.A. al 31 de diciembre de 1997 y de
los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacidn
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que
guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestidén adjunto del ejercicio 1997, contiene las explicaciones
que [os Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la
Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales., Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicioc 1997. Nuestro trabajo como auditores se limita a
la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo pérrafo, y no incluye la revisiéon de informacion distinta de la obtenida a

partir de los registros contables de la Sociedad
Price Waterhouse Auditores, S.A. _ C N M Vv
Regisiro de Auditorias
Ermizcres
Ne 56

Antonio Cel}ada Quintana

Socio-Auditor de Cuentas

Price Waterhouse Auditores. S.A,
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EL EJERCICIO
SOCIAL

RESULTADOS

En 1997 nuestra Sociedad ha recuperado, como era previsible, la linea de
resultados positivos perdida en el ejercicio anterior, alcanzando unos beneficios netos de
219,8 millones de pesetas.

Esta mejora en los resultados ha obedecido principalmente a dos factores: de un
lado, la favorable evolucién de la covuntura econdémica general y especialmente del
mercado inmobiliario, iniciada ya en los Gltimos meses de 1996, y de otro lado, la estrategia
financiera y de gestién de la Sociedad en orden a la dréstica reduccién de los recursos
ajenos asf como respecto a la comercializacién de nuestros productos y més especialmente
de los alquileres.

En efecto, los ingresos por arrendamientos se han situado en 592,9 millones de
pesetas, frente a los 515,5 millones del afio anterior. Si a ellos sumamos los ingresos por
prestacion de servicios, pricticamente ligados en su totalidad a la cartera de alquileres y
que han sido de 67,8 millones de pesetas frente a 45,4 millones en 1996, constatamos que el
incremento de los ingresos derivados de la actividad arrendaticia ha sido en 1997 de un
17,8% con respecto a los del gjercicio anterior.

En cuanto a los ingresos por ventas de existencias, éstas han sufrido una evolucién
radicalmente coniraria con un importante descenso, al pasar de 1.535,5 millones de pesetas
en 1996 a 139,1 millones en 1997. No obstante, este considerable descenso tiene una cierta
explicacién en la reducida oferta de nuestra cartera de productos en venta, al haberse
interrumpido la actividad promocional de la Sociedad en los dltimos afios, y por otra parte
el elevado valor individual de ciertas unidades de dicha cartera pueden determinar
importantes fluctuaciones al alza o a la baja en funcién del cierre o no de operaciones de
venta que las afecten.

Los gastos generales, entendiendo por ellos el total de los gastos de explotacién,
con excepcidn de los aprovisionamientos, amortizaciones y provisiones de trafico, se han
elevado a 378,3 millones de pesetas, lo que significa un incremento del 7% que en su mayor
parte se debe al coste de los servicios exteriores que con un aumento del 17%, al pasar de
138,5 millones en 1996 a 163 millones en 1997. Este incremento es absolutamente 16gico si
tenemos en cuenta la mayor actividad comercial habida, la casi total ocupacién del
atrimonio en alquiler y la incidencia de los gastos de comunidad de Monumental Alcal4,
ihexistentes en el ejercicio anterior.

Las dotaciones para amortizaciones del inmovilizado han crecido un 11, pasando
de 92,8 millones de pesetas en el afio anterior a 103,1 millones en 1997, subida que tiene su

incipal componente especialmente en la dotacién a amortizacién de nuevas instalaciones
de diversos inrmebles. aue han <ida ahieto de un importante esfierza invercar
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En sentido contrario las provisiones de trafico han descendido de forma casi
absoluta al pasar el 46,5 millones de pesetas en 1996 a 1,4 millones en 1997, ya que las
anteriores dotaciones efectuadas en consonancia con la linea de prudencia adoptada en los
afos anteriores y la inexistencia de nuevos riesgos asumidos en el desarrollo de nuestra
actividad, han hecho innecesario adoptar nuevas medidas cautelares en este aspecto.

Todo lo anteriormente expuesto nos lleva a una consideracién que creemos
especialmente importante por cuanto afecta al concepto bésico de la propia actividad
social: el resultado de explotacién. Pues bien, de unas pérdidas de explotacién de 217,8
millones de pesetas en el aflo anterior, se pasa en 1997 a unos beneficios de explotacién de
198,6 millones. Este cambio de tendencia resulta fundamental para el futuro de la Sociedad
y requiere una progresiva consolidacién sobre la que fundamentar nuevas etapas de
expansion.

Por otra parte, si bien es cierto que los resultados financieros negativos, no
obstante su importante reduccién, al pasar de 348,6 millones de pesetas en 1996 a 203,3
millones en 1997, han venido a neutralizar aquellos beneficios de explotacion,
determinando incluso un saldo negativo en la cuenta de resultados de las actividades
ordinarias, dichas pérdidas se han visto sustancialmente rebajadas al cifrarse en 4,6
millones de pesetas frente a los 566,5 millones del afio anterior. Situacién que entendemos
serd superada en los siguientes ejercicios.

Finalmente, el comportamiento de los resultados extraordinarios, originados por
las ventas de aquellos activos del inmovilizado estratégicamente seleccionados para
producir un reforzamiento tanto de la tesorerfa como de la generacién de beneficios, ha
sido satisfactorio, originando unos resultados positivos de 224,5 millones de pesetas,
légicamente inferiores a los 327,3 millones del afio anterior al contar con menos unidades
destinadas a su venta, pero que nos han permitido absorber el efecto negativo de la carga
financiera, y llegar al resultado final, anteriormente expresado, con unos beneficios en el
ejercicio de 1997 de 219,8 millones de pesetas que podemos considerar netos como
consecuencia de la inexistencia de dotacién para el impuesto de sociedades debido al
crédito fiscal existente a favor de la Sociedad del ejercicio anterior.

INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS
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RECURSOS

Durante 1997 hemos seguido aplicando la politica de reduccién de recursos
ajenos que entendemos nos ha permitido llevar a cabo un saneamiento de nuestra
estructura financiera y una mayor consolidacién de nuestra sitvacién respecto al mercado.

En efecto, los recursos propios han subido ligeramente, pasando de 6.455,7
millones de pesetas a 6.584 millones, no obstante haberse llevado a cabo una reduccién de
capital de 100 millones de pesetas para amortizacién de la autocartera. Ello, unido a la
politica de reduccién y amortizacién anticipada de recursos ajenos, determiné una mejora

de la tasa de autofinanciacién de mds de 7 puntos respecto del afio anterior situdndose en
un 68,6%.

RECURSOS PROPIOS
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Los recursos ajenos alcanzan al final del ejercicio los 2.997 millones de pesetas
frente a los 4.090 millones de un afio antes, es decir, se reducen en un 27%, mejor4ndose.
Esta mejora y la importante incidencia de la rebaja de los tipos de interés mantenida a lo
largo del afio ha disminuido el peso de la carga financiera que ha tenido que soportar la
Sociedad.

Y

N Del total de estas deudas hemos de sefialar como las m4s importantes:

2

" Un crédito de 2.000 millones de pesetas de la BNP, destinado a la amortizacién de la
emisién de obligaciones convertibles de 1992 y cuya disponibilidad ha sido de un 100%

[g\ \\ practicamente, constltuyendo el capltulo principal de las deudas a corto plazo.

y

Un préstamo hipotecario con el Banco Zaragozano del que al 31 de diciembre de 1997
Quedan pepdientes de amortizacién 266 millones de pesetas, frente a los 900 millones
del ano/a@m c0rrespond1ente al edificio de oficinas de Monumental Alcald.
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Tres créditos con el Banco Popular Espaiiol por un valor total de 1.500 millones de
pesetas, con garantfa hipotecaria sobre el edificio de Ramirez de Arellano, de los cuales
al 31 de diciembre de 1997 se habia dispuesto de 357 millones de pesetas frente a 983
millones un afio antes.
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EVOLUCION BURSATIL

En 1997 han cotizado el total de las acciones representativas del capital social,

mediante el sistema de anotaciones en cuenta.

El anélisis del cuadro comparativo, referido a los tres dltimos afios, que

incluimos a continuacién, nos permite establecer las siguientes conclusiones:

» La importante subida del indice de contratacién, mejorando la liquidez de nuestros

titvlos, si bien entendemos que ésta sigue siendo baja.

* EI progresivo incremento del volumen contratado con respecto a los afios anteriores,

salvo el excepcional del afio anterior.

» La notable apreciacion de la cotizacion de nuestras acciones, pero que no obstante, ain
a sus actuales niveles, sigue sin reflejar el valor real de la Sociedad en términos de
mercado inmobiliario, y ni siquiera el valor neto contable fijado en 2.802 Ptas.

Indice de contratacién (nimero de sesiones)

Volumen de contratacién (millones de Ptas. nominales)
Cambio méximo (%)

Cambio medio (%)

Cambio minimo (%)

Ultimo cambio (%)

472,7
100
93,07
78
87

32,4
131
126,8
115
115

Independientemente de las transacciones que se realicen en el mercado bursatil entre

accionistas o terceros, es intencién de la Sociedad continuar de forma gradual con una
politica de compras de autocartera que en su momento serdn objeto de amortizacién
mediante la correspondiente reduccién de capital, lo que adem4s de facilitar la liquidez de
nuestras acciones, especialmente para el pequefio inversor que desee vender, incrementaré

asimismo el valor real de las acciones subsistentes.

)
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PATRIMONIO INMOBILIARIO

Est4 integrado por las siguientes partidas:

A) CONSTRUCCIONES (INMUEBLES PARA ARRENDAMIENTO)

Con un saldo de 6.321,9 millones de pesetas, ligeramente superior al del afio anterior
(6.197,6 millones), esta partida comprende aquellos inmuebles que la Sociedad destina a su
actividad tradicional de explotacién en régimen de arrendamiento.

El cambio de tendencia producido en el mercado, con un progresiva reactivacién de la
demanda, especialmente por lo que se refiere al sector de oficinas, junto 4 una accién
comercial més activa, nos ha permitido mejorar sensiblemente el indice de ocupacién de
nuestros edificios y superar satisfactoriamente la situacion del edificio de Condesa de
Venadito, verdadero punto débil de nuestra explotacion arrendaticia en los afios pasados y
hoy ocupado en su totalidad.

En cuanto a los precios, éstos han subido ligeramente a lo largo del afio y dada la presién
de la demanda existente en la actualidad y la carencia, sobre todo de edificios de oficinas
modernos, como consecuencia de la larga crisis padecida, creemos que mantendrédn una
tendencia alcista, si bien moderada.

Hemos de destacar las importantes obras de reforma y mejoras realizadas en varios
edificios y muy especialmente en el de Condesa de Venadito, que si bien han significado un
notable esfuerzo econémico, van a mejorar sensiblemente sus prestaciones y su
competitividad en el mercado.

En funcién de la estrategia adoptada por la Sociedad, dentro de este epfgrafe han
disminuido su peso especifico los alquileres procedentes de las promociones de c¢/.
Colombia y PYR-Fuengirola, cuya venta gradual ha avanzado a buen ritmo, y por el
contrario se ha incrementado el de los alquileres procedentes de las promociones de ¢/.
Antonio Maura, arrendada casi en su totalidad y de Monumental Alcal4, en la que se han
ido incorporando al arrendamiento nuevos locales con una rentabilidad de salida entorno al
8%, francamente interesante. '

~
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COMPOSICION DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO EN ALQUILER

1 vivienda en el edificio de 1a calle Colombia, 39, de Madrid, asi como 2

locales comerciales, 2 trasteros y garaje 1.739

Edificio situado en la calle Condesa de Venadito, 1, de Madrid dedicado a

oficinas 28.901

Edificio de oficinas-industrial en la calle Ramirez de Arellano, 19 de Madrid 8.319

Locales comerciales y oficinas en edificio situado en la calle Principe de

Vergara, 69, de Madrid 1.108

10 viviendas en el edificio de la calle Antonio Maura, 11, de Madrid, asi

como 3 oficinas 2.951

6 locales comerciales, 1 oficina y 25 plazas de garaje en el Complejo

Monumental Alcalg, de Madrid 1.511

79 apartamentos dentro del complejo PYR-Fuengirola (Mélaga) 4,686

Zona comercial dentro del complejo PYR-Fuengirola, en el Paseo Maritimo

de dicha localidad 1.951

1 vivienda con plaza de gargje en la zona residencial de Majadahonda 176
TOTAL 51.342

VALOR CONTABLE INMUEBLES EN ARRENDAMIENTO

7.000.000 -

6.000.000 -
5.000.000
4.000.000
3.000.000 4

2.000.000 4
1.000.000 -

Miles de Pesetas

1.997 |;
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B) TERRENOS

El saldo de esta cuenta, 201,1 millones de pesetas, coincide précticamente con el del afio
anterior y se corresponde con el resto de terrenos de uso industrial y terciarios que tenemos
en Quinta de los Molinos, después de las ventas de los principales solares efectuadas el
pasado afio dentro de la politica de reequilibrio financiero.

C) PRODUCTOS EN CURSO

El saldo de 994,3 millones de pesetas de esta cuenta se corresponde con los costes del solar,
de la construccién y otros varios imputables al edificio de oficinas de la 3% Fase de la
promocién de Monumental Alcal4, cuyas obras se terminardn en un breve plazo y que
como ya es conocido ha sido alquilado en su totalidad por un periodo de entre 5y 10 afios a
la compania aseguradora francesa MAAF, que asimismo tiene un derecho de opcion de
compra sobre dicho edificio.

D) INMUEBLES EN VENTA .
Al no haberse incorporado nuevas promociones a nuestra actividad, el saldo de esta cuenta,
1.322,5 millones de pesetas, se ha visto rebajado con respecto al del afo anterior (1.748,7
millones) como consecuencia de las ventas cerradas en 1997, asi como de aquellos locales
que han sido objeto de arrendamiento.

E) ANTICIPOS A PROVEEDORES

Dentro del saldo de esta cuenta, destacan como més importantes dos partidas directamente
referidas a elementos del patrimonio inmobiliario.

La primera con un importe de 378,4 millones de pesetas recoge las cantidades entregadas a
cuenta para la compra de varios locales comerciales en Quinta de los Molinos que nos han
sido entregados a comienzos del presente afio y uno de los cuales ha sido ya vendido a La
Caixa.

La segunda con un importe de 93 millones de pesetas se corresponde con pagos efectuados
‘ala compaiifa constructora ADRA por obras efectuadas en el edificio exclusivo de oficinas
de Monumental Alcala.
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PERSPECTIVAS FUTURAS

Una vez recuperada la linea de beneficios, la Sociedad se encuentra en una situacién
propicia para abordar su futuro con una mayor tranquilidad y decisién.

Existe una clara voluntad de continuar con la actividad arrendaticia, que ya en un
plazo inmediato mejorard sus resultados como consecuencia de la mayor ocupacién
conseguida, del cobro de las rentas de los contratos més recientes beneficiados en ciertos
casos por plazos de carencias iniciales y de los nuevos elementos patrimoniales dedicados al
alquiler y muy especialmente del edificio de oficinas de Monumental Alcal4 que dentro de
este afio comenzard a rendir sus frutos.

La evolucién del mercado en este aspecto presenta una clara tendencia positiva,
tanto en cuanto a la reactivacién de la demanda, especialmente por lo que respecta al
sector de oficinas, como a la evolucién de los precios, con un comportamiento
moderadamente alcista. Légicamente, la favorable coyuntura econémica general que
parece consolidarse, nos permite ser razonablemente optimistas en cuanto a la creacién de
unas condiciones que nos facilitardn la toma de decisiones en orden a la expansién de la
actividad arrendaticia, )

En cuanto a la actividad vendedora, si bien se seguird incidiendo en medidas
promocionales que nos permitan la colocacién en el mercado de las unidades pendientes de
venta aln existentes en Monumental Alcald y Quinta de los Molinos, asi como las ventas
extraordinarias programadas en los edificios de la ¢/. Colombia y de Fuengirola, dentro de
la politica general del Grupo AXA, en el que Ahorro Familiar, S.A. estd integrado, se ha
optado por el Consejo de Administracién una nueva orientacién, no tanto promocional sino
de sociedad por un lado patrimonial, via actividad arrendaticia a la que antes nos
referfamos, y de otro lado sociedad de servicios inmobiliarios y profesionales.

En este tiltimo aspecto Ahorro Familiar, S.A. se encargar4 en una primera fase del
asesoramiento del patrimonio inmobiliario de las compaiifas aseguradoras del Grupo AXA
en Espafia, cuyo volumen y valor se sitGa en torno a los 225.000 m? y 60.000 millones de
pesetas. Ello implica una compleja tarea de valoraciones econémicas, actuaciones juridicas,
gestiones urbanisticas y_técnicas, acciones comerciales y trabajos administrativos a realizar y
una nueva fuente de ingresos para nuestra Sociedad. En una segunda fase es nuestra
intencién, una vez que nuestras estructuras y sisternas estén adecuadamente adaptados a
este cometido y con posibilidades de expansi6n, ofrecer este tipo de servicios en el mercado
a aquellas instituciones o’ particulares que tengan un patrimonio inmobiliario que por su
tamano o complejidad precisen de un‘a%etién profesional altamente especializada.

&
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AHORRO FAMILIAR, S.A.

BALANCE DE SITUACION
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.997

B) INMOVILIZADO 6.510.646
lll. Inmovilizaciones materiales
221 1. Consirucciones 6.321.979 6.197.628
226, 227 2. Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 610.754 440,778
228 3. Elementos de transporte 1.409 1.409
(282) 4, Amortizacién acumulada inmovilizado material (489.288) (420.079)
6.444.854 6.219.738
IV. Inmovilizaciones financieras
260, 264 1. Fianzas y depdsilos constituides a largo plazo 6§5.792 65.982
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 4.924 6.714
270 1. Gastos de formalizacion de deudas 4.924 8.714
7 D} ACTIVO CIRCULANTE 3.080.358 4.287.559
If. Existencias
312 1. Terrenos 201.156 201.05¢%
330 2. Productos en curso 894,309 842.022
350 3. Inmuebles en venta 1.322.568 1,748.769
(397) 4. Provisién para obras (11.855) (18.555)
408 5. Anticipos a proveedores 475614 355.573
2.281.790 3.128.868
lil. Deudores
430 1. Clientes 0 954,000
433 2. Arrendatarios 15.411 20.002
5 435 3. Clientes de dudoso cobro 1.368 5104
440 4. Deudores varios 92.782 ©2.973
441 5, Efeclos comerciales a cobrar $.000 18.000
470.473 6. Administraciones piblicas 10.997 26.497
(490) 7. Provisicnes (92.578) (96.217)
36,980 1.021.359
V. Inversiones financieras temporales
540 1. inversiones financieras 6.500 0
585 2. Fianzas a corto plazo 21 21
6.521 21
V. Acciones propias
549 1. Acciones propias colizacidn oficial 53.000 50.251
(591) 2. Provisién por depreciacién 0 {1.721)
53.000 48,530
/570,572 VI. Tesoreria . 2.067 16.453
480 Vil. Ajustes por periodificacién 0 52.328
TOTAL GENERAL (B +C + D) 9,595,928 10.559.991

~
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AHORRO FAMILIAR, S.A.

BALANCE DE SITUACION
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.997

(En miles de pesetas)

A) FONDOS PROPIOS 6.583.995 6.455.732
100 l. Capital social 2.350.000f 2.450.000
110 Il. Prima de emisién de acciones 1.632.428 1.632.428

IV. Reservas
12 1. Reserva iegal 515.689 515.689
115 2. Reservas para acciones propias 53.000 50.251
117 3. Reservas voluntarias 1.779.082 1.873.445
118 4. Reservas por capital amortizado 228.444 128.444
2.576.215 2.567.829

V. Resultados de ejercicios anteriores
120 1. Remanente 45.154 45.154
121 2. Resultados negativos de gjercicios anteriores (239.679) 0
(184.525) 45154
129 Vi. Pérdidas y Ganancias (Beneficio o Pérdida) 219.877 (239.679)
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 14,434 14.479
141 1. Provisién para impuestos 14.434 14.479
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 704.338 3.898.117
170 [l. Deudas a largo plazo con entidades de crédito 603.185 3.825.435
IV. Otros acreedores
171 1. Deudas a largo plazo 40 40
184 2. Fianzas de arrendatarios 101.103 72.642
101.143 72.682
E) ACREEDORES A CORTQ PLAZO 2,293.161 191.663
x 520 Il. Deudas a corto plazo con entidades de crédito 1.984.735 43.887
V. Acreedores comerciales
401 1. Deudas representadas por efectos a pagar 114.993 7173
400.404.410 2. Deudas por compras prestacién de Servicios 100.755 28.550
437 3. Anticipos de clientes 19.725 13.209
438 4. Clienles-Fianzas pendientes de de\(orucién 1.137 11.431
236.610 60.363
V. Otras deudas no comerciales
475,476 1. Administraciones ptblicas 27.355 33.113
525 2. Acreedores por dividendo activo a pagar 237 1.591
i 27.592 34.704
485.496.585 | VII. Ajustes por periodificacién 44.224 47.709
/‘ TOTA]l CEMEDAL /A 4 ~31 I 1 =1 - e oam o o= = I



AHORRO FAMILIAR, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.997

(En miles de pesetas)

REDUCCION DE EXIST. DE PROD.TERM. Y EN CURSO

71 Variacién de exist. de productos en curso 426,202 2.846.704
APROVISIONAMIENTOS

601 Compras y gastos 279,125 203.877

610 Variacién de existencias 45.792 0
GASTOS DE PERSONAL

640 Sueldos y salarios 153.249 143.477

642 Seguridad social a cargo de la empresa 23.778 21.271

645 Dietas 12,500 12.500
DOTACIONES PARA AMORTIZ. DE INMOVILIZADO

680 Amortizacién de gastos de establecimiento 0 1.154

682 Amortizacidn del inmovilizado material 103.123 91.687
VARIACION DE LAS PROVISIONES DE TRAFICO

694 Dotacidn a la provisién para insolvencias de trafico 1.485 46.537
OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

82 Servicios exteriores 163.008 138.565

631 Ctros tributos 24,693 34.251

634 Ajustes negativos en IVA circulante 1.123 3.904

1.234.056 3.543.927

I. BENEFICIOS DE EXPLOTACION 198.687 0

GASTOS FINANCIEROS Y GASTOS ASIMILIADOS

6862 Intereses de deudas a largo plazo 189.543 365.550
669 Otros gastos financieros 19.135 T 2.785
VARIACION DE LAS PROV. DE INVERS. FINANCIERAS
693 Dotaci6n a la prov. para valores mobil. a corto 0 1.720
788 Exceso de provisién para valores negoc. a corto (1.721) 0
206.957 370.055
ll. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 0 0
lll. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 0 0
PERDIDAS POR OPERACIONES CON ACC. PROPIAS
674 Pérdidas por operaciones con acciones propias 0 8.379
GASTCS EXTRAORDINARIOS
678 Gastos extraordinarios 3.343 18.701
GASTOS Y PERDIDAS DE QTROS EJERCICIOS
— 679 CGastos y pérdidas de ejercicios anteriores 9.073 6.808
12.416 33.886
IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 224.566 327.386
V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 219.877 0
/ 630 Impuesto sobre sociedades 0 536
VI. RESULTADO DEL EJECICIO (BENEFICIOS) 219.877 0

AR ANAANOAADNONANAAANNANAODCOANCOCANCCECOCCOCCOCOCECERCCRRRE
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AHORRO FAMILIAR, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.997

(En miles de pesetas)

gg g
B) INGRESOS
IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS
700 Ingresos por arrendamientos 592.692 515.531
701 Ventas de productos terminados 139.100 1.535.535
705 Prestaciones de servicios 67.891 45.443
759.983 2.096.509
AUMENT. DE LAS EXIST, DE PRODUCTOS EN CURSO
710 Variacién de existencias 279,125
TRAB. EFECTUADOS POR LA EMPRESA PARA EL INM.
738 Existencias incorporadas al inmovilizado 353.237 1.229.067
OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION
759 Ingresos por servicios diversos 292 510
790 Excesa de provisiones para riesgos y gaslos 108 0
1.432.743 3.326.085
I. PERDIDAS DE EXPLOTACION 0 217.841
OTROS INTERESES E INGRESOS ASIMILADOS
769 Ctros ingresos financieros 3.581 21.367
II. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 203.376 348.688
IIl. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 4.689 566.529
) BENEF. DE ENAJEN. DE INMOVILIZADO MATERIAL
771 Beneficios procedentes de inmovilizado material 235,105 352.111
BENEF. POR OPERACIONES CON ACC. PROPIAS
774 Benef. en operaciones con acc. Propias - 33 0
INGRESOS EXTRAORDINARIOS
778 Ingresos extraordinarios : 480 2.516
INGRESOS Y BENEFICIOS DE OTROS EJERCICIOS
779 Ingresos y beneficios de ejercicios anteriores 1.354 6.645
™ . 236.982 361.272
V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 0 238,143
P
I
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DE LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1997 Y 31 DE DICIEMBRE DE 1996.
(IMPORTES EXPRESADOS EN MILES DE PESETAS - PMls)

NOTA 1. ACTIVIDAD
La companfa Ahorro Familiar, S.A. fue constituida en Madrid el 7 de Junio de 1968, siendo

su objeto social principal la actividad inmobiliaria. Actualmente la compafia opera en los
siguientes mercados:

- Madrid: alquiler de viviendas y locales, promocién de edificios con
destino al arrendamiento y la venta.

- Majadahonda: alquiler de viviendas.

- Fuengirola (Mdlaga):  explotacién de apartamentos propiedad de la Sociedad

mediante contrato con una compafifa hotelera, asi como el
alquiler directo de Jocales de negocio.

NOTA 2. SOCIEDADES DEPENDIENTES, ASOCIADAS Y MULTIGRUPO

No existen Sociedades dependientes, asociadas o multigrupo.

NOTA 3. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se obtienen de los registros contables de la compaiia, y se han
formulado siguiendo los principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
recogidos en la legislacién en vigor.

¢ presentan los balances y las cuentas de péfdidas y ganancias de los ejercicios 1997 y
996. .- '

¢
AN Y\/
NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Los criterios coya—b‘@ mds significativos aplicados en la formulacién de las cuentas anuales
P A T R B Y . .
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a)

b)

Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material est4n contabilizados al coste de
adquisicién.

Se ha incluido en el valor de los bienes el efecto de las actualizaciones de valor
practicadas al amparo de la Actualizacién Leyes de Presupuestos 1979, 1981y 1983.

Los costes de renovacién, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado material
son incorporados zal activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen
un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida 1til.

Los intereses consecuencia de la financiacién ajena destinada a la adquisicién de
elementos del inmovilizado material que se hubieran devengado durante el periodo de
construccién y montaje, antes que el inmovilizado se encuentre en condiciones de
funcionamiento, no se incluyen en el precio de adquisicién o coste de produccién de Jos
citados activos.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sisteméticamente por el método
lineal en funcidén de la vida titil de los respectivos bienes.

Los coeficientes de amortizacidn utilizados en el cdlculo de la depreciacién
experimentada por los elementos que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

_Coeficiente

1997 1996

Valor construcciornes 2% 2%
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 109% 10%
Equipos proceso informacién 25%  25%
Elementos de transporte 10%  10%

Inmovilizaciones Financieras:

Los valores mobiliarios de inversién, tanto permanente como temporal, de renta fija o
variable, se valoran a su precio de adquisicién satisfecho en el momento de la
suscfipcién o compra, efectudndose la provisién en los de renta variable en funcién del
valor teérico al cierre del ejercicio. '

En cuanto a los valores no cotizados, se valoran al coste de adquisicién minorado en su
caso por las provisiones que se entiendan necesarias para reflejar las desvalorizaciones
sufridas, en ningdn ‘caso inferiores a Jas pérdidas habidas en el porcentaje de
participacién ejercido.

Se recogen en est}eﬁ?ulo las fianzas y depésitos a largo plazo constituidos ante los

1t
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c) Gastos a distribuir en varios ejercicios:

Se recogen dentro de este apartado gastos de periodicidad plurianual, basicamente de
carécter financiero diferido.

d) Existencias:

Las existencias estdn contabilizadas a su precio de adquisicién m4s gastos.

En el ejercicio de 1997 se han incorporado gastos financieros al valor de los productos
en curso por PMls 21.008.

En el ejercicio de 1996 se han incorporado gastos financieros al valor de productos en
curso por PMls 33,746,

e) Deudores y acreedores por operaciones de tréfico.

Los débitos y créditos originados por las operaciones de tréfico, tanto deudoras como
acreedoras, a corto o largo plazo, se¢ registran por su valor nominal. Los intereses a
incluir en el valor de las transacciones con vencimiento superior 2 un ejercicio
‘econdmico se difieren y periodifican, imputdndose a resultados segiin criterios
financieros.

f) Inversiones financieras temporales:

Estas inversiones se registran por su valor nominal o por el importe realmente
entregado, seglin su naturaleza, y representan fianzas a recuperar a corto plazo.

g) Acciones propias en poder de la Sociedad:

Las acciones propias adquiridas se han contabilizado por su coste de adquisicién,
constituido por ¢l importe total satisfecho por la adquisicién, m4s los gastos inherentes
a la operacion. Con este objeto se ha constituido una reserva indisponible por el mismo
importe, en aplicacién del articulo 79 de la Ley de Sociedades Anénimas.

h) Impuesto sobre beneficios.

P

La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio de Ahorro Familiar, S.A. recoge el gasto

- por el Impuesto sobre Sociedades, considerdndose las diferencias existentes entre el

resultado contable y el resultado fiscal, en cuyo célculo se contempla la cuota del
impuesto devengada en el ejercicio, asi como las bonificaciones y deducciones de la

cuota a que tien% la comparnifa. .
) 7 e
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1) Ingresosy gastos.

El importe de la cifra de negocios estd neto de impuestos y descuentos y recoge el valor
de la venta de los bienesy servicios prestados en el curso normal del negocio.

Los ingresos y gastos se contabilizan en funcién de su devengo, independientemente del
momento del cobro o del pago.

NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL

5.1 Los importes y variaciones experimentados durante los ejercicios que se indican por las
partidas que componen el inmovilizado material son los siguientes:

Ent-adas | Saidas, bajas Entradas Saiidas,
Saldo ai ] o Saldo al © bajas o Saldo al
Coste 31-12-83 | Dcizciones | reducciones | 31-12-68 | Dotaciones | reducciones| 31-12-97
Construcciones 5.165.843 1.231.5842 -229.762] 6.197.628 354.281 -229.930f 6.321.975
Otras instalaciones, utilizje y mebiliario 443613 §1.312 -106.098 434827 202.505 -32,557 604.775
Equipos para el procesode la
informacion 14.534 1,348 -10.029 £.951 28 0 5.979
Elementos de transporte 1.403 0 0 1.408 0 0 1.409
PMls. 5.661.504 1.324.200 -345.889 6.639.815 §56.814 262,487 B5.934.142
Las variaciones de la amortizacién acumulada durante dichos periodos son:
Erlradas [ Salidas, bajas Entradas Salides,
Salde al 0 =} Saldo al e bajas o Saldo al
Coste 31-12-85 | Dotaciones | reducciones | 31-12-96 [ Dotacicnes | reducciones| 31-12-97
Construcciones 236.85% 47.4186 -16.897 267.418 48,418 -23.148 282686
Otras instalzciones, utillaje y mebiliario 181.033 42.45% -72.862 150.522 53.073 -10.765 192,830
Equipos para el proceso de Ja
informacion 10.067 1.678 -10.029 1.716 1.493 0 3.209
Elementos de transporta 282 141 0 423 141 0 563
PMls. 428.281 91.686 -§9.838 420,078 103.123 -33.813 489.288

4.a).
R

v 1

/

9.2 Se han llevado a cabo solamente en la cuenta "Construcciones” las actualizaciones
contables autorizadas al amparo de las disposiciones legales que se citan en la Nota



NOTA 6. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

El importe y las variaciones experimentadas durante los ejercicios por las partidas que
componen el inmovilizado financiero, se muestran a continuacién:

Saldo al Entradaso | Salidaso Saldo al Entradaso | Salidas o Saldo al

31-12-85 traspasos | traspasos 31-12-96 | traspasos | traspasos 31-12-97
Depdsitos y fianzas a large plazo 84.092 0 -18.110 65.982 =180 65.792
PMIs. 84.062 a -18.11¢ 65.982 -180 65.752

NOTA 7. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El importe y las variaciones experimentadas durante los ejercicios por las partidas que
componen los gastos a distribuir en varios ejercicios se muestran a continuacién:

Saldo al Entredas o Salidas o Saldg al Entradas o Salidas o Saldo al

31-12-85 | Traspases | Traspasos | 31-12-96 | Traspasos | Traspasos { 31-12-97
Gastos formalizacion deudas a largo plaze 4.453 4182 -1.921 8714 0 -1.790 4.924
PMls, 4,453 4.182 -1.921 6.714 0 -1.790 4924

'\’\,_\.’\JUUU\JUUUUU_\J\JUUUU\JUU\JUU\JU\.J\V\'\JLrl!\’\J\i\_r\_l'\_fuu-u‘
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NOTA 8. EXISTENCIAS

La composicién de las existencias es la siguiente:

Saldo al | Saldo al
Descripcién 31-12-97 | 31-12-86
Terrenos:
Situados en “Quinta de los Molinos” - Madrid 201.156] 201.059
Productos en curso:
Promocién Monumental Alcala - 32 Fase en Puente de Ventas, Madrid 984.3098] 842.022
inmuebles en venta:
Fincas de la promocion "Monumental Alcala™ 12 y 2% Fases en Puente de Ventas,
Madrid 1.322.568| 1.748.769
Provisién para obras; -11.855]  -18.555
Anticipos a proveedores:
Adguisicién de locales comerciales en la Parcela M-23 en “Quinta de los Molinos” .
Madrid 378.447) 351.847
Otros anticipos a proveedores 4.155 3.726
Puente de Ventas 3% Fase - Efectos aceptados - 93.012 0
475614 355573
PMis. 2.981.790] 3.128.,868

NOTA 9. DEUDORES

El importe y las variaciones experimentadas durante los
componen los deudores se muestran a continuacién:

ejercicios por las partidas que

Saldo al Saldoal Saldo at

31-12.85 Variaciones 31-12-98 Variaciones 31-12-97
Clientes por ventas 8.000 945.000 §54.000 -854.000 o
Clientes arrendatarios 57.828 -37.926 20.002 -4.591 15.411
Clientes de dudoso cobrg 4.373| - 731 5,104 -3.738 1.368
Deudores varios 96.744 377 92973 -191 92782
Efectos comerciales a cobrar 22.892 -3.892 19.000 -10.000 9.000
Provisiones para insolvencias clientes y deudores -54,247 -41.970 -96.217 3.639 -92.578
'\\ PMls. 136.690 858.172 994,852 -968.873 25,933

by
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Los saldos deudores con Administraciones Pablicas son los siguientes:

Saldo al Saldo a!
Conceplos: 31-12-97 31-12-96
Hacienda PGblica, deudora por Impueslos 1965 0 15.501
Hacienda Pablica, deudora por Impuestos 1986 10.996 10.996
Hacienda Pablica, deudora por Impuestos 1967 1 0
PMIs. 10.997 26.497
NOTA 10. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES
El importe y las variaciones experimentadas durante los ejercicios por las partidas que
componen las inversiones temporales se muestran a continuacién:
Saldo al Saldo al Saldo &l
Concepto 31-12.85 Variaciones 34-12-86 Variaciones 31-12.97
Fianzas 28 21 0 21
Depositos 0 0 * 6.500 6.500
PMIs, 28 21 6.500 6.521

NOTA 11. ACCIONES PROPIAS A CORTO PLAZO

El importe y las varjaciones experimentadas durante los ejercicios por las partidas que
componen las inversiones en acciones propias se muestran a continuacién:

Szaidoal Saldo al Saldo al

Inversién 311295 Variaciones 31-12-96 Variaciones 31-12-97
Acciones propizs 136,894 -86.643 50.251 2749 53.000
Provision para depreciacién acciones propias -37.538 35.818 -1.721 1.721 0
PMls. 99,355 -50.825 48.530 4,470 53.000
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El desglose de las acciones propias es el siguiente:

1997 1998
Ndmero de acciones 39.041 55782
Valor nominal 1.000 1.000
Precio medio 1.357,54 Ptas. 900,85 Pias.
Importe 53.000.130 Ptas. 50.251.018 Ptas.

Reserva por acciones

53.000.130 Ptas.

50.251.018 Ptas.

Adquiridas con la autorizacién temporal de la Junta General.

NOTA 12. FONDOS PROPIOS

121 El importe y los movimientos en las cuentas de capital y reservas durante los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 1.997 y 1996 han sido los siguientes:

Distribucidn

Saldo al resultados al Otros Saldo al

31-12-95 31-12-95 mevimientos 31-12.96
Capital social 2.578.444 .- -128.444 2.450.000
Prima emisién de acciones 1.632.428 - 1.632,428
Reserva legal 515.689 - - 515.689
Reserva para acciones propias 136.854 - -86.643 50.251
Reservas veluntarias 1.915,442 - -41.997 1.873.445
Reservas por capital amortizado ---- -\ 128.444 128.444
Remanente 44.439 715 - 45.154
PMis. 6.823.336 715 -128.640 6.695.411
Pérdidas ejercicio 1996 -239.679
Fendos Propios 31-12.56 6.455.732

Distribucion

Szldo al resultados al Ctros Saldo al

31-12-86 31-12-86 movimientos 31-12-97
Capital social ) 2,450.000 - -100.000 2.350.000
Piima emisién de acciones 1.632.428 1.632.428
Reserva legal 515.689 515689
Reserva para accicnes propias 50.251 2748 53.000
Reservas voluntarias 1.873.445 .- -94.363 1.779.082
Reservas por capital amortizado 128.444 100.000 228.444
Rem?neme 45,154 -239.679 - - -194.525
PMis. 6.695.411 -239.679 -91.614 6.364.118
Benelicios ejercicio 1997 219.877
Fondos Propios 31-12-97 6.583.995

5 W S
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12.2

12.3

El capital social estd representado por 2.350.000 acciones al portador, mediante
anotaciones en cuenta, de 1.000 pesetas nominales cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

En 1997 por acuerdo de la Junta General, se aprob6 reducir, con cargo a reservas
libres, el capital social de Ia Sociedad en la cifra de 100.000.000 pesetas por
amortizacién de 100.000 acciones propias, que representan el 4,08 9% del capital
social actual de la Sociedad, acciones que han sido adquiridas previamente en
Bolsa en base a la autorizacién acordada por la Junta General celebrada el dia 28
de junio de 1996, de conformidad y con las limitaciones y condiciones establecidas
en el articulo 75 de la Ley de Sociedades Anénimas.

En Ia Bolsa de Comercio de Madrid cotizan 2.350.000 acciones de la sociedad, lo
cual representa el 100% del capital social de la compafifa.
La composicién del accionariado es la signiente:

UUUUUUUUUUUUU\JUU\JUUU\IUUUUUUUULPUU\JUUUUUUUUUUUUUU.L{‘JV‘J\-'-—f
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Société Civile Immobiliere Champ Lagarde 268.739 268.739 11,4357 10,9689
Société Civile Immobiliére des Epineties, S.A. 504.733 504.758 21,4808 20,6040
Sté Civile Immobiliére Résidence George Sand, S.A, €68.774 68.771 2,9264 2,8070
Axa Assurances IARD, 5A. 1.034.593 1.034.593 44 0252 42,2283
Axa Segures IARD, §. A. 20722 20722 0,8818 0,8458
Autocariera 39.041 55.782 1,6613 2,2768
Otros 413.336 496.595 17,5888 20,2692

PMis 2.350.000 2.450.000 100 % 100 %

124 Las sociedades relacionadas, integradas en el grupo asegurador francés Axa,

12.5

poseen el 80,75% del capital social al 31-12-1997.

La Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de 13 de junio de 1997
autorizé al Consejo de Administracién para ampliar el capital social hasta el limite
méximo fijado en el artfculo 153 1.b) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas de 22 de diciembre de 1989 en un plazo méximo de 5 afios, facultdndole
para solicitar la admisién a cotizacién de los titulos correspondientes.



-

S 2NN NN 2NN JEN IS DRV RN BN BRN BEN BEN 2RY 2NN 2NN NN 2EY JNG 2NN IS 2NY BNV IR YIRS RS U R RS R R W U W W W R W W N .

NOTA 13. PROVISIONES

El importe y movimiento durante los ejercicios econémicos de la cuenta de provisiones

para riesgos y gastos es el siguiente:

Saldo al Saldo al Saldo al

31-12.85 Variacicnes 31-12-86 Variaciones 31-12-97
Provisiones para impuestos 11.071 3.408 14.479 -45 14.434
PMls, 11.071 3.408 14.479 45 14,434

NOTA 14. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

Los saldos por operaciones no comerciales, cuyos vencimientos se

muestra a continuacién, son los siguientes:

a) Al 31 de diciembre de 1997

distribuyen como se

. TOTAL

“iges i

Pélizas de crédito 2321542 1.863.990 - 357.552 357,552
Préstamos hipotecarios 255.388 20,745 22355 223.288 266.388
PMis 2.587.530 1.984.735 22,3585 580.840 623.940

b) Al31 de diciembre de 1996

983.000

Polizas de crédito 2874411 - 1.991.411 §83.000
Préstamos hipotecarios 899.911 48.887 54.816 796.208 899.911
PMIs 3.874.322 48.887 2.046.227 1.775.208 1.882.911

PN
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NOTA 15. DEUDAS A LARGO Y CORTO PLAZO

Su detalle es el siguiente:

Saldo al Szldo al Saldo al
31-12-85 Variaciones 31-12-86 Variaciones 31-12-97
A LARGO PLAZO;
Participes 40 0 40 0 40
Fianzas y depésitos 73.053 -411 72642 28.461 101.103
73.083 411 - 72,682 28.461 101.143
A CORTO PLAZO:
Deudas representadas por efectos a pagar 41.821 -34.648 7.473 107.820 114.963
Deudas por compras o prestacidn de servicios 115.695 -87.145 28.550 72.205 100.755
Anticipos de clientes 9713 14.927 24,640 3,778 20,862
167.2289 -106.866 60.363 176.247 236.610
Piis, 240,322 -107.277 133.045 204.708 337.753
NOTA 16. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES
Su detalle es el siguiente:
Saido al Saldo at Saldo al
31-12-85 Varlaciones 31-12-56 Variaciones 31-12.97
ADMINISTRACIONES PUBLICAS:
H.P. Impuesto de sociedades 4,951 -4.951 - -
H.P. impuestos retenciones R.P.F. 7.017 729 6.283 1,051 7.339
H.P.LV.A. - Liquidacién Diciembre - 16.480 16.480 -5.494 10.986
Organismos de la Seguridad Social - $.5. corriente 2.291 -178 2113 253 2378
Ayuntamiento de Madrid - Cuota variable |LAE. - 8.232 8,232 -1.578 6.654
ACREEDORES POR DIVID. ACTIVOS A PAGAR 8.237 -8.646 1.591 -1.354 237
PMis. 22.496 12.208 34,704 -7.112 27.592
w




R R N o

(¥

LY I

vy

L N N Y Y Y Y Y

[ BN )

B BN

AN Y Y N S R N N Y RS T O R RN

NOTA 17. SITUACION FISCAL

17.1

con la base imponible del impuesto sobre sociedades es la siguiente:

La conciliacién de la diferencia existente entre el resultado contable del ejercicio

a) Al 31 de Diciembre 1597 Aumentos | Disminuciones importe
Resultado contable del ejercicio (Beneficios) 219.877
DIFERENCIAS PERMANENTES:

Reduccidn renta por depreciacién monetaria -193.544
Reversién prov. acciones autocariera -1.721
0 -1985.265 -195.265
Beneficios fiscales 24612
Compensacién pérdidas ejercicio 1996 -24.612
BASE IMPONIBLE FISCAL 1997 0

b) Al 31 de Diciembre 1996 Aumentos | Disminuciones Imporie
Resultado contable del ejercicio {Pérdidas) -239,143
DIFERENCIAS PERMANENTES:

Dotacitn del ejercicio a prov. autocarera 1.720
Reduccion por depreciacion monetaria sobre ventas de
inmovilizado en 1998 -186.354
Reversién prov. por venta acciones autocartera -37.539
1.720 -223,893 -222.173
DIFERENCIAS TEMPORALES:
Reversién prov. insolvencias de 1895 -1.532 -1.532
BASE IMPONIBLE FISCAL NEGATIVA EN 1996 -462.848

17.2

En 1997, la Sociedad compensa sus beneficios fiscales con parte de las pérdidas

fiscales del ejercicio anterior, quedando pendiente de compensar una base

X imponible fiscal negativa de 438,236 PMIs.

7

1995y PMIs 44,312 de499p).

Al 31 de Diciembre de 1997, la Sociedad tiene pendiente de compensar
deducciones en inversiones de activos fijos nuevos pr PMls 46.339 (PMls 2.027 de

rd
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174 Al cierre del ejercicio la Sociedad no ha anticipado ninguna cantidad a cuenta del
impuesto de sociedades (PMls 10.996 en 1996).

17.5  La Sociedad tiene pendiente de inspecci6n todos los impuestos a que estd sometida
desde el ejercicio 1.993.

En el afo 1994 ha sido practicada inspeccién de los ejercicios de 1988 a 1992,
ambos inclusive, por los organismos de Administracién Tributaria del Estado, que
ha considerado correctas todas y cada una de las liquidaciones al igual que los

ingresos en el Tesoro Pablico por los conceptos tributarios que afectan a la
Sociedad.

Debido a posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a
algunas operaciones, podrian existir determinados pasivos fiscales de cardcter
contingente. Sin embargo, en opinién de los asesores fiscales de la Sociedad, Ia
posibilidad de que se materialicen estos pasivos es remota v, en cualquier caso, la
deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectarfa significativamente a las
cuentas anuales adjuntas.

NOTA 18. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS
CONTINGENTES

Adicionalmente a lo indicado en la nota 14, al cierre del ejercicio, el importe global de
otras garantias comprometidas con terceros asciende a PMIs 73.473 (PMls 16.473 en 1996),
segin el siguiente detalle:

Garantia contra aval prestado por el Banco Popular a Ahorro Familiar Sevilla, S.A. ante el
Ayuntamiento de Sevilla por un importe de PMls 16.473.

Garantia contra aval prestado por el Banco Popular a Comunidad de Propietarios c/.
Antonio Maura, 11 ante el Juzgado de 1? Instancia n® 42 de Madrid, por un importe de
PMiIs 26.000.

Aval prestado por el Banco Popular ante el Juzgado de 12 Instancia n® 42 de Madrid por un

mporte de PMIs 31.000.
Q¢% A7 = T



NOTA 19. OTRA INFORMACION

19.1  El nimero medio de personas empleadas en la compafifa en 1997 es de 20 (22 en
1996). Los sueldos y las cargas sociales en 1997 son por valor de PMIs 153.249 y
23.778 respectivamente (PMls 143.477y 21.271 en 1996).

192 Existe un seguro de accidentes personales colectivo, cuya prima asciende a PMIs
673 (PMls 650 en 1996).

L. -

193  El total de remuneraciones al Consejo de Administracién en 1997 es de PMIs
60.894 (PMlIs 55.208 en 1996), de las cuales PMls 43.594 corresponden a sueldos
como empleados ya incluida en el apartado 19.1.

AW e ome wd

NOTA 20. PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Se somete a la aprobacién de la Junta General de Accionistas la siguiente distribucién de
resuitados, correspondiente al ejercicio 1997.

. Bases de reparto Importe
; Pérdidas y ganancias 219.877
Remanente 45,154
PMls 265.031
Distribucién Importe
A compensacién pérdidas 1996 239.679
A remanente 25.352
PMls 265.031

N
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Existencias

Deudores

Acreedores

Inversiones financieras temporales
Acciones propias

Tesoreria

Ajustes por periedificacion
TOTAL

AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE

DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE

0 0 147.078 2.846.704

] 888.912 988.018 0

0 94.887 2.101.498 0

6.500 0 0 7
2.749 0 0 86.643

0 4.436 14.388 0

0 0 52.328 53.505

9.249 998.235 3.303.308 2.986.859

0 0 0 0
3.294.089 1.988.624 0 0
3.303.308 2.986.859 3.303,308 2.986.859

NOTA RELATIVA AL CUADRO DE FINANCIACION

Resumen de las correcciones al resultado, conciliando el resullado contable del ejercicio con los recursos
procedentes de |as operaciones que se muestran en el mencionado cuadro.

En miles de pesetas)

Pérdidas y ganancias 219.877 | (239.679)
Més:

Dotaciones a las amortizaciones y provisionas de inmovilizado 103.123 92.841

Dotacién a la provisidn para riesgos y gastos 1.485 46.537

Menos;

Exceso de provisiones para riesgos y gastos ( 5.079) | ( 38.131)
Ingresos a distribuir en varios ejercicios aplicados a resultados { 715)
Beneficios por venia de inmovilizado material (235.105) | (352.111)
Recursos procedentes de las operaciones 84.281 (491.258)

7
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PERSONAL

Una vez més, el Consejo de Administracién desea hacer
patente ante la Junta General el agradecimiento al personal de toda
la Sociedad por su absoluta entrega y esfuerzo en el cometido de sus
funciones.

Yo J Kb |
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PRESIDENTE Y CONSEJERO DELEGADO

Don Alfonso de Borbén Escasany

CONSEJEROS

Don Francisco de Borbén Escasany (Duque de Sevilla)
Don Bertrand de Feydeau

Don Paul Langlois

Don Jacques-Yves Nicol

Don Enrique Fevre Schmid

Don Jesualdo Dominguez-Alcahud Monge

Don Rafael Rojo y Larrieta

Don José Ramén Parrilla Diaz (Director General)

SECRETARIO DEL CONSEJO

Don Javier Aratiz de Robles y Lopez

CONSEJO DE
ADMINISTRACION



