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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de FOMENTO BALEAR DE INVERSIONES, S.A..

He auditado las cuentas anuales d¢ FOMENTO BALEAR DE INVERSIONES, S A. que com-
prenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 1997, la cuenta de pérdidas y ganancias y
la memoria correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Mi responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante
la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones reali-
zadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 1997 las correspondientes al ejercicio anterior.
Mi opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1997. Con fecha 30 de
mayo de 1997 emiti mi informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1996 en
el que expresé una opinién favorable.

En mi opini6n, las cuentas anuales del ¢jercicio 1997 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de FOMENTO
BALEAR DE INVERSIONES, S.A. al 31 de diciembre de 1997 y de los resultados de sus ope-
raciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el gjercicio anual terminado en dicha
fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guar-
dan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1997, contiene las explicaciones que los administra-
dores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. He verificado que la in-
formacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 1997. Mi trabajo como auditor se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informa-
cion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

En Madrid a ocho de mayo de mil novecientos noventa y ocho.

Pedro Rodriguez San Roman
Auditor de Cuentas
R.O.AC 5109
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BALANCE DE SITUACION DE LOS EJERCICIOS 1997 Y 1996

Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 1997 1996
B) INMOVILIZADO 16.438.834 15.743.290
II. Inmovilizaciones materiales 16.438.834 15.743.290
1. Terrenos y construcciones 18.103.949 17.112.224
7. Amortizaciones -1.665.115 -1.368.934
D) ACTIVO CIRCULANTE 534.906.530 433.789.686
M. Deudores 760.064 781.986
1. Clientes por ventas 740.000 740.000
6. Administraciones Pablicas 20.064 41.986
IV. Inversiones financieras temporales 533.851.322 432.302.311
1. Participaciones en empresas del grupo 226.156.567 226.156.567
5. Cartera de valores a corto plazo 307.694.755 206.145.744
VI.  Tesoreria 295.144 705.389
TOTAL ACTIVO 7551.345.364 449,532,976




BALANCE DE SITUACION DE LOS EJERCICIOS 1997 Y 1996

Ejercicio Ejercicio

PASIVO 1991 1996
A) FONDOS PROPIOS 517.610.062 437.472.467
I Capital suscrito 400.000.000 400.000.000
IV. Reservas 37.472.467 1.457.167
. Reserva legal 8.865.198 1.457.167

. Reserva voluntaria 28.607.269 -

V.  Resultados de gjercicios anteriores - -38.065.006
. Resultados negativos de gjercicios anteriores - -38.065.006
VI. Pérdidas y ganancias (Beneficios) 80.137.595 74.080.306
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 8.908.176 9.056.685
II. Deundas con entidades de crédito 8.908.176 9.056.685
E) ACREEDORES A CORTOQ PLAZO 24.827.126 3.003.324
II.  Deudas con entidades de crédito 1.458.099 2.567.586
. Préstamos y otras deudas 1.401.281 2.503.872
. Deudas por intereses 56.818 63.714
V.  Otras deudas no comerciales 23.369.027 436.238
. Administraciones Piblicas 22.934.027 1.238
. Otras deudas 435.000 435.000
TOTAL PASIVO 551.345.364 449.532.976




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS EJERCICIOS 1997 Y 1996

Ejercicio Ejercicio
DEBE 1997 1996
A) GASTOS 27.740.299 17.172,986
4.  Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 296.181 2.996.243
6.  Otros gastos de explotacion 3.188.364 3.511,958
a) Servicios exteriores 2.830.035 2.682.826
b) Tributos 358.329 829.132
7.  Gastos financieros y gastos asimilados 1.318.089 5.398.577
¢) Por deudas con terceros y gastos asimilados 1.318.089 5.398.577
I RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 106.545.481 84.814.851
1L BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 103.060.936 78.306.650
11.  Pérdidas procedentes del inmovilizado material - 5.266.208
Iv. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 14.324 -
V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 103.075.260 74.080.306
15. Impuesto sobre Sociedades 22.937.665 -
VL RESULTADOS DEL EJERCICIO (BENEFIC 80.137.595 74.080.306
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS EJERCICIOS 1997 Y 1996

Ejercicio Ejercicio
HABER 1997 1996
B) INGRESOS 107.877.894 91.253.292
L PERDIDAS DE EXPLOTACION 3.484.545 6.508.201
5.  Ingresos de participaciones en capital - 83.264.521
a) En empresas del grupo - 83.264.521
7. Otros intereses e ingresos asimilados 107.863.570 6.948.907
¢) Otros intereses 21.911 80.253
d) Beneficios en inversiones financieras 107.841.659 6.868.654
9.  Beneficios en enajenacién de inmovilizado material - 950.120
12.  Ingresos extraordinarios 14.324 89.744

Iv. RESULTADQS EXTRAQRDINARIOS NEGATIVOS

4.226.344
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MEMORIA DEL EJERCICIO 1997
0
1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD -
El objeto social de la Entidad es:
L a) La prestacion de toda clase de servicios de informacion, analisis financieros, asistencia técnica y

asesoramiento en general sobre materias econdmicas, financieras y fiscales, y, en ejercicio de di-
chas actividades, recibir, desempefiar y ejecutar cualesquiera encargos de confianza, tales como
comisiones, representaciones y cualquier tipo de operaciones que impliquen realizar a nombre
de una o varias personas individuales o colectivas, toda clase de actos de la vida econdomica o

Lo mercantil; asumir la representacion de comités o grupos de obligacionistas o tenedores de bo-
nos; intervenir en contratos de emisiones de obligaciones, bonos y en general cualesquiera actos
de comision, representacion y gestion de intereses particulares de personas juridicas o naturales
que sean licitos y permitidos por la ley; la difusion de estudios de caracter técnico, profesional o
cientifico y la mediacion de seguros privados.

e
b) Comprar, vender, adquirir, permutar y, en cualquier forma, adquirir y enajenar toda clase de
bienes inmuebles, explotar, mediante dar o tomar en arriendo o bajo otro tipo de contrato, fin-
cas de todas clases; otorgar en relacion a los mismos bienes inmuebles cuantos contratos permi-
tan las leyes, asi como administrar bienes muebles e inmuebles de acuerdo con la ley; construir o
” contratar la construccién, por cuenta propia o de terceros, de edificios y toda clase de obras.

¢) La compra, venta, permuta, disfrute, custodia, administracion y canje de toda clase de valores
mobiliarios tales como acciones, participaciones sociales, obligaciones, bonos, derechos de sus-
cripcion preferente y cualquier otro titulo o signo representativo de créditos o participaciones
economicas emitidas por toda clase de personas o entidades publicas o privadas.

d) Promocionar y constituir en cualquiera de las formas reguladas por las leyes, administrar a tra-
vés de delegacidn en personas fisicas y tomar participacion de toda clase de sociedades mer-
cantiles, tanto financieras como comerciales o industriales.

0 La descripcion de las actividades del objeto de la Sociedad no implica la realizacion simultinea de
las mismas, sino que en cada momento en que se ejecuten éstas, la Sociedad se dara de alta en la
correspondiente Licencia Fiscal, previo acuerdo del Consejo de Administracion, sin perjuicio, ade-
mas de que la Sociedad pueda ejercer cualquier otra actividad de licito comercio.

presentan de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados de forma que
estran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Socie-

De conformidad con el Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre, se han formulado cuentas
anuales consolidadas de los ejercicios 1997 y 1996.

Las cuentas anuales del ejercicio 1997 estan pendientes de aprobacion por la Junta General de
Accionistas, pero los administradores de la Sociedad estiman que seran ratificadas sin cambios
significativos.
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Para una evaluacion del patrimonio neto de la Sociedad, a fin del ejercicio 1997, hay que tener
en cuenta las plusvalias y minusvalias latentes de la Cartera de Inversiones Financieras y de las
Inmovilizaciones Materiales.

L
b) Principios contables:
Para la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han seguido los principios contables gene-
ralmente aceptados descritos en las normas de valoracién. No existe ningiin principio contable
. p
o de aplicacién obligatoria que, teniendo un efecto significativo, se haya dejado de aplicar.
c) Comparacion de la informacion:
No se ha modificado la estructura del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejerci-
o cio anterior, por lo que es posible efectuar la comparacién al utilizarse los mismos criterios.
Los estados contables se presentan, basicamente, de acuerdo con las normas mercantiles: Codi-
go de Comercio, Ley de Sociedades Anonimas y Plan General de Contabilidad.
d) Agrupacién de partidas:
No se han reclasificado y agrupado ninguna de las partidas del ejercicio corriente ni del anterior.
e) Elementos recogidos en varias partidas:
o No existen elementos patrimoniales que estén registrados en dos o mas partidas del balance.
3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS.-
A BASE DEL REPARTO IMPORTES _
’ 1997 1996
Pérdidas de ejercicios anteriores.....................cc.ccoccoveeverennn. - -38.065.006
Pérdidas y Ganancias de cada ejercicio.................c.ccecenen, 80.137.595 74.080.306
o TOTALES ... 80.137.595 36.015.300
DISTRIBUCION
Areservalegal ... 8.013.760 7.408.031
o A reserva voluntaria.......................iiii, 72.123.835 28.607.269
TOTALES ..., 80.137.595 36.015.300
ORMAS DE VALORACION -
stos de establecimiento:
W A
W SN alx s gastos de la reduccion y ampliacion de capital se han amortizado en dos afios:
w o OX o]
\!’;_, bt Wit i o / 1997 1996
NS, ‘MADRID £/
\‘-(Q Ny Saldo inicial, 1° de enero....................... - 2.716.287
\'\“9\5’[_3, b Amortizacion en cada ejercicio ................... - -2.716.287

Saldo final, 31 de diciembre........................... - -

0
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b) Inmovilizaciones Materiales.

Se amortiza linealmente al 2 % anual y se valoran a su precio de adquisicidn, incluyendo los
gastos adicionales (notariales, registrales ¢ impuestos).

No se ha efectuado ninguna actualizacion del Inmovilizado Material.
c) Cartera de inversiones financieras temporales:
1.- Principio del devengo:

Los dividendos se abonan a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en la fecha que nace el derecho a
percibirlos.

o 2.- Valoracion:

Se valoran por su precio de adquisicion en la suscripcion o compra. Este precio esta constituido
por el importe total satisfecho o que deberia satisfacerse por la adquisicion incluidos los gastos
inherentes a la operacion.

Los importes de los derechos preferentes de suscripcion se entienden incluidos en el precio de

adquisicion. En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion o segregacion de los

mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos se disminuye del precio de adqui-

sicion de los respectivos valores. Dicho coste se determina aplicando una formula valorativa de
o general aceptacion.

3.- Correcciones valorativas:
No ha sido necesario contabilizar correcciones valorativas en los ejercicios 1996 y 1997,
o d) Deudores (activo circulante):
Se contabilizan por el importe nominal de las deudas.
e) Impuestos sobre beneficios:

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio, se calcula en funcién del resultado
econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda, por las diferencias
permanentes y temporales con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del
citado impuesto.

Ingresos y gastos:

Estan provisionados la totalidad de los gastos conocidos que corresponden a cada ejercicio e
igualmente respecto de los ingresos.

. —
5.- INMOVILIZADO MATERIAL.-
a) Movimiento en cada ejercicio;
1997 1996
0 Inmuebles:
Saldo inicial, 1°deenero............................... 17.112.224 85.561.124
Compras en cada €Jercicio ................ccoceeverieiiisennns 991.725 -
Ventas en cada €JerciCio............cccovvcvvirereninsienenennnn, - -68.448.900
Saldo final, 31 de diciembre ................c..oooovviviniinnnnn, 18.103.949 17.112.224
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b) Amortizacion en cada ejercicio:
1997 1996
Inmuebles, el 2 % porimportede ................ccooooiiii 296,181 279.956
Bajas POr VENtAS ................cooviiiiiiiiieieieiernene - -4.355912
¢) Amortizacion acumulada:
Valor en libros Amortizacion (b)/(a) por 100
(a) acumulada (b)
Inmovilizado material, excluido solar..... 15.083.949 1.665.115 11,04%
SOIAr ...t 3.020.000 - -
Totales ........cooocvvvveeveeiiiineeesieenen. 18.103.949 1.665.115
6.- INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES .-
a) Detalle de la Cartera de Inversiones Financieras:
Niimero de Clase de valores Valor histérico Valoracion a 31-12-1997 | Reservas Tacitas
titulos Plas. 0% [ Importes Ptas. 0 % ] Importes Plusvalias
PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO:

45998 COMERCIAL MERCANTIL, S.A 98,333 % 226156567 111,911% (1) 257.383.580 31.227.013
Total SCCIONES 10 COLZABS.........corrrrve 226.156.567 257.383.580 31.227.013
PARTICIPACIONES EN FONDOS DE INVERSION MOBILIARIA:

17.9382897 FONDOACTIVO, F1M. 1.374,154 24.649.966  1.583,590 28.406,896 3.756.930
209.678,2372 ESPIRITO SANTO DINERO, FLAMM.  1.340,751 281.126.359
Reconocimiento del rendimiento positivo en
el FLAMM. 1918.430  1349,901 283.044.789
Total fondos de inversion mobiliaria ....... 307.694.755 311.451,685 3.756.930
TOTAL CARTERA DE INVERSIONES FINANCIERAS ~ 533.851.322 568.835.265 34.983.943

(1) Valor tedrico contable al 31 de diciembre de 1997,

b) Garantias:

Los valores mobiliarios no estan pignorados ni sujetos a garantia alguna.

c) Participaciones iguales o superiores al 20 % del capital que no cotizan en B

* Comercial Mercantil, S.A.

Domicilio social: Paseo de la Habana, 144 28036 MADRID.

Actividad: arrendamiento inmobiliario.
Participacion: 99,996 % .

Capital social: 230 millones de pesetas.

Reservas: 27.751.327 pesetas.

Resultados del ejercicio 1997; -356.556 pesetas.
Valor en libros: 226.156.567 pesetas.

Dividendo percibido en 1996: 83.264.521 pesetas.
Dividendo percibido en 1997; -

e
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d) Movimientos en cada ejercicio:
1997 1996
o Saldo inicial, 1°de enero ..., 432.302.311 343.066.056
Compras y suscripciones:
* Participaciones en fondos................... 593.259.911 593.259.911 171.414.521 171.414.521
Ventas y amortizaciones:
* Participaciones en fondos................... 493.629,330 ~493.629.330 81.743.129 -81.743.129
) Reconocimiento de rendimiento positivo
en participaciones deun FIAMM. ... 1.918.430 -435.137
Saldo final, Inversiones financieras
temporales, 31 de diciembre..................... 533.851.322 432.302.311
L&
7.- TESORERIA -
La composicion de este epigrafe es la siguiente:
1997 1996
o
Caja, PESEtas..............coooviee i) 55.469 55.469
Cuenta corriente bancaria (Banco Urquijo) .......................... 239.675 649.920
Totales. ... 295.144 705.389
0
8.- DEUDORES A CORTO PLAZO.-
Corresponden:
1997 1996
o Deudores por VEMas.................co.co.oeoorveermceororooeoo. 740.000 740.000
Hacienda Publica:
Devolucion Impuesto sobre Sociedades 1995 ................... - 21.922
Devolucion Impuesto sobre Sociedades 1996 ... 20.064 _ 20.064
Totales. ...........ccooooioiioiiiiiiiei e 760.064 781.986
o

9.- FONDOS PROPIOS .-

a) Capital, acciones en circulacion;

El capital social desembolsado es de 400 millones de pesetas, representado por 800.000 accio-
nes, de 500 pesetas nominales cada una, numeradas del 1 al 800.000, ambas inclusive, nominati-
vas, mediante anotaciones en cuenta. Estan admitidas todas las acciones a contratacion en la
olsa de Barcelona.

lovimientos en los ejercicios:

RESERVA RESERVA LEGAL RESULTADOS RESULTADOS DEL
VOLUNTARIA NEGATIVOS DE EJERCICIO

. EJERCICIOS

" ANTERIORES
Final, 31-12-1995 ..o, - 1.457.167 -22.981.847 -
Resultados 1995 - - - -15.083.159
Aplicacién resultados del ejercicio 1995 ...... - - -15.083.159 15.083.159
Final, 31-12-1996 .. ..o, - 1.457.167 -38.065.006 -
Resultados 1996 ....... e e neea - - “ 74.080.306
Aplicacion resultados del ejercicio 1996 ... 28.607.269 7.408.031 38.065.006 -74.080.306
Final, 31-12-1997..........cocovvmvnnniiannnn. 28.607.269 8.865.198 - -
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c) Autorizacion para ampliar el capital:

o No existe autorizacion de la Junta General de Accionistas para ampliar el capital social.

d) Reserva legal:

El texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas establece que las sociedades deberan des-
® tinar a esta reserva un 10 % del beneficio del ejercicio hasta que esta alcance, al menos, el 20 %
del Capital Social.

Esta reserva, mientras no supere el limite del 20 % indicado, sélo podra destinarse a la compen-
sacion de pérdidas en el caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para este

() fin. La Reserva legal podrs utilizarse para aumentar el capital, en la parte que exceda del 10 %
del nuevo importe del capital. El saldo de esta reserva es de 8.865.198 pesetas al 31 de diciem-
bre de 1997 y representa el 2,22 % del Capital social.

) Reserva voluntaria:

Lo
El saldo de esta cuenta es de 28.607.269 pesetas, son reservas de libre disposicion al no existir
gastos de establecimiento y otros, ni pérdidas de ejercicios anteriores ni del corriente y ser el
valor del patrimonio neto contable superior al Capital social.
0
10.-ACREEDORES .-
Corresponden:
o 1997 1996
A corto plazo:
Préstamo hipotecario(*} ... 1.401.281 2.503.872
Intereses devengados por el préstamo........................... 56.818 63.714
o Retenciones por LRP.F. ... 1.818 1,238
Impuesto sobre Sociedades 1997.............................. 22.932.209 -
Acreedores diversos.......................o.ocooeeei oo 435.000 435.000

A largo plazo:
Préstamo hipotecario(*).............ccooooooe i 8.908.176 9.056.685
Totales.............oocoooovviviiiiiiiiiiiii 33.735.302 - 12.060.509

)\: Amortizacién mensual, vencimiento final el 13 de Julio del 2003, al tipo de interés del 11,39 % .

/

11.-SITUACION FISCAL -

La Sociedad tiene sujetos a inspeccion los cinco ltimos ejercicios y con respecto, principalmente,

o al Impuesto sobre Sociedades. Por las operaciones efectuadas durante estos aflos, a juicio de los
responsables de la Sociedad, no existen contingencias dignas de mencion, y en todo caso, estos
pasivos contingentes corresponderian a las diferentes interpretaciones que la Inspeccion pudiera
dar a ciertos criterios aplicados por la Sociedad.
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* Conciliacion del resultado de cada ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Socieda-

des:
1997 1996
Resultados de cada €jercicio............ccoviiiiiiininiinnn, 103.075.260 74.080.306
Transparencia fiscal...............ccooo 10.930.341 54.477.665
Diferencias temporales ..o - 71.696
Dividendos percibidos de sociedades en transparencia fiscal. . - -83.264.521
Parte de las pérdidas compensables de ejercicios anteriores....__-46.189.751 -45.365.146
Bases imponibles (resultado fiscal) ... 67.815.850 -
* Célculos del Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio:
1997 1996
Bases imponibles. ..o 67.815.850 -
30/35 % tipo de gravamen. ... 22.985.548 -
Retenciones fiscalesenlafuente...............ccooccoiiiiinneen. 53.339 20.064
CUOta A AeVOIVET ..ot e e - 20.064
CUOta & INGIESAT ........ooiviiirieeeieaiii it 22.932.209 -

12.-INGRESOS Y GASTOS. -

La Sociedad no tiene empleados.

El Consejo de Administracion no percibe sueldos, dietas ni remuneraciones de cualquier clase.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y seguros de vida respecto a los miem-
bros antiguos y actuales del Consejo de Administracién, ni disfruta (el Consejo) de anticipos o
créditos concedidos, avalados o garantizados por la Sociedad.

1097 | 196 | ORIGENES 1996
991.725 Recursos procedentes de las operaciones..  80.433.776 77.076.549
E Venta neta de inmovilizado material....... - 64.092.988
oli.y traspaso a corto plazo de
o plazo (préstamo hipote-
148.509 48.416.379
E ORIGENES SOBRE
NES (AUMENTO DEL
CIRCULANTE)... 79.293.542 92.753.158
80.433.776 141,169,537 80.433.776 141.169.537
EJERCICIO 1997 EJERCICIO 1996
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE AUMENTOS __| DISMINUCIONES | AUMENTOS _ | DISMINUCIONES
DEUDORES A CORTO PLAZO......c.covnrerrvminisnssnnesirinre 21.922 307.082
ACREEDORES A CORTO PLAZOQ......ov i ceeiann 21.823.302 3.273.329
TESORERIA oo serscrsnrscrsesrasssssessessermms et sss s 410.245 550.656
CARTERA DE INVERSIONES FINANCIERAS .................... 101.549.011 89.236.255
TOTALES oo versirsissint eiasssseenesoesessetestsutssssisatsss s srs et s smsene oo 101.549.011 22.255.469 93.060.240 307.082
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE........cccninnan 79.293.542 92,753.158
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INFORME DE GESTION

De las viviendas unifamiliares adquiridas en el gjercicio 1991, queda tnicamente un chalet sin
vender.

Esta actuacion ha permitido reducir considerablemente la deuda bancaria y las cargas financieras.

Se ha destinado la totalidad de los recursos a la inversién en fondos de inversién mobiliaria, con
un resultado satisfactorio pues la plusvalia tacita de esta inversion al 31 de diciembre de 1997 era de
3,76 millones de pesetas.

Los beneficios del ejercicio 1997 han sido de 80,14 millones de pesetas, que representa sobre el
capital social una rentabilidad del 20,03 %. El aumento de los beneficios respecto del ejercicio 1996 ha
sido del 8,18 %.

En cuanto a las perspectivas para 1998, el comportamiento bursatil durante el primer trimestre
nos permite confiar en unos buenos resultados para la sociedad.
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L INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de FOMENTO BALEAR DE INVERSIONES, S A..

He auditado las cuentas anuales d¢ FOMENTO BALEAR DE INVERSIONES, S.A. Y SOCIE-
: | DAD DEPENDIENTE (GRUPQO CONSOLIDADO) que comprenden el balance de situacién al 31
de diciembre de 1997, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores del
Grupo. Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjun-
to, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas,
s que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
' de las cuentas anuales v la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras
» del ejercicio 1997, las correspondientes al ejercicio anterior. Mi opinion se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 1997. Con fecha 30 de mayo de 1997 emiti mi informe de audito-
ria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1996 en el que expresé una opinién favorable.

En mi opinion, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1997 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera d¢ FOMENTO
BALEAR DE INVERSIONES, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE (GRUPO CONSOLIDA-
DO) al 31 de diciembre de 1997 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos
y aplicados durante el gjercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesa-
ria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en ¢l gjerci-
J cio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1997, contiene las explicaciones que los administradores

consideran oportunas sobre la situacion del Grupo Consolidado, la evolucién de sus negocios y so-

bre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. He verificado
o que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las
‘ cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1997. Mi trabajo como auditor se limita a la verificacion
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Grupo Consolidado.

En Madrid a ocho de mayo de mil novecientos noventa y ocho.

Pedro Rodriguez San Roman
Auditor de Cuentas
ROAC. 5109







BALANCE DE SITUACION DE LOS EJERCICIOS 1997 Y 1996

Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 1997 1996
B) INMOVILIZADO 111.258.438 114.064.451
III. Inmovilizaciones materiales 111.258.438 114.064.451
1. Terrenos y construcciones 124,032,370 123.040.645
2. Instalaciones técnicas y maquinaria 13,120,840 13.120.840
3. Otro inmovilizado 709.053 709.053
5. Amortizaciones -26.603.825 -22.806.087
E) ACTIVO CIRCULANTE 473.961.866 371.408.472
M. Deudores 126.167.523 126.045.216
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 740,000 740.000
3. Otros deudores 979.432 857.125
5. Ventas de inmovilizado con condicion suspensiva 124 448.091 124.448.091
IV. Inversiones financieras temporales 346.325.284 240.057.445
1. Cartera de valores a corio plazo 346.325.284 240.057.445
VI. Tesoreria 1.469.059 5.305.811
TOTALL ACTIVO 585,220,304 485,472,923




BALANCE DE SITUACION DE LOS EJERCICIOS 1997 Y 1996

Ejercicio Ejercicio

PASIVO 1997 1996
A) FONDOS PROPIOS 548.837.075 469.056.020
I.  Capital suscrito 400.000.000 400.000.000
IV.  Otras reservas de 1a sociedad dominante 37.472.467 -36.607.839

1. Reservas distribuibles 28.607.269 -

2. Reservas no distribuibles 8.865.198 1.457.167
3. Resultados de ejercicios anteriores - -38.065.006
V. Reservas en sociedades consolidadas por integracién global 31.583.553 103.918.168
VHI. Pérdidas y ganancias atribuibles a la sociedad dominante (beneficio) 79.781.055 1.745.691
1. Pérdidas y ganancias consolidadas 79.781.039 1.746.166
2, Pérdidas y ganancias atribuidas a socios externos 16 475
B) SOCIOS EXTERNOS 11.191 11.207
B ACREEDORES A LARGO PLAZO 11.328.176 11.476.685
II.  Deudas con entidades de crédito 8.908.176 9.056.685
IV. Fianzas recibidas a largo plazo 2.420.000 2.420.000
G) ACREEDORES A CORTO PLAZO 25.043.862 4.929.011
1. Deudas con entidades de crédito 1.458.099 2.567.586
IV.  Acreedores comerciales 640.213 26.979
V. Otras deudas no comerciales 22.945.550 2.334.446
TOTAL PASIVO 585.220.304 485.472.923




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS EJERCICIOS 1997 Y 1996

DOMINANTE {BENEFICIOS)

Ejercicio Ejercicio
DEBE 1997 1996
A) GASTOS 32.867.475 25.455.021
4.  Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 3.797.738 8.018.550
6.  Otros gastos de explotacién 4.810.179 6.767.571
7. Gastos financieros y gastos asimilados 1.321.909 5.402.217
1I, RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 111.312.297 5.008.576
1L, BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 102.704.380 2.421.677
14.  Pérdidas procedentes del inmovilizado - 5.266.208
v, RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 14.324 -
V. BENEFICIOS CONSOLIDADOS ANTES DE IMPUESTOS 102,718,704 1.746.166
20. Impuesto sobre beneficios 22.937.665 -
VI RESULTADOS CONSOLIDADOS DEL EJERCICIO (BENEFICIQ) 79.781.039 1.746.166
21, Resultado atribuido a socios externos (beneficio) -16 475
VL RESULTADOS DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD
79.781.055 1.745.691

TR




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS EJERCICIOS 1997 Y 1996

Ejercicio Ejercicio
HABER 1997 1996
B) INGRESOS 112.648.530 27.060.968
1. Importe neto de la cifra de negocios - 12.199.222
I PERDIDAS DE EXPLOTACION 8.607.917 2.586.899
6.  Otros ingresos financicros 207.370 3.542.139
7.  Beneficios de inversiones financieras temporales 112.426.836 6.868.654
12.  Beneficios procedentes del inmovilizado - 4.450,953
17.  Ingresos o beneficios extraordinarios 14.324 139.744
Iv. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS - 675.511




MEMORIA DEL FEJERCICIOQ 1997

1.- SOCIEDAD DEPENDIENTE -

COMERCIAL MERCANTIL, S.A.
Paseo de la Habana, 144 28036 MADRID

? Participacion: 99,996 % (directa), 226.156.567 pesetas.
Actividad: arrendamiento de locales comerciales.
La consolidacién se ha realizado por integracién global,
Ejercicio econdmico 1997,
Cierre del ejercicio: 31 de diciembre de 1997.

»
2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES .-
En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas se han seguido los criterios y formatos de
presentacion recogidos en las normas para la formulacidon de cuentas anuales consolidadas estable-
) cidos por el Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre.

Todas las cuentas y transacciones significativas entre las Sociedades consolidadas han sido elimi-
nadas en el proceso de consolidacion y la participacion de terceros en el patrimonio neto consoli-
dado del Grupo y en sus resultados se presentan en el epigrafe “Socios externos” de los balances

) de situacién consolidados y en el epigrafe “Resultado atribuido a socios externos (beneficios)” de
las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas.

a) Imagen fiel:

5 Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de FOMENTO BA-
LEAR DE INVERSIONES, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE (GRUPO CONSOLIDA-
DO) y se presentan de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultado de
FOMENTO BALEAR DE INVERSIONES, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE (GRUPO
CONSOLIDADO).

Las cuentas anuales individuales de Fomento Balear de Inversiones, S.A. y de la Sociedad in-
cluida en el Grupo consolidado correspondientes al ejercicio 1997 estin pendientes de aproba-
¢idn por sus respectivas Juntas Generales de Accionistas.

Para una evaluacion del patrimonio neto del Grupo consolidado, a fin del ejercicio 1997, hay
ue tener en cuenta las plusvalias y minusvalias latentes de las Inversiones financieras tempora-
bs y de las Inmovilizaciones materiales.
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=" de aplicacion obligatoria que, teniendo un efecto significativo, se haya dejado de aplicar.
¢) Comparacion de la informacién:

No se ha modificado la estructura del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejerci-
cio anterior, por lo que es posible efectuar la comparacion al utilizarse los mismos criterios.




d) Informacion sobre operaciones significativas:

Todas las Sociedades incluidas en el Grupo consolidado finalizan el ejercicio con fecha 31 de

) diciembre de cada afio.
3.- NORMAS DE VALORACION -
y a) Gastos de ampliaciones de capital:
‘ Se ha finalizado su amortizacion en el ejercicio 1996.
b) Inmovilizaciones materiales.
» No se ha efectuado ninguna actualizacion del Inmovilizado Material.
Se amortiza linealmente:
Edificios y otras construcciones.............ccccoceeeeeenee. 2%
y Instalaciones técnicas y maquinana........................ 10 %
| Otro inmovilizado..................... 10 %
¢) Cartera de inversiones financieras temporales:
1.- Criterios de valoracion:
3
Se valoran por su precio de adquisicion en la suscripcién o compra. Este precio esta constituido
por el importe total satisfecho o que deberia satisfacerse por la adquisicion incluidos los gastos
inherentes a la operacion.
y Los dividendos se abonan a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en la fecha que nace ¢l derecho a
percibirlos.
Los importes de los derechos preferentes de suscripcién se entienden incluidos en el precio de
adquisicion. En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion o segregacion de los
y mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos se disminuye del precio de adqui-
’ sicion de los respectivos valores. Dicho coste se determina aplicando una férmula valorativa de
general aceptacion. - 3:)\1#003
2.- Correcciones valorativas: -
) No ha sido necesario efectuar correcciones valorativas. i
d) Créditos y deudas a corto y largo plazo: % i i‘ﬁ;l‘“'loa* W
CENBOR " m
- . . \ G
Se contabilizan por el importe nominal de las deudas. {o\,, MADRID RS /
> : \{\S"Vl o 'd‘?/
e) Impuestos sobre beneficios: e
El gasto por e! Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio, se calcula en funcion del resultado
econoémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias
permanentes y temporales con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del
Y citado impuesto.
f) Ingresos y gastos:
Estan provisionados la totalidad de los gastos conocidos que corresponden a cada ejercicio €
L) igualmente respecto de los ingresos.




4.- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO.-

Con un saldo inicial al 31 de diciembre de 1995 de 4.237.037 pesetas, se ha amortizado en su tota-

> lidad en el ejercicio 1996. Corresponden a las ampliaciones de capital efectuadas en la matriz y en
la sociedad dependiente.
5.- INMOVILIZADO MATERIAL .-
? a) Movimiento en cada ejercicio:
1997 1996
Terrenocs y construcciones:
Saldo inicial, 1°de enero..............ocoevvveeieve i 123.040.645 341.050.828
3 Compras en cada €Jercicio................occoceverrerenen. 991.725 -
Ventas en cada €Jercicio...........c..coooevervvivicicrennn - -218.010.183
Saldo final, 31 de diciembre...............cccoooiiiiiiii 124.032.370 123.040.645
;) Instalaciones técnicas y maquinaria:
Saldo inicial, 1°de enero..............cccceeeeveeie e, 13.120.840 13.120.840
Saldo final, 31 de diciembre................oooeoiii 13.120.840 13.120.840
Otro inmovilizado:
R4 Saldo inicial, 1° de €Nero............ooooovvvoorooooooeereesoeine 709.053 709.053
Saldo final, 31 de diciembre................ccccoooiniin, 709.053 709.053
- b) Amortizaciones y bajas efectuadas en cada ejercicio:
1997 1996
CONSITUCCIONES......co.oeiiieiiirrireieeneereteeeerincriees e rininaraas e 2.414,749 2.398.524
Instalaciones técnicas y maquinaria..............c...coevereenennenn 1.312.084 1.312.084
b Otro INMOVIIZAAO ...........ovooererecree e 70.905 70.905
Totales .........ocooeeiieiiei s 3.797.738 3.781.513
Baja en amortizaciones por ventas.....................cocoe. - -20.970.480
Valor en libros Amortizacion (b)/(a) por 100
(a) acumulada (b)
124.032.370 17.669.316 14,25%
13.120.840 8.459.641 64,47%
709.053 474.868 66,97%
137.862.263 26.603.825 19,30%
L
6.- INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES.-

a) Garantias:

Las participaciones en fondos de inversion no estan pignoradas ni sujetas a garantia alguna.
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b) Detalle de la Cartera de Inversiones Financieras:
Y N®de Clase de valores Valor histérico Cotizacion a 31-12-1997 Plugvalias
participaciones Pesetas |  [Importes Pesetas |  Impories Técitas
PARTICIPACIONES EN FONDOS DE IﬁVE.RSION MOBILIARIA:
31.813,7369 FONDOACTIVO, F.ILM. 1.369,273 43.561.667 1.583,590 50.379.916 6.818.249
224.285,8513 ESPIRITO SANTO DINERO, FLAMM.  1.340,751 300.711.536
Reconocimiento del rendimiento positivo
’ enel FIAMM. 2.052.081 1.349,901 302.763.617
TOTAL CARTERA DE INVERSIONES FINANCIERAS —_ 346.325.284 353.143.533 6.818.249
» ¢) Movimientos en cada ejercicio:
1997 1996
Saldo inicial, 1° de enero ...................... e 240.057.445 209.326.174
Compras y SUSCHPCIONES .............covvmiriciininiences 628.722.110 2.938.668.355
" Ventas y amortizaciones ..............cococovvvvvinivneiionennnns -524.506.352 -2.907.501.947
Saldo contable, Inversiones financieras temporales, al
31dediciembre..........cccooovieieiie i 344.273.203 240.492.582
Reconocimiento de} rendimiento en el FIAMM. ... 2.052.081 -435.137
Saldo final, Inversiones financieras temporales, 31 de
) GICIEIMDTE ...t 346.325.284 240.057.445
7.- DEUDORES A CORTO PLAZO.-
i Corresponden:
- 1997 1996
A corto plazo:
Deudores POT VERLAS.............ooveiiiniirirninin e 740.000 740.000
Administraciones Publicas:
¢ Devolucion Impuesto sobre Sociedades 1995............... 767.256 789.178
! Devolucién Impuesto sobre Sociedades 1996............... 67.947 67.947
! Deudorapor LV.A. ... 144229 -
entas de inmovilizado con condicién suspensiva............. 124.448.091 124.448.091
TOLALES. ...t 126.167.523 126.045.216
8.- TESORERIA -
La composicion de este epigrafe es la siguiente:
1997 1996
Ca2, PESEAS ... 55.469 55.469
Cuentas corrientes bancarias................ccocooceviiniiinennn 1.413.590 5.250.342

T OtAIES. .o et e ettt sssreasnssrarespeebmbennans 1.469.059

5.305.811
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9.- FONDOS PROPIOS.-

a) Capital, acciones en circulacion;

). Pagina: 5

El capital social desembolsado de la Sociedad Matriz (Fomento Balear de Inversiones, S.A.) es
de 400 millones de pesetas, representado por 800.000 acciones, de 500 pesetas nominales cada
una, numeradas del 1 al 800.000, ambas inclusive, nominativas, mediante anotaciones en cuenta.
Estan admitidas todas las acciones a contratacion en la Bolsa de Barcelona.

b) Movimientos y desglose (en miliones de pesetas):

FOMENTO BALEAR | COMERCIAL | AJUSTES DE CON- | FONDOS PROPIOS
DE INVERSIONES | MERCANTIL SOLIDACION CONSOLIDADOS
Capital SUSCTILO........c.oorvrvreeveerivnrinrienns 400,000 230,000 -230,000 400,000
Reservas distribuibles........................... 28,607 9,837 -9,837 28,607
Reservas no distribuibles...................... 8,865 17,914 -17,914 8,865
Reservas en sociedades consolidadas
por integracidn global................ccco..... - - 31,584 31,584
Resultado del gjercicio 1997................. 80,138 0,357 - 79,781
FONDOSPROPIOS .................ccoo...... 517,610 257,394 -226,167 548 837

10.-INTERESES DE SOCIOS EXTE

Detalle:

Capital suscrito....................
Reservas distribuibles.............
Reservas no distribuibles........
Resultado del gjercicio...........

TOTALES..........................

RNOS.-

11.-ACREEDORES A CORTO Y LARGO PLAZO -

Mn Iliilgm By Rembd
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Corresponden:
1997 1996
A corto plazo:
Préstamo hipotecario (*) .............oocooverevorvererecrseererennnne. 1.401.281 2.503.872
Intereses devengados por el préstamo....................c.o.o. 56.818 63.714
Proveedores ............cccooviiiiiieie e 205.213 26.979
Acreedores diversos ..................oocooiieiiiiiii e 435.000 435.000
Administraciones Publicas:
¢ Impuesto sobre Sociedades 1997 ... 22.919.256 -
o Retencionespor LRPF. ... 26.294 1.238
o Acreedorapor LV.A. ... - 1.890.718
¢ Impuesto sobre Bienes Inmuebles ............................... - 7.490
25.043.862 4.929.011
A largo plazo:
Préstamo hipotecario (*) ...........ccoooeoeiiiiiiineee 8.908.176 9.056.685
Fianzas recibidas .............c..coooeiiiiiinieeee s 2.420.000 2.420.000
11.328.176 11.476.685
TOtALES. ...t 36.372.038 16.405.696

(*) Amortizacion mensual, vencimiento final 13 de julio del 2003.
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12.-SITUACION FISCAL .-

Las Sociedades Consolidadas tienen sujetos a inspeccion los cinco ultimos ejercicios y con respec-
to, principalmente, al Impuesto sobre Sociedades. Por las operaciones efectuadas durante estos
afios, a juicio de los responsables de las sociedades, no existen contingencias dignas de mencion, y
en todo caso, estos pasivos contingentes corresponderian a las diferentes interpretaciones que la
Inspeccion pudiera dar a ciertos criterios aplicados por las sociedades.

Se aplica el régimen de tributacion de transparencia fiscal en Comercial Mercantil, S.A..

* Conciliacion del resultado de cada ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Socieda-

des:
1997 1996
Resultados consolidados de cada ejercicio ........................ 102.718.704 84.110.212
Transparencia fiscal 1994 - -1.397.656
Transparencia fiscal 1995 - 55.872.891
Transparencia fiscal 1996.....................cccoociiinn 10.930.341 -10.929.906
Transparencia fiscal 1997.............ccoooiiiiiiiie 356.556 -
Diferencias temporales....................ccocociiniiiiinin - 71.696
Pérdidas de ejercicios anteriores....................ocoereenanen. -46.189.751 -44.462.716
De los ajustes por consolidacion..................cceevvennn. - -83.264.521
Bases imponibles (resultado fiscal) .................................. 67.815.850 0
* Calculos del Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio:
1997 1996
Bases impombles........... U UUS USRNSSR 67.815.850 -
30/35% tipo de gravamen................cooov v 22.985.548 -
Retenciones fiscales enlafuente....................c....oco, 67.947
Cuota 8 INEreSar.............ooviviiiieiicieceeecce e -
Cuotaadevolver.............ccccoooiiiii e, 67.947

13.-INGRESOS Y GASTOS.-

Las Sociedades del Grupo consolidado no tienen empleados:

No ha habido transacciones realizadas durante el gjercicio, entre las sociedades del grupo, asi como
tampoco débitos y créditos existentes.

15.-OTRA INFORMACION.-

Los Administradores de las Sociedades del Grupo Consolidado no han percibido sueldos, dietas ni
remuneraciones de cualquier clase devengados en el curso del gjercicio corriente ni del anterior.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y seguros de vida respecto a los miem-
bros antiguos y actuales de los Consejos de Administracion de las Sociedades del Grupo Consoli-
dado, ni disfrutan (los Administradores) de anticipos o créditos concedidos, avalados o garantiza-
dos por las Sociedades del Grupo Consolidado.
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INFORME DE GESTION

De las viviendas unifamiliares adquiridas en el ejercicio 1991, queda Gnicamente un chalet
sin vender.

Esta actuacion ha permitido reducir considerablemente la deuda bancaria y las cargas finan-
cieras.

Se ha destinado la totalidad de los recursos a la inversidn en fondos de inversién mobiliaria,
con un resultado satisfactorio pues la plusvalia tacita de esta inversion al 31 de diciembre de 1997
era de 6,818 millones de pesetas.

A fin de ejercicio la estructura del activo era la siguiente:

IMPORTES %
Inmovilizado (neto de amortizaciones) ................................ 111.258.438 19,01
Venta de inmovilizado con condicion suspensiva.................. 124.448.091 21,27
Cartera de valores (Fondos de Inversion Mobiliaria)............ 346.325.284 59,18
Tesoreriay restodel activo ..., 3.188.491 0,54
Total ACtiVO ...ccuvvrirrricriversnernsenrasaenes vesrasressuntnonsansessaans orens 985,220,304 100,00

A fin de ejercicio, la totalidad de los contratos de arrendamientos estaban en fase de resci-
sién, por lo que esta en estudio por parte del Consejo de Administracién el destino de los inmue-
bles que se espera decidir en el ejercicio 1998.

Los edificios y otras construcciones estaban situados en Alicante, Barcelona, Bilbao, Manga

del Mar Menor, Valdepeiias, Sevilla y Vigo y las instalaciones, maquinaria y mobiliario, en Alican-
te, Barcelona y Vigo.

PERSPECTIVAS:

En cuanto a las perspectivas para 1998, el resultado final del ejercicio dependera del alquiler
o venta del inmovilizado material de la Sociedad.
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