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S.A. RONSA, con domicilio en Raimundo Fernandez Villaverde nam. 45, de Madrid con

N.I.LF. A28/204063 se constituyé con fecha 27 de junio de 1968.

2.

Objeto social
El objeto social, exclusivo de la Sociedad, es el siguiente:
Compraventa y gestion de bienes muebles e inmuebles, la construccion, direccién,

explotacién, administracion y enajenacidn de todo tipo de construcciones,
urbanizaciones y concesiones administrativas.

BASES DE PRESENTACION DE L AS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales de la Sociedad han sido obtenidas de sus registros contables y
se presentan de acuerdo con lo establecido en el Codigo de Comercio, Ley de
Sociedades Anénimas y Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de 1a Sociedad.

Las cuentas anuales del ejercicio 1998, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimando el Consejo de Administracion de la Sociedad que
seran aprobadas sin ninguna modificacion. Las cuentas anuales del ejercicio 1997
fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 18 de
junio de 1998,

b) Principios contables.

Para la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas, se han seguido los principios
contables generaimente aceptados descritos en el Apartado 3. No existe ningun
principio contable de aplicacion obligatoria que, teniendo un efecto significativo en las
cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.




3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos utilizados por la
Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales, correspondiente al ejercicio 1998, han sido
los siguientes:

a) Principio del devengo.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de su periodo de devengo.

b) Cartera de valores y otros activos financieros.

Las Inversiones que componen la cartera de la Sociedad se encuentran valoradas
individualmente a su precio adquisicion o a su valor de mercado, el menor de los dos.

Las minusvalias resultantes de la comparacién de ambos precios se cubren
mediante el saldo de la cuenta "Provisién por Depreciacion de la Cartera de Valores".

Los Bonos, Deuda del Estado y Pagarés de Empresa se valoran a su coste efectivo
de adquisicion que en ningln caso es superior a su valor de reembolso.

¢) Inmovilizado Material.

Las Inmovilizaciones materiales se presentan valoradas a su precio de adquisicién
y se amortizan de acuerdo con lo que regula la Ley 43/95 de 27 de diciembre y Real
Decreto 537/97 de 14 de abril.

d) Cortoflargo.

En los balances de situacion adjuntos se clasifican a corto plazo los créditos y
deudas con vencimiento igual o inferior a doce meses y a largo plazo en el caso
contrario.

e) Impuesto sobre beneficios.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del
resultado economico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun
corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo,
estas como las producidas entre la base imponible y el resultado contable, antes de
impuestos, que no revierten en periodos subsiguientes.

4. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del beneficio del ejercicio 1998, que el Consejo de
Administracion de la Sociedad propondra a la Junta General de Accionistas para su aprobacién
es la siguiente:




£n Miles de Pesetas

1998

Base de reparto

Pérdidas y Ganancias 15.504

Total a distribuir ...  15.504

Distribucion
A Reserva Voluntaria 15.504
Total ................ 15.504

5. CARTERA DE VALORES

La composicién de los valores que integran la cartera de la Sociedad, al cierre de!
ejercicio 1998, se muestra en anexo adjunto.

Los movimientos habidos durante el ejercicio 1998 en la Cartera de Valores de la, han
sido los siguientes:

En miles de Pesetas

Valores Renta Acciones y
Fija y otros Derechos con Total
Activos Financ. Cotizac. Ofic. Cartera

Saldos al
31.12.97 120.053 299.950 420.003
Compras 1998 228.380 439.996 668.386
Ventas y amort
1998 348.443 329.925 678.368
Saldos al
31.12.98 - 410.021 410.021




El movimiento durante el ejercicio 1998 de la cuenta "“Provisiéon por la Depreciacion de
la Cartera de Valores" ha sido el siguiente:

En Miles de Pesetas

Saido al 31 de diciembre de 1997 1.161
Incrementos 1998 4552
Disminuciones 1998 -1.161

Saldo al 31 de diciembre de 1998 4.552

Los valores integrantes de la Cartera al 31 de diciembre de 1998 se encuentran

depositados o en tramite de depésito en Caja de Madrid, Bestinver, SVB, S.A. y Eurosafei, SVB,
SA.

6. ACTIVO INMOVILIZADO

El movimiento de los saldos, inciuidos en este epigrafe, ha sido el siguiente:

En miles de pesetas

Construccion Instalaciones Total

Coste
Saldo al 31.12.1997 220.611 15.461 236.072-
Incrementos - - -
Disminuciones -5.345 -1.636 -6.981
Saldo al 31.12.1998 215.266 13.825 229.091
Amortizaciones
Saldo al 31.12.1997 48.100 14,457 63.557
Incrementos 4439 62 4.501
Disminuciones -1.235 -694 -1.929
Saldo al 31.12.1998 52.304 13.825 66.129

VALOR NETO CONTABLE
AL 31.12.97 171.511 1.004 172.515

AL 31.12.98 162.962 - 162.962




7. FONDOS PROPIOS

El movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1.998 ha sido el siguiente:

En Miles de Pesetas

Total
Capital Reserva  Reserva Reserva Resultado Fondos
Social Legal Voluntaria RDL 7/96 ejercicio propios
Saldo al 31.12.97 99.400 26.696 291.237 86.788 47.578 551.699
Distribucion resultado
ejercicio 1.997 - - 47.578 - - 47578 -
Beneficicio del
ejercicio 1.998 - - - - 15.504 15.504
Saldo al 31.12.98 99.400 26.696 338.815 86.788 15.504 567.203

La Reserva Legal se dota de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas. Hay que resaltar que la dotacion se encuentra excedida y no procede destinar en el
gjercicio cantidad alguna. En consecuencia se destina el resultado en su totalidad a la Reserva
Voluntaria.

El Capital de la Sociedad es de NOVENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTAS MIL
PESETAS, representado por 9.940 acciones. Todas las acciones tienen un valor nominal de
10.000 pesetas cada una, las cuales estan puestas en circulacién, totalmente desembolsadas y
representadas por medio de anotaciones en cuenta y admitidas a cotizaciéon en la Bolsa de
Bilbao.

8. ADMINISTRACIONES PUBLICAS

La composicion de los saldos con las Administraciones Publicas, al 31 de diciembre de

1998 es la siguiente:
En Miles de Pesetas

1.998

ACTIVO PASIVO

Impuesto s/Valor Afiadido - 2.032
Impuesto s/Renta Personas Fisicas - 725
Organismos Seguridad Social - 425
Administracion Local - 1.700
Impuesto Sociedades corriente 7.428 -
7.428 4.882




9. GASTOS DE PERSONAL

La composicién del saldo de este epigrafe es la siguiente:

En Miles de Pesetas

1.998
Sueldos y Salarios 18.704
Seguros Sociales 5.660

24364

El nimero medio de empleados de la Sociedad en e! ejercicio 1.998 ha sido de 7.

10. RETRIBUCIONES Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Durante el ejercicio 1998 la Sociedad no ha retribuido importe alguno al Consejo de
Administracién, en concepto de dietas, sueldos u otras prestaciones.

11. ASPECTO DERIVADOS DEL EFECTO 2000

De acuerdo con la resolucion de 20 de julio de 1998, del Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas sobre la informacién a incorporar en las cuentas anuales relativa al efecto
2000, en los planes de actuacién que ha desarrollado la entidad no se han detectado riesgos
especificos significativos derivados del efecto 2000. La tecnologia a utilizar por la Sociedad, tanto
en las aplicaciones como en los equipos informaticos, contempla el efecto 2000.




Anexo a la Memoria:

- Balance de situacién al 31.12.98 y 31.12.97
- Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31.12.98 Y 31.12.97
- Propuesta de distribucion de Beneficios

- Detalle de la Cartera




S.A. RONSA

BALANCE DE SITUACION Al 31 DE DICIEMBRE DE 1998 Y 1997

ACTIVO

IRMOVILIZADO

vilizaciones terialas
221 Construcciones

222 Instalaciones

Amortizacioneg

282 Amortizacidén acumulada

Inmovilizaciones Financieras
Depbsitos y fianzas largo plazeo
+260yFianzas constituidas a largo plazo

‘i1, Total Inmovilizado ..........
CIRCULANTE
Deudores

inigstraciones Publi

470 Hacienda Publica Deudora

Invergsiones financieras temporales

Cartera de Valcres

540 Acciones con cotizacién oficial
541 Valores Renta Fija

;s 546 Intereses Corto Renta Fija

roviad

597 Provisidén depreciaciédn valores corto

Tesoreria
570 caja
572 Bancos

Total Circulante ............

TOTAL ACTIVO

---------------

31.12.98

215.266.489
13.824.910

(66.128.580)

162.962.819

220.611.725
15.460.806

(63.558.539)

172.513.992

1.078.303

1.021.299

164.041.122

173.535.201

849.393 0
7.428.477 0
410.020.985 299.950.062
0 120.053.645

0 1.798.351
{4.551.821) (1.160.938)
405.469.164 420.641.120
341.067 503.906
6.217.538 3.895.491
6.558.605 4.399.397

420.305.639

425.040.517

584.346.761

598.575.808




S.A. RONSA

Total Fondos Propios ........

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

141 Provisiones para Impuestos
140 Otras Provisiones

Total Provisiones ............

ACREEDORES A CORTO PLAZO

@tras Deudas
410 Acreedores compra valores
419 Acreedores varios
555 Partidas pendientes aplicacién

Administraciones Piblicas
475 Hacienda Publica
476 Seguridad Social
478 Administracién Local

Personal
465 Remuneraciones pendientes pago

Fianzas y Dep. recibidos a corto
560 Fianzas Recibidas

Provisiones operacidnes trafico

499 Provisiones oper. Trafico

Total Acreedores a corto .....

TOTAL PASIVO .............

[ BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 Y 1997 ]
PASIVO
31.12.98 31.12.97

FONDOS PROPIOS
Capital

100 Capital 99.400.000 99.400.000
Reservas

112 Reserva Legal 26.695.,588 26,695,588

113 Reserva RDL 7/96 86.788.003 86.788.003

117 Reserva Voluntaria 338.815.735 291.237.142
.Pérdidas y Ganancias

129 Pérdidas y Ganancias (Beneficio) 15.504.349 47.578.593

567.203.675

551.699.326

799,239 799.238

0 436.386

799.239 1.235.625

0 10.566.634

263.581 261.100
36.574 0
2.756.876 21.152.626
424.924 713.380
1.700.000 1.700.000
1.267.588 1.206.813
1.076.000 1.222.000
8.818.304 8.818.304

16.343.847

45.640.857

584.346.761

598.575.808
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1.998 1.997
Reserva Voluntaria 15.504.349 47.578.593

Total 15.504.349 47.578.593
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CONSEJO DE ADMINISTRACION

Presidente:

Denia Maria Victoria Noguera Giménez

Consejaros:

Den Pablo Otacla de la Maza
Dofila Maria Victoria Milgica Noguera
Don Rafael Cabrero Espadas

{Secretario)




S.A. RONSA

INFORME DE GESTION




S.A. RONSA

INFORME DE GESTION

Correspondiente al Ejercicio cerrado al 31 de diciembre de
1998

Los ingresos que proceden de la explotacidn del aparcamiento se han incrementado en
relacién al mismo periodo del ejercicio precedente en 3,8 millones de pesetas y los gastos en 2,67
millones de pesetas.

El Beneficio después de impuestos ha sufrido una caida de mas del 67 %, motivado,
principalmente, por un notable descenso en los ingresos generados por las operaciones de venta
de valores de la cartera propiedad de la sociedad y por la disminucién de los ingresos derivados
de la remuneracién de los activos sin riesgo.

Durante el ejercicio 1998 no se ha distribuido dividendos.

La provisidon acumulada de la cartera de valores, arroja un saldo al 31 de diciembre de 1998
de 4,55 millones de ptas.

Durante el ejercicio se han producido los siguientes movimientos en la cartera de valores
mobiliarios.
- — En Miles de pesetas

Ventas y
Adquisiciones  Amortizaciones

Renta variable 1 439.996 329.925
Renta fija 228.390 348.443
668.386 678.368

La cartera, al 31 de diciembre de 1.998, esta representada en su totalidad por valores de
renta variable.




El volumen de ingresos por capitulos procede de las siguientes fuentes, en millones de
Pesetas:

Explotacion del negocio 24.100
Dividendos 9.525
Intereses Renta Fija 578

Resulta neto venta valores 26.307

Beneficio venta inmovilizado 9.951

El Impuesto sobre el beneficio asciende a 5.113 millones de pesetas.

No se aprecia ninglin hecho significativo con posterioridad al cierre del ejercicio.

Perspectivas.-

La explotacion del aparcamiento, actividad principal de la sociedad, practicamente, no ha
variado, tanto en ingresos como en gastos, con relacién al ejercicio anterior Io que da una idea del
estancamiento del negocio. Tampoco se prevé una evolucién favorabie de! negocio puesto que no
se han modificado las condiciones que permitan mantener o incrementar la captacién de clientes
a pesar de la reduccion de las tarifas.

En lo referente a la explotacion de la cartera de valores, propiedad de la sociedad, parece
conveniente, dada la baja remuneracion de los activos de renta fija, seguir manteniendo un alto
posicionamiento en titulos de renta variable.




INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
Al Consejo de Administracion de RONSA S.A.

He auditado las cuentas anuales de la compafiia Ronsa S.A. que comprenden el
Balance de Situacion al 31 de diciembre de 1998, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y
la Memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsabilided de los Administradores de la Sociedad. Mi
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con’ lds. normas de _auditoria
generalmente aceptagdas, que incluyen el examen mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores preseniten, a
efectos comparativos,.con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de perdidas
y ganancias ademas de las cifras del ejercicio 1998, las correspondientes al gjercicio
anterior. Dado que tales cifras del cjercicio 1997 no constituyen cuentas anuales
completas, mi opinion .se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio
1998. Con fecha de 14 de mayo de 1998 emiti informe de auditoria “acerca de las
cuentas anuales del ¢jercicio 1997, en el que expresé una opinion sin salvedades.

1
_L{ Eri';_mi‘opir?i_;‘;_n, las cuentas anuales del ejercicio 1998 adjuntas, expresan, en
todos .los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de la compafiia Ronsa 5.A, al 31 de diciembre de 1998, de los resultados de
sus' operaciones y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion
y,. comprension adgcuzda, de conformidad con principios y normas . contables
generalmente aceptadas que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio
i \ : .

l}

apterior.

El informe de gestion adjunto_del ejercicio: 1998, contiene l'a's-explicagi'ongs que
lgs Administradores conside?“ah-'f)'ponii,nas--sqprg: Iz, situgeion de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios, y sobre otros asuntos-y, no forma parte integrapte de las
cuenitas anuales. He verificado que la informacion contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1998. Mi
ifabajb como auditor se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables auditados de la sociedad. '

Javier Mérco Cano
ROAC 15.672
13 de abril de 1999,

\
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