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Paseo de la Castellana, 43
25046 Madrid

Tel. +34 915 684 400
Fax +34 913 083 566

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Inmobiliaria Alcdzar, S.A. por encargo de! Consejo de Administracién

1. Hemos auditado las cuentas anuales de inmobiliaria Alcazar, S.A. que comprenden el
balance de situaci6n al 31 de diciembre de 1999, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria comespondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con fas normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
exarmen, mediante fa realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del ejercicio 1999, las
correspondientes a! ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales de! ejercicio 1999. Con fecha 29 de abril de 1999 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales de! ejercicio 1998, en el que
expresamos una opinion con salvedades.

3. Taly como se menciona en la Nota 26 de la Memoria del ejercicio 1999, los antiguos
gestores estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras personas, que
podria implicar subsidiariamente a 1a Sociedad. En la actualidad, no nos es posible
determinar de forma objetiva el efecto, en caso de existir este, que la resolucién final del
mencionado procedimiento judicial podria tener sobre las cuentas anuales del ejercicio
; 1999 adjuntas.

4. Tal y como se menciona en la Nota 22 de la Memoria del ejercicio 1999, durante el
gjercicio 1999 ha concluido la Inspeccion Fiscal a la que estaba sometida la Sociedad. Los
resultados de la citada Inspeccién se detallan en la Nota 22 e incluyen Actas firmadas en
conformidad por importe de 367 millones de pesetas, que han sido registradas contra la
cuenta de Reservas, si bien dichos gastos tienen su origen efectivamente en operaciones de
afios anteriores, fa normativa contable vigente establece que su registro deberia haberse
realizado cargando en la cuenta de Resultados Extraordinarios y no directamente contra la
cuenta de Reservas. Por este motivo los Resultados del Ejercicio estarian sobrevalorados y
las Reservas infravaloradas en 367 millones de pesetas.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5. L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 2.267, libro 8.054, seccién 3%
Inscrita en el R.OA.C. con el niamero 50242 - CIF: B-79031290
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En nuestra opinién, excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiese ser necesario si
se conociese el desenlace final de la incertidumbre descrita en el parrafo 3 anterior y los
efectos de la salvedad descrita en el parrafo 4 anterior, las cuentas anuales del ejercicio
1999 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y
de la situaci6n financiera de Inmobiliaria Alcizar, S.A. al 31 de diciembre de 1999 y de los
resultados de sus operaciones y de {os recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestién adjunto del gjercicio 1999, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de Ia Sociedad, la evolucion de
SuS Negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de estas cuentas anuales.
Hemos verificado que la informaci6n contable que contiene el citado informe de gestién
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1999. Nuestro trabajo como auditores
se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye Ia revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de la Sociedad.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Lorenzo Lépez Alvarez
Socio - Auditor de Cuentas

14 de abril de 2000

v r————
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inmobiliaria Alcizar, S.A.

Balances de situacion al 31 de diciembre de 1999y 1938

(Expresados en miles de pesetas - PMIs)

Activo
Inmovilizado
inmovilizado inmaterial (Nota 5)

Propiedad industrial
Aplicaciones informaticas

Derechos bienes régimen amrendasiento financiero

Amortizacién acumulada

Inmovilizado material (Nota 6)
Edificios

Edificios en alquiler .
Maquinaria, instalaciones ¥ maobiliario
Elementos de transporte

Equipos procesos de informacion
Amortizacién acumulada

inmovilizado financiero (Nota 7
Participaciones en empresas del grupo
Otras inversiones financieras a largo plazo
Créditos a largo plazo
Depésitos y fianzas a largo plazo
Provisiones

Totat inmovilizado
Gastos a distribuir en varios ejercicios

Activo circulante
Existencias (Nota 8)
Terrenos
Edificios terminados
Promociones en curso
Anticipos a proveedores
Provisién por depreciacién de existencias

Deudores {(Nota 9)
Clientes.

Empresas del grupo
Empresas asociadas
Deudores varios
Administraciones Publicas
Provisiones

Inversiones financieras temporales
Créditos a empresas del grupo
Cartera de valores a corto plazo {Nota 10)
Depésitos y fianzas constituidos cfp
Provisiones
Tesoreria
Ajustes por periodificacién

Total activo circulante

Total activo

1999 1998
5215 7 263
4774 4774
1333 1333
5 466 5283

{ 6358) ( 4127
337 459 A0D 674
24536 24 536
310 406 374 845
35186 33 571
- 183
16211 14 962
{ 52880) { 47423)
2 755 703 3187216
7 457 070 7 711 557
1 000 1102
- 404 664
29 034 3 482
{ 4731 401) (4 933 589)
3098 377 3595 153
9652 14 B64
5 663 580 1 544 007
2 106 750 1338 753
3 295 722 51 502
237 116 309 830
26 704 52 161
{ 2712 { 208 239)
1692 111 1 299 000
660 134 593 747
4328 33 352
292 929 417 854
161 934 155 026
811 B87 362 976
{ 239101) { 263 g55)
767 241 774 669
240 123 19 821
&00 090 751 127
3721 3721
(76693 -
602 356 213 233
4 879 5102
8 730 167 3 836 011
11 838 196 7 4456 028




- s £ -k I

Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Balances de situacion al 31 de diciembre de 1999 y 1998

{Expresados en miles de pesetas - PMIs)

Pasivo

Fondos propios {Nota 11)

Capital

Prima de emisién

Reservas

Resultado negativo ejercicios anteriores
Resuitado del ejercicio

Total fondos propios
Ingresos a distribuir en varios ejercicios
Provisiones para riesgos y gastos (Nota 16)
Acreedores a largo
Deudas con entidades de crédito (Nota 12)
Otros acreedores a largo
Desembolsos pendientes s/acciones no exigidos
Total acreedores a largo
Acreedores a corto
Deudas con entidades de crédito (Nota 13)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 14)
Acreedores comerciales
Otras deudas no comerciales {(Nota 15)
Provisiones para operaciones de trifico (Nota 17)

Total acreedores a corto

Total pasivo

1999 1995
2223393 2223 398
2095893 2095 893

605 466 953 529

{ 1758 720) (1 931 643)
320 693 192 137

3 486 730 3533 314
20 089 46 522
1099 313 970 981
2798 227 417 603
3771 5572

7 275 7275
2809 273 430 450
1208 439 22 137
2124 926 1869 125
946 402 162 424

571 449 303 978

91 575 107 097
4422 791 2464 761
11 838 196 7 446 028
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Inmobiliaria Alcdzar, S.A.

Cuentas de pérdidas y ganancias correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31

de diciembre de 1999 y 1998
(Expresadas en miles de pesetas -PMis)

Gastos

Reduccién de existencias (Nota 8)
Aprovisionamientos
Consumo de mercaderfas (Nota 8)
Gastos de personal (Nota 20)
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Variacién de las provisiones de tréfico
Variacién de provisiones de existencias (Nota 8)
Variacién de provisiones de créditos
incobrables y otras provisiones de tréfico
Otros gastos de explotacion
Servicios externos
Tributos

Total gastos de explotacién

Beneficios de explotacién

Gastos financieros

Total gastos financieros

Resultados financieros positivos

Beneficios de las actividades ordinarias

Pérdidas y gastos extraordinarios (Nota 23)
Variacién de las provisiones de inmovilizado

inmaterial y material y cartera de control

Gastos y pérdidas de otros ejercicios
Pérdida del inmovilizado material, inmaterial
y cartera de control

Total pérdidas extraordinarias

Resultados extraordinarios positivos

Beneficio antes de impuestos

Impuesto sobre Sociedades {(Nota 22)

Beneficio del ejercicio

1999 1998
- 3845033
4380270 127103
45 284 42 234
7 688 14 896
(205 527) 107 382)
70 796 190 312
169 658 174 670
156 697 66 762
4624866 4353628
676 385 .
139 946 149 142
139 946 149 142
. 569 612 -
(202188) (94 470)
631 302 139 499
25 804 38 942
454 918 83 971
) 293 333
320 693 192 137
320 693 192 137
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inmobiliaria Alcazar, S.A.

Cuentas de pérdidas y ganancias correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31

de diciembre de 1999 y 1998
(Expresadas en miles de pesetas -PMlIs)

Ingresos
Aumento de existencias
ingresos de explotacién )
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 18)
Otros ingresos de explotacidn

Total ingresos de explotacion

Pérdidas de explotacién

ingresos financieros
Otros intereses e ingresos asimilados

Total ingresos financieros

Resultados financieros negativos

Pérdida de las actividades ordinarias

Beneficios e ingresos extraordinarios (Nota 23)
Beneficios en la enajenacion de inmovilizado
material y cartera de control

Ingresos y beneficios de otros ejercicios

Total beneficios extraordinarios

Resultados extraordinarios negativos

Pérdida antes de impuestos

Pérdida del ejercicio

1999 1998
3 964 600 .
1129312 4345697
207 339 -
5301251 4 345697
; 7 831

33173 55 877
33173 55 877
106 773 93 265

- 101 196

9478 321 888

196 521 55 416
205 999 377 304
248 919 -

e e




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
{Expresada en miles de pesetas - PMIs)

1. Naturaleza de la Sociedad y objeto social

Inmobiliaria Alcazar, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyé el 30 de julio de
1941 como sociedad anénima en Espaiia, por un periodo de tiempo indefinido.

Su objeto social y actividad principal consiste en la adquisicién y construccion de
fincas urbanas para su explotacién en forma de arriendo y, en su caso, para la
- enajenacién de las mismas, asi como en la prestacién de servicios y la gestién de sus

participaciones en sociedades del grupo.
2.  Bases de presentacién

Las cuentas anuales adjuntas, que se han preparado a partir de los registros contables
de la Sociedad, se han formulado atendiendo a las disposiciones legales vigentes en
materia contable que le son aplicables, con objeto de mostrar la imagen fiel de su
patrimonio, de su situacién financiera, de sus resultados y de los cambios en su

situacion financiera.

Los Administradores estiman que estas cuentas formuladas del ejercicio 1999 serén
aprobadas por la Junta General de Accionistas sin variaciones significativas.

Las cuentas comparativas del ejercicio 1998 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas de fecha 14 de junio de 1999.

3. Distribucion de resultados

Se somete a la aprobacién de la Junta General de Accionistas la siguiente distribucion
de resultados:

Base de reparto 320 693
A compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores 288 624
32 069

A reserva legal




e VP I R e e SISO NSRRI AN - SSRRT SO - SN S~ . F NP 90 SV L PR B S5 LT oL

Inmobiliaria Alc&ar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

4.  Principios contables y normas de valoracién aplicados

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién y clasificacién contenidos, fundamentalmente, en el
Plan General de Contabilidad y en la Orden de 28 de diciembre de 1994, por la gue se
aprueban las normas de adaptacién del mencionado Plan General de Contabilidad a
las empresas inmobiliarias. No existe ning(n principio contable de aplicacion
obligatoria que, siendo significativo su efecto sobre estas cuentas anuales, se haya
dejado de aplicar. h

Los principios contables y normas de valoracién mds significativos aplicados han sido
los siguientes:

a) Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién
deducida la correspondiente amortizacidon acumulada.

La amortizacién practicada sobre los elementos del inmovilizado material se
calcula, sobre los valores de coste de cada uno de los grupos de elementos,
durante los siguientes afios de vida uitil estimados:

Edificios y otras construcciones 10-50
Maquinaria, instalaciones y utillaje 3-13
Mobiliario . 3-13
Elementos de transporte . 6-10
Equipos para procesos de informacidn 3-6

Los edificios en alquiler no se amortizan ya que es politica de la Sociedad
mantener dichos edificios en condiciones de uso tales que su valor no disminuya
con el paso del tiempo.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no
mejoran la utilizacién o prolongan la vida ttil de los activos se cargan a la
cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

(18]
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMls)

b)

c}

d)

Inmovilizado financiero, acciones propias e inversiones financieras temporales.

Los valores mobiliarios de renta fija y variable se registran por su precio de
adquisicién, incluidos los gastos inherentes a la misma y, en su caso, el coste de

los derechos de suscripcién.

Se dotan las oportunas provisiones por depreciacién de los valores mobiliarios
cuando se producen las siguientes circunstancias:

) Para los titulos cotizados en Bolsa, cuando el valor de mercado es inferior al
de adquisicién. Se entiende por valor de mercado el més bajo entre el valor
de cotizacion del dltimo trimestre o el del ditimo dia del ejercicio.

i) Para los restantes titulos, cuando se aprecian circunstancias de suficiente
entidad y clara constancia. A estos efectos, cuando se trata de
participaciones en capital, se provisiona el exceso del coste de adquisicion

_sobre el valor tedrico contable de las participaciones, corregido. por el
importe de las plusvalfas técitas adquiridas que todavia subsisten al cierre

del ejercicio.

A efectos de la preparacién de las cuentas individuales de la Sociedad, las
inversiones en las sociedades del grupo que figuran en la Nota 8, no son
consolidadas, siendo valoradas a su coste de adquisicién menos las oportunas
provisiones por depreciacién, en caso de ser estas necesarias. Las cuentas
anuales consolidadas, formuladas en la misma fecha que estas cuentas anuales,
muestran unas cifras de fondos propios, al 31 de diciembre de 1999, infericres a
los de la Sociedad en PMis 12.925. :

Gastos a distribuir

Incluyen gastos de formalizacién de préstamos recibidos y gastos por intereses
diferidos de deudas contraidas, que se imputan a resultados durante el plazo de
vencimiento de las correspondientes deudas, de acuerdo con un método

financiero.

Existencias

Las existencias, que incluyen solares y edificios destinados a la venta, se
encuentran valoradas a su precio de adquisicién o coste de construccion, el cual

no excede de su valor de mercado.




e R——

Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMis)

v — et

e)

g

Las existencias se muestran netas y rebajadas en el importe de los costes
correspondientes a las unidades vendidas de aquellas promociones gue no han
sido enajenadas en su totalidad a la fecha de cierre del ejercicio.

La Sociedad realiza dotaciones a la provisidn por depreciacién de las existencias
cuyo coste excede a su valor de mercado o cuando existen dudas acerca de su

recuperabilidad.

Deudores

Siguiendo la préctica comercial generalizada, una parte de las ventas efectuadas
por la Sociedad se instrumenta en efectos comerciales aceptados. En el balance
de situacion adjunto, los saldos de clientes y efectos comerciales a cobrar
incluyen los efectos descontados pendientes de vencimiento al 31 de diciembre,
figurando su contrapartida por el mismo importe como deudas con entidades de

crédito.

Los gastos relativos al descuento de efectos se reconocen en fa cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se incusren y no se difieren a lo largo del periodo
de vencimiento de los respectivos efectos, debido a la escasa repercusién que tal
diferimiento tiene en la determinacién de los resultados del ejercicio.

Provision para terminacion de obras

Los costes estimados a incurrir hasta la terminacion de las obras de las unidades
vendidas de promociones en curso son provisionados, con €argo a resultados,
cuando se reconocen las ventas respectivas. Estas provisiones se incluyen en el
capitulo de provisiones para operaciones de wafico de los balances de situacion

adjuntos.
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas de terrenos e inmuebles {incluyendo las posibles mejoras
introducidas en los mismos) son reconocidos a la firma de los respectivos
contratos de venta, siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

)  que los inmuebles estén sustancialmente terminados.

i} que se pueda razonablemente asegurar el cobro del importe aplazado del
precio de venta.

Los ingresos por alquileres se reconocen en el perfodo al que corresponden.
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inmobiliaria Alcézar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

- diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs) *

h)

Corto/targo plazo

Se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con vencimiento igual o inferior
a doce meses y a largo plazo cuando su vencimiento es superior a dicho
periodo.

Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se
jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones,
cuando surgen, se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento
en que se toma la decisién de efectuar el despido.

Impuesto scbre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
beneficio econémico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente
con los criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones
aplicables. E! efecto impositivo de las diferencias temporales, cuando es
significativo, se incluye, en su caso, en las cormespondientes partidas de

impuestos anticipados o diferidos del balance de situacion.

Los créditos fiscales por pérdidas compensables son registrados Gnicamente
cuando surgen como consecuencia de un hecho no habitual en la gestion de la
Sociedad y cuando, una vez desaparecidas las causas que io originaron, su
realizacion futura a corto plazo est4 razonablemente asegurada. Al31de
diciembre de 1999 no existen créditos por pérdidas compensables registrados.
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Inmobiliaria Alcizar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMlIs)

5. inmovilizado inmaterial

El detalle de este epigrafe, asi como el movimiento experimentado por el mismo
durante el ejercicio 1999, se muestran a continuacién:

31.12.98 Altas Bajas Traspasos 31.12.99
Concesiones, patentes y marcas 4 774 - - 4 774
Aplicaciones informdticas 1333 - - 1333
Derechos de uso 5 283 - (935) 1118 5 466
Total coste 11 390 {935) 1118 11 573
Amortizacion acumulada ( 4127) {1113) - (1118) ( 6 358)
Valor neto 7 263 (1113) {935) - 5215

6. Inmovilizado material

El detalle de este epigrafe, asi como el movimiento experimentado por el mismo
durante el ejercicio 1999, se muestran a continuacidn:

31.12.98 Altas Bajas Traspasos 31.12.99
Edificios 24 536 - - - 24 536
Edificios en alquiler 374 845 B5 (64 524) - 310 406
Magquinaria, instalaciones y mobiliario 33 371 5615 - - 39 186
Elementos de transporte 183 935 - (1118 -
Equipos para procesos de informacion 14 962 1249 - - 16 211

448097 7884 (4524)  (1118) 390339
Amaortizacién acumulada { 47 423) {6 575) - 1118 ( 52 §80)
Inmovilizado neto 400 674 1309 (64 524) - 337 459

La prictica totalidad de los edificios en alquiler se encuentran hipotecados en garantia
de préstamos recibidos (Nota 12).

G
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - Pls)

Las bajas de inmovilizado material del ejercicio 1999 se originan como consecuencia
de la venta de 2 pisos y 2 plazas de garaje localizados en el Residencial Maestranza
que la compaiiia tenia en alquiler habiendo obtenido unos beneficios de,
aproximadamente, PMls 7.476.

Un detalle de edificios en alquiler, al 31 de diciembre de 1999, es el siguiente:
Importe  Superficie-m™ Lacalizacion

Edificio Balsain Arroyo Fresno, 22

(9 pisos) 27 702 1 540 Puerta de Hierro
{Madrid)
Edificio Navacerrada . ¢/ Cantalejo, 5
{2 pisos) 4073 383 Puerta de Hierro
{Madrid)
Residencial Maestranza o/ Téllez, 30
(8 pisos) 278 631 910 {Madrid)
310 406

Todos los pisos estaban alquilados al 31 de diciembre de 1999 siendo los alquileres de
uso familiar.

Inmovilizade financiero

El detalle de este epigrafe, asf como el movimiento experimentado por el mismo
durante el ejercicio 1999, se muestran a continuacién:

31.12.98 Altas Bajas  Traspasos 31.12.99

Participaciones en empresas del grupo 7 711557 72313 {326 800) - 7457070
Depositos y fianzas constituidos 3482 - 25 N7 { 165 - 29034
Crédito a largo plazo 404 664 . - {222 565) {182 093 -
Olras inversiones financieras 1102 - { 102) - 1 000

8120805 98 Q30 {549 632) (182089 7487104
Menos, provisiones . {4933 589) (9 635) 211 823 - 473140
Valor neta 3187 216 B8 395 {337 809 (1820991 2755703




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMls)

Un detalle de las participaciones en empresas del grupo y su movimiento en el
ejercicio 1999 es el siguiente:

Porcentaje de

31.12.98 Altas Bajas Traspasos 31.12.99 participacidn

Alameda de Osuna, 5.A. 2241 237 - - - 2247237 100'%
Geneml de Estudios & Inversiones, S.A. 4707558 72213 - - 477977 99'%
Alcdzar Holding, 8.V. 33502 - - - 33502 100%
Altos de Brijan, S.A. 10 567 - - - 10567 100'%
Fuente Val, S.L. () 1980 - - 20 2000 100°%
Arroyo del Pino, 5.L. {*) 1 980 - - 20 2000 100%,
Coll D'es Figueral, 5.L. {*) 1980 - - elv) 2000 100%
Cas Ferre, S.L. (*) 1980 - - 20 2000 100'%
Sagolet, S.L. (%) 1 980 - - 20 2000 100'%
Golf Navo Sant. Petri, 5.A. 326 800 - {326 800) - - 0%
Futures Golf N. Sant. Petri 5000 - - - 5000 50'%
Royal Cala Millor 4700 - - - 4700 47,
Royalquivir 16025 - - - 16025 100'%
Cofeha 737 . - - 737 100'%
Multiconstrucciones Fortuny 355 531 - - - 355531 60'%

7 711 557 72213 {326 800) 100 7457070

(*)  Sociedades creadas para el desarrollo de proyectos urbanisticos en los solares
propiedad de la Sociedad en Séiler (Mallorca), sin actividad.

Las acciones de General de Estudios e Inversiones, S.A. (GEINSAY) estan admitidas a
cotizacion en la Bolsa de Comercio de Madrid.

Todas las sociedades tienen por objeto fa promocién y construccién en relacién con
. actividades inmobiliarias.

Durante el ejercicio 1999 la sociedad ha enajenado 327 acciones de Golf Novo Sancti
Petri. Dicha venta ha originado una reversién de la provisién de valores negociables de

PMiIls 59.224. '

Las altas del ejercicio 1999 corresponden a la adquisicién del 11,9% de General de
Estudios e Inversiones, S.A., por importe de PMls 72.213.
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

£] detalle de los fondos propios de las empresas del grupo, al 31 de diciembre de

1999, es el siguiente:

Alameda de Osuna, S.A. (*)
General de Estudios & Inversiones, S.A.
Alcazar Holding, B.V.(*)

Altos de Brijan, S.A.(*)

Fuente Val, 5.L.{*)

Arroyo del Pino, S.L.{*}.

Coll D'es Figueral, S.L.(*)

Cas Ferre, S.L.{*}

Sagoleta, 5.L.(*)

Futures Golf Sancti Petri, S.A. (*)
Ruyal Cala Millor, 5.A. (%)
Royalquivir (*)
Multiconstrucciones Fortuny {*)

Capital

2 500000
a81 0o
33 479
10 000
2000

2 000

2 000

2 000
2000
10 0G0
10 000
26 000
2 461

Reservas

(713 586)
(464 661)
{ 36 859)
{ 14877
14)
611)
14)
1642)
770)
210

( 2775)
384)

o A

—

(*) Datos obtenidos de cuentas anuales no auditadas.

R

esultado

de 1999

&7 375

106 627

{

g)-

(12 032)

Total fondos
propios

1853789
522 966

( 3380
482 654
1 986
389

1 986
358
1230

10 362

7 225
25616

{ 9571)

En cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 86 del texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anénimas, Inmobiliaria Alcdzar, S.A. ha presentado las notificaciones
requeridas a las sociedades participadas, directa o indirectamente, en mds de un 10%.

El detalle de la provisién por depreciacién de cartera por sociedades, al 31 de

diciembre de 1999, es el siguiente:

Alameda de Osuna, S.A.

General de Estudios e Inversiones, 5.A.
Alcazar Holding, B.V.

Altos de Brijan, S.A.
Multiconstrucciones Fortuny
Royalguivir

Cala Millor

Cofeba

386 392
4 265 831
38 698

15 211

7 220

16 025
1287
737

4731 401

9
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PM!s)

Respecto a.los movimientos de la partida de créditos a largo plazo, las cancelaciones
del ejercicio corresponden al pago anticipado por parte de Resort Sevilla, S.L. e Inova
Bahia de Cadiz, S.L. de la deuda pendiente por |2 venta del solar del Centro Comercial

de la Urbanizacién Novo Sancti Petri.

En la columna de traspasos se recoge la reclasificacion a corto plazo de la deuda
pendiente por Mantuvan correspondiente a la venta del solar del centro comercial ya

mencionado.

Las variaciones mds significativas de la provisién por depreciacién de valores
negociables corresponden a la reversién por excesos de provisién, siendo los mas
significativos los de Geinsa, 5.A. por importe PMIis 84.167 y Alameda de Osuna, S.A.

por importe de PMls 68.432.

8. Existencias

El detalle de este epigrafe, asi como el movimiento experimentado por el mismo
durante el ejercicio 1999, se muestran a continuacion:

1998 Altas Bajas  Traspaso 1999
Terrenos 1338753 930009 ( 252547) 90 535 2106750
Edificios terminados 37482 3048804 ( 149103) 358 539 3295722
Promociones en curso 309 830 401 458 . - (474172 237 116
Otros inmuebles 14 020 - ( 714020 - -
Anticipos a proveedores 52 161 916022 { 966 577) 25 098 26 704
1752246 5296293 (1382247) - 5666292

Provisidn por depreciacidn de
existencias { 208 239) - 205 527 - 2712)
1544007 5296293 (1176720} - 5663580

La variacién de existencias del ejercicia 1999, se explica como sigue:

Aprovisionamientos 4 380 270
Coste de las existencias vendidas ( 415670
Aumento de existencias 3 964 600




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 1999
{Expresada en miles de pesetas - PMls)

El detalle de existencias por localizacién geogréfica, al 31 de diciembre de 1999, es el

siguiente:

Terrenos

Can Picafort (Palma de Mallorca) 800 000
Villalba (Madrid) . 840 837
Ben’s D’Avall (Palma de Mallorca) 304 250
Robledo de Chavela {Madrid) 153112
La Manga (Mélaga) . 1266
Los Randos (Malaga) 3 349
Otros 3936
Total terrenos 2 106 750
Edificios

Paseo de Recoletos (Madrid) 2416 346
Alcald (Madrid) 879 376
Total edificios 3295722
Promociones en curso

Can Picafort (Palma de Mallorca) 80 953
Robledo de Chavela (Madrid) 13 868
Ben's D'Avall (Palma de Mallorca) 9 425
Alcald (Madrid) 132 870
Total promociones en curso 237 116




Inmobiliaria Alcazar, 5.A.

-l R

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMls)

Durante el ejercicio 1999 se ha producido la adquisicién de la propiedad del inmueble
situado en la calle Recoletos, 14 de Madrid, por un total de PMIs 2.399.399.

Asimismo la compania ha adquirido la propiedad del solar Can Picafort por importe de
PMIs 800.000 y ha formalizado con Gréficas Reunidas Ia adquisicién de lafincadela
calle Alcal4, 476 por importe de PMIs 879.376.

Las bajas de existencias mds significativas que han tenido lugar en el periodo,
corresponden a !a venta del Edificio Menara por importe de PMIs 155.879 con un
coste de venta de PMls 130.000y la enajenacion del solar Sotogrande en Cédiz por
PMIs 240.000 con un coste de venta de PMIs 136.051.

El movimiento de la provision por depreciacién de existencias durante el ejercicio
1999 ha sido el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 1998 - 208 239
Dotacién . 145 000
Aplicacién : : (350 527)
Saldo al 31 de diciembre de 1999 2712

£] movimiento de la provision para depreciacién de existencias corresponde
principaimente a la reversién de la provisién dotada para el terreno de Ben's D'Avall
en Palma de Mallorca por importe de PMls 194.940, como consecuenciade la
tasacién emitida por Tecglen Tasaciones, que valora el mencionado terrenc en un
importe superior al que figura en la cuentas de la compaiifa.

Durante el ejercicio 1999 la compaiiia ha dotado una provisién de PMis 145.000 por
el solar de Villalba, que ha sido registrada con cargo al epigrafe “gasto de otros
ejercicios”(Nota 23). Esta provisién ha sido revertida asimismo en el ejercicio 1939 al
emitirse una tasacién de un tercero para estos terrenos, en la que se valoran por
encima del coste asignado a los mismos en la contabilidad de la compaiiia. La
reversién de las PMls 145.000 se ha contabilizado en el epigrafe de “Ingresos de otros
ejercicios” (Nota 23).
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Inmobiliarta Alcizar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31de
diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

9.

Deudares

El detaile de deudores, al 31 de diciembre de 1999, es e siguiente:

Clientes por ventas de edificios 473 375
Empresas del Grupo y asociadas (Nota 15) 297 257
Clientes y deudores de dudoso cobro 197 047
Administraciones Piblicas 811 887
Otros deudores 151 646
Provisidn para insolvencias (239 101)
1692 111

El epigrafe “Otros deudores”, al 31 de diciembre de 1999, incluye principalmente
provisiones de fondos a procuradores y abogados por importe de PMis 12.023, la
deuda de Alster House por importe de PMls 77.846 que se encuentra totalmente
provisonada, cuentas corriente con socios y administradores por importe de PMis
8.609 y las cantidades dispuestas por antiguos gestores por importe de PMls 16.570
que se encuentran igualmente provisionadas.

El movimiento de Ia provisidn por insolvencias, durante el ejercicio 1999, ha sido el
siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 1998 263 955

Dotacidn con cargo a resultados 70796
Reclasificaciones de otras provisiones } ( 95 650)
Saldo al 31 de diciembre de 1999 239 101

El detalle de Administraciones Pdblicas, al 31 de diciembre de 1999, se muestra a
continuacion:

Hacienda Piblica, deudora por IVA 691 741
Retenciones capital monetario 117 891
Otros conceptos 2 255

811 887

Dentro de la partida de Hacienda Pdblica deudora por IVA, PMls 166.851
corresponden al impuesto soportado en la compra de un cementerio en Mallorca,
pendiente de recuperar, que fue vendido durante el ejercicio 1998. El incremento de
esta cuenta frente al ejercicio anterior se debe al aumento de IVA soportado por las
compras de existencias del afio 1999.

13
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inmobiliaria Alcizar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

10. Inversiones financieras temporales’

Al 31 de diciembre de 1999, la cartera de valores a corto plazo presenta el siguiente

detalle:

Pagarés oro 50000
Fondos de inversion - 550 090
Fianzas y depésitos constituidos 3721

Créditos a empresas del grupo o 240 123
Provisiones { 76 693)

767 241

El importe que figura invertido en pagarés oro corresponde a una emision de
Iberleasing con pacto de reventa. £} préximo vencimiento de esta inversidn es el 22 de

enero del 2000,

Respecto a las inversiones en fondos, ta compaiiia dispone de los siguientes activos a
31 de diciembre del 95:

FIAMM Fondos de inversién Argentarfa Dinero | 150 000
FIM Global Rent 75 000
FIAMM Fondvalencia ) 50 462
Bankpyme Euromix FIAMM 74 195
Bankpyme Euro Band FIAMM 49 503
Bankpyme Green FIAMM 74 341
Bankpyme wwwfund FIAMM 76 589
550 090

14




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMils)

11. Fondos propios

£l detalle del movimiento de los fondos propios de la Sociedad durante el ejercicio
1999 es el siguiente:

Distribucién  Altas del  Bajas del
31.12.98 resultados  ejercicio ejercicio 31.12.99

Capital suscrito 2223398 - - - 2223398
Prima emisin 2 095893 ; - - - 2085893
Reserva legal . 271 044 19 214 - - 290 258
Reservas voluntarias 682 485 - - (367 277) 315 208
Resultados negativos de

ejercicios anteriores (1 931643) 172923 - - (1758720)
Resuitado del ejercicio 192 137 {192 137) 320693 - 320 693
Total fondos propios 3533 314 - 320693 (367 277) 3486730

a)  Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 1999 el capital social esté representado por 4.446.795
acciones al portador de 500 pesetas nominales cada una totalmente suscritas y
desembolsadas. Estas acciones gozan de iguales derechos politicos v

acondmicas.

Las acciones de Inmobiliaria Alcdzar, S.A. estdn admitidas a cotizacién en las
Bolsas de Comercio de Madrid, Barcelona y Bilbao.

En base a las dltimas notificaciones recibidas por la Sociedad en cumplimiento
del articulo 86 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, los
accionistas con una participacion superior al 10%, al 31 de diciembre de 1999,

son los siguientes:

“Sa Nostra” Caixa de Balears 45,0%
CBC lnvest, B.V. 18,5%

b) Prima de emision

La prima de emision tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los
mismos fines que las reservas voluntarias de la Sociedad, incluyendo su

conversién en capital social.

15




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 1999
{(Expresada en miles de pesetas - PMils)

12.

¢}  Reserva legal

Las sociedades estén obligadas a destinar un minimo del 10% de los beneficios
de cada ejercicio a la constitucién de un fondo de reserva hasta que ésta alcance
una cantidad igual al 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los
accionistas y s6lo puede ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias.
También bajo determinadas condiciones se puede destinar a incrementar el
capital social.

d)  Reservas voluntarias
Durante el ejercicio 1999 la Sociedad ha registrado con cargo a reservas un

importe de PMls 367.277, correspondiente a las Actas de Inspeccion firmadas en
conformidad, resultado de la Inspeccion finalizada en 1999. (Nota 22).

Acreedores a largo plazo

£l detalle de acreedores a largo plazo, al 31 de diciembre de 1999, es el siguiente:

Deudas con entidades de crédito 2 794 551
Acreedores arrendamiento financiero a largo plazo 3 676
Fianzas y depésitos recibidos 3771
Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidas 7 275

.2 809 273

El detalle al 31 de diciembre de 1999, de las Deudas con entidades de crédito, es el
siguiente:

Fecha de
Entidad Tipo Dispuesto  Tipo de interés vencimiento
El Monte Préstamo Hipotecario 97 865 MIBOR+1,5 19.10.2004
Caja Madrid Préstamo Hipotecaric 20134 935% 78.04.2007
Caja Madrid Préstamno Hipotecario 161 365 5,75% 4.07.2018
Unicaja Préstamo Hipotecario 15187 MIBOR+1% 18.07.2002
Bankpyme Préstamo Hipotecario 2500000 MIBOR+0,9% 03.01.2015
Acreedores arrendamignto
financiero a largo plazo 3676
2798 227
et

16
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inmobiliaria Alcézar, 5.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 1999

(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

13.

14.

Deudas con entidades de crédito a corto plazo

El detalle de este epigrafe, a! 31 de diciembre de 1999, corresponde a préstamos en
cuenta corriente y es el siguiente:

Fechade Tipo de interés

Entidad Tipo vencimiento Limite Importe
Sa Mostra poliza de Crédito 3.12.2000 MIBOR+2% 425 000 370 485
Argentaria Paliza de Crédito 20.07.2000 MIBOR+0,75% 1 000 060 834 026

1 204 511
Efectos descontados 600
Leasing 1300
Otras deudas 2028

1 208 439

Saldos con empresas del grupo Y asociadas
Un detalle al 31 de diciembre de los saldos con empresas del grupo es el sigutente:

Deudores

{Nota 9) Acreedores

Alcazar Holding, B.V. 4 255 -
Royaltur Espaia, S.A. ) 153 502 -
Alameda de Osuna , - 1812066
General de Estudios e lnversores, S.A. - 302 602
Royalgquivir, S.A. 34 949 -
NA Vermella 12 524 -
Royal Mediterraneo 18 833 -
Hotel Cupido, S.A. 1 650 -
Resort Chiclana, S.A. - 7017
Otras 71 544 3241

297 257 2 124 926

Al 31 de diciembre de 1999, los saldos acreedores recogen el préstamo recibido de

Alameda de Osuna, S.A. porun importe de PMIs 1.812.066 con un tipo de interés

anua!l de 4% y vencimiento el 21 de junio de 2000 prorrogable anualmente. El importe
de intereses devengados durante el ejercicio 1999 pendientes de pago asciende a PMs
57.437 (Nota 19}, los cuales se han incorporado como mayor principal del préstamao.




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 1999 .

(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

16.

Asimismo incluye el préstamo recibido de Geinsa por importe de PMIs 302.602 que ha
devengado durante el ejercicio 1999 intereses a pagar por importe de PMIs 12.729,
que han sido incorporados a su saldo acreedor. El tipo de interés aplicado durante el
periodo asciende al 4%.

Otras deudas no comerciales

El detalle de "O-tras deudas no comerciales” al 31 de diciembre de 1999 es el
siguiente:

Administraciones Piblicas 30 154
Efectos a pagar 21 210
Otros 85

51 449

El epigrafe efectos a pagar incluye el importe pendiente de pago correspondiente a la
adquisicién de la.participacion de Multiconstrucciones Fortuny, S.L.

Los saldos acreedores con Administraciones Piblicas son los siguientes:

Hacienda Piblica, acreedora por retenciones 18 444
Seguridad Social 734
IVA no devengado 10 976

30 154

£! IVA no devengado corresponde al impuesto sobre el valor aiadido relativo a tas
ventas de edificios y terrenos pendientes de cobro al cierre del ejercicio.

Provisiones para riesgos y gastos

£l movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1999 ha sido el siguiente:

Saldo 31.12.98 970 981
Dotacién con cargo a resultados 500 000
Reversion con cargo a resultados (371 668)
Saldo al 31.12.99 1 099 313
18




Iinmobiliaria Alcizar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado e! 31 de

diciembre de 1999
{Expresada en miles de pesetas ~ PMIs)

Los principales c"onceptos'recogidos en este epigrafe son:

Litigio en curso : 664 626
Riesgo recuperacidn crédito X 77 488
Riesgo recuperacién IVA . 209 750
Terminacién de obras 20 000
Recursos ante la Hacienda Piblica 33166
Actas de Inspeccién 94 283

1099 313

Respecto a la venta de la participacién de la sociedad en Royaitur Espaiia, S.A.
realizada en el ejercicio 1997, que fue recurrida por el comprador asi como por otros
accionistas de dicha Sociedad, se ha producido sentencia que ha condenado a Royaltur
a pagar 850 millones, habiendo recurrido la sociedad la sentencia. A 31 de diciembre
de 1999, la sociedad tiene dotada una provisién por importe de PMis 664.626 para
cubrir los pasivos que finalmente pudieran derivarse de la resolucion de esta situacién.

Durante el ejercicio 1998 la sociedad doté un importe de PMls 209.750
correspondiente al IVA pendiente de recuperar de la compra del cementerioc de
Mallorca que ha sido vendido durante el ejercicio 1998. El importe dotado por la
Sociedad incluye el IVA de la operacién de compra por importe de 252.350, menos el
importe de PMIs 42.600 correspondiente al IVA repercutido de la obra en curso, al que
ha renunciado uno de los compradores (Nota 9}

Como consecuencia de las Actas levantadas por la Inspeccién fiscal, en concepto de
intereses y sanciones, la Sociedad ha dotado una provisién por importe de PMls
135.000, habiendo pagado un importe de PMis 40.717. El saldo pendiente de pago a
31 de diciembre de 1999 por importe de PMIls 94,283 corresponden a las actas
firmadas por la compaiifa en disconformidad.

19
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Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

31de

17. Provisiones para operaciones de trafico

Los movimientos de esta cuenta a lo largo del ejercicio 1999 son los siguientes:

Saldo 31.12.98
Reclasificaciones
Cancelacion

107 097
18 224
{33 746}

Saldo al 31.12.99

91 575

La provisién para otras operaciones al 31 de diciembre de 1999, recoge en su mayor
parte la liquidacion del impuesto de plusvalia de los terrenos de Sevilla. La Sociedad
ha presentado recurso contra dicha liquidacion, por no considerarla procedente.
Durante el ejercicio la compaiia ha aplicado PMIs 3.746 de esta provisién por el coste

de los avales necesarios en la presentacion del recurso.
18. tmporte neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 1999,
correspondiente a la actividad ordinaria de la Sociedad, es la siguiente:

Venta de edificios 185 379
Venta de solares 819 409
Otras ventas 125
Ingresos por arrendamientos 35 424
Ingresos por prestacion de servicios 88 975
1129312

Todas las ventas se han realizado en pesetasy en el mercado nacional.
20




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIls)

19. Transacciones con Empresas del Grupo y Asociadas

Un detalle de las transacciones efectuadas con empresas del grupo y asociadas durante
el ejercicio 1999 es el siguiente:

Ingresos

Ingresos por prestacion de servicios

- General de Estudios e Inversiones, 5.A. 12 000
.- Multiconstruciones Fortuny, S.L. ) . 50612
62 612

Ingresos financieros

- Multiconstrucciones Fortuny, S.L. 6.480

Gastos financieros

- Geinsa 15153
- Alameda de Osuna, S.A. (Nota 14) ) 68 377
83 530

Los “Ingresos por prestacién de servicios” corresponde a los importes facturados a estas
sociedades en concepto de direccién y gerencia general de las mismas.

20. Gastos de personal

A continuacién se muestra el detalle por conceptos de los gastos de personal del
ejercicio 1999: ’

Sueldos y salarios 33 903
Indemnizaciones 2291
Seguridad Social 8 031
Otros gastos sociales 1059

45 284

El niimero medio de empleados de la Sociedad durante el ejercicic 1999 ha sido de 8
empleados.
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diciembre de 1999
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21.

22.

Remuneraciones y saldos con los miembros del Consejo de Administracion

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no han percibido
remuneracién por ningtin concepto durante el ejercicio 1999,

No existen saldos pendientes con los actuales miembros del Consejo de
Administracién al 31 de diciembre de 1999.

Situacidn fiscal

La conciliacién de la diferencia existente entre el resultado contable del ejercicio 1999
antes de impuestos y la base imponible del Impuesto de Sociedades, se muestra a

continuacion:

Resultado contable del ejercicio, antes de impuestos 320 693

————————————

Diferencias permanentes

Gastos no deducibles 168 449
Diferencias temporales
Con origen en el gjercicio 50 000
Con origen en ejercicios anteriores (347 539)
Base imponible fiscal 191 603
Compensacidn bases imponibles negativas (191 603}

Resultado contable ajustado -
Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 1998, la Sociedad est4 siendo sometida a
inspeccién por las autoridades fiscales por todos los impuestos principales que le son
aplicables de los cuatro ¢ltimos afics. Los Administradores de la Sociedad no esperan
que de la inspeccidn en curso surjan pasivos adicionales de importancia.

Durante el ejercicio 1999 ha concluido la Inspeccién Fiscal de los ejercicio 1991 a
1995 habiendo levantado actas en concepto de IVA, IRPF e Impuesto sobre
sociedades. Ef importe de las mencionadas actas, firmadas en conformidad, asciende a
PMIs 367.277 y PMIs 135.000 correspondientes a intereses y sanciones, de las cuales
PMIs 94.000 han sido firmadas en disconformidad.

La compaiiia ha registrado en el epigrafe de reservas voluntarias la cantidad de PMIs
367.277 y como mayor gasto por el concepto de otros tributos el importe de PMls
135.000, :




inmobiliaria Alcézar, S.A.
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De acuerdo con la Ley del impuesto sobre Sociedades, si en virtud de las normas
aplicables para fa determinacion de la base imponible ésta resultase negativa, su
importe podré ser compensado dentro de los diez ejercicios inmediatos y sucesivos a
aquél en que se originé la pérdida, distribuyendo la cuantfa en la proporcion que se
estime conveniente. La compensacion se realizar4 al tiempo de formular la declaracién
del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de las facultades de comprobaci6n que
comrespondan a las autoridades fiscales. Se estima que una vez que la Sociedad
.presente la declaracidn del ejercicio 1999, dispondra de bases imponibles negativas
por importe de PMIs 1.885.263, segin el siguiente detalle: '

Plazo maximo de
Aifio de origen Importe compensacion
1993 617 002 2003
1994 124025 2004
1995 48 561 2005
1996 994 509 2006
1997 101 166 2007
1885 263
23. Resultados extraordinarios
Gastos extraordinarios
Provisién depreciacién inmovilizado financiero (202 188)
Pérdidas de inmovilizado y cartera de control _ 25 804
Gastos de ejercicios anteriores 631 302
454 918
Ingresos extraordinarios
Beneficios enajenacién cartera de control 1 980
Beneficios enajenacién inmovilizado material 7 498
Otros ingresos extraordinarios 196 521
205 999
23 :
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24,

25.

26.

Dentro de la partida de ingresos extraordinarios a 31 de diciembre de 1999 se
reconoce la reversién de la provisién dotada en el ejercicio para el solar de Villatba
por PMIs 145.000. {Nota 8)

El epigrafe gastos de ejercicios anteriores incluye principalmente la provisién dotada
pro la Sociedad para hacer frante al pleito presentado por Rossean como consecuencia
de la venta de la Sociedad Royaltur Espaia, S5.A. (Nota 16).

En la cuenta de gastos de ejercicios anteriores se ha contabilizado asimismo el gasto
correspondiente a la dotacién por la provision del solar de Villalba por PMls 145.000.

{(Nota 8).
Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

{ a Sociedad tiene constituidos avales ante entidades bancarias por un importe de PMls
475.556.

Efecto ano 2000-Furo

La Sociedad ha llevado a cabo la adaptacién de sus sistemas de informacién tanto al
efecto del afio 2000 como a la introduccidn a la moneda dnica (EURQ) culminando
dicho proceso durante el ejercicio, no siendo significativos los costes incurridos en el
ano. A la fecha de emisién del presente informe no se han producido ni se estima que
se produzcan efectos significativas consecuencia del efecto 2000.

Otra informacion

El Consejo de Administracién de Inmobiliaria Alcdzar, S.A., en su reunidn del 29 de
mayo de 1997, acordd la separacion y cese de los anteriores gestores de ta Sociedad,
debido a una pérdida de confianza en Ia gestién de los mismos.

Dichos gestores estdn inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras
personas, implicando subsidiariamente a Inmobiliaria Alcazar, S5.A.
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27.. Cuadros de ﬁnargciacién

Los cuadros de financiacién de la Sociedad de los ejercicios anuales terminados el 31

de diciembre de 1999 y 1998 se muestran a continuacién:

Origenes 1999 1998
Recursos originados de las operaciones 270 851 393567
Enajenacién de inmovilizado inmaterial 935 41337
Enajenaciones de inmovilizado material 48198 461 414
Enajenaciones de inmovilizado financiero
_ Por fusién - 2 889 245
Por enajenacidn 326 800 105 854
Incremento de la provisién para riesgos y gastos por fusién - 814193
Otros acreedores - 3217
Ingresos a distribuir en varios ejercicios - 39 488
Desembolsos pendientes sobre acciones por fusién - 7275
Gastos a distribuir en varios ejercicios 5212 -
Cancelacidn anticipada o traspaso a corto plazo de
inmovilizaciones financieras : 404 931 -
Deudas con entidades de crédito 2380624 -
3 437 551 4 364 390
Disminucién del capital circuiante - -
3 437 551 4 364 390
Aplicaciones
Altas de inmovilizado inmaterial
Por fusién - 7017
Por inversidn en el ejercicio - 5 466
Altas de inmovilizado material
Por fusidn - t61 409
Por inversidn en el ejercicioc 7 884 5206
Altas de inmovilizado financiero
Por fusién . - 658 038
Por inversién en el ejercicio 98 030 775 022
Provisidn riesgos y gastos 52 962
Otros acreedores a largo plazo 1801 -
Gastos a distribuir en varios ejercicios - 14 864
Cancelacién o traspaso a corto de deuda a largo
plazo con entidades de crédito - 1578153
Ingresos a distribuir en varios ejercicios 26433 -
Reservas 367 277 -
501 425 -3 258 137
Aumento dei capital circulante 2936 126 1106 253
3437 551 4 364 390

25
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Variacién del Capital Circulante

Existencias

Deudores

Acreedores

Inversiones financieras temporales
Acciones propias

Tesoreria

Ajustes periodificacién

Aumento (disminucién) del capital circulante

1999 " 1998
4119 573 (1879 345)
393 111 762 290

(1 958 030} 1430 092
( 7 428) 634 669
- {14171

389123 167 616

{ 223) 5102

2936126 1106 253

La conciliacién de los recursos obtenidos (aplicados) en las operaciones con los

resultados del ejercicio es como sigue:

Beneficio/Pérdida del ejercicio

Amortizaciones

Variacidn provision riesgos y gastos

Pérdidas en la enajenacién del inmovilizado material
Beneficios en la enajenacion del inmovilizado. material
Provisicnes del inmovilizado financiero

320693 (192 137)
7 688 { 14 896)
128 332 (209 750}
25 804 ( 13734)

{ 9478} 321 888
(202 188) 69 262
270 851 (39 367)
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Informe de gestién del ejercicio 1999

INTRODUCCION

Durante el ejercicio 1999 se ha producido una cifra de negocios consolidada de 1.450
millones de pesetas.

Adicionalmente, se han producido ventas de inmovilizado correspondientes a pisos en
Maestranza por importe de 72 millones de pesetas.

E) Beneficio consolidado neto ha alcanzado la cifra de 310 millones de ptas., cifra que
justifica la finalizacién de la etapa de ajustes. Este beneficio se aplica integramente a reservas
de la Sociedad.

Se ha iniciado una etapa de nuevas inversiones para lo que se ha legado a un acuerdo con la
Sociedad Europrado, S.A. por el cual dicha Sociedad se ocuparfa de la btisqueda de nuevas
posibilidades de inversién.

Fruto de este acuerdo ha sido la inversién en la adquisicién de un solar en la calle Alcais,
476, el edificio Recoletos 14 de Madrid y un solar en Santa Margarida (Baleares).

Con respecto a las sociedades filiales, se ha producido un aumento en Ia participacion en
General de Estudios e Inversiones, S.A., tomando el 99% del capital social.

A continuacidn estructuramos el Informe de Gestién contemplando los siguientes apartados:

o

!



Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Informe de gestion del ejercicio 1999

ACTIVIDAD INMOBILIARIA

Propiedades directas

A o largo del presente ejercicio se ha desarrollado la actividad propia de la Sociedad y
en concreto se han realizado actuaciones de venta sobre el Patrimonio existente,

dentro de las cuales cabe resefar las siguientes operaciones principales.

Puerta de Hierro (Madrid)

Consta de 2 edificios en Puerta de Hierro (Madrid) en los que, a final de aio, se
mantienen 11 pisos cuya explotacién es en régimen de arrendamiento.

Los 11 pisos se encuentran arrendados en su totalidad.

Residencial Maestranza (Madrid)

A 31 de diciembre Inmobiliaria Alcézar, S.A. poseia 8 viviendas en la calle
Téllez de Madrid, que se encuentran totalmente arrendadas en la actualidad.

Dichas viviendas se adquirieron en 1992 para cumplir los objetivos de
reinversién y obtener ingresos recurrentes por arrendamientos.

En este ejercicio se han vendido 2 viviendas que han generado 7,5 millones de
pesetas de beneficio. Dicho beneficio figura en resultados extraordinarios al
formar parte del inmovilizado material.

Robledo de Chavela (Madrid)

Estos terrenos fueron adquiridos en 1972 y encuentran a 70 Km. de Madrid en la
Urbanizacion conocida como la Suiza Espanola.

Al dia de hoy, Inmabiliaria Alczar posee 336.634,84 m2, que se estan
comercializando en forma de venta de parcelas individuales con una
edificabilidad total de 121.783,99m2.

Durante este ejercicio se han vendido 4 parcelas que han generado un beneficio
de 6,9 millones de pesetas.

En estos momentos se estd procediendo a la segregacién y reparcelacion de las
unidades mds grandes para una mejor comercializacion.

Las Terrazas de Islantilla {(Huelva)

Durante el presente ejercicio se han vendido los 2 apartamentos qr.ie
continuaban en poder de la Sociedad por lo que a la fecha esta promocion estd

finalizada.

13
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Informe de gestion del ejercicio 1999

5. Collado Villalba {Madrid)

Para este terreno, situado a 42 Km. de Madrid, se han proseguido con las
negociaciones que se tienen con el Excmo. Ayuntamiento de Collado Villalba
para desbloquear el proyecto.

6. Urbanizacién Golf Novo Sancti Petri

A 31 de Diciembre de 1999 se han vendido la totalidad de las acciones del Club
de Golf que obraban en poder de la Sociedad.

Se han vendido 327 acciones del club de Golf, habiéndose generado un
resultado extraordinario de 186 millones de pesetas.

Sociedades filiales

Dentro de la actividad que se ha desarrollado a través de las Sociedades filiales cabe
destacar la siguiente:

Geinsa

Esta sociedad, participada por inmobiliaria AlcAzar, 5.A. ha continuado con la
actividad que desarrollaba en el complejo urbanistico denominado GUADALMANSA.

Asi se ha finalizado el proyecto Guadalmansa lit, habiendo sido comercializado en su

totalidad.

Esta Sociedad ha generado un resultado de 107 millones de pesetas.

Multiconstrucciones Fortuny, S.L.

Esta Sociedad es propietaria de un terreno de 22.000 m2 en el término municipal de
QOjen, Mélaga. .

Se ha obtenido la licencia de obra y adj udicado el proyecto para la realizacién de 200
viviendas y zona deportiva y recreacional.

Dicho proyecto se realizara en tres fases independientes, habiendo dado comienzo la
fase primera en el presente ejercicio.

La fase | esta prevista su finalizacion para el mes de Agosto-Septiembre del presente
afio. Durante la duracién de la obra se ha procedido a su comercializacién simultinea
con la colaboracién de las LBS Inmobilien GmbH.
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A 31 de diciembre de 1999 se habia firmado el contrato de venta de un apartamento
estando pendiente de firma 5 apartamentos mas.

Nuevas inversiones

Dentro de la politica de nuevas inversiones, en el presente ejercicio, se han realizado
las siguientes:

Alcala, 476 (Madrid)

Se ha formalizado la compra del solar ubicado en la calle Alcald 476 de Madrid.

Dicho solar presenta una edificabilidad maxima de 21.000 m2 para‘oficinas, estando
en la actualidad solicitada la licencia de obras y en fase de realizacién del proyecto de
ejecucién. Durante los primeros meses del ejercicio del afio 2000 se realizard la
demolicién de las edificaciones existentes, estando previsto el inicio de las obras para
mediados de afio. -

La inversién total del proyecto ascenderé a unos 6.000 millones de pesetas los cuales
se espera estén financiados en un 65%.

Recoletos 14 (Madrid)

Se ha formalizado la compra del edificio ubicado en la calle Recoletos 14 de Madrid.
£l coste del edificio ha ascendido a 2.400 millones de pesetas teniendo prevista un
obra de rehabilitacién de unos 900 millones de pesetas.

Se espera iniciar la obra para mediados del presente gjercicio teniendo, una duracién
estimada de 9 meses.

La compra del edificio ha sido financiada en un 87%.
Can Picafort (Mallorca)

Se ha formalizado la compra del solar ubicado en el término municipal de Santa
Margarida (Mallorca) por un importe de 800 millones de pesetas.

En este solar, de 232.204 m2, se va a proceder a realizar una promocién de viviendas
residenciales calificadas como "Senios", con edificios asistenciales y bungalows
unifamiliares. :

En la actualidad se esti desarrollando el proyecto bidsico.
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PATRIMONIO INMOBILIARIA ALCAZAR Y GRUPO

Patrimonio de Inmobiliaria Alcizar S.A. a 31 de Diciembre de 1999

Superficie de} Superficie
Situacidn Promocién Tipologia terreno Edificable Uso y destino
Madrid £d. Balsain Residencial 1.540 m2 Alquiler
Ed, Navacerrada Residencial 383 m2 Alquiler
Res. Maestranza Residencial 1345 m2 Alquiler
Robledo de Chavela Residencial 336.785m2 121.784 m2| Venta de suelo
Collado Villalba Terciario 45.700 m2 | Suelo para edificar
Solar Chapineria Solar _ 1522 m2
Alcala 476 Oficinas 8.000 21.000| Suelo para edificar
Recoletos 14 Oficinas 6000 Edificio en
rehabilitacion
Malaga La Manga y los Randos Solar 364.744 m2 22.000 m2 Suelo rastico
Sevilla, Cadiz - | Sevilla garajes Garajes Producto terminado
y Huelva Of, Jerez Oficina Producto terminado
Garajes Zahara Garajes Producto terminade
Mallorca Ben's D'Avall Residencial 34.075m2 3.500 m2| Suelo para edificar
Can Picafort Residencia 232.204 m2 44.380 m2 | Suelo para edificar
Senior
Propiedades indirectas
Superficie del Superficie
Situacién Promocion Tipologia terreno Edificable Uso y destino
GEINSA (87,1%) | La Linea Comercial 604 m2 | Producte terminado
Madlaga Guadalhorce Residencial 130 m2 | Producto terminado
C. Com. Pueblo Nuevo | Comercial 1.710 m2 | Producto terminado
Garajes Guadalmansa | Garaje Producto terminad:s
Guadalmansa Il Garaje Producte terminadis
Oficina San Pedro Oficina 111 m2 | Producto terminado
AOSA (100%)
Madrid Robledo de Chavela Residencial 2.907 m2 1453 m2| Venla de suslo
M. Fortuny, S.L.
(60%)
Milaga Vicario 1 Residencial 22.000 m2 7.000 m2| Suelo para edifivar

] ACCIONARIADO

En este ejercicio se ha incorporado al accionariado de la Compaiiia Caja de Espana y
L.B.S. Inmobilien de Stuttgart. Asi mismo las empresas integrantes del Grupo Vivendi

han ampliado su participacién el Capital de la Sociedad.
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La entrada de estas Sociedades se ha producido por compra de paguetes de acciones
en el mercado bursatil.

Con estas in'corporaciones las sociedades que poseen mis del 5% de Inmobiliaria
Alcdzar, S.A. estd compuesto por Sa Nostra {Caja de Crédito Balear), SIG32 (grupo
Vivendi), Caja Espaiia y Caja de Santander y Cantabria.

INFORMACION ECONOMICO FINANCIERA

Para una mejor lectura y-claridad de la informacién publicamos separadamente las
Cuentas anuales de Inmbiliaria Alcizar, S.A. como Sociedad individual y las cuentas
anuales del grupo empresarial con la incorporacidn de sus filiales.

El grupo de filiales que forman parte del consolidado son Inmabiliaria Alcizar, S.A.
como matriz que consolida con sus filiales Altos de Brijan, 5.A. (99%), Alameda de
Osuna, S.A. (100%), Alcizar Holding B.V. {100%) y GEINSA (99%).

Los criterios y pricticas contables aplicadas son las previstas en la normativa contable
en vigor para las entidades del sector inmobiliario.

a) Ingresos

La cifra de negocios en el Balance Individual de Inmobiliaria Alcizar 5.A. ha
sido de 1.129 millones de pesetas que corresponden a las ventas de viviendas en
las promociones Terrazas de Islantilla {(Huelva), solar de Arroyofresno (Madrid),
solar de Sotogrande (C4diz), arrendamientos de las viviendas de Puerta de Hierro
Yy Maestranza y ventas de suelo en la Urbanizacién de Robledo de Chavela
{(Madrid).

En el Balance Consolidado la cifra de negocios alcanza el importe de 1.450
millones de pesetas, por las ventas realizadas por la matriz y las filiales, Alameda
de Osuna y GEINSA.

A continuacién se expone graficamente la distribucién de la cifra de negocios.

Balance " Balance
Actividad Individual Consolidado
Ventas viviendas y solares 1 005 1 385
Arrendamientos 35 35
Prestacién de servicios 89 30

Total 1129 1450

6
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b)

c}

d)

Dentro de la cifra de negocios no se incluye el importe por ventas de los pisos
de Maestranza, y de las ‘Acciones del Club de Golf Novo Sancti Petri que, al ser
elementos de inmovilizado, figura dentro del capitulo de ingresos extraordinarios

y que totalizaron la cifra de 258 millones de pesetas.

‘Inversiones

Con respecto a las inversiones, cabe sefalar que en este ejercicio se han-
realizado las siguientes inversiones.

Adquisicién de un solar en la calle Alcala num. 476 de Madrid por el que sé ha
realizado una inversion en el suelo por 879 millones de pesetas. Esta inversion
se ha realizado inicialmente con recursos propios estando en la actualidad
negociando la financiacion del proyecto global.

Adquisicion de un edificio para rehabilitar en la calle Recoletos 14 de Madrid. La
inversién se ha situado en 2 400 millones de pesetas. Para esta inversion se ha
contado con financiacion concedida por Bankpyme por un importe de 2.100
millones de pesetas para la adquisicién del edificio y de 400 millones de pesetas
para la obra de rehabilitacion.

Resultados

£l grupo de inmobiliaria Alcazar, S.A. ha presentado en esté ejercicio un
beneficio consolidado de 310 millones de pesetas, lo que, unido al resuitado
positivo del pasado gjercicio, supone el comienzo de la etapa de relanzamiento
de ta Sociedad.

L os resultados obtenidos en el Balance individual de inmobiliaria Alcizar, 5.A.
han dado un beneficio de 320 millones de pesetas.

£l resuitado del ejercicio se aplica a reservsa
Fondos propios

Los fondos propics de la compaiiia a 31.12.92 ascienden a 3.474 millones de
pesetas con la distribucion de resultados a reservas Y @ compensacion de
pérdidas de ejercicios anteriores.
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A 31 de Diciembre la distribucién de los fondos propios queda como sigue:

(En millones de pesatas)

Concepto Balance Individual Balance Consolidado

Capital suscrito 2223398 2223 398
Prima de emisién 2085 893 2095 892
Reservas 605 466 (612 882)
Reservas consolidadas (543 048)
Resultados ejercicios anteriares {1758 724)

Resultadaos ejercicio 1999 320693 310 445
Total 3 486 730 3473 805

e) Participacién en filiales

A lo largo del ejercicio de 1999 se ha realizado las siguientes operaciones con

Sociedades participadas:

1. Inmobiliaria Alcézar, S.A. ha ampliado su participacion en GEINSA hasta e

importe del 99% de la Sociedad.

2. Porsu parte GEINSA ha adquirido la totalidad de las acciones de su filial el

Encinar de Guadiaro.

El siguiente cuadro detalla las participaciones financieras netas a 31 de

Diciembre en las Sociedades participadas.

f) Endeudamiento

Millones

Inversidn % Pesetas
Altos de Brijan, S.A. 100,0% o
Alameda de Osuna, S.A. 100,0% 1854
Ceinsa 99,0% 514
Muiticonstrucciones Fortuny, S.L. 60,0% 348
Alcazar Holding, B.V. 100,0% 0
Fuente Val, S.A. 100,0% 2
Arrova del Pino, 5.A. 100,0% 2
Cull D’es Figueral, S.A. 100,0% 2
Cas Ferre, 5.A. 100,0% 2
Sagoleta, S.A. 100,0% 2

Con respecto al ejercicio anterior, el endeudamiento de la Sociedad se ha
incrementado debido a las nuevas inversiones en obras y proyectos.
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La situacidn del endeudamiento queda reflejada en el siguiente cuadro:

Deuda Individual Consolidado
A carto plazo 1209 1209
A largo plazo 2798 2963
Total deuda 4 007 4172

Cabe mencionar que el endeudamiento del Grupo es muy reducido, si
consideramos que casi todos los préstamos estan aplicados a promociones en
curso.

IV SITUACION JURIDICA

En el afio 1999 se ha fallado el pleito en el que Rosseau Servicios demandaba a
Royaltur, S.A. por la operacion de venta del complejo hotelero Sa Coma. Se ha
condenado en primera instancia al pago de 850 millones de pesetas mas gastos
financieros.

La sentencia ha sido recurrida por la Sociedad siendo asimismo provisionada por un
importe total de 650 millones de pesetas.

V  POLITICA DE DIVIDENDOS

Como continuacién a la politica de saneamiento iniciada en ejercicios anteriores, se
propone a la Junta General que la totalidad del beneficio del afio 1999 sea destinado a

"Reservas.
VI  ORGANIZACION Y RECURSOS HUMANOS
Durante este ejercicio se han mantenido el ndmero reducido de personas en plantilla.

La evolucién de fa plantilla en el ejercicio 1999 ha quedado fiada, en el consolidado,
segln el siguiente esquema:

Personal Madrid Baleares Andalucia Total
Directivo i 1 2
Administrativos 1 -4
Comercial 1 2 1 5
Testal & 4 1 11

Adicionalmente, Inmobiliaria Alcdzar, S.A. colabora para proyectos puntuales con
profesionales externos.
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Vi

VHI

OTROS HECHOS RELEVANTES OCURRIDOS EN 1999

Mencionar que con motivo de los cambios producidos en el accionariado de Ia
Compaiiia, durante el aiio 1999, presentaron su renuncia a los cargos de Consejeros
los Sefcres D. Javier Camp 1 Vild y D. Pierre Lienden, siendo nombrados en sus
sustitucion los sefiores D. Francisco Javier Ajenjo Sebastidn y D. Alain Bentejac.

PERSPECTIVAS FUTURAS

Durante este ejercicio se han realizado importantes inversiones en activos
inmobiliarios que dardn continuidad en proximos ejercicios al desarrollo de proyectos
que deben generar en el afio 2000 y siguientes importantes rentabilidades.

Asimismo se estdn estudiando nuevos proyectos de inversién que permitirdn dar
continuidad a los resultados de la Sociedad para aios sucesivos.
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Diligencia de firma

Los abajo firmantes, en su calidad de Administradores de “Inmobiliaria Alcizar, S.A.” hacen
constar:

Que dentro de lo establecido por el articulo 171 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anénimas, y tal'como figura en el acta del Consejo de Administracion, han
formulado las cuentas anuales y el informe de gestion que corresponden al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 1999 de “Inmobiliaria Alcazar, S.A.”, que se adjuntan.

Las cuentas anuales antes citadas comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de

1999, y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.
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Antopio Ruiz Mifiarro
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Francisco Javiér Ajenjo

Alain Bentejac
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INFORME DE AUDlTOlﬁA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
A los Accionistas de Inmobiliaria Alcdzar, S.A. por encargo del Consejo de Administraci6n

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Inmobiliaria Alcizar, S.A. (en
adelante la Sociedad) y sus sociedades dependientes que constituyen el Grupo Inmobiliaria
Alcézar {en adelante el Grupo) que comprenden el balance de situacién consolidado al 31
de diciembre de 1999, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los Administradores de Ia Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la reaiizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacién de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2.  Deacuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance consolidado y de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, ademds de las cifras del ejercicio 1999, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1999. Con fecha 20 de abril de 1999 emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consolidadas de! ejercicio 1998,
en el que expresamos una opinién con salvedades.

3.  Taly como se menciona en la Nota 25 de la Memoria del ejercicio 1999, los antiguos
gestores estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras personas, que
podria implicar subsidiariamente a la Sociedad. En la actualidad, no nos es posible
determinar de forma objetiva el efecto, en caso de existir este, que la resolucion final del
mencionado procedimiento judicial podria tener sobre las cuentas anuales del ejercicio
1999 adjuntas.

4.  Tal y como se menciona en ia Nota 19 de la Memoria del ejercicio 1999, durante el
gjercicio 1999 ha concluido la Inspeccidn Fiscal a la que estaba sometida la Sociedad
matriz. Los resultados de la citada Inspeccion se detallan en la Nota 19 e incluyen Actas
firmadas en conformidad por importe de 367 millones de pesetas, que han sido registradas
contra la cuenta de Reservas, si bien dichos gastos tienen su origen efectivamente en
operaciones de afios anteriores, 1a normativa contable vigente establece que su registro
deberia haberse realizado cargando en la cuenta de Resultados Extraordinarios y no
directamente contra la cuenta de Reservas. Por este motivo los Resultados consolidados del
Ejercicio estarfan sobrevalorados y las Reservas de la sociedad matriz infravaloradas en 367
millones de pesetas.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S. L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 31
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero 50242 - CIF: B-79031230
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5.  En nuestra opinién, excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiese ser necesario si
se conociese el desenlace final de la incertidumbre descrita en el parrafo 3 anterior y los
efectos de la-salvedad descrita en el pamrafo 4 anterior, las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 1999 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio consolidado y de la-situacién financiera consolidada del Grupo Inmobiliaria
Alcazar al 31 de diciembre de 1999 y de los resultados consolidados de sus operaciones
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.

6.  El informe de gestién adjunto del ejercicio 1999, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas scbre la situacién del Grupo, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de estas cuentas anuales
consolidadas. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
1999, Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de cada una de las Sociedades

consolidadas.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Lorenzo Lopez Alvarez
Socio - Auditor de Cuentas

14 de abril de 2000
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de 1999 y 1998
{(Expresados en miles de pesetas - PMIs)

Activo 10y o
Inmayilizadn
Gastos de establecimiento A5l HAR
Inmovilizads inmatetial (Nota ) 55 T2
Inmavitizado material (Nota 5) EERNEL) 405 01
Lelifieins en abpaler 333w e R L
Iedificios v construccienss 7823 52 a5y
shupuman, maalaciones, willaje v mohiliano U R EIN 52271
1 leaaeatas trnsy o . -
squipns provesos informdhcos 16211 14 a2
e imnovihizado snatenal - L
P s ywor eepreciacion . -
Sugaizacen scumulada [ 3062l ( hU TN
fnnovilizado financiero {(Nota 6) BRIt [N
LI cones en einpresas grupo consolidadas por
il eyuivalencia - Ry L]
LIICIpRICIones e empresas asociadas 967 01 205
Iepdmitos y lianzas a largo plazo 30 2064 t 73
Chron erklitos - HH i
Prevvision [ SH 747 L 55444
Teital inniavilizado 11 20X} 1105 7'%) .
Fonscls de enmerdin de consolidacidn (Neta 20) 201 843 t1 175
Gaslns a distribuir en varios gjerdicios NEGM 1.3 Hiwd
Adtive circulante
Existencias (Nota 7) 6477935 2700
legnonos y solares 2444 1714 [ Bty ¢]
Filficiny [ RS TR 1722
Pronnneionss en curso BN Ead NI
Anlag 0 proveedores 2B BHD AR
PrewasiOn depmeiacidn existencias [ 479N [0 §24)
Dreudores (Mata 8) N AR 1 507 101
Lhepntes I BIA USR]
L Lentes, empirasds asociadas 5 96 02 174G
[heutbores vanos p70 313 158 M0
\afimsstmicrones pabhcas 17452 a7 27
[N (EINETETTS [ 231-4018) { 260 270
Inversicnes fnancieras temporales (Nota 9) 7na 557 Ril 2
Adtiones propias (Nota 106) . -
Teoreria P TIER X760 Wha
Ajikstes por perindificacidn . 4 179 ER LA
Total activo circulante 0 A% LS EL LT

Tetal active 1 U7 (0N} i [0d )




Inmobiliaria Alcazar, 5.A. ¥ Sociedades Dependientes

Balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de 1999 y 1998

(Expresados en miles de pesetas - PMIs)

Pasivo

Fondos propios (Nota 10)

Capital

Prima de emision

Reservas de la sociedad dominante

Reservas en sociedades consolidadas

Resultados atribuibles a la Sociedad Dominante:
Resultado consolidado del ejercicio
Resultado atribuido a los SOCI0s externos

Tolal fondos propics

Socios externos (Nota 21)

ingresos a distribuir en varios ejercicios
Provisién para riesgos y gastos (Nota 11)

Acreedores a largo
Deudas con entidades de crédito (Nota 12)
Fianzas y depésitos recibidos
Otros acreedores a largo
Desembolsos pendientes sobre acciones
Intereses a largo de deudas con entidades crédito

Total acreeduores a largo

Acreedores a corto
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas asociadas
Acreedores comerciales
Otras deudas no comerciales (Nota 14)
Provision para operaciones de trafico {Nota 15}
Ajustes por periodificacion

Total acreedores a corto

Total pasivo

1999 1998
2223398 2223 398
2095 892 2095 892
{ 612882 { 253 219)
{ 543 048} { 657 387

287 702 149 679
22743 2541

3 473 805 3 560 904
{ 21344 49 128
20090 47 623
1099 313 970 981
2963 292 417 603
38N 5 6%6

- 2 000

7275 7275

2 974 438 432 574
1208 439 54 259
10 381 9614

1 080 568 609 613
60 425 327 167

91 575 107 097

2 451 388 1107 750
9997 690 6 168 960




Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas para los ejercicios anuales terminados el 31

de diciembre de 1999 y 1998
(Expresadas en miles de pesetas - PMls)

Gastos
Gastos de explotacién
Aprovisionamientos
Reduccidn de existencias
Gastos de personal (Nota 17)
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Variacién de las provisiones de tréfico
Variacién de existencias
Orros gastos de explotacién

Total gastos de explotacion

Beneficio de explotacidn

Gastos financieros
Por deudas con terceros

Total gastos financieros
Amortizacion fondo de comercio de consolidacién (Nota 20}
Participacidn en pérdidas de las sociedades puestas en Equivalencia

Beneficio de las actividades ordinarias

Variaciédn de las provisiones de inmovilizado inmaterial, material
y cartera de contro!

Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, material
y cartera de control

Pérdidas y gastos extraordinarios (Nota 22)
Resultados extraordinarios positivos

Beneficio consolidade antes de impuestos
Impuesto sobre Sociedades (Nota 19)

Beneficio consolidado del efercicio

Beneficios atribuidos a socios externos-(Nota 21}

Beneficio del ejercicio atribuido a la sociedad
dominante

1999 1998

4 790 450 370 578
- 3 869 763

71 349 65 691

7 846 24197

30 796 110 491

{ 205527) -
347 578 257 823

5 042 492 4698 543
726 936 -
68 078 91 176
68 078 91 176

4 482 4 482

- 62

682 557 -
( 56 809) ( 14113)
25 804 41968
632 040 139 582

- 211103

287 702 149 679
287 702 149 679
22 743 .
310 445 152 220




Inmobiliaria Alcézar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 1999
{(Expresada en miles de pesetas - PMis)

11.

Provisiones para riesgos y gastos

El movimiento experimentado por este capitulo durante el ejercicio 1999, ha sido el

siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 1998
Dotacidon con cargo a resultados
Reversidn con abono a resultados

Saldo al 31 de diciembre de 1999

Los principales conceptos recogidos en este epigrafe son:

Litigio en curso

Riesgo recuperacidn crédito
Riesgo recuperacidn IVA
Terminacion de obras

Recursos ante Hacienda Publica
Actas de inspeccidn

970 981
500 000

(371 668)

1099 313

664 626
77 488
209 750
20 000
33 166
94 283

t 099 313

Respecto a la venta de la participacion de la Sociedad Royaltur Espana, S.A. realizadn
en el gjercicio 1997 que fue recurrida por el comprador asi como por otros accionistas
de dicha Sociedad, se ha producido sentencia que ha condenado a Royaltur a pagar
850 millones habiendo recurrido la Sociedad la sentencia. A 31 de diciembre de 1999,
la Sociedad tiene dotada una provisién por importe de PMls 664.626 para cubrir los
pasivos que finaimente pudieran derivarse de la resolucién de esta situacion.

Durante el ejercicio 1998 el Grupo doté un importe de PMis 209.750 correspondiente
al IVA pendiente de recuperar de la compra del cementerio de Mallarca, que ha sido
vendido durante el ejercicio 1998. El importe dotado por el Grupo incluye el IVA de la
operacion de compra por importe de PMIs 252.350, menos el importe de PMls 42.600
correspondiente al IVA repercutido de la obra en curso al que ha renunciado uno de

los compradores (Ver Nota 8).

Como consecuencia de las Actas levantadas por la Inspeccién fiscal, en concepto de
intereses y sanciones, la Sociedad ha dotado una provision por importe de PMls
135.000, habiendo pagado un importe de PMIs 40.717. El saldo pendiente de pago a
31 de diciembre de 1999 por importe de PMIs 94.283 corresponden a las actas

firmadas por la compaiia en disconformidad.
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lamobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminade
el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - Pivils)

Naturaleza de fa Sociedad y objeto sacial

Inmobiliaria Alcazar, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyé el 30 de julio de
1941 como sociedad andnima en Espafa, por un periodo de tiempo indefinido.

Su objeto social y actividad principal consiste en la adquisicién y construccion de
fincas urbanas para su explotacion en forma de arriendo y, en su caso, para la
enajenacion de las mismas, asi como en la prestacion de servicios y la gestion de sus
participaciones en sociedades del Grupo.

La Sociedad mantiene participaciones en un determinado ntmero de sociedades que
realizan actividades inmobiliarias similares a las suyas y actividades hoteleras,
constituyendo todas ellas el Grupo inmobiliaria Alcazar {en adelante el Grupo). Un
detalle de estas sociedades se incluye en el Anexo | adjunto, el cual forma parte
integrante de esta nota.

Bases de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas, que se han preparado a partir de los
registros contables de cada una de las sociedades que conforman el Grupo, se han
formulado habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable
que son aplicables, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado,
de la situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados.

Los Administradores estiman que estas cuentas consolidadas formuladas del ejercicio
1999 seran aprobadas por la Junta General de Accionistas sin variaciones significativas.

Las cuentas comparativas del ejercicio 1998 son las que fueron aprobadas por la junta
General de Accionistas de fecha 14 de junio de 1999.

Principios contables y normas de valoracion aplicados

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido preparadas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracion y clasificacion contenidos en el Plan
General de Contabilidad, la Orden de 28 de diciembre de 1994, por la que se
aprueban las normas de adaptacién del mencionado Plan General de Contabilidad a
las empresas inmobiliarias y lo dispuesto en el Real Decreto 1815/1991, de 20 de
diciembre, sobre formulacién de cuentas anuales consolidadas. No existe ningim
principio contable de aplicacién obligatoria que, siendo significativo su efecto sobre
estas cuentas anuales consolidadas, se haya dejado de aplicar.
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMls)

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la
formulacion de estas cuentas anuales consolidadas son los siguientes:

a) Principios de consolidacidn

La consolidacion de todas las sociedades dependientes indicadas en el Anexo !
{en las que la Sociedad participa mayoritariamente o controla su gestion) se ha
efectuado por el método de integracién global, consolidéndose por el método de
puesta en equivalencia aquellas en las que no participa mayoritariamente o no
ejerce el control sobre las mismas.

Ademis, la Sociedad tiene participaciones en otras sociedades en las que,
asimismo, participa mayoritariamente que, por su escasa importancia o no ser
gestionadas por la Sociedad, no han sido incluidas en la consolidacién. Un
detalle de estas sociedades se incluye iguaimente en el Anexo ! adjunto, el cual
forma parte integrante de esta nota. En el ejercicio 1999 no se ha incluido en el
perimetro de consolidacion la Sociedad Alcazar Holding, B.V., por ser poco
relevante para el Grupo. Dicha sociedad tampoco se consolidé en el ejercicio
1998. ’

Con fecha 25 de junio de 1997 los Organos de Administracion de las sociedades
Royal Resort, S.A., en calidad de absorbente, y Rovyaltur, 5.A., Getares, 5.A. y
Agrupacion Residencial Inmobiliaria, S.A. en calidad de absorbidas, suscribieron
un proyecto de fusién que fue presentado para su depdsito en el Registro
Mercantil el 27 de junio de 1997.

De acuerdo con el proyecto de fusion, a partir del 1 de abril de 1997 todas las
operaciones realizadas por las sociedades absorbidas se consideraron realizaclas,
a efectos contables, por cuenta de la absorbente.

Asimismo, durante el ejercicio 1997, salieron del perimetro de consolidacidn la
Sociedad Royaltur Espafia, S.A. v sus sociedades dependientes Alcudia Beach,
S.A. y Royal Menorca, S.A., por enajenacién de la participacién del Grupo de la
primera de estas sociedades a un tercero. Durante el ejercicio 1999 se ha
producido sentencia condenando a la Sociedad Royaltur Espana, S.A. a pagar
850 millones, que esta recurrida en la actualidad, motivo por el cual el Grupo
tiene dotada una provision para cubrir los pasivos que finalmente pudieran
derivarse de la resolucién de esta situacién (Nota 11).

12




" Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado

o el 31 de diciembre de 1999

{Expresada en miles de pesetas - PMls)
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Con fecha 30 de junio de 1998 los Organos de Administracién de las sociedades
Inmobiliaria Alcazar, S.A., en calidad de absorbente, y Royal Resort, S.A. en
calidad de absorbidas, suscribieron un proyecto de fusién con efectos
retroactivos 1 de enero de 1998, que fue presentado para su depdsito en los
Registros Mercantiles de Madrid y Cadiz el 20 de mayo de 1998 y el 21 de mayo
de 1998, respectivamente.

+ Todos los saldos, transacciones y beneficios no realizados significativos por

operaciones entre las sociedades consolidadas, han sido eliminados en el
proceso de consolidacion.

La participacién de Inmobiliaria Alcézar, S.A. en sociedades no consolidadas se
incluye en el capitulo "Inmovilizado financiero” del balance de situacion
consolidado adjunto y se han valorado de acuerdo con los principios descritos en
el apartado e) siguiente.

Las participaciones de terceros en los fondos propios y en los resultados de las
sociedades consolidadas se reflejan bajo los epigrafes "Socios externos” del
balance de situacién consolidado y "Pérdidas y ganancias atribuidas a socios
externos” de la cuenta de pérdidas Yy ganancias consolidada, respectivamente.

Las diferencias entre el precio de adquisicion de las participaciones en
sociedades consolidadas y su valor tedrico contable, en fecha de primera
consolidacién o posterior toma de participacién, se han asignado de la siguiente
forma:

i}  Diferencias positivas

A los capitulos de "existencias" y de “inmovilizaciones materiales” a precios
de mercado determinados en base a valoraciones efectuadas por tasadores
independientes, destinandose el importe restante al "Fondo de comercio de
consolidacion®.

En el momento de la venta de Ias existencias, las diferencias asignadas
como mayor valor de las mismas, se consideran en los resultados del
ejercicio en que dicha venta se produce.

(1)
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIls)

b)

c)

dj

i) Diferencias negativas: Se incluyen, en su caso, en el pasivo del balance
bajo el epigrafe de "diferencia negativa de consolidacién” en la medida que
no puedan asignarse a un menor valor de los activos como consecuencia de
valoraciones a precios de mercado.

Asimismo, en el proceso de consolidacién se han considerado las
inversiones realizadas en los subgrupos Royal Resort y Royaltur en su
conjunto y no individualmente en funcién de cada una de las
compras/ventas de participaciones efectuadas, al ser dicha consideracién
global méas acorde con la toma de participaciones en los mencionados
subgrupos.

La Sociedad ha adoptado el criterio de amortizar el fondo de comercio
generado en el proceso de consolidacion siguiendo el método lineal en un
periodo de cinco anos.

La variacion experimentada en la cifra de reservas de las sociedades

- dependientes consolidadas entre la fecha de primera consolidacién y el 31
de diciembre, se incluye en el capftulo "Reservas en sociedades
consolidadas” del balance de situacién consolidado.

Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento se registran por su coste de adquisicién y se
muestran netos de su correspondiente amortizacién que se efectda linealmente
en un periodo de 5 anos.

Inmovilizado inmaterial

El inmovilizado inmaterial, constituido principalmente por aplicaciones
informiticas, se registra por su coste de adquisicion y se presenta neto de su
correspondiente amortizacion acumulada, que se calcula utilizando el método
lineal en un periodo de 5 anos.

Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicidn,
incrementado en su caso por las diferencias de consolidacién asignadas como
mayor valor del inmovilizado (véase apartado a) anterior), deducida su
correspondiente amortizacion acumulada.
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuaies consofidadas correspondiente g ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMls)

e)

La amortizacién practicada sobre los elementos del inmovilizado material se
calcula sobre los valores de coste, o coste mds plusvalias de consolidacion,
siguiendo el método lineal, durante los siguientes afos de vida Gtil estimados;

Edificios y otras construcciones 10 - 50
Magquinaria, instalaciones y utillaje 3~-13
Mobiliario 3-13
Elementos de transporte 6—-10
Equipos para proceso de informacidn 3-6
Otro inmovilizado material 2-10

Los edificios en alguiler no se amortizan ya que es politica del Grupo mantener
dichos edificios en condiciones de uso tales gue su valor no disminuya con el
paso del tiempo.

Los gastos de mantenimiento ¥ reparaciones de! inmovilizado material que no
mejoran la utilizacién o prolongan la vida (til de los activos, se cargan a la
Ccuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

Inmovilizado financiero, Acciones propias e Inversiones financieras temporales

Los valores mobiliarios de renta fija y variable se registran por su precio de
adquisicién, incluidos los 8astos inherentes a la mismg Y, en su caso, el coste cle
los derechos de suscripcicn.

En los titulos de renta variable representativos del capital social de sociedades no
consolidadas, se dotan las Oportunas provisiones por depreciacién de los valores
mobiliarios cuando se producen las siguientes circunstancias:

i) Para los titulos cotizados en Bolsa, cuando el valor de mercado es inferior al
de adquisicién. Se entiende por valor de mercado el mas bajo entre el valor

de cotizacién del dltimo trimestre o el del Gltimo dia del ejercicio.

i} Para los restantes titulos, cuando se aprecian circunstancias de suficiente
“entidad y clara constancia. A estos efectos, cuando se trata de
participaciones en capital, se provisiona el exceso del coste de adquisicion
sobre el valor teérico contable de las participaciones, corregido por el
importe de las plusvalias tacitas adquiridas que todavia subsisten al cierre

del ejercicio.
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el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMls)

h)

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Incluyen gastos de formalizacién de préstamos recibidos y gastos por intereses
diferidos de deudas contrafdas y se imputan a resultados durante el plazo de
vencimiento de las correspondientes deudas, de acuerdo con un método
financiero.

Existencias

Las existencias, que incluyen aquellos solares y edificios destinados a la venta,
se registran por su valor de coste, incrementadas en su caso por las diferencias
positivas de consolidacién asignadas como mayor valor de existencias (véase

apartado a) anterior).

Las existencias se muestran netas y rebajadas en el importe de los costes
correspondientes a las unidades vendidas de aquellas promociones que no han
sido enajenadas en su totalidad al cierre del ejercicio.

Se realizan dotaciones a la provisién por depreciacién de las existencias cuyo
coste excede a su valor de mercade o cuando existen dudas sobre su
recuperabilidad.

Deudores

Siguiendo la prictica comercial generalizada, una parte de las ventas efectuadas
por el Grupo se instrumenta en efectos comerciales, aceptados o sin aceptar. En
el balance de situacion, los saldos de clientes y efectos comerciales a cobrar
incluyen los efectos descontados pendientes de vencimiento al cierre del
ejercicio, figurando su contrapartida por el mismo importe como deudas con
entidades de crédito.

Los gastos relativos al descuento de efectos se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se incurren y no se difieren a lo largo del periodo
de vencimiento de los respectivos efectos, debido a la escasa repercusidn que tal
diferimiento tiene en la determinacion de los resultados del ejercicio.

Provision para terminacion de obras
Los costes estimados a incurrir hasta la terminacion de las obras de las unidades

vendidas de promociones en curso son provisionados, con cargo a resultados,
cuando se reconocen las ventas respectivas.
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999

{Expresada en miles de pesetas - PMls)

j)

k)

m)

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas de inmuebles y terrenos (incluyendo las posibles mejoras
introducidas en los mismos) son reconocidos a la firma de los respectivos
contratos de venta, siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

i) que estén sustancialmente terminados.

i} que se pueda razonablemente asegurar el cobro del importe aplazado del
precio de venta.

Los ingresos por alquileres son reconocidos en el periodo al que corresponcen.

Corto/largo plazo

Se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con vencimiento igual o inferior
a doce meses, y a largo plazo cuando su vencimiento es superior a dicho
periodo.

Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se
jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones,
cuando surgen, se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento
en que se toma la decisién de efectuar el despido.

Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
beneficio econdémico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente
con los criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones
aplicables. El efecto impositivo de las diferencias temporales, cuando es
significativo, se incluye, en su caso, en las correspondientes partidas de
impuestos anticipados o diferidos de los balances de situacidn.

Los créditos fiscales por pérdidas compensables se reconocen unicamente
cuando surgen como consecuencia de un hecho no habitual en la gestion v
cuando, una vez desaparecidas las causas que lo originaron, su realizacién futura
a corto plazo estd razonablemente asegurada. Al 31 de diciembre de 1999 no
existen créditos por pérdidas fiscales reconocidos.

=1
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMls)

4, Inmovilizado inmaterial

Ei detalle de este epigrafe, asi como el del movimiento experimentado por el mismo

durante el ejercicio 1999, es el siguiente:

31.12.98 Altas Bajas Traspasos 31.12.99

Propiedad industrial 4774 - - - 4774
Aplicaciones informdticas 1333 - - - 1333
Derechos de uso 5283 - {935) 1118 5 466
11 390 - {935) 1118 11 573

Amortizacién Acumulada (4127 (1113) - (1 118) ( 6 358)
Inmovilizado inmaterial neto 7263 (1113 (935} - 5215

5. Inmovilizado material

£l detalle de este epigrafe, asi como del movimiento experimentado por el mismo

durante el ejercicio 1999, es el siguiente:

31.12.98 " Altas Bajas Traspasos 31.12.99
Edificios en Alquiler 374 845 85 (64 524) - 310406
Construcciones 32459 - - - 32459
Maquinaria, instalaciones y mobiliario 52 271 5615 (18 701) - 39186
Elementos de transporte - -
Equipos proceso informacién 14 962 1249 - - 16211
Otro inmovilizado material 183 935 - {1 118} -
474 720 7884 (83 225) {(1118) 398 261
Provision inmovilizado material -
Amaortizacion Acumuiada { 69 706) (6 734) 18 700 1118 {56 622)
Inmovilizado Material neto 405 014 1150 (64 525) -~ 341639
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 1999
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Las bajas de la partida de edificios en alquiler se originan como consecuencia de la
venta de dos pisos y dos plazas de garaje localizados en el Residencial Maestranza que
la compaiiia tenia en alquiler habiendo obtenido unos beneficios de aproximadamente,
PMIs 7.476. ’

Al 31 de diciembre de 1999, no hay importe alguno de diferencias de primera
consolidacidn y posteriores tomas de participacién (Nota 3.a)) asignado como mayor
valor de terrenos y construcciones, puesto que las plusvalias asignadas al inmovilizado
en ejercicios anteriores correspondian a activos enajenados en ejercicios anteriores.

La prdctica totalidad de los edificios (en alquiler y otros) se encuentran hipotecados en
garantia de préstamos recibidos {Nota 12).

Un detalle de edificios en alquiler, al 31 de diciembre de 1999, es el siguiente:

31.12.99 Superficie m* Localizacién
Edificio Balsain (9 pisos) 27 702 1 540 C/ Arroyo Fresno
Puerta de Hierro
(Madrid)
Edificio Navacerrada (2 pisos) 4073 383 C/ Cantalejo, 5
Puerta de Hierro
(Madrid)
Residencial Maestranza (8 pisos) 278 631 910 C/ Tellez, 30
, - (Madrid)
310 406

La totalidad de los pisos estaban alquilados al 31 de diciembre de 1999 siendo todos
los alquileres de uso familiar.
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6.

Inmovilizado financiero

Su composicién y movimiento durante el ejercicio 1999 es el siguiente:

31.12.98 Adiciones Bajas Traspasos 31.12.99
Participaciones en empresas del grupo
consolidadas por puesta en equivalencia 278 384 (278 384) - -
Participaciones en empresas asociadas 61 265 8 702 - - 695967
Dep6sitos y fianzas constituidos 3784 266493 ( 165) - 30268
Otros créditos 404 664 - (222565) (182 099} -

748 057 35351 (501 114) (182099 100235
Provisién {55 442} - - { 1305 (56747}
Inmovilizado neto 692 655 35351 (501 114) (183404) 43488

Respecto a los movimientos de la partida de otros créditos, las cancelaciones del
ejercicio corresponden al pago anticipado por parte de Resort Sevilla, S.L. e Inova
Bahia de Cadiz, S.L. de la deuda pendiente por la venta del solar Centro Comercial de
la Urbanizacién Novo Sancti Petri.

En la columna de traspasos se recoge la reclasificacion a corto plazo de la deuda
pendiente por Mantuvan correspondiente a la venta del solar del centro comercial ya
mencionado.

A 31 de diciembre de 1999 no se ha consolidado ninguna compaiia por el método de
puesta en equivalencia, ya que durante el ejercicio 1999 se han enajenado las mas
significativos.

Un detalle de las participaciones en empresas asociadas al 31 de diciembre de 1999 es
el siguiente:

Porcentaje de
.31.12.99 participacion

Alcazar Holding, B.V. 33502 100%

Rovalquivir, S.A. 16 025 100%
Otras 20 440 (*)
69 967

(*) En su practica totalidad, Sociedades creadas para el desarrollo de proyectos
urbanisticos en los solares propiedad de la Sociedad en Séller (Mallorca), sin
actividad.
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Todas las sociedades tienen por objeto la promocién y construccion en relacion con
actividades inmobiliarias.

El detalle de los fondos propios de empresas del grupo, segin sus cuentas anuales al
31 de diciembre de 1999, se muestra en el Anexo | adjunto, el cual forma parte
integrante de esta nota. .

7. Existencias

El detalle de existencias del Grupo, al 31 de diciembre de 1999, es el siguiente:

Terrenos 2444173
Edificios 3421934
Promociones en curso | 599 645
Anticipo proveedores 26 980

6492 732
Menos, provisién por depreciacién de existencias { 14797

6 477 935

El importe de las diferencias de primera consolidacién asignado como mayor valor de
existencias asciende, al 31 de diciembre de 1999, a PMIs 334 082, habiendo sido
asignadas a Terrenos.

Los movimientos mas significativos originados en la cuenta de terrenos durante el
ejercicio 1999 corresponden a las operaciones realizadas por Inmobiliaria Alcdzar,
S.A.

Durante el ejercicio 1999 se ha producido asimismo la adquisicion de la propiedad del
inmueble situado en la calle Recoletos, 14 de Madrid por un total de PMls 2.399.999
por parte de inmobiliaria Alcazar, S.A.

Asi mismo la compaiiia ha adquirido la propiedad del solar Can Picafort por importe
de PMIs 800.000 y ha formalizado con Graficos Reunidas la adquisicion de la finca ce
la calle Alcala 476 por importe de PMIs 879.376.
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Las bajas de existencias que han tenido lugar en el periodo mas significativas,
corresponden a la venta del Edificio Menara por importe de PMls 155.879 con un
coste de venta de PMls 130.000 y la enajenacién del solar de Sotogrande en Cadiz por
PMIs 240.000 con un coste de venta de Pmls 136.051.

La variacién de existencias del ejercicio 1999, se explica como sigue:

Aprovisionamientos - 4 790 450
Coste de las existencias vendidas { 678 439)
Aumento de existencias 4112 011

El detalle de las existencias por sociedades del Grupo se muestra en el Anexo I
adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota, de las cuales un importe de,
aproximadamente, PMls 2 659 000 se encuentran hipotecadas en garantia de
préstamos recibidos (Nota 12).

El detalle y movimiento de la provisién por depreciacién de existencias durante el
ejercicio 1999 por sociedades consolidadas, es el siguiente:

31.12.98 Altas Bajas 31.12.99
inmobiliaria Alcézar, S.A. (208 239 (145 000} 350 527 ( 2712)
General de Estudios e
inversiones, S.A. 52 085 - 40 000 {12 085)

(260 324) (145 000) 390 527 {14 797)

Los movimientos de la provisién para depreciacién de existencias corresponden
principalmente a la reversion de la provisién dotada para el terreno de Ben’s D’Avall
en Palma de Mallorca por importe de PMIs 194.940 como consecuencia de la tasacién
emitida por Tecglen Tasaciones, que valora el mencionado terreno en un importe
superior al que figura en las cuentas de Inmobiliaria Alcazar, 5.A.

La cancelacién de la provisién de existencias en Geinsa se origina como consecuencia
de un informe de tasacién emitido por Tinsa, por el que se valora el Centro Comercial
Pueblo Nuevo por encima del coste asignado al mismo en la contabilidad de la
Compania. :
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Durante el ejercicio 1999 inmobiliaria Alcazar, S.A. ha dotado una provision de PMs
145.000 (Nota 22) - por el solar de Viilalba, que ha sido registrada con cargo al epigrafe
“Gasto de otros ejercicios”. Esta provision ha sido revertida asimismo en el gjercicio
1999 al emitirse una tasacién de un tercero para estos terrenos, en la que se valoran
por encima del coste asignado a los mismos en la contabilidad de la compania. La
reversion de las PMIs 145.000 se ha contabilizado en el epigrafe de “Ingresos de otros
ejercicios” (Nota 22).

Deudores

El detalle de este epigrafe, al 31 de diciembre de 1999, es el siguiente:

Clientes por ventas de existencias y arrendamientos 518 057
Clientes y deudores de dudoso cobro ‘ 197 047
Empresas asociadas 59 963
Administraciones ptblicas 917 452
Otros deudores 166 025

1 858 544
Menos provisidn para insolvencias { 241 418)

1617 126

El movimiento de la provisién para insolvencias durante el ejercicio 1999 ha sido el
siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 1998 266 272

Dotacidn con cargo a resultados 30796
Reclasificaciones de otras provisiones { 55 650)
Saldo al 31 de diciembre de 1999 241 418

El detalle de Administraciones Piiblicas es el siguiente:

Hacienda Publica deudora IVA 747 047
Retenciones del capital mobiliario 118 180
Otros conceptos 52 225

917 452

13




inmobiliaria Alcazar, S.A.y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999
{(Expresada en miles de pesetas - PMis)

Dentro de la partida de Hacienda Publica deudora por IVA, PMIs 166.851
corresponden al impuesto soportado en la compra de un cementerio en Mallorca,
pendiente de recuperar, que fue vendido durante el ejercicio 1998. £l incremento de
esta cuenta frente al ejercicio anterior se debe al aumento del IVA soportado por las
compras de existencias del afno 1999.

9. Inversiones financieras temporales

Al 31 de diciembre de 1999, el detalle de las inversiones financieras temporales es el

siguiente:

Pagarés oro 50 000
Acciones con cotizacién oficial 1730
Fondos de inversion 550 090
Créditos empresas asociadas 240 123
Fianzas y depésitos constituidos 3721

Provisiones ( 77 107}

768 557

E! importe que figura invertido en pagarés oro corresponde a una emision de
Iberleasing con pacto de reventa. El préximo vencimiento de esta inversion es el 22 de

enerc de 2000.

La composicién de las inversiones en fondos a 31 de diciembre de 1999 es Ia

siguiente:
PMls
FIAMM Fondos de inversién Argentaria Dinero Il 150 000
FIM Global Rent 75 000
FIAMM Fond Valencia 50 462
Bankpyme Euromix FIAMM 74 195
Bankpyme Euro Bond FIAMM . 49 503
Bankpyme wwwfund FIAMM 76 589
Bankpyme Green FIAMM 74 341
550 090
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10. Fondos Propios

Los detalles del movimiento de los fondos propios del Grupo durante el ejercicio 1999
se muestra en el Anexo [l adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota.

a) Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 1999 el capital social estd representado por 4.446.795
acciones al portador de 500 pesetas nominales cada una totalmente suscritas y
desembolsadas. Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos y
econdmicos.

Las acciones de tnmobiliaria Alcazar, S-A. estan admitidas a cotizacion en las
Bolsas de Comercio de Madrid, Barcelona y Bilbao.

En base a las Gltimas notificaciones recibidas por la Sociedad en cumplimiento
de! articulo 86 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, los
accionistas con una participacion superior al 10%, al 31 de diciembre de 1999,
son los siguientes:

#S4 Nostra” Caixa de Balears 45%
CBC Invest, B.V. 18,50%

b) Prima de emisidn

La prima de emision tiene las mismas restricciones y puede destinarse a ios
mismaos fines que las reservas voluntarias, incluyendo su conversion en capital
social.

o) Reserva legal

Las sociedades estan obligadas a destinar un minimo del 10% de los beneficios
de cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance
una cantidad igual al 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los
accionistas y s6lo podrd ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias.
También bajo determinadas condiciones se podra destinar a incrementar el

capital social.
d)  Otras reservas
La Sociedad matriz ha registrado con cargo a reservas un importe de PMls

367.277, correspondiente a 1as Actas de Inspeccién firmadas en conformidad,
resultado de la inspeccion finalizada en 1999. (Nota 19).
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e)  Reservas en sociedades consolidadas
Un detalle por sociedades, al 31 de diciembre de 1999, es el siguiente:

General de Estudios e Inversiones, 5.A. (GEINSA)
Altos de Brijan, S.A.

Alameda de Osuna, 5.A.

Multiconstrucciones Fortuny, S.A.

( 98 918)
(15211)
(414 473)
( 14 446)

(543 048)

f) Pérdidas consolidadas del ejercicio

El detalle, por sociedades consolidadas, de la cuenta de pérdidas y ganancias del

ejercicio 1999 es el siguiente:

Inmobiliaria Alcédzar, S.A.

Altos de Brijan, S.A.

Alameda de Osuna, S.A.

General de Estudios e inversiones, S.A.
El Encinar de Guadiaro, S.A.
Multiconstrucciones Fortuny, S.A.

125 405
( 8)
62 892
132135
{ 25 507}
( 7215)

Beneficios consolidadas del ejercicio

Resultados atribuidos a socios externos (Nota 21)

287 702

22 743

Beneficios (pérdidas) atribuibles a la Sociedad
Dominante

310 445
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11.

Provisiones para riesgos y gastos

El movimiento experimentado por este capitulo durante el ejercicio 1999, ha sido el

siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 1998
Dotacidon con cargo a resultados
Reversidn con abono a resultados

Saldo al 31 de diciembre de 1999

Los principales conceptos recogidos en este epigrafe son:

Litigio en curso

Riesgo recuperacidn crédito
Riesgo recuperacidn IVA
Terminacion de obras

Recursos ante Hacienda Publica
Actas de inspeccidn

970 981
500 000

(371 668)

1099 313

664 626
77 488
209 750
20 000
33 166
94 283

t 099 313

Respecto a la venta de la participacion de la Sociedad Royaltur Espana, S.A. realizadn
en el gjercicio 1997 que fue recurrida por el comprador asi como por otros accionistas
de dicha Sociedad, se ha producido sentencia que ha condenado a Royaltur a pagar
850 millones habiendo recurrido la Sociedad la sentencia. A 31 de diciembre de 1999,
la Sociedad tiene dotada una provisién por importe de PMls 664.626 para cubrir los
pasivos que finaimente pudieran derivarse de la resolucién de esta situacion.

Durante el ejercicio 1998 el Grupo doté un importe de PMis 209.750 correspondiente
al IVA pendiente de recuperar de la compra del cementerio de Mallarca, que ha sido
vendido durante el ejercicio 1998. El importe dotado por el Grupo incluye el IVA de la
operacion de compra por importe de PMIs 252.350, menos el importe de PMls 42.600
correspondiente al IVA repercutido de la obra en curso al que ha renunciado uno de

los compradores (Ver Nota 8).

Como consecuencia de las Actas levantadas por la Inspeccién fiscal, en concepto de
intereses y sanciones, la Sociedad ha dotado una provision por importe de PMls
135.000, habiendo pagado un importe de PMIs 40.717. El saldo pendiente de pago a
31 de diciembre de 1999 por importe de PMIs 94.283 corresponden a las actas

firmadas por la compaiia en disconformidad.
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12.

13.

14.

Acreedores a largo plazo

£l detalle de acreedores a largo plazo, al 31 de diciembre de 1999, es el siguiente:

Deudas con entidades de crédito 2 959 616
Acreedores por arrendamiento financiero : 3676
Fianzas y depésitos recibidos 3871
Desembolso pendiente sobre acciones 7 275

2974 438

El detalle de las deudas con entidades de crédito, al 31 de diciembre de 1999, se
muestra en el Anexo IV adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota.

Deudas con Entidades de Crédito a Corto Plazo

E| detalle de las deudas con entidades de crédito a corto plazo, al 31 de diciembre de
1999, se muestra en el Anexo V adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota.

Otras Deudas no Comerciales

El detalle de este capitulo, al 31 de diciembre de 1999, es el siguiente:

Efectos a pagar : S 21210
Administraciones Plblicas 38 946
Otras deudas 2169

60 425

Ei epigrafe efectos a pagar incluye el importe pendiente de pago correspondiente a la
adquisicion de la patticipacion en Multiconstrucciones Fortuny, S.L..

Los saldos acreedores con Administraciones Publicas son los siguientes:

Hacienda Publica, acreedora por IVA : 900
Hacienda Pablica, acreedora por retenciones ) 24 040
Seguridad Social 1102
IVA no devengado oo 10 976
Otros conceptos 1928

38 946

€1 iIVA no devengado corresponde al impuesto sobre el valor afadido relativo a las
ventas de edificios v terrenos pendientes de cobro al 31 de diciembre de 1999.
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15.

17.

Provisiones para Operaciones de Trafico

Los movimientos de esta cuenta a largo del ejercicio 1999 son los siguientes:

Saldo 31.12.98 107 097
Reclasificaciones 18 224
Aplicacion _ (33 746)
Saldo al 31.12.99 91 575

£1 saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 1999 recoge en su mayor parte la
liquidacién del impuesto de plusvalfa de los terrenos de Sevilla. El Grupo ha
presentado recurso contra dicha liquidacién por no considerarla procedente. Durante
el ejercicio el grupo ha aplicado PMIs 3.746 de esta provisidn por el coste de los
avales necesarios en la presentacion del recurso. -

importe Neto de la Cifra de MNegocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 1999,
correspondiente a la actividad ordinaria del Grupo, es la siguiente:

Venta de solares y edificios 1384 101
Ingresos por arrendamientos 35439
Ingresos por prestacion de servicios 30413
Otros 125

1450078

Todas las ventas se han realizado en pesetas y en el mercado nacional.

Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal del ejercicio 1999 es el siguiente:

Sueldos y Salarios 49 293
Cargas sociales 11 706
indemnizaciones 9291
Otros gastos sociales _ 1 059

71 349

El nimero medio de empleados del Grupo durante el ejercicio 1999 ha sido de 11
empleados.
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

18.

19.

Remuneraciones y saldos con los Miembros de! Consejo de Administracion

Los miembros del Consejo de Administracion no han percibido cantidad alguna, en
concepto de dietas u otras remuneraciones, durante el ejercicio 1999.

No existen saldos pendientes con los miembros del Consejo de Administracion al 31
de diciembre de 1999.

Situacion fiscal

La conciliacién de ia diferencia existente entre el resultado contable consolidado antes
de impuestos del ejercicio 1999 (Beneficios) y la suma de las bases imponibles del
Impuesto sobre Sociedades de cada una de las Sociedades que conforman el Grupo, se

muestra a continuacion:

Resultado consolidado antes impuestos (Beneficios) 287 702

Diferencias permanentes

De las sociedades individuales 168 724
De los ajustes de consolidacién 4 482
Diferencias temporales
Provisiones
De las sociedades individuales (312 795)
De los ajustes de consolidacion 165 727
313 840

Base imponible suma de las sociedades individuales

Pardidas fiscales (suma) de las sociedades individuales 37 547
Bases imponibles positivas de las sociedades individuales 351 387
Compensacién bases imponibles negativas {351 387)

Resultado contable ajustado -

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre Sociedades, si en virtud de Jas normas
aplicables para la determinacion de la base imponible ésta resultase negativa, su
importe podra ser compensable dentro de los diez ejercicios inmediatos y sucesivos a
aquél en el que se origind la pérdida, distribuyendo la cuantia en la proporcién que se
estime conveniente. La compensacion se realizara al tiempo de formular la declaracién
del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de las facultades de comprobacion que
correspondan a las autoridades fiscales.
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Inmobiliaria Alcizar, 5.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

Durante el ejercicio 1999 ha concluido la Inspeccion Fiscal de los ejercicios 1991 a
1995 habiendo levantado actas fiscales en concepto de IVA, IRPF e Impuesto sohre
sociedades. El importe de las mencionadas actas, firmadas en conformidad, asciende a
PMIs 367.277 y PMIs 135.000 correspondientes a intereses y sanciones, de las cuales
PMls 94.000 han sido firmadas en disconformidad.

La compaiiia ha registrado en el epigrafe de reservas voluntarias ta cantidad de PMis
367.277 y como mayor gasto por el concepto de otros tributos el importe de PMls
135.000.

Al 31 de diciembre de 1999, y una vez se presente la declaracién definitiva del
Impuesto sobre Sociedades del ejercicio, las sociedades consolidadas dispondrin de
las siguientes bases imponibles negativas compensables con beneficios futuros:

Inmobiliaria Alcazar, S5.A. 1 885 263
Alameda de Osuna, S.A. 279 320
Altos de Brijan, S.A. 305 668
General de Estudios e Inversiones, S.A. (GEINSA) 302 361
El Encinar de Guadiaro, S.A. 560 497
Multiconstrucciones Fortuny 12 032

3 345 141

Un detalle por ano de origen de dichas bases imponibles negativas, se muestra a
continuacion:

Plazo maximo de

Afio de origen Importe compensacion
1992 123 766 2002
1993 1061 930 2003
1994 506 364 2004
1995 137 941 2005
1996 1 330 546 2006
1997 125 766 2007
1998 21 289 2008
1999 37 539 2009

3 345 141
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Inmobiliaria Alcazar, 5.A. Y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMs)

20.

21.

Segiin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de
prescripcién de cuatro afios,

Fondo de comercio
I movimiento durante el gjercicio 1999 del fondo de comercio consecuencia de |as

E
diferencias de primera consolidacién y posteriores tomas de participacién, ha sido el
siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 1998 31375

Amortizaciones ( 4482)
— | 240d)

Saldo al 31 de diciembre de 1999 26 893

El Fondo de comercio de consolidacién, al 31 de diciembre de 1999, corresponde en
su totalidad a Alameda de Osuna, S.A..

Socios Fxternos

Un detalle de socios externos por los distintos conceptos que componen los fondos
propios y por sociedades, al 31 de diciembre de 1999, es como sigue:

Resultado del
Patrimonio ejercicio atribuido

atribuido  a socios externos Total

GEINSA 415 107 552
Multiconstrucciones Fortuny 984 (22 850) (21 866)
1399 (22 743) (21 344)

22




Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIis)

22,

23.

24,

Resultados extraordinarios

Ingresos extraordinarios

Beneficios en la enajenacion de inmovilizado material 9 478
Beneficios en enajenacion de cartera de control

Ingresos extraordinarios 196 702
Total ingresos extraordinarios . 206 180

Gastos extraordinarios

Pérdidas venta inmovilizado 25 804
Gastos de ejercicios anteriores 632 040
Provision depreciacién inmovilizado financiero { 56 809)
Total gastos extraordinarios 601 035

Dentro de la cuenta de gastos de ejercicios anteriores se ha contabilizado asimismo el
gasto correspondiente a la dotacién por la provision del solar de Villalba por PMis
145.000. (Nota 7)

Dentro de la partida de ingresos extraordinarios a 31 de diciembre de 1999 se
reconoce la reversion de la provisidn dotada en el ejercicio para el solar de Villalba
por PMIs 145 000. (Nota 7).

El epigrafe de “Gastos de ejercicios anteriores” incluye principalmente, la provisién
dotada por el Grupo para hacer frente al pleito presentado por Rossean como
consecuencia de la venta de la Sociedad Royaltur Espaiia, S.A. (Nota 11).

Garantias comprometidas con terceros

El Grupo tiene constituidos avales ante entidades bancarias por un importe de,
aproximadamente, PMI|s 475.556.

Efecto afno 2000-Euro

La Sociedad ha Ilevado a cabo la adaptacién de sus sistemas de informacién tanto al
efecto del afio 2000 como a la introduccién a la moneda dnica (Euro) culminando
dicho proceso durante el ejercicio, no siendo significativos los costes incurridos en el
ano.

A la fecha de emisidn del presente informe no se han producido ni se estima que se
produzcan efectos significativos consecuencia del efecto 2000.




Inmobiliaria Alcézar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1999
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

25. Otra informacion

El Consejo de Administracién de Inmobiliaria Alcazar, S.A., en su reunién del 29 de
mayo de 1997, acord6 la separacién y cese de los anteriores gestores de la Sociedad,
debido a una pérdida de confianza en la gestién de los mismos. Por este motivo
existen, en la actualidad, determinados procedimientos judiciales en curso.

Dichos gestores estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras
personas, implicando subsidiariamente a Inmobiliaria Alcidzar, S.A.
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inmobiliaria Alcézar, S.A.

Informe de gestién del ejercicio 1999

INTRODUCCION

Durante el ejercicio 1999 se ha producido una cifra de negocios consolidada de'1.450
millones de pesetas.

Adicionalmente, se han producido ventas de inmovilizado correspondientes a pisas en
Maestranza por importe de 72 millones de pesetas.

El Beneficio consolidado neto ha alcanzado la cifra de 310 millones de ptas., cifra que
justifica la finalizacién de la etapa de ajustes. Este beneficio se aplica integramente a reservas
de la Sociedad.

Se ha iniciado una etapa de nuevas inversiones para lo que se ha llegado a un acuerdo con la
Sociedad Europrado, S.A. por el cual dicha Sociedad se ocuparia de la bisqueda de nuevas
posibilidades de inversion.

Fruto de este acuerdo ha sido la inversién en la adquisicién de un solar en la calle Alcald,
476, el edificio Recoletos 14 de Madrid y un solar en Santa Margarida (Palma de Mallorca).

Con respecto a las sociedades filiales, se ha producido un aumento en la participacion en
General de Estudios e Inversiones, S.A., tomando el 99% del capital social.

A continuacién estructuramos el informe de Gestién contemplando los siguientes apartados:




Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de gestién del ejercicio 1999

ACTIVIDAD INMOBILIARIA

Propiedades directas

A lo largo del presente ejercicio se ha desarrollado la actividad propia de la Sociedad v
en concreto se han realizado actuaciones de venta sobre el Patrimonio existente,
dentro de las cuales cabe resefar las siguientes operaciones principales.

1.

Puerta de Hierro (Madrid)

Consta de 2 edificios en Puerta de Hierro (Madrid) en los que, a final de ano, se
mantienen 1.1 pisos cuya explotacion es en régimen de arrendamiento.

Los 11 pisos se encuentran arrendados en su totalidad.
Residencial Maestranza (Madrid}

A 31 de diciembre inmobiliaria Alcazar, S.A. poseia 8 viviendas en la calle
Téllez de Madrid, que se encuentran totalmente arrendadas en Ja actualidad.

Dichas viviendas se adguirieron en 1992 para cumplir los objetivos de
reinversion y obtener ingresos recurrentes por arrendamientos.

En este ejercicio se han vendido 2 viviendas que han generado 7,5 millones de
pesetas de beneficio. Dicho beneficio figura en resultados extraordinarios al
formar parte del inmovilizado material.

Robledo de Chavela (Madrid)

Estos terrenos fueron adquiridos en 1972 y encuentran a 70 Km. de Madrid en la
Urbanizacién conocida como la Suiza Espafiola.

Al dia de hoy, Inmobiliaria Alcizar posee 336.634,84 m2, que se estan
comercializando en forma de venta de parcelas individuales con una
edificabilidad total de 121.783,99m2.

Durante este ejercicio se han vendido 4 parcelas que han generado un beneficio
de 6,9 millones de pesetas.

En estos momentos se estd procediendo a la segregacion y reparcelacién de las
unidades mas grandes -para una mejor comercializacion.

Las Terrazas de Islantilla (Huelva)
Durante el presente ejercicio se han vendido los 2 apartamentos que

continuaban en poder de la Sociedad por lo que a la fecha esta promocion esta
finalizada.
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de gestion del ejercicio 1999

5. Collado Vilialba (Madrid)

Para este terreno, situado a 42 Km. de Madrid, se han proseguido con las
negociaciones que se tienen con el Excmo. Ayuntamiento de Collado Villalba
para desbloguear el proyecto.

6. Urbanizacién Golf Novo Sancti Petri

A 31 de Diciembre de 1999 se han vendido la totalidad de las acciones del Cluby
de Golf que obraban en poder de la Sociedad.

Se han vendido 327 acciones del club de Golf, habiéndose generado un
resultado extraordinario de 186 millones de pesetas.

Sociedades filiales

Dentro de la actividad que se ha desarrollado a través de las Sociedades filiales cabe
destacar la siguiente:

Geinsa

Esta sociedad, participada por Inmobiliaria Alcizar, S.A. ha continuado con la
actividad que desarrollaba en el complejo urbanistico denominado GUADALMANSA.
Asi se ha finalizado el proyecto Guadalmansa I, habiendo sido comercializado en sy
totalidad.

Esta Sociedad ha generado un resultado de 107 millones de pesetas.

Multiconstrucciones Fortuny, S.L.

Esta Sociedad es propietaria de un terreno de 22.000 m2 en el término municipal de
Ojen, Milaga.

Se ha obtenido 1z licencia de obra y adjudicado el proyecto para la realizacion de 200
viviendas y zona deportiva y recreacional.

Dicho proyecto se realizars en tres fases independientes, habiendo dado comienzo Ia
fase primera en el presente ejercicio,

La fase | estd prevista su finalizacidén para el mes de Agosto-Septiembre del presente
ano. Durante Ia duracién de la obra se ha procedido a su comercializacién simultinesa
con la colaboracién de las LBS Inmobilien GmbH.




Inmobiliaria Alcizar, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de gestion del ejercicio 1999

A 31 de diciembre de 1999 se habia firmado el contrato de venta de un apartamento
estando pendiente de firma 5 apartamentos mas.

Nuevas inversiones

Dentro de la politica de nuevas inversiones, en el presente ejercicio, se han realizado
las siguientes: :

Alcald, 476 (Madrid)

Se ha formalizado la compra del solar ubicado en la calle Alcald 476 de Madrid.
Dicho solar presenta una edificabilidad mdxima de 21.000 m2 para oficinas, estando
en la actualidad solicitada la licencia de obras y en fase de realizacidn del proyecto de
gjecucién. Durante los primeros meses del ejercicio del afio 2000 se realizara la

demolicién de las edificaciones existentes, estando previsto el inicio de las obras para
mediados de ano.

La inversidn total del proyecto ascendera a unos 6.000 millones de pesetas los cuales
se espera estén financiados en un 65%.

Recoletos 14 {(Madrid)
Se ha formalizado la compra del edificio ubicado en Ia calle Recoletos 14 de Madrid.
El coste del edificio ha ascendido a 2.400 millones de pesetas teniendo prevista un

obra de rehabilitacién de unos 900 millones de pesetas.

Se espera iniciar la obra para mediados del presente ejercicio teniendo, una duracién
estimada de 9 meses.

La compra del edificio ha sido financiada en un 87%.
Can Picafort (Mallorca)

Se ha formalizado la compra del solar ubicado en el término municipal de Santa
Margarida (Mallorca) por un importe de 800 millones de pesetas.

En este solar, de 232.204 m2, se va a proceder a realizar una promocion de viviendas
residenciales calificadas como "Senior", con edificios asistenciales y bungalows

unifamiliares.

En la actualidad se esta desarrollando el proyecto bdsico.




Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de gestion del ejercicio 1999

PATRIMONIO INMOBILIARIA ALCAZAR Y GRUPO

Patrimonio de Inmobiliaria Alcazar S.A. a 31 de Diciembre de 1999

Superficie del Superficie
Situacion Promocion Tipologia terreno Edificable Uso y destino
Madrid Ed. Balsain Residencial 1.540 m2 Alguiler
Ed. Navacerrada Residencial 383 m2 Alquiler
Res. Maestranza Residencial 1.345 m2 Alquiler
Robledo de Chavela Residencial 336.785m2 121.784 m2{ Venta de suelo
Collado Villalba Terciario 45,700 m2 | Suelo para edificar
Solar Chapineria Solar 1.522 m2
Alcala 476 Oficinas 8.000 21.000} Suelo para edificar
Recoletos 14 Oficinas 6000 Editicie en
rehabilitacion
Malaga lL.a Manga y los Randos Solar 364.744 m2 22.000 m2 Suelo ristico
Sevilla, Cadiz | Sevilla garajes Garajes Producto terminado
y Huelva Of. Jerez Oficina Producto terminado
Garajes Zahara Garajes Producte terminado
Mallorca Ben's D'Avall Residencial 34.075 m2 3.500 m2 | Suelo para edificar
Can Picafort Residencia 232.204 m2 44,380 m2 | Suslo para edificar
Senior
Propiedades indirectas
Superficie del Superficie
Situacidn Promocién Tipologia terreno Edificable Uso y destino
GEINSA (87,1%) | La Linea Comercial 604 m2 | Producto terminada
Milaga Guadalhorce Residencial 130 m2 | Producto terminada
C. Com. Pueblo Nuevo { Comercial 1.710 m2? | Producto terminado
Garajes Guadalmansa | Garaje Producto terminado
Guadalmansa [l Garaje Producto terminado
Oficina San Pedro Oficina 111 m2 | Producto terminado
AQSA (100%)
Madrid Robledo de Chavela Residencial 2.907 m2 1453 m2| Venta de suglo
M. Fortuny, 5.L.
{60%)
Malaga Vicario 1 Residencial 22.000 m2 7.000 m2 | Suelo para edificar

I ACCIONARIADO

En este ejercicio se ha incorporado al accionariado de la Compaiiia Caja de Espaia y
L8.S. Inmobilien de Stuttgart. Asi mismo las empresas integrantes del Grupo Vivendi

han ampliado su participacién el Capital de la Sociedad.
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La entrada de estas Sociedades se ha producido por compra de paquetes de acciones
en el mercado bursatil.

Con estas incorporaciones las sociedades que poseen mas del 5% de Inmobiliaria
Alcazar, S.A. estd compuesto por Sa Nostra (Caja de Crédito Balear), SIG32 (grupo
Vivendi), Caja Espaiia y Caja de Santander y Cantabria.

INFORMACION ECONOMICO FINANCIERA

Para una mejor lectura y claridad de la informacién publicamos separadamente las
cuentas anuales de Inmbiliaria Alcazar, S.A. como Sociedad individual v las cuentas
anuales del grupo empresarial con la incorporacion de sus filiales.

El grupo de filiales que forman parte del consolidado son Inmobiliaria Alcazar, S.A.
como matriz que consolida con sus filiales Altos de Brijan, S.A. (99%), Alameda de
Osuna, 5.A. (100%), Alcizar Holding B.V. (100%) y GEINSA (99%).

Los criterios y practicas contables aplicadas son las previstas en la normativa contable
en vigor para las entidades del sector inmobiliario.

a) Ingresos

La cifra de negocios en el Balance Individual de Inmobiliaria Alcazar S.A. ha
sido de 1.129 millones de pesetas que corresponden a las ventas de viviendas en
las promociones Terrazas de Islantilla (Huelva), solar de Arroyofresno (Madrid),
solar de Sotogrande (Cédiz), arrendamientos de las viviendas de Puerta de Hierro
y Maestranza y ventas de suelo en la Urbanizacién de Robledo de Chavela
{Madrid). :

En el Balance Consolidado la cifra de negocios alcanza el importe de 1.450
millones de pesetas, por las ventas realizadas por la matriz y las filiales, Alameda
de Osuna y GEINSA.

A continuacién se expone graficamente la distribucién de la cifra de negocios.

Balance Balance
Actividad . Individual Consolidado
Ventas viviendas y solares : 1 005 1 385
Arrendamientos 35 35
Prestacion de servicios 89 30
Total 1129 1450
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b}

c)

d)

Dentro de la cifra de negocios no se incluye el importe por ventas de los pisos
de Maestranza, y de las Acciones del Club de Golf Novo Sancti Petri que, al ser
elementos de inmovilizado, figura dentro del capitulo de ingresos extraordinarios
y que totalizaron la cifra de 258 millones de pesetas.

inversiones

Con respecto a las inversiones, cabe seifialar que en este ejercicio se han
realizado las siguientes inversiones.

Adquisicidn de un solar en la calle Alcala num. 476 de Madrid por el que se ha
realizado una inversion en el suelo por 879 millones de pesetas. Esta inversion
se ha realizado inicialmente con recursos propios estando en fa actualidad
negociando la financiacién del proyecto global.

Adquisicién de un edificio para rehabilitar en la calle Recoletos 14 de Madrid. La
inversidn se ha situado en 2.400 millones de pesetas. Para esta inversién se ha
contado con financiacién concedida por Bankpyme por un importe de 2.100
millones de pesetas para ia adquisicién del edificio y de 400 millones de pesetas
para la obra de rehabilitacién.

Resultados

El grupo de inmobiliaria Alcadzar, 5.A: ha presentado en este ejercicio un
beneficio consolidado de 310 millones de pesetas, lo que, unido al resultado
positivo del pasado ejercicio, supone el comienzo de la etapa de relanzamiento
de la Sociedad.

Los resultados obtenidos en el Balance individual de inmobiliaria Alcizar, S.A.
han dado un beneficio de 320 millones de pesetas.

£l resultado del ejercicio se aplica a reservas.
Fondos propios
Los fondos propios de la companiia a 31.12.99 ascienden a 3.474 millones de

pesetas con la distribucion de resultados a reservas y a compensacién de
pérdidas de ejercicios anteriores.

~]
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A 31 de Diciembre la distribucién de los fondos propios queda como sigue:

(En millunes de pesetas)

Concepto Balance Individual Balance Consolidado

Capital suscrito 2223 398 2223 398
Frima de emision 2095 893 2095 8§92
Reservas 605 466 {612 882)
Reservas consolidadas {543 048}
Resultados ejercicios anteriores (1 758 720)

Resultadaos ejercicio 1999 320693 310345
Tortal 3 486 730 3473 805

e}  Participacién en filiales

A lo largo del ejercicio de 1999 se ha realizado las siguientes operaciones con
Sociedades participadas:

1. Inmobiliaria Alcazar, S.A. ha ampliado su participacion en GEINSA hasta el
importe del 99% de la Sociedad.

2. Porsu parte GEINSA ha adquirido la totalidad de las acciones de su filial el
Encinar de Guadiaro.

El siguiente cuadro detalla las participaciones financieras netas a 31 de
Diciembre en las Sociedades participadas.

Millones

Inversidn Y% Peselas
Altos de Brijan, S.A. 100,0% 0
Alameda de Osuna, 5.A. 100,0% 1 854
Grinsa 99,0% 514
Multiconstrucciones Fortuny, S.L. 60,0% 346
Alcazar Holding, B.V. 100,0% o]
Fuente Val, S.A. 100,0% 2
Arroyn del Pino, 5.A. 100,0% 2
Coll D’es Figueral, S.A. 100,0% 2
Cay Ferre, 5.A. 100,0% 3
Sapoleta, S.A. 100,0% 2

f) Endeudamiento

Con respecto al ejercicio anterior, el endeudamiento de la Sociedad se ha
incrementado debido a las nuevas inversiones en obras y proyectos.
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La situacién del endeudamiento queda reflejada en el siguiente cuadro:

Deuda {ndividual Consolidado
A cofto plazo ' 1 209 1209
A largn plaza 2798 2963
Total deuda 4 007 4172

Cabe mencionar que el endeudamiento del Grupo es muy reducido, si
consideramos que casi tados los préstamos estdn aplicados a promociones en
Curso.

IV SITUACION JURIDICA

En el afio 1999 se ha fallado el pleito en el que Rosseau Servicios demandaba a
Royaltur, S.A. por la operacion de venta del complejo hotelero Sa Coma. Se ha
condenado en primera instancia al pago de 850 millones de pesetas mas gastos
financieros.

La sentencia ha sido recurrida por Ia Sociedad siendo asimismo provisionada por un
importe total de 650 millones de pesetas.

Vv  POLITICA DE DIVIDENDOS

Como continuacion a la politica de saneamiento iniciada en ejercicios anteriores, se
propone a la junta General que la totalidad del beneficio del afio 1999 sea destinado a
Reservas.

Vi ORGANIZACI@N Y RECURSOS HUMANOS
Durante este ejercicio se han mantenido el nimero reducido de personas en plantilia.

La evolucién de la plantilla en el ejercicio 1999 ha quedado fiada, en el consolidado,
segdn el siguiente esquema:

Personal Madrid Baleares - Andalucia Total
Directivn 1 1 2
Administrativos 4 1 4
Comercial i . 2 . 1 5
Total 6 . 4 1 1

Adicionalmente, Inmobiliaria Alcdzar, S.A. colabora para proyectos puntuales con
profesionales externos.
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VIl  OTROS HECHOS RELEVANTES OCURRIDOS EN 1999

Mencionar que con motivo de los cambios producidos en el accionariado de la
Compainia, durante el afilo 1999, presentaron su renuncia a los cargos de Consejeros
los Sefiores D. Javier Camp 1 Vild y D. Pierre Lienden, siendo nombrados en sus
sustitucién los sefiores D. Francisco Javier Ajenjo Sebastidn y D. Alain Bentejac.

VIl PERSPECTIVAS FUTURAS
Durante este ejercicio se han realizado importantes inversiones en activos
inrobiliarios que dardn continuidad en proximos ejercicios al desarrollo de proyectos

que deben generar en el afio 2000 y siguientes importantes rentabilidades.

Asimismo se estan estudiando nuevos proyectos de inversion que permitirdn dar
continuidad a los resultados de la Sociedad para afios sucesivos.
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Diligencia de firma

Los abajo firmantes, en su calidad de Administradores de m amobiliaria Alcézar, S.A” hacen
constar:

Que dentro de lo establecido por el articulo 171 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anénimas, ¥ tal como figura en el acta del Consejo de Administracién, han
formulado las cuentas anuales consolidadas y ol informe de gestion que corresponden al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1999 de sjamobiliaria Alcdzar, S.A. y suS

sociedades dependientes”, que s€ adjuntan.

Las cuentas anuales consolidadas antes citadas comprenden el balance de situacion
consolidado al 31 de diciembre de 1999, ¥ la cuenta de pérdidas ¥ ganancias consolidada y
la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

ACio Ruiz Mifarro,”
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Franciscerjavier Ajenjo

Alain Bentejac




