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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas y al Organo de Administracion de RONSA, S.A.:

He auditado las cuentas anuales de RONSA, S.A., que comprenden el balance de
situacion al 31 de diciembre de 2004, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Mi responsabilidad es expresar una
opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que incluyen el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las

estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas Yy
ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2004, las correspondientes al ejercicio anterior.
Mi opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2004. Con fecha 23 de
abril de 2004 emiti mi informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2003, en
el que expresé una opinion sin salvedades.

En mi opinion, las cuentas anuales de! ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
RONSA, S.A. al 31 de diciembre de 2004, y de los resultados de sus operaciones y de los
recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen
la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2004, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad. la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. He
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2004. Mi trabajo como auditor se limita a la verificacién
del informe de gestidon con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la
revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables auditados de |a
Sociedad.

Madrid, 11 de abril de 2005

Fdo: Juan Ramoén Lopez Juarez
Auditor de cuentas
N° de R.O.A.C: 15.650

Inscrito en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con él numero 15.650.
Miembro individual del REA N° 04170
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S.A. RONSA

MEMORIA

DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO

2.003 y 2.004

1. RESENA DE LA SOCIEDAD

S.A. RONSA, con domicilio en Raimundo Fernandez Villaverde num. 45, de Madrid con
N.I.F. A28/204063 se constituyé con fecha 27 de junio de 1968.

Objeto social

El objeto social de la Sociedad es el siguiente:

Compraventa y gestion de bienes muebles e inmuebles, la construccion, direccion,
explotacion, administracion y enajenacion de todo tipo de construcciones,
urbanizaciones y concesiones administrativas.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales de la Sociedad han sido obtenidas de sus registros contables y

se presentan de acuerdo con lo establecido en el Cddigo de Comercio, Ley de
Sociedades Anonimas y Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Las cuentas anuales del ejercicio 2004, que han sido formuladas por los

Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobaciéon de la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimando el Consejo de Administracion de la Socledad que

seran aprobadas sin ninguna modificacion. Las cuentas anuales del ejercicio 2003
fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 25 de

junio de 2004.

b) Principios contables.

Para la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas, se han seguido los principios
contables generalmente aceptados descritos en el Apartado 3. No existe ningun
principio contable de aplicacion obligatoria que, teniendo un efecto significativo en las

cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.




3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos utilizados por la
Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales, correspondientes al ejercicio 2004 y 2003,

han sido los siguientes:

a) Principio del devengo.
Los ingresos y gastos se imputan en funcion de su periodo de devengo.

b) Cartera de valores y otros activos financieros.

Las Inversiones que componen la cartera de la Sociedad se encuentran valoradas
individualmente a su precio de adquisicion o a su valor de mercado, el menor de los

dos.

Las minusvalias resultantes de la comparacion de ambos precios se cubren
mediante el saldo de la cuenta "Provision por Depreciacién de la Cartera de Valores”.

c) Inmovilizado Material.

Las Inmovilizaciones materiales se presentan valoradas a su precio de adquisicion
y se amortizan, de acuerdo con lo que regula el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, aprobado por RDL 4/2004, de 5 de marzo y su
Reglamento, aprobado por RD 1777/2004, de 30 de julio.

d) Corto/largo.

En los balances de situacion adjuntos se clasifican a corto plazo los creditos y
deudas con vencimiento igual o inferior a doce meses y a largo plazo en el caso

contrario.

e) Impuesto sobre beneficios.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcion del
resultado econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun
corresponda, por las diferencias permanentes con el resuitado fiscal, entendiendo,
estas como las producidas entre la base imponible y el resultado contable, antes de

impuestos, que no revierten en periodos subsiguientes.

4. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del beneficio del ejercicio 2004, que el Consejrg' de
Administracion de la Sociedad propondra a la Junta General de Accionistas para su aprobacion y
istrlmeion aprobada del beneficio del ejercicio 2003 son las siguientes:




En miles de euros

2.004 2.003
Base de reparto
Pérdidas y Ganancias (Beneficio} 160,39 € 221,40 €
Total a distribuir 150,39 € 22140 €
Distribucion
A Reserva Voluntaria 150,39 € 221,40 €
Total 150,39 € 22140 €

5. CARTERA DE VALORES

La composicion de los valores que integran la cartera de la sociedad, al cierre del
ejercicio 2004 se muestra en anexo adjunto.

Los movimientos de la cartera habidos en ambos ejercicios han sido los siguientes:

En miles de euros

Acciones y
Valores Renta Fija, Derechos con Total
y Otrog Activos Financienos Cotizacion Oficial Cartera
Saldos a 31.12.2002 - € 2.998,40 € 2.998,40 €
Compras 2003 - € 202,61 € 202,61 €
Ventas y Reembolsos 2003 - € - 7910€ - 79,10 €
Saldos a 31.12.2003 - € 3.121,91 € 3.121,91 €
Compras 2004 - € 262,53 € 262,53 €
Ventas y Reermbolsos 2004 - € - 213,87€ - 213,87 €

Saldos a 31.12.2004 - € 3.170,57 € 3.170,97 €




En miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2.002 315 42 €
Incrementos 2.003 106,35 €

Disminuciones 2.003 - 279,86 €

Saldo al 31 de diciembre de 2.003 141,91 €

Incrementos 2.004 69,06 €
Disminuciones 2.004 - 156,13 €
Saldo al 31 de diciembre de 2.004 54 84 €

Los valores que integran la Cartera al 31 de diciembre de 2004 se encuentran depositados
0 en tramite de depésito en Caja de Madrid, Bestinver, S.V.B., S A, Eurosafei, SV.B, S.A. Yy

Banco de Inversion.

6. ACTIVO INMOVILIZADO

El movimiento de los saldos, incluidos en este epigrafe, ha sido el siguiente:

En miles de suros

Construecolon Instalacjones Total
Saldo af 31.12.2002 1.293.78 € 83 09 & 1.376 87 &

M_—

incrementos - -

Di=minucionas - - _

Salde al 31.12.2003 1.293,78 € B83.09 &« 1.376,87 &

“WM

incremeaentos - —

Disminuciones - - -

Saldo al 31.12,.2004 1.293,78 € B3 08 & 1.37/6,87 €

W

Saldo al 31.12.2002 419 43 & 8309 € 502,52 €

Mﬂ

InCcrementos 26,26 € - 26 26 &

Disminucionsas - - -

Saldo al 31.12.2003 445 69 € B2.09 & K28 78 &£

N

Incremeantos 26 27 & - 26 27 &

Disminucionas - - -

Salde al 31.12.2004 471,96 € 83089 & 555,05 &

N

VALOR NETO CONTABLE

Al 31.12.200: 874,35 € - & B74 35 €
Al 321.12.2003 848,09 € - & 848,00 €
Al 31.12.2004 821,82 € - &= 821.82 &




7. FONDOS PROPIOS

El movimiento de este epigrafe durante el gjercicio 2.004 y 2.003 ha sido el siguiente:

En miles de euros

Reserva
Redenominacion Total
Capital Reserva  Reserva Reserva Capital en Resultado Fondos
Social Legal Voluntaria RDL 7 /96 euros gjercicio Propi
Saldo al 31.12.2002 R97.39€ 16044€ 229521¢ 52161€ 001€ 16,31 € 3.590.97 €
Dastribucion resultado
ejercicio 2.002 - - 16,31 € - - - 16,31 € - €
Beneficio gjercicio 2.003 - - - - - 221,40 € 22140 €
Saldo al 31.12.2003 RO7.39€ 16044€ 231152€ 521.61€ 001€ 221,40 € 3.812.37 €
Distnbucion resultado
ejercicio 2.003 - - 22140 € - - - 22140 € - &
Beneficio ejercicio 2.004 - - - - - 150 39 € 150,39 €
Saldo al 31.12.2004 RY739€ 16044€ 253292¢€ 521.61€ 001€ 150,39 € 3.962, 76 €

La Reserva Legal se dota de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas. Hay que resaltar que la dotacion se encuentra excedida y no procede destinar en
el ejercicio cantidad alguna. En consecuencia se destina el resultado en su totalidad a la

Reserva Voluntaria.

El capital social esta fijado en 597.394,-euros, representado por 9.940,-acciones de 60,10 €
nominales cada una, totaimente suscritas y desembolsadas y representadas por medio de

anotaciones en cuenta.

Todos los titulos estan admitidos a cotizacion en la Bolsa de Bilbao.




8. ADMINISTRACIONES PUBLICAS

La composicion de los saldos con las Administraciones Publicas, al 31 de diciembre de
2004 y 2003 es la siguiente:

En miles de euros

2.004 2.003
ACTIVO PASIVO ACTIVO PASIVO

Impuesto sobre renta de las personas fisicas - 7,60 € - 6,66 €
Organismos de la Seguridad Social - 1,77 € - 2.85¢€
Impuesto de Sociedades ejercicio comiente - 011€ - 48,25 €
Pendiente devolucion ejercicio anterior - - 27,33 € -
Impuesto sobre el valor afladido - - 8,79 € . 725€
Total T - € 1827€ = 2733€ 6501€

9. GASTOS DE PERSONAL

La composicion del saldo de este capitulo es la siguiente:

En miles de euros

2.004 2.003

Sueldos y Salartos 140,19 € 138,18 €

Seguros Sociales 30,05 € 32,93 €

Total 170,24 € 17111 €

El nimero medio de empleados de la Sociedad en el ejercicio 2004 y 2003 ha sido de 6,
estando uno de ellos a media jornada.

10. RETRIBUCIONES Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE ADMINISTRACION




11. GASTOS DE AUDITORIA EXTERNA

Los honorarios, pagados al auditor en el ejercicio 2.004 en concepto de auditoria de las
cuentas anuales del ejercicio 2.003 ascendid a 2,15 miles euros. El importe del ejercicio

precedente fue de 1,50 miles de euros.
12. HECHOS RELEVANTES

Han sido elaborados y aprobados los Reglamentos de la Junta General y del Consejo de

Administracién, en concordancia con lo que regula el art. 113 y 115 de la Ley 24/1988 Reguladora
del Mercado de Valores, modificada por la Ley 26/2003 de julio que afecta a las Sociedades

cotizadas, con el fin de reforzar la transparencia.

Reglamento de la Junta General

e Con fecha 29 de octubre de 2004 el Registro Mercantil de Madrid ha procedido a inscribir
el Reglamento que regula el funcionamiento de la Junta General de Accionistas de la
Sociedad: El contenido del Reglamento ahora registrado coincide integramente con el que
fue aprobado en Junta celebrada el dia 23 de junio del presente ejercicio. El citado
documento se encuentra disponible para su consulta en la pagina Web que la Insfitucion

mantiene abierta.

Reglamento del Consejo de Administracion

e Con fecha 2 de septiembre de 2004 el Registro Mercantili de Madrid ha procedido a
inscribir el Reglamento que regula el funcionamiento del Consejo de Administracion de la
Sociedad: El contenido del Reglamento ahora registrado coincide integramente, con el
aprobado en reunién del Consejo de Administracién, celebrada el dia 29 de marzo del
presente ejercicio. El citado documento se encuentra disponible para su consulta en la
pagina Web que la Institucion mantiene abierta.

13. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha producido ningun hecho mas digno de
mencion.




Anexo a la Memoria:

- Balance de situacion al 31.12.2004 y 31.12.2003
- Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31.12.2004 Y 31.12.2003

- Propuesta de distribucion de Beneficios

- Detalle de Ia Cartera




S.A. RONSA

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004 Y 2003

ACTIVO
31.12.2004 31.12.2003
(en unidades de euro)

INMOVILIZADO
Inmovilizaciones Materiales
221 Construcciones 1.293.777 .66 € 1.293.777 66 €
222 Instalaciones 83.089,38 € 83.089,38 €
Amortizaciones
282 Amortizacién acumulada - bBhh(0R308€ - H28.784,37 €

821.813,95 € 848.082,67 €

Inmovilizaciones Financieras
Depositos y fianzas largo plazo

260 Fianzas constituidas a largo plazo 12.272,86 € 11.442 86 €
Total Inmovilizado 834.086,81 € 859.525 53 €

ACTIVO CIRCULANTE

Deudores 918,82 € 707,62 €

Administraciones Puablicas |
470 Hacienda Publica Deudora - £ 27.331.14 £

Inversiones financieras temporales
Cartera de Valores

540 Acciones con cotizacion oficial 3.170.575,85 € 3.121.910,38 €

Provisiones
597 Provision depreciacion valores corto - h483996€ - 14191495 ¢€
3.115.735,89 € 2.979.99543 €

Tesoreria

570 Caja 1.424,80 € 4.339.29 €
572 Bancos 57.825,23 € 23.942.91 €
59.250,03 € 28.282.20 €
Total Activo Circulante  3.175.904,74 € 3.036.316,39 €

TOTAL ACTIVO 4.009.991,55 € 3.895.841,02 €




S.A. RONSA

' SALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004 Y 2003

PASIVO
31.12.2004 31.12.2003
(en unidades de euro)

FONDOS PROPIOS

Capital
100 Capital 597.394,00 € 597.394,00 €
Reservas
112 Reserva Legal 160.443.72 € 160.443,72 €
113 Reserva RDL 7/96 521.606,40 € 521.606,40 €
117 Reserva Voluntara 2.532.914 26 € 2.311.511,78 €
119 Dif. Redenominacion en euros 12,03 € 12,03 €

Pérdidas y Ganancias
129 Pérdidas y Ganancias (Beneficio) 150.388,40 € 221.402,48 €

Total Fondos Propios  3.962.758,81 € 3.812.370,41 €

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Otras Deudas
419 Acreedores varios 13.425,59 € 1.990,00 €

Administraciones Publicas

475 Hacienda Publica 16.501,60 € 62.172 84 €
476 Seguridad Social | 1.767,25 € 2.847.13 €
Personal |

465 Remuneraciones pendientes pago 3.357,84 € 3.54845 €

Fianzas y Dep. recibidos a corto

560 Fianzas Recibidas 12.180,46 € 12.913,09 €
Total Pasivo Circulante 47.232.74 € 83.471,h1 €
TOTAL PASIVO 4.009.991,55 € 3.895.841,92 €
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PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS

En unidades de euro

2.004 2.003

Reserva Voluntaria 150.388,40 € 221.402.48 €

Total 150.388,40 € 221.402,486 €
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CONSEJO DE ADMINISTRACION

Presidente:

Dofia Maria Victoria Noguera Gimenez

Consejeros:

Don Pablo de Otaola de la Maza
Dofia Maria Victoria Mugica Noguera
Don Rafael Cabrero Espadas

(Secretario)
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S.A. RONSA

INFORME DE GESTION
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S.A. RONSA

INFORME DE GESTION

Correspondiente al Ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2004

El resultado del ejercicio arroja un saldo de 150,39 miles de euros, que respecto del
ejercicio anterior —que fue de 221,40 miles de euros- representa un retroceso superior al 32%. El
empeoramiento de los ingresos que proceden de las operaciones financieras —sobre todo de
aquéllas originadas por la variacion de las provisiones de la cartera de valores- justificarian este

deterioro.

Las principales partidas que integran los resultados de la Sociedad han experimentado las
siguientes vanaciones:

Explotacion del Aparcamiento -4 90 miles de euros = -1,67%
Variacion de las provisiones de la cartera  -86,43 miles de euros = -49,81%

Beneficio-pérdida Inversiones Financieras  -33,03 miles de euros = -
Dividendos 10.17 miles de euros = 9. 90%

Los gastos de explotacion han ascendido a 286,27 miles de euros, lo que representa una
disminucion respecto al afio anterior de un 5,19%

La plusvalia latente de la cartera de inversiones financieras, sin considerar el efecto impositivo
que recaeria sobre la misma, valorada a precios de mercado al 31 de diciembre de 2.004,
asciende a 1.624,37 y la minusvalia a 54,84 miles de euros.

El resultado del ejercicio antes de impuestos y la cuota integra de este periodo importan 196,03 y
64,10 miles de euros, respectivamente. En relacion al periodo anterior ha supuesto, en el mismo

orden. una disminucion del 33,62% y 35,16% respectivamente.

Se han realizado compras de valores de renta variable por un importe de 262,53 miles de euros y
las ventas a precio de coste de activos de esta misma clase ascienden a 213,87 miles de euros.
Al cierre del ejercicio la totalidad de la cartera se encontraba materializado en titulos de renta

variable cotizada en el mercado continuo espanol.

Durante el transcurso del ejercicio no se han repartido dividendos.

El Reglamento que regula el funcionamiento de la Junta de Accionistas y el del Consejo de
Administracién, fueron inscritos en el Registro Mercantii con fecha 29 de octubre y 2 de
septiembre de 2004, respectivamente. Ambos documentos se encuentran disponibles para su

consulta en la pagina Web que la Sociedad mantiene abierta.




Perspectivas.-

Sigue observandose un retroceso en el nivel de ocupacion del Aparcamiento que ya de:e.de la
ampliacion de las zonas reguladas por parquimetros presentaba tasas de crecimiento negativo.

La prevision de que el precio de los combustibles fosiles siga manteniéndose en [as cotas
actuales no hace vislumbrar ni siquiera a medio plazo, una recuperacion de los ingresos que
proceden de la actividad habitual de la Sociedad.

En cuanto a la cartera de Inversiones Financieras, y dada la baja rentabilidad que remuneran lqs
Activos de Renta Fija, la voluntad de la Sociedad es la de seguir manteniendo un alto porcentaje
de la misma en titulos de nesgo.
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bas inclusive, todas ellas visadas por
§ Sres. Consejeros, CUyos nombres y apellidos constan =

Madrid, 28 de marzo de 2005

T— - T [J—
T —r e rrerTa

FdO~Ratael Cabrero Espadas

Secreiario Consejo Administracién

T __"-__-—-___-._—“-_'_——_ e ——— . T — - s
Fdo.: M* Victoria Noguera Giménez Fdo.: M? Victoria Mugica Noguera

e ——— .
Fdo.: Pablo Otaola de |a Maza

——
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