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A los Accionistas de Astroc Mediterrineo, S. A ;

I. Hemous auditado las cuentas anuales de ASTROC MEDITERRANEO, S.A,, que comprenden el
balance de situacién al 31 de diciembre de 2004, Ia cuenta de pérdidas y sanancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. cuya formulacién es responsabilidad del
Administrador Unico de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria peneralmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacidn, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, el Administrador Unico de la Sociedad presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas- del balance de situacién, de la cuenta de percdidas y
ganancias y del cvadro de financiacion, ademas de Ias cifras del cjercicio 2004, las correspondicntes al
gjercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2004.

Con fecha 1 de abril de 2004 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuenlas anuales del
ejercicio 2003 en el que expresamos una opinién favorable.

3. Con fecha 31 de marzo de 2005 se formularon las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2004 de

Grupo Astroc Mediterraneo, integrado por las empresas que se detallan en ls memoria adjunta, Con

fecha 26 de abril de 2005 emitimos nuestro informe acerca de dichas cuentas unuales consolidadas en
el que expresamos una opinidn favorable.

4. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Asiroc Mediterrdneo, S.A.
al 31 de dicicmbre de 2004 y de los resultados de sus aperaciones ¥ de los recursos obtenidos y
aplicados durante e] ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y
sufictente para su interpretacion y compresion adecuada, de conformidad con Priciplos y normas
contables gencralmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados cn el ejercicia anterior.

| L -.-

|
L

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicgciones que el Administrador
“Unico considera oportunas sobre la sitwacidn de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre
Olros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene ¢l citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercrcio 2004. Nucstro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion caon el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no mcluye la revisién de informacidn distinta de Ia
obtentda a partir de los registros contables de la Sociedad. .
COLEGIDQFICIAL
DE CENSQRES JURADOS

L DE CUENTAS DELA
COMUNIDAD VALENCLANA

GASSO AUDITO
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ASTROC MEDITERRANEQ, S.A.

CUENTAS ANUALES
DEL EJERCICIO 2004

Las cifras de esias cuentas anuales
estdn expresadas en Euros

Valencia, a 31 de marzo de 2005
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ASTROC MEDITERRANEO. S.A. Pigina 1 de 15

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2004

NOTA 1 ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad ASTROC MEDITERRANEQ, S.A. se constituy6 el 29 de scpdembre de 1999 con la
denominacion de Terra Canet; S.A. que cambi6 a la actual en el ejercicio 2003, siendo su objeto

social, de acuerdo con sus estatutos, la promocitn, construcci6én y venta de todo tipo de inmuebles
por naturaleza.

Durante ¢l ejercicio 2004 [a Sociedad se ha dedicado al mencionado objcto social, centrindose en
especial en la construccidn y siendo la mayor parte de las obras de carfcter privado, siendo la
actividad de promocién de tipo puntual, La Sociedad realiza una gran parte de sus transacciones

con promotoras que forman parte del mismo grupo de empresas al que la Sociedad pertenece
(véase Nota 10).

NOTA 2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cucntas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de 1a Sociedad y se
presentan de acuerdo con €l Plan General de Contabilidad y con sus normas de adaptaci6n a las
empresas constructoras, de forma que muestran la imagen fiel del pairimonio, de Ia situacién

financiera y de los resultados de [a Sociedad. Bstas cuentas anuales, que han sido formuladas
por el Administrador de Ia Sociedad, sc someterén a la Junta General de Accionistas para su
aprobacion, estiméndose que 1o serdn sin ninguna modificacién.

b) Principios contables

Los principios contables aplicados por la Sociedad en la preparacidn de las cuentas anuales son

los establecidos en el Plan General de Contabilidad y en las Normas de Adaptacién a las
Empresas Constructoras.

NOTA 3 DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2004 formulada por el Administrador de la
Sociledad es la sipuiente:

RASE
Resultado del ejercicio 2004

8073376
8.073.376

REPARTO
A Reserva lepal
A Reservas voluntarias

807.338
1.266.018

8.073.376




ASTROC MEDITERRANEO. S.A.

NOTA 4 NORMAS DE YALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas en la elaboracién dec las cuentas anuales dgl
ejercicio 2004 han sido las siguientes:

E

a) Gastos de establecimiento

Los gastos de ampliacién de capital representan, fundamentalmenic, gastos imcuwridos fen
conceplo de honorarios, escrituraci6n, registro e impuestos. Se registran por los costes
incwrridos y s¢ amortizan a razén del 20% anual. Los gastos de primer cstablecimiento recogen
las mejoras realizadas cn inmuebles alquilados y se muestran al coste, netos de la
corréspondiente amortizacién acumulada, que se calcula utilizando el método lineal en el
periodo previsto del contrato.

b) Inmovilizado inmaterial

Los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero se contabilizan COO
inmovilizado inmaterial por el valor al contado del bien, reflejadndose c¢n el pasivo la deuda total
por las cuotas més el importe de la opcién de compra. La diferencia ¢ntre ambos importcs, que
representa los gastos financieros de la operacidn, se contabiliza como gastos a distribuir en
varios ejercicios y se itnputa a los resultados de cada ejercicio de acuerdo con un criterio
financiero. La Sociedad amortiza este inmovilizado linealmente en los mismos plazos de vida
ltil que los utilizados para elementos similares del inmovilizado material.

Las aplicaciones informéticas se valoran al coste de adquisicién y s¢ amortizan a razén del
33%.

¢) Inmovyilizado material

El inmovilizado material se halla valorado al coste de adquisicién, ¢l cual incluye los pastos
adicionales que sc producen hasta la puesta en funcionamiento.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que represcintan un anmento de la
preductividad o eficiencia, o un alargamiento de 1a vida 1til de los bicnes, se capitalizan como
mayor coste de los comespondientes biencs. Los pastos de conservaci6n Y mantenimiento se
registran como gasto en el perfodo en que se incurren.

Los trabajos efectuados por la empresa para su propio inmovilizado material se contabilizan
por ¢l precio de produccién, que se valora teniendo en cuenta el coste de 1as materias primas
mas los demds gastos directos a incluir en la fabrcacién del bien. as{ como cl porcentaje
proporcional de los costes y gastos indirectos.

Los elementos de inmovilizado material se amortizan a partir de la fecha de su puesta en

funcionamiento mediante la aplicacién del método lineal, disiribuyento el coste de los activos
entre los afios de vida 1dl estimada segtin el siguiente detalle:

JASHER FERRANDO YALLS
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{\ﬁﬂs de Vid
o Util Estimacda
Elementos inchudos en construcciones 14,25
Maquinarna 8.3
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 5-8
Ouv inmovilizado 4-10
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d) Valores negociables y otras inversiones financieras anilogas

La Sociedad contabiliza las inversiones en empresas del grupo y asociadas y los t{tulos sin

cotizacién oficial al coste de adquisicién. Las minusvalias entre el coste y el valor teérico-
contable o el valor razonable al cicrre del gjercicio se registran en la cuenta Provisiones para el
inmovilizado financiero.

La Sociedad mantiene participaciones mayoritaria ¢n otras sociedades por lo que es dominante
de un grupo de sociedades. Las cuentas anuales adjuntas no reflejan ia variacién del valor de
las participaciones de las sociedades dependicntes que resultarfa de aplicar criterios de
consolidacion. La presentacién de cuentas anuales consolidadas es nccesaria, de acuerdo con
principios y normas contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de Ia
sitvacién financiera y de los resultados de las operaciones del Grupo. El Administrador de la

Sociedad ha formulado las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2004, que se presentan
separadarnente.

Los créditos no comerciales se contabilizan por el importe entregado y se clasifican a corto 6 a

largo plazo en funcién de si su yvencimiento es anterior o posterior a un afio desde 1a fecha del
balance.

Los depbsitos y las fianzas constituidas se contabilizan por ¢l importe entregado clasificindose

a corto o a largo plazo en funcién de si la venta o devolucién se estimna antes o después de un
afo desde 1a fecha del balance.

¢) Existencias

Las materias primas y auxiliares, los materiales para consumo y reposicidn, asi como los
solares para promociones inmobiliarias se valoran a coste de produccién o al valor neto de
realizacién, el menor. La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento
movimiento se ha reducido a su posible valor de realizacién.

Las obras en curmo incluyen los costes incwrridos hasta el cierre del ejercicio en las

promociones cuya construccién no se habfa finalizado a esa fecha y en las que la Sociedad
actla como promotor 6 no se ha firmado el contrato de venta. En estos casos s¢ incluyen

basicamente el proyecto, la construccién y los gastos espectficos comrespondientes al perfodo de
construccidn. El coste en libros de dichas obras no supera el valor de realizacién actual.

f} Yeudas no comerciales

Las deudas no comerciales se clasifican a largo o a corto plazo en funcién de si su vencimiento
es posterior o anterior & un ano desde la fecha del balance, y se registran por su valor nominal.
L.a diferencia entre dicho_yalc eCibida se contabiliza en el activo del balance
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Como gastos a distribuir en varios ejercicios, imputdndose a resultados del €Jerciclio ¢n fjue se
devengan de acuerdo a un criterio financiero.

g8} Lmpuesto sobre beneficios f
|
El gasto por el impuesto sobre sociedades se calcula en funcién del resultado ccondmidoo antes
de impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias permfanentes
con ¢l resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado impeesto, y

minorado por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones Y pagos a
cuenta.

h) Ingresos y pastos

La Sociedad sigue el criterio del grado de avance para registrar e] resultado de las obras, segin
el cual en obras con beneficio final esperado, el resultado a lo largo de su efecucidn se obtiene
por aplicacién del porcentaje que resulta de comparar los costes reales incurridos hasta el cierre
del ejercicio con los costes tolales previstos en la ejecucion completa, a dicho beneficio
esperado. En el caso de obras con pérdida final esperada, la totalidad de la pérdida esperada se
contabiliza en ¢l momento en que se estima como tal.

Las estimaciones utilizadas en ¢l cdlculo del grado de avance incomoran el efecto que en el
resultado de las obras puede tener el margen neto de ciertos reformadus y hquidaciones que se
encuentran en ramitacion pero son realizables.

La diferencia entre ¢l importe de la produccién a origen de cada una de fas obras y el importe
certificado para cada una de ellas hasta la fecha de las cuentas anuales se recoge, st la
produccién a origen excede lo certificado en “Clientes, obra ejecutady pendiente de certificar”,
cuenta incluida dentro de “Clientes por ventas y prestaciones de scrvicios” en el activo del
balance de situacién, y en caso contrario en “Clientes, obra certificada por anticipado™, cuenta
incluida en “Anticipos recibidos por pedidos” del pasivo de dicho balance.

Los costes incurridos para la realizacién de las obras se imputan a las mismas a medida que se
van produciendo. Los castes incurridos de estudio y proyecto de obras y los trabajos auxiliares
para la ¢jecucién de las mismas que incluye las instalaciones generales y especificas de obras,

¢ Imputan, en su caso, proporcionalmente a 1a relacién entre costes incurridos ¥ costes totales
previstos para las obras.

El resto de ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la comiente real de bienes y servicios que los mismos represcitan, con independencia
del momento en que se produzca la comiente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad @nicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los nesgos previsibles y las
pérddas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto como son conogidos.
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NOTA S GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El detalle y movimiento durante ¢l ejercicio 2004 es el siguiente:

Huros

Sﬂldn Amarl-
!l:uc::ml Altas  FACIODEYS

Mejoras en inmuebles alquilados 61.365 94.337
(iastos de amphiocidn de capital 63.300

o 51.355 157637 | (1199 | 207.005

NOTA 6 INMOVILLIZADO INMATERIAL

Los movimientos habidos durante ¢l ejercicio 2004 en las diferentes cuentas del inmovilizado
inmatenial y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han sido los siguientes:

Euros . _
Adiciones 6 |  Saldo

e, Inicial Dotaciones Final
Coste;
Propicdad indostrial - 748 748
Aplicacionces informdticas 8.565 4218 12.783
Derechos sobre bienes en leasing 282 803 194,636 477.444
Total coste . | 291.373 199.602 |  490.975
Amortizacién acumulada:
Propicdad induostnat - 13 13
Aplicaciones informé4ticos 1.564 3.031 4.593
Derzchos sobre bienes en leasing 31.56% {  48.223 79.792
Total amortizaclén 33133 51267 |~ 84.400
Total Neto 258.240 406,575

Del inmovilizado inmaterial de la Sociedad al 31 de diciembre de 2004, se encuentran totalmente

amortizadas aplicaciones informiticas con un valor de coste y amortizacién acumulada de 1.131
euros.

Los clementos en régimen de arrendamiento financiero y las caracteristicas de los contratos son

los sipuientes:
- Elemento | Elcinento El.e.mlzntu
Maquinana [MaquinanaMequenanal Transporte | Transporte! Tronsporte | Transporie

EE—— — ™ el " L

Coste del bien 150.9150 132 458 : . 18.197
Opcién de compra 3.105 2.016 : 327
Cuolos sansfechas:

- en el ejercicio 40.560 24.197 : : . 1.636

- en olros ejercicios; 66.91 1] 14.115 - -
Cuolas pendientes 18.318
Duracidn coniraio 60
Tiempo transcurrido | 3
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NOTA 6 INMOVILIZADO MATERIAL

Los movimientos habidos durante el cjercicio 2004 en las diferentes cuents del inmovilizadp ;
matenal y de sus comrespondientes amortizaciones acumuladas han sido los Siguientes:

_ Euros
Saldo Adiciones 4 Reliros Saldo
— Inicial Dolaciones Final

€Irenos y conslnicciones - - J0.B58
nstalacionss técnicas y maquinaria 114.437 (11 Q86) 171.549
tras insialaciones, utitlaje y mobiliario 289,575 (21.768) 361.329
Oiro Inmovilizado 190.114 359.103
Totalcoste | 594,126
Amortizacién acumulada;
onsirucciones 83

Instalaciones técnicas ¥ maquinaria
Otras insialaciones, willajc y mobiliario

(2.811)
(7.238)

43.318
74,199

Qo inmovilizade (344 70,583
otal amortizacién - (16.593)
otal neto | 732.654

Del inmovilizado material de la Sociedad al 31 de diciembie de 2004, se encuentran totalmente
amortizados diversos elementos cuyos valores de coste y amortizacién acumulada ascienden a
2.280 curos, aproximadamente. La Sociedad ha adquirido a emprcsas del grupo diversos
clementos de su inmovilizado material con un coste de 162.659 euros.

La politica de la Sociedad es fornializar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que
¢stan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material.

NOTA 7 INMOVILIZADO FINANCIERO

Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de “Inmovilizaciones
financieras™ y de “Inversiones financieras temporales”, han sido los siguicntes:

Buros ”
Salidas ¢ Saldo

. o Entradas reducciones Final
Inmovillzaclones financleras:
Particypactones en empresas del grupo 13.413.005 - 17403 005
Participaciones en empresas asociadas 4.740.000 (20.000) | 7.750.000
(Cartera de valores a Jacgo plozo 330.000 - 330.000
Participaciones en fondos 3.000.000 (2.459.271) 541.034
Créditos 2 largo plazo a empresas del grupo 96.635.632 | {(62.076.617) | 34.579.016
Criditos a largo plazo a emnpresas asociadas 1.551.531 (100.000} 1.451.831
Orros créditos L 834.000 N 834.000
Total L 120.524.468 | (64.655.888
Inyersiones [inancieras temporales
Créditos a corto plaza a empresas del grupa | 1.736.0001 10.632.414 (5.901414) | 6.464.000
Depésitos ¥ fianzas constituidos 16,786 197.840 (89.378) 125.248
Castera de valores a corlo plazo - 5.138 - 2.138
{rgs crédilos - 2.777.531 - 2.777.531

Total

1.752.786 | 13.612.923 | (5993.792) | 9.371917

.“”-__ T

TAVI ANDD VALLS
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La informacién de las empresas del grupo y asocladas de la Sociedad es la siguiente:

NOMBRE - Actividad Libros Pcndmﬂle.

Caminsa Urbanismo, S.A. Promocién y construccion 10.800.000 1 5.400.000

Domiclio
Valencia

Hacicndas del Mediterrineo, S.1.. | Promocida y construccién  § Pio Sagunto
Costa Malvarmasa, S 1. Promocida y construccién | Pto Sepunto
Move Oropesa da Mer, S.L. Promocidn y construceién ) Valaacia
Malinct El Puig, 5.1, Promocitn y construccién | Pro Sagunto
All Mundo flusidn, S_A. Promocién ¥ wbanizac. | Oropesa
MNova Panordmica, S.L. Urbaniz,, prom y const. | Valencia
Yoramar Prog Inmobiliarios, §.L. | Servictos inmobiliarios | Plo Sagunto
Marina Litors]l. S.L. Promoci6n y wrbanizac, | Valencia

Programa Actuacidn Balear, S.L.. | Promocién y urbamzac.
Reales Inmivebles Valencianos SL | Promocitn ¥ urbanizac.
Icono del Mediterrdnco, S.1. Promocién y urbanizac,

Pro Sagunto
Valencia
Valencia

I 25.153.005| 6.142. 500

El saido pendicnic de desembolso figura en ¢l epigrale de “Acrcedores a lareo plazo” junlo con
los desembolsos pendientes de otras participaciones que ascienden a 22500 curos.

l.os datos patnmoniales al 31 de diciembre de 2004 son los siguientes:

Euros
Cuentas — Re.sultadn del Bjercjcio
NOMBRE | Anunles Capital Reservas )
(aminsa Urbanismo, S.A. No audjladas | 18.000.000 8 (51)
Haciendas de] Meditarrineg, S.L. | Auditadas 6.000.000 - 2.484
Costa Malvarrosa, S L. No auditadas 60.000 - (16)
Nova QOropesa de Mar, S.1. Mo auditadas 3.000.000 82 3.269
Molinet Ef Puig, S.1. No auditadas 3.006 - (24)
AU Mundo lusida, S.A. No auditadas 1.000.000 - (38)
Nova Panorimica, 5.1, Audijtadas 6.000.000 (356.964) 25.680.30%
Yoramar Prog Inmobilianios, S.L. | No auditadas 60.000 - (2)
Martona Litomal, S.L. No auditadas 1.480.000 . (6.840)
Programa Actuacion Balear, 5.1.. | No auditadas 7.300.000 - -
Reales Inmuebles Valencianos S1. | No auditadas 60.000 - (41}
Icono del Mediterrines, S.L. No auditadas 600.000 : -

T ™ bl ™7 " Lhall™ " HLA d b

Las sociedades participadas no cotizan en Bolsa. Salvo Nova Panorfmica, $.1.., se han constituido
6 han iniciado su actividad en el ejercicio 2004. Durante ¢l ejercicio lu Sociedad ha percibido

dividendos de Nova Panordmica, S5.1. por importe de 6.510.000 euros a cuenta del resultado del
ejercicio 2004 que se muestra en el cuadro anterior.

El epfgrafe “Créditos a empresas del grupo y asociadas” incluye los préstamos que responden a
contratos de préstamo y cuenta cormente que no devenga interés alpuno v se clasifican a corto
cuando el vencumento es en ¢l 2005 y a largo si el vencimiento es posterior (1.751.831 euros
vencen en 2009 y el resto en el 2007). Adicronalmente a estos saldos, la Sociedad Hene cuentas a

cobrar a empresas del grupo y asociadas por operaciones comerciales que ascienden a 9.765.989
curos y se mcluyen en el activo circulante,

JAVIER FEERANDO VALLS
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La participacién en Fondos de Inversin corresponde a 5.404,89 y 185.896.06 participaciongs de
dos fondos que representan el 0,02322% y el 0,04479% en el patrimonio de cada uno de ellds su
valor conjunto de adquisicién de 541.034 euras y su valor liquidativo similar. El rendimfento
obtenido en el gjercicio no ha sido significativo.

D&ﬂl‘.‘fﬂ_ del saldo de “Otros créditos” se incluyen imposiciones a plazo fijo y un crédito al
Administrador de la Sociedad cuyo saldo asciende a 24.000 euros. F! tipo de interés paga las

imposiciones ha oscilado entre 1% y 2% anual, aproximadamente. El deialle por vencimientp del
saldo es el siguiente;

ABO de"
Yenocimiento

2.771.531
834.000
3.661.531

El saldf:u de las umposiciones a plazo fijo y el saldo de las participaciones en fondos de inversién
estdn pignorados en garantia de una parte de los avales prestados a la Sociedad por un imposte de

10.858.500 euros (Nota 16) y de una parte de los créditos cuyo saldo al 31 de diciembre de 2004
asciende a 5.999.800 ecuros {(Nota 11).

NOTA B EXISTENCIAS

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2004 es la siguiente:

TP gl

Terrenos y solares 3.192.509
Trabajos de urbanizacidn 632.225

Promociones en curso _4.017.550

7.842.284
Opcién de compra _ 2.131.994

Decl saldo de las promociones en curso comresponden a edificacién no residencial 2.151.786 euros,
y el resto a ingenierfa civil (obras de urbanizacién de programas de actuucidn 1ntegrada).

Dentro del saldo de “Existencias™ se incluyen temenos no urbanizados cuya carga urbanistica
pendiente se estima en 41.446.000 euros, aproximadamente. Asimismo la Socicdad tiene

compromisos de compra de otras parcelas en esta misma situacién con un cosle aproximado de
11.400.000 euros.

Existen compromisos de venta sobre una parte de las existencias arriba indicadas, cuyo coste al 31
de diciembre de 2004 asciende a 1.745.000 euros, aproximadamente, sicndo su coste futuro de
7.649.000 euros y los anticipos recibidos de 7.210.000 euros.

AdiFiﬂnalmentﬂ existen compromisos de venta sobre terrenos pendientes de adquirir por la
Sociedad cuyo coste estimado asciende a 10.480.000 euros siendo los anticipos recibidos de

2.529.000 euros aproximads reosCcugles 4 178.750 euros corresponden a empresas del
grupo y asociadas. "-———;-.____%
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NOTA 9 CREDITOS COMERCIALES

La composicién del saldo del epferafe “Clientes por ventas Y prestaciones de servicios”, gue

corresponde 2 los importes pendientes de cobro por las ejecuciones de obras en su totalidad en
territorio nacional, al 31 de diciembre de 2004 es la siguiente:

Thal s 1 Y —

Por cersficaciones de obra

| For Obra Ejecutada Pendiente de
| Certificar
Tolal

3.854. 400

622,563
4.476.963

La totalidad de este saldo comesponde a clientes del sector privado, salvo 247.311 euros.

El saldo del epizrafe “Empresas del grupo y asociadas, deudores” corresponde a los importes
pendicntes de cobro por las ejecuciones de obras certificadas y realizadas en su totalidad en
lermtorio nacional a promotoras y sociedades que pertenecen al grupo.

NOTA 10 FONDOS PROPIOS

Los movimientos de las cuentas de Fondos Propios durante el ejercicio 2004 son los siguientes:

Capital 1

Suscrilo
Saldo inicial 61.000 31.563.966
Ampliacidn de capital 3.939.000

Distribucién del resultado - . (3.563.966)
Distribucién de dividendos contra reservas -
Resuluado del ejereicio

Saldo final

8.073.376

et

6.000,000

El capital social estd representado por 6.000 acciones de 1.000 euros de valor pominal cada una,

lotalmente suscritas y desembolsadas. Al 31 de diciembre de 2004 CV (Capital, S.L.. posefa una
participacién del 99% del capital social.

De conformidad con el Texto Refundido de 1a Ley de Sociedades An6nimas, deberd destinarse un
10% de beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que é€sta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podrd utilizarse para aumentar ¢l capital er la parte de su saldo que
cxceda del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad, y mientras no supere el 20% de)
capital social, esta reserva solo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Hasta que las partidas de “Gastos de establecimiento™ no bayan sido totalmente amortizadas, esi4
totalmente prohibida toda distribucién de beneficios, a menos que el unporte de las reservas

disponibles sea, como minimo, igual al imporie de los saldos no amartizados.
- --*;___‘hu—-.‘;;-—____..h
""'-l-..,___'_.__
JA K FE DO VALLS
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NOTA 1l DEUDAS NO COMERCIALES

Al cierre el detalle por vencimientos de las deudas no comerciales es el siguiente:

-

Deudas con entidades de crédito

Acreedores arrendam. financiero 106.641 48.939 17.520 | 363.229

Créditos 3.515.020 - - 13.041.960

Cucnias corrientes 12.795 - - 12.795

Préstamos 15.43] - - 1.622.513
48935 | 17.520 | 15.040.497

Otras deudas |

Con empresas del grupo 15.031.000 ! - 13.331.000

{_on empresas asociadas

- |- 118145238 { [8.174.845
- 115031000 | 18.145.238 | 33.505.845
3.533.938 | 6.090.213 | 15.079.93Y | 18.162.758 | 48.546.347

Total

Al 31 de diciembre de 2004 la Sociedad tenja concedidas lineas de crédito con un limite total de
16.005.061 euros y un disponible de 3.231.845 euros. Una parte de estos créditos con limite de 6
millones de euros y saldo de 5.999.800 euros se encuentran garantizados con las participaciones
de fondos de inversion cuyo coste al 31 de diciernbre de 2004 es de 541.034 euros (Nota 7).

El saldo de las deudas con empresas del grupo y asoclada a corto plazo, salvo el importe indicado
de 29.607 euros, se origina en operaciones comerciales.

El tipo medio de interés de las deudas a largo plazo ha oscilado en el ejercicio entre el 2.2% y el
4% amual, salvo los saldos con empresas del grupo que no devengan interds.

Los Intereses devengados pendientes de Pago al 31 de diciembre de 2004 ascienden a 209.181
eWros.
NOTA 12  SITUACION FISCAL

La conciliacién del resultado contable con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades ¢s la
siguiente:

Resultado contable de) ejercicia

anles de impuestos
Diferencias permancntes 2.525
Diferencias temporales:

_Con origen eu ] cjercicio - 47058
Base Imponible (Resultado fiscal)

En el ejercicio l1a Sociedad ha generado y aplicado una deduccién por doble imposicién interna de
2.278.500 euros.
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La diferencia entre la carga fiscal imputada al ejercicio y a los ejercicios precedentes, y la carga
fiscal ya pagada o que habrd de pagarse por esos ejercicios, se halli registrada en la cuenta

“Impuesto sobre beneficios diferido”, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2004 prescnta la siguiente
composicidn:

Bienes en arrendamiento financiero

Con arigen ¢n ejercicios anteriores 50.997
Con origen en el ejercicin 47.058

_TOTAL) 98055 | 34319

T EETEETT T T

Segun las disposiciones legales vigentes, las liguidaciones de 1mpuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por la Autoridad Tributara o ha transcurido el
plazo de prescripcién de 4 afios. Consecuentemente, permanecen ablerios para inspeccidn todos
los impuestos y por la totalidad de los ejercicios. E1 Administrador de 1a Sociedad considera que
no se devengarian pasivos significalivos en caso de inspeccién de los ejercicios abiertos.

NOTA 13 INGRESOS Y GASTOS

La composicién del saldo de “Aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de
diciembre de 2004 es l1a siguiente;

Euros

22.306.423
1.011.569
2.023.731

1.923.044

™ | L

Trabajos realizados por subcontratistas
Trabajos realizados por otras ernpresas
Compras de edificios

Compras de terrengs y solares
Compras de materia prima y otros

ZProvisionamicnlos 5.285.038
Vanucidn de existencias 2.024.273)
Toltal 30.525.532

Los trabajos realizados por subcontratistas corresponden a trabajos de ¢stuctura, de albaiiileria,
fontaneria, instalacién eléctrica, ete.

El saldo de “Cargas sociales” presenta la siguiente composicién:

Cuotas de ta Sepuridad Social

Otros pastos sociales

559.6-18

La distribucién del importe neto de la cifra de nepocios commcspondiente a las actividades

ordinartas de la empresa, en su totalidad en ¢l mercado pacional (Comunidad Valenciana), es la
siguiente;

JAVIE LKANDQ VAILS
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POR ACTIVIDADES vy

TIPOLOGIA DE OBRAS |
Edificacién residencial 24106383
Edificacién no residencial 1.378.033
Ingenicria civil: urbanizacién - 0.409370

Ingenierfa civil: lineas eléctricas T17.291
Oros 255.736
Otras prestaciones de servicios 652.213

. 33.519.024

La totalidad del importe neto de la cifra de negocios comresponde a trabajos en los que actiia como

contratista principal y para clientes que son empresas del sector privado salvo un importe de
536.577 euros.

Las transacciones efectuadas con empresas del grupo y asociadas durante el ejercicio 2004 han
sido las siguientes:

T ol

31.676.091
6.510.000
352.268
184.845

Ventas y servicios prestados
Ingresos financieros

Cormpras y servicios recibidos
Crastos financieros

El mimero medio de personal del ejercicio clasificado POr calegorias €5 como sigue:

Nimero
Medio de
) Empleados
Gerente 1
Encargados 13
Ingenicros y aparejadares J
Titulados B
Oficial y auxiliares administracién 7
Jefe de obra y de equipo y capataz 4
Oftciales de 1* y 2° 33
Resto obra . o
Total 75

NOTA 14 OTRA INFORMACION

Durante el ¢jercicio 2004 no se han devengado sueldos ni otras remuneraciones del Administrador
de la Sociedad. Al cierre de dicho ejercicio no existian anticipos entregados al Administrador

Compromisos por pensiones, seguros de vida, parantias o avales concedidos por la Sociedad a
tavor del mismo.

El Administrador mantiene al 31 de diciembre de 2004 un saldo a favor de la Sociedad de 24 Q00
eluros,

ey e e——

———_'—'.'Lmb
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Duraute el ejercicio 2004 el Administrador de 1a Sociedad no ha realizado con la misma, ni con
sociedades del grupo, operaciones ajenas al trifico ordinano o en condiciones distintas a las de
mercado. El Administrador no tiene participaciones, ni1 ostenta cargos ni desarrolla funciones en
empresas cuyo objeto social sea el mismo, andlogo o complementanio al de 1a Sociedad, mi tiene
participaciones en empresas del grupo al que pertenece la Sociedad. No obstante, ostenta cargos
directivos y desarrolla funciones relacionadas con la gestién de las mismas que no s¢ desglosan al
no suponer menoscabo alguno de sus deberes de diligencia y lealtad o la existencia de potenciales
conflictos de interés en el contexto de la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifican la

Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el texto refundido de 1a Ley de Sociedades
Anénimas, aprobade por Real Pecreto 1564/1989, de 22 de diciembre.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales individuales y consolidadas
del ejercicio 2004 han ascendido a 13.700 euros.

NOTA 15 CARTERA DE PEDIDOS

La cartera de pedidos, en su prictica totalidad en la Comunidad Valenciana, presenta la siguiente
composicién:

POR TIPOLOGIA DE OBRAS
Edificacién residencial

Ingenicria civil: ucbanizacion

POR SITUACION

Contraios en curso:

CObra realizada
Obra pendiente de realizar | 13.336
74.457
Contratos no iniciados | 26.364

N 101321

NOTA 16 GARANTIAS COMPROMETIDAS

Al 31 de diciembre de 2004 los avales prestados a 1a Sociedad por entidades financieras ante un
Ayuntamiento y empresas privadas, ascendian a 14.069.226 euros, siendo sv vencimiento
indefinido para ¢l primero y eatee 2005 y 2006 para las segundas. Parte de los avales por un total
de 10.858.500 euros estdn garantizados por las imposiciones de 1a Sociedad (véase Nota 7).

Asimismo, la Sociedad actia como fiador de un aval y come avalista en pélizas de crédito
concedidos a empresas del grupo y asociadas por varias entidades financicras. El aval asciende a

805.107 y tiene vencimiento indefinido y los Umites de las pélizas de crédito ascienden a
11.000.000 de euros.

i
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NOTA 17 CUADRO DE FINANCIACION

Los origenes y las aplicaciones de fondos habidos durante 2004 y 2003 han sido los sipuientes:

T . -
" el e g

ORIGENES
Recursos procedentes de las operaciones
Aportaciones de accionisiag
Ampliaciones dc capiral
Baja de inmovilizado material
Baja de inmovilizado financiero:
De empresas asociadas
Otras inversiones financicras
Cancelacién 6 traspaso a corto de inmov., finane.
e empresas del grupo
De empresas asoci adus
Deudas a larga plazo
De empresas del grupo
De empresas asociadas
De otras deudas

Tolal Orip enes

APLICACIONES

Adquisicién de inmovilizado:
(Gastos de establecimiento
Inmovilizado inmaterial
Inmovilizado material
Inmowvilizaciones financieras -

__Furos
2004 | 2003
8.287.287 3.691.105
5.939.000 | -
2.552 80.339
20,000 1.503
2,459,271 -
62.076.617 2.557.164
100.000 -
19.640.664 347.836
18.145.238 -
7.844.842 | 2.873.643
124.515471 | _ 9.551.590

157.637

363.808

199.602 l

66.003
135,892
384.361

3.990.000
3.031.503
305

7.612.064

1.939.256

2003

Disminuciones

De empresas del grupo 110.068.637 |
De empresas asociadas 6.291.831
| Otras inversiones financieras 4.164.000
Dividendos o 3.000.000
Total Aplicaciones 124,245,515
AUMENTO / (DISMINUCION)

DEL CAPITAL CIRCULANTE 269.956
VARIACION DEL Euros
CAUITAI, CIRCULANTE 2004

Aumentos
Existencias 8.570.985 - 1.553.163
Deudores 4.368.183 - 7.920.740

Acreedores - 17.433.767 R
Ifnversinnf:s financieras 7.619,131 - 1.738.556
'Iti:.surerm _ - 2.897.155 3.124. 761
Ajustes por pedodificacidn 42.579 - 4.708
- 20.600.878 | 20.330.922 | 14.352.018
VARIA CION 269.956 1.939.236

m__-____
..

12.412.762

—

ey

12.412.762
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ASTROC MEDITERRANEQ. S.A.

La concihacién entre €l resullado contable y los recursos procedentes de las operaciones del
ejercicio 2004 es la siguiente:

Resultado contable 8.073.376

Amortizaciones 181.7Q7

Pérdidas procedentes del inmovilizado material 21.965 .
Beneficios procedenies del inmovilizado material (15)

Gastos financieros 10).254

Recursos procedentes de 1as operaciones 8.257.287

NOTA 18 INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Administrador de la Sociedad considera minimos y, en todo caso, adccuadamente cubiertos los
nesgos medioambientales que se pudieran derivar de su actividad y estinia que no surgirdin pasivos
adicionales relacionados con dichos riesecos. Durante el ejercicio anual terminado el 31 de

dicicmbre de 2004, la Sociedad no ha incurrido en gastos ni recibido subvenciones relacionadas
con dichos riesgos.

e e — T ——

TAVEER'FERRANDO VALLS




Durante el presente ejercicio la actividad de

operaciones propias dcl objeto social, desamrollandose una gestidon satisfactoria, a pleno
desarrollo de 1a actividad econdmica.

la Sociedad se ha centrado en realizar las

iIncremento muy significativo como consecuencia
COn promotoras y con agentes urbanizadares.

Asimismo la Sociedad ha realizado inversiones con el objetivo de ampliar su actividad.

EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD
e DA RBVISIBLE DE LA SOCIEDAD

e espera que la Sociedad no solo mantenga sino aumente los niveles de actividad alcanzados,

aun cuando a un ritmo menor. Considerando csta prevision, se estan obteniendo nucvas lineas
de {inanciacion que permitan aumentar la rentabilidad a largo plazo.

ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE
:

producido hechos que sean dignos de mencién y que
stipongan un cambio de tendencia o upa vanacidn sustancial de la actividad de la Sociedad, nj
de su trayectoria.

A

(TIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

No se han dedicado tondos al

capitulo de “actividades dc Investigacion y desarrollo”.

A 31 de marzo de 2005

- ""’

T T ————_————

JAVIER FERRANDO VALLS




"

YO, ALBERTO DOMINGO PUCHOL, Notario de Esta Capital
y de su Ilustre Colegio, -------«----~=------~---—-=-==--

DOY FE: Que el presente documento compuesto de once
folios de papel comin, todos ellos sellados, numerados Yy
rubricados por mi, es reproduccién exacta del original
de ccuentas anuales del ejercicio 2004 de la sociedad
ZWAatroe Mediterrdneo, §8.A.7, el cual he tenido a la
vista exhibido por la parte interesada y con devolucion
posterior a la misma. -----------w--T-----sssmo oo oo oo emer

En Valencia a veintinueve de marzo de dos mil seis.
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I Hemos auditado las cucntas anuales consolidudas de ASTROC MEDITERRANEQ, S.A led;
Intcgran el Grupo ASTROC MEDITERRANEO, que comprenden ¢l balunce de siluar;icﬁn curfsuﬁ?;;id:lc; lq;::
dl{:lll:llll::n:t dec 2004, lu‘[:uenm de pérdidas y punancias consolidada Yy |a memona consolidada correspondientes
al gerciaio unual terminado cn dicha fecha, cuya formulacidn cs respansabilidad del Administrador Unico de Ia
Sncmdrad Uominantc. Nucsira responsabilidad es cxpresar una opinién sobre lus citadus cuentas anuales
consohdadas en su conjunio, basada cn el trabajo reulizado de acuerdoa con fas normas de audi[uri:;l
.gﬂ'n*i.'.r;l.lﬂl.ﬂﬂlt: uccpladas, que requieren ol examen, mediante [a realizacién de pruebas selcelivas, de la cvidencia
JUSI'iﬁEEll\"J de las cucntas anuales consolidadas y 1a evaluacion de su presentacion, de laos pﬁn::ipins contables
Elph':ﬂdﬂﬂ y de las csiimaciones realizadas. Nucstro trabajo no incluyo la auditoria de {as cuentas unual;.'s de
2004 de Nova Panorimica, S.L. ¢n |z que Astroc Mcdiulerridneo, S.A. participa en un 50% Y cuyos aclivos
ru:.;u[ladns newos ascienden, respectivamente, a 9.147.172 y 12.562.118 euros en las cucntas mnsa]idadaﬁ
(vcanse Notas 4 y 15). Las mencionadas cucntas anyales dc Nova Panorimica, 5.L. han sido auditadas por
tmsi & Young, S.L., que con fecha 31 de marzo dc 2005 emitieron un informe favorable y nuestm o fnPﬁt
cxpresada ¢n este informe sobre las cuentas anuales cansolidadas de ASTROC MEDITERRANED E ﬁ: ;

Soctedades que intepran el Grupo ASTROC MEDITERRANEO '
. . . :0Q se basa, en lo refativo a la panticipacic
Nova Panoramica, $.L., dnicamente cn el informe de {os olros auditores. peTicipagion ¢

[~

Dl‘.‘.l: acucl:du con la legislacion mercantil, al ser el cjercicio anuval terminado el 31 de diciembre de 2004 e
primer cjercicio f:lc tormulacion de cuentas anuales consolidadas de ASTROC MEDITERRANEOQ, S.A .
S{]leldadﬂﬁ que antegran cf Grupo ASTROC MEDITERRANEO, ¢l Administcador Unico de la F;ﬂciﬂd.*lg;
E‘rﬂml?':mte ha omilido la presentacién. a efectas comparativos, con <ada una de las partidas del balance d

sitwacion y dﬂ-lﬂ cuenta de pérdidas y ganancias consolidados del ejercicio 2004, las cifras correspoendicntes a?
Ejercicio anlterior. Asimismo, en la memoria consalidada del ejercicio 2004 se hﬂ.ﬂmiliﬂﬂ i prcsunF:aciﬁn de los
movimicnios ocurridos durante o afio en las distintas cuentas que ittegran cl balance de situacién consolidado

3. Ln nuestra uqiniﬁn, basada en nuestra auditoria y en ¢f informe de Emst & Young, S.L. sobre las cuentas
;mualﬂ_s del EjErFinD 2004 de Nova Panorimicu, S.1. de fecha 31 de marzo de 1(}.{]5- lﬁs cucntas anuales
c:lt::nsn!lrdudus adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel dc! patnimonio y de la
stzacion fenangicra de ASTROC MEDITERRANEO. S.A. y Sociedades que integran el Grupo ASYTRGC
I\{IEE?ITERRANEO a! 31 de diciembre de 2004 y de los resuliados de sus opcraciones comrespondicntes al
ejercicio anual terminado c¢n dicha fecha v conticnen Iy itformacion necesaria v suficiente pamq 51

ill!ﬂlp]ﬂfﬂﬂiﬂlll Y Eﬂlﬂplﬂliﬂiﬁ'ﬂ adecuada de conformi IR
ndad oM PrINCIpI0s nNorre:t 'Ih o

4. &l Informe de gt::stit'rn conselidado adjunto del ejercicio 2004 conticae [as cxplicuciones gue el Admiaistrado
Lnico de _I?. Socicdad Dominante considera oportunas sobre 1a situacion consohdada del grupo de socicdade l'
i mru!mmn de sus negocios y sobre otros usuntos Y no {orma parte integrante de las cuenlas anmri
E{Hlsﬂlfdildﬂi. tlemos veriltcado que la informacion contahble que contiene c| citado informe d ion
mn{mlldudn r:j:*mf.:ucrdn con la de las cucntas anuales consolidudas del cjercicio 2001, Nuestiro 1ruh§'{§ T“m
auditorcs se limila a la verificacion del informe de vestion consolidudo con ¢l alcance mtn:innudnj en {:,r:z

mismio parrafo y no incluye la revision de infarmacion disti ' :
acion distinta de 1a obtenida a pactir de log regi
. coisiros .
l del geupo de socicdades. P gistros contables

| COLEGIO OFICIAL
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ASTROC MEDITERRANEO, S.A.
Yy SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E
INFORME DE GESTION CONSOLIDADO
DEL EJERCICIO 2004

Las cifras de estax cuentus annales
estan expresadus en Enros

Valencia, a 31 de marzo de 2005




ASTROC MEDITERRANEO, S.A. y SOCIEDADES DEPENDIENTES
BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004

1004

Ejerclcio
2004

. [}
M NS WE N WYY R TR NENEEYRE NSRS Y B

ACCIONISTAS DESEMBOLS(OS NO EXIGIDOS

INMOVILIZADO:
(zastos de cxtablecimiento

495,627

FONDOS PRDPIOS:

Caplinl suscelto

Otras reservas de 12 Svcledad dominanie
Reservnx disiabusbles

&.000.006D
2.061 0K2

1050882

Iﬂ_.muvlliu:lnnns I.nn:l :IttltiE{ES . 406.575 | Reservas no distribaibles 12,208
Hh‘."l‘i#ﬁn y df:rc-:hus inmalennles 490.975 | Diferencla negatlva de consolidacldn - - 5
?munf'l.;l:m;iu 1 (84.400)) Do Sociedades consolidadus por integracidn global 5
Tnmm zaclones m:?tr:nnh:s - 131,654 | Pérdidas y Ganunciay atribulbles a la Saciedad dorminante « 12.917.518
EHITEIIH':"- y vonsirucciones | 30.858 | Pérdidas y Ganancins consolidadas 12.891,010
[ns.tnhfcmn:s El"_'mll:ﬂ_'i y maquinagia 171.549 1 Mndidas y Gaoancias aidbuidas a socios externas 26.508
Cltrns_ Instalacianes, ulitlaje y mobiliaric 361.329 Total fondas preplos 20.980.605
Otro inmoviftzade 352.103 —
Provisiones y amertizacianes {150.183)] SOCI0S EXTERNOS
[amovillzaclooes fingncloras - 51.6472.621 e

Percipaciones puesias en cquisalencia
Cancra de valores a farpo plaro

E‘t-.fditus & CMpresas del gropo ¥ asnc:ml.'lus q 34.279.015 | Deudas a largo plazo con entidodes de crédilg 9.134.021
grtduus a _Sﬂﬂl:d::dcﬁ puestas en ¢quivalencin 1.451.831 | Acrecdores por arrendamiente (oancicro a largo plaza 156,588
iras creditos 1.134.000 | Deudas con Soeledudcs puesias en equivelencia 15,145,218

11,891,711
BEY.0064

ACREEDORES A LARGO PLAZO:
Deudas can ealdades de créditn -

$.390.609

Adminlstractoncs Piblleas a larpo plazo 715.163 | Olros acreedores - 600.000
Toial fomaovllizado Diras doudas ﬁﬂﬂll}t}ﬂ
Desembalips pendlenies sobre neclone
GASTOS ADISTRIDUIR EN YARIOS EJERCICLOS ' Totol acreedores ::ln:gu plazo
.-*:.(':TIVD CIRCUIANTE: ACREEDORES A CORTO PLAZO:

Exlsiencins 43,351,884 | Deudas con endidades de crédico - J1.877.751
Dliudum - 19.773.081 | Présiamos y ofras deudas 334,816,843
Clientes por veninss y prestacianes de servicios 0422441 | Deudsa porintcreses L Eﬂlﬂﬂﬂ
Lf,m?r:ms del grupa y :tsnnn:_im:lﬂsi deudores {1.025.387 | Deudas eon Soclcdades puestay ca equivalencla 1 ZHBIJE?
Suctedndcs pucsias en equivalencia 29,232 | Deudas con cmpreses del gprupa y usacladas 5‘712 007
. Otros deudores 2296021 | Acrecdares comerciales - 39'471*781
Inversionss finuncieras temporates - 11.857.725 | Anlicipas recibidos por pedidos 25:-1 18:1 51
Cnnr_ru de valores a conto plazo 1.305.16]1 | Decudas por compras o preslaciones de scrvicios 14.054.63 |
Cridiios a empresas del grupo y asociadas 6.464.000 | Otrus deudas no camercinles - q% < 9:;'7
Oros eréditos 3.954.531 | Administraciones Publicas | 819.767
Fianzas y dopésites a corto plaza 1J4.033 | Otras deudas -596
Tesorers 10.165.554 | Hemunemcionss pendizntes de pago 317
Alustes por perlodificacién 47347 | Fisnzes y depdsitos recibidos o cono plaza 297

Tolal ncllve elrculanre Tatal acreedares 2 corro plazo

TOTAL ACTIVO TOTAL PASIVO



5, " / f !
& _" .'“'- Ly I"- ! I'- "
\ ,|'I "l_un" L ] o gflu.i" ;':{J ‘I_.-' .II.I
{::-f [ " ‘t_y s L
¥ . o \J L ::
L:i. :‘ ...I 1 l:r I l{kllﬁt{ﬂ_ . . ,‘ Ty
o T R - ‘.
“[_. |: N { =~ |?L'.-. ) I'. - - " ..I.I
“"- '-. ;:p - 'I. _‘. - | .. .,I "-
4‘:,. ".I| 'I I—|I'r ) 'I_"‘ I.'.-,. I'.'I ..I ,-’I.'
II-.I .-"I'. 'Il. I. . :'.__'I .Ij,':-
;I-'_ . "|I'- . B
% T
b "
b e
L N
S rJf."

R S
ASTROC MEDITERRANEG, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES Yot r W
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2004

GASTOUS: INGRESOS:
Aprovisfonamirntps - 34.715.109 | Intperte ncto de la cifra de ALEncios - | 200240.116
Consumos 020756 ] Ventas ] Iﬁ U45.814
Otros gastos exlcmasy 11694333 | Prestacioncs de scrvicios 4.294 307
(sastos de persanal - 2.331.964 [ Aumento de exlstencias de productos termicadas ’
Sucldos, salarios y asimilados 1792316 | vy cn curso de fubricacidn Ly 775,056
Carpas sociales 259.648 { Trabajos efectuados por €] grupo para ¢l iamovilizadg 94.337
Dataciones pura amoctizaciones de inmovilizade 185.451 | Otros ingrcsos de explotucién - 4.500
Oftros pastos de explelucion - 1.906.978 | Subvenciones 4.500
Servicios oxleniores |.899.824
Trbutgs 7.154
BENEFICIOS DE EXPLOTACION __951.507 | PERDIDAS DE, EXPLOTACION -
Gastos financicrgs Otros iagresos financicros 46.431

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS RESULTADOS FINANCLEROS NEGATIVOS

Participacian en pérdldas Participaclén en bencficios
de Sociedades puestas eo cquivalencia de Sacledades puesias en equivalencia 12,562.114

BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

-
Férdidas procedentes del inmovilizadyg 21.965 | Beneficlos procedenies del fnmovilizado
(-aslos extraordinarivs y de otras cjercicios 14.12% | Ingresos extraordinaries y dc olros ejercicios
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
BENEFICIOS CONSOLIDADOS ANTES DE IMPUESTOS PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS

mpuesto sabre Sociedades 129,333 -

BENEFICIO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 12,891,010 | PERDIDA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO

Benelieio alrbuide » socios externos Pérdida awribuida & so¢ios exlemas
BENEFICIO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA PERDID:\. DEL EJERCICIO ATRIBUIDA A LA

SOCIEDAD DOMINANTE 12917518 | SOCIEDAD DOMINANTE

a1l
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MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2004

NOTA 1 SOCIEDADES DEL GRUPO

La Socicdad dominante ASTROC MEDITERRANEQ, S.A. se conslituyo ¢l 29 de septiembre dc
1999 con la denominacidn de Terra Canet; S.A. que cambio a la actual en ¢l ejercicio 2003, siendo

su objeto social, de acuerdo con sus estatutos, (a promocian, construceidn y venta de todo tipo de
inmuebles por naturaleza, La Socicdad tiene su domicilio social en Valencia,

Durante el ¢gercicio 2004 |a Sociedad se ha dedicado al mencionado objeto social, centrandose en

espcelal en la construccidn y siendo la mayor parle de las obras de caricter privado, siendo la
acttvidad de promocion de tipo puntual. La Sociedad realiza una gran parte de sus transaccioncs

con promotoras que forman parte del mismo grupo de empresas al que la Socicdad perienece
(vease Nota {0).

El detalle de las empresas participadas que conforman el perimetro de la consolidacion es el
siguiente:

Ya Par hci, {Coste en Desemb.
O NOMBRE ) Aclividad Domicilio | Dir | Tad. Aslroc I'endicnle
SOCIEDADES DEPENDIENTES ' "| | B -
Camunsa Urbanismo, $.A. Fromocion y canstruccidn | Valencia &0 - [3.800.000 1 5400000
Hacicndas del Medilerrinco, S.L. | Pramocidn v construceién | Pia Sapunie | &0 - 3.600.000
Cosla Malvarrosa, 5.1.. Promocion y construccién | Pla Sapunio - 40 -
Nova Oropesa del Mar, S.L. Promocidn y construccion | Valencia 67 - 2.010.000
Molinct 1 Puig, §.0.. Promocién y construcciéon | Pto Sagonto | 99,97 . 3.005
AU Mundo Ilusién, S.A. Promocion y urbanizac. | Orapesa 99 - 990.000
17.403.005
SDCI_EULLP@ ASOCIADAS 1_
Nova Panordmica, S.1.. Urbaniz., prom y const. | Valencia 50 - 3.000.000
Voramar Prog Inmuobiliarios, $.1., | Servicios inmohiliarios | Pto Sagunte | 50 - 30.000 | -
Marina Litoral, S.1.. Protnucidn y urbanizac. | Valencia 50 - 740,000 -
Progranias Actuacidn Baleares. 5.1, | Promocian v urbanizac, | Mo Sagusto | 50 - ‘ 3.750.000 -
Reales Inmucblcs Valencianos SL | Peomocion y uebanizac. | Valencia 50 - 30.000 -
{cono del Mediterringo, S.L. Peemocion y urbanizac, | Valencia 33,33 - | _ 00.000f -
e 4 e ——e e — - i 7?5(}'0(’{] ’ _ -

.a sociedad tiiular cs Aslroc Mediterrineo, S_A., salvo en ¢l caso de Costa ivlalvarrosa, S.L. cuya
titular es Faciendas del Mcditerraneo, S.L., Todas las sociedades tienen el gjercicio econdmico de
| dec encro a 31 de diciembre, siendo Ja fecha de cierre de las allimas cuentas anuales ¢l 31 de
dictembre de 2004. Salvo Astroc Mediterrineo, S.A., Nova Oropesa del Mar, S.L. y Nova
Panoramica, 5.1, se han constituido 6 han iniciado su actividad en e ejercicia 2004,

JAVIER FERRANDO VALLS
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A vV SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTA 2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES'

a) Imagen ficl

b

Las cuentas anuales consglidadas adjunias han sido oblenidas de 1os registros contables de kas
sociedades y se presentan de acuerdo con ¢l Plan General de Contabitidad Y con sus normss He
adaptacion a las cmpresas constructoras y las Normas de Consolidacién, de forma que mucstriu
la imagen fiel del patrimonio consolidado, de Ia situacion [inanciera consolidada y dejlps
resultados consolidados del Grupo de Socicdades. Estas cuentas anuales consolidadas han sgflo
formuladas por el Administrader de la Socicdad dominante considerando las cuentas anuales
individuales de cada una de las Sociedades formuladas por sus respectivos Organos de
Adminisiracién. Las cuentas anuales individuales y consolidadas se somcteran a las respectivas
Juntas Generales de Accionistag y S0cios para su aprobacién, estimandose (que seran aprobadas
sin ninguna modificacion. De acuerdo copt lo permitido por el Real Decreto 1§15/ 1991, las
cuentas anuales consolidadas no incluyen el coadro de [inanciacion consolidado.

b} Principios contables y de consolidacién

Los principios contables aplicados por las Sociedades ¢n la preparacion de lag cyoentas anuales
consolidadas son los establecidos en el Plan General de Contabilidad y en las Normas de
Adaptacion a las Empresas Constructoras ¥ en {as Normas de Consolidacidn [1jadas por el Real
Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre, La fecha de primera consolidacion ha sido e | de

encro de 2004, por lo que los estados financieros adjuntos no incluyen informacian
comparativa,

La consolidacién se ha realizado aplicando el método de integracion global para tas sociedades
dependientes. El valor de 1a participacion de los acclonisias minoritarios en e patrimonio y en
los resultados de las sociedades dependientes consolidadas se presenta ea los epiprafes “Socios
cxternos” del pasivo del balance de situacion consatidado adjunto y “Beneficio atribnido a

socios externos” y “Pérdida atribuida a3 socios externos™ de la cuenta de pérdidas Y gananciais
consohidada adjunla, respectivamente.

Con objcto de presentar de una Forma homogénea las distinlas partidas que componen Jas

cuentas anuales adjuntas, se han aplicado los principios y normas contables seguidos por la
Sociedad dominante.

Para las sociedades asociadas se ha aplicado el método de puesta en cquivalencia.

Difcrencia negativa de consolidacisn

Corresponde a Ja diferencia negativy eatre ¢l valor contable de las participaciones de la
sacicdad dominantc en el capital de las diferentes Seciedades dependicntes v asociadas
incluidas en consolidacién v ¢l valor de [g barte proporcional de los fondos propios de las
mencionadas  Sociedades atribuibles a  dichas participaciongs en lua feclia de primera

consolidacion, Las diferencias hegativas de consolidacion se consideran como reservac de Ia
sociedad dominante.
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Traunsacciones entre Saciedades incluidas en cl perimetra de consolidacion

Todos los saldos y transacciones imputablcs entre las Sociedades consolidadas han sido
climinades en el proceso de consolidacion y no hguran en las cuentas anuales consolidadas.

NOTA 3 NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracidn utilizadas en la claboracion de las cuentas anuales
consolidadas det ejcreicio 2004 han sido las siguientes:

a} Gastos de establecimiento

Los gastos de constitucion y de ampliacion de capital rcprescntan, fundamentalmente, gastos
Incurridos en concepto de honorarios, escriluracion, registro e impuestos. Sc registran por los

costes incurridos y se amortizan a razén del 20% anual desde que se mnicia fa actividad o Ia
venta de las promociones en caso de ser las primeras desde la constitucion. Los gastos de
primer establecimicnto recogen las mejoras realizadas en inmuebles alquilados ¥y s¢ mucstran al

coste, netos de la correspondiente amortizacion acumulada, que se calcula utilizando el método
lineal en el periodo previsto del contrato.

b) Inmovilizado inmaterial

Los derechos derivados de los contratos de amrendamiento financiero s¢ contabilizan comao
inmovitlizado inmaterial por el valor al contado del bien, reflejandose en el pasivo ta deuda total
por las cuotas méas el importe de [a opcién de compra. La diferencia entre ambos importes, que
representa los gastos financieros de la operacitn, se contabiliza como gastos a distribuir en
varios ejercicios y se imputa a los resultados de cada ejercicio de acuerdo con un critenio
financiero. La Sociedad amortiza este inmovilizado linealmente ¢n los mismos plazos de vida
Util que los utitizados para elementos similares del inmovilizada material.

Las aplicaciones informaticas se valoran al coste de adquisicién y se amortizan a razon del
ﬁﬂ-n
35>%.

¢) Inmovilizado material

l:l inmavilizado material se halla valorado al coste de adquisicion, el cual incluye los gastos
adtcionales que se producen hasta la puesta en funcionamiento.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un gumenta de la

producitvidad o cficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como
mayor cosle de los correspondientes bienes. Los pastos de conservacion v

mantenimiento se
registran como gasto en ¢l periodo en que se incurren.

Los lrabajos efectuados por la cipresa para su prop1o inmovilizado maierial se contabilizan
por el precio de produccidn, que se valora feniendo en cuenta ¢l coste de las malcrias primas

mas los demnds pastos directos a incluic en la fabricacion del bien, asi como el porcentaje
proporcional de los costes y pastos indirectos.
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Los elementos de inmovilizado material se amortizan a partir de la fecha de su puesta [en
[uncionamicato mediante |4 aplicacion del método lincal, distribuyendo el coste de los act; 0%
centre los afjos de vida Gtil cstimada segun el siguicnte detalle: '

| T T Afios de Vida
Ul Estimada

Pele— 1,

Elementos incluidos en construcciones £4,25
Maquinaria 2.3

Qlras instalaciones, willaje y mobiliario 5- 8
Otro inmovilizado 4-10

el - T LI

d) Valores negociables Y otras inversiones financier:s atdlogas

Las inversiones en empresas en titulos sin cotizacidn oficial se valoms al cosle de adquisicion.
Las minusvalias, en sy caso, entre e] coste y el valor tedrico-contable 0 el valor razonable al
cicrre det ejercicio, corregidos en el importe de [as plusvalias ticitas existentes cn el momento
de la adquisicion y que subsisten en el de a valoracign posterior, se registran en la cucnta
Frovisiones para el inmoviiizado financicro.

Los depdsitos v las fianzas constituidas se contabilizan por el imporie entregado clasificindose

a corto o a largo plazo en funcion de sj |g venta o devolucion se estima antes o después de un
aiio desde la fecha del bajance.

e} Créditos no comerciales

[) Existencias

[.as materias primas Y auxiliares, los materiales Patd consuma ¥ reposicion, asi como los
solares para promociones inmobiliarias se valoran a coste de produccion o a valor neto de
realizacién, el menor. La valoracién de lus productos obsoletos, defecluasos o de lento
movinliento se ha reducido a sy posible valor de realizacion.

El coste de praduccién de las promociones sc ha delcrminado afiadiendo al precio de
adquisicion de las materias primas y otras materias cansunnbles, todos (9s coses direclamente
Imputables a las mismas (el proyecto, la construccian ¥ los gastos especilicos correspondicntes
al periodo de conslrucelon). También se ha adadido |a parte quc razonablemenic corresponde
de los costes indirectamente imputables a cadu abra. en Iz medida en que tales cosies

correspoindan al periodo de construccion y repartiéndolos proporcionalmente eq funcion de la
inversion (otal realizada en el periodo.

S¢ ncluyen los gastos finuucieros e la valoracién de las promocianes eq curso, hasta el
momento ¢n que los inmucbles csién disponibles para su wilizacion con independencia de
haber obtenido o no los permisos administrativos corres pondientes. cesando la capitalizacion de
tos gastos financieros en el caso de produciese una interrupeion en la construccion de [a obry. A

JAVIER FERRANDOQ VALLS




ASTROC MEDITERRANED, §.A. v SOCIEDADES DEPENDIENTES Pagina S de 17

estos efectos se entiende por gastos financieros, los intereses y comisiones devengados como

consccuencia de la utilizacion de fuentes ajenas de financiacidn destinadas a la adquisicion o
consiruccion de las promociones en curso.

Cuando ¢l valor de mercado dc¢ un inmuchble es inlerior a su precio de adquisicion o a su coste
de produccion, se procede a clectuar la oportuna cotreccion valorativa,

g) Deudas no comercizles

Las deudas no comerciales se clasifican a largo ¢ a corta plazo en funcion de si su vencimiento
es posterior o anterior a un ailo desde ka fecha del balance, y se registran por su valor nominal.
La diferencia entre dicho valor y la cantidad recibida se contabiliza ¢n el activo del balance

cormo gastos a distribuir en varios ejercicios, imputandose a resultados del cjercicio en que se
devengan de acucrdo a un ¢riterio financiero.

h) Impuesto sobre beneficios

El gasto por el impuesto sobre sociedadces se calcula en funcion del resultado econémico antes
de impueslos, aumenlado o disminutdo, segiin corresponda, por las diferencias permanentes
con ¢l resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citade impuesto, y

minorado por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta.

1) Ingresos y gastos

En la actividad de construccion se sigue el criterio del grado de avance para registrar el
resultado de las obras, segdn el cual en obras con beneficio final esperado, el resultado a lo

largo de su ejecucion se obtiene por aplicacion del porcentaje que resulta de comparar los
costes reales incurridos hasia el cierre del ¢jercicio con los costes totales previstos en la

ejeccucion completa, a dicho beneficio esperado. En ¢l caso de abras con pérdida final esperada,
ia totalidad de la pérdida esperada se contabiliza en ¢l momento cn que se estima coma tal.

Las estimaciones utilizadas en el cdlculo del grado de avance incorporan cl efecto que en el

resultado de las obras puede tener ¢] margen neto de ciertos reformados y liquidaciones que se
encucntrain en (ramitacion pero son realizables.

La diferencia entre el importe de la produccion a origen de cada una de las obras y ¢l importe
certificado para cada una de ellas hasta la fecha de las cuentas anuales se recoge, si la
produccion a origen excede lo certificado en “Clientes, obra gjecutada pendientc de certificar”,
cuenda 1ncluida dentro de “Clientes por venlas y prestaciones de servicios” en ¢l activo del
balance de¢ sitvacion, y en caso contrario en “Clicntes, obra cettificada por anticipado™, cuenta
(ncluida en “Anticipos recibidos por pedidos™ del pasive de dicho balance.

Los costes incurridos para lu realizacion de {as obras se imputan a las mismas a medida que s
van produciendo. 1.os costes incurridos de cstudio v proyeeto de obras y los trabajos auxiliares
para la ejecucion de las mismas que incluye las instalaciones generales v especificas de obras,

SCuapittan, en su caso, proporciotialinente a la relacidn eutre costes incurridos v costes tatales
previsios para las obras.
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El resto de ingresos y gastos s¢ umpulan en funcion del criterio del devengo, cs decir, cuando
produce la corriente real de bicnes ¥ S¢rviclos que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetatia o financicra derivada de ellos.

No obstante, siguiendo ¢l principio de prudencia, las Sociedades finicamente contabilizan los
beneficios realizados a ia fecha del clene del ejercicio, en tanto que los ricsgos previsibles y Ias
pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronta como son conocidos.

NOTA 4 DIFERENCIA NEGATIVA DE CONSOLIDACION Y
PARTICIPACIONES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

El epigrafe del balance de situacion consolidado “Diferencia nepativa de consolidacidn®
carresponde a Caminsa Urbanismo, S.A.

La composicién de] epigrafe “Participaciones puestas en equivalencia” es |a sigulente:

NOMBRE

Nova Panordmica, S.L.

Yoramar Prog Inmobiliarios, §.1..
Marina Litoral, S.L.

Programa Acluacién Balear, S.I..
Reales Inmucbles Valencianos SL
Icono del Mediterrineo, $.1.

13.393.711

T — ey TERL.L ™ T =]

NOTA 5 GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

La composicion de este epigrafc del balance de situacion consolidado es ¢l siguicnte:

pr— a2 S - — . -

L L "dl T . T L

| Gastos de consti{ucion
Mejoras en inmuebles af¢plados
Gaslos de ampliacion de capital

L

La amortizacién del cjercicio 2004 fe iscendicdo a 18.742 euros,
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ASTROC MEDITERRANEQ, §5.A. v SOCIEDADES DEPENDIENTES __Pipina7de 7

NOTA 6 INMOVILIZADO INMATERIAL

La composicion de este epigrafc del balance de situacion consolidado es el siguiente:

T e el T T T

o EAiros _ 1
1 Amortizacién Valor Nelo
. ] B L Costc | Acumulada ~ Comtable
Propiedad industrial 748 13 735
Aplicaciones informaticas 12.783 4.595 8.18%
| Dercclios sobre bicnes en leasing 477.444 79.792 107 652
L Total ] 490975 | 84400 | 406575

La dotacion a la amorlizacién acumulada del ejercicio 2004 ha ascendido a 51.267 euras.

Del inmovilizado inmaterial al 31 de diciembre de 2004, sc encuentran totalmente amorlizadas
aplicaciones informaticas con un valor de coste y amortizacion acuinulady de (.131 curos.

Los elementos en régimen de arrendamicnto financiero y las caracleristicas de¢ los coniratos son
los siguientes:

[ ‘ Elemente | Elemento | Elemento | Clemento
| Maquinaria |MaquinariaMaquinaria Transporte | Transporte| Transporte | Transporic|  Tolnl
Coste del bicn 150.350 | 132458 | 172.573 $6.827 | 43534 [8.197 1R.305 | 477.444
Opcion de compra 3.105 2.016 110 1.587 | 783 327 333 B.561
Cuolas satisfechas:
- cn ¢l cjercicio 40.560 24.197 1.200 16.249 4.695 1.636 1.663 90.200
- en olros ejercicios | 66.911 14,115 . - - - - 81.026
Cuolas pendicowgs | 96.628 84.691 | 13.996 87.942 | 43.039 18.318 18.615 363.229

el e el T L Rl T

e "

Mcscs

60 ] 37 60 60 60 60
19 3] 9 G 5 5

G
Y|

Duracion contrato
Tiempo traascurndo

NOTA 7 INMIOVILIZADO MATERIAL

L.a compasicion de esic epiprafe del balance de situacidn consolidado ¢s el sipuiente:

— -

T . el gl — ———

— e ———— —]-TI;‘IJI'.J‘J'5 - - ———

Amortizacion | Valor Neto

| o ) L _Coste | Acumulada | Contable
[Terrenos y cansirucciones 30.558 85 20,775
Instalaciones técnicas y maguinaria 171,549 | 45318 126.23 1
Otras instalaciones, ulitlyye y mobiliario 361.329 74,199 287.130
tro iunovilizado - _339.103 10,585 2885318

_ Tetat | 922.839 | 190.185 732.654 |
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Del inmovilizado material al 31 de diciembre de 2004, sc encuentran tolalmente amortizados |
diversos elementos cuyos valores de coste y amortizacion acumulada ascicndén a 2.280 curos.
aproximadamentc. Las Sociedades han adquirido a cmpresas del grupo al que perienece 1a

Socicdad dominante, diversgs elemenios de su inmovilizado material con un coste de 162 659
eurps.

La palitica de la Sociedad es [ormalizar polizas de seguro para cubrir los posibles resgos o que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material.

NOTA 8 INMOVILIZADO FINANCIERO

[.a composiciéon de los epigrafes del balance de situacion “Inmovilizaciones financieras” e
“Inversiones financieras temporales™ ¢s Ja siguiente;

.. — —_ . Luros
Inmovilizaciones financieras:
Participaciones puestas en equivalencia 13.893.711
Créditos a empresas puestas en equivalencia L451.831
Participaciones en Fondos de Inversion 541.034
Cartera de valores a largo plazo 348.030 |
Créditos a empresas del grupo y asociadas 34.279.015
Otros créditos 324.000
imposiciones a largo plazy_ — 810,000
Total L 51.647.621
Inversiones financieras temporales
Participaciones en Fondos de Inversidn 1.3060.023
Creditos a empresas del grupo y asociadas 6.464.000
Imposiciones a corto plazo 3.954.531
Intereses devengados 5.138
Fianzas y depdsitos a corto plazo | 134.033
Taotal - . L 11.857.725 I

Los epigrafes “Crédilos a cmpresas puestas en equivalencia” y “Créditos a empresas del £rupo y
asoctadas” incluye los préstamos que respondcn a contratos de préstamo y cuenta corriente (Jue no
devenga interds alguno y se clasifican a corto cuando el vencimiento es en ¢l 2005 y a largo si el
vencimiento es posterior (1.751.831 euros vencen en 2009 y el resio en el 2007). Adicionalmentce
4 eslos saldos, la Sociedad tliene cuentas a cobrar 7 cmpresas del grupo y asociadas por
operaciones comercialcs que ascienden a 5.4450.387 euros as1 cOmMo cuentas corrientes con saldo
de 5.580.000 curos que s¢ incluyen cn ¢l activo circulante.

La parlicipacion a largo plazo en Fondos de Inversion corresponde a 3.404,89 v 185.896.06
participaciones de dos fondos que representan el 0.02522% y el 0.04479% en el patrimonio de
cada uno de cllos su valor conjunta de adquisicion de 541.034 curos v su valor Liquidativo similar.
El rendimiente oblenido cn el ejercicio no ha sido significativo. La participacion a corto plazo en
Fondas de [nversiang corresponde a 1.323,38 participaciones que representan ¢l 0.40780% cn ¢l
patrimonio del Fondo siendo su valor de adquisicion de 1.300.023 curos v su valor lequidativo
siintlar, Ll rendimiento obienido en el ¢jereicio hia sido de 3.901 euros.
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Dentro del saldo de “Otros créditos” se incluye un crédito al Adntinistrador de Ja Saﬁicdad cuyo
saldo asciende a 24.000 curos, :

[.as Imposiciones a plazo fijo han devengado un tipo de interés entre el 1% y ¢l 2% anual,
aproximadamente. El detalle por vencimiento del saldo cs el siguiente:;

Aflo dc
Vencimiento Euros
3.954.53]
___§10.000
4.704.531

e — ] kb ——— - -y

Una parte del saldo de las imposicioncs a plazo fijo por 3.587.531 euros y el saldo de las
participaciones en fondos de inversién a largo plazo estan pignorados en paraniia de una parte doe

los avales prestados a las Sociedades por un importe de 10.858.500 curos (Nota 18) y d¢ una parte
de los créditos cuyo saldo al 31 de diciembre de 2004 asciende a 3.99%,800 curos (Nota 13).

NOTA © EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe de balance consolidado por tipo de existencia, que corresponde
en su tolalidad a o actividad promotora, es la stguiente:

Terrenos y solases 6.519.39]
Trabajos de urbanizacién 632,225
Promocioncs en curso -
Solares en construccidn 7.410.406
Edificacidn residencial (4.354.83 |
Edificacién no residencial 2.151.786
Ingenieria civil (PAI) 1.863.764
Oftros 162 252
| 25.945.039
i 33.096.655
Anticipos a proveedores,
cmpresas del grupo 7.455400
Otros anticipos 67.835
Opcion de compra ) ' _2.731.994
Total | 43.351.884

Dentro del saldo de “Terrenos v solares” se Incluyen terrenos no urbanizados cuya carga
urbanistica peandiente se ¢stima cn 41.446.000 curos, aproximadamente. Asimismo existen

compromisos de compra de otras parcelas en esta misma situacién can un cosle aproximado de
| 1.400.0040 euros.

Existen compromisos de venta sobre una parte de las exislencias arriba indicadys. Ciyn coste al 31
de diciembre de 2004 asciende a 1.745.000 euros. aproximadamente, sicndo su coste futuro de
7.649.000 euros y los anticipos recibidos de 7.210.000 euros. Adicionalmente existen
compromisos de venta sobre (¢rrenos pendientes de adquivir por la Saciedad cuyo coste cstimada
asciendc a 10.480.000 curos siendo los anticipos recibidos de 2.829.000 curos aproximadamente,
de los cuales 2. 178.750 ewros corresponden a empresas del grupo v asociadas.
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- 155[; de Im]umpus il prﬂvLLdnre_s, cmpresas del grupo™ corresponde al pago realizado a upa
PESd par la compra ¢n contrato privado de un solar donde se est realizando una promacidn. E

precto total puctado asciende 5 19 477 000 ;
: Al euras, estando . T L
cstiman en 3.930.000 curos. j pendientes las cargas urbanisticas que se

Existen compromisos firmes de venta de jnmuebles formalizados en contratos de compr: ,
suscnm? enlre las Sacicdades y sus clientes que totalizan 102.650.000 euros. Laos unl?rflwen:d
e€slos clientes, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2004 es dc 15.362.182 El_lr['y cipos de
cucnta en el momento de fa reserva ¥ posteriores. T > SOn calregas a

NOTA 10 CREDITOS COMERCIALES

E;l cump?jsu:i{?n de] saldo r.:!cl cpigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios”, que
frespondc a importes pendientes de cobro en su to1alidad en territorio nacional, es la SigUiﬂlltE'

_Eu{_u_s mt!

3.854.400

— - T

Por certificaciones de obra

| Por Obra Ejccutada Pendiente de
Certificar

Por ejecuciones de obra

Efectas comerciales a cobrar

(tras cucnias

622.563

La toralidad de este salda corresponde a clientes del sector privado, salvo 247 31 1 EUr0S
;?gﬂh"r:f*dﬂl saldo del epiprafe “Emp{resas del prupo y asociadas, deudores” se incluyen cuentas a
4 empresas del grupo y asociadas par operaciones comerciales que ascienden g 5.474.619

euUros qu - i
n:al? ::; cqrrcspﬂnde EIJIGS mlpﬂrlﬁ::»: pendientes de cobro por las ejecuciones de obras certificadas
Y Zadas en su lolalidad en territorio nacional 3 proimoloras y sociedades que pertenecen af

ETUno,

NOTA 11 FONDOS PROPIIOS

21 detalle de las cucntas de Fondos Proptos al 31 dc diciembre de 2004 es o) siguente:

...... -l

JAVIER FERRANDOQ VALLS




ASTROC MEDITERRANEOQ, S.A. v SOCIEDADES DEPENDIENTES

~ Pagina 11 de 17

_ - . o Euros B
Capual suscrito 6.000.000
Rescrva legal (no distribuible) 12.260
Orlras reservas {distribuibles) 2.050.882
Diferencia negativa de consolidacién 3

| Pérdidas y ganancias 112917518
(lotal U 20.980.605

Capital suscrita

El caplial social dc la Sociedad Dominante esta representado por 6,000 acciones de 1.000 euros de
valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Al 3t de diciembre dec 2004 CV
Capital, 5.L. poseia una participacion del 99% del capital social.

Reservas no disteibuibles

De conformidad con el Texto Refundido de [a Ley de Sociedades Andnimas, deberd destinarse un
10% de benelicio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar ¢l capital en la parte de su saldo que
exceda del capital ya aumemado. Salve para esta (inalidad, y mientras no supere el 20% del

capilal social, esta r¢serva solo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no
existan olras reservas disponibles suficientes para este fin.

Las sociedades dependientes consolidadas no presentan en sus balances individuales reservas
restringidas.

Hasla que las parlidas de “Gastos de establecimiento™ no hayan sido totalmente amortizadas, esta
totalmente prohibida toda distribucién de beneficios, 2 menos que ¢l importe de las reservas
disponibles sea, como minimno, tgual al importe de los saldos no amortizados.

Otros accionistas

l.as Sociedades ajenas al Grupo que posceen una participacion igual o superior al 10% del capital
de alguna Sociedad del Grupo son Tenedora de Acciones y Participaciones, S.L. (40% en Caminsa
Urbamismo, §.A.), Desarrollos y Proyectos Benavent, S.L.. (40% en Haciendas del Mediterraneo,
3.L.) y Areas Residenciales Campus Natura Coeli, S.1.. (33,35% cn Costa Malvarrosa, S.L.). Las
Socicdades del Grupo que poseen una participacion igual o superior al 10% dcl capital de alguna

Socicdad del Grupo Astroc Mediterraneo son Atienzar Acluaciones, S.L. (33% ¢n Nova Qropesa
del Mar, S.L.).

NOTA 12  SOCIOS EXTERNOS

El saldo incluido en este epigrale del balance de situacion recoge el valor de la participacion de {os

acciomstas nunorilarios en las sociedades consolidadas ¥y se desglosa en lus siguientes
cComponciiles:

ra
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| ) _Euruﬁ o
L Reservas | Resullado
Caminsa Urbanismo, S.A. 200. J l -

{ Haclendas det Mediterréneo. S0 2.400.000 . Q0
Costa Malvarrosa, 8.1, [9.998 2 -
Nova Oropesa dul Mar, 5.L. 996.000 (27) | (27.301)
Agenic Urbanizador Mundo lusin, 5__._1_J.J 10000 | . -

l
- —— _ . . i

NOTA 13 DEUDAS NO COMERCIALES

Al cierre el detalle por vencimientos de las deudas no comerciales es el siguiente:

L T  ——

“uros

_ L 2005 2006 | 3007 | 2008 2005 | Toal
Deudas con entidades de ecédita
Acrcedores arrendam, {inpnciera 106.64 (05.350 34779 48.939 [7.520 3163.229
Crédilos 14,188.956 | 1.527.157 ] 5.999 787 - - 21.715.895
| Efeclos descontados no vencidos 1.883.500 . - - - 1.883.500
' Cuentas corrientes 12.795 - - - “ 12795 |
Préstamos hipalec. subropables £8.609.520 - - - [8.609.520
Préstamos 15431 |1.601.430 - - [.622.513 |
[ntereses .. . 60908 - - - — = 60.908
34877751 [3.233.937 | 6.090.213 48,939 (T.520 | 44.268.360

Otras deudas

Con atras empresas . 600.00D - 600.060
Con empresas del grupo 350.000 - . 350.0090
Con empresas asociadas 29.607 -

- 29.607
Con socicdades pucstas e

equivilencia - 18.145.238 | 18.145.238

379607 | 6os.oo0 | 18.145238 | 19.124.845
135257.358 [3.833.937] 6090213 | 48939 (18.162.758 | 63.393.205

Total

Al 51 de diciembre de 2004 las Sociedades tenian concedidas lineas de crédito con un Jimite total
de 67.005.000 curos y un disponible de 45.558.000 euros. Una parte de cstos créditos con limite
de 6 millones de curos y saldo de 5.999.800 curos se encucntran garantizados con las
participaciones de fondos de inversisn cuyo coste al 31 de diciembre de 2004 ¢s de 541.034 euros
(Nota 8). Asimismo las Sociedades tenian lincas de descuento de efectos con un lime de

2.769.500, disponibles por 886.000 euros, habiende descontado durante el ejercicio 2.733.300
euros.,

L) saldo de las deudas con ctipresys del grupo y asociadas a corlo plazo, salvo el importe indicado
de 379.607 curos, se origina en opcraciones comerciales,

El lipo medio de interés de lus deudas a largo plazo ha oscilado en ¢f ejercicio entre el 2 2% y ¢

H-'?H

4% anual, salvo los saldos con empresas del grupo y otras deudas que no devengan interés.

Los ntereses devengados pendicntes de pago al 31 de diciembre de 2004 ascicnden a 270.000
eUros.
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NOTA 14  SITUACION FISCAL

La conciliacion del resultado conlable consolidado con la base imponible del lmpucsta sobre
Socicdades es la siguicnte:

f —

) L Aumentos | Disminuciones _ lmporte
Resullado contlable del gjercicio -‘
antcs de impucslos f 13.020.343
Dilercucias pecmanentes de los ajusies de consoliducion | 6.510.000 12,643.403 (6.1:43.403)

Dilerencias permancntes de las sociedades individuales 2,535 - 2.525
[ilerencias iemporales de las sociedades individuales
Con orpcn en el ejercicio

Iferencias tiemporales de los ajustes de conselidacidn:

47.058 {17.058)

Con origen ¢n cl E'!f:rcil:iu 1.915.033 - 1.915.053
__Buse lnipanible (Resultado fiscal) 8.747.460

lin el gercicio se ha generado y aplicado unra deduccion por doble imposicion inlerna de
2.273.500 euros.

La diferencia entre la carga fiscal imputada al ejercicio y a los ejercicios precedentes, v la carpa

liscal ya pagada o que habra de pagarse por esos ejercicios, s¢ halla regisirada en las cuentas de
Administraciones Publicas a largo y a corto plazo, respectivamente, “Impuesto sobre beneficios

difenda”™ ¢ “lmpuesto sobre beneficios anticipado, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2004 presenta
la siguiente composicLlon:

-] Guros

Impucsio B® Anticipado
Base Efectlo

Lliminaciones de margenes intermos
Btenes en arrendamiento Iinancicro -

Con origen en ¢jereicios anlesiores
Con origen ci e] gjercicio

TOTAL | 1.915.053

Al 31 de diciembre de 2004 las Sociedades tienen registrado un crédito fiscal por bases
imponibles negativas del ejercicio 2004 en el epigrafe “Administraciones Piblicas” del activo
inmovilizado que asciende a 44.922 curos. El plazo para la compensacidén de ¢stas bases
imponibles negativas que ascienden a 128,349 curos es el ejercicio 2019.

Segiin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impucstos o pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por la Autoridad Tribimaria o ha transcurrido el
plazo de prescriperon de 4 anos. Consecuentemente, permanceen abiertos para inspecceion todos
los impuestos y por la totalidad de los ejercicios no prescritos. El Administrador de 1a Socicdad

Dominante considera que no s¢ devengarian pasivos significalivas ¢n caso de inspeccion de los
gjercieros abierlos.

JAVIER FERRANDO VALLS
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NOTA 15

presenta la siguiente composicién:

ACTIVIDAD PROMOTORA
Venta de solares

POR TIPOLOGIA DE OBRAS EN

ACTIVIDAD CONSTRUCTORA

INGRESOS Y GASTOS

A ¥ SOCIEDADES

DETENDIENTES

Edificacién residencial

Edficacidn no residencial
Ingeniceria civil: urbanizacion
Ingenieria civil: fineas eléetricas

QOiros

Otras prestaciones de servicios

La totalidad del importe neto de Ia

trabajos en los que acliia como con
privado salve un importe de 536.577 curos.

Las transacciones efectuadas con et

sido las siguientes:

[Las transacciones efectuadas con em

sido las stpuientes:

L} nimero medio de personal del ejercicio clasificado por calegorias £s como sigue:

—

|

T bl - ——

Ventas y servicios prestados
( Lrastos financieros

T —— —

652.213
1 22240.116

cifra de ncgocios de |a actividad constructor COrres
(ratista princi

l 12.096.026

[.378.033
6.409.370
717.29]
255.736

presas puestas en equivalencia durante el ejercicio 2004 han

presas del grupo v asociadas durante el ¢jereicio 2004 han

Ventas y servicios presta
Compras y servicios recibidos
o A leeibidos

Euros

19.254.290
12.271.926

Gerente
Encargados

THulados

| Resto obra

I Tnt:ll_

|

Ingenicros y aparejadores

Oficial y auxiliares administracién
Jele de obra y de cquipn y capaiay,
Oficiales de 17y 2

Tl

mﬁm I\.?'l-m:l_ic}_'
_de Empleados |
|
13 |
1 |
g
7
4 1
33 |
6 |
75
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La aportacion de cada una de as sociedades incluidas en ¢l perimetro de la consolidacién al

resultado atribuible a la sociedad dominante despucs del Impuesto sobre ‘Sociedades y dc
considerar los ajusies de consolidacion, con indicacién de la parte que de sus resultados
corresponde a los s0¢ios minorilarios exterios. ha sido ¢l siguiente:

|
o Euros N N
| Resultado | Resullado
| Sociedad Socius
.. L 1 Domunanle Extcruos Total
Asiroe Mcedilerrineo. 5.A. 415315 - 113.313
.. Caminsa Urbarismo, §.A. (51 - (51)
| Haciendas del Medierranes, S.1. 1.491 Y93 2.484
Costa Malvarrosa. §.L. {16) - (16}
| Nova Oropesa de Mar, S.L., (55.836) |  (27.501) (83.337)
Molinet El Puig, 5.1.. (24) - (24)
.; AU Mundo usion, S A (38) - (3%)
3 Nova Panordmica, 5.1 12.562.118 12,562.118
Voramar *'rog Inmobiliarios, S.L. {H - (1)
Marina Litoral, 5.L. (3.420) - {3.420)
Proprama Actuacton Balear, S.1.. - . -
Reales Inmuebles Valencianos SL {20) - (20)
[cono del Mediterrineo, 8.1, - _ - 4 .
L 12.917.518 (26.508 12 891 010

La diferencia entre el resultado aportado por Astroc Mediterraneo, S.A. al resultado atribuible a ta
sociedad dommante y el resultado de sus cuentas anuales individuales sin considerar los
dividendos percibidos de sus participadas, que ascenderfa a 1.563.376 €Uros, se origina
basicamente como consecuencia del diferimiento del margen en una promocion de una participada

al momento en que esta promocidn esté sustancialmente terminada, lo que esta previsto en el
segundo tnmestre del ejercicio 2005.

NOTA 16 OTRA INFORMACION

Durante el ejercicio 2004 no se han devengado suveldos ni otras remuneraciones del Administrador
de la Sociedad Dominante. Al cicrre de dicho ejercicio no existian anticipos enirepados al

Admiaistrador n1 compromisos por pensioncs, seguros de vida, garantias o avales concedidos por
tas Sociedades a favor del mismo.

El Adminstrador manticne al 31 de diciembre de 2004 un saldo a favor de la Sociedad Dominanic
de 2« .000 curos.

Duranic el cjercicio 2004 el Administrador de la Sociedad Dominante no ha realizado con la
misma, ni con sociedades del grupo. operaciones ajenas al trafico ordinario o cn condicioncs
distintas a las de mercado. El Administrador no tiene partictpaciones, ni ostenla cargos ni
desarrolla funciones en empresas cuyoa objeto social sca ¢l mismo. analogo o complementario al de
las Sociedades, ni tiene patticipaciones en cmpresas del grupo al que perlenece ty Sociedad
Dominante. No obstanle, ostenta cargos dircctivos y desarrolla funciones relacionadas con la

geslion de lus mismas que no se desglosan al no suponer menascaba alguno de sus deberes de
diligencia y lealtad o la ¢xistencia de potenciales conflictos de interés en el contexla de la Ley
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26/2003, de 17 de julio, por la que s¢ modifican ia Ley 24/1988. dc¢ 28 de julio, del Mercado de

Valares, y el exio refundido de |z Ley de Socicdudes Andnimas, aprobado por Real [ecrelo
A 1564/1989, dc¢ 22 de diciembre.

. Los honorarios correspondientcs a servicios de audiloria de cuentas prestados a las sociedades quc

tegran el Grupo por el auditor principal del ejercicio 2004 han ascendido a 16.450 eLrEs,
aproximadamente.

La cartcra de pedidos de la actividad constructora, en su practica tolalidad en la Comunidad
Valenciana, presenta la siguiente composicion:

Miles de
Euros

TR ™

POR TIPOLOGIA DE OBRAS
Edificacion residencial
Ingenieria civil: urbanizacion

POR SITUACION -
Conlratos en curso:
Obra realizada

Obra pendiente de realizar

Contralos no iniciados

B NOTA 17  CARTERA DE PEDIDOS
N NOTA 18 GARANTIAS COMPROMETIDAS

B Al 31 de diciembre de 2004 los avales prestados a [as Sociedades por entidades financieras antc un
Ayuntamiento y empresas privadas asi como parliculares, ascendian a 24.000.000 de euros, siendo
su vencimicnto indefinido para ¢! primero y entre 2005 y 2006 para el resta. Parte de los avales

por un total de 10.858.500 euros estan garantizados por las imposiciones de la Sociedad (véase
Nota 8).

Asimismo, la Sociedad actia como fiador de un aval ¥ camo avalisia en polizas de crédito
concedidos a enipresus del grupo y asociadas por varias entidades financieras. Gl aval asciende a

805107 y tiene vencimiento indefinido y los limites de las pdlizas de crédito ascienden a
3.400.000 curos.

1
-
L |
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NOTA 19  INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Administrador de la Sociedad Dominante considera minimos vy, en todo caso, adecuadamente
cubicrtos los riesgos medioambientales que se pudicran derivar de la aclividad de Jas Sociedadces
del GGrupo y estima que 1o surgirdn pasivos adicionales relacionados con dichos riesgos. Durante
¢l ejercicio anual terminado el 51 de dicicmbre de 2004, las Sociedades no han incurrido en gastos
ni recibido subvenciones relacionadas con dichos riesgos.

JAVIER FERRANDO VALLS
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE Al
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2004

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DEL GRUPO
=g D2 LU NEGOCHOS Y SITUACION DEL GRUPQ

_ Durante el preseate ejercicio la actividad de Jas Sociedades se ha centrado en realjzar las
Operaciones propias de sus objetos sociales, desarrollindose una gestion satisfactoria, a pleno
desarrollo de la actividad econdmica. '

La cifra de negocios consolidada ha alcanzado la cifra de 22.24 millones de EUros Como

B
|
N
»
|
|
N
)
,
|
. consecuencia de la consccucitn de itnportantes contratos con promotoras Y con agentes
B
N
H
»
N
N
N
o
N
u

urbantzadores.

Asimismo la Sociedad Dominante ha realizado inversioncs can el objetivo de ampliar su
actividad.

EVOLUCION PREVISIBLE DEL GRUPO

Se espera que el Grupo no solo mantenga sino aumente los niveles de actividad alcanzados,
aun cuando a un ritmo menor en la actividad constructora y muy supcrior en la actividad
promotora, 1niciada en ¢l ejercicio, ya que se producira la entrega de algunas promociones
actualmente en construccidn. Considerando esta previsién, se estan obteniendo nuevas lincas
de financiacién que permitan aumentar la rentabilidad a largo plazo,

ACONTECIMIENTOS POSTERIORES Al CIERRE
= A IO T RRIORES AL CIERRE

Tras el cierre del ejercicio no se han producido hechos que sean dignos de mencian vy que

supongan un cambio de tendencia o una variacién sustancial de la actividad de Jas Sociedades,
ni de sus trayeciorias.

ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLI.O
=l VR ANV ENITGACION Y DESARROLLO

No se han dedicado fondas al ca pitulo de “actividades dc investigacion y desarrolig™.

ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

L.as Sociedades no han efectuadg adquisicion de acciones de la Sociedud DDominante durante
el ¢jereicio.

A 31 de marzo de 2005
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YO, ALBERTO DOMINGO PUCHOL, Notario de Esta Capital

v de su Ilustre Colegio, ----------~---=-===---"---~~~w---
DOY FE: Que el presente documento compuesto de doce

folios de papel comin, todos ellos sellados, numerados y
rubricados por mi, es reproduccién exacta del original

de cuentas anuales consolidadas e informe de gestidn
consolidado del ejercicio 2004 de 1la socledad “Astroc

Mediterraneo, S.A. vy sociedades dependientes”, el cual
he tenido a la vista exhibido por la parte interesada y

con devolucidén posterior a la misma. ----=~=------—-—-—-~=---
Frn Valencia a veintinueve de marzo de dos mil sels.
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