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MEMORIA EJERCICIO 2005 ]

1. Naturaleza y Actividad.

1.1. Constitucion y Objeto Social.

FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adelante el Fondo),
constituyd mediante escritura piblica el 26 de septiembre de 2003, ante el notario de Barcelana
D. Miguel Alvarez y Angel, nimero de protocolo 3306/2002, agrupando las Participaciones
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (en adelante “la Caixa”).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por la cartera de Participaciones Hipotecarias, y en cuanto a su
pasivo por los Bonos emitidos y el Crédito Participativo, en cuantia y condiciones financieras
tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaciéon, S.A. (en adelante la Sociedad
Gestora), domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la

administracion y representacion legal del Fondo.
1.2. Extinciéon y Liquidacion Anticipada.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores,
esta facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo, y con ello, a la amortizacion
anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos en una Fecha de Pago determinada, de
acuerdo a los supuestos de liquidacion definidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en
la escritura de constitucion.

1.3. Orden de Prelacion de Pagos y Reglas Excepcionales.

Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por el Fondo, como en el caso de
procederse a su liquidacién anticipada, se aplicara el Régimen de Prelacion de Pagos
establecido en la escritura de constitucion del Fondo, el cual da prioridad al pago de los
intereses y del principal de los bonos emitidos.
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1.4. Contrato Crédito Participativo.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, mantendra un Contrato de
Crédito Participativo, con las siguientes caracteristicas:

Importe:
El importe maximo del Crédito Participativo en cada momento se determinara de acuerdo

con las siguientes reglas:
- Durante los tres primeros afios de vigencia del Crédito Participativo, €l importe maximo

sera de dieciocho millones setecientos cincuenta mil euros (“Importe Inicial del Crédito
Participativo™), que supone el 1,50 % del Importe Total de la Emisién de los Bonos. El
citado Importe Inicial podrd verse minorado previa autorizacion de las Agencias de
Calificaciéon, las cuales determinaran el nuevo importe maximo del Credito
Participativo.

- Una vez transcurrido el plazo de tres afos, el nuevo importe maximo del Crédito sera

igual a la menor de las siguientes cantidades:
(a) el 1,50% del Saldo Inicial de las Participaciones Hipotecarias, o
(b) el 3% del Saldo Principal Pendiente de Pago de los Bonos.

Remuneracion:
La remuneracion del Crédito Participativo tendra dos componentes: una de caracter fijo y

otra de caracter variable mas la comision de disponibilidad.

La remuneracién de caracter fijo consistira en un interés nominal anual, variable y pagadero

trimestralmente para cada periodo de devengo de intereses, que serd igual al tipo de interes
de referencia de los Bonos Serie B aplicable en el periodo de liquidacién de intercs
correspondiente. Los intereses devengados que deban abonarse se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses y (1) un afio

compuesto por trescientos sesenta y cinco (365) dias.

[.a remuneracién variable consistird en la diferencia positiva entre los intereses y otras
cantidades asimilables recibidas de las Disposiciones Iniciales de Créditos Hipotecarios

agrupadas en el Fondo y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo netos de los
rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas.

La comision de disponibilidad sera del 0,10% nominal anual calculada sobre la media de las
cantidades no dispuestas y sera liquidable en cada Fecha de Pago.

Destino:
La finalidad del Crédito es permitir al Fondo atender sus obligaciones de pago enumeradas

del 1 al 7 en el Orden de Prelacion de Pagos.

1.5. Normativa Legal.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria v sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, regulaciones

posteriores, asi como por la propia escritura de constitucion.
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1.6. Régimen de Tributacion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

I.a administraciéon del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos esta obligado a
practicar la retencion que corresponda segin la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de las Participaciones Hipotecarias, Préstamos Hipotecarios
Participados, Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados y otros derechos
de crédito que constituyen ingresos del Fondo, no existe obligacion de retener ni de ingresar a
cuenta.

2. Bases de Presentacion.
Imagen Fiel.

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, presentandose de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la sitnacion financiera y de los resultados del Fondo.
Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora ¢l

28 de marzo de 2006.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2005 se
emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificaciéon de la informacion
contable contenida en la escritura de constitucidon del Fondo.

3. Normas de Valoracion y Principales Principios Contables Aplicados.

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor:

3.1. Reconocimiento de Ingresos y GGastos,

Los ingresos y gastos se reconocen por ¢l Fondo siguiendo el criterio del devengo, €s decir, en
funcidon de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en ¢l
que se produzca ¢l cobro o ¢l pago.

3.2. Participaciones Hipotecarias.

La Cartera de Participaciones Hipotecarias e¢std compuesta por Creditos Hipotecarios
Parcialmente Participados, cumpliendo estos préstamos hipotecarios y estas disposiciones
iniciales los requisitos que exige la Ley 2/1981, del mercado hipotecario, y disposiciones que la
desarrollan.
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Se contabilizan por el valor de adquisicién de las Participaciones Hipotecarias adquiridas, que
coincide con el valor del principal pendiente de amortizar a la Fecha de Constitucion.

Adicionalmente, en caso de que sea necesario, se creara un fondo de insolvencias cuyo objeto
sera cubrir aquellas situaciones en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe

pendiente, aplicando un criterio de prudencia valorativa y conforme a la normativa legal
vigente. Por otra parte, el Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que se aplicara al

cumplimiento de las obligaciones contenidas en el orden de prelacion de pagos.

3.3. Gastos de Establecimiento.

Corresponden a todos los gastos necesarios para la constitucion del Fondo y la emision de los
Bonos. Su amortizacién se realizara linealmente en cinco afios, segtn la legislacion en vigor.

El cargo en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del presente ejercicio en concepto de
amortizacion ha ascendido a 82 miles de euros.

3.4, Tesoreria.

Se corresponden con los saldos depositados en la cuenta corriente abierta en “la Caixa™. Estos
saldos incluyen ingresos obtenidos por el Fondo hasta su distribucion trimestral.

3.5. Acreedores a Corto y Largo Plazo.

a) Bonos de Titulizacién Hipotecaria: Se corresponden con la emision de los Bonos realizada
que se encuentran registrados por el nominal pendiente de amortizar y diferenciados por cada

una de las series “A” y “B”.

b) Deudas con Entidades de Crédito: Se corresponden con el importe pendiente de amortizar
del Préstamo Subordinado.

3.6. Cuentas de Periodificacion Activas y Pasivas.

Las cuentas de periodificacion activas incluyen principalmente la periodificacion realizada de
los intereses devengados por las Participaciones Hipotecarias y por las operaciones de cobertura
mantenidas por el Fondo.

Las cuentas de periodificacién pasivas incluyen principalmente la periodificacion realizada de
las comisiones devengadas en funcién de los contratos suscritos, todos ¢llos en relacion con la
administracién financiera y operativa del Fondo, con la periodificacion de los intereses de los
Bonos, del Crédito Participativo y de las operaciones de cobertura mantenidas por €l Fondo.
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3.7. Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula sobre el resultado econdémico
antes de impuestos, corregido por las diferencias permanentes con ¢l resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones ¢ ingresos a cuenta. Las
diferencias temporales entre los resultados econdmico y fiscal, si existen, dan lugar a impuestos
anticipados o diferidos.

Dado que a 31 de diciembre de 2005 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, y
no hay diferencias permanentes ni temporales, no procede cuota alguna por el impuesto de

sociedades del ¢jercicio.

3.8. Permutas Financieras de Intereses.

Estas operaciones se registran en cuentas de orden por el importe nocional de cada una de las
Permutas Financieras. Los resultados de las operaciones se imputan a la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias de forma simétrica al devengo de ingresos o de costes de los elementos cubiertos.

4. Inmovilizaciones Financieras.

Estan compuestas por las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar y con
vencimiento superior a un afio que la Sociedad Gestora suscribié en nombre y representacion

del Fondo.

La adquisicion de las Participaciones Hipotecarias ascendié al importe de 1.250 millones de
euros y fueron emitidas en su totalidad por “la Caixa”.

Las principales caracteristicas de las Participaciones Hipotecarias son las siguientes:
¢ El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

¢ En la fecha de constitucion del Fondo, estaban representadas por 14.836 titulos nominativos
y referidos a una partictpacién del cien por cien sobre el principal, intereses ordinarios y de
demora y comisiones de cada uno de las Disposiciones Iniciales de los Créditos

Hipotecarios Participados.

¢ La custodia y administracion de créditos hipotecarios se atribuye por contrato a la entidad
emisora, “la Caixa”.

¢ Las Participaciones Hipotecarias se encuentran depositadas en “la Caixa”.

¢ Se emitieron por el plazo restante de vencimiento de los Créditos Hipotecarios Parcialmente
Participados, y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los pagos
que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la entidad
emisora por las Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados, asi como
la totalidad de los intereses, incluidos los de demora, las indemnizaciones de los seguros de
dafios y las cantidades recuperadas en ejecuciones judiciales o extrajudiciales o los
inmuebles adjudicados por este proceso.

10
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¢ Todos los Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados estdn garantizados por hipoteca
inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el pleno dominio de todas y cada una de
las fincas en cuestion.

¢ Todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas mediante escritura publica e
inscritas en los correspondientes registros de la propiedad, cuyos datos identificativos a
efectos del Registro de la Propiedad se corresponden con los mencionados en el Anexo 7 en
la Escritura de Constitucion y en el Titulo Multiple. La inscripcidn de las fincas hipotecadas
esta vigente y sin contradiccion alguna.

¢ Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad al respectivo hipotecante y que retinen los requisitos exigidos por €l articulo 27 del

Real Decreto 685/1982, no teniendo constancia ¢l Emisor de la existencia de litigios sobre
la titularidad de dichas fincas que puedan perjudicar a las hipotecas.

¢ Todas las viviendas hipotecadas fueron objeto de tasaciones por técnicos del Emisor o por
entidades de tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas por el

Emisor, estando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplian todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre ¢l
mercado hipotecario.

¢ El principal de cada uno de los Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados no excede
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente

Crédito Hipotecario Parcialmente Participado.

¢ En el dia de emision de las Participaciones Hipotecarias, todos los inmuebles sobre los que
se habia constituido la garantia hipotecarna contaban con un seguro contra incendios y otros
dafios, en el que la suma asegurada cubria como minimo el valor de tasacion de los
inmuebles (excluido el valor del suelo).

¢ En el dia de emisiéon de las Participaciones Hipotecarias, ninguno de los Creditos
Hipotecarios Parcialmente Participados tenia pagos pendientes.

¢ Todos los deudores de los Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados son personas
fisicas residentes en Espaifia en la fecha de constitucion de la hipoteca.

¢ El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de préstamos participados a
31 de diciembre de 2005 es del 3,28%.

El movimiento global de las Participaciones Hipotecarias (a corto y largo plazo), durante el
presente gjercicio, corresponde a amortizaciones ordinarias y anticipadas por importe de 46.790
y 75.307 miles de euros, respectivamente. En las amortizaciones ordinarias se recogen los
importes de las cuotas vencidas cobradas y no cobradas, siendo éstas ultimas dadas de baja de la

cartera de Participaciones Hipotecarias y traspasadas al epigrafe “Otros Créditos- Deudores de
Principal Vencido™ (Nota 6).

11
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Mensualmente, del total del saldo de Participaciones Hipotecanas se clasifican en ¢l epigrate de
“Inversiones Financieras Temporales™ (véase Nota 5) aquéllas con vencimiento inferior a un
afio. El saldo de las Participaciones Hipotecarias a largo plazo a 31 de diciembre de 2005 es de

016.399 miles de euros.

Durante el presente ejerciclo, las Participaciones Hipotecarias han devengado 34.297 miles de
euros en concepto de intereses y comisiones. A 31 de diciembre de 2005, 2.527 miles de euros
estan pendientes de cobro y se encuentran registrados en el epigrate “Ajustes por
Periodificacion™ del activo del Balance de Situacién adjunto (véase Nota 11.a).

Inversiones Financieras Temporales.

El saldo que figura en el Balance de Situacion adjunto corresponde integramente al principal a
amortizar de las Participaciones Hipotecarias con vencimiento inferior a un afio.

Otros Creditos

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacion se especifica en el cuadro
siguiente:

Concepto Miles Euros
Deudores por Intereses v Principal Vencidos 8
Deudores Dudoso Cobro por Intereses y Principal Vencidos 7
Deudores Dudoso Cobro por Principal Pendiente de Vencimiento 387
Total Otros Créditos 402

En el cuadro siguiente se desglosan los importes de Principal e Intereses vencidos agrupados en
Deudores y Deudores de Dudoso Cobro, en funcion de su antigiiedad.

. . . Miles de Euros Miles de Euros
Amlg;;:::‘; dela O Num?ro | Deudores Deudores Dudoso Cobro
peraciones .. - .
Principal _ Intereses | Principal _ Intereses
Hasta 1 mes 10 2 2 . O (O |
De 1 a 2 meses 6 2 2 1 0
De 2 a 3 meses 0 0 0 0 0
De 3 a 6 meses 3 0 O 2 2
De 6 a 12 meses | 0 4 1 2
Mas de 12 meses 1 0 0 1 2
Total 21 4 4 5 6

a) Deudores por Intereses y Principal Vencidos: Los saldos que figuran en el balance se
corresponden con los importes de las cuotas vencidas y no cobradas de las Participaciones

Hipotecarias, por impago de los prestatarios, con antigiiedad hasta tres meses.

12
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b) Deudores de Dudoso Cobro:

Intereses y Principal Vencidos: corresponden a los importes de las cuotas vencidas y

no cobradas de las Participaciones Hipotecarias por impago de los prestatarios y que
cumplan alguno de los requisitos siguientes: primer recibo impagado con una
antigiiedad de mas de tres meses, inicio de Procedimiento Judicial o importe deudor

superior al 25% del total de la deuda con un primer recibo impagado con una antigiiedad
de mas de tres meses. A partir de este momento los intereses devengados, de las
Participaciones Hipotecarias, pasan a contabilizarse en Cuentas de Orden (vease Nota

12).

El importe de los Intereses correspondientes a Deudores de Dudoso Cobro estan
contabilizados en el Balance de Situacion y en las Cuentas de Orden por un importe de 2
y 4 miles de euros respectivamente (véase Nota 12).

Principal Pendiente de Vencimiento: El saldo que figura en el balance se corresponde
con el importe del principal pendiente de vencimiento de aquellas Participaciones
Hipotecarias con recibos impagados que cumplan con alguno de los requisitos
siguientes: primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de tres meses, nicio de
Procedimiento Judicial o importe deudor superior al 25% del total de la deuda con un
primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de tres meses.

A 31 de diciembre de 2005, el Fondo tenia en su cartera de Participaciones Hipotecaras tres
Préstamos Hipotecarios a los cuales se les habia iniciado el Procedimiento Judicial.

7. Cuenta de Tesoreria.

El saldo que figura en el balance se corresponde con el depdsito de los saldos de la Cuenta de
Tesoreria, que devengan un interés varnable referenciado al Euribor a tres meses. La Cuenta de

Tesoreria esta abierta en ““la Caixa’”.

Durante el presente ejercicio, la Cuenta de Tesoreria ha devengado unos intereses de 390 miles
de euros.
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8. Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio a
la emisién de dos series “A” y “B”, de Bonos de Titulizacién Hipotecaria que tienen las

siguientes caracteristicas:

Concepto Bonos Preferentes Serie A Bonos Subordinados Serie B
Importe Nominal (miles de euros) | 1.220.000 - 30.000
Numero de Bonos 12.200 300
Importe Nominal Unitario 100 100
# | Variable, fijado trimestralmente. Interés resultante de convertir a un tipo de
Interés Nominal Anual interés, sobre la base del afio natural, la suma del tipo de interés EURIBOR a
tres meses de vencumiento y un margen.

Margen 0,15 % 0,40 %
Periodicidad de Pago Trimestral
Fechas de Pago de Intereses 15 de enero, 15 de abnl, 15 de julio y 15 de
Y Amortizacion octubre de cada afio o, en su caso el siguiente dia habil.
Calificacién

- Moody’s Aaa Al

- Standard & Poors AAA A

Se efectuan amortizaciones parciales de los Bonos de ambas series en cada una de las fechas de

pago de intereses previstas, esto es, los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre
de cada afio o, en su caso hasta el siguiente dia habil, hasta su total amortizacién.

La cantidad de Principal devengada para la amortizacion de los Bonos de ambas series es 1gual
a la diferencia positiva entre ¢l Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y €l Saldo

Vivo de las Participaciones Hipotecarias, en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de
Pago.

El Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias esta compuesto, a estos efectos, por la suma
del capital no vencido y el capital vencido y no ingresado en el Fondo de cada una de las

Participaciones Hipotecarnas.

En funcion de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacion que
puede ser objeto de aplicacidon seguin el orden de prelacion de pagos, constituye los Fondos

Disponibles para Amortizacion.

Los Fondos Disporibles para Amortizacion se aplican en primer lugar a amortizar los Bonos de
la serie “A”, y una vez amortizada totalmente se aplicaran a amortizar los Bonos de la serie

#GBEE

La emision de los Bonos se realizé al 100% de su valor nominal, es decir, 1.250 millones de
euros libres de impuestos y gastos para ¢l suscriptor.
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Estd en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear). Asimismo

cotiza en AIAF Mercado de Renta Fija.

El movimiento de la emisién durante el presente afio ha sido €l siguiente:

Miles de Euros

Bonos Titulizacion Serie “A” Serie “B” Total
Saldo Inicial 1.076.912 30.000 1.106.912
Amortizaciones -122.812 - - - -122.812
Saldo Actual 954.100 30.000 984.100

Del saldo de Bonos de titulizacion hipotecaria a 31 de diciembre de 2005, 38.981 miles de

euros se amortizaran de forma ordinaria en un plazo infenor al afio, y por tanto, se encuentran
clasificados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo — Emisidén de obligaciones™ del Balance de

Situacién adjunto. Las amortizaciones ordinarias se realizaran de acuerdo al régimen
establecido de Prelacion de Pagos definido en la escritura de constitucion del Fondo.

La amortizacion de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria viene determinada por la
amortizacion de las Participaciones Hipotecarias.

Durante el presente ejercicio, los Bonos de Titulizacion Hipotecania han devengado unos
intereses de 24.090 miles de euros. A 31 de diciembre de 2005, 4.867 miles de euros esta

pendiente de pago y se encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion™ del
pasivo del Balance de Situacion adjunto (vease Nota 11.b).

9. Deudas con Entidades de Crédito.

a) Préstamo Subordinado: la Sociedad Gestora suscribié con “la Caixa”, en nombre y
representacion del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (veéase Nota 1.4). El

movimiento experimentado por el mencionado préstamo durante el presente ejercicio se
muestra en ¢l siguiente cuadro:

Préstamo Subordinado Miles de Euros

Saldo Inicial 324
Amortizaciones - 83
Saldo Actual 241

Durante el presente ejercicio, el Préstamo Subordinado ha devengado unos intereses de 7 miles
de euros. A 31 de diciembre de 2005 el importe de mil euros estd pendiente de pago y se
encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del pasivo del Balance de

Situacion adjunto (vease Nota 11.b).
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b) Crédito Participativo: la Sociedad Gestora suscribié con “la Caixa”, en nombre y
representacion del Fondo, un contrato Crédito Participativo (vease Nota 1.4). El saldo del
Crédito Participativo a final del ¢jercicio actual es de 18.750 miles de euros (véase Nota 12).

Durante el presente ejercicio, el Crédito Participativo ha devengado unos intereses de 7.115
miles de euros correspondientes a la remuneracidon variable (véase Nota 1.4). A 31 de diciembre
de 2005 el importe de 2.113 miles de euros, en concepto de remuneracion variable, esta
pendiente de pago y se encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion™ del
pasivo del Balance de Situacion adjunto (vease Nota 11.b).

10. Acreedores a Corto Plazo — Otros Acreedores.

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacion es el siguiente:

Concepto Miles de Euros
Acreedores Varios 3

Acreedores Margen Intermediacion 86
Total 89

a) Acreedores Varios: incluye los honorarios pendientes de pago a los auditores por la
auditoria del presente ejercicio. Los honoranos correspondientes a la auditoria del presente
ejercicio devengados por Deloitte, S.L. han sido de 6 miles de euros. Durante ¢l presente
gjercicio n1 Deloitte, S.L. m1 ninguna empresa asociada ha devengado importe alguno en

concepto de consultoria.

b) Acreedores Margen Intermediacion: 1mporte pendiente de pago a “la Caixa”,
correspondiente a la ultima Fecha de Pago, que el Fondo liquidara en la proxima Fecha de

Pago (15 de enero de 2006) siempre que se disponga de liquidez suficiente y una vez se
hayan atendido a las obligaciones de pago segun el orden de prelacion de pagos del Fondo.

11. Ajustes Periodificacion.
La composicion de estos epigrafes del balance a 31 de diciembre de 2005 se desglosa en:
a) Ajustes por Periodificacion (Activo):
" Intereses Participaciones Hipotecarias: Intereses devengados del 1 de diciembre al 31

de diciembre, y que se abonaran en la Cuenta de Tesoreria €l primer dia habil del afio
2006. (vease Nota 4)
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b) Ajustes por Periodificacion (Pasivo):

Concepto Miles de Euros

Comision de Gestion 102
Comision de Administracion 21
Comision de Depésito 2
Intereses Permuta Financiera (Nota 12) 966
Remuneracion Variable Crédito Participativo (Nota 9) 2.113
Intereses Préstamo Subordinado (Nota 9) ]
Intereses de los Bonos de Titulizacidén (Nota 8) 4.867
Comision no Disponibilidad Crédito Participativo 4

Total 8.076

" Comision de Administracion, Comision de Depdsito, Intereses de Permuta
Financiera, Remuneracion Variable del Crédito Participativo, Intereses del
Préstamo Subordinado, Intereses de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria vy
Comision de Disponibilidad del Crédito Participativo: comisiones ¢ intereses

devengados desde el 15 de octubre, Fecha de Pago, al 31 de diciembre, que el Fondo
liquidara a “la Caixa” en la proxima Fecha de Pago (15 de enero del 2006) siempre que
disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido las obligaciones de pago segiin
¢l orden de prelacion de pagos del Fondo.

* Comision de Gestion: comision devengada desde el 15 de octubre, Fecha de Pago, al 31
de diciembre, y que ¢l Fondo liquidara a la Sociedad Gestora en la proxima Fecha de
Pago (15 de enero del 2006) siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya
atendido las obligaciones de pago segun el orden de prelacién de pagos del Fondo.

12. Cuentas de Orden.

El detalle de las Cuentas de Orden a 31 de diciembre de 2005 es el siguiente:

Cuentas de Orden Miles de Euros

Compromisos
Permutas Financieras de Intereses — Nocional 084.100

Otras Cuentas de Orden
Credito Participativo (Nota 9) 18.750

Morosos-Intereses Participaciones Hipotecanas (Nota 6) 4
18.754

Los principales conceptos que se incluyen en las Cuentas de Orden son:

a) Credito Participativo: Importe del Crédito Participativo a 31 de diciembre de 2005 que
se encuentra disponible. (véase Nota 1.4).
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b) Morosos: Importes correspondientes a los intereses devengados y no cobrados de las
Participaciones Hipotecarias contabilizadas en Deudores de Dudoso Cobro (véase Nota 6).

¢) Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constituciéon del Fondo, 26 de
septiembre de 2003, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribio
un Contrato de Permutas Financieras de Intereses, Swap “A” y Swap “B”, con objeto de
cubrir el riesgo de tipo de interés tanto de las Participaciones Hipotecarias como de los

Bonos.

La distribucion del saldo a 31 de diciembre de 2005 es ¢l siguiente:

Miles de euros

Concepto Principal Nocional Tipo Interés
Swap 'HA'H
- Receptor 954.100 2,3674 %
- Pagador 954.100 2,5708 %
Swap “B”
- Receptor 30.000 2.6209 %
- Pagador 30.000 2,5708 %

El tipo de interés receptor corresponde a los tipos de interés de los Bonos, series “A” y “B’,
fijado el dia 13 de octubre de 2005, para ¢l periodo del 15 de octubre de 2005, fecha de
desembolso, al 15 de enero del 2006 (véase Nota 8).

El tipo de interés pagador corresponde al tipo de interés medio ponderado de las Participaciones
Hipotecarias, mas un margen del 0,65%, fijado ¢l 31 de diciembre de 2005.

El importe de los intereses devengados no vencidos a 31 de diciembre de 2005, de ambas partes
receptora v pagadora, de las Permutas Financieras de Interés, serie “A” y “B”, se encuentran
registrados en los epigrafes “Ajustes por Periodificacion”, en el concepto de Comision de
Permuta Financiera, y por un importe neto de 966 miles de euros (veéase Nota 11.b). La
liquidacidn se realizara por diferencia, que el Fondo abonaré a “la Caixa” en la proxima Fecha
de Pago (15 de enero del 2006) siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya
atendido a las obligaciones de pago segun el orden de prelacion de pagos del Fondo.

El importe total de los intereses devengados a favor de “la Caixa” y del Fondo durante el
presente ejercicio ascendieron a 3.788 y 344 miles de euros respectivamente y se encuentran
registrados como gasto e ingreso en €l epigrafe “Permuta Financiera de Intereses™ de la Cuenta

de Pérdidas y Ganancias del presente ejercicio.
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13. Comisiones devengadas.

FonCaixa Hipotecario 7, F.T.H.

El detalle de las Comisiones devengadas durante el ejercicio 2005 por el Fondo es el siguiente:

Concepto

Comuision de Gestion
Comusion de Admunistracion

Comision de Agente de Pagos
Comuision de Deposito
Comision Disponibihidad
Comision de Intermediacion

14. Cuadro de Financiacion.

Miles de Euros

516
100

4

8

19
7.115

Total 1.762

Los Cuadros de Financiacion al 31 de diciembre de 2005 y 2004 son los siguientes:

e Origen y Aplicacion de Fondos:

APLICACIONES DE FONDOS

|Bonos Titulizacion Hipotecana:

Amortizacion Crédito Participativo

Total Aplicaciones de Fondos

Exceso de Origenes sobre Aplicaciones
(aumento de capital circulante)

Total

ORIGENES DE FONDOS

Recursos Procedentes de las Operaciones

Participaciones Hipotecarias:

Amortizacion extraordinana y traspaso a corto plazo

Miles de euros

Ejercicio 2005

120.985
83

121.068

0
121.068

Ejercicio 2004*

143.990
219
144,209

0
144.209

Miles de Euros

Ejercicio 2005

82

Amortizacion Extraordinana, traspaso a corto plazo

y Deudores Dudoso Cobro

Total Origenes de Fondos

Exceso de Aplicaciones sobre Origenes
(disminucién del capital circulante)

Total

120.151

120.233

835

121.068
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82

134.020

134.102
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Variaciones del Capital Circulante:

Variaciones del Capital Circulante — 2004*

Otros creditos

Otros Acreedores

Tesoreria

Ajustes por Periodificaciones
Inversiones Financieras
Emisién de obligaciones

Totales

Variacion del Capital Circulante (disminucién)

Variaciones del Capital Circulante — 2005
Otros créditos
Otros Acreedores
Tesoreria
Ajustes por Periodificaciones
Inversiones Financieras Temporales
Emision de obligaciones

Totales

Variacion del Capital Circulante (disminucién)

Recursos de las Operaciones:

Resultado del Ejercicio

Aumentos:

(iastos Establecimiento
Total Aumentos

Recursos Procedentes de las Operaciones

FonCaixa Hipotecario 7, F.T.H.

Miles de Euros
Aumentos Disminuciones
516
106
12.113
1.596
002
902
3.014 13.121
10.107
Miles de Kuros
Aumentos Disminuciones
120
25
1.455
715
1.827
1.827
2.567 3.402
835
Miles de Euros
2005 2004*
82 82
82 82
82 82

*Se presentan, unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

15. Declaracion negativa acerca de la informacion medioambiental.

En la contabilidad de esta entidad correspondiente a las presentes cuentas anuales, no existe
ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacién medioambiental
previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de Octubre del 2.001.
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

/\ ( . ;\ )\

_ U
D. Juan San Miguel Chapuli D. Fernando CAnovas Atienza
Presidente Consejero i

! \ \
.___-____________.._.—-"'
N T T

D. Hernan Cortés Lobato D. Josep Ramon Montserrat Miro
Consejero Consejero

D. Ernest G'ril'Sﬁn hez T D. Santiago rmada Martinez:Campos
Consejero / Consejero

/

D Xavier Jaymandreu Patmt\
Consejero—— ——— . —-

DILIGENCTA: Tras la formulacién por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 28 de marzo del 2006, de las Cuentas
Anuales (Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria del Ejercicio) de
FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, correspondientes al ejercicio anual
cerrado a 31 de diciembre de 2005, contenidas en las 20 paginas anteriores, numeradas del 1 al 20,
el Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de Administracion de la citada Sociedad,
en la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo ordenado en el articulo
171.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, siendo autografas de los mismos las firmas manuscritas
que preceden.
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Deloitte

08034 Barcelona
Espana

Tel.: +34 932 B0 40 40

Fax: +34 932 80 2B 10
www.deloitte. es

INFORME DE AUDITORI{A DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacion Hipotecaria
por encargo del Consejo de Administracion de

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, 5.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2005 y la cuenta de perdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuer_'do
con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su

presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas 'y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2005, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2005.
Con fecha 18 de marzo de 2005 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del

ejercicio 2004 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2005 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de FonCaixa Hipotecario 7,
Fondo de Titulizacién Hipotecaria al 31 de diciembre de 2005 y de los resultados de sus operaciones y
de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuadas, de conformidad con

principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.

DELOITTE
Inscrita en el R.O.A.C. N° 50692

29 de marzo de 2006
Deloitta, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrnid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-34414. Member of
inscripcion 96, C.1.F.: B-79104469. Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Daloitte Touche Tohmatsu
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" LyCSUIL alia

i " INFORME DE GESTION - EJERCICIO 2005 -
Introduccion:

FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyo
mediante escritura publica el 26 de septiembre de 2003, ante el notario de Barcelona, D. Miguel
Alvarez y Angel, nimero de protocolo 3306/2002, agrupando 14.836 Participaciones Hipotecarias
por un importe total de € 1.250.133.569,03, emitidas por Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona
(en adelante *““la Caixa”).

Asimismo, con fecha 30 de septiembre de 2003 se procedidé a la emision de los Bonos de
Titulizacién Hipotecaria (en adelante los Bonos) por un importe nominal tptal de €
1.250.000.000,00, integrados por 12.200 Bonos de la Serie “A” y 300 Bonos de la Seri¢ “B”, con

un nominal unitario por Bono de € 100.000,00.

La Comisiéon Nacional del Mercado de Valores, con fecha 26 de septiembre de 2003, verifico
positivamente la constitucién del Fondo, e inscribi6 en los registros oficiales el Informe de los
Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el Folleto Informativo correspondiente a la
constitucion del Fondo y a la emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias, y en cuanto a su pasivo, por
los Bonos emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecanias que agrupa,
siendo la Fecha de Liquidacién del Fondo el 15 de septiembre de 2040.

Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion
sea inferior al 10 % del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad
todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, regulaciones posteriores, asi
como por la propia escritura de constitucion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.
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1. Participaciones Hipotecarias.

Las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en ¢l Fondo se emiten sobre un total de 14.836
Disposiciones Iniciales de Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados cuyo capital pendiente

a la fecha de emision ascendia a € 1.250.133.569,03

A continuacién se detalla la evolucidon de la Cartera de Participaciones Hipotecarias del ejercicio
2005 También se acompaiia la Clasificaciéon de la Cartera de Participaciones Hipotecarias, segun
distintos criterios, a fecha 31 de diciembre de 2005.

1.1. Evolucion de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.

¢ Movimiento Mensual de 1a Cartera de las Participaciones Hipotecarias.

El listado del movimiento mensual de la Cartera de Participaciones Hipotecarias indica
la evoluciéon mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, ¢l saldo
del principal pendiente de amortizar con su ponderacion y el nimero de Participaciones
Hipotecarias pendientes de amortizar, (Ver Anexo 1)

¢ Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de las Participaciones Hipotecarias.

El listado de la Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de las Participaciones
Hipotecarias indica la evolucion mensual de las Amortizaciones Anticipadas, calculando
las Tasas de Prepago Mensuales y las Tasas de Prepago Anual Equivalentes, agrupando
los datos por periodos mensuales, trimestrales, semestrales y anuales. (Ver Anexo 2)

Estas clasificaciones de las Tasas de Prepago permiten seguir la evolucion de las

Amortizaciones Anticipadas de las Participaciones Hipotecanas, y a la vez enlazar estos
datos con los calculos de la Vida Media y Amortizacion Final Estimada de los Bonos.

¢ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Participaciones Hipotecarias.

Se desglosa la informacion facilitada en dos listados uno referido a los Impagados de la
Cartera de Participaciones Hipotecarias, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de

Participaciones Hipotecarias. (Ver Anexos 3 y 4)

En estos listados se indica la evolucion mensual de los Impagados y Fallidos,
diferenciando entre Principal e Intereses, y separando los conceptos entre
incorporaciones y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacién permite controlar la evolucién mensual de los Impagados y de los
Fallidos.
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2. Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

Los Bonos de Titulizacion Hipotecaria se emitieron por un importe nominal total de €
1.250.000.000,00, integrados por 12.220 Bonos de la Serie “A” y 300 Bonos de la Serie “B”,
representados en anotaciones en cuenta, con un nominal unitario de € 100.000,00.

La calificacion actual otorgada por las Agencias Calificadoras se detalla en el siguiente cuadro:

Agencia Calificadora Bonos Preferentes Serie A Bonos Subordinados Serie B
Moody’s Aaa A2
Standard & Poor’s AAA A

Los Bonos estan admitidos a negociacion en AIAF Mercado de Renta Fija.

2.1. Evolucion de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

La informacién de la evolucion de los Bonos en cada periodo trimestral se detallara
diferenciando los Bonos de la Serie “A” y de la Serie “B”. (Ver Anexos 13 y 14)

2.2. Vida Media y Amortizacion Final Estimada.

A partir de 1a Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los dltimos doce meses,
y segun diferentes Tasas constantes de Amortizacién Anticipada (Prepago) estimamos la
Vida Media y la Amortizacién Final de los Bonos, diferenciando cada una de las series y
con o sin gjercicio de la amortizacion opcional (Importe del Principal pendiente de
amortizar de las Participaciones Hipotecarias inferior al 10% del inicial). (Ver Anexo 15)

LISTADOS DE L.OS BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Evolucion Bonos Titulizacion Hipotecaria Serie “A”. Anexo N° 13
Evolucion Bonos de Titulizacion Hipotecaria Serie “B™. Anexo N° 14
Vida Media y Amortizacion Final Estimados. Anexo N° 15
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL ﬁON SE\JO DE ADMINISTRACION

a | \

l

D. Juan San Miguel Chipuli D. Fernando Ganovas Atienza
Presidente Consejo ' Consejero

-_______.--"

< T

— .. /’)

D. Hernan Cortés Lnl-)ﬁt; D. Josep Ramon Montserrat Miré6
Consejero Consejero

AV,

e

-—-—-'.._-r.-"

D. Ernest_éil S#hchez D. Santiago Ar ad;_M;'Eﬁ_éi:Ca-n;ﬂdS
Consejero /; Consejero

D. Xavier Jahmandreu Patxos ~

Consejero

DILIGENCIA: Tras la formulacién por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 28 de marzo de 20006, del Informe de Gestion

de FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, correspondientes al ejercicio anual
cerrado a 31 de diciembre de 2005, contenidas en las 7 paginas anteriores, numeradas del 1 a la 7,
el Presidente y los Consejeros que constituian ¢l Consejo de Administracion de la citada Sociedad,
en la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo ordenado en el articulo
171.2 de la Ley de Sociedades Anonimas, siendo autografas de los mismos las firmas manuscritas
que preceden.
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