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INFORME DE AUDITORIA DIE CUENTAS ANUALES

A Ahorro y Titulizacion, S.G.F.T., S.A., Socledad Gestora de
AyT PROMOCIONES INMOBIL. TARIAS 111, FONDO DE TITULIZACION DE ACT]V()S

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS ]I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31

de diciembre de 2005 y la cuenta de perdldaq y ganancias y la memoria corrcspondlcntes al
ejercicio comprendido entre ¢l 7 de junio de 2005 (fecha de constitucion del Fondo) y el 31
de diciembre de 2005, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Gestora de! Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobrc las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren cl examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su prescntacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS III, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS fue constituido el 7 de junio de 2005. En consecuencia, las cuentas anuales
adjuntas no presentan cifras comparativas.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del gjercicio 2005 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de AyT
PROMOCIONES INMOBILIARIAS III, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, al
31 de diciembre de 2005 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante el ejercicio comprendido entre el 7 de junio de 2005 (fecha de constitucion
del Fondo) vy el 31 de diciembre de 2005, y contienen la informacion necesaria y suficiente
para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2005 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de
AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 111, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte Integrante dc las LUEI’]tﬁS
anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene cl citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2005. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este
mismo parrafo v no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo. NSHIVIODE -

CENSORFSJURADOS . .
DECUENTASDEESPANA . ERNST & YOUNG, 5.L.
o : | (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
dc Cuentas con ¢l N° 50530)

Micrmioro ejaercienta:
ERNST & YOUNG, 3.L.

rio 2006 0 A1-003600

IMPORTE COLEGIAL: 67 €
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1.1.  BALANCE DE SITUACION Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DEL EJERCICIO 2005
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AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 111, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al gjercicio
comprendido entre el 7 de junio y el 31 de diciembre de 2005

Ingresos financieros |
Ingresos de Derechos de crédito
Ingresos de productos derivados
Ingresos de valores de renta f1ja
Ingresos de reinversion

(Gastos financieros
Intereses de los Bonos de Titulizacion de Activos
Intereses de los Préstamos Subordinados
Comisi1on disponibtlidad linea de liquidez

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

Dotaciones para amortizacion del inmovilizado
(astos de establecimiento

Otros gastos de explotacion

- Comision Gestora
Comision de Administracion
Comision del Agente Financiero
Comision variable
Otros gastos

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

Variacion de la provision para riesgos y cargas

- BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTOS DE SOCIEDADES

RESULTADO DEL EJERCICIO

Miles de euros

2.817
2.380
74
93

5.364

(4.231)
(155)

(4)

(4.390)

074

(132)

(51)
(17)
(3)
(761)
(10)

(974)




1.2. MEMORIA DEL EJERCICIO 2003
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AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 111, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al cjercicio comprendido entre el 7 de junio y
el 31 de diciembre de 2005

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 111, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante
el Fondo), se constituyé mediante escritura publica el 7 de junio de 200, agrupando
icialmente un total de 50 derechos de Crédito por un valor nominal total de 300.770.962,17
euros (ver nota 5).

Con fecha 2 de junio de 2005 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y
registré el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos. La fecha

de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 9 de
junio de 2005.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carentc de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo, principalmente, por los Derechos de Credito que agrupa
y, en cuanto a su pasivo, principalmente, por los Bonos emitidos y por los Préstamos

Subordinados en cuantia v condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extinguira por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992
y en particular:

- Cuando todos los Activos y/o cuando todos los Bonos hayan sido integramente
amortizados; .

- En todo caso, en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo; y

- Una vez se haya liquidado el Fondo de conformidad con lo establecido en los
siguicntes apartados:

- ['n caso de que el importe del saldo vivo de los Activos sca inferior al 10%
del saldo vivo de los Activos en la fecha de cesion y la Sociedad Gestora
ejercite su opcion de amortizacion anticipada de la emision.

- cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias
excepcionales que hagan imposible, o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo;

-7 -




cuando, como consccuencia de una modificacidon adversa de |a normativa

fiscal aplicable al Fondo, resultara imposible el mantenimiento del
equilibrio financiero del Fondo;

cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente ¢n relacion con alguno de los valores emitidos o, en su caso,
con algun crédito no subordinado o se prevea que se va a productr;

en el supucsto previsto en el articulo 19 del Real Dccreto 926/1998, que
establece la obligacion de hiquidar anticipadamente €l Fondo en el caso de
que hubieran transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser e€sta
declarada en suspension de pagos o quiebra, sin que se hubiese encontrado
una nueva socledad gestora dispuesta a encargarse del FFondo;

cuando se cumplan dos afios desde la fecha del altimo vencimiento de los
Activos, y

en caso de que la Entidad de Calificacion no confirmase como definitivas,
antes del inicio del Periodo de Suscripcion, las calificaciones asignadas
con caracter provisional por ella a todos los Tramos de Bonos.

C) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del FFondo se¢ aplicara el régimen general de prelacion de pagos
establecidos en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, 1a gestion del Fondo estda encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo. '

Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision periddica trimestral igual al 0,03% anual
sobre ¢l saldo vivo de los Activos en la anterior fecha de pago, con un importe minimo anual
de 30.050 euros, pagadera en cada fecha de pago. Adicionalmente, como compensacion a los
servicios de constitucion del Fondo, recibio una comision inicial de administracion de 90.210
euros que sc pago en la fecha de desembolso del Fondo.

081133159




e) Normativa legal

El Fondo estd regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria;
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores; por la Ley 2/1981, de regulacion del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las normas
citadas y por demas disposiciones lcgales 1mperativas; y por lo dispucsto en la propia
escritura de constitucion del Fondo.

f) Régimen de tributacion

El Fondo sc encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documecentados. [.a actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afladido.

o) Fondo de Reserva

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo,
procedié a dotar un Fondo de Reserva, de 9.021 miles de euros de¢ importe, con cargo al
Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva (ver nota 8), v que esta
depositado en la cuenta de tesoreria.

El mmporte requerido del Fondo de Reserva en cada fecha de pago scra el menor de los
siguientes:

—  El mmporte micial del Fondo dec Reserva; o

— La cantidad mayor entre:

e FEl porcentaje requerido del Saldo vivo de los Activos una vez deducidas las
cantidades falhdas; y

o K] 1.50% del saldo inicial de los Bonos.

Inicialmente el porcentaje requerido sera el 6%, y serd revisado en la fecha de pago
Inmediatamente posterior a la subrogacion o amortizacion total de todos los Sub-Préstamos,
de forma que no se perjudique la calificacion de los Bonos.

En ningtin momento puede este Fondo de Reserva ser inferior a 4,511 miles de euros.




h) Contratos de linea de liquidez

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo,
«uscribio dos Lineas de Liquidez, B y C, con la Contederacion Espafiola de Cajas de Ahorro
(CECA) y Caa de Ahorros y Monte de Piedad de Gipuzkoa y San Sebastian,
respectivamente, siendo sus caracteristicas las siguientes:

[inea de Liquidez B

*---F---*-----**I--------

. El importe maximo serd en cada momento igual a la suma de:
- cl importe agregado de los importes no empleados de los préstamos,
- cualquier importe dispuesto y no reembolsado de la Linea dec Liquidez B y

- la menor de las siguientes cantidades: 1) el 0,40% del saldo vivo de los

Activos en la fecha de cesion o 11) el 0.60% del saldo vivo de los Activos
Cn €s€ momgento.

’ La finalidad de la Linea de Liquidez B es cubrir el rnesgo de que (a) el gestor se
retrase temporalmente en transferir los importes reducidos, esto es, cualquier
reduccion de los importes no empleados de los préstamos promotor (cantidades no
dispuestas) que no sea consecuencia de la entrega de nuevos Fondos al Deudor
cedido, que debe abonar al Fondo conforme al contrato de cesion de Activos para su
incorporacién en los Fondos Disponibles en la siguiente fecha de pago, (b) en caso de
sustitucion del Gestor, cuando €ste se retrase temporalmente en transterir los importes
no empleados de los préstamos existentes en el momento de dicha sustitucion al
(gestor sustituto, conforme a lo dispuesto en el contrato de gestion de activos, para
transferirlos directamente al Gestor sustituto y (c) hacer frente a los gastos y tributos
ancurridos con motivo de la elevacion a publico, en su caso, de la cesion de los
préstamos en el registro de la Propiedad correspondiente.

y La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, pagara a la Entidad
Acreditante de la Linea de Liquidez B una comision de disponibilidad anual igual al
0,005% de la media de las cantidades no dispuestas y liquidable en las fechas dc¢ pago.

: [.as cantidades dispuestas de la Linea de Liquidez C devengaran intereses a favor de
la Entidad Acreditante a un tipo 1gual al tipo de interés de referencia de los Bonos mas
un margen del 0,05% sobre las cantidades dispuestas.
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. La duracion ¢ la Linea de Liquidez B scra de 364 dias desdc la fecha de su firma,
renovable automaticamcente cada 364 dias, sicmpre v cuando la Entidad Acreditante lo
confirme por escrito a la Sociedad Gestora con un mes de antelacién a cada fecha de
vencimiento. En caso contrario, la Sociedad Gestora debera encontrar una entidad con
una calificacion crediticia minima de P-1 que otorgue al Fondo una linea de crédito en
las mismas condiciones que la suscrita con CECA en los 15 dias siguientes a la fecha en
que CECA debia haber efcctuado dicha confirmacion. En caso de no cncontrar dicha
entidad en el plazo descrito, el Fondo realizard una disposicion por la totalidad del

importe disponible de la Linea de Liquidez, que quedara depositado e¢n la cuenta de
tesoreria.

Linea de Liquidez C
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. El importe maximo sera en cada momento igual al saldo de principal pendiénte de
pago de los Bonos del tramo C mas las cantidades dispuestas al amparo de la Linea de
Liquidez C.

. La tinalidad de la Linea de Liquidez C es atender al pago de la cantidad devengada de

principal para amortizacion de los bonos del Tramo C en aquellas fechas de pago en

las que no existiesen Fondos Disponibles suficientes para realizar dicho pago de
acuerdo con ¢l orden de prelacion de pagos.

. La Sociedad Gestora, en nombre vy representacton del Fondo, pagara a la Entidad
Acreditante de la Linea de Liquidez C una comision de disponibilidad anual igual al
0,005% de la media de las cantidades no dispuestas y liquidable en las fechas de pago.

¢ Las cantidadcs dispuestas de la Linea de Liquidez C devengaran intereses a favor de
la Entidad Acreditante a un tipo igual al tipo de interés de referencia de los Bonos mas
un margen del 0,05% sobre las cantidades dispuestas.

. l.a duracion e la Linea de Liquidez C serda de 364 dias desde la fecha de su firma,
renovable automaticamente cada 364 dias, stempre y cuando la Entidad Acreditante lo

confirme por e¢scrito a la Sociedad Gestora con un mes de antelacion a cada fecha de
vencimiento.

Durante el ejercicio 2005 no se han devengado gastos por intercses dc la linea de liquidez, y
se han devengado gastos en concepto de comision de disponibilidad de csta linca de liquidez
por importe de 4 miles de euros. No hay gastos en concepto de comision de disponibilidad
pendientes de vencimiento de importe significativo a 31 de diciecmbre de 2005.

Al 31 de diciembre de 2005 esta linea de liquidez no esta dispuesta.




. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la tmagen fiel del patrimonio, de la situacién financicra y de los
resultados del Fondo. '

Por esta razon, y de acuerdo con la posibilidad que establece ¢] Codigo de Comercio, se ha
moditicado la definicion de las cuentas contables, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, vy
el modelo del cuadro de financiacion al objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo en base a
su operativa.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora y se someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que seran aprobadas sin ningun cambio significativo.

b) Comparacion de la informacion

Por ser este el primer cjercicio de actividad del Fondo, no se incluye cn el balance de

sitnacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y el cuadro de financiacion saldos del eJercicio
anterior.

3 PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad cn VIgor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca cl cobro o pago de los mismos.

b) (astos de cstablecimiento y de emision de Bonos de Titulizacion de Activos

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del F ondo, registrandose por cl
Importe real incurrido.

>¢ amortizan linealmente de acuerdo con la legislacion en vigor en cinco periodos anuales.
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¢) Inmovihzado fianciero

Los Dercchos de Credito se registran por el valor nominal de las cédulas adquiridas a las
entidades de crédito, que coincide con su valor de adquisicion.

d) Inversiones financieras temporales
Las adquisiciones temporales de activos estan registradas por su precio efectivo.

En este cpigrafe se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados de los
Derechos de Crédito y de las cuentas de reinversion.

c) Acreedores a largo plazo

Los Bonos de Titulizacion de Activos corresponden a la unica emision realizada, v se
encuentran registrados por ¢l valor de reecmbolso.

Los Préstamos Subordinados se encuentran registrados por el importe dispuesto.

) Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros,
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del fondo, y con la periodificacién de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion de Activos y posiciones pasivas
con entidades financieras.

g) Impuesto sobre Beneficios

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado economico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.

_ 9.
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4. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
DE ACTIVOS '

El saldo de este epigrafe incluye, entre otros, las comisiones de Entidades Aseguradoras de
los Bonos de Titulizacion (ver notas 8 y 9).

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion durante el ejercicio 2005, ha
sido el siguicnte:

Miles de euros

Saldo inicial -

Adiciones 1.162
Amortizaciones ~(132)
Saldo final . ' | 1.030

J. INMOVILIZADO FINANCIERO

La cartera dec activos esta compuesta por cincuenta préstamas cedidos por Caja de Ahorros vy
Monte de Piedad de Gipuzkoa y San Sebastian (“la Entidad Cedente”) por un importe
maximo total de 300.770.962,17 curos, que representa el 100% de principal y de los intereses
pendientes de amortizar y devengar, respectivamente, de cada uno de Jos préstamos, asi como
del saldo vivo de Jos importes no emplcados del mismo. .

El importe de la emision inicial de los Derechos de Crédito el 7 de junio de 2005, la
composicion al 31 de diciembre de 2005 del importe pendiente de amortizacion, y su
movimiento durante el ejercicio 2003, es el siguiente:

Miles de curos

| | ‘Saldo
Dv;rechgs de C[gFlitn ced]dos__Pcmr: o Emiaii_dyn Alnc}rtiza.;iérl 31/12/2005
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de (iipuzkoa y San Sebastidn 1300.771 (30.331) 270.440
300.771 _(30.331)  270.440

L.os Derechos de Crédito vencidos impagados, incluidos los intereses, se presentan en el
epigrate “Deudores™, no presentando un importe significativo a 31 de diciembre de 2005. De
acuerdo con criterios de prudencia valorativa, los intereses impagados no son reconocidos en
Cuentas de perdidas y ganancias, registrandose contra una cuenta pasivo incluida en
“Acrcedores a corto plazo” (nota 10). “
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A 31 de diciembre de 2005 existian Derechos de Crédito vencidos pendientes de cobro por un
importe total de 22 miles de euros, estando registrados en el epigrafe “Deudores™ del activo
del balance de situacion. Este importe ha sido cobrado en los primeros dias de enero de 2006.

I.as Derechos de Crédito tienen las siguientes caracteristicas:

El Fondo ostenta los derechos reconocidos al cesionario en la normativa legal
aplicable.

la totalidad de los Activos son préstamos concedidos inicialmente a promotores
mmobiliarios para la compra de solares (si bien, en tal caso, llevando aparejada
asimismo la finahdad de construccion) y/o construccion o rehabilitacion de viviendas

y/0 locales comerciales y/o oficinas, garantizados con hipoteca in mobiliaria con un
plazo de amortizacion inicial no mnterior a un afio.

la totalidad de las garantias hipotecarias que parantizan los Activos se encuentran

inscritas ¢n los Registros de la Propiedad correspondientes a favor de la Entidad
Cedente;:

Participan de la totalidad del principal v de los intereses pendientes de amortizar v
devengar de cada uno de los préstamos asi como el saldo vivo de los importes no
empleados de los mismos que han servido de basc para la titulizacion.

El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotccario del
que representa cada participacion. El tipo medio anual dc la cartera de préstamos
participados al 31 de diciembre de 2005 es del 2,76%. '

La Entidad Cedente declara y garantiza que las caracteristicas y la descripcion del
funcionamiento de los préstamos promotor descrita en el Folleto se ajusta fielmente a
la realidad y se compromete a indemnizar al Fondo por cualquier dafio o perjuicio que
para ¢ste pudiera derivarse de cualquier incorreccion o falsedad incluida en el Folleto
al respecto.

la cesion de los Activos al Fondo es plena e incondicionada y por la totalidad del
plazo remanente hasta ¢l vencimiento de los mismos.

Por su parte, la Entidad Cedente garantizd en la emision:

(i)

(1)

(iii)

(1v)

que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacion
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil;

que en ningun momento desde su constitucion, se ha encontrado en situacién de
insolvencia, suspension de pagos, quiebra o concurso;

que sus organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
fa cesion al Fondo dc los Activos y para otorgar validamente la Escritura de
Constitucion del Fondo, los contratos v los compromisos complementarios asumidos;

que disponc de cuentas auditadas de los ejercicios 2002, 2003 y 2004, con opinion
favorable en el Gltimo.
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. Durante 2005 se han devengado intereses de los Derechos de Crédito por importe de 2.817
: | ) h : . " v l.]- 1 1 . T
#  miles de euros de los que A88 milcs de euros se encuentran pendlujtes de ycrmrmento a 31
‘::: de diciembre de 2005, estando registrados en la cucnta de “Inversiones financieras

. temporales” del activo del balance de situacion a dicha fecha (ver nota 0).

i v

“ ¢ INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

; E1 detallc de este epigrafe al 31 de diciembre de 2005, ¢s el siguiente:

\ 'I:'I"Il TTT

Miles de euros

Adquisiciones temporales de activos | | 9.021
Intercses devengados no vencidos de Adquisiciones temporales de activos 5
Intereses devengados no vencidos de Derechos de Crédito (Nota 5) 488
Intereses devengados no vencidos de productos derivados (nota 11) 53
Interescs devengados no vencidos cuentas de reinversion (Nota 7) 24

9.591

El movimiento de las adquisiciones temporales de activos durante el ejercicio 2003 ha sido el

sigulente:

Miles de euros.
Saldo micial .
Adiciones 36.101
Retiros | (27.080)
Saldo final 9.021

Las adquisiciones temporales de activos registradas a 31 de diciembre de 2005 corresponden

a Obligaciones del Estado con vencimiento 23 de enero de 2006 y devengan un tipo de
interés del 2.28%.

Durante el cjercicio 2005 se han devengado intereses de adquisiciones temporales de activos
por importe de 74 miles de euros, de los que 5 miles de euros se encuentran pendientes de
vencimiento.

S 12
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7. TESORERIA

Fl saldo que figura en balance al 31 de diciembre de 2005 correspondc al saldo de la “cuenta
de tesoreria” depositado en Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorro. Devenga un tipo de
interés que scra igual a la media antmetica de los tipos medios interbancarios dia a dia
correspondiente al periodo de devengo de intereses reducido en un margen del 0,35%.

De acuerdo con la cscritura de constitucion del Fondo, el Fondo de Reserva debe estar
depositado en la cuenta de tesoreria (ver apartado 1.g).

La Sociedad Gestora, atendiendo a la situacion de los mercados financieros vy con la finahdad
de mejorar el rendimicnto del Fondo, podra invertir temporalmente el saldo de la cuenta de
tesoreria en activos de renta fija a un plazo inferior al que restase hasta la Fecha de
Determinacion inmediatamente siguiente a la fecha en que se efectue la inversion.

Durante 2005 sc¢ han devengado intereses de la cuenta dec tesoreria, por importe de 93 miles
de euros, de los que 24 miles de euros se encuentran pendientes de vencimicnto a 31 de
diciembre de 2005, estando rcgistrados en la cuenta “Inversioncs financicras temporales™ del
activo del balance de situacion a dicha fecha (ver nota 6).

8. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMOS SUBORDINADOS

En la fccha de constitucion del Fondo, 7 de junio de 2003, la Socicdad Gestora celebro, en
representacién y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo

Subordinado para Gastos de Constitucion”) con ¢l Cedente, por un importe total dc 1.162
miles de euros.

El destino dc dicho préstamo subordinado fue la financiacion de los gastos de constitucion
del Fondo v de la emisién de los Bonos, la financiacion parcial de la adquisicion de los
Activos vy la financiacion de los intereses a favor del Cedente por aplazamiento de pago del
precio de suscripeion de los Activos hasta la fecha de desembolso. La parte de dicho
préstamo utilizada efectivamente para el destino descrito anteriormente, se amortizard en la
medida que se vayan amortizando los gastos de constitucion, de acuerdo con la contabilidad
del Fondo, mediante el pago de cuotas trimestrales coincidentes con cada fecha de pago y, en
todo caso, con un maximo de 20 cuotas.

El Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion devenga, desde la fecha de disposicion
del préstamo, intereses a un tipo dc interés nominal anual variable fijado trimestralmente,
igual a la suma del tipo de interés de referencia Euribor a tres meses mas un margen del
0,50%. [La hiquidacion de dichos intereses coincidira con la fechas de pago de los Bonos.

R
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En la techa de constitucion del Fondo, 7 de junio de 2005, la Sociedad (estora celebro, en
representacion y por cuenta del Fondo, un contrato de Préstamo Subordinado (“Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva™) con el Cedente, por un importe total de
0.021 miles de euros,.

viln

El destino de dicho préstamo subordinado fue la dotacién del importe inicial del Fondo dc
Reserva. La amortizacion del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se
realizara en cada lecha de pago en una cuantia igual a la diferencia entre el valor del Fondo

de Reserva a la fecha de determinacion anterior y la cantidad requerida del Fondo de Reserva
en la fecha de determinacion en curso.

El Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva devenga, desde la fecha de
disposicion del préstamo, intercses a un tipo de interés nominal anual variable fijado
trimestralmente, 1gual a la suma del tipo de interés de referencia Euribor a tres meses mas un
margen del 0,50%. La hquidacion de dichos intereses coincidira con la fechas de pago de los
Bonos.

[’ movimiento de los Préstamos Subordinados durante el ejercicio 2005 ha sido el sipuiente:

Miles de euros

Préstamo Subordinado Préstamo Subordinado

(astos Iniciales ~_ Dotacion F. Reserva ~ Total
[mporte inicial [.162 9.02] 10.183
Amortizaciones (121) - . (121)
Saldo final __1.04] 992__1_ 10.06.

Durante 2005 sc han devengado intereses de los Préstamos Subordinados por importe de 155
miles de euros, de los que 14 miles de curos se encuentran pendientes de vencimicnto a 31 de
diciembre de 2005, estando registrados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo” del pasivo
del balance de situacion a la fecha (ver nota 10).
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BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

© La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié
+ _en la fecha de constitucion del Fondo a la emision en tres tramos de Bonos de Titulizacién de

" Activos, que tienen las siguicntes caracteristicas:

[mporte nominal de la Emision 300.700.000 euros

Nuamero de Bonos: Total 3.007 Bonos .
| Tramo A 2.406 .‘
Tramo B 300

Tramo C 301

[00.000 curos

1“ Importe nominal unitario

;f’fg Interés variable Jramo A Euribor 3 meses + 0,22%

g Interés variable Tramo B Euribor 3 meses + 0,70%

rﬁ Interés vartable Tramo C Euribor 3 meses + 1,00%

*‘“ Periodicidad de pago de intereses Tramo A Trimestral

Periodicidad de pago de intereses  Tramo B Trimestral

Periodicidad de pago de intereses Tramo C Trimestral

é Fechas de pago de intereses Tramo A |5 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afo

13 Fechas de pago de intereses Tramo B 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio

; Fechas de pago de intereses Tramo C 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio

ﬁ.

: Fecha de inicio del devengo de intereses 9 de junio de 2005

F El precio de reembolso para los Bonos de ambos Tramos sera de 100.000 euros por Bono,
;‘é equivalentes al 100% de su valor nominal, pagadero progresivamente en cada fecha de pago.

3 = l'_-\.-\._\_?_-\.

La fecha de amortizacion definitiva de los Bonos de todos los Tramos es la fecha en que se
cumplan 2 afios y 6 meses desde la fecha de vencimiento final y, en todo caso, ¢l 15 de

diciembre de 2046. Los Bonos de la Serie C se encuentran postergados en el pago dc
Intereses y de reembolso del principal respecto a los Bonos de las Series A y B. Los Bonos de

la Serie B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del principal
respecto a los Bonos de 1a Serie A.

En la fecha de emision se concedié una comision de aseguramiento para cada entidad
aseguradora que ascendio al 0,120% sobre el importe nominal asegurado de los Bonos del
Iramo A, al 0,350% sobre el importe nominal ascgurado de los Bonos del Tramo B vy al
0,100% sobre el importe nominal ascgurado de los Bonos del Tramo B.

Los Bonos estén representados por anotacioncs en cuenta v estan dados de alta en la Sociedad
‘de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.,
(Iberclear) antiguo Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores (S.C.L.V.)
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[Los Bon

Durante el ejercicio 2005 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion de Activos

por importe*de 4231 miles de euros de los que 371 miles de euros se encuentran pendientes
. T | s | . , r I A -

de vencimiento a 31 de diciembre de 29055 F:biﬂﬂdg registrados en cl epigrafe “Acreecdores a

corto plazo” de] pasivo del halance de situacion a dicha fecha (ver Nota 10).

El movimiento de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria durante cl ejercicio 2005 ha sido el

~ siguienter

Miles de euros

mﬂgie;_ﬂl . _Se_rie_E; .“ HHLHEE ) i _l_otai -
Saldo inicial 240.600 30.000 30.100 300.700
Amortizaciones . I (21.572) - - (21.572)
Saldo final il 9.02§= :000(): _20- l 0_0= 279.128

10. ACREEDOREDS

La composicion del cpigrafe “Acreedores a corto plazo” del pasivo del balance de situacion

al 31 de diciembre de 2005 es la siguicnte:

Miles de euros

Acreedores a corto plazo

Intereses

Bonos de Titulizacién de Activos (Nota 9) 371

Préstamos Subordinados (Nota 10) 1.4
Comision Variable de los Cedentes 661
Comision Socledad Gestora 5
Comision Administracion de los Emisores I
Comision Agente Financiero -
Comision Variable de Sobrecolaterizacion 71
Contrapartida intereses no cobrados de Participaciones Hipotecarias (Nota 5) -
Hacienda Publica 3

1.126

.16 -
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£ 1as condiciones especificas en relacion con los contratos establecidos por comisiones se
% detallan a continvacion:

£ _ " Comisién Variable a la Entidad Cedente.

i"il Fn cada Fecha de Pago se abonara a la Entidad Cedente una Comision Variable cuyo
52 importe sera igual a la diferencia positiva, en caso de ser negativa se entendera como
?x igual a cero (0), entre los Fondos Disponibles del Fondo y las cantidades que han de
ﬂ ser abonadas en virtud de los conceptos anteriores del Orden de Prelacion de Pagos
¢ aplicable. La Comision Variable sélo se liquidara en cada Fecha de Pago si, en dicha
Fecha de Pago, existiesen Fondos Disponibles suficientes con arreglo al Orden de
Prelacion de Pagos. De no ser asi, la Entidad Cedente no recibira la Comision
Variable correspondicnte a dicha Fecha de Pago.

- Comision de Gestion de la Sociedad Gestora

[.a Sociedad Gestora recibe, en concepto de comisién de gestion, una comision
periddica trimestral 1gual al 0,03% anual sobre ¢l saldo vivo de los Activos en la
anterior fecha de pago, con un importe minimo anual de 30.050 euros, pagadera en
cada fecha de pago. Adicionalmente, como compensacién a los servicios de
constitucion del Fondo, recibié una comision inicial de administraciéon de 90.210
euros que se pagd en la fecha de desembolso del Fondo.

- Comision de Administracion de la Entidad Cedente

Su calculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de Activos en la
anterior fecha de pago.

- Comision de Agencia a CECA

Se calcula aplicando el 0,002% anual sobre el saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos de Titulizacion en la fecha de pago anterior. Estas cantidades son
devengadas y liquidadas trimestralmente, en cada una de las fechas de pago.

11. INSTRUMENTOS DERIVADOS

Contrato swap

La Sociedad Gestora suscribio, por cuenta y en representacion del Fondo, un contrato de
Swap con CECA, que tiene como finalidad la cobertura del riesgo de tipo de interes del
Fondo por encontrarse los Activos de la cartera sometidos a un tipo de inter¢s referenciado al
de los préstamos en tanto que los cobros debidos al Fondo se realizan al tipo de interés de
referencia de los Bonos mas un margen del 0,60%.
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Mediante el Contrato Swap el Fondo paga, en cada fecha de pago, el tipo de interes quc
resulte de dividir la suma de los préstamos recibidos e ingresados por el Fondo durante el
periodo de liquidacion que vence de dichos préstamos, disminuida en el importe de los
nterebes corridos que, en su caso, hubiese pagado el Fondo durante ¢l misn}q periodo de
liquidacion entre el saldo vivo de los préstamos en la fecha de determinacidn inicial que no se

“encuentren con retrasos de mas de 90 dias en la fecha de dcterminacion final, a su vez cobra

el tipo resultante de aplicar el tipo de interés de referencia de los Bonos mas un margen de 60
puntos basicos.

Durante el ejercicio 2005 s¢ han devengado ingresos financieros netos del Contrato Swap por
importe de 2.380 miles de euros, de los que 53 miles de euros sc encuentran pendientes de
vencimiento a 31 de diciembre de 2005, estando registrado en el epigrafe "Inversiones

Financieras Temporales" (ver Nota 6).

12.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es ccro y coincide con la base del impuesto sobre
sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de

valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacidén de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por contribuyentes del impuesto de sociedades procedentes de activos
financieros, siempre que cumplan los siguientes requisitos: (i) que cstén representados
mediante anotaciones cn cuenta; vy (ii) que se negocien en un mercado secundario oficial de

valores espaifiol.
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13. CUADRO DE FINANCIACION

M

Bl cuadro de financiacién correspondicnte al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2005
es el siguiente:
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Miles de euros
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Gastos de constitucion y de emision de bonos ' [.162
Derechos de Crédito 300.771
Ronos de titulizacion de Activos . . 1 '572
~ Préstamos Subordinados 121
TOTAL APLICACIONES 32&622
ORIGENES
Recursos generados por las operaciones |32
Bonos de titulizacion de Activos 300.700
Préstamos Subordinados 10.183
Derechos de Crédito amortizados 30&31
TOTAL ORIGENES 341.346
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES 17.720

Miles de euros

Deudores 46
Inversiones financicras temporales 0.591
Tesoreria | 9.209_
Acreedores a corto plazo _(1.126)
17.720

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE:

Resultado contable | -
Amortizacion | ._l. 34
Recursos generados por las operaciones 132
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14.  OTRA INFORMACION

r| Fendo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la

medioambiental y a la proteccion y mcjora del medio ambiente. Asimismo,
ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del

provisiones para riesgos y gastos
medio ambiente.

[ os honorarios correspondientes
sido de 4 miles de euros.

15. HECHOS POSTERIJORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas
modifique significativamente la informacién contenida en las cita

1133151
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minimizacion del impacto
no existen

1 1a auditoria de las cuentas anuales del ejerciclo 2005 han

anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o

das cuentas anuales.




2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2005 DE

AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 111,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 1I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

] Informe dc Gestion
Ejercicio 2005

El Cl‘lcmsejo de Administracién de AHORRO Y TITULIZACION, Socicdad Gestora de
Fondos dc Titulizacion, S.A. formula el presente informe de gestion.

A 31 de diciembre de 2005, el saldo vivo de los activos ascendia a 270.440 miles dc euros.
La tasa de amortizacidn anticipada del activo ha sido del 10,04% durante este periodo contable.

ILa cantidad total de impagados acumulados hasta ¢l 31 de diciembre de 2005 asciende a 0,5
miles de euros lo que represcnta algo menos de un 0,0002 % sobre el saldo vivo de los
activos. No existen activos clasificados como tallidos.

La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2005 es de 211,36 meses (17,601
afios).

El tipD medio ponderado de la cartcra de activos a 31 de diciembre de 20035 se sitaa en el
2,76%

A 31 de diciembre de 2005, el saldo vivo de los Bonos A cmitidos por el Fondo ascendia a
219.028 miles de euros y el saldo vivo de los Bonos de la serie B a 30.000 miles de euros. Se
ha amortizado un total de 21.572 miles de euros de los Bonos de la serie A y queda
pendiente de amortizar el 91,03 % del nominal de los Bonos dc csta serie. Los Bonos de la
serie B no han sufrido ninguna amortizacion.en este periodo contable.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se ha visto amortizado durante este periodo
contable por importe de 121 miles de euros, con lo que el saldo del mismo al cierrc del
ejercicio es de 1.041 miles de euros. El Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva no ha
sufrido ninguna variacién en el ejercicio por lo que su saldo a 31 de diciembre es de 9.021
miles de euros. - |

A 31 de diciembre de 2005, cl saldo de la cuenta de Tesorcria ascendia a 9.209 miles de
euros, el Fondo de Reserva arroja un saldo de 9.021 miles de euros. No cxisten importes
dispucstos de la linea de liquidez B ni de la linea de liquidez C, siendo el importe disponible
de la linea de liquidez B de 90.482 miles de euros y el importe disponible de la linea de
liquidez C de 30.100 miles de euros.

| ,a tendencia de evolucion del fondo es positiva, dicha situacidon se ve reflejada en un nivel
de impagados bajo asi como en la capacidad dcl fondo para satistacer todas sus obligaciones
en cada fecha dc pago y generar margen de intermediacion [inanciera.
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AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS 111, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores dec Ahorro vy Titulizacion, Sociedad Gestora de AyT
PROMOCIONES INMOBILIARIAS 111, FONDO DE TITULIZACION DE AC1TIVOS, en
fecha 31 de marzo de 2006, y en cumplimiento de la Ley de Sociedades Anénimas y del
articulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de

- gestion del cjercicio comprendido entre el 7 de junio y el 31 de diciembre de 2005 de dicho
Fondo, las cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito:

a) Balance de situacién al 31 de diciembre de 2005 y cuenta dc pérdidas y ganancias
para el ejercicio comprendido cntre el 7 de junio y el 31 de dicicmbre de 2005.

b) Memoria de las cuentas anuales para el ejercicio comprendido entre el 7 de junio vy el
31 de diciembre de 2005.

C) Informe de gestién.
Firmantes
/E{Jﬂsé Antonio Olavarricta Arcos D. Francisco Javier Zoido Martinez
Presidente Vicepresidente
D. Roberto Aleu Sanchez D. ﬁﬁﬁ)nlo Fernandez "Lc’)pez
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Muaria Bescos. Badia, Notario

- ﬂwj LEGI?E\}I- kglgﬁESY del Nustre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capital, DOY FE:—
‘€ LEGALZACIONES - De que la fotocopia que antecede, ES REPRODUCCION EXACTA
- LEUA
W ~COLE, DEL ORIGINAL, que he tenido a la vista y he cotejado, extendida en
. “ lﬂﬁ%;ﬂ dieciseis folios de papel de los Colegios Notariales, serie y niumero: el
. *ul!'ﬂﬁ‘fﬁhﬁ\‘«. 4 del presente firmado y los quince anteriores en orden correlativo de
Eian s SN numeracion ascendente.
N, LPRIUSFIDE Madrid, a 19 de abril de 2006.-
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