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Madrid, 13 de febrero de 2008

Muy Sr. Nuestro,

Tal como indicd nuestra sociedad ASTROC MEDITERRANEOQ, S.A. en el documento denominado
Evolucion de los Negocios, anexo a la Informacion Publica Periddica correspondiente al Tercer
Trimestre del ejercicio 2007, estaba previsto el envio de determinados ajustes en las
informaciones correspondientes a los ejercicios 2006 y 2007.

En ese sentido, adjunto a la presente, me complace remitirle la siguiente documentacion
referida a 31 de diciembre de 2006, para su puesta a disposicion del publico:

- Balance de situacion consolidado

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada

- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado
- Estado de flujos de efectivo consolidado

- Notas explicativas

Por otro lado, habida cuenta que la Sociedad se ha visto inmersa en la preparacién de la fusidn
de la misma por absorcion de otras compafiias, manifestarles que no ha sido materialmente
posible, como hubiese sido nuestro deseo, remitir la informacion en un plazo inferior.

Sin otro particular, aprovecho para enviarles un cordial saludo

- Cristina de Uriarte Chavarri
Secretaria del Consejo de Administracion

AFIRMA GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

(Antes ASTROC MEDITERRANEOQ, S.A.)
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ASTROC MEDITERRANEO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO ASTROC)
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICEMBRE DE 2006
(Importes en Euros)

E-Jerclclo 2006 Combinaclonas
2006 t t tat t de negoci 2008
QPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto da ia cifra de negacio 197.767.852 (54.875.877) 143.092.075 - 143.092.075
Existencias traspasadas al inmovilizado - - - - -
Aprovisionamiantos (78.170.628) 14.805.754 (64.364.875) - {654.364.875)
Margen bruto 118.597.323 {39.870.123) 78.727.200 - 78.727.200
Ofros ingrezos da explotacion 389.451 - 389.451 - 389.451
Trabajos realizados para el propio inmovilizado 8.957.496 - 8.957.498 - 8.957 496
Variacion de las provisiones de tréfico (204.583) - {204.583) - (204 .583)
(astos de personal (6.255.786) - (6.255.786) - {6.255.786)
Amortizacion (2.626.323) . (2.626.323) (2.626.323)
Otros gastos de explotacion (12.511.439) (6.357.606) (18.869.045) - (18.869.045)
Resultados por venta de inmaovilizado (77.327) - (77.327) - (77.327)
Resultados por venta de inversiones inmobiliarias 19.020.113 - 19.020.113 - 19,020,113
Resultados por venta de participaciones en emprasas del grupo 28.338.656 (20.322.318) 8.016.338 - 8.018.338
Actualizacion de las inversiones inmobiliarias a valor razonable (181.310) - (181.310) - {181.310)
Rasultado de inversiones contabilizadas por el método de la participacion 1.447.138 - 1.447.136 1.447.136
Resuitado de explotacién 154.893.407 {66.550.047) 88.343.360 - 88.343.360
Ingresos financieros 8.351.206 (194.990) 8.156.215 (390.504) 7.76571
(Gastos financieros (8.251.785) (1.395.622) (9.647.407) - (9.647.407),
Resultados antes de impuestos 154.992.827 {68.140.659) 86.852.168 (390.504) 86.461.664
Impuastos (52.428.772) 16,022,136 (37.404.636) 136.676 (37.267.960)
Resultado procedenta de oper d 102.566.055 (53.118.523) 49.447.532 (253.828 49.193.704
Afribuible a;
Accionistas de la Sociadad Dominante 93,404,557 (49.627.007) 43.777.550 {253.828) 43,623.722
Interazes minoritarios 9.161.498 {3.491.518) 5.6689.082 - 5.669.982
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ASTROC MEDITERRANEO, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO ASTROC)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2006

(Importes en Euros)

ELUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado antes de impuestos y de minoritarios
Ajustes al resultado:

Amortizacion de activos no corrientas

Detarioro de activos

ingresos y gastos sin flujos de efectivo

Resultados financieros

Resultado nato por venta de actives no cormmentes

Actualizaciones de valores y reconocimientos de valores en participadas

Resultados de participaciones contabilizadas por método de participacion

Resultado ajustado

Pagos por impuestos de las ganancias
Otras variaciones de Administraciones Publicas
{Aumento)/disminucién de cuentas con Administraclones Publicas

[Aumento / Disminucidn en el active y pasivo circulante y no circulante de explotacion
De existencias y pagos anticipados y similares
De cuentas por cobrar y dapositos
Aumento de cuentas por pagar y anticipos de clientes

Total flujos de efactivo netos de laz actividades de explotacién

ELUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones

Entidades del Grupo y asociadas

Inmovilizade materal, inversiones inmobiliarias y activos intangibles

Otros activos financieros

Otros activos

Desinversiones
Entidades del Grupo y asociadas
Entradas y salidas de efectivo por aportacionas, compras y ventas de participadas
Dividendos cobrados
intereses cobrados
Fropiedad, planta y equipo e Inversiones inmobiliarias
Otros activos financieros

Total flujos da efactivo netos de las actividades de inversidn

ELUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION
Dividendos pagados

Intereses pagados

Amortizacion de deudas

Obtencién de nueva financiacién de entidadaes de cradito

Obtencién de nueva financiacion de entidades del grupo y asociadas
Obtencién de otra nueva financiacion

Aportaciones de minaritarios

Total fiujos de afectivo netos de las actividades de financlacién
AUMENTO NETOQ DEL EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Efectivo y otros actives liquidos equivalentes al comienza del ejerciclo
|Efectivo y otros activos liguidos equivalentes al final del ajarcicio

Combinaciones de
2006 it QoG 2006 F t
154.992.827 {68.140.659) (390.504) 86.461.664
2.505.518 - - 2.505.518
1.873 - - 1.873
1.053.908 - 390,504 1.444.410
2.402.392 - - 2.402.392
(47.281.441)) 20322318 - (26.959.123)
181.310 - - 181.310
{1.447. 136)" - - (1.447. 135_l|
112.409.249 (47.818.341) - 64.590.908
(49.805.948) - - (49.605,948)
8992 762 - - 8.992.782
(40.613.186) - - {40.613.186)
(24.717 858) (418.074) - (25.133.932),
(54.291.983) 40.003.784 . (14.288.198)
22.9_21.479 6.571.918 - 20.393.395
56.188.3682) 46.159.626 - {10.028.736)
15,607,701 {1.668.715)) - 13.948.986
(777.390.997) (1.195.715) - (778.588.712)
(10.155.622), - (10.155.622),
(6.825,831) (6.825.831)
(132.993.779) (40.308, - {133.034.085)
(927.366.029)| (1.236.021) - (928.602.050))
158.734.230 (1.000.000) - 168,734,230
101,706.738 - - 101.706.738
8.150.966 - - 8.150.966
5,027.165 - 5.027.165
69.434.192 - - 69.434.192
242515 - - 242615
344.205.806 (1.000.000) - 343.295.806
(553.070.223" (2.236.021)) - (585,306, 244)
(13.121.283) - - (13.121.283)
(7.4B6.546) - - (7.486.548),
(153.451.555) - - (153,451.555)
(174‘059.38#_] - - (174.059.384)
243.577.435 B - 243.577.435
359,441,529 B 359.441.539
456.523.637 3.804.736 - 460,418.373
249.283 - - 249.283
1.050.791.894 3.884.736 - 1,063.686.630
885.732.510 3.894.736 - 889.627.246
318.269.888 - - 318.269.988
12.784.394 - - 12.784.394
331.054.382 - - 331,064,382




Nota 1 ACTIVIDAD Y SOCIEDADES DEL GRUPO

En esta nota se ha modificado el porcentaje de participacion directa de la Sociedad Dominante en la
sociedad dependiente “Grupo mediterraneo Costa Blanca, S.L." que ha pasado a ser el 95%, asi como el
porcentaje de participacion indirecta en la entidad asociada “Alborada Marina Nova, §.L." que pasa a ser
el 47,5%. Asimismo, el ultimo parrafo de dicha nota, que dice textualmente “Con fecha 29 de diciembre de
2006 se vende el 40% de la participacién en Grupo Mediterrdneo Costa Blanca, 3.L., pasando a tener e/
55% de esta participada y la participacién indirecta en Alboraya Marina Nova, S.L. es del 27,5% a 31 de
diciembre de 2006" deja de tener aplicacion.

Nota 2 RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS

2.5. Principios y politicas contables y criterios de valoracion aplicados
c) Ingresos y gastos
Los ingresos y gastos se reconocen en funcién del devengo.

En la actividad de construcciéon y urbanizacién de terrenos propiedad de terceros, cuando el resultado de
los contratos pueda ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos ordinarios y los costes asociados
con los mismos se reconocen en resultados con referencia al estado de realizacion de la actividad
producida por el contrato en la fecha de cierre del balance. La aplicacion del método del porcentaje de
realizacién supone que en obras con beneficio final esperado, el resultado a lo largo de su gjecucién se
obtiene por aplicacion del porcentaje que resulta de comparar los costes reales incurridos hasta el cierre
del ejercicio con los costes totales previstos en la ejecucién completa, a dicho beneficio esperado. En el
caso de obras con pérdida final esperada, la totalidad de la pérdida esperada se contabiliza en el
momento en que se estima como tal.

Las estimaciones utilizadas en el calculo del grado de avance o porcentaje de realizacién incorporan el
efecto que en el resultado de las obras puede tener el margen neto de las modificaciones al contrato
inicial (reformas y liquidaciones) que se encuentran en framitacion pero son realizables.

La diferencia entre el importe de la produccion a origen de cada una de las obras y el importe certificado
para cada una de ellas hasta la fecha de las cuentas anuales se recoge, si la produccién a origen excede
lo certificado, en el activo del balance de situacion consolidado y en caso contrario en el pasivo de dicho
balance.

Los costes incurridos para la realizacion de las obras se imputan a las mismas a medida que se van
produciendo. Los costes incurridos de estudio y proyecto de obras y los trabajos auxiliares para la
ejecucion de las mismas que incluye las instalaciones generales y especificas de obras, se imputan, en su
caso, proporcionalmente a la retacion entre costes incurridos y costes totales previstos para las obras.

Las ventas de inmuebles y otros bienes se reconocen cuando se hayan transferido los riesgos y ventajas
derivados de la propiedad de los mismos, que en el caso de promociones inmobiliarias se identifica con el
momento de la formalizaciéon de la escritura publica. En concreto las ventas de solares se registran como
ingresos en el momento de la entrega del bien independientemente del grado de urbanizacién de los
mismos.

Las cantidades recibidas a cuenta, normalmente cuando se formaliza un contrato de venta antes de la
entrega de la posesion, se registran como anticipos de clientes.

Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco
ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con las ventas.

De acuerdo con el proceso de correlacion de gastos con ingresos, los ingresos y gastos ordinarios
relacionados con una misma transaccion o evento se reconocen de forma simultanea. Asimismo al
reconocerse este ingreso, se reconocen todos los gastos junto con las garantias, en su caso, y ofros
costes a incurrir tras la entrega de los inmuebles.

Los ingresos y gastos por intereses se devengan en el tiempo siguiendo un criterio financiero, en funcién
del principal pendiente y del tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que descuenta exactamente
los flujos futuros en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del instrumento financiero al importe
neto en libros de dicho instrumento.



Nota 3 DIVIDENDOS Y DISTRIBUCION DEL RESULTADQ

La propuesta de distribucidn del resultado del gjercicio 2006 y 2005 de la Sociedad Dominante son las

siguientes:
Euros
2006 2005
BASE
Resultado individual del ejercicio 48.693.650 33.471.641
48.693.650 33.471.641
REPARTO
A Reserva legal 680.898 3.347.164
A Dividendos 34.526.486 -
A Reservas voluntarias 13.486.266 30.124.477
48.693.650 33.471.641
Nota 4 BENEFICIOS POR ACCION
El célculo de los beneficios por accién se basa en los datos siguientes:
2006 2005
Beneficios a efectos de beneficios basicos por accién
atribuibles a los accionistas de la matriz 43.523.722 61.740.013
Numero medio ponderado de acciones en circulacion 70.704.266 10.596
Beneficio por accion (euros) 0,62 5.826

Nota 6 INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento de este capitulo del Balances de Situacion Consolidados en los ejercicios 2006 y 2005 ha

sido el siguiente;

Al 1 de enero de 2005

Adquisiciones 19.162.688
Reconocido en entradas de participadas 24.638.260
Aumentos de valor razonable del ejercicio 7.365.561
Al 31 de diciembre de 2005 51.166.509
Adquisiciones 5.359.552
Ventas (51.327.751)
Reconocido en entradas de participadas 695.827.262
Actualizaciones de valor razonable del gjercicio (181.310)
Al 31 de diciembre de 2006 700.844.262

Nota 7 FONDO DE COMERCIO

El movimiento de este capitulo del Balance de Situacion Consolidado en los ejercicios 2006 y 2005 ha

sido el siguiente:

Grupo Grupo Rayet
Almenamar Landscape Promocién Total
Al 1 de enero de 2005 - - - N
Reconocido en entradas de participadas 3.862.100 - - 3.862.100
Pérdidas por deterioro en el afio (134.585) - - (134.585)
Al 31 de diciembre de 2005 3.727.515 - - 3.727.515
Traspaso (Nota 8) (3.727.515) - - (3.727.515)
Reconocido en entradas de participadas - 65.264.290 52.704.151 117.968.441
Al 31 de diclembre de 2006 - 65.264.290 52.704.151 117.968.441




Nota 11 INVERSIONES FINANCIERAS

Los movimientos en los saldos de inversiones financieras

del ejercicio 2006 anteriores han sido los

siguientes:
Altas por Variaciones
Entrada en el
31.12.2005 Altas Participadas Bajas Perimetro 31.12.2006
INVERSIONES NO CORRIENTES
Créditos a empresas del grupo y
vinculadas 42.255.596 1.670.652 29.601.353 (42.016.096) (239.500) 31.272.005
Créditos a empresas consolidadas por
participacion 110.000 66.745 - (25.000) - 151.745
Otros activos -
Derivados - 13.399 2.409.000 - - 2,422,399
Imposiciones a plazo fijo - 1.279.328 - - - 1.279.328
Cartera de valores 1.522.169 740.966 671.085 (64.892) 9.014.889 11.884.217
Créditos comerciales (Nota 14) 1.815.053 - 6.031.000 (1.815.053) - 6.031.000
Créditos enajenacion inmovilizado - - 66.500.000 - - 66.500.000
Otros créditos - 4.840.000 16.768.634 - - 21.608.634
Fianzas y depdsitos 10.348 - 4.224.000 (1.621) - 4.232.727
Total 45.713.166 8.611.090 | 126.205.072 (43.922.662) 8.775.389 | 145.382.055
INVERSIONES CORRIENTES
Créditos a empresas del grupo y
vinculadas 48.246.430 53.876.614 43.939.000 (99.635.927) - 46.426.117
Créditos a empresas consolidadas por
participacién 282.569 160.492 - (31.572) - 411.489
Otros activos corrientes -
Cartera de valores 22.995.632| 131.467.628 6.100.668 (32.282.849) - 128.281.079
Adquisicion temporal de activos 12.252.135| 937.450.000 - (936.256.530) | (8.987.000) 4.458.605
Créditos enajenacién inmovilizado - 33.603.258 42.809.000 (13.153.908) - 63.258.350
Otros créditos 3.492.289 43.100 45.020.265 (3.492.289) - 45.063.365
Cuentas con UTES - - 222.574 - - 222.574
Dividendos a cobrar 543.042 8.150.966 - (8.694.008) - -
Intereses devengados 254.698 322.020 - (241.038) (500) 335.180
Total 88.066.795 | 1.165.074.078 | 138.091.507 | (1.093.788.121) | (8.987.500) | 288.456.759

Nota 12 EXISTENCIAS

El desglose de las existencias por grupos homogéneos de actividades y grado de terminacion a 31 de

diciembre de 2006 y 2005 es el siguiente:

2006 2005

Terrenos rasticos 54.394.931 21.129.890
Terrenos sin calificacién urbanistica 930.629 §929.949
Terrenos con calificacion urbanistica pendiente de
aprobacion del PAI 522.990.716 |  53.449.452
Terrenos con calificacion urbanistica 1.279.637.486 14.338.735
Otros terrenos 4.067.174 4.372.520
Promociones en curso (edificacién residencial) -
Trabajos de urbanizacién 9.343.550 57.366
Solares en construccion - 22.906.786
Edificacion residencial 542.155.249 20.290.002
Edificacién no residencial 39.305.084 -
Ingenieria civil (PAl) 1.025.803 -
Edificios construidos 67.144.903 1.380.817
Gastos iniciales de proyectos - 2.696.188
Otras 113.164 104.443

2.521.117.689  141.656.148




La composicion del saldo de “Anticipos a proveedores” es la siguiente:

2006 2005
Anticipos para compra de terrenos y opciones de compra 116.351.975 2.289.416
Otros 1.923.044 50.089
Total 118.275.019 2.339.505

El saldo de “Anticipos de clientes” a 31 de diciembre de 2006 y 2005 presenta la siguiente composicion:

2006 2005
Anticipos en promociones 65.179.177 14.240.798
Anticipos en ventas de terrenos 55.206,340 8.182.408
Anticipos en permutas 1.000.000 170.974
Obra certificada por anticipado (Nota 13) 447.253 103.775
Otros 341.417 946
Total 122.174.187 22.698.901

Por otra parte durante el ejercicio se han capitalizado gastos financieros y similares por importe de 334
miles de euros (2.345 miles de euros en 2005), y a 31 de diciembre de 2006 los gastos financieros
incluidos en el saldo de existencias ascienden a 2.040 miles de euros (1.660 miles de euros en 2005).

Nota 14 DEUDORES COMERCIALES

La composicion de este epigrafe de los balances de situacién consolidados al 31 de diciembre de 2006 y
2005 es la siguiente:

2006 2005
NO CORRIENTES
Efectos comerciales a cobrar (Nota 11) - 1.815.053
Cuentas a cobrar a largo plazo (Nota 11) 6.031.000 -
6.031.000 1.815.053
CORRIENTES
Deudores comerciales
Por certificaciones de obra 15.371.155 188.975
Por obra ejecutada pendiente de certificar 2.004.936 3.391.553
Por ejecuciones de obra 17.376.091 3.580.528
Por venta de terrenos 1.724.852 -
Por venta de inmuebles 5.092.966 -
Efectos comerciales a cobrar 18.336.477 4.301.778
Otras cuentas 18.376.514 18.825
Clientes de dudoso cobro 1.128.116 87.110
62.035.016 7.988.241
Provisiones para insolvencias (1.128.116) (87.110)
60.906.900 7.901.131
Saldos con empresas del grupo (Nota 11)
Empresas del grupo y vinculadas 2.001.393 1.158.530
Empresas consolidadas por participacién 58.361 1.740
2.059.754 1.160.270
68.997.654 10.876.454




PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

El movimiento habido en la provision para riesgos y gastos a 31 de diciembre de 2006 ha sido el

siguiente:

Al 1 de enero de 2006 -

Provisién sociedades método de la participacion 167.473
Reconocido en entradas de participadas 6.615.302
Al 31 de diciembre de 2006 6.782.775

Nota 18 PASIVOS FINANCIEROS

E!l desglose de las deudas al 31 de diciembre de 2006 y 2005 por vencimientos es el siguiente:

31 DE DICIEMBRE DE 2006 2007 2008 2009 2010 2011 Resto Total
Deudas con entidades de crédito
Préstamos hipotecarios 277.335.513 | 161.674.049 | 38774469 3.039.202| 13.480.498| 48.116.025| 9542419.848
Otros préstamos 45.355.089 | 157.387.941| 70.000.000 | 95.000.000 | 124.000.000 | 295.000.000| 786.743.030
Polizas de crédito 442074547 | 53.573.577| 1.587.488 - 4417000 68689952 570.342.564
Acreedores arrendamiento -
financiero 740.507 702.182 146.713 108.256 3.376 1.701.034
Efectos descontados 11.095.627 - - - - - 11.095.627
Intereses 416.298 - - - - - 416.298
777.017.581 | 373.337.749| 110.508.670 | 98.147.548| 141.900.874 | 411.805.977 | 1.912.718.399
Otras deudas no comerciales
Con empresas del grupo 51.522.696| 17.099.000 900.000 1.550.000 | 11.543.000| 397.241.213] 479.855.909
Préstamo subordinado - - - - - 350.175.000 350.175.000
Préstamos participativos 30.713.000 9.177.000 900.000 1.550.000 | 11.543.000 47.066.213| 100.949.213
Otros créditos con grupo CV 20.809.696 2.302.000 - - - - 23.111.696
OQtros créditos participadas - 5.620.000 - - - - 5.620.000
Con empresas por participacion 1.785.657 - 6.307.691 - - - 8.093.348
Créditos de terceros 27.619.292 608.612 - - - - 28.227.904
Deudas por inversiones 98.572.642| 56.910.926| 56.910.926| 56.910.926| 56.910.926| 113.821.853| 440.038.199
Anticipos recibidos por venta de
inmovilizado i . o - - 1.000.000 1.000.000
231.022.983 91.717.538 65.018.617 60.010.926 79.996.926 909.304.279 | 1.437.071.269
Deudas comerciales
Con empresas del grupo 36.734.060 - - - - - 36.734.060
Con empresas por participacion 4.247 287 - - - - - 4.247.287
Acreedores y otras deudas 236.998.420| 29.225.046 - - - 4.839.519 | 271.062.985
277.979.767 | 29.225.046 - - - 4,839.519| 312.044.332
Total 1.286.020.331 | 494.280.333 | 175.527.287 | 158.158.474 | 221.897.800 | 1.325.949.775 | 3.661.834.000

Nota 20 SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el Impuesto sobre Beneficios que resultaria de aplicar el tipo impositivo general al
“Resultado antes de impuestos”, el gasto registrado por este impuesto en la cuenta de peérdidas y
ganancias consolidada y la conciliacion de este gasto con la suma de las cuotas liquidas de los
correspondientes impuestos es la siguiente:



2006 2005
Resultado consolidado antes de impuestos 86.461.664 90.315.249
Diferencias permanentes 72.419.370 (6.027.111)
Resultado ajustado 158.881.036 84.288.138
Tipo impositivo 35% 35%
Gasto por Impuesto Bruto 55.608.362 29.500.848
Deducciones de cuota (17.370.978) (4.217.145)
Efecto del cambio del tipo impositivo (969.424) -
Gasto por Impuesto 37.267.960 25.283.703
Diferencias temporales 13.245.143 3.569.348
Cuota liquida 50.513.103 28.853.051

La diferencia entre la carga fiscal imputada al ejercicio y a los ejercicios precedentes, y la carga fiscal ya
pagada o que habra de pagarse por esos ejercicios, se halla registrada en los epigrafes de “Activos por
impuestos diferidos” y “Pasivos por impuestos diferidos”, cuyos saldos al 31 de diciembre de 2006 y 2005
presentan la siguiente composicion:;

Nota 21 INGRESOS

2006 2005
ACTIVO
Eliminaciones de margenes 27.785.720 4.307.768
Retrocesiones de ventas no escrituradas 6.864.190 -
Cancelacién de gastos de establecimiento - 226.428
Impuestos por retrocesiones de ventas 2.464.053 -
TOTAL | 37.113.963| 4.534.196
PASIVO
Valoracion de los activos en combinaciones 405.361.741 -
Venta de participadas 41.716.000 -
Aplazamientos de pago 1.285.748 -
Valoracion de inversiones inmobiliarias 882.515 4,273,670
Valoracion de derivados 787.355 -
Efecto de fusion en una participada 756.336 -
Otros 323.020 215.495
TOTAL | 451.112,715| 4.489.165
El analisis de los ingresos del Grupo es el siguiente:
2006 2005
Venta de solares 61.048.031 87.510.135
Venta de edificaciones 75.483.378 56.801.410
Ingresos de contratos de construccion 3.458.778 18.635.017
Alquiler de inmuebles 1.499.205 386.705
Otros ingresos de explotacion 1.992.134 36.596
TOTAL 143.481,526 | 163.369.863




Nota 22 BENEFICIO DERIVADO DE LAS OPERACIONES

El beneficio derivado de las operaciones se ha determinado tras cargar (abonar) los siguientes conceptos:

2006 2005
Amortizacion del inmovilizado material 339.739 331.384
Amortizacion de intangibles 2.061.002 19.912
Oftras amortizaciones 225,582 -
Coste de los inventarios reconocido como gasto 64.364.875 90.818.350
Coste del personal (véase Nota 23) 6.255.786 3.306.995
Remuneracién de los auditores por servicios de auditoria (1) 111.160 90.000
Nota 24 INGRESOS FINANCIEROS
2006 2005
Beneficios en fondos de inversion 664.429 171.188
Intereses de prestamos a empresas del grupo matriz 5.158.771 2.138.365
Intereses de préstamos a empresas asociadas 346.804 2.838
Intereses de préstamos a otras empresas 461.829 279.741
Otros intereses 963.641 56.225
Diferencias positivas de cambio 568 -
Beneficio en préstamos a pagar - 50.570
Beneficio en enajenacién de inversiones financieras 169.669 81.912
7.765.711 2.780.839
Nota 25 GASTOS FINANCIEROS
2006 2005
Intereses de préstamos y créditos bancarios 5.927.813 2.792.337
Intereses de deudas con empresas del grupo 2.091.575 -
Intereses de deudas con empresas asociadas 227.357 589.366
Intereses de deudas participativas con empresas asociadas 130.161 -
Intereses de efectos negociables 1.017.352 293.775
Intereses de leasing 269.678 104.750
Total coste del endeudamiento 9.663.926 3.780.228
Menos: intereses capitalizados en activos (333.683) (2.092.375)
Diferencias negativas de cambio 326 -
Otros gastos financieros 143.656 -
Pérdidas en préstamos a cobrar - 553.891
Pérdidas de inversiones financieras 173.182 378477
9.647.407 2.620.221




1899816

)

EEEPEPZERE - CEEPEPTER'E 6E£8°9E0°TLFT 9EY'88L'ZY SLL20L7890°) €82°906'8¥C OAISVYd V10l
209'¥51'955 - LO9'¥S5¥' 955 £2E°L0°96S - vec'Lly - ojsey
9ZL'6.I6'SL2°E - 9Z21°646'51IT°¢C OLSE66'G16°L 9er' 8L’y L6¥'G82'89C°L £82°906'8v2 owswfbes |ap sonsed
0EL'T0S 295 - 0CL'Z05° 295 e¥eT09L'5v0’L b g e g Wt 681°€98°5E0°L SG9°CETHI9) OALLIV V101l
StZT'viv'696 - S¥Z'viv696 SO¥'L¥S206 0€9'9e0° /1 §52°000°6¢E SSP'G68°0L 0Jsey
C6E'606'6£9°T - C6E°606'6£9°C 82608 c0iL 0€Z'698'686 ZE5°156'6¥91 SEeloUS)SIX3
186°219°05) - 18672197051 LP0'826°0F1 - CiT'EIE'D 899'98¢'¢ ozeid oB.e; e seisoUBUY SSUOISIaAU|
188°8i¥'9LL - 188°8LP°9LL £96'602C 986'8¢9°¢€LL Cce6'6Cs - opezi|iAowlu]
me vwm cmw - mNm _.wm omw - me. 186089 - - qoull| ssuacisiaau|

a9"13v-98 mmo ‘056°61 T omu v £iTP86'¥E mo._.mm_:n_z_ 3aa mm_hz< ooﬁ._zmwm
{20 Lvo'e) - L0V 2¥9°6) {oe1'660°4) (#61°20%) (z127292) (eoc'g6¥'1) solanueul; sojse
(AWA-1:T Y] - LLisaL'd £ELv0G 2 1898 810641 eL8'€s sosaioueuy sosaibu|
092'€re 88 (210°70E'S) LIS IYEH {z18'698°8) §.5°8¥2°02 158'659°SY £28°80%'9¢ NQIOV.LOdX3 30 0avLINS3d
ot ivFL - 9EL I¥b L (zee) 869'98/ - 0/4°099 ejpusjeanbe us Bysend Jod sapepainos ap opejNsay
(o1 181) - {oLe"181) - (o1g181) - - sepedioiped us JOJeA Sp 0S8OX3 OJUSILLIIOUCDTY
LLO6E6°L - LLO'6E6™L 861°696°/ (181%) (s00°22) - ajqeuoze)
JojeA B SBUEB|IGOLUU SBUOISISALI SE| 3P URIDBZIIENIDY

£LL0Z0'61 - £L1'020°6L - £11°020°6) - - OPEZ)IAGLULI 3P BJUSA B) Jod SOPE)NS3Y
(sv0'698'81) - {s¥0°699°81) {(rig26021L) (1zoo1r) (18¥v0E2) (£Z9'960'%) ugioejoldxa op sojseb sonp
(gze'929°7) - {eze 9292} (1889812} (6909£2) (z9¢2'€02) - SOJIOUB}OP A SBUCIDBZIHOWY
(982'55Z°9) - {982'552'9} {c6e°5¢6°E) {Lszzrl) r16'1c6'L) (sgzovz) |euosiad ap sojseD
) (e85°102) - {85 v0T} (scs 290 (Sv1 ¥ (60¢'682) 909'851 $9(qeIgodL SO)PR.Lo
ap sepipiad 4 seiouaajosul ap ugisiacid B ap ugIseLIEA,

96¥'156°8 - 96¥°'156°8 - 96¥'266'8 - - opez|oLuu) oldog | esed sopezyes) soleqel]
i5+'68¢ - LSP'68E Ze90re 1Z8'sy - 8 ugioejojdxe ep sosalbul soio
00Z'LZL8L {L10°p0E’S) 2Z150°P8 695ZLLL {929°985°2) $€6'0L9°05 06Z° 76865 OLlNy8 NIDUVIN
(5.8 ¥oc vo} O¥F' 61509 (GLEFI6FZL) (/89'019) (18/'5808) (s0¢'802 26} (L¥5'605 22} sojualeuoisiaoidy
- - - - oumN___.aoEc_ e mmvmwmn_mmb mm_ocmuw_xm
M\nﬁ 2gpesp mwwhh S zeaGve §0E 9sz ezl S0Te6E - fOPTEIE I - | 1E8'e0rZ, 5 : Buifeiol |

(£5'£58'59) Z8F'€58'60 €i50ZL - ¥80°24€°79 008'55€°L mecmEmmm Es sepusA
- 5/0°260°Erl £89°209°} S0Z661°L 9G1°2v6'8. LEQ'80 LY SEBLA}XS SBIUBA

Y101

SINOIDYNINNG

.

iy,

ity

wOE(zam_O wOmm_xmuz_

] m BERE

Ohn_mozoo

900Z O1D10H3ar3

VOIdYEO0ID NOIDONAI-[LSIA A OID093N 30 SOLNINOIS 92 VION




Nota 27 ADQUISICION DE FILIALES

El desglose de las plusvalias asignadas en las adquisiciones de diciembre de 2006 de los grupos Rayet Promocion (13 de

diciembre) y Landscape (28 de diciembre) es el siguiente:

Grupo Rayet Grupo
Promocién Landscape

Valor Razonable de los Activos Netos Adquiridos

Activos Netos 451.384.233 767.820.483
Intereses minoritarios (226.422.958) | (383.987.023)
Valor Razonable de los Activos Netos Adquiridos 224.961.275 383.833.460
Precio de Compra

Efectivo pagado o a pagar 277.665.426 | 449.097.750
Fondo de comercio 52.704.151 65.264.290

Nota 28 VENTA DE FILIALES

En esta nota se elimina el siguiente parrafo referente a las ventas de filiales que se han producido en el ejercicio 2006 “El
29 de diciembre de 2006 venta del 40% de las participaciones en Grupo Mediterraneo Costa Blanca, S.L., generdndose una

plusvalia bruta de 20.322 miles de euros.”.
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Madrid, 25 de junio de 2007

£l pasado dia 25 de mayo de 2007 remitimos un escrito a CNMV en contestacion a su requerimiento de fecha 10
de mayo, por el que se nos solicitaba informacién en relacion a determinadas cuestiones relativas a las Cuentas
Anuales de ASTROC MEDITERRANEQ, S.A. comespondientes al ejercicio de 2006. Posteriormente el pasado
dia 22 de junio les remitimos un segundo escrito ampliando la informacion del primero, en contestacion a su
requerimiento de fecha 8 del mismo mes.

No obstante lo anterior, al objeto de facilitar la lectura de fas informaciones y desgloses aportados en los dos
respuestas anteriormente mencionadas, les remitimos el presente escrito que integra el contenido de ambas,
rogandoles que lo pongan a disposicion del pablico en general de la misma forma y por los mismos medios que,
en su caso, pongan a disposicién del mismo los dos anteriores.

1.- COMBINACIONES DE NEGOCIO: .
RAYET PROMOCION, S.L. Y LANDSCAPE PROMOCIONS IMMOBILIARIES, S.L.

Hi)

1(ii)

Coste de la combinacion y descripcidn de sus componentes

El coste de las combinaciones de negocios del ejercicio 2006 se corresponde con el precio en
efectivo pactado en cada una de ellas y que ascienda en el caso del 49,84% del capital de Rayet
Promocion, S.L. a 303.560.094 euros, y en el caso del 49,99% del capital de Landscape
Promocions Immobiliaries, S.L. a 449.996.606 euros (véanse Notas 1 y 27 de la Memoria
Consolidada).

Importes reconocidos en la fecha de adquisicion para cada clase de activos, pasivos y pasivos
contingentes de la entidad adquirida y los importes en libros de los mismos daterminados con las
NIIF inmediataments antes de la combinacion:

. Importes en la Importes cn
RAYET PROMOCION, S.L.. fecha de Libros
adquislcién segun las NItF
Inmovilizado (Notas 5y 8) 1.289.355 1.289.355
Inversiones inmobiliarias (Nota 6) - -
Inversiones no corrientes (Nota 11) 17.430.719 17.439.719
Activos por Impuestos Diferidos 3.206.077 3.206.077
Existencias 1.179.464.687 476.468.812
Efectivo 4.141.268 4,141.268
Resto 75.662.677 75.662.677
Total 1.281.203.783 578.207.908
Pasivos (565.073.435) (565.073.435)
Impuastos diferidos (213.142,058) (755.951)
Minoritarios (240.509) (240.509)
Resto - -
Total (778.456.002) (666.069.895)
Activos Netos 502.747.781 12.138.013
(Nota 27)
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1(iii)

Importes en la Importes en
LANDSCAPE PROMOCIONS fecha de Libros
IMMOBILIARIES, S.L. adquisicién segun las NHF
Inmovilizado (Notas 5 y 8) 113.357.000 100.053.619
Inversiones inmobiliarias (Nota 6) 695.827.000 695.827.000
Inversiones no corrientes (Nota 11) 108.257.000 108,257.000
Activos por Impuestes Diferidos 19.771.000 19.771.000
Existencias 1.409,759.576 987.942.000
Efectivo 101.073.000 101.073.000
Resto 335.522.782 151,618.000
Total 2.783.567.358 2.164.541.619
Pasivos (1.676.463.708) | (1.649.547.000)
Impuestos diferidos (302.580,250) | (138.573.401)
Minoritarios - -
Resto (98.000) (98.000)
Total (1.979.141.958) | (1.788.218.401)
Activos Netos 804.425.400 376.323.218

' (Nota 27)

En el cuadro de Landscape Promocions Immobiliaries, S.L., dentro de “Resto” de activos se
Incluyen las cuentas deudoras a corto plazo de cardcter comercial y no comerclal por importe de
144.380 miles de euros, las inversiones contabilizadas por el método de la participacidon por iImporte
de 3.215 miles de eurcs y el coste por importe de 4.023 miles de euros de las sociedades
participadas vendidas el 30 de diciembre de 2006. Dentro de "Pasivos” se incluyen las deudas con
entidades de crédito por importe de 1.257.552 miles de suros, las deudas con sociedades del grupo
y vinculadas por importe de 189.911 miles de euros, los saldos con acreedorss comerciales por
imporie de 110.810 miles de euros y el resto de deudas (administraciones publicas y anticipos de
clientes, principalmente) por importe de 91.174 miles de euros,

La dnica partida que ha sido objeto de revalorizacién ha side la de las participaciones vendidas el
30 de dicismbre de 2006 que en la combinacién de negocios se han valorado por su valor razonable
(precio de venta) neto de los gastos originados, registrando el pasivo por el impuesto sobre
sociedades dentro los epigrafes de administraciones pablicas e impuestos diferidos por importes de
26.917 miles de euros y 33,138 miles de euros, respectivamente, en funcion de la estimacion
realizada en ai célcule de dicho impuesto.

Factores que suponen el reconocimiento de un fondo dé comercio y explicacion del test de deterioro
realizado.

El fondo de comercio se corresponde con la recuperacidn de los impuestos que gravaran la
transmision de los activos de las sociedades adquiridas (propiedades de inversidn aportadas y
registradas por su valor razonable) y que han sido registrados en la combinacién de acuerdo con la
NIIF 3; es decir, dicho fondo es el menor coste fiscal latente, por la parte de la Sociedad Dominante,
respecto del reflejado en el pasivo por impuestos diferidos de los estados financieros consolidados
(véase la Nota 2.5-b de la Memoria Consolidada).

Con relacion al fondo de comercio, el término de “propiedades de inverslon” se utiliza en su sentido
mas amplio, haciendo referencia a todos los activos de las sociedades adquiridas que han sido
revalorizados a efectos de las cuentas anuales, en concreto inversiones inmobiliarias, existencias y
las participadas vendidas el 30 de diciembre de 2006. En el caso de las inversiones inmobiliarias, la
revalorizacion se realiza inmediatamente antes de la combinacién de negocios puesto que la NIC 40
permite valorar dichos activos a valor razonable y es éste el criterio empléado por el Grupo Astroc.

Al 31 de diciembre de 2006 no se han producido los hechos generadores para la recuperacion fiscal
indicada, no existiendo indicios de deterioro.
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Impacto fiscal derivado del registro de las combinaciones de negocio del ejercicio 2006.

IMPUESTOS DIFERIDOS Promocién, §.1.. | Immobiliaries, S.L. Total

Landscape
Rayet Promocions

Generacion por efecto de la valoracion:

Traspaso a pasivo en la liquidacion - (33.137.977) (33.137.977
impositiva

Valoracion de activos (Nota 20) 212.386.109 226.943.271 439.329.380)

De existencias 212.386.109 126.545.271 338.931.380
De inversiones inmaobiliarias en curso - 4.323.599 4,323.599
De otros activos - 33.137.977 33,137,977
212.386.109 164.006.847 376.392.956
De inversiones inmobiliarias - 96.074.401 96.074.401

1(v)

La parte recuperable de estos impuestos para la Saciedad Dominante registrada en el epigrafe
“Fondo de Comercio”, segun se explica en el punto 1(iii) anterior, asciende a 53.000.165 euros en fa
compra de Rayet Promocion, S.L. y 47.864.348 euros en la de Landscape Promocions
Immobiliaries, S.L.

Segin se ha indicado en el apartado 1 (i) el impuesto diferido, que asciende a 33.138 miles de
euros, se corresponde con el efecto de la diferencia temporal generada en el célculo del impussto
sobre sociedades del ejercicio 2006 con relacién a la venta de las sociedades participadas el 30 de
diciembre de 2006 por Landscape Promocions Immobiliaries, S.L. E! beneficio de estas ventas ha
ascendido a 183.905 miles de euros siendo el impuesto registrado de 60.055 miles de euros (lo que
supone una tasa fiscal del 32,66%). El pasivo por el impuesto se ha registrado dentro los epigrafes
de administraciones publicas e impuestos diferidos por importes de 26.917 miles de euros y 33,138
miles de euros, respectivamente.

El impuesto diferido por importe de 96.074 miles de euros sa corresponde con el efecto impositivo
de la revalorizacion efectuada en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias®, para valorarlas de acuerdo
con el modelo del valor razonable, que ha ascendido a 297.903 miles de euros, siendo la tasa
impositiva aplicada del 32,25%.

In

Naturaleza del “control” sobre las sociedades adquiridas en el ejercicio 2006.

Astroc Mediterrdneo, S.A. tieéne acuerdos con Landscape Promocions Immobilidries, S.L. y con los
socios de ésta mediante los que dispone del poder de dirigir las politicas financicras y de
explotacion de la participada, lo que indica la existencia de control segln 1o establecido en la NIC 27
parrafo 13(b).

Asimismo Astroc Mediterraneo, S.A. tiene acuerdos con socios de Rayet Promocion, $.L. mediante
los que dispone del poder de dirigir las politicas financieras y de explotacion de la misma y del
poder de nombrar o revocar a la mayoria de los miambros del consejo de administracion, lo que
indica la existencia de control segun lo establecido en la NIC 27 parrafos 13(b) y (c).

2.- INVERSIONES INMOBILIARIAS CON COMPROMISOS DE VENTA

2(i)

Las razones por las cuales los inmuebles afectos a compromisos de venta firmados con anterioridad
a 31 de diciembre de 2006 no se han clasificado como “Activos no Corrientes Mantenidos para fa
Venta" sino como “Inversiones Inmobiliarias”, tienen su base en lo establecido por la NIIF & Activos
no corrientes mantenidos para la venta y actividades interrumpidas. Esta norma, en su parrafo 5-(d)
establece que “Los criterios de valoracién de esta NIIF no son aplicables a los siguientes activos
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(...) (d) Activos no corrientes contabilizados de acuerdo con el modelo de valor razonable de la NIC
40 Inversiones Inmobiliarias”. Este ha sido el caso de parte de los Inmuebles vendidos en el primer
trimestre del ejercicio 2007, clasificados como Inversiones Inmobiliarias y contabilizados a valor
razonable a 31 de diciembre de 2006.

Asimismo, existen inversiones inmobiliarias contabilizadas como “Inmovilizado Materlal” y no como
“Inversiones Inmaobiliarias” dado que se encuentran en fase de construccion y la NIC 40 establece
en su parrafo 9-(d) *(...) no son inversiones inmobiliarias (...) (d) inmuebles que estan siendo
construidos 0 mejorados para uso futuro ¢omo inversiones inmabiliarias, & los que se aplicara |a
NIC 16 hasta que la construccién o desarrolio estén terminados, fecha en la que se convierten en
inversiones inmobiliarias y por lo tanto quedan sujetos a esta Norma (...)". Estos activos no se han
considerado “Activas no Cortientes Mantenidos para la Venta” dado que Ja NIIF 5 establece en su
parralo 7 que para aplicar esta clasificacion “(...) el activo (o grupo enajenable de elementos) debe
eslar disponible, en sus condiciones actuales, para su venta inmediata (...)". Este requisito no se
cumplia a 31 de diciembre de 2006, motivo por el cual los activos se contabilizaron como
Inmovilizado Material.

2(ii)  El valor en libros de los activos afectos a compromisos de venta firmados con anterioridad a 31 de
diciembre de 2006 se detalla en el siguiente cuadro:

Importes en la Importes
fecha de en Libros
adquisicién segln las NIE

Inversiones inmobiliarias
En curso 74.900,000 70.393.969

709.113.061 704.607.030

E! valor en libros de los activos afectos a compromisos de venta firmados con anterioridad a 31 de
diciembre de 20086, tal y como se indica en el cuadro superior, asciende a 709.113 miles de euros.
Todos los activos afectos a dichos compromisos no han sido valorados tomando el precio de venta
pactado, puesto que parte de esos activos, a 31 de diciembre de 2006, estédn en curso y el precio
pactado en el compromiso correspondiente se refiere a un preclo de compraventa en el momento
en el que el activo esté finalizado. Por ello, y ¢on el fin de valorar correctamente esos activos
inmobiliarios en curso, hemos tomado la valoracién de expertos independientes de dichos
inmugbles en el estado en el que se encontraban a fecha de cierre, Por este motivo, en el punto 14,
indicamos el valor en libros Unicamente de los activos que han sido valorados con los precios de
venta pactados en los compromisos de venta, que asciende a 673.213 miles de curos,

2(iii) Los costes de venta asociadoes a los contratos de compraventa no son significativos.

3.- ACTIVOS INTANGIBLES DERIVADOS DE LA ADQUISICION DE ALMENAMAR, S.L.

3(i) La clasificacién del fondo de comercio derivado de la adquisicion de la mercantil Aimenamar, S.L.
se ha modificado en las Cuentas Anuales Consolidadas de 31 de diciembre de 2006 en base a un
requerimiento solicitado por la CNMV. Esta reclasificacién se explica en las Notas 7 y 8 de Ia
Memoria Consolidada.

Dado que han transcurrido mas de doce meses tras la fecha de adquisicion (30 de septiembre de
2005), deberiamos aplicar la NIC B Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y
errores. En dicha norma, en el parrafo 42, se establece lo sigulente *(...) la entidad corregira los
errores materiales de ejercicios anteriores, de forma retroactiva, en los primeros estados financieros
formulados después de haberlos descubierto (...)". Consideramos que la reclasificacion de este
fondo de comercio es inmaterial, ya que esta partida supone el 2,69% del Activo no corriente y el
0,95% del Activo total de la Compafia a 31 de diciembre de 2005. Por esta razdn, no se ha
reexpresado la informacion comparativa para el ejercicio 2005.

3(ii) Método de amortizacion y vida dtil de dicho activo. Tal y como establece la NIG 38 Activos
Intangibles cn su parrafo 97 "(...). El método de amortizacion utilizado reflejara el patrén de
consumo esperado, por parte de la entidad, de los bensficios econdmicos futuros derivados del
activo. (...)". De esta forma, el criterio de amortizacion utilizado para el calculo de la amortizacion ha
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sido el grado de avance de las obras de urbanizacién del PAl Sector Playa de Almenara, en
Castelldn. El calculo realizado a 31 de diciembre de 2006 ha sido el siguiente:

Activo intangible generado en la combinacion

de negocios 3.862.102
Grado de avance de las obras a 31/12/2006 55,232%
Deterioro de valor a 31/12/2006 2.133.120
Deteriora 2006 134,587
Deterioro 2006 1.008.533

4.- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

Los epigrafes incluidos en el apartado “Actividades de Inversidn” relativos a inversiones y desinversiones
en fillales y otras entidades ascienden en el ejercicio 2006 a 777.390.997 euros de “Inversiones” y a
159.734.230 euros y 101.706.738 euros (dicho importe incluye entradas de efectivo adquirido por importe
de 105.214.268 euros y salidas de efectivo enajenado por 3.507.530 suros) de “Desinversiones”.

4(i) Los cobros por desinversiones en filiales y otras entidades, netos de efectivo y equivalentes
enajenados ascienden a 156.226.700 euros.

4(ii)

Los pagos por inversiones en filiales y otras entidades, netos de efectivo y equivalentes adquiridos
ascienden a 672.176.729 euros.

5.- INTERESES MINORITARIOS EN EL PATRIMONIO NETO

El importe recogido en el epigrafe de Patrimonio Neto se compone de las siguientes partidas:

Total a Intereses Sociedad

PATRIMONIO NETO: 31/12/2006 | Minoritarios | Dominante
Capital social 24.238.000 - 24.238.000
Reservas indisponibles 4,166,702 - 4.166.702
Reservas (ganancias acumuladas) 73.489.171 - 73.489.171
Intereses minoritarios 669.905.112 | 669.805.112 -
Beneficios atribuidos a los accionistas de la
Sociedad Dominante 93.404,557 - 93.404.557
Dividendo a cuenta (29.085.600) - (29.085.600)

Total Patrimonio Neto 836.117.942 | 669.905.112 | 166.212.830

6.- BENEFICIO DERIVADOQ DE LAS OPERACIONES

La conciliacion entre la tabla que aparece en la Nota 22 y la Cuenta de Perdidas y Ganancias
Consolidada a 31 de diciembre de 2006 es la siguiente:

Aprovisionamientos

2006
Coste de los inventarios reconocido como gasto 104.630.011
Variacion de Existencias de producto en curso y terminado
{(Ingreso) (25.459.382)
Aprovisionamientos (Saldo en Cuenta de Pérdidas y
Ganancias Consolidada) 79.170.629
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Amortizacion

2006
Amortizacion del inmovilizado material 339,739
Amortizacion de intangibles 2.061.002
Otras amortizaciones 225.582
Amortizaciones (Saldo en Cuenta de Pérdidas y
Ganancias Consolidada) 2.626.323

7.- OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION

El concepto “Otros Ingresos de explotacion” de la Nota 21 de la Memoria Consolidada del Grupo Astroc
a 31 de diclembre de 2006 incluye la cifra recogida en el epigrafe “Otros ingresos de explotacién” de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada a 31 de diclembre de 2006 y otros ingresos de
explolacién que, por su naturaleza, no se incluyen en ninguna de las partidas desglosadas en la citada
Nota 21. Concretamente, el importe que se desglosa en la Nota 21 como "Otros ingresos de explotacién”
incluye los siguientes conceptos y cuantias:

Otros ingresos de explotacion de la Cuenta de Pérdidas y

Ganancias Consolidada 389.451
Importe Neto de la Cifra de Negocio de la linea D de la

Nota 26 de la Mernoria Consolidada. 1.602.683
Total Otros Ingresos de Explotacién Nota 21 de la

Memoria Consolidada 1.992.134

Los ingresos clasificados en la linea D de la Informacion por Segmentos se derivan, en su practica
totalidad, de Ia prestacién de servicios a terceros,

8.- DETERMINACION DEL VALOR NETO DE REALIZACION

Para la estimacion del valor neto realizable de las existencias, la Sociedad Dominante ha recurrido a
tasadores independientes, concretamente a la mercantil CB Richard Ellis, S.A.

9.- COSTE DE LOS INVENTARIOS

Los gaslos activados dentro del epigrafe de Existencias corresponden a gastos necesarios para que se
efectde la venta, es decir, s6lo se consideran activables aquellos gastos gue son imprescindibles para
que la venta pueda llevarse a cabo. El Grupo ha considerado que estos gastos deblan ser activados
apoyandose en el parrafo 19 de la NIC 18: "Los ingresos ordinarios y gastos, relacionados con una
misma transacclén o evento, se reconoceran de forma simultdnea. Este proceso se denomina
habituaimente con el nombre de correlacién de gastos con ingresos. (...)".
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10.- TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

10(i) Transacciones con partes vinculadas;

EJERCICIO 2006

CV Capital, Grupo Negocios Otras
S.L. CV Capital | Asociadas | Conjuntos Partes Total
Ventas y prestaciones
de servicios -
Ventas - 85.682.576 - - - 85.682.576
Prestaciones 1.291.759 3.869.991 - - - 5.161.750
1,291,759 | 89.552.567 - - - 90.844,326
Compras de terrenos - - - - 18.879.897 | 18.879.897
Compras 137.990 953.427 61.901 - - 1.153.318
Ventas de Inversiones
Inmobiliarias -
Terminadas 38.789.437 | 15.187.639 - - - 53.977.076
En curso 15.069.479 - - - - 15.069.479
53.858.916 | 15.187.639 - - . 69.046.555
Venta de Participada 247.500 - - - - 247.500
Ingresos financicros -
Explicitos 3.144.207 106.303 - - - 3.250.510
Implicitos 365.069 1.543.192 346.804 - - 2.250.065
3.509.276 1.649.495 346.804 - - 5.505.575
Gastos financieros -
Explicitos 1.208.015 - 264.017 - - 1.472.032
Implicitos - 883.560 93.491 - - 977.051
1.208.015 883.560 357.508 - - 2.449.083

Del cuadro anterior, destacar que la cifra registrada en “Otras parles” en concepto de “Compras de
terrenos” por importe de 18.880 miles de euros, se corresponde, tal y como se indica en la Nota 31 de la
Memoria Consolidada, a la compra de terrenos mediante permuta de suelo por cargas urbanisticas, a una
sociedad vinculada a D. Rafael Benavent Estrems, miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad

Dominante.

Saldos pendientes con partes vinculadas:

EJERCICIO 2006

CV Capital, Grupo Negocios Otras
S.L. CV Capital | Asocladas | Conjuntos Partes Total
ACTIVO
Creditos a largo plazo - - 151.745| 20.567.937 - 29.719.682
Creditos a corto plazo 2.460.843 - 411.489 | 43.965.274 - 46.837.606
Deudores comerciales - - 58.361| 30.783.393 - 30.841.754
2.460.843 - 621.595| 104.316.604 - 107.399.042

PASIVO
Decudas a largo plaze 350.175.000 - 6.307.691 25.472.213 | 47.066.000 429.020.904
Deudas a corto plazo 20.809.696 - 1.785.657 | 36.333.000 - 58.928.353
Acreedores - 4.247.287 -
comerciales 3.321 36.730.739 | . 40.981.347

370,988,017 - 12.340.635| 98.535.952| 47.066.000| 528.930.604
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Resaltar que el importe que figura en “Deudas a largo plazo” con “Otras partes” corresponde a los
préstamos participativos en los que, al igual que la Sociedad Dominante, se subrogaron el resto de socios
adquirientes de la mercantil Landscape Promocions Immobiliariss, S.L.. El saldo mencionado incluye tanto
el capital como los intereses devengados. Esta informacion se encuentra en la Nota 18 de la Memoria
Consolidada.
Asimismo, indicar que la razon de que en el Balance Consolidado figuren saldos con entidades de control
conjunto y no se hayan generado transacciones en el ejercicio es que los saldos han sidv aportados en su
totalidad por la sociedad adquirida Landscape Promocions Immobilidries, S.L. Esta sociedad se adquirid
con fecha 28 de diciembre de 2006, por lo que la Cuenta de Resultados Consolidada recoge Unicamente
el resultado de cuatro dias del ejercicio 2006, periodo en el que no se han generado transacciones con
empresas de control conjunto,
Presentamos a continuacion los saldos y transacclones con empresas del Grupe y vinculadas
correspondientes al gjercicio 2005.
Transacciones con partes vinculadas:
EJERCICIO 2005
CV Capital Grupo Negocios Otras
S.L. CV Capital | Asocladas | Conjuntos Partes Total
Ventas y prestaciones
de servicios -
Ventas 1.548.810| 2.416.382 - - - 3.965,192
Prestaciones - - 1.500 - - 1.500
1.548.810 2.416.382 1.500 - - 3.966.692
Compras 10.600.477 | 12.295.999 | 19.521.848 - - 51.418.324
Ingresos financieros 1.800.109 388.826 2,838 - - 2.191.773
Gastos financieros - 563.801|  589.366 - - 1.143.257
Saldos pendientes con partes vinculadas:
EJERCICIO 2005
CV Capital, | Grupo CV Negocios Otras
S.L. Capital Asocladas | Conjuntos | partes Totales
ACTIVO
Créditos a largo plazo 24,793.2361 17.462.360 110.000 - - 42.3635.596
Créditos a corto plazo 48.246.430 - 282.569 - - 48.528.999
Deudores comerciales 20.896 1.137.634 1.740 - - 1.160.270
73.060.562{ 18.599.994 394.309 - - 92.054.865
PASIVOS
Deudas a largo plazo 6.000 214295 7.936.005 - - 8.156.300
Deudas a corto plazo 75.000 - 7.837.830 - - 7.912.830
Acraadores Comerciales L.P. - - 4.102.01 - - 4.102.011
Acreedores Comerciales C.P. 21.433 5.314.645| 5.322.303 - 13.646 | 10.672.027
102.433 5.528.940 | 25.198.149 - 13.646 | 30.843.168
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10(ii) l.a Nota 31 de la Memoria Consolidada al indicar que “no se dan o reciben garantias” informa que
los saldos mantenidos con empresas vinculadas no se encuentran garantizados ni avalados. No
obstants, determinadas sociedades del Grupo actlan como garantes en diversas operaciones
financieras, al igual que la mercanti GV Capital, S.L., principal accionista de la Sociedad
Dominante, tiene garantias prestadas al Grupo, lo que se explica en la Nota 29 de la Memoria
Consolidada, donde se incluye nuevamente Ia pignoracidn de acciones, descrita en fa Nota 11, ya
que afectaba a este epigrafe del balance, con objeto de agrupar las garantias existentes. Dichas
garantias se constituyeron con anterioridad a la salida a Bolsa de [a Sociedad, cuando el 99,98% de
la misma era propiedad de CV Capital, S.L. La totalidad de estas garantias cruzadas ha sido
cancelada a lo largo del gjercicio 2006 y primer trimestre del ejercicio 2007 en base al compromiso
adquirido con CNMV tras la OPV.

10{iil) En base a lo comentado en el punto anterior, las acciones de la Sociedad Dominante de la mercantil
Astroc Inmuebles, S.11, S.A., que a 31 de diciembre de 2006 se encontraban pignoradas en
garantia de un préstamo concedido a una sociedad del grupo del accionista principal, se liberaron
de dicho compromiso con fecha 28 de marzo de 2007.

11.- REMUNERACIONES PERCIBIDAS POR EL PERSONAL CLAVE

11(i) No se han desglosado los conceptos que detalla la NIC 24 en su parrafo 16 dado que el imporle de
dichos conceptos es nulo.

11(ii) Los conceptos incluidos en el epigrafe "Retribuciones por servicios profesionales” de la Nota 31 de
la Memoria Consolidada incluye retribuciones por asesoramiento y son percepciones anteriores a la
Salida a Bolsa

12.- SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO

En las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2006 la denominacién de Grupo recoge
todos aguellos saldos v transacciones mantenidos con las sociedades con control conjunto, es decir,
aquellas que se integran por el método de integracion proporcional. Estos saldos y transacciones no se
eliminan en su totalidad en el proceso de consolidacién, ya que Unicamente se integra en el Balance de
Situacién y la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidadas el porcentaje de participacion que posee la
Sociedad Dominante.

13.- ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

13(i) La composicién dal saldo que aparece en la linea “Otros” del Estado de Cambios en el Patrimonio
de 31 de diciembre de 2006 se compone, principalmente, de modificaciones de los ajustes de
consolidacién efectuados a 31 de diciembre de 2005. La modificacion de dichos ajustes ha sido
aceptada por los auditores por entender que no afectaban a la imagen fiel del Patrimonio Neto del
Grupo Astroc.

13(ll) Partidas de ingresos y gastos reconocidas directamente en el Patrimonio Neto. No hay ingresos y
gastos reconocidos directamente en el Patrimonio Neto.

13(iii) Los instrumentos de cobertura cuyos efectos se reconocen en el patrimonio que se detallan en la
Nota 18 de la Memoria Consolidada corresponden a las sociedades adquiridas en el ejercicio 2006
cuyo efecto se reconocié en el Patrimonio Neto de éstas inmediatamente antes de la combinacion
de negocios, ascendiendo el importe registrado a 1.482.704 suros, No se ha excluido del patrimonio
e incluido en el resultado del periodo cuantia alguna.

14.- COMPROMISOS FIRMES DE VENTA
La cuantia del saldo de inversiones inmobiliarias terminadas y en curso que ha sido valorado de acuerdo
con los compromisos en firme asciende a 673.213.061 euros, de los que 97.000.000 da euros son con

Grupo Rayet, S.A. segin se indica en la Nota 31 de la Memorla Consolidada y el resto con un tercero
independiante.
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15.. ACCIONES DE ASTROC PIGNORADAS EN GARANTIA DEL PRESTAMO SINDICADO

Tal y como se indica en la Memoria Consolidada del Grupo a 31 de diciembre de 2006, CV Capital, S.L.
actua como garante en el préstamo sindicado concedido a la Sociedad Dominante hasta un limite maximo
de 165.000 miles do euros, esto es, del tramo B de dicho préstamo. Por este motivo, se encuentran
pignoradas 15.607.348 acciones de Astroc Mediterraneo, S.A. propiedad de CV Capital, S.L. £n referencia
a esta prenda se firmo con fecha 3 de enero de 2007 la Pdliza de prenda de acciones de la sociedad
Astroc Mediterraneo, S.A.

En este contrato puede observarse que en la Clausula 2.1. se indica lo siguiente “(...) en el caso de que en
la medicion del octavo Mes desde la fecha de la firma de la presente Pdliza, el precio de las Acciones
fuera inferior en un 25% al del primer Mes, el compromiso de mantener pignoradas acciones de ASTROC
por un valor equivalente de menos de un 150% del nominal del Tramo B, se debera cubrir mediante ef
otorgamiento de un derecho real de prenda sobre acciones de Banco de Sabadell, S.A. titularidad directa ¢
indirectamente del Pignorante u otros valores negociables asirnilables a entera satisfaccion del Agente de
Garantias.”

El importe dispuesto finalmente por la Socledad Dominante ha ascendido a 65.000 miles de euros, no
existiendo intencion alguna de disponer la cuantia restante. Asimismo, y tal como se ha informado a
CNMV en el Hecho Relevante publicado el 24 de mayo de 2007, el Consejo de Administracion de Astroc
Mediterraneo, S.A. ha adoptado el acuerde de iniciar los tramites nacesarios para amortizar
anticipadamente el Tramo B del préstamo sindicado.

16.- OPCION DE VENTA GRUPO RAYET, §.A.

16(i) Importe de la prima. La opcion de venta es gratuita y debe ejercerse en el plazo comprendido entre
el 14 de junio de 2008 y 14 de julio de 2008.

16(ii) Con fecha 13 de diciembre de 2006, se eleva a publico 1a Cpcién de Venta a favor de Grupo Rayet,
S.A. En dicha escritura se establece también que Astroc Mediterrdneo, $.A. cede su posicion a la
entidad CV Capital, S.L.

16(iii) Entendemos que la decision de los dérganos de gobierno de Astroc respecto a la cesion de la
posicion de la misma en la opcion de venta concedida a Grupo Rayet a favor de CV Capital de
forma gratuita se adoptd conforme a lo dispuesto en el articulo 127 ter de la Ley de Sociedades
Andnimas.

A dichos efectos, la operacion fue previamente analizada y autorizada en fecha 20 de noviembre de
2006 por el Comité de Nombramientos, Retribuciones y Buen Gobierno, habiéndose iniciado su
andlisis, segn consta en el acta de dicha sesion, a peticién del propio D. Enrique Banuelos, en
virtud del mencionado articulo 127 ter.

En cuanto a la justificacion de la decision de ceder la posicion de Astroc a favor de su accionista
mayoritario CV Capital, ello se debe a que en la tramitacion de la obtencion de la financiacion para
el pago de la adquisicién de Rayet Promocion, las entidades bancarias consideraban que al tratarse
de una obligacion de Astroc Mediterrdneo, S.A., exiglble por parte de Grupo Rayet, S.A,, ol importe
de la misma debia estar disponible y, por lo tanto, el importe de la financiacion debia incrementarse
de forma equivalente, Habida cuenta del elevado coste que ello suponia y del COMPromiso por parte
de CV Capital de reconocer un derecho de tanteo a favor de Astroc en el supuesto que Grupo Rayet
ejercitase su derecho, se considerd que no existia canflicto de interés pussto que la operacién se
realizaba a favor de Astroc y sin coste para la misma.

En cuanto al procedimiente previsto para el supuesto de ser ejercitada la opcién de venta, GV

Capital ha manifestado que ofrecera su adquisicion previamente a Astroc, de modo gue no surgird
ningUn conflicto de interés.
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17.- INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

17() En la Nota 26 de la Memoria® Consolidada del Grupo a 31 de diciembre de 2006 no se han
diferenciado las ventas a clientes externos de las derivadas de transacciones con otros segmentos
de la compania por que todas se engloban en la primera definicion puesto que en ¢l proceso de
consolidacién se eliminan todas las transacciones realizadas con las sociedades dependientes y no
existen, a 31 de diciembre de 2006, transacciones efectuadas con sociedades de control conjunto o
asociadas, que no se eliminarfan en la consolidacion. Por tanto, no existen ingresos ordinarios que
procedan de transacciones con otros segmentos de la empresa.

17(1) La razén de que la estructura de presentacion de la informacion relativa a los segmentos de negocio
de!l Grupo difiera de la presentada en el ejercicio 2005 se debe a que consideramos que la
estructura de la cuenta de pérdidas y ganancias permitia ver con mayor claridad el efecto de cada
segmento en el resultado consolidado y aportaba mayor informacién al lector de las Cuentas
Anuales Consolidadas. Por este motivo, decidio adoptarse el formato de Cuenta de Pérdidas y
Ganancias Consolidada en la presentacion de la Informacion Financiera por segmentos.

Adjuntamos en el ANEXO | la Informagion financiera por segmentos para los gjerciclos 2005 y 2006
con la misma estructura de presentacion.

17(iii} No se han producido ajustes de conciliacién en los ejercicios 2005 y 2006, por lo que el impacto de
los mismos en el segmento de negocio D de la Nota 26 es nulo.

18.- AMPLIACION DE CAPITAL

18() Calendario Tentativo Ampliacién de Capital. Previamente, comentar que tal y como se ha informado
mediante Hecho Relevante publicado en CNMV con fecha 24 de mayo de 2007, el Consejo de
Administracion ha adoptado el sigulente acuerdo: “Dejar sin efecto el acuerdo adoptado en la sesion
del Consejo del pasado 12 de febrero, de aumentar el capital social en base a la delegacion
conferida por la Junta General de Accionistas en su reunion de fecha 27 de enero de 2006, segin lo
dispuesto en el Articulo 153.1.b) de la Ley de Sociedades Andnimas, al haber camblade las
circunstancias de mercado de modo tal que dicho aumento de capital no resulta de aplicacion en
estos momentos”,

Por otro lado, en el mismo Hecha Relevante se informa del acuerdo adoptado por dicho ¢rgano en
gl sentido de realizar los tramites necesarios para proceder a la capitalizacién del préstamo
subordinado otorgado por CV CAPITAL, mediante compensacién de créditos, junto con otra
ampliacion de capital dineraria. A dichos efectos, manifestar que el calendario tentativo de la misma
es proceder a la convocatoria de Junta General Extraordinaria en cuanto s8 hayan cumplido los
tramites necesarios para proceder a la compensacion de créditos, (estimamos que se podra realizar
entre los meses de julio a septiembre) y ejecucion de ambas ampliaciones con caracter inmediato

18(ii) No existen garantias ¢ condiciones adicionales a favor de CV Capital, S.L. en relacion con el
préstamo subordinado.

19.- PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Presentamos en el ANEXQ Il un Balance Consolidado a 31 de diciembre de 2006 con los requisitos exigidos por
ustedes. si bien manifestamos de forma expresa que la informacién que se facilita a continuacion es a efectos
meramente informativos puesto que la clasificacion que, a nuéstro entender resulta aplicable, es la expresada en
las cuentas anuales formuladas por el Consejo de Administracion de 28 de marzo pasado y posteriormente
verificadas y auditadas por el auditor externo.

En este sentido:

a) Consideramos que los activos registrados bajo el epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias” por importe
de 634.213 miles de euros no cumplen los requisitos para ser clasificados como "Activos no corrientes
mantenidos para la venta” por 10s siguientes motivos:
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= Una de las condiciones que establece la NIIF 5, parrafo 7, para clasificar un activo como
mantenido para la venta es que dicho activo “(...) debe estar disponible, en sus condiciones
actuales, para su venta inmediata, sujeto exclusivamente a los términos usuales y habituales para
la venta de estos activos (...)". En el caso de los activos que estan clasificados en el epigrafe de
“Inversiones inmobiliarias”, consideramos que no deben estar clasificados como “Actives no
corrientes mantenidos para la venta” puesto que a 31 de diciembre no estan en condiciones para
su venta inmediata, ya que a dicha fecha estos activos eran activos operativos dado que estaban
arrendados y, por tanto, generando rentas que proporcionaban ingresos ordinarios para el Grupo,

+ Taly como se indica en la Nota 33 de la Memoria Consolidada a 31 de diciembre de 2006 del
Grupo Astroc “El 26 de febrero de 2007 se ha procedido a cancelar toda la deuda que las
sociedades 100% del Grupo Landscape tenian con entidades de crédito ya que dicha deuda
estaba garantizada por el anterior accionista. El importe del principal dispuesto a esta fecha era de
892.162 miles de suros”. Asimismo, en la misma nota de la memoria se indica que “En los meses
de enero y febrero de 2007 se ha formalizado 1a venta de una parte de las inversiones inmobiliarias
y del inmovilizado material propiedad del Grupo Landscape ascendiendo el precio de venta a
548.719 y 159.990 miles de euros, respectivamente (...)". El fondo de la operacién de venta de las
inversiones inmobiliarias es cancelar de forma anticipada el pasivo por deudas con entidades de
crédito de las sociedades 100% del Grupo Landscape. La mayor parte de dicho pasivo tenfa
vencimiento a largo plazo vy, por tanto, en el Balance Consolidado del Grupo Astroc a 31 de
diciembre de 2006 estaba clasificado como pasivo no corriente. Por otro lado, esta deuda no estd
directamente vinculada a los activos inmobiliarios mencionados. Por tanto, y con el fin de ser
coherentes con el fondo de la operacién, consideramos que dado que los recursos obtenidos por la
venta de las Inversiocnes Inmobiliarias iban a ser empleados para cancelar una deuda a largo plazo,
lo mas prudente es clasificar esos activos en el activo no corriente; st no se hubieran clasificado de
este modo, el fondo de maniobra del Grupo Astroc hublera estado desvirtuado y consideramos que
esto no hubiera contrlbuldo a reflejar la imagen fiel de la situacion financiera.

+ Consideramos que el hacho de clasificar estos activos como Inversiones Inmobiliarias junto con
la informacién revelada en las Notas 6 y 33 de la Memoria Consolidada de Grupo Astrec a 31 de
diciembre de 2008, proporciona informacion suficiente para que cualquier lector de las Cuentas
Anuales tenga una imagen fiel de la operacion anteriormente descrita.

b) Los epigrafes de la Memoria Consolidada referidos a "Empresas del grupo y vinculadas” recogen los
saldos mantenidos con sociedades vinculadas y aguellos que no se eliminan en el proceso de
consolidacién derivados de los negocios conjuntos. Los saldos y transacciones con empresas vinculadas
no se han considerado transacciones con empresas del Grupo y Unicamente se han agrupado en el
mismo epigrafe a efectos de presentacién,

¢) A nuestro entender, la informacién requerida por ta NIC 1, parrafo 68 (p), se encuentra recogida en |a
Memoria Consolidada de 31 de diciembre de 2006 y la misma resulta identificable adecuadamente para
un lsctor de las Cuentas Anuales.

Reiterar, en el sentido indicado en el primer parrafo de este punto, que no se han producido ajustes y
reclasificaciones respecto al balance presentado en las Cuentas Anuales Consolidadas auditadas.

Finalmente, ponemos en su conocimiento que tomamos nota de los recordatorios que realizan en los puntos 1. y
IIl. de su requerimiento al objeto de incorporar dicha informacion en cuentas subsiguientas y en relacion al control
interno y la creacion del departamento de auditoria interna. Asimismo, damos traslado de su escrito y de la
presente contestacién a los miembros del Comité de Auditoria para su conocimiento.

Aprovecho la oportunidad para enviarle un cordial saludo,

e s — = - - —Grigtna dé Urlarte Chavarri
Secretaria del Consejo de Administracion
ASTROC MEDITERRANEQ, 3.A.
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ANEXO LINFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS; EJERCICIO 200

TOTAL
CONCEPTO CONSOLIDADO

INGRESOS ORDINARICS

Ventas externas 115.723.908 78.8942.156 1.489.205 1.602.683 197.767.952 - 197.767.952

Ventas inter-segmentos 1.355.800 64.377.084 - 120.573 65.853.457 {65.853.457} -
Total ingresos 117.079.708 143.319.24¢ 1.499.205 1.723.256 263.621.409 {65.853.457) 197.767.952
Existencias traspasadas al inmovilizado - - - - - . -
Aprovisionamientos {37.820.344) {92.708.306) {9.085.781}) {610.687) [ (140.225.118) 61.054.489 (75.470.6293)
MARGEN BRUTO 79.259.364 50.510.934 (7.586.576) 1.112.569 123.396.291 {4.798.968) 118.597.323
Otros ingresos de explotacion 9 - 48.821 340.621 389.451 - 389.451
Trabajos realizados para el propio inmovitizado - - 8.957.4306 - 8.957.49¢ - B.957.496
Variacion de la provisidn de insclvencias y pérdidas
de créditos incobrables 156.606 (289.309) {4.145) {67.735) {204.583) - {204.583)
Gaslos de personal {246.228) (1.831.914) {142.251) (3.935.393) {6.255.786} {6.255.786)
Amortizaciones y deterioros - {203.3686} {236.069) {2.186.888) {2.626.323} - (2.626.323)
Otros gastos de explotacion {258.5587) {2.304.487} {410.022) {2.538.343) | (12.511.439} - {12.511.439)
Resultados por venta de inversiones inmobiliarias - - 19.020.113 - 19.020.113 - 19.020.113
Resultados por venta de inmovilizado - (22.006} {4.181} 28.287.516 28.261.32¢% - 28.261.329
Actualizacion de las inversiones inmobiliarias a valor
razonable - - {181.310) - (181.310) - {181.310)
Reconocimiento excesc de valor en participadas - - - - - - -
Resultado de sociedades por puesta en
equivalencia 660.770 - 786.698 {332} 1.447.136 - 1.447.136
RESULTADQ DE EXPLOTAGCION 79.571.834 45.859.852 20.248.574 14.012.0151 159.692.375 {4.798.968) 154.893.407
Ingresos financieros 268.803 179.078 8.687 7.884.637 8.351.205 - 8.351.205
Gastos financieros {(102.741} (742.717) {307.187) {7.099.130} {8.251.785) - {8.251.785}
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 79.737.996 45.296.213 19.950.064 14.807.522 | 159.791.795 4.798.968 154.992.827
Inversiones . o - 249.997 |  3.507.944 144,289 - 3.992.240 - 3.992.240
Inversiones Inmobiliarias - - 7037.844.000 - 700.844.000 - 700.844.000
Inmovilizado Material - 629.931| 113.638.987 2.209.563F 116.478.881 - 116.478.881
Inversiones financieras a largo plazo 3.356.668 6.363.272 - 140.928.047 | 150.677.987 - 150.677.987
Existencias 1.754.855.598 996.765.057 F.702 80.929 | 2.751.709.286 - 2.751.709.286
Resto £9.926.345 39.000.758 17.036.630 883.336.692 | 1.009.300.425 - 1.008.300.425
TOTAL ACTIVO 1.828.168.611 1.042.759.018 1 831.527.319 1.026.555.631 | 4.729.010.579 - 4.728.010.57¢
Pasivas del segmento 240.134.475 | 1.068.285.491 42.788.436 | 1.985.229.628 | 3.336.438.030 - 3.336.438.030
Resto - 417.284 - 556.037.323 556.454.607 - 556.454.607
TOTAL PASIVO 240134475} 1.068.702.775 42.788.436 | 2.541.266.951 | 3.892.882.637 - 3.892.892.637
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ANEXO l.INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS: EJERCICIO 2005
TOTAL
nOzOmv._.O A B C D TOTAL m_.__..__zbn_Oz mm OO zmo_._obco
_zmmm S0S O_ND,z,px_ cs
Ventas externas 87.510.135 75.473.023 16.621 - 162.999.779 - 162.9958.779
Ventas infer-segmentos 19.182.168 16.357.684 36.596 - 35.576.448 (35.576.448) -
Total ingresos 106.692.303 91,830.707 53.217 - 198.576.227 {35.576.448) 162.999.779
Existencias traspasadas al inmovilizado - 17.977.902 - - 17.977.902 - 17.977.902
Apravisionamientos {46.163.707) | {88.347.518) - - (135.511.226) 26.714.974 {108.796.252)
MARGEN BRUTO 60.528.596 20.461.090 53.217 - §1.042.903 {8.861.474) 72.181.429
COtros ingresos de explotacién - - 370.084 - 370.084 - 370.084
Trabajos realizados para el propio inmovilizade - - 47.037 - 47.037 - 47.037
Wariacién de la provision de insolvencias y
pérdidas de créditos incobrables - {16.532} {5.091} - {21.623) - {21.623})
Gastos de personal (455.718) {2.845.622) (5.654) - {3.306.995) {3.306.995)
Amortizaciones y detericros (134.587) {308.574) {42.722) - (485.883) - {485.883)
Otros gastos de explotacion {1.371.896) {2.421.224) (547.472) - (4.340,592) {4.340.592)
Resuliados por la venta de inmovilizado - {31.527) (15.792) - {47.319) - (47.319)
Actualizacion de las inversiones inmobiliarias a
valor razonable - - 7.365.561 - 7.365.561 - 7.365.561
Receonocimiento exceso de valor en
participadas 410.825 2.343.354 FO7.717 - 3.461.906 - 3.461.906
Resultado de sociedades por puesta en
equivalencia 14.831.026 - - - 14.931.026 - 14.931.026
RESULTADO DE EXPLOTACION 73.508.245 17.180.975 7.926.885 - 99.016.105 (8.861.474) 90.154.631
Ingresos financieras - - - 2.780.839 2.780.839 - 2.780.839
Gastos financiercs - - - {2.620.221) {2.620.221) - {2.620.221
90. u._m 249
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Inversiones Inmgobiliarias - - 51.166.5C9 - 51.166.509 - m,_ ._mm mow
Inmovilizado Material - 3.045.203 4,452 666 11.727.454 18.229.323 - 19.229.323
Inversiones financieras a largo plazo 18.678.620 - - 45.713.166 64.391.786 - 64,391.786
Existencias 94.092.538 51.723.863 - - 145.816.401 - 145.816.401
Resto 10.092.948 4.706.538 - 113.125.869 127.925.355 - $27.925.355
TOTAL ACTIVO 122.864.106 59.479.604 55.619.175 170.566.489 408.529.374 - 408.529.374
Pzsivos del segmento 60.204.266 69.023.23¢9 1.700.645 - 131.628.150 - 131.628.150
Resto - - - 164.238.665 164.238.665 - 164.238.665
TOTAL PASIVO 60.904.266 £9.023.239 1.700.645 164.238.665 295.866.815 - 295.866.815
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ANEXQO |I-BALANCE CONSOLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2006 REQUERIDO POR CNMY

ASTROC MEDITERRANEQ, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO ASTROC)

BALANCE DE SITUACION CONSCLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2006
{Importes en Euros)

Ejercicio Ejercicio
ACTIVC 2006 PASIVO Y PATRIMONIQ NETO 2006
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO:
Inmovilizada matenal 116.478.881 |Capital social 24.238.000
Inversiones inmobiliasias 65.630.939 [Reservas indisponibles 4.166.702
Fondo de comedcio 100.8684.513 |Resenvas [ganancias acumuladas} 73.48%2.171
Ctros activos intangibles 2.087.036 [Beneficios atribuidos a los accionistas de la Sociedad dominante 93.404.557
Inversiones contatilizadas por el método de la participacion 15.474.636 [Dividendo a cuenta (28.085.600
1Activos financieros no cormientes - Total patrimonio neto atribuible a accionistas de la Sociedad Dominante 166.212.830
Caon empresas del grupo 23.567.937 [intereses minoritarios 669.905.112
Con empresas contabilizadas par participacion 151.745 Total Patrimenio Neto 836.117.942
Otros activos financieros no comentes 120.958.305
Otros activos no corrientes 5.018.205
|Activos por impuestos diferides 33.425.343 {PROYISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 167.473
Total active no corriente 490.657.540
PASIVO NO CORRIENTE:
Ingresos a distribuir en varios ejercicios 145781
Deudas a large plazo -
Deudas con entidades de crédito 1.135.700.818
Deudas con sociedades del grupo 31.092.213
Deudas con sociedades vinculadas 397.241.000
ACTIVO CORRIENTE: Deudas con socledades contabilizadas por participacion 6.307.691
Existencias - QOtros pasivos financieros no comientes 342.074.163
Existencias 2.623.350.838 | Otros pasivos no corrigntes 31.169.828
Pagos anticipados - [Pasivos por impuestos diferidos 458.075.026
Anficipos a proveedores 128.358.448 Total pasivo no corriente 2.441.806.526
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 101.322.887
Empresas del grupo, deudores 74.748.666 [PASIVDO CORRIENTE:
Empresas vinculadas, deudores 2.460.843 [Deudas a corte plazo -
Sociedades contabilizadas por participacidn, deudores 459.850 | Deudas a corte plazo con entidades de crédito 777.017.581
Otros actives financieros corrientes 257.619.153 | Deudas con scciedades del grupo 67.443.739
Administraciones FPiblicas deudoras 74.993.271 | Deudas con sociedades vinculadas 2(.813.017
Clros actives comientes 8.525.883 | Deudas con sociedades contabilizadas por participacion 6.032.944
Depdsitos y fianzas constituidos 235.557 | Ofros pasives financieros corfienies 152.086.602
Efective y ctros activos liquidos equivalentes 331.054.382 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 247.326.446
Total active corriente 3.604.139.978 | Anticipos de clientas 106.965.501
Administraciones PUblicas acreedoras 70.589.347
ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA 634.213.061 | Otros pasivos corrienles 2.643.461
Total pasive cofrienle 1.450.918.638
TOTAL ACTIVO 4.729.010.573 TOTAL PASIVG Y PATRIMONIC NETO 4.729.010.579
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