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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
Cartera Hotelera, 5. A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Cartera Hotelera, S.A. que comprenden el balance de
situacién al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad
de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de prucbas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de
los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro

de financiacion, ademés de las cifras del ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio 2007. Con fecha 2 de

marzo de 2007 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio
2006 en el que expresamos una opinion sin salvedades.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Cartera Hotelera, S.A. al
31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante ¢l ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesana
y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuadas, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el

ejercicio anteror.

El informe de gestion del ejercicio 2007 adjunto contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, 1a evolucion de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se limita a ]a verificacion del informe de gestion con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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CARTERA HOTELERA, S.A.

Cartera Hotelera, S.A.

Memoria del Ejercicio 2007

1. Resena historica

Cartera Hotelera, S.A., antes Mercapital, S.A. (en adelante “ia Sociedad”), se constituyd en mayo de 1964 bajo la
denominacién de General Mercantil, S.A., cambiando la misma por la de Mercapital, S.A. en octubre de 1383, y

por la actual en julio de 2003. Tiene su domicitio social en Pozuelo de Alarcon (Madrid), Parque Empresanal “L.a
Finca", Paseo del Club Deportivo, 1, Edificio 14.

La actividad de la Sociedad se ha venido centrando desde 1985, basicamente, en el area de desarrollo de
capitales mediante la inversion en participaciones en empresas industriales y comerciales (nunca con finalidad de

control) para proceder posteriormente a su venta en el momento mas adecuado.

En los afos 1996 y 1997, como quedd recogido en las correspondientes cuentas anuales, se disefid y aprobo por
los Grganos sociales (Consejo de Administracion y Junta General de Accionistas) una nueva estrategia para la

Sociedad, que llevd consigo el cese de nuevas inversiones en Cartera Hotelera, S.A., a excepcion de las
derivadas de su cartera de padicipadas.

La actividad de la Sociedad durante los primeros meses del ejercicio 2007 se ha centrado en el seguimiento de su
participacion indirecta en Occidental Hotels Management B.V. hasta su venta el 30 de julio de 2007 (vease Nota

).

Con fecha 28 de septiembre de 2007 la Sociedad comunico a la Comision Nacional del Mercado de Valores que
su Consejo de Administracion tomo la decision de abandonar los planes de disolucion y liquidacion de la Sociedad
inicialmente considerados a raiz de la venta de la participacidon mencionada anteriormente, y retomar su actividad
originaria, para dedicarla principalmente a la toma de participaciones superiores al 5% en empresas, cotizadas o
no, industriales o de servicios, con perspectivas de crecimiento.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, fa situacion

financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en fa presente memoria
de las cuentas anuales del ejercicio 2007 respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

lLas cuentas anuales de Cartera Hotelera, S.A. del ejercicio 2007 se presentan de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de
los recursos obtenidos y aplicados por la Sociedad. Dichas cuentas anuales se han preparado a partir de los
registros de contabilidad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2007, que han sido formuladas por los
Administradores de fa Sociedad, se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas. No
obstante, ¢l Consejo de Administracion de la Sociedad estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin
cambios. Las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2006 fueron aprobadas por la Junta

General de Accionistas de 27 de junio de 2007.

l.as cifras del ejerei ¢ presentan, unica y exclusivamente, a efectag comparativps.
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b) Principios contables

Fn la elaboracion de estas cuentas anuales del ejercicio 2007 se han seguido los principios contables y normas de
valoracion generalmente aceptados descritos en la Nota 3. No existe ningun principio contable o cnteno de
valoracion obligatorios que, siendo significativo su efecto en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en ia

elaboracion de las mismas.

Comparacion de la informacién y empresa en funcionamiento

Tal y como se indica en la Nota 1 anterior, la actividad de la Sociedad hasta el ejercicio 2006 consistio en el
sequimiento de su participacion indirecta en Occidental Hotels Management B.V. y en la gestion del proceso de
venta de la misma, hecho que ha tenido lugar el 30 de julio de 2007. El balance de situacion y la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2007 adjuntos deben ser interpretados, en comparacion con los
correspondientes al ejercicio anterior, considerando la resolucion final de dicho proceso de desinversion.

Asimismo, en relacion con fa continuidad de ia actividad de la Sociedad, los Administradores han manifestado
su intencion de retomar la actividad originaria de la misma, para dedicarla principalmente a la toma de
participaciones superiores al 5% en empresas, cotizadas o no, industriales o de servicios, con perspectivas de
crecimiento, motivo por el cual las cuentas anuales del gjercicio 2007 han sido elaboradas siguiendo el
principio de empresa en funcionamiento.

3. Principios de contabilidad y normas de valoracion aplicados

En la preparacion de estas cuentas anuales se han aplicado los siguientes principios de contabilidad y normas de
valoracion:

a)

b)

Inmovilizaciones materiales

La Sociedad registra en la cuenta “Otros activos” las colecciones de arte de su propiedad, las cuales se
contabilizan por su coste de adquisicién. La Sociedad no amortiza este tipo de activos al no estar afectos a la
explotacion y no experimentar depreciacion en su valor. En las cuentas anuales del gjercicio 2007 la Sociedad
ha clasificado estos activos en el inmovilizado material al no prever su enajenacion en el corto plazo.

Inmovilizaciones financieras e inversiones financieras temporales

Fianzas constituidas

Las fianzas se encuentran contabilizadas por la cantidad depositada, que coincide con el importe a recuperar
en su dia.

Valores de renta fija a corto plazo

Las colocaciones de tesoreria en activos financieros se valoran por el importe efectivo desembolsado y se
incluyen en el epigrafe “Inversiones financieras temporales” del balance de situacion al 31 de diciembre de
2007 adjunto, junto con los intereses devengados y no vencidos al cierre del egjercicio que generan dichas
colocaciones.

Acreedores

En el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 adjunto las deudas se clasifican de acuerdo con su
vencimiento, iderando deudas a corto plazo aquellas con vencimiento hasta doce meses desde 1a fecha del
balance det
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d} Principio del devengo

Los ingresos y gastos se imputan cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada

de ellos.

No obstante lo anterior, siguiendo el criterio de prudencia, la Sociedad unicamente contabilizan los beneficios
realizados a la fecha de cieme del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, aun las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Impuesto sobre Sociedades

El gasto por el impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcidon del resultado econdmico antes de
impuestos, aumentado o disminuido, segun comesponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal
(entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto) y minorado, en su caso, por las bases imponibles
negativas susceptibles de ser compensadas.

El beneficio fiscal corespondiente a las deducciones contempladas en la normativa en vigor se considera como un
menor importe del gasto por impuesto sobre sociedades del ejercicio en que se aplica.

La Sociedad, siguiendo un principio de prudencia valorativa, no ha registrado los créditos fiscales derivados de
las bases imponibles negativas generadas en ejercicios anteriores ni de las diferencias temporales surgidas en

la conciliacién del resultado contable con la base imponible.

Nuevo plan general contable

Con fecha 20 de noviembre de 2007 se publicd el R.D. 1514/2007, por el que se aprueba el nuevo Plan
General de Contabilidad que ha entrado en vigor el dia 1 de enero de 2008 y cuya aplicacion es obligatoria
para los gjercicios inictados a partir de su entrada en vigor.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elaboren conforme a los
criterios contenidos en el mismao se considerardn cuentas anuales iniciales y, por lo tanto, no recogeran cifras
comparativas del ejercicio anterior, si bien se permite presentar informacion comparativa del ejercicio inmediato
anterior siempre que la misma se adapte al nuevo plan. Adicionalmente, el Plan contiene diversas
disposiciones transitorias en las cuales se permiten distintas opciones en la aplicacion, por primera vez, de la
nueva norma contable, asi como fa adopcion voluntaria de determinadas excepciones en dicho proceso de
aplicacion inicial.

l a Sociedad esta llevando a cabo un plan de transicion para su adaptacion a la nueva normativa contable que
incluye, entre otros aspectos, el analisis de las diferencias de criterios y normas contables, la determinacion de

si presentara o no informacion comparativa adaptada a la nueva nommativa y por tanto, de la fecha del balance
de apertura, la seleccién de los criterios y normas contables a aplicar en la transicion y la evaluacion de las

necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de informacion.

A la fecha de formulacion de las presentas cuentas anuales el plan mencionado anteriormente se encuentra en
fase de ejecucion sin que sea posible estimar en la actualidad de forma integra, fiable y con toda la informacion
relevante los potenciales impactos de la transicion.

. Distribucién de resultados

La propuesta de distribucion de los beneficios del ejercicio 2007 de la Sociedad, formulada por sus
Administradores, es |a giuiefle:
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Miles de
Euros

Bases de reparto:

Beneficios del ejercicto 6.037
Distribucion:

A dividendos 1.363
A reservas voluntarias 4.674

6.037

5. Inversiones financieras temporales

Ei movimiento habido durante el ejercicio 2007 en las diferentes cuentas que componen el epigrafe “inversiones
financieras temporales” del balance de situacion adjunto ha sido el siguiente;

o lilES de Eurcis | o
Saldo al Saldo al
31-12-06 Adiciones Retiros 31-12-07

(43.265)

Cartera de inversiones financieras temporales
Valores de renta fija a corto plazo

o

1 (43.265)

Cartera de inversiones financieras temporales

Al 31 de diciembre de 2006 la Sociedad era titular de una participacion representativa del 57,9% de Sil
Investments, S.A. Esta sociedad, radicada en Luxemburgo, tenia como Unica actividad la tenencia del 29,5% de

las acciones de la sociedad holandesa Occidental Hoteles Management B.V. asi como una participacion en
acciones preferentes de ésta ultima. |

Con fecha 30 de julio de 2007, Sil Investments, S.L. formalizd la venta a terceros de la totalidad de las

pariicipaciones que mantenia en Occidental Hotels Management B.V. Como resultado de esta transaccion, Sil
Investments B.V. recibio efectivo por importe de 111.751 miles de euros, aproximadamente. Una vez percibido el

importe de la venta, Sil Investments, S.A. procedid a la cancelacion de los créditos bancarios existentes asi como
del resto de los pasivos mantenidos con terceros.

Con fecha 3 de agosto de 2007 la Junta General de Accionistas de Sil Investments, S.A. aprobd el inicio de un
procedimiento para su disolucion con liquidacion. Con fecha 14 de noviembre de 2007 la Junta General de
Accionistas de Sil investments, S.A. aprobd el informe elaborado por el hiquidador. Finalmente, de acuerdo con el
procedimiento mercantil establecido por la legislacion de Luxemburgo, con fecha 23 de noviembre de 2007 la
Junta General de Accionistas aprobd la conclusion del proceso de liquidacion.

Como resultado de la disolucion con liquidacion de Sil Investments, S.A., la Sociedad recibid efectivo por importe
de 49.474 miles de euros, aproximadamente, obteniendo un beneficio por importe de 6.209 miles de euros,

aproximadamente, que se encuentra registrado en el epigrafe “Ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas vy
ganancias del ejercicio 2007 adjunta.

Valores de renta fija a corto plazo

Al 31 de diciembye de 2007%l saldo de la cuenta "Valores de renta fija a corto plazo” incluye colocaciones de
tesoreria en Eurodepositos y\pagarps bancarios con vencimiento-z lazo por importe de 48.000 miles de
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euros, aproximadamente, junto con lo intereses devengados pendientes de cobro por importe de 58 miles de
euros, aproximadamente. El tipo de interés anual de estos activos es del 4%, aproximadamente.

6. Fondos propios

El movimiento habido en las cuentas del capitulo “Fondos propios” del balance de situacion durante el ejercicio
2007 ha sido el siguiente:

B Miles de Euros
Reserva Beneficios
Indispomble (Perdidas)
Capital Reserva | Conversion al | Reservas del
| Suscrito | Legal - Euro Voluntarias | Ejercicio
Saldo al 31 de diciembre de 2006 \ 26.128 5.226 | 46 (195)
Aplicacion de las pérdidas del
ejercicio 2006 | - - - 195
| Beneficios del ejercicio 2007 | - - - | 6.037
Saldo al 31 de diciembre de 2007 5,226 46 6.037

Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 2007/ el capital social de Cartera Hotelera, S.A. esta formalizado en 11.360.057 acciones al
portador de 2,30 euros de valor nominal cada una, todas ellas totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las
acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

A dicha fecha estaban admitidas a cotizacion en las Bolsas Oficiales de Comercio de Madrid y Barcelona la totalidad
de dichas acciones.

De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 116/92 de 14 de febrero. la Sociedad transformo en su dia sus
titulos en anotaciones en cuenta.

Los unicos accionistas con una participacion igual 6 superior al 10% son los siguientes:

Porcentaje de

Participacion
Euro Syns, S.A.
Inversiones Europeas, S.L.

Retos Operativos XXI, S.L.
Torre Rioja — Madrid, S.L.

La Junta General de Accionistas celebrada el 27 de junio de 2007 acordd autorizar al Consejo de Administracion para
que, al amparo del articulo 75 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, puedan adquirir acciones de
Cartera Hotelera, S.A. (por un precio maximo de 4,5 euros por accion, y un minimo de su valor nominal), siempre y

cuando el valor nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posea la Sociedad, no exceda del
5% del capital social en cada momento.

Durante el ejercicio 2007 la Sociedad ha adquirido un total de 117.537 acciones propias representativas del 1,03%

del capital, con un coste de adquisicion de 497 miles de euros, aproximadamente. Con anterioridad al 31 de

diciembre de 2007 la Sociedad ha_enajenadoe la totalidad de dichas acciones propias obteniendo un resultado
Ao positivo de 11 milesyt

aoroximadamente.
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Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, la Sociedad debe destinar a la reserva
legal una cifra iqual al 10% del beneficio del ejercicio hasta que esta alcance, al menos, el 20% del capital social.

.a reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital social, esta
reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin. Al 30 de septiembre de 2007 la Sociedad tiene integramente dotada la reserva legal.

7. Situacion fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado economico o0 contable, obtenido por la aplicacion de
principios de contabilidad generaimente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal,
entendido éste como la base imponible del impuesto.

L a conciliacion del resultado contable del ejercicio 2007 de la Sociedad con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

Miles de
Furos

Resultado contable al 31 de diciembre de 2007
1 Diferencias permanentes netas

Base imponible previa 6.048
Compensacion de bases imponibles negativas (1.151)

Base imponible 4,897

Cuota integra (32,5%)
(1.591

Cuota a pagar / gasto por
Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad ha aplicado en el ejercicio 2007 deducciones de acuerdo con el siguiente detalle:

| Ejercicio en Ejercicio
que se Miles de Limite a
Concepto (ieneraron buros Compensar

Doble imposicion 63
Doble imposicion 36
Doble imposicion 1.492

l.as bases imponibles negativas de gjercicios anteriores pendientes de compensar al 31 de diciembre de 2007 sus
correspondientes importes y sus plazos maximos de compensacion son 08 siguientes:
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Las cuentas anuales del ejercicio 2007 no recogen crédito fiscal alguno por este concepto.

Al 31 de diciembre de 2007 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los siguientes ejercicios y por los siguientes

Impuestos:

Ejercicio en
que se Miles de
(Jeneraron Furos

2003
2004

2005
2006

» Impuesto de Sociedades: 2003 a 2007

» Retenciones sobre IRPF: 2004 a 2007

« Impuesto sobre el Valor Anadido: 2004 a 2007.

Debido a las diferentes interpretaciones que se pueden dar a ciertas normas fiscales aplicables a las operaciones
realizadas vy a los resultados de las Inspecciones que puedan llevarse a cabo en el futuro, podrian derivarse pasivos
fiscales que no son susceptibles de cuantificacién objetiva. No obstante, los Administradores de la Sociedad estman
que la posibilidad de que dichos pasivos contingentes se materialicen es remota y que, en cualquier caso, la deuda
tributaria que de ello pudiera derivarse no afectaria significativamente a estas cuentas anuales del ejercicio 2007, por lo

que las mismas no recogen provision alguna por este concepto.

8. Ingresosy gastos

Ingresos financieros

Ei detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007 adjunta es el siguiente:

CARTERA HOTELERA, S.A.

Ejercicio
Limite a

(Com

Total

Otros gastos de explotacién

El epigrafe “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007 se desglosa como

sigue:

Resultado procedente de la liquidacion de
Sil Investments, S.L., (Nota 5)

Ingresos por intereses

Miles de

Euros

6.209
806




CARTERA HOTELERA, S.A.

Miles de
Euros_

Servicios de profesionales independientes 162
Atenciones y dietas del Consejo de Administracion 31
Otros gastos de administracion | .. 760
Total 933

El saldo del epigrafe “Otros gastos de administracién” incluye 594 miles de euros, aproximadamente, satisfechos a
Mercapital, S.L. en concepto de comisidn por intermediacién en la venta de la participacion indirecta de la
Sociedad en Occidental Hotels Management B.V., en virtud de los contratos suscritos por las partes, de acuerdo
con las decisiones adoptadas por los Consejos de Administracion de 24 de octubre de 1996 y 10 de enero de
1997 vy ratificados en la Junta General de Accionistas de 1997. En relacion con los mismos, la Sociedad, siguiendo
la resolucion aprobada por su Consejo de Administracion de 28 de septiembre de 2007, y Mercapital, S.L.
acordaron el 21 de noviembre de 2007 la completa extincion de los mismos con fecha efectiva 31 de diciembre de

2007.

En diciembre de 2007 la Sociedad ha contratado una empleada con la categoria de auxiliar administrativo, el gasto del
ejercicio 2007 por sueldos, salarios y asimilados ha ascendido a 1 miles de euros, aproximadamente, y se encuentra
registrado en la cuenta “Otros gastos de administracion” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007

adjunta.

Inciuido en el saldo del epigrafe “Servicios de profesionales independientes” se recogen los honorarios relativos a

servicios de auditoria de cuentas de la Sociedad por importe de 15 miles de euros, aproximadamente. Adicionalmente,
el auditor ha facturado otros servicios a la Sociedad por importe de 20 miles de euros, aproximadamente.

Por otro lado, la Sociedad ha registrado en la cuenta “Otras deudas no comerciales” del pasivo del balance de
situacion al 31 de diciembre de 2007 adjunto, una provision por importe de 150 miles de euros, aproximadamente,
con carga a la cuenta “Otros gastos de administracion” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007
adjunta, con la finalidad de cubrir cualquier efecto derivado del proceso de desinversion llevado a cabo en el

ejercicio 2007.

9. Compromisos y contingencias

La Sociedad tiene constituidos avales por importe de 166 miles de euros, aproximadamente, originados en las
garantias contractuales exigidas en el desarrollo normal de su actividad.

Por otro lado, con fecha 24 de julio de 2007, accionistas con una participacion aproximada del 1% en el capital
social de Cartera Hotelera, S.A. presentaron una denuncia contra ésta por la que solicitan al Juzgado de 1o
Mercantil N°-7 de Madrid que se declaren nulos los acuerdos sociales adoptados por la Junta General de
Accionistas de 27 de junio de 2007, A la fecha de formulacion de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31

de diciembre de 2007, no ha tenido lugar resolucion alguna al respecto. Los Administradores de la Sociedad,
basandose en la opinion de sus asesores legales independientes, no han considerado necesario el registro de

provision alguna en las cuentas anuales del ejercicio 2007 por este conceplo,

10. Oftra informacion

Remuneraciones, participaciones y actividades de los miembros del Consejo de
Administracion

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad perciben por el desarrollo de sus funciones una
compensacion en concepto de dietas de asistencia y atenciones estatutar n el ejercicio 2007, han supuesto
un total de 31 miles euros, aproximadamente. No existen otras pefmuneracioney§, compromisos por pensiones,
prestaciones, préstarios o éqticipﬂs. etc a los miembros anteriores o astuales del Congejo de Administracion.

10
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CARTERA HOTELERA, S.A.

Durante el ejercicio 2007 los miembros del Consejo de Administracion no han mantenido participaciones en el
capital de sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto
social de la Sociedad. Asimismo, no han realizado ni realizan actividades por cuenta propia o ajena del mismo,
analogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad.

Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

De acuerdo con ef articulo 107 de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden
social, las sociedades que hayan emitido valores admitidos a cotizacion en un mercado regulado de cualquier Estado
miembro de la Unidn Europea, en el sentido del punto 13 del articulo 1 de la Directiva 93/22/CEE del Consejo, de 10
de mayo de 1993, relativa a los servicios de inversion en el ambito de los valores negociables, y que de acuerdo con la
normativa en vigor, unicamente publiquen cuentas anuales individuales, vendran obligadas a informar en la memona
de las principales variaciones que se originarian en los fondos propios y en la cuenta de perdidas y ganancias si se
hubieran aplicado las normas internacionales de informacion financiera aprobadas por los reglamentos de la Comision
Europea.

Las principales variaciones que se originarian de la aplicacion de las normas intemacionales de informacion financiera

adoptadas por la Union Europea, en el importe de los fondos propios al 31 de diciembre de 2007 y en el importe de los
beneficios del ejercicio 2007 de la Sociedad, son como sigue;

| Miles de
Euros

Fondos propios presentados siguiendo principios

contables generalmente aceptados en Espania 48.660
Activacion de los créditos fiscales derivados de

bases imponibles negativas y deducciones 3.155
Compensacion de créditos fiscales (a) - (1.965)
Patrimonio neto obtenido de aplicar NIIF-UE 49.850
Beneficios del ejercicio presentados siguiendo

principios contables generalmente aceptados en Espafia 6.037
Beneticios por operaciones con acciones propias (11)
Compensacion de creditos fiscales (a (1.965)

Beneticios del ejercicio aplicando NIIF-UE m

(a) Talycomo se muestra en la conciliacion anterior, la principal diferencia en la determinacion del patrimonio neto al
31 de diciembre de 2007 y de los beneficios del ejercicio 2007, cbedece al diferente tratamiento de las bases
imponibles negativas y las deducciones fiscales, las cuales, siguiendo la norma de valoracion descrita en la Nota
J-e no han sido activadas en el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 adjunto. En este sentido, el
efecto de ia reduccion que se muestra en los beneficios del gjercicio 2007 de acuerdo con NIIF-UE por |a
aplicacion en el mismo de créditos fiscales, esta compensado, al 31 de diciembre de 2007, por un incremento en
el patrimonio neto de acuerdo con las mencionadas NIIF-UE por la parte aditos fiscales pendiente de

aplicacion,

11
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CARTERA HOTELERA, 5.A.

Diligencia que se extiende para hacer constar que, los abajo firmantes, miembros del Consejo de Administracion
de Cartera Hotelera, S.A., conocen el contenido de estas Cuentas Anuales, extendidas en 12 hojas de papel
escritas por una sola cara con el membrete de Cartera Hotelera, S.A., numeradas de la 1 a la 12, todas las cuales
estan rubricadas por el Presidente y el Secretario, y en prueba de su conformidad lo firman a continuacion.

Presidente Consejero

D. Angeull Sgﬂ_ﬂ’? aqgerizn

Consejero

D. Javfﬁceﬁjo 5 éncFﬂa
Secretario no Consejero

Madnd, 17 de enero de 2008
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CARTERA HOTELERA, S.A.

Cartera Hotelera, S.A.

Informe de Gestion
del Ejercicio 2007

Operaciones corporativas

No se ha producido ninguna operacién durante el ejercicio 2007.

Actividades realizadas

Durante el ejercicio 2007 se ha formalizado la venta de la participacion que se tenia en el Grupo Occidental
Hoteles a través de la sociedad Sil Investments, S.A.

Una vez realizada esta venta, la sociedad Sil Investments ha procedido a su disolucion y liquidacion.

Este proceso de venta ha sido comunicado a la Comision Nacional del Mercado de Valores a través de los
siguientes Hechos Relevantes, cuyo texto literal se adjunta como anexo a este Informe de Gestion :

18 de enecro de 2007 — Se comunica que accionistas que representan al menos el 90% del capital social de
Occidental Hoteles Management B.V., sociedad cabecera del Grupo Occidental Hoteles han otorgado a Goldman
Sachs un mandato para la venta del 100% del citado Grupo Hotetero.

1 de marzo de 2007 - Se comunica que Cartera Hotelera ha ratificado la decision de Sil investments para l.a v.enta
de su participacién en el Grupo Occidental Hoteles, decision adoptada junto con el resto de accionistas
mayoritarios del Grupo Occidental Hoteles.

Se informa asimismo del valor liquidativo aproximado de los titulos de Cartera Hotelera, en el supuesto de que sé
formalice finalmente la operacion de venta en los términos ofertados.

4 de junio de 2007 — Se comunica que se ha suscrito el oportuno contrato de promesa en firme de compraventa
de Occidental Hoteles Management B.V., junto con el valor liquidativo estimado de las acciones de Carlera
Hotelera.

Este hecho fue conocido en todo su detalle por la Junta General de Accionistas celebrada el 27 de Junio de 2007.
2 de agosto de 2007 - Se comunica que, de acuerdo con lo previsto y comunicado como Hecho Relevante el 4

de Junio de 2007, e! 30 de julio de 2007 se ha formalizado la venta de la participacion que Sil Investments, S.A.
ostentaba en Occidental Hoteles Management B.V.

Accionariado

Las principales accionistas presentes en el capital de Cartera Hotelera, S.A. son Retos Operativos XXi (25%),
Inversiones Europeas (14,46%), Torre Rioja Madrid (11,50%) y Euro Syns (10%).

El Consejo de Administracién posee directa o indirectamente 2.969.181 acciones de Cartera Hotelera, 5.A.,
equivalentes 26,14% del capital social.

Perspectivas para la Sociedad

comunica a la Comision Nacional del Mercado de Valores que el
la propuesta de reorientacién estratégica de la Compania, para
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CARTERA HOTELERA, S.A.

dedicarla a la toma de participaciones superiores al 5% en empresas, cotizadas 0 no, industriales 0 de servicios,
con perspectivas de crecimiento.

Gastos de investigacién y desarrollo

Dada |a actividad de la Sociedad no se realizan gastos de investigacion y desarrollo.

Instrumentos financieros

L.a Sociedad no ha contratado durante el ejercicio 2007 ningtn instrumento financiero denvado.

Acciones propias

Al 31 de diciembre de 2007 la Sociedad no tenia autocartera. Durante el ejercicio 2007 la Sociedad ha adguirido
un total de 117.537 acciones propias representativas del 1,03% del capital, con un coste de adquisicion de 497
miles de euros, aproximadamente. Con anterioridad al 31 de diciembe de 2007 la Sociedad ha enajenado la
totalidad de las acciones propias obteniendo un resultado extraordinario positivo de 11 miles de euros,

aproximadamente.

Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio, no se ha producido ningun hecho relevante que tenga incidencia
significativa sobre 1a situacion financiero-patrimonial de la Sociedad.




CARTERA HOTELERA, S.A.

Macird, a 18 de enero de 200/

CARTERA HOTELERA, S.A., de conforridad con 1o dispuesto en el arficulo
82 de la Ley 24/1.988, de 28 de julio, de Mercado cie Valores, por lo presente
comunica a la Comisidon Nacional del Mercado de Valores &l sigulente

HECHO RELEVANIE

Los Accionistas que representan al menaos el P20 % del caplital social de
OCCIDENTAL MANAGEMENT B.V., Sociedad cabecera del Grupo OCCIDENTAL
HOTELES y entre ellos SIL INVESTMENTS, S.A., Sociedad controlada en un 57,90%

por CARTERA HOTELERA, S.A, han oforgade a GOLDMAN  SACHS

INTERNATIONAL un mandato para la venta del 100% de sus acclones en ¢l
citado Grupo Hotelero, a través del oportuno proceso orlentodo a maximizar ef

precio y centrado principalmente en potenciales compradores estratégicos
con experiencia en el sector hotslero.

El Consejo de Administracion de CARTERA HOTELERA, S.A. ha raiificado
el mandato suscrito por su filial, Sl INVESTMENTS S.A., al fiempo que toma

razon de

¢ Que el citado manddto incluye la venla simultfanea del 50% de la
sociedad conjunia con CAIXA Capital Desarrolio de SOTELTUR.

o Que el comprador del grupo DCCIDENTAL HOTELES v del o0% de
SOTELTUR debera asumir g deuda firanciera neta consolidada
de dichas socledades, que ¢ 31 de Diclembre de 2006 es del

orden de 272 millones de euros.

¢ Que adicionaimente vy o efectos de determinar el valor
liquidafivo de los acciones de CARTERA HOTELERA. S.A. deberd
tomarse en cuenta la deuda que SIL INVESTMENTS, S A, mantiene

a la fechq, del orden de 21 milones de: euros.
¢ Que [a compraventa eslana sometida ¢ las condiciones

acostumbradas en este flpo de operaciones en cuanto ¢
garantias, autorizacionss adm nistrativass, en su ¢gso, ete...

Lo que ponemos en conocimiento de Vds. Joekg su regqisiro v difusion
como Hecho Relevante.

Atentdamente

D. Fco. Javigr Acebo San
Secretart del Consejo

Paseo del Club Deportivo, numero 1, Edificio 14.
Parque Empresarial “La Finca®” — 28223 Pozuelo de Alarcon (Madrid)

Tel : 91-5578000 // Fax : 91-3449191

Inscrita en ¢l Registra Mercanti] de Madrid, tome 1774, general (183, Seccidn 3%, folio 18, hofa 8820 C.ILF. A-28130933§
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- CARTERA HOTELERA, §.A.

- Madtid, a 1 de marzo de 2007

CARTERA HOTELERA, S.A., de conformidad con lo dispuesto en el arficulo 82 de
Ia Ley 24/1.988, de 28 de julio, de Mercado de Valores, por la presente
comunica c la Comisidn Naclonal del Mercado de Valorss of siguiente

HECHOQ RELEVANTE

Como continuacion al Hecho Relevante remitido a la CNMV con fecha
18 de enero de 2007 relacionado con la venta de Ia Parmcipacion mayortaric
en las Sociedades OCCIDENTAL HOTELS MANAGEMENT B.V. (en adslante
OHMBV), v del 0% en SOTELTUR INTERNACIONAL BV (en adelante SIBY) y
SOTELTUR, S.L. (en adslante $SL). se informa que en el dia de aver los
principales accionistas de OHMBY y de SIBV y SSL. asi como los componentes
del Consejo de Administracién de OHMBY. han dceptado la oferta de

adquisiclén efectuada el pasado mes de febrero por un grupo nversor
farmado por ids entidades siquientas:

» PONTE GADEA, ...
¢ BBVA ELCANO EMPRESARIAL S.C.R. S.A.
- BBVA ELCANO EMPRESARIALIL, S.CR., S.A. y

* PROYECTOS EMPRESARIALES CAPITAL RIESGO | 5.C.R., DE REGIMEN
SIMPUFICADQ, S.A,

CARTERA HOTELERA, S.A., en su Consejo de Administracion celebrado en

el dia de hoy, ha procedido a ratificar la declsldn de SIL INVESTMENTS, S.A.

(sociedad controlada en un 57.90% por CARTERA HOTELERA, S.A.), adoptada
jJunto con la del resto de los acclonistas mayaoritQrios de QOHMBY,

El valor atribuldo al 100% de 1os Fondos Fropios del Grupo QCCIDENTAL
HOTELES, para cuya determinacion el grupo comprador asume |a totalidad de
la deuda financiera neta consolidada (Que al 31 de diciembre de 2006 se

esfima en 272 millones de eurcs), es de 434 miliones de Euros que se desglosan
del siguiente modo;

* 100% de las Acciones Ordinarias v Preferentes de OHMRY: 374.5
millones de Euros.

¢ 30% del capital de $IBV y SSL propied

rupo Caixg:  §9.5
milloneas ce Euros.

Paseo del Club Deportivo, niimero 1, Edificio 14.
rque Empresarial “La Finca” - 28223 Pozuelo de Alarcén (Madrid)
Tel : 91-5578000 // Fax : 91-3449191

Inscrita e el Registro Mercantil de Madnd, tomo 1774, general | 183, Seccién 7°, falio 1R » 0ja 820 C.1F. A-2813063%
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La cifada oferta contempla la adquisicldn del 76.68% de las Acciones
Ordinarias y &l 100% de las Accionas Preferentes ade OMMBY -propiedad de SIL
Investments (Grupo Mercapital), Grupo Caixe v otros minoritarios, asi como el
50% del Capital Social de SIBV y ae 35l -propledad de Grupo Calxa-.

Los oferentes asumen Ia permanencia como acclonistas de  Jos

miembros del Equipo Directivo del grupo OCCIDENTAL HOTELES liderado por D,
Gregorio de Diego.

58 na establecido un plazo de exclusividad para la suscripeidon del

contrato de promesa de compraveniq, el cual previsiblemente se firmara en
las proximas semanas,

Una vez suscrito el contrato anterior 1 ejecucion de la operacidn estard

sometida a las autorizaciones de [os organlsmos de competencia de 1as
juriscicciones que corresponda,

En el caso de que finaimente se ejecute Ia operacion de compraventa
en los términos ofertados v aceptados, es propdsito del Consejo de
Administracion de CARTERA HOTELERA SA. convocar una Junta General

Extraordinaria para acordar el iniclo de las actuaciones de disolucion Y
iquidacidn de la compafia.

Tornando en consideracion los términos econdmicos de la oferta anteas

_recoglldos, 105 costes asociados a lo operQcion vy la deuda financiera de SiL

INVESTMENTS, S.A. (clrededor de 21 5 millones de euros), los iiiulos de CARTERA

HOTELERA S.A. aicanzarian un vaior iquidativo del orden de 4,5 € por accion,
segun s¢ detalla en el anexo adjunto & este Hecho Relavante.,

LO que ponemos en conocimiento de Vds. parg su registro y difusion

cComoa Hecho Relevante.

Atentamente

e r—

D. Feo. Jaler Acebo Sanche
Secretario del Conssjo

Paseo del Club Deportive, ndmero 1, Edificio 14.

/Parque Empresarial “La Finca” — 28223 Pozuelo de Alarcén (Madyrid)
Tel : 91-5578000 // Fax : 91-3449191
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CARTERA HOTELERA, 5.4

Madrid, g 4 ge junio de 2007

Jad corn o dispuesto en el qrif
8 de julio, de Me - cado de Valore

Qcional del Mercado de Vollores

HECHO RELEVANTE

De acuerdo Con los Hechos Relevantec

remitidos o oy CNMV con fechnas
de marzo de 2007 relacionados con la venta de Iy

LES MANAGEMENT BV (OHMBV) q través de

A, 135 acciones e estqa
°€ preve adlcancen iqui neto de impue

Lo que PONeémos en Conocimienty ¢ga Vids, parg

SU TEQISTro v difusién
CoOMmo Hecho Relevante.

Atentameante

Paseo del Clup Deportivo,
Parque § pPresarial “La Finea® _

Tel ; 91-5578000

nurero 1, Edificic 14,

28223 Pozuelo de Alsredn (Madrid)
// Fax : 91.3440101

folio [8, tiofa 8820 C g A-2813093%

3, Seccidn 3¢

215tr0 Mercantif de Madrid, tomop 1774, general 139
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CARTERA HOTELERA, S.A.

Madrid, a 2 de agosto de 2007

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

- ARTERA HOTELERA, S.A., de conformidad con lo dispuesto en &l arficulo
80 de la Ley 24/1.988, ae 28 de julio, de Mercado de Valores, por la presente
comunica a lo Comision Nacional del Mercado de Valores el siguiente

HECHO RELEVANTE

De acuerdo con el Hecho Relevante remifido a 1a Comisién Nacional
del Mercado de Valores el pasado 4 de junio de 2007, s€ comuhica que una
vez cumplimentados 10S precephivos tframites ante  10s organismos de
competencia en las distintas jurisdicciones, con tacha 30 de julio de 2007 se ha
ejecutado plenamente 1A compraventa de | participacion que, @ traveés de
SIL INVESTMENTS, S.A. CARTERA HOTELERA, S.A. ostentaba en OCCIDENTAL
HOTELS MANAGEMENT B.V.

Lo que ponemos en conocimiento de Vds. para s registro y difusion

Atentamente

FCO. vaiex Agebo gtz‘"nr'w::l'we;E
secretario del Consejo

folio 18, hoja 8820 C.LF. A-28130038

1en el Registro sercanti! ée Madnd, tomo 1774, general 1183, Seccidn 3,

Paseo del Club Deportivo, numero 1, Edificio 14.
Parque Empresarial “La Finca” — 28223 Pozuelo de Alarcon (Madrid)




CARTERA HOTELERA, S.A.

Madrid, a 28 de septiembre de 2007

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

CARTERA HOTELERA, S.A., de conformidacd con (o dispuesto en el articulo
82 de la Ley 24/1.988, de 28 de julio, de Mercado de Valores, por la presente
comunica a la Comisién Naclonal del Mercado de Valares el siguiente

HECHO RELEVANTE

£l Consejo de Administracion de CARTERA HOTELERA, S.A., &n su reunion
del dia de hoy, ha examinado Ig Propuesia de reorientacion estratégica de Ia
Compaiila consistente en abandonar los planes de disolucién vy liquidacidn
considerados en los Olfimos meses Y en retomar la actividad originaria de |a
sociedad pdara dedicarla principaiments ¢ la toma de participaciones
supernores al 5% en empresas, cotizadas © no, Industriales o de servicios, con
perspectvas de crecimiento, Estd previsto que dicha toma de participaciones
°€ acompane de la entrada en [os organos de administracién de lQs

companias.

El Consefo ha aprobado este plan de reactivacién vy lo ha justificado
sobre la base de la actual coyuntura econdmica, gue serig propicia parg este
Hpo de inversiones, y de los beneficios fiscales que la legislacién actual otorga
a las socledades holding que realizan Inversiones en sociedades nactonales
espanolas en porcentajes superiores al 5%. En lodo caso, la efectivag puesta en
marcha de este plan de reactivacién Queda supeditada a la ratfificacién de
& préxima Junta General que se Prevé convocar para su celebracidn dentro

del primer trimestre de 2008,

Lo que ponemos en conocimiento de Ve, parg sy renicro v difi i5idn
COmMoO Hecho Relevante.

Atenlamente

—
José Maria Loizaga Vigur;

Presidente del Consejo

Paseo del Club Deportive, ndmero 1, Edificio 14.
rque Empresarial “La Finea” - 28223 Pozuelo de Alarcén (Madrid)
Tel : 91-5578000 // Fax ; 91-3449191

714, general 1183, Seccion 3%, folio 18, hoja 8820 CIF. A-28130238

e en &l Registro Mercantil de Medrid, tomo |
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CARTERA HOTELERA, S.A.

Diligencia que se extiende para hacer constar que, los abajo firmantes, miembros del Consejo de Administracion
de Cartera Hotelera, S.A., conocen el contenido de este Informe de Gestion, extendidas en 2 hojas de papel
escritas por una sola cara con el membrete de Cartera Hotelera, S.A. y anexo, todas las cuales estan rubricadas
por el Presidente y el Secretario, y en prueba de su conformidad lo firman a continuacion.

_ —_— . _ . e y———
D. José M? |oizaga Viguri - ——— _D. Jesus Ruiz de Alegria
Presidente Consejero

D, An;el 5.; ?aquerizo B

Consejero

By T

D. Javiar A%I:m Sanchez

Secretario no Consejero

Madrid, 17 de enero de 2008
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CARTERA HOTELERA, S.A.

DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE INFORMACION MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS
ANUALES

Identificacion de Sociedad: Cartera Hotelera, S.A.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada manifiestan que en la contabilidad de la
Sociedad correspondiente a las presentes cuentas anuales del ejercicio 2007 no existe ninguna partida que deba
ser incluida en el documento aparte de informacion medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia

de 8 de octubre de 2001.

- —
D. José M? Loizaga Vigurt D. Jesus Ruiz de Alegria
Presidente Consejero

y2

D. Angel Soria Vaquerizo

Consejero

Madrid, 17 de enero de 2008



CARTERA HOTELERA, S.A.

INFORME FINANCIERO ANUAL

De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1362/2007, de 19 de
Octubre, por el que se desarrolla la Ley 24/1988, de 28 de Julio, del
Mercado de Valores, en relacion con 10s requisitos de transparencia
relativos a la informacion sobre los emisores cuyos valores estén
admitidos a negociaciéon en un mercado secundario oficial o en otro
mercado regulado de la Union Europea, se emite el siguiente Informe
Financiero Anual correspondiente al ejercicio 2007/ :

a) Se acompafan las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion
de Cartera Hotelera, S.A., formuladas por el Consejo de
Administracion celebrado el 17 de Enero de 2008, al que se
incorporara el Informe de Auditoria, como resultado de Ia
preceptiva revision del auditor de la Sociedad.

D) Hasta donde alcanza nuestro conocimiento las Cuentas
Anuales han sido elaboradas con arreglo a los principios de
contabilidad aplicables y ofrecen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
Cartera Hotelera, S.A. y el Informe de Gestion incluye un
analisis fiel de la evolucion, resultados empresariales vy
posicion de Cartera Hotelera, S.A. No se considera que
existan riesgos ¢ incertidumbres en su actividad de caracter
especial que deban ser objeto de mencion.

17 de Enero de 2008

D Y TV e AT — - .
D. Jose Maria Loizaga D:ﬂgel Soria
Presidente Consejero

I

: D. Jesls Ruiz de Alegria - D. JaWer Acebo \ T
exo

Consejero Secretario no Consej






