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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
IM SABADELL EMPRESAS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
®

Hemos auditado las cuentas anuales de IM SABADELL EMPRESAS 3, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacidn al 31 de diciembre de
2008 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 19 de diciembre de 2008 (fecha de constitucion del Fondo) y el 31
de diciembre de 2008, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las

o citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que reguieren el examen, mediante la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

® IM SABADELL EMPRESAS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS fue constituido el 19
de diciembre de 2008. En consecuencia, las cuentas anuales adjuntas no presentan cifras
comparativas.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de M
SABADELL EMPRESAS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de

] 2008 y de los resultados de sus operaciones y de |os recursos obtenidos vy aplicados durante
el ejercicio comprendido entre el 19 de diciembre de 2008 (fecha de constitucidn del
Fondo) y el 31 de diciembre de 2008 y contienen la informacién necesaria y suficiente para
su interpretacidon y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados.

® El informe de gestion adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacién
de IM SABADELL EMPRESAS 3, FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucidn de sus
negocios vy sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable gue contiene el citado informe de gestidn concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a
la verificacion del informe de gestidén con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no

® incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables
del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Qficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)
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BALANCE DE SITUACION
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IM SABADELL EMPRESAS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

@
Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente
al periodo comprendido entre €] 19 de diciembre de 2008 y el 31 de diciembre de 2008
L] :
Ingresos financieros
. Ingresos de los Derechos de Crédito 3.101
Ingresos de la cuenta de tesoreria 133
3.284
[ ] Gastos financieros
Intereses d¢ los Bonos de Titulizacion (1.237)
Intereses de los préstamos subordinados (21D
Intereses de las permutas financieras (1.785)
(3.233)
o RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS ‘ 51
Otros ingresos de explotacion
Margen de intermediacion financiera 471
Py Dotaciones para amortizacién del inmovilizado
Gastos de constitucion (50}
Otros gastos de explotacién
Gastos iniciales del fondo (466)
Comisién de administracién (3}
B Comisién de [a Sociedad Gestora (2)
® Otros (1)
BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS -
BENEFICIO (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS -
RESULTADO DEL EJERCICIO -
o
® 22
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IM SABADELL EMPRESAS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio comprendido entre el 19 de diciembre de 2008 v el 31
de diciembre de 2008

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

IM SABADELL EMPRESAS 3, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo) se
constituyd mediante escritura publica el 19 de diciembre de 2008, incluyendo Derechos de
Crédito derivados de Préstamos y Préstamos Hipotecarios, concedidos por Banco de Sabadell
a pequefias y medianas empresas, microempresas, empresas individuales y grandes empresas
no financieras, por importe de 877.713 y 862.287 miles de euros respectivamente. Con la
misma fecha se emitieron Bonos de Titulizacion de Activos, por importe de 1.740.000 miles
de euros, siendo la fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los intereses de
los Bonos el 23 de diciembre de 2008.

Con fecha 19 de diciembre de 2008, la Comisioén Nacional del Mercado de Valores verifico y
registro el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por los Derechos de Crédito que agrupa, y en cuanto a su
pasivo, por los Bonos de Titulizacion emitidos, el préstamo para gastos iniciales, el préstamo
para intereses del primer periodo, el préstamo para fondo de reserva en cuantia y condiciones
financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Adicionalmente, el Fondo ha concertado una permuta financiera de intereses (swap) para
cubrir el iesgo de tipo de interés.

El 1nico objeto del Fondo es la transformacidn de los Derechos de Crédito que adquirié la
entidad cedente en valores de renta fija homogéneos estandarizados, y por consiguiente,
susceptible de negociacidn en mercados de valores organizados.

b) Duracién del Fondo
El Fondo se extinguira en los siguientes supuestos:
- al amortizarse integramente de los Derechos de Crédito que agrupa;

-1
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por la total liquidacién de las obligaciones de pago del Fondo;

una vez concluido el procedimiento de liquidacion anticipada; Se podra iniciar dicho
procedimiento:

cuando el importe del saldo vivo pendiente de los Derechos de Crédito no fallidos sea
inferior al 10% del saldo inicial de los mismos a la Fecha de Constitucion y siempre y
cuando el importe de la venta de los Derechos de Crédito, pendientes de amortizacién,
junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria y, en su caso,
la Cuenta de Principales, permitan una total cancelacion de las obligaciones
pendientes con los titulares de los Bonos y respetando los pagos anteriores a €stos
cuyo Orden de Prelacidon sea preferente y se hayan obtenido las autorizaciones
necesarias, en su caso, para ello de las autoridades competentes.

i} cuando se hubiera producide cualquier circunstancia que determinara una
alteracion sustancial o que desvirtuase de manera permanente el equilibrio
financiero del Fondo;

ii1) obligatoriamente, cuando haya transcurrido el periodo reglamentariamente
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin que haya podido
sustituirse a la Sociedad Gestora en caso de que esta hubiera sido declarado en
COncurso;

1v) cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacion con alguno de los Bonos; y

cuando hubieran transcurrido dieciocho (18) meses desde la fecha del ultimo
vencimiento de los Derechos de Crédito, aunque se encontraran atin débitos vencidos
pendientes de cobro
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Vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacién expresa de todos los titulares de los Bonos de todas las Series y de todos
los que mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacién al pago de las
cantidades que dicha Liquidacién Anticipada implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

- En todo caso, en la Fecha de Pago inmediatamente posterior a la fecha en que
hubieran transcurrido veinticuatro (24) meses desde la fecha del dltimo
vencimiento de los Derechos de Crédito, aunque se encontraran aun débitos
vencidos pendientes de cobro. En cualquier caso, en la fecha de vencimiento final
del Fondo el 17 de octubre de 2044, que corresponde a la fecha del pago
inmediatamente siguiente a los cuarenta y dos (42) meses del vencimiento del
ultimo derecho de crédito.

¢) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el orden general de prelacion de pagos
establecido en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. es la gestora del
Fondo actividad por la que recibe una comisidn en cada fecha de pago. que se devengara
trimestralmente, igual g una parte fija de 12.000 euros trimestrales y una parte variable
equivalente a cuarta parte del 0,005% sobre el saldo nominal pendiente de los Bonos en la
fecha de pago inmediatamente anterior. La comision periddica, en cada fecha de pago, no
podra ser superior a 25.000 euros.

Adicionalmente recibié una comisidn inicial por importe de 50.000 euros pagados en la fecha
de desembolso.

0R3083166
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e) Normativa legal

El Fondo esta regulado conforme a (i) ¢l folleto de emision, (i1) la escritura de constitucion
del Fondo, (iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv) la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre el Régimen de Sociedades y Fondos de Inversidén Inmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (v) la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
3/1994, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admisién
a negociacién de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a tales efectos, (vi) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervision, inspecciéon y
sancién, (viil) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, por la Circular
2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién
estadistica de los fondos de titulizaciéon de activos y (ix) las demds disposiciones legales y
reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

f) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, al Impuesto
sobre el Valor Afiadido.

g) Fondo de reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como
mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Derechos de Crédito
impagados, se constituye un fondo de reserva financiado mediante el préstamo subordinado
concedido por Banco Sabadell S.A., cuyo importe estd depositado en la “Cuenta de
Tesoreria™ abierta en dicha entidad (ver nota 7).

El importe inicial del fondo de reserva fue igual a 261.000 miles de euros y se desembolso el
23 de diciembre de 2008 (fecha de desembolso).

En cada fecha de pago y de acuerdo con el orden de prelacion de pagos, se dotaran las
cantidades necesarias para que el fondo de reserva alcance su nivel mimmo.

0J7548 754
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El nivel minimo del fondo de reserva requerido en cada fecha de pago serd la menor de las
sigulentes cantidades:

- el 15% del importe total de emisién de Bonos; v
- el 30% del saldo principal pendiente de pago de los Bonos.

El importe del fondo de reserva no podrd reducirse cuando concurra cualquiera de las
siguientes circunstancias:

- durante los tres primeros afios de vida del Fondo;

- en la fecha de determinacidn anterior a la fecha de pago correspondiente, el saldo vivo
pendiente de los Derechos de Crédito no fallidos con impago igual o superior a
noventa (90) dias sea mayor al 1% del saldo vivo pendiente de los Derechos de
Crédito no fallidos; v

- que en la fecha de pago anterior, el fondo de reserva no hubiera alcanzado el nivel
minimo requerido en dicha fecha de pago.

En ninglin caso, el nivel minimo del fondo de reserva podré ser inferior a 130.500 miles de
CUuros.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo presentandose de
acuerdo con principios contables v normas de valoracidon contenidas en la Circular 2/2009 de
25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestren la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracidén estd sujeta al
comportamiento de cada préstamo participado en cuanto a su amortizacion, constituyendo por
ello tanto los Activos Titulizados como los Bonos de Titulizacién instrumentos con
calendarios inciertos de amortizacidon, se indican unicamente el cuadro de vencimientos
tedricos de los Activos Titulizados bajo la hipdtesis de inexistencia de amortizaciones
anticipadas.

GH2083165
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Las cuentas anuales del ejercicio son formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora y se someteran a la aprobacidn de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que serdn aprobadas sin cambios significativos.

La Circular 2/2009 entra en vigor el 31 de marzo de 2009 y establece como fecha de
transicion (fecha de primera aplicacion) a las nuevas normas ¢l 1 de enero de 2008.

Conftorme a la Norma Transitoria Segunda de la citada Circular 2/2009 los criterios contables
relativos a:

. criterios de registro y valoracidn de activos financieros,
. deterioro del valor de los activos financieros,

. criterios de registro y valoracion de pasivos financieros,
. garantias financieras, y

. coberturas contables;

entraran en vigor a partir del 1 de enero de 2009, registrandose los ajustes que resulten de la
primera aplicacidon de estas normas en el ¢jercicio 2009 (ver Nota 16).

Asimismo de acuerdo con esta disposicion, las normas que regulan el contenido de las
cuentas anuales y el informe de gestién se aplicard por primera vez a las cuentas anuales del
ejercicio 2009.

b) Utilizacidn de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacidn de las politicas
contables v a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisidn de las presentes cuentas anuales.
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Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requenr ajuste de
Py ’ valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia, de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en la
cuenta de pérdidas y ganancias de ese periodo y de peniodos sucesivos.

c) Comparacion de la informacion

@ Por ser este el primer ejercicio de actividad del Fondo, no se incluye en el balance de
situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y el cuadro de tfinanciacion saldos del ejercicio
anteror.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estdn expresadas en miles de euros, salvo que se
indique lo contrano.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales han sido formuladas siguiendo los principios y normas de valoracion
contenidas en la Circular 2/2009 de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores en vigor, teniendo en cuenta lo establecido en la Normas Transitorias de la citada
Circular.

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién de Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. ha considerado que
la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los
principios y criterios contables no tiene como propdsito el determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacién total.

GH3IOSS
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b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

De acuerdo con principios de prudencia valorativa, los intereses impagados, correspondientes
a Activos Titulizados, con impago de intereses superior a 90 dias, o los de préstamos
declarados fallidos, se reconocen en el activo con contrapartida en una cuenta de pasivo, no
registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias en tanto no sean cobrados.

Los derechos de crédito fallidos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias.
c)  Gastos de constitucién

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la Circular 2/2009, la Sociedad Gestora ha
optado por cancelar de forma acelerada la totalidad de los gastos de constitucidon (Nota 4).

d) Inmovilizaciones financieras

Los Activos Titulizados se registran por el valor nominal de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos ¥ Préstamos Hipotecarios adgquiridos a Banco Sabadell, que coincide
con su valor de adquisicion.

Adicionalmente se crea un fondo de insolvencias cuyo objeto es cubrir aquellas situaciones
en las que se estima dudosa la recuperabilidad del importe pendiente, aplicando un criterio de
maxima prudencia valorativa y conforme con la normativa vigente.

e) Inversiones financieras temporales

Se incluye en este epigrafe la periodificacion de los Activos Titulizados.

f) Acreedores a largo plazo

Los Bonos de Titulizacién corresponden a la tinica emision realizada y se encuentran
registrados por el valor de reembolso.

El préstamo para gastos iniciales y el préstamo para fondo de reserva estan registrados por el
saldo vivo.

-10-
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Los Bonos de Titulizacién, el préstamo para gastos iniciales y el préstamo para fondo de
reserva se encuentran registrados en el balance como Acreedores a largo plazo. Las
condiciones de amortizacién de los Bonos de Titulizacion y de los préstamos subordinados se
exponen en las notas 8 y ¢ de la memoria.

g) Acreedores a corto plazo

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administraciéon financiera y operativa del Fondo, y a la
periodificacién de los costes financieros demvados de los Bonos de Titulizacion, de los
préstamos subordinados y de las permautas financieras.

h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por €l Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.

1) Contrato de permuta financiera (swap)

El contrato de permuta financiera suscrito por el Fondo tiene caracter de cobertura del riesgo
de tipo de interés de los Activos Titulizados. Los resultados obtenidos de este contrato se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias de manera simétrica a los resultados obtenidos
por los elementos cubiertos.

4. GASTOS DE CONSTITUCION

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién durante el ejercicio 2008 ha
sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial

Adiciones 50
Amortizaciones (50}
Saldo final -

-11-



CLASE 8- _ s ios
A e e

5. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

El movimiento de las inmovilizaciones financieras es el siguiente:

Miles de euros

Derechos de Crédito cedidos por: Emisién Amortizacion Saldo final
Banco Sabadell, S.A. 1.740.000 {29.642) 1.710.358
1.740.000 (29.642) 1.710.358

En la fecha de constitucién del Fondo 1a entidad cedente emitié Derechos de Crédito por un
valor nominal de 1.740.000 miles de euros.

La cartera inicial de activos estaba compuesta por 2.571 préstamos sin garantia hipotecaria y
por 1.715 préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria formalizados en Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca, por un valor de 877.712.596,36 y 862.287.401,25 euros
respectivamente.

A 31 de diciembre de 2008 existian deudas por Derechos de Crédito impagados por valor de
2.291 miles de euros, que se presentan en el epigrafe “Deudores”, de los que 1.925 miles de
euros corresponden a principal y 366 miles de euros a intereses. De acuerdo con principios de
prudencia valorativa, los intereses impagados, comrespondientes a Activos Titulizados, con
impago de intereses superior a 90 dias, o los de Derechos de Crédito declarados fallidos, se
reconocen en el activo con contrapartida en una cuenta de pasivo, incluida en el epigrafe
“Acreedores a corto plazo” (nota 10), no registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias
en tanto no sean cobrados. Al 31 de diciembre de 2008 no habfa contabilizado importe alguno
por este concepto.

Durante 2008 se han devengado intereses de los Derechos de Crédito por importe de 3.101
miles de euros, de los que 367 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento
estando registrados en el epigrafe “Inversiones financieras temporales™ del activo del balance
de situacién a 31 de diciembre de 2008 (nota 6).

12 -
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6. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El saldo de este epigrafe a 31 de diciembre de 2008 es de 367 miles de euros y corresponde a
los intereses devengados no vencidos de los Derechos de Crédito.

7. TESORERIA

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros

Cuenta de tesoreria 291.734

291.734

Con fecha 19 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora aperturd en Banco Sabadell, de
confonmidad con lo establecido en la escrntura de constitucion del Fondo, una cuenta bancaria
denominada “Cuenta de Tesoreria” a través de la cual se realizan en cada fecha de cobro,
todos los ingresos que ¢l Fondo deba recibir de la entidad cedente y son efectuados los pagos
del Fondo.

La cuenta de Tesorerfa no podra tener saldo negativo contra el fondo, manteniéndose los
saldos en efectivo.

En el supuesto que la’'deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Banco
Sabadell, S.A. experimentara un descenso en su calificacién situandose por debajo de P-1,
segin la escala de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de 30 dias habiles
debera llevar a cabo alguna de las siguientes opciones:

a) Obtener de una entidad con calificacién crediticia minima de su deuda a corto plazo
de P-1, segun la escala de Moody’s, un aval incondicional e irrevocable a primer
requerimiento que garantiza al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el
pago puntual por Banco Sabadell, S.A. de su obligacién de reembolso de las
cantidades depositadas en la cuenta de tesoreria, mientras mantenga la situacion de
pérdida de la calificacién P-1 por parte de Banco de Sabadell, S.A.
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b) Trasladar la cuenta de tesoreria a una entidad que posea una calificacién minima P-1, ®
segun la escala de Moody’s, en su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, u otra explicitamente reconocida por la Agencia de Calificacién, y =
contratar la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser diferente a la
contratada por Banco de Sabadell, S.A. en virtud del Contrato de Cuenta de Tesoreria.

c) Si no son posibles minguna de las otras dos opciones, obtener de Banco Sabadell, S.A. e
o de un tercero, garantia pignoraticia a favor del fondo sobre activos financieros de
calidad crediticia a largo plazo de Aaa, segin la escala de calificacidén de Moody’s, u
otra explicitamente reconocida por la Agencia de Calificacion, o bien no inferior a la
de la Deuda Publica del Estado espafiol a la fecha de desembolso, por importe
suficiente para garantizar los compromisos establecidos en el Contrato de Cuenta de
Tesoreria y que no se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia ®
de Calificacion .

En la cuenta de principales (aperturada en Banco Sabadell) se depositan, en cada fecha de
pago hasta el 17 de enero de 2010, las cantidades retenidas en el orden séptimo del Orden de
Prelacién de Pagos que no fueran aplicadas a la amortizacion efectiva de todas las Clases de
Bonos durante dicho periodo. o

Dicha cuenta permanecera abierta hasta el 17 de enero de 2010, salvo que se amorticen todos
los Bonos o se liquide el Fondo con fecha anterior.

En el supuesto de descenso de calificacion de su deuda a corto, se seguira el mismo ®
procedimiento que en la cuenta de tesoreria.

El tipo de interés de ambas cuentas es igual al tipo de interés de referencia aplicable a los
Bonos. El devengo y la liquidacion de intereses son mensuales. Se liquidan el ultimo dia del
mes natural y si no es habil, en el primero habil del mes siguiente. )

Durante 2008 se han devengado intereses por 183 miles de euros procedentes de la cuenta de
tesoreria.

-14 -
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8. BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién de Bonos por un valor total de 1.740.000
miles de euros, compuestos por 17.400 Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno,
divididos en tres clases, que tienen las siguientes caracteristicas:

Clase A B C

Importe nomiral de la Emision (miles de euros) 1.409.400 208.800 121.800

Importe nominal unitario {miles de euros) 100 100 100

Niimero de Bonos 14.094 2.088 1218

Tipo de interés nominal (*) Euribor 3m + Euribor 3m + Euribor 3m +
0,330% 1% 1,50%

Periodicidad de pago Trimestral Trimestral Trimestral

Fechas de pago de intereses 17 de enero. abril, julio ¥ octubre de cada afio

Fecha de inicie devengo de intereses 23 de diciembre de 2008

*) Para el primer periodo serd el euribor a 4 meses

El movimiento de los Bonos durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Miles de
Eeuros
A B C TOTAL
Emision 1.409.400 208.800 121.000 1.740.000
Amortizacion ) - - - -
Saldo final 1.409.400 208.800 121.800 1.740.000

El vencimiento de los bonos de todas las series se producira en la fecha en que estén
totalmente amortizados o en la fecha de vencimiento legal del Fondo.

Las reglas concreta de amortizacién de los Bonos de todas las clases y series se encuentran
descritos en el apartado 4.9.4. de la nota de valores del folleto ¥ se resumen a continuacién:

1. Hasta la fecha de pago correspondiente al 17 de enero de 2010 el importe de los
fondos disponibles de principales se ird depositando en la cuenta de principales.

~-15 -

Q3053161



0J7548764

CLASE 87
AR RETATEA i

A partir de la fecha de pago correspondiente al 17 de enero de 2010, los fondos
disponibles de principales se aplicaran secuencialmente, en primer lugar a la

amortizaciéon de la Serie A hasta su total amortizacién , en segundo lugar a la

amortizacion de la Serie B hasta su total amortizaciéon y en tercer lugar a la
amortizacién de la Serie C hasta su total amortizacién sin perjuicio de los dispuesto en
la regla 3 siguiente para la amortizacidn a prorrata de las diferentes Series.

Aunque no hubiese sido amortizada la Serie A en su totalidad, los fondos disponibles
de principales se aplicardn también a la amortizacién de la Serie B y de la Serie C (a
prorrata entre los Bonos de cada una de las Series) en la fecha de pago que no sea la
ultima fecha de pago ni la fecha de liquidacion del Fondo y en la que se cumplan las
siguientes circunstancias:

3.1 Para proceder a la amortizacion de la Serie B y de la Serie C:

1 Que en la fecha de pago actual, el Fondo de Reserva vaya a estar
dotado en el nivel minimo del Fondo de Reserva requerido.

II Que el tdltimo dia habil del mes anterior a la fecha de pago
correspondiente, el importe del- saldo vivo pendiente de los
Derechos de Crédito no fallidos sea igual o superior al 10% del
saldo vivo inicial en la fecha de constitucién del Fondo.

3.2. Adicionalmente, para proceder a la amortizacién de la Serie B, que en la
fecha de determinacién (el segundo dia habil anterior a cada fecha de pago)
anterior a la fecha de pago correspondiente:

I El saldo de principal pendiente neto de la Serie B sea igual o mayor
al 24,00% del saldo de principal pendiente neto de la emision de
Bonos;

II La suma del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no

fallidos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de importes vencidos no exceda del
1,25% del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no
fallidos el ltimo dia habil del mes anterior a dicha fecha de pago.

-16 -
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3.5. Adicionalmente, para proceder a la amortizacion de la Serie C, que en la

fecha de determinacién anterior a la fecha de pago correspondiente:

I El saldo de principal pendiente neto de la Serie C sea igual o mayor
al 14,00% del saldo de principal pendiente neto de la emisién de
Bonos;

II La suma del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no

fallidos que se encontraran en morosidad con mas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de importes vencidos no exceda del
1,00% del saldo vivo pendiente de los derechos de crédito no
fallidos el tltimo dia habil del mes anterior a dicha fecha de pago.

No obstante lo anterior, si en una fecha de pago no se dieran las condiciones para la
amortizacion a prorrata descritas en este apartado, los fondos disponibles de principales solo
se destinaran a la amortizacion de los Bonos de la Serie B una vez amortizados integramente
los Bonos de la Serie A, y solamente se destinaran a la amortizacion de los Bonos de la Serie
C una vez amaortizados integramente los Bonos de la Clase B.

Los Bonos cotizan en AIAF Mercado de Renta Fija. Los Bonos estan representados en
anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestion de Jos Sistemas de
Registro, Compensacion'y Liquidacion de Valores, S.A.

Durante 2008 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion de Activos por
importe de 1.237 miles de euros, los cuales se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de
diciembre de 2008, estando registrados en la ribrica de “Acreedores a corto plazo” del
balance de situacién (nota 10).

9. PRESTAMOS SUBORDINADOS

En la fecha de desembolso, 23 de diciembre de 2008, el Fondo recibid los siguientes
préstamos subordinados:

- “Préstamo para Gastos Iniciales” de Banco Sabadell, S.A. por un importe total de 515
miles de euros. El importe de dicho préstamo se destind por la Sociedad Gestora al
pago de los gastos iniciales del Fondo.

217 -
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La remuneracidn del préstamo para gastos iniciales se realiza sobre la base de un tipo
de interés anual variable trimestralmente igual al tipo de interés de referencia de los

Bonos vigente en cada momento mas un margen del 1%. La amortizacién se efectuard

en 20 cuotas consecutivas, correspondientes con las fechas de pago, de acuerdo al
orden de prelacién de pagos. La primera amortizacién tendra lugar en la primera fecha
de pago, (el 17 de abril de 2009).

- “Préstamo para fondo de reserva” por un importe total de 261.000 miles de euros de
Banco Sabadell, S.A. El importe de dicho préstamo se destind por la Sociedad
Gestora a la dotacion inicial del fondo de reserva, con sujecidn al Orden de Prelacion
de Pagos.

La remuneracién del préstamo para el fondo de reserva se realiza sobre la base de un tipo de
interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los Bonos vigente en cada
momento mas un margen del 1%. La amortizacién de dicho préstamo se realiza en cada fecha
de pago por un importe igual al importe en que en cada fecha de pago se reduzca el nivel
minimo del fondo de reserva, con sujecién al Orden de Prelacion de Pagos.

En la fecha de constitucién del fondo (19 de diciembre de 2008), Banco Sabadell otorgéd un
préstamo subordinado {“Préstamo para Intereses del Primer Periodo™) por un importe total de
5.000 miles de euros. La entrega del tmporte del préstamo se realizara el ultimo dia habil
antertor a la primera fecha de pago (17 de abril de 2009) mediante su ingreso en la cuenta de
tesoreria. Su finalidad es cubrir el desfase entre los intereses devengados y los cobrados de
los Derechos de Crédito.

La remuneracidn de dicho préstamo subordinado se realiza sobre la base de un tipo de interés
anual variable trimestralmente igual al tipo de interés de referencia de los Bonos vigente en
cada momento mas un margen del 1%. Las fechas de pago de intereses de dicho préstamo
comncidiran con las fechas de pago de los Bonos.

La amortizaciéon se efectuara en cada fecha de pago, por una cantidad igual a la efectiva
reduccién del citado desfase entre el devengo vy el cobro de intereses de los préstamos, todo
ello con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos.
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El movimiento producido en los préstamos durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Préstamo para Préstamo para

gasios iniciales  fondo de reserva TOTAL
Emisién - - .
Adiciones 515 261.000 261.515
Amortizacion - - -
Saldo final 513 261.000 261515

Durante 2008 se han devengado intereses de los préstamos por importe de 211 miles de
euros, los cuales se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2008, estando
registrados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo™ del pasivo del balance de situacién
(nota 10).

10.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicidn de las cuentas de periodificacion de este epigrafe del balance de situacion a
31 de diciembre de 2008 es la siguiente:

Miles de euros

Intereses
Bonos de Titulizacién (Nota 8) 1.237
Préstamos subordinados {Nota %) 211
Permutas financieras (Nota 11) 1.785
Margen de intermediacion firnanciera {471)
Comisiones
Sociedad Gestora 2
Administracion a los emisores 4
Otras 1
Acreedores por gastos iniciales 466

3235
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Las condiciones especificas por comisiones en relacion con los contratos establecidos se
detallan a continuacién:

- Margen de Intermediacion Financiera

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, remunera a Banco
Sabadell, S.A. por el proceso de intermediacion financiera desarrollado.

La remuneracion a Banco Sabadell significa la remuneracién recibida por Banco de
Sabadell, S.A. por el proceso de intermediacion financiera que permite la
transformacién financiera definitoria de la actividad del Fondo, la adquisicion de los
Derechos de Crédito v la calificacién otorgada a cada una de las clases de Bonos.

- Comision de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora percibird en cada fecha de pago, una comision de gestidn, que se
devengara trimestralmente en cada fecha de pago, igual a una parte fija de 12.000
euros y una parte variable equivalente a un importe correspondiente al 0,005% anual
sobre el saldo nominal pendiente de los bonos en la fecha de pago inmediatamente
anterior.

La comisién de gestion, en cada fecha de pago, no podrd ser superior a 25 miles de
euros.

Adicionalmente percibid una comision inicial de 50.000 euros pagados en la fecha de
desembolso.

- Comision del agente financiero

El agente financiero percibe una comisién en cada fecha de pago de los Bonos, 1gual a
una cuarta parte del 0,01%, sobre el importe bruto de los intereses pagados a los
titulares de los Bonos en cada fecha de pago, impuestos incluidos en su caso.

- Comision del Administrador de los Derechos de Crédito

Banco Sabadell, S.A. percibe una comision que se devengara trimestralmente en cada
fecha de pago, igual a 0,01%, sobre el saldo vivo pendiente de los Derechos de
Crédito en la fecha de pago inmediatamente anterior, impuestos incluidos en su caso.

=20 -
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- Acreedores por gastos iniciales

Recoge los importes periodificados y pendientes de satisfacer a terceros en relacién
con la constitucion del fondo

11.  CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

El Fondo tiene suscrito un Contrato de permuta financiera de intereses (swap) con Banco
Sabadell S.A., que tiene como finalidad la cobertura del riesgo de tipo de interés del Fondo.

Mediante el contrato de permuta financiera el Fondo paga, en cada fecha de pago, 1a suma de
los intereses ordinartos devengados de los Derechos de Crédito no fallidos durante el periodo
de liquidacidén mas los intereses devengados de la cuenta de principales y de la cuenta de
tesoreria, durante el correspondiente periodo de liquidacién.

Y, mediante dicho contrato, el Fondo recibe, en cada fecha de pago, el resultado de aplicar al
nocional un tipo de interés, igual a la suma del tipo de interés medio ponderado de los Bonos
vigente en cada momento més un margen del 0,25%, en funcién del mimero de dias del
periodo de liquidacion. '

El nocional del contrato de permuta financiera serd, para cada periodo de liquidacidn, el
importe resultante de sumar el saldo de principal pendiente de los Bonos de cada una de las
series en la fecha de determinacion anterior a la fecha de liquidacion en curso.

En el apartado 3.4.7.1 del Moddulo Adicional del folleto vienen contemplados los supuestos
de incumplimientos del contrato de permuta financiera de intereses. Asimismo aparecen
reflejadas las acciones en caso de rebaja de la calificacién de la contraparte.

Al 31 de diciembre de 2008 existian ingresos devengados no vencidos por el contrato de
permuta financiera por importe de 1.785 miles de euros (nota 10).
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12. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del Art. 57. q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene
obligacién de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos
representados en anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcidon de cuatro aiios.

El Fondo tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinidn de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.
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13. CUADRO DE FINANCIACION

TRES CENTIMOS |
DE EURO

El cuadro de financiacién correspondiente al periedo comprendido entre el 19 de diciembre
de 2008 (fecha de constitucién del fondo} y el 31 de dictembre de 2008 es el siguiente:

APLICACIONES

(Gastos de constitucién
Activos Titulizados

TOTAL APLICACIONES
ORIGENES
Recursos generados en las operaciones

Activos Titulizados
Bonos de Titulizacion

Préstamos subordinados

TOTAL ORIGENES
EXCESOQ DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Deudores

Inversiones financieras temporales
Tesoreria

Acreedores a eorto plazo

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE

Resultado contable .
Amortizacion de los gastos de constitucion

Recursos generados en las operaciones

ot

-
(@8]
oo
[
o x]
=3

_ Miles de euros

50
1.740.000

__1740.050

30
29.642
1.740.000
261.515
2.031.207

291.157

2.291
367
291.734

(3.235)
291,157

50

50
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14. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos

destinados a la minimizacién del impacto medioambiental ¥ a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2008 han
sido de 3 miles de euros.

15, HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacidon de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la
mformacion contenida en las cuentas anuales, salvo lo indicado respecto de la publicacion de
la Circular 2/2009, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

16.  ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del gjercicio terminado el 31 de
diciembre de 2008 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicidon el 1 de enero de 2008.

24 .
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Las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 31 de diciembre de
2007 y los utilizados a partir de dicha fecha, derivadas de la aplicacién de la Circular 2/2009
de la Comision Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

<

preparacién de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 se
explican con mayor detalle en la Nota 3 de 1a presente memoria v son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacion la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores con las excepciones previstas en la Norma
Transitoria Segunda de la citada Circular. Las principales diferencias entre estas normas de
registro v valoracién vy las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

Las normas de registro y valoracion aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la

1) Gastos de constitucion: Conforme a la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban v se registraban a su precio de adquisicidn en el activo del balance de
situacion dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de establecimiento y se
amortizaban lincalmente en el Fondo en un penodo de 5 afios. Conforme a la actual
normativa dichos gastos se registran como costes de transaccion aumentando o
minorando el conjunto de activos o pasivos financieros e imputandose en funcion de
la tasa de interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo. En el caso de que a la fecha
de entrada en vigor de la Circular 2/2009 no se hubieran amortizado completamente
dichos gastos segin la normativa anterior, los importes pendientes de amortizacion
podran ser reconocidos en la cuenta de “Gastos de constitucién en transiciéon” del
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, procediendo a
su amortizacidén en el periodo residual segliin la normativa anterior, salvo que se
decida su cancelacion de forma acelerada, con cargo a la cuenta “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicion. Cuando se producian
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacién aplicando
un criterio de méxima prudencia valorativa. Los nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al
coste amortizado y distinguiendo entre activo no corriente vy activo corriente,
incluyendo el activo corriente aquellos elementos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en un plazo méaximo de 1 afio contado a partir
del la fecha del balance. El valor de estos activos se corregira, en caso de evidencia
objetiva de deterioro mediante la provision que resulte de comparar su valor en libros
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estiman se van a generar.

Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periodificaciones de los contratos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, posteriormente se llevan a
cabo las correcciones valorativas necesarias para reflejar su valor de mercado en cada
momento. Los beneficios o pérdidas de dichas correcciones se registraran en el
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, con signo
positivo o negativo, transfiriéndose a la cuenta de pérdidas v ganancias en el ejercicio
o0 ejercicios en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la mencionada Circular la Entidad ha
optado por cancelar de forma acelerada la totalidad de los gastos de constitucidn.

Como consecuencia de la aplicacion de la Circular 2/2009, no se ha producido ajustes
significativos a la fecha de transicién.
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IM SABADELL EMPRESAS 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestién correspondiente al periodo comprendido entre el (19 de diciembre de -

2008 fecha de constitucion del Fondo) y el 31 de diciembre de 2008

IM SABADELL EMPRESAS 3, Fondo de Titulizacion de Activos, en adelante el
“Fondo”, se constituyd mediante escritura publica el 19 de diciembre de 2008, por
InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. ante el notario de
Madrid D* Ana Loépez-Monis Gallego, con el nimero de protocolo 4.156/2008, agrupando
4.286 Derechos de Crédito a pequefias, medianas v grandes empresas, por un importe total de
1.739.999.997.,61 €, que corresponde al saldo vivo no vencido de los Derechos de Crédito.
Dichos Derechos fueron concedidos por Banco de Sabadell, S.A..

Con fecha 19 de diciembre de 2008, se procedié a la emisién de los Bonos de Titulizacion
por un importe nominal de 1.740.000.000,00 €, integrados por 14.094 Bonos de la Seriec A ,
2.088 Bonos de la Serie B y 1.218 Bonos de la Serie C. El valor nominal de cada Bono es de
100.000 €. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos disponian de una calificacion
definitiva de Aaa para los Bonos A, de A3 para los Bonos de la Serie B y de Ba2 para los
Bonos de la Serie C por parte de Moody’s Investors Service Espafia, S.A.

La Fecha de Desembolso fue 23 de diciembre 2008.

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores del Folleto de Emision tuvo lugar con fecha 19 de diciembre de 2008.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, esencialmente por Préstamos Hipotecarios y No
Hipotecarios concedidos por Banco de Sabadell a pequefias y medianas empresas,
microempresas , empresarios individuales y grandes empresas no financieras y, en cuanto a
su pasivo, por los Bonos de Titulizacion emitidos y por los préstamos concedidos por Banco
de Sabadell (“Préstamo para Gastos Iniciales”, “Préstamo para [ntereses del Primer Periodo”
v “Préstamo para Fondo de Reserva”) en cuantia y condiciones financieras tales que el valor
patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo se extinguira en los supuestos descritos en el apartado 4.4.4 del Documento de
Registro y en todo caso cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito. La Fecha
Final del Fondo es el 17 de octubre de 2044,
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Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito sea inferior al
10% del Inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y
cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo ello conforme a
lo establecido en la Escritura de Constitucion del Fondo y al Orden de Prelacién de Pagos del
mismo.

“IM SABADELL EMPRESAS 3, Fondo de Titulizacidn de Activos” se constituye al amparo
de lo previsto en la legislacién espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen legal
previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (ii) la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii) la Disposicién Adicional Quinta de la Ley
3/1994, (iv) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admisién
a negociacién de valores en mercados secundanos oficiales, de ofertas piblicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a tales efectos, (v) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en su redaccidn actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancién, (vi) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (vii) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacién.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estin sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucidén de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones
socictarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de la transmision, reembolso o amortizacién de los mismos tendran la
consideracidén de rendimientos de capital mobiliario y podran estar sujetos a retenciéon de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-83774885, esta inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidén de la Comisidn Nacional dei
Mercado de Valores con el ntmero I0. InterMoney Titulizacién tiene a su cargo la
administracion y representacion legal del Fondo.

El ejercicio 2008 es el primer afio de funcionamiento del Fondo, la Fecha de Constitucidn fue
¢l 19 de diciembre de 2008. El devengo de intereses tanto a favor del Fondo como a favor de
los titulares de los bonos comenzo6 en la Fecha de Desembolso, el 23 de diciembre de 2008.
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El presente mnforme de gestion corresponde al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de °
2008, y se emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la
informacién contenida en la Escritura de Constitucion del Fondo.
No hay ningin acontecimiento posterior al cierre que afecte de forma significativa a la
situacién patrimonial, financiera y a los resultados del ejercicio y que no haya sido retlejado
en las cuentas anuales adjuntas. Py
Para mas informacién puede consultar nuestra pagina web: http://www.imtitulizacion.com. .
L
o
o
o
@
o

-20.



CLASE 87
VPRSI e

I. DERECHOS DE CREDITO

a) Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los

Derechos de Crédio

b) Principal impagado de los D.C.

c) Importe de los D.C. declarados Fallidos (1)
Porcentaje que representan sobre el saldo actual

d) Tasas de Amortizacidn Anticipada
Ultimo mes (diciembre 2008)

Ultimo trimestre
Ultimo semestre
Ultimos 12 meses

Desde la constitucion del Fondo (2)
¢) Vida residual (meses)

) Tipo medio ponderado

II. BONOS
a) Serie A
b) Serie B
¢) Serie C

TOTAL

III. CUENTAS DEL FONDO

Informe de Gestion
Datos a2 31 de Diciembre de 2008

Saldo Cuenta de Tesoreria
Saldo Cuenta de Principales

IV. PRESTAMOS SUBORDINADOS

Saldo pendiente de reembolso:
Préstamo para Intereses Primer Periodo (4)
Préstamo para Gastos Iniciales
Préstamo para Fondo de Reserva

V. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION

Entre el 23/12/08 y €1 31/12/08

% Pendiente de

Vencimiento (3)
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

%
100,00%
100,00%
100,00%

1.710.357.512,06 €
1.924.737,01

0,00 €
0,00%

6,10%

6,10%
109
3,12%

Saldo Nominal
Pendiente
1.409.400.000,00 €
208.800.000,00 €
121.800.000,00 €

1.740.000.000,00 €

291734 111,05 €
- €

Importe
3.000.000,00 €
513.000.00 €
261.000.000,00 £

0,00 €

{1) D.C. con retraso en el pago igual o superior a 12 meses o que hayan sido declarados fallidos por la Soctedad

Gestora porque presenten dudas razonables sobre su reembolso total

(2) Cdleulo realizado utilizando dias exactos desde Ia fecha de Desembolso del Fondo segin la formula:
{-{i-{Amortizacién Anticipada/{Saldo +Amort.Antic )" i/(dias / 363))

{3) Saldo Nominal Pendiente de cada una de las Series sobre su Saldo fnicial.

{4) Importe pendiente de desembolsar. Se desembolsard con jecha 16 de abril de 2009
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

Ii —
D. Jos¢ Antonio Trujillo del Valle ///,J?ﬂﬁﬁﬁﬁSmﬁsGﬂmmﬁn
Presidgnte Secretaria de! Consejo
D?, Carmen Barrenechea Ferndndez D. Rafael Bunzl Csonka

D. Ifiigo Trincado Boville

Diligencia que levanta la Secretaria, D* Beatriz Senis Gilmartin, para hacer constar que tras la aprobacion de las
cuentas anuales y el informe de gestion de IM SABADELL EMPRESAS 3, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2008, por los miembros del Consejo de
Administracién de Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. en sv reunién del 31 de marzo de 2009, sus
miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 39 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del 017548743 al 0]J7548781, ambos inclusive, estampando su
firma los miembros reunidos, cuyos nombres v apellidos constan en esta hltima hoja del presente, de lo que doy
fe.

Madrid, 31 de marzo de 2009

15, Beatriz Senis Gilmartin

0K

308315

Secretaria de] Consejo
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TESTIMONIO POR EXHIBICION.- Yo, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario
de Madrid y de su Ilustre Colegio con residencia en esta Capital, DOY FE de que la
presente fotocopia, extendida en veinte folios de papel de los Colegios Notariales, serie
QK, nimeros: el del presente, y los diecinueve folios posteriores en orden correlativo,
es reproduccion auténtica del documento original que me ha sido exhibido. -

En Madrid, a veintiuno de abril de dos mil nueve,

JBLICA
< AARIAL






