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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de
Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
Sociedad Gestora de Madrid RMBS TII, Fondo de Titulizacién de Activos

Hemos auditado las cuentas anuales de Madrid RMBS III, Fondo de Titulizacién de Activos, (el
Fondo) que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2008 y la cuenta de pérdidas y
® ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en
el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
P estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas son las primeras que los Administradores de la
Sociedad Gestora formulan aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la Norma Transitoria
Segunda de la citada Circular, se han considerado las presentes cuentas anuales como cuentas
anuales iniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas. En la nota 18 de la memoria

® “Aspectos Derivados de la Transicion a las Nuevas Normas Contables” se incorporan el balance de
situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidos en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio
2007 que fueron formuladas aplicando la normativa vigente en dicho ejercicio, junto con una
explicacion de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio
anterior y los actuales, asi como la cuantificacion del impacto que produce esta variacion de criterios
contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008, fecha de entrada en vigor de la Circular

® 2/2009. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2008. Con
fecha 24 de abril de 2008 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2007, formuladas de conformidad con los principios y normas contables generalmente
aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una opinion
favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los aspectos

b significativos, la imagen fiel del patrimonio y de 1a situacion financiera de Madrid RMBS III, Fondo
de Titularizacion de Activos al 31 de diciembre de 2008 y de los resultados de sus operaciones y de
los cambios en el patrimonio neto correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de
conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa
espafiola que resultan de aplicacion.

®
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El informe de gestion adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de Madrid RMBS I1I, Fondo de
Titularizaciéon de Activos, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2008. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros
contables del Fondo.

KPMG Auditores, S.L.
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MADRID RMBS I
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balance de Situacidn
para el ejercicio tenminado en
31 de diciembre de 2008

(Expresado en miles de euros)

Activo 2008
Inmovilizado financiero
Derechos de Crédito (nota 5) 2.567.686
Activo circulante
Deudores (nota 6) 219478
Cuenta de Tesoreria (nota 7) : 63.527
Afjustes por periodificacién (nota 8) 25.457
308.462
Total activo 2.876.148
Pasivo
Bortios de titulizacién de activos (nota 9) 2.686.485
Deudas a largo plazo con entidades de crédito (nota 10) 129.042
Acreedores a corto plazo
Deudas con entidades de crédito (nota 11) 27.491
Acreedores por prestacion de servicios -
Ajustes por periodificacién (nota 12) 33.130
60.621
Total pasivo 2.876.148
Cuentas de orden (hota 13) 3.368.934

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2008.
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MADRID RMBS HI
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias
8 para el gjercicio terminado en

31 de diciembre de 2008

(Expresada en miles de euros)

2008
» Ingresos financieros
De derechos de crédito (nota 3) 154.475
De entidades de crédito (nota 7) 6.203
Total ingresos financieros 160.678
Gastos financieros
Margen de intermediacion variable (nota 10) (8.276)
Py Gastos financieros (151.777)
Total gastos financieros (160.053)
Resultados financieros positivos 625
Gastos de explotacidén
Comisiones a pagar (602)
Servicios de profesionales independientes (23)
Total gastos de explotacion (625)

Resultado de las actividades ordinarias -
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos -

Impuesto sobre Sociedades (nota 14) -

Beneficios (pérdidas) del gjercicio -

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2008.
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MADRID RMBS III,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2007

(1) Naturaleza v Actividades Principales

(a) Constitucién y naturaleza juridica

Madrid RMBS III, Fondo de Titulizacién de Actives, (en adelante el Fondo) se
constituyé mediante escritura publica el 11 de julio de 2007, con caracter de fondo
cetrado, agrupando Derechos de Crédito cedidos por la Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Madrid (en adelante Caja Madrid o el Cedente) por 3.000.000.000 euros
(véase nota 5).

Con fecha 10 de julio de 2007, Ia Comisién Nacional de]l Mercado de Valores autorizé la
constitucién del Fondo, e inseribio en los registros oficiales tanto los documentos
acreditativos comwo el folleto informativo correspondiente a la emision de Bonos de
Titulizacién con cargo al Fondo por 3.000.000.000,00 euros (véase nota 9).

El Fondo se regula por lo dispuesto en:
» la escritura de constitucidn def Fondo,

e el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y
disposiciones que lo desarrollan,

« la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,

e la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su
supervision, inspeccién y sancion,

» las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que
resulten de aplicacion.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que estd
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito y, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién de Activos emitidos en cuantia y
condiciones tal que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El Gnico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiere de entidades de crédito, en valores de renta fija a tipo variable,
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en
mercados organizados de valores.

(Contintia)
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MADRID RMBS 111
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

. Memoria de Cuentas Anuales

La gestién y administracién del Fondo estd encomendada a Titulizacién de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, (en adelante la Sociedad Gestora) con
domicilio en Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal le
corresponde la representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los
® Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La
Saciedad Gestora figura inscrita en el registro especial de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con el ndmero 3.

(b

—

Extincién de] Fondo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, de 7 de julio, y en todo ¢aso:

L 4 * Cuando se produzca el dltimo vencimiento de los Derechos de Crédito o, en el caso de
que existieren cantidades adeudadas por los deudores pendientes de recuperacion,
cuando se produzca la recuperacion integra de dichas cantidades o, como méximo,
cuando se cumplan 30 meses desde la fecha del vencimiento del Gltimo derecho de
crédito agmpado en el Fondo.

» Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

. » Cuando en una fecha de pago, ¢l saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito
sea inferior al diex por ciento del saldo nominal pendiente de aquéllos en la fecha
de desembolso, y 1a Sociedad Gestora proceda a la liguidacion del Fondo.

» Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo.

» En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada su
@ antorizacién, o fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses,

sin haber designado una nueva Sociedad Gestora.

# Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y petrmanente en
relacién con alguno de Jos valores emitidos o con algin crédito no subordinado o
§¢ prevea que se va a producir.

* Cuando se produzea una modificacion en la normativa fiscal, de conformidad con la
@ notmativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora,
afecte significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.

» Fl 22 de febrero de 2050, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo y
que corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha
correspondiente a afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del dltimo Derecho
de Crédito agrupado en el Fondo.

(Continvia)
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MADRID RMBS 11
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria de Cuentas Anuales

(c¢) Liguidacién del Fondo

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién del Fondo, cuando tenga lugar la
extincidn del mismo con arreglo a lo previsto en ¢l apartado (b) anterior.

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevard a cabo las siguientes
actuaciones:

1) vender los activos, para lo que recabard oferta de, al menos, cinco entidades de
entre 1as mds activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio,
puedan dar valor de mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de
los Certificados no sera inferior a la suuma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Certificados mas (b) los intereses devengados y no cobrados de

’ los Préstamos Hipotecarios a que correspondan, si bien, en caso de que no se
alcance dicho importe, la Sociedad Gestora estari obligada a aceptar la mejor
oferta recibida por los activos ofertados por dichas entidades que cubran el
valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de que el Fondo se
liquidara, quedando pendiente de amortizacion algin importe de los
Certificados, Caja Madrid tendrd un derecho de tanteo para recuperar los
Certificados en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de
conformidad con lo establecido anteriormente.

® (ii)  cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de
liquidacién del Fondo.

La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que
se ocasionen con motivo de la liquidacién y extincion del Fondo, aplicard todas las
cantidades que vaya obteniendo por la enajenacién de los activos del Fondo, junto con
el resto de los Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de
los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y segin el Orden de Prelacion de Pagos,

@ excepcion hecha de la mencionada Reserva para Gastos de Extincion.

En todo caso, la Sociedad Gestora, no proceders a la extincién del Fondo ni a la
cancelacién de su inscripeion en los registros administrativos que corresponda hasta
que no haya procedido a la liquidacidn de los activos remanentes del Fondo y a la
distribucién de los fondos disponibles del Fondo, signiendo el orden de prelacién de
pagos previsto en el folleto de emision o se haya alcanzado la fecha de vencimiento
legal.

® Transcurrido un plazo de, como maéximo, seis meses desde la liquidacion de los activos
remanentes del Fondo y la distribucién de los fondos digponibles, la Sociedad Gestora

. . ’ WS F,
otorgard un acta notarial declarando: . s

NP

o la extincién del Fondo, asl como las causas que motivaron su extincidn,

* ¢l procedimiento de comunicacién a los tenedores de los Bonos y a Ja Comisid
. MNacional del Mercado de Valores, y

(Contintia)
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MADRID RMBS [iI
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria de Cuentas Anuales

o la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacion
de pagos prevista.

Dicho documento notarial serd remitido por la Sociedad Gestora a la Comision Nacional
® del Mercado de Valores.

(d) Prelacién de pagos

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen de prelacién de pagos, cuyas
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constitucion def Fondo,
establecidos como sigue;

(i) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comisién de la Sociedad
® Gestora que se sitla en el segundo orden de prelacién) y Gastos
Extraordinarios (suplidos o no por la Sociedad Gestora y debidamente
justificados y excepto aquellos que se recojan expresamente en otro concepto
del Orden de Prelacion de Pagos) e impuestos de los que el Fondo sea el sujeto
pasivo.

(iiy  Pago de la comision de la Sociedad Gestora,

. (i)  Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato
de Permuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en la nota 4, vy,
solamente en el caso de resolucion del citado contrato o de alguno de los
Contratos de Opecion por incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago dc la cantidad liquidativa
prevista en dichos contratos, si procede.

(iv)  Pago de Intereses de los Bonos de 1a Clase A.
& (v}  Pago de Intereses de los Bonos de la Clase B.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase B se postergard, pasando a
ocupar la posicion (x) del presente Orden de Prelacion de Pagos en la Fecha de
Pago de que se trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos acumulado el tltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestién represente un
porcentaje igual o superior al 20,30 % del saldo inicial de los Certificados.

® La postergacién a que se refiere el parrafo anterior s¢ mantendrd en las Fechas de
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A vayan a
quedar amortizados en su totalidad.

(Continta)
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MADRID RMBS III
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Mernoria de Cuentas Anuales

(vi)  Pago de Intercses de los Bonos de la Clase C.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase C se postergard, pasando a
ocupar la posicion (xi) del presente Orden de Prelacion de Pagos en la Fecha de
‘ Pago de que se trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos acumulado el ltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestién represente un
porcentaje igual o superior al 14,65 % del saldo inicial de los Cestificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A y B
vayan a quedar amortizados en su totalidad.

_‘ (vii) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase D,

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase D se postergard, pasando a
ocupar la posicién (xii) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha
de Pago de que se trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos acumulado el ultimo dia del Perfodo de Célculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestion represente un
porcentaje igual o superior al 10,47 % del saldo inicial de los Certificados.

. La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de
Pago sucesivas hasta 1a Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, By C
vayan a quedar amortizados en su totalidad.

(vili) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase .

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase E se postergard, pasando a
ocupar la posicién (xiii) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha
@ de Pago de que se trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos acumulado el dltimo dia del Periodo de Célculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestién represente un
porcentaje igual o superior al 8,94 % del saldo inicial de los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior s mantendré en las Fechas de
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B, Cy
D vayan a quedar amortizados en su totalidad.

p "‘fQ\N UEZ
2 SRS g

(ix)  Retencion y aplicacién de la Cantidad Disponible para Amortizar, con sujecién a
L lo dispuesto en los apartados 4.9.3 y 4.9.4 de 1a Nota de Valores del Folleto de
emision, respecto a las reglas de amortizacion ordinatia y extraordinaria.

(Continta)
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Los Bonos de las Clages A, B, C, D v E se amortizaran en cada Fecha de Pago con
cargo a los Recursos Disponibles, por un importe equivalente a la menor de las
siguientes cantidades (la “Cantidad Disponible para Amortizar™):

® (a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos de las Clases A, B, C, D y E previo a la
amortizaciéon que se realice en esa Fecha de Pago, y (i) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Certificados No Fallidos correspondiente al altimo
dia del Periodo de Céalculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestién; y

(b) Los Recursos Digponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
cotrespondientes a los conceptos (i) a (viii) en el Orden de Prelacién de Pagos.

(x)  En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (v) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de ]a Clase B,

(xi)  En el caso de que concurra la sitnacion descrita en el nimero (vi) anterior, pago
de Intereses de los Bonos de la Clase C.

(xii)) En el caso de que concurra la situacidn descrita en el ndmero (vii) anterior, pago
. de Intereses de los Bonos de la Clase D.

(xii1} En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (viii) anterior, pago
de Intereses de los Bonos de la Clase E.

(xiv) Retencién de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva
Requerido.

(xv) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al
. pago liquidativo por resoluciéon del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses o de los Contratos de Opcidn por incumplimienio de la contrapartida.
{xvi) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Cupén Corrido.

(xvii) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Participativo.

(xvii1) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el Crédito
Subordinado.

® (xix) Amortizacion del principal del Préstamo Cupdn Corrido.
(xx)  Amortizacion del principal del Préstamo Participativo.
(xxi) Reembolso de las cantidades dispuestas del Crédito Subordinado.

(xxii) Pago del Margen de Intermediacién Financiera (“Remuneracién variable del
® préstamo. participativo™).

(Continta)
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En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno
de los impories mencionados en los apartados anteriores, se aplicarin las siguientes
reglas:

9 a) Los Recursos Disponibles se aplicardn a los distintos conceptos mencionados, segir
el orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que
tengan derecho a recibir el pago.

b) Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anteior al del propio concepto de que se trate,

¢} Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses adicionales.

(2) Basges de Presentacidn

En cumplimiento de la legislacion vigente, los Administradores de Titulizacién de Activos,
S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién han formulado estas cuentas anunales
correspondientes al gjercicio 2008 con el objeto de mostrar 1a imagen fiel del patrimonio,
de la sitnacion financiera, de los resultados de sus operaciones y de los cambios en la
situacién financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2008.

. Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros auxiliares de
contabilidad del Fondo de acuerdo con las normas de clasificacién y presentacion
establecidas en la Circular 2/2009, de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado
de Valores.

Las cuentas anuales del gjercicio 2008 son Jas primeras que el Fondo prepara aplicando la
Circular 2/2009, de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, En este
sentido, se han considerado las cuentas anuales del ejercicio 2008 como cuentas anvales
@ iniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas, En la nota 18 “Aspectos derivados
de la transicion a las nuevas normas contables” se incluye el balance y la cuenta de
pérdidas y ganancias incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2007 aprobadas por la
Sociedad Gestora, que fueron formuladas aplicando la antigua normativa junto con una
explicacion de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados en el
gjercicio anterior y los actuales.

27 \WANUE; N
S, B
> <N
S

De acuerdo con Jo contenido en el articulo 16 del Codigo de Comercio que autoriza Ja
modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de pérdidas y ganancias, se
modifica la correspondiente a la cuenta de pérdidas y ganancias y la definicién de las

] cuentas contables y €l modelo del estado de origen y aplicacién de fondos al objeto de
mostrar la imagen fiel del Fondo en base a su operativa.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién esth sujeta al
comportamiento de cada Derecho de Crédito en cuanto a su arnortizacién, constifityendo
por ello tanto los Derechos de Crédito cedidos como los Bonos de Titulizacion de Activos
instrumentos con calendarios inciertos de amortizacién, no es posible establecer un

. calendario definitivo de vencimientos, indicdndose tnicamente el cuadro de vencimientos
tedricos de los Derechos de Crédito bajo la hipdtesis de inexistencia de amortizaciones
anticipadas.

(Continva)
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Estas cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008, han sido formuladas al objeto de
cumplir con las obligaciones de verificacion y publicidad de Ja informacién contable
contenidas en la escritura de constitucion del Fondo.

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo estiman que las cuentas del ejercicio
2008 serdn aprobadas sin variaciones significativas. Lag cuentas comparativas del ¢jercicio
2007 fueron aprobadas el 24 de abril de 2008,

(3) Principios Contables y Normas de Valoracién

Los principales criterios de valoracién del Plan General Contable seguidos en la elaboracion
de las cuentas anuales adjuntas han sido los signientes:

(a) Reconocimiento de ingresos v gastos

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su fecha de devengo y
no en base a su fecha de cobro o pago, a excepcion de los intereses relativos a
Derechos de Crédito en situacidn de impago o considerados de dudoso cobro, que no
se reconocen en el activo ni se abonan a resuftados hasta el momento de su cobro o
recuperacion, cuando la garantia real sea insuficiente para cubrir el principal del
Derecho de Crédito mds los intereses impagados.

(b) Inmovilizado financiero. Derechos de Crédito cedidos

Se contabilizan por su precio de adquisicion que coincide con su valor nominal.

Los intereses debidos pero impagados de Derechos de Crédito no declarados fallidos se
registran como un activo en el balance.

Se considera Derecho de Crédito Fallido aquel cuyo préstamo tiene un retraso en el pago
igual o superior a 6 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el
Administrador 0 por el cual se haya presentado demanda judicial o haya sido
considerado fallido conforme a la definicién de la Circular 4/2004 del Banco de
Espaiia.

Los intereses vencidos y el principal pendiente de los Derechos de Crédito fallidos se
registran como activo. Los Derechos de Crédito Fallidos dardn lugar a la
amortizacion de los Bonos de las Clases A, B, C, D y E, por un importe equivalente al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de dichos Derechos de Crédito Fallidos
correspondiente al tltimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la
Fecha de Pago en curso. Para la amortizacion se utilizaran los Recursos Disponibles, y
siempre tras el pago de todos aquellos compromisos que precedan a éste en el Orden
de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. En el caso de
que no existan Recursos Disponibles para realizar estos pagos, los correspondientes
importes quedaran pendientes de amortizacion para la siguiente Fecha de Pago en que
existan Recursos Disponibles para ello.

(Continta)
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(c) Corto/largo plazo

En el balance de situacién se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con
vencimiento igual o inferior a doce meses, y a largo plazo en el caso contrario.

(d) Bonos de Titulizacion de Activos

Se encuentran registrados por su valor de reembolso y corresponden a la Gnica emisién
realizada.

(e) Deudas con entidades de crédito.

Se encuentran registradas por su valor de reembolso.

(f) Cuentas de Periodificacion de Activo vy Pasivo

Las cuentas de periodificacién de activo recogen los intereses devengados de los créditos
que conforman la cartera de Derechos de Crédito cedidos asi como por las
operaciones de cobertura mantenidas por ¢l Fondo,

Las cuentas de periodificacién de pasivo recogen las periodificaciones de las comisiones
devengadas por terceros por su valor real en funcion de los contratos suscritos,
relacionados con la administracién financiera y operativa del Fondo y la
periodificacion de los costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién de
Activos, de las operaciones de cobertura y de las posiciones pasivas con entidades
financieras.

(g) Permutas financieras y opciongs de tipo de interés

Las operaciones de permuta financiera y opciones de tipo de interés se registran en
cuentas de orden por su valor nominal.

El resultado neto de las liquidaciones se registra en la cuenta de pérdidas y ganancxas
clasificdndose como un ingreso o gasto financiero segin corresponda.

(h) Impuesto sobre Sociedades

E!l Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por el Real Decreto Legiglativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Tmpuesto sobre Sociedades.

La constitucion de los fondos de titulizacién estd exenta del concepto de “operaciones
societarias” del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados de acverdo con lo previsto en el articulo 5°.10 de 1a Ley 19/1992. El
Real Decreto 926/1998, declara de aplicacion a los Fondos de Titulizacién de Activos
las reglas de la Ley 19/1992.

(Continia)
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Los rendimientos de capital mobiliario de los Fondos de Titulizacién s¢ encuentran
sujetos al régimen general de retenciones a cuenta del Impuesto sobre Sociedades, con
la particularidad de que el articulo 59. k) del Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, declara no
sometidos a tetencion “los rendimientos de participaciones hipotecarias, préstamos u
otros derechos de crédito que constituyan ingreso de los fondos de titulizacién". En
consecuencia, ademds de los rendimientos de los Certificados estdn exceptuados de la
obligacién de retener, los rendimientos de los Préstamos Hipotecarios, en 1a medida
en que los mismos se inscriban en las actividades empresariales propias de los citados
fondos.

La administracién del Fondo por parte de 1a Sociedad Gestora estd exenta del impuesto
sobre el valor afiadido.

(4) Contratos Suscritos para la Administracion Financiera y Operativa del Fondo

(a) Conirato marco de operaciones financieras. Contrato_ de petmuta financiera

Con fecha 11 de julio de 2007, la Sociedad Gestora, en representacion y pot cuenta del
Fondo, firmoé con Caja Madrid un contrato de permuta financiera de intereses con la
finalidad de cobertura del riesgo de tipo de interés variable de los préstamos
hipotecarios, debido a que dichos préstamos estin referenciados a distintos tipos de
interés, mientras que los tipos de interés de los Bonos estén referenciados a un tipo de
interés euribor a 3 meses.

De esta forma, el Fondo se compromete a pagar en cada fecha de liquidacién, el resuliado
de aplicar al saldo nominal pendiente de cobro de los certificados de transmision de
hipoteca, el tipo de interés euribor a 12 meses, establecido para cada mes natural que
media en el periodo trimestral comprendido entre fechas de liquidacion (subperiodos),
segln las fechas de referencia para la fijacion del tipo de interés determinadas en el
contrato de permuta financiera suscrito enfre las partes. Se aplicardn diferentes
ponderaciones a cada subperiodo de tal manera que la suma de todas ellas represente
el importe total devengado en ¢l periodo trimestral.

Por su parte, Caja Madrid abonard al Fondo una cantidad equivalente a la cantidad
resultante de multiplicar el importe nocional de las permutas financieras contratadas,
el tipo de interés de referencia establecido para los Bonos con un diferencial de mas
0,0625 %.

Asimismo, con fecha 11 de julio de 2007 la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, firmd con Caja Madrid tres contratos de opeidn de tipo de interés.
La celebracién de esta operacién responde a la necesidad de cubrir el riesgo de tipo de
interés y asegurar un margen minimo a los Certificados que el Fondo ha incorporado a
su activo y que estin ligados a préstamos hipotecatios cuyo tipo de interés de
referencia es el de los préstamos hipotecarios para bancos, para cajas de ahorro y para
el conjunto de entidades. Por este contrato el Fondo ha pagado una prima igual a 42
puntos basicos sobte el Saldo Nominal Pendiente de Cobro a la fecha de constifucion
del Fondo de los préstamos vinculados al tipo de interés de referencia mencionado.

(Continiia)
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De esta forma, Caja Madrid se compromete a pagar al Fondo, en cada fecha de
liquidacion, el resultado de aplicar al saldo nominal pendiente de cobro de los
certificados de transmision de hipoteca (vinculados a las tasas de referencia
mencionadas en el pirrafo anterior), el tipo de interés euribor a 12 meses

® correspondiente al mes natural de que se trate (ponderado segin se establece en el
contrato) mas el diferencial establecido menos el Tipo Variable IRPH correspondiente
a dicho mes (en el caso de que el resultado de esta operacion fuera positivo).

(b) Contrato de servicios financieros

La Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo, y Caja Madrid, suscribieron
un contrato de “servicios financieros” por el que Caja Madrid actla como agente
® financiero del Fondo asumiendo las signientes funciones:

« Realizar los pagos de intereses y amortizacion de los Bonos, asi como cualesquiera
otros a las entidades que corresponda, en la correspondiente Fecha de Pago, una vez
recibidas las oportunas instrucciones de la Sociedad Gestora,

« En cada una de las Fechas de Determinacion, comunicar a la Sociedad Gestora el Tipo
de Interés de Referencia que servird de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos en cada Periodo de Devengo
® de Intereses correspondiente.

Asimismo, Caja Madrid asumira las funciones de entidad depositaria del Titulo Multiple
y de 1a Cuenta de Tesoreria.

El saldo de la cuenta de tesoreria estara remunerado a un tipo equivalente al tipo de
interés de referencia de los Bonos disminuido en un margen del 0,20 %, en funcién
del saldo medio diario durante el periodo que medie entre fechas de pago. Los
intereses serin abonados en cada fecha de pago.

(5) Inmovilizado Financiero

Est4 compuesto por los Derechos de Crédito que Caja Madrid ha cedido al Fondo, los cuales
se encuentran instrumentalizados mediante Certificados de wansmision de hipoteca.

(Contimia)




PAPE! FXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

SF9764387

1072008

0J3162164

12

MADRID RMBS III
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria de Cuentas Anuales

El detalle y movimiento de este epigrafe, para el ejercicio 2008 es el siguiente:

Miles
de euros
® Derechos de Crédito cedidos al inicio del ejercicio 2.884.663
Amortizaciones
Proyeccién amortizacion a realizar en 2008 efectuada
al 31.12.07 34.698
Amortizacion cuota ordinaria (39.300)
Amortizacién anticipada (109.209)
@ (13.811)
Traspasos
Traspaso de largo a corto. plazo (nota 6) (36.131)
Traspaso de derechos de erédito fallidos (véase nota 6) (162.589)
Traspaso de derechos de crédito vencidos (véase nota 6) (1.494)
Traspaso a Otras periodificaciones de activo (2.952)
. (203.166)
2.567.686

Con fecha 11 de julio de 2007, se produjo la suscripcion efectiva de Certificados de
transmision de hipoteca representativos de los préstamos titulizados, por importe de
3.000.000.000 euros.

Los Certificados de transmision de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
] cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Seccion 2* de la Ley 2/1981 del
Mercado Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de
préstamos concedidos para la adquisicién de una vivienda situada en territorio espafiol con
garantia de primera hipoteca sobre un inmueble valorado por una Sociedad de Tasacion
insctita en el Registro Especial del Banco de Espaiia.

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos que se t%}\f\i Ug\ .
recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron revisadas mediante la aplicacién 70 _ eawsy,
de procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del 4 ng Qg\\' e O

® Fondo, habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha revision.

Durante 2009, de acuerdo con los planes de amortizacién de cada préstamo cedido y bajo la §
hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, vencerdn Derechos de Crédito por |
importe de 36.131 miles de curos (véase notas 6 y 9), importe registrado dentro del
epigrafe de Deudores del balance de situaciéon adjunto, Asimismo, el Fondo tiene
registrado en dicho epigrafe un importe de 11.475 miles de euros (nota 6) correspondiente

® a los derechos de crédito que vencieron en diciembre de 2008 y que se cobraron el 23 de
enero de 2009. Basindose en estos vencimientos, los Administradores de la Sociedad
Gestora estiman que no se proceders a la liquidacién anticipada del Fondo en el ejercicio
2000.

(Contimia)
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Durante 2008 se han devengado intereses de los Derechos de Crédito por importe de 154.475
miles de euros, de los cuales 22 407 miles de euros se encuentran pendientes de cobro al
31 de diciembre de 2008, que han sido registrados dentro del epigrafe Ajustes por
periodificacién de activo del balance de situacién adjunto (véase nota 8). Dicho importe se
encuentra corregido por los intereses a pagar por importe de 12.053 miles de euros de la
permuta financiera de tipos de interés considerado de cobertura a efectos contables (véase
nota 12). El tipo medio de interés de remuneracion de los préstamos al 31 de diciembre de
2008 es aproximadamente del 5,51%.

(6) Deudores

El detalle de este epigrafe, para el gjercicio 2008 es el siguiente:

Miles
de enros
Derechos de crédito (nota 5) 36.131
Deudores derechos de crédito (nota 5) 11.475
Intereses de derechos de cobro vencidos 7.789
Derechos de créditos vencidos 1.494
Derechos de crédito fallidos (nota 5) 162.589
219.478

Un detalle de los Derechos de crédito vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre de
2008 en funcién de la antigiiedad de cada cliente es como sigue:

Principal [ntereses
(miles de euros)  Porcentaje  (miles de euros)  Porcentaje

Hasta 2 meses 464 31,05 2.337 30
De 2 meses a 3 meses 307 20,55 1.579 20,27
De 3 meses a 6 meses 723 48,40 3.873 49,73
1.494 100,00 7.789 100,00
(nota 5)

(7) Cuenta de Tesoreria

Este epigrafe corresponde al saldo depositado en Caja Madrid, en concepto de fondo de
reserva asi como el excedente de Tesoreria del Fondo después de haber incumdo en los
gastos necesarios para la constitucion del Fondo.

(Continta)
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Un detalle y movimiento de este epigrafe hasta el 31 de diciembre de 2008 es el siguiente:
Miles
de euros
® Saldo al 31 de diciembre de 2007 153.473
Altas 315.543
Bajas (405.489)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 ' 63.527
El fondo de reserva se constituyd en la fecha de desembolso, por un importe de 108.000.000
euros (véase nota 10). Durante los tres primeros afios desde la fecha de su constitucidn, el
® importe requerido serd el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo
inicial, el nuevo fondo de reserva requerido serd el menor de entre las siguientes
cantidades:
- Fondo de Reserva Inicial
- El mayor de:
* 7,2 % del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de Pago de que
o se trate; y
# ¢l 50% del Fondo de Reserva Inicial.
Al 31 de diciembre de 2008, el Fondo de Reserva era inferior al nivel minimo requerido en la
escritura de constitucidén como consecuencia de la aplicacion del régimen de prelacién de
pagos descrito en la nota 1(d) .
® El saldo de tesoreria estd remunerado al tipo de interés de referencia de los Bonos disminuido

en un margen del 0,20 %, en funcién del saldo medio diario durante el periodo que medie
entre las fechas de pago. Al 31 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora habia estipulado
un tipo de referencia del 4,076 %. En 2008 se han devengado intereses por importe de
6.203 miles de euros encontrandose pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2008
intereses por 179 miles de euros (véase nota 8).

(8) Ajustes por Periodificacion de Activo

El detalle de este epiprafe al 31 de diciembre de 2008, es como sigue:

Miles
de enros
Intereses devengados no vencidos
Derechos de Crédito (nota 5) 22.407
Cuenta de Tesoreria (nota 7) 179
Prima contrato de swap 2.871
[ ] , -
Total 25.457

" (Continda)




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NQIARIALES

9F9764384

1072008
L
0J3162167
CLASE 82
‘ wile!
15
MADRID RMBS I
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
o ,
Memoria de Cuentas Anuales
(9) Bonos de Titulizacién de Activos
La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del fondo, a la emisiéon de Bonos de titulizacibén, cuyas
. caracteristicas se muestran a continuacion:
Valor Importe
nominal N° de nominal Calificacion  Calificacién  Calificacion
Bonos eneuros  Bonos % en euros S&P Fitch Moody's
Serie Al 100.000 6.580 21,93 658.000.000 AAA AAA Aaa
Seric A2 100.000 15750 52,50  1.575.000.000 AAA AAA Aaa
Seric A3 100.000 4.970 16,57 497.000.000 AAA AAA Aan
Clase B 100.000 555 1,85 55.500.000 AA AA Aa?
. Clase C 100.000 900 3,00 90.000.000 A A A2
Clase D 100.000 720 2,40 72.000.000 BBB BBB Baa2
Clase E 100.000 525 1,75 52.500.000 BB BR Ba3
30.000 100,00  3.000.000.000
El tipo de interés variable nominal aplicable a cada serie, segin el establecido en la escritura
de constitucién, corresponde a:
. Interés Diferencial
variable en %
Serie Al Euribor 3 meses 0,10
Serie A2 Euribor 3 meses 0,20
Serie A3 Euribor 3 meses 0,23
Clase B Euribor 3 meses 0,30
Clase C Euribor 3 meses 0,35
o Clase D Euribor 3 meses 0,60
Clase E Euribor 3 meses 2,10
Forma de pago: Trimestral
Fechas de pago de intereses: los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y
noviembre
) Fecha de tnicio del devengo de intereses: 18 de julio de 2007
Fecha del primer pago de intereses: 22 de noviembre de 2007
Fecha de vencimiento final bajo la hipotesis
de inexistencia de amortizaciones
anticipadas: 22 de febrero de 2050

Las fechas de pago de intereses y de amortizacidén de los Bonos son los dias anteriormente
sefialados, 6 en caso que no fueran dia habil, el primer dia hibil inmediatamente posterior.

(Continiia)
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Como regla general, cada una de las series de Bonos se amortizard de modo secuencial, de
modo que no se procederd a la amortizacién de los Bonos de la Clase E mientras no hayan
sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase D; no se procederd
amortizacion de los Bonos de la Clase D mientras no hayan side integramente amortizados

] todos los Bonos de la Clase C; no se procederd a la amortizacién de los Bonos de 1a Clase
C mientras no hayan sido integramente amortizados todos los Bonos de 1a Clase B; y no se
procederd a la amortizacion de los Bonos de la Clase B mientras no hayan sido
integramente amortizados todos los Bonos de las Series A.

I.os Bonos estin admitidos a cotizacién en A.LAF., Mercado de Renta Fija, con reconocido
cardcter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro
contable de los Bonos es la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liguidacién de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensard y liquidara

- las transacciones realizadas sobre los Bonos.

Con fecha 23 de febrero, 22 de mayo, 24 de agosto y 23 de noviembre de 2008 se produjo la
amortizacion de Bonos de la Serie Al por importe de 40.965 miles de euros, 51.123 miles
de euros, 69.406 miles de euros y 96.166 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2008 el importe total de bonos de titulizacién de activos no
amortizados asciende a 2.686.485 miles de euros.

Durante el ejercicio 2009, bajo Ja hipotesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, se
amortizaran Bonos por un nominal de 36.131 miles de euros (véase nota 5).

Al 31 de diciernbre de 2008, los intereses devengados pendientes de pago ascienden a 11.938
miles de euros y estin registrados bajo el epigrafe Ajustes por periodificacién de pasivo del
balance adjunto (véase nota 12). Asimismo, los intereses devengados durante 2008 han
sido de 141.422 miles de enros registrados en el epigrafe gastos financieros de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

{10) Deudas con Entidades de Crédito

El detalle al 31 de diciembre de 2008 es el siguiente:

Miles
de euros

Préstamo subordinado para gastos iniciales 7.278
® Préstamo subordinado para desfase 13.764
Préstamo participativo 108.000

129.042

(Contintia)
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En la fecha de constitucion del Fondo, se formalizé un préstamo participativo destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacion del Fondo de Reserva Inicial (véase nota 7). Este préstamo
estipula una “remuneracion fija” cuyo tipo de interés es idéntico al indicado en el préstamo
subordinado descrito anteriormente y una “remuneracion variable” igual a la diferencia en

® cada Fecha de Pago entre los recursos disponibles y los pagos que deba realizar el Fondo
de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, seglin corresponda. Al 31 de diciembre de 2008, los intereses devengados y
pendientes de pago ascienden a 7.496 miles de euros que se encuentran registrados bajo el
epigrafe de Ajustes por periodificacién de pasivo (véase nota 12), Los intereses
devengados durante 2008 han sido de 7.414 miles de euros registrados en el epigrafe
gastos financieros de la cuenta de pérdidas y gananeias adjunta.

® Al 31 de diciembre de 2008, el importe devengado y pendiente por la remuneracién “variable”
asciende a ].473 miles de euros y se encuentra registrado dentro del epigrafe Acreedores a
corto plazo del balance de situacién adjunto (véase nota 11) siendo el importe devengado
durante 2008 de 8.276 miles de euros que se encuentra registrado como gastos financieros
en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

I.a amortizacién del Préstamo Participativo se realizard en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzea el Fondo de Reserva Requerido.
La Sociedad Gestora no ha amortizado ningim importe al 31 de diciembre de 2008 dado
) que el nivel minimo de reservas exigido no ha variado.

El 11 de julio de 2007 se produjo la elevacién a publico del contrato representativo de un
Préstamo Subordinado destinado al pago de los gastos iniciales y al desfase existente en la
primera fecha de pago entre el devengo de los intereses de los certificados y el cobro de los
intereses de los mismos, vencidos con anterioridad a dicha fecha de pago. Dicho préstamo
se dispone en dos momentos:

(1)  Una primera disposicion a la fecha de desembolso por 7.278 miles de euros, la cual se
® destina inicamente al pago de los gastos inicialeg

(i) Una segunda disposicidn por 15.737 miles de euros, la cual se destina a cubrir el desfase
mencionado. Al 31 de diciembre de 2008 el importe pendiente de pago asciende a
13,764 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2008, los intereses devengados y pendientes de pago ascienden a 1.598
miles de euros que se encuentran registrados bajo el epigrafe de Ajustes por
periodificacion de pasivo (véase nota 12). Los intereses devengados durante 2008 han sido

@ de 1.445 miles de euros registrados en el epiprafe gastos financieros de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

(Contintia)
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(11) Acreedores a Corto Plazo. Dendas con Entidades de Crédito
El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008, es como sigue:
Miles
. de euros
Deudas a corto plazo con entidades de crédito
Acreedores por liquidaciones anticipadas 26.018
Remuneracion variable préstamo participativo (nota 10) 1.473
27.491

El importe registrado en acreedores por liquidaciones anticipadas se corresponde con la
® contrapartida de los importes de derechos de crédito recaudados, previos a cada liquidacion
: mensual, por el cedente e ingresados en la cuenta de tesoreria del Fondo.

(12) Ajustes por Periodjficacién de Pasivo

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008, es el siguiente:

Miles
de euros
® Intereses devengados y no pagados
Préstamos Subordinados (nota 10) 1.598
Préstamo Participativo (nota 10) 7.496
Bonos de Titulizacion (nota 9) 11.938
Comisién de administracion 31
Comision de agencia 14
Otras periodificaciones (nota 5) 12.053
® 33130

La Sociedad Gestora percibira por la administracion del Fondo, en la primera fecha de pago
de una sola vez, una comisién inicial de 70 miles de euros. Adicionalmente percibira una
remuneraciéon que se devengard trimestralmente en cada fecha de pago igual al 0,011%
sobre el saldo nominal pendiente de cobro de los préstamos en la fecha de pago
inmediatamente anterior a la fecha de pago en que deba abonarse la misma. g e

Caja Madrid percibird del fondo una comisidn del 0,005% anual sobre el saldo nomins

pendiente de los Derechos de Crédito en cada fecha de pago, como contraprestacion de s

® servicios de agente financiero de [a emisién de los Bonos y por el mantenimiento de
Cuenta de Tesoreria del Fondo y €l deposito del Titulo Miiltiple.

Otras periodificaciones corresponde al importe a pagar por Caja Madrid, en virtud del contr:
de permuta financiera suscrito por esta entidad con la Sociedad Gestora (véase nota 4 (a)
Durante el gjercicio 2008 se ha obtenido un resultado negativo de 1.496 miles de euros por

¢ste concepto, registrado en el epigrafe de gastos financieros de la cuenta de pérdidas y
. ganancias adjunta,

(Contimia)
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(13) Cuentas de Orden

(14

(1%)

(16)

(7

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008, es como sigue:

Miles
de euros

Permutas financieras de tipos de interés (notas 3 (g) y 4 (a)) 2.794.481
Opciones de tipos de interés (notas 3 (g) v 4 (a)) 574.453

3.368.934
Situacién Fiscal

De acuerdo con la legislacidn vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripeion de cuatro afios. Al 31 de
diciembre de 2008 el Fondo tiene abiertos a inspeccidn por las autoridades fiscales todos
los impuestos que le son de aplicacién desde su constitucion. Los Administradores de la
Sociedad Gestora no esperan que, en caso de inspeccién del Fondo, surjan pasivos
adicionales de importancia.

El resultado econémico del periodo es nulo y coincide con Ja base imponible del Trpuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo.

Otra Informacién
El auditor de cuentas de la Sociedad es KPMG Auditores, S.1.. Los honorarios de auditoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en 31 de diciembre de 2008 han ascendido a

5 miles de euros, con independencia del momento de su facturacidn.

Informacién sobre Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad Gestora consideran minimos, v en todo caso
adecuadamente cubiertos los riesgos medioambientales que se pudieran derivar de la
actividad del Fondo, y estiman que no surgirin pasives adicionales relacionados con
dichos riesgos. El Fondo no ha incurrido en gastos ni recibido subvenciones relacionadas
con dichos riesgos, durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2008.

Hechos Posteriores

E! 23 de febrero de 2009, coincidiendo con la fecha de pago, se produjo la amortizacion de
Bonos de la serie Al por un importe nominal de 62.836 miles de euros.

(Contintia)
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Memoria de Cuentas Anuales

{18) Aspectos Derivados de 1a Transicibn a las Nuevas Normas Contables

Seglin lo dispuesto en la nota 1, se han considerado las cuentas anuales del gjercicio 2008
como cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen cifras comparativas. No obstante,
® no existen diferencias de conciliacion enfre el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias
incluidos en Jas cuentas anuales del ejercicio 2007 aprobadas por la Junta General de
Accionistas de fecha 24 de abril de 2008, que fueron formuladas aplicando las Circulares
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores vigentes en dicho ejercicio con los
criterios contables aplicados actuales.

(a) Balance y Cuenta de Pérdidas v Ganancias

En el Anexo II s¢ incluyen el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidas en las
o cuentas anuales del ejercicio 2007.

(19) Cuadro de Financiacién

El cuadro de financiacién del ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2008 es e} signiente:

Miles

de euros
. Origenes

Amortizaciones de Derechos de Crédito 113.811

113.811

Aplicaciones

@ Bonos de Titulizacién 257.660
Disminucién en el capital circulante (143849)

113.811

Disminuci6n del capital circulante

Deudores (41.699)

Acreedores a corto plazo (22.468)

® Cuenta de Tesoreria (89.946)

Ajustes por periodificacion 10.264

(143.849)
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FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
. Informacion sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2008
I, CARTERA DE DERECHOS DE- CREDITO:
1. Saldo vivo de Derechos de Crédito (sin impagos): 2.602.322.118,95
2. Saldo vive de Derechos de Crédito (con impagos); 2.603.816.666,46
® 3. Vida residual (meses): 358,35
4.Tasa de amortizacion anticipada:
Ultimos 3 meses 4,24%
Ultimos 6 meses 4,17%
Ultimos 12 meses 3,74%
5. Porcentaje de impagado entre 3y 6 meses: 6,46%
6. Porcentaje de fallidos : 5.88%
7. Saldo de fallidos (sin impagos) 161.123.070,90
® 8. Saldo de impagados (sin impagos): 747.664.715,41
9.Tipo medio cartera: 6,15%
IL.BONOS. * -
1. Saldo vivo de Bonos por Serie:
a) Serie Al 344.485.240,40
b) Serie A2 1.575.000.000,00
® d) Serie A3 497.000.000,00
¢) Seric B 55.500.000,00
f) Serie C - 90.000.000,00
g) SerieD 72.000.000,00
h) Serie E 52.200.000,00
2. Saldo vivo unitario por Serie:
a) Serie Al 52.353,38
b) Serie A2 100.000,00
® d) Serie A3 100.000,00
) Seric B 100.000,00
f) Serie C 100.000,00
£) SerieD 100.000,00
h) Serie E 100.000,00
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie Al 52,35%
b) Seric A2 100,00%
@ d) Serie A3 100,00%
¢) Serie B 100,00%
f) Serie C 100,00%
g) SerieD 100,00%
h) Seric E 100,00%
4, Saldo vencido pendiente de amortizar: 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 11.938.130,91

#
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MADRID RMRBS I
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2008

Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2008):

a) Serie Al 4,176%
b) Serie A2 4,276%
d) Serie A3 4,306%
e) Serie B : 4,376%
f) Serie C 4,426%
£) SerieD 4,676%
h) Serie E 6,176%
IV. LIQUIDEZ
Liquidez:
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 63.526.930,05

V. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOESO DE PRESTAM(

Importe pendiente de reembolso de préstamos:

1. Préstamo Cupén Corrido: 0.00
2. Crédito Subordinado 21.041.450,23
3. Préstamo Participativo 108.000.000,00

VI GASTOS Y COMISIONDE GESTION -+ = v

1. Gastos producidos 2008: 329.057.56

Se considera Derecho de Crédito Fallido aquel cuyo préstame tiene un retraso en el pago igual o superior a 6 meses,
o que haya sldo declarado fallldo de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda
judicial o haya sido considerado faflido conforme a fa deff mc:én de la Clrcular 4/2004 del Banco de Espaﬂa

E/ porcentaje se calcula sobre el saldo pendiente de imiento mds el salda impagado a 31 da dici
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Balance de Situacion
para el ejercicio terminado en

31 de diciembre de 2007

(Expresado en miles de euros)

Activo

Gastos de establecimiento

Inmovilizado financiero
Derechos de Crédito

Activo circulante
Deudores

Cuenta de Tesoreria
Ajustes por periodificacion

Total activo

Pasivo

Bonos de titulizacién de activos
Deudas a largo plazo con entidades de crédito
Acreedores a corto plaza

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por prestacion de servicios
Ajustes por periodificacién

Total pasivo

Cuentas de orden

3.586.942

SF9764976

0J3162175

Anexo IT
Pagina | de 2

2007

2.884.663

58.011
153.473

15193
223.864

3.111.340

2.944.145

129.042

18.570
5

19.578
38.153

3.111.340

Este anexo forma parte integrante de la nota 18 de la memoria de las cuentas anuales de 2008, junto

con la que debe ser jeido.

T
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. Cuenta de Pérdidas v Ganancias
para el gjercicio terminado en
31 de diciembre de 2007
(Bxpresado en miles de euros)
2007
o Ingresos financieros
De derechos de crédito 68.156
De entidades de crédito 3.088
Margen de intermediacion variable _ 144
Total ingresos financieros 71.388
Gastos financieros
® Gastos financieros (66.890)
Total gastos financieros (66.890)
Resultados financieros positivos 4.498
Gastos de explotacion
Amortizacion de pastos de establecimiento (4.269)
® Comisjones a pagar (5)
Servicios de profesionales independientes (224)
Total gastos de explotacién (4.498)
Resultado de las actividades ordinarias . -
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos -
o Impuesto sobre Sociedades -
Beneficios (pérdidas) del ejercicio -

Este anexo forma parte integrante de la nota 18 de la memoria de las cuentas anuales de 2008, junto
con la que debe ser leido.

L
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Informe de Gestion
Ejercicio 2008

MADRID RMBS I, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por Titulizacién de Activos
SGFT, el 11 de Julio de 2007, comenzando el devengo de los derechos sobre sus activos desde Fecha de
Constitucién, v obligaciones de sus pasivos el 18 de Julio de 2007, Fecha de Desembolso. Actiia como
Agente Financiero del Fondo 1a Caja de Ahorros y Monte de Pledad de Madrid, con funciones de
depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emiti6 30.000 Bonos de Titulizacion en seis Clases.
La Clase A estd compuesta por dos Serie de Bonos:

La Serie Al, integrada por 6.580 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) ¢l tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (i1) un margen del 0,10%.

La Serie A2, integrada por 15,750 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago frimestre, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (it) un margen del 0,20%.

La Serie A3, integrada por 4.970 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (1i) un margen det 0,23%.

La Clase B integrada por 555 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (it) un margen del 0,30%.

La Clase C integrada por 900 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal apual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (if) un margen del 0,35%.

La Clase D integrada por 720 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, mas (if) un margen del 0,60%.

La Clase E integrada por 525 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés
nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, m4s (it) un margen del 2,10%.

El importe de la emisién del Fondo asciende a 3.000.000.000 euros. Las entidades aseguradoras
hicieton efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe de Ja emisidon.

El activo del Fondo MADRID RMBS I estd integrado por Derechos de Crédito cedidos por Caja
Madrid.

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito suscritos por su
importe nominal total.

0J3162177
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié Jos signientes préstamos:

Préstamo de Cupén Corrido: por un importe total de 6.021.057,78 euros, destinado al pago de la parte
del precio de los certificados que corresponde al Cupdn Corrido  Este préstamo fue otorgado por la
entidad emisora de los Certificados de Transmsion Hipotecaria.

Préstamo Participativo: por un importe de 108.000.000 euros, con destino a dotar inicialmente el Fondo
de Reserva, y otorgado por la entidad emisora de los Certificados de Transmision Hipotecaria.

Crédito Subordinado: por un importe total de 23.015.488,69 euros, y otorgado por la entidad emisora de
los Certificados de Transmision Hipotecaria en dos disposiciones:

Una primera disposicion, por importe de 7.277.681,72 euros, destinada al pago de los Gastos Tniciales
que se entregara en Fecha de Desembolso.

Una segunda disposicion, por importe de 15.737.806,97 euros, que se entregara el segundo dfa habil
anterior a la primera fecha de pago destinado a cubrir el desfase comrespondiente a la primera Fecha de
Pago del Fondo entre devengo y cobro de los intereses de los Certificados

En cada Fecha de Pago, se dotaré al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.

Durante los tres (3) primeros afios desde Fecha de Descrabolso, el Fondo de Reserva Requerido sera el
Fondo de Reserva Inicial.

Una vez transcurrido ese plazo, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la menor de las siguientes
cantidades: (i) el Fondo de Reserva Inicial, y (i) el mayor de (ii.a) el 7,2% del Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los bonos en Fecha de Pago en que se trate y (ii.b) el 50% del Fondo de Reserva Inicial.

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con cardcter mensual el dia 20
de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22 de mayo, 22
de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendrd tugar el 22 de noviembre
de 2007. :

Los flujos de ingresos v pagos del Fondo durante el gjercicio han transcurrido dentro de los pardmetros
previstos. Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada del 10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion
Anticipada del Fondo con fecha 22/11/2024 conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al
Folleto de Emision.

Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a Jos
periodos de liquidacion del ejercicio 2008.

Puede obtenerse informacidn més completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de Titulizacién
de Activos SGFT en Internet: http://www tda-sgft.com.
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DILIGENCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta el Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, Don Luis Vereterra Gutiérrez-
_. Maturana, para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracidn de Titulizacién de
Activos, 8.G.F.T, §,A,, han procedido a aprobar, por medio del presente documento que s¢ compone de 29 hojas de papel
timbrado, impresas por una sola cara, referenciadas con la numeracion 0J3162151 a 0J3162179 todas ellas inclusive, las
Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de MADRID RMBS JII, Fondo de Titulizacion de Activos, correspondientes al
ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2008, con ¢l objeto de su verificacién por los auditores, firmando todos y
cada uno de los sefiores Consejeros de la Sociedad, euyos nombresy apellidos constan a continuacion, de lo que doy fe.

En Madrid, a 22 de abril de 2009

D. Francisco Javier Soriano Arosa (EBN Banco)
Presidente del Consejo de Administracion

C:A. Municipal de Burgos D. Francisco Javier Sdiz Alonso
(Representada por D. Vicente Palacios Martinez) (C.A. Castilla-La Mancha)
® D. Raquel Martinez Cabafiero D. José Carlos Contreras Gémez
(Thereaja) (Caja de Madrid)
Caja de Ahorros del Mediterraneo Gumelfindo Ruiz Bravo de Mansilla
. (Representada por D. Juan Luis Sabater Navarro) (Unicorp-Unicaja)

/({' Bear Stearn# Spanish Securitization
epresentada por Arturo Miranda Martin)

Luis Vereterra Gutiérmez-Maturana
Secretario del Consejo




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de

su Ilustre Colegio,

DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.

Estd extendida en treinta folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 9F, nimeros 9765000, y los
veintinueve anteriores en orden correlativo
decreciente.

Dejo anotado este testimonio con el namero 361,

en el Libro Indicador nimero 5.
En Madrid, a veinticuatro de abril de dos mil

nueaeve.
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