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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos $.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, Scciedad
Gestara de TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

1. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS gue comprenden ¢l balance de situacion al 31 de diciembre de 2009, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, e estado de ingresos y gastos
reconocidos y a memoria correspondientes al gjercicio comprendido entre el &6 de febrero
de 2009 (fecha de constitucion dei Fondo) v el 31 de diciembre de 2009, cuya formulacién
25 responsabilidad de los Administradores de {a Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
hasatla en & trabajo reatizado de acuerdo con las normas de auditoria gengraimente
aceptadas, gue requieren el examen, mediante la realizacidn de pruebas seiectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales v la evaluacidn de su presentacion, de ios
nrincipios contables aplicados y de las estimaciones realizadas,

2. TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS fue constituido el 6 de febrero
de 2009. En consecuencia, las cuentas anuales adjuntas no presentan cifras comparativas,

3. £n nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adiuntas expresan, en
todos 10 aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonic y de la situacidn financiara de
TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2009 vy de los
resultados de sus operaciones, de sus flujos de efective y de los ingresos y gastos
reconocidos correspondientes al gjerciclo comprendide entre ef 6 de febrero de 2009
{fecha de constitucion def Fondo) y el 31 de diclembre de 2009 v contienen g informacion
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con
los principios y normas contables generatmente aceptados en la normativa espafiola que
resultan de aplicacion.

4. Et informe de gestidn adjunte del gjercicic 2009 contiene las explicaciones gue 103
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre 13 situacion del Fondo,
la evolucion de sus negocios v sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hernes verificado que fa informacion contabie gue contiene el citado
informe de gestidn concuerda con la de 13s cuentas anuales del ejercicio 2009, Nuestro
trabajo como guditores se limita a {a verificacidn det informe de gestidn con el alcance
mencicnade en este mismo parrafo y no Incluye 1a revisian de informacion distinta de la
obtenida a partir de {os registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, 5.L.
(lnscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N® 505300

o

‘ p‘IM D/oaTEd
’ Franciseo J. Fuentes Carcla

26 de abril de 2010
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TDA CAM 12, F.T.A.
Balance de Sttuacion
31 de diciembre

ACTIVO

AYACTIVO NO CORRIENTY,
1. Activo financiero a largo plazo
Derechos de crédito
Barticipaciones hipotecarias
- Certificados de transmisién hipotecarin
Aetivos dudosos
Correeciones de valor por deterioro de activos (-)
Prerivados
Derivados de cobertura
fL. Activos por impuestas diferido
Ii}. Otros activos ne corrientes

BY ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no cerrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Preudores v otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Participaciones hipotecariag
Certificados de transmisitn hipotecaria
Activos dudosos
Intereses y gastos devengados no vencidos
Derivados
Derivados de cobertura
V1. Ajustes por periodificaciones
VIL £fectivo y otros activos Hguidos equivalentes
Tesoreria
Otros activos Hquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

OK0b513790

MNota

Miles de euros

2009

1.767.836
1.767.836

1.172.697
505.925
17.422
(977)

72769

i37.901

73.504
14.363

41,340
13.714
652
1.724

b1

B4.457
B4.457

D e T —

1.9258.797

Ee e —
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TDA CAM 12, FT.A.
Balance de Sitnacion
31 de diciembre

Mota 2009

PARIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 1.79%.324
L Provisiones » largo plazo
IL. Pasivos financieros a largo plazo 8 1.792.324
Obligaciones y otrog valores negociables
Series no subordinadas 267.922
Series subordinadas 1.320.000
Deudas con entidades de erddito
Préstamo subordinado 3213
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) {31

FL Fasivo por impuesto diferido -

B PASIVO CORRIENTE 56.503
IV, Pasivos vineulados con actives ne corrientes mantenidos para la venta -
V. Provisivnes a corto plazo -
VL. Pasivos financicros a corto-plazn 56.408
Acreedores y otras cuentas a pagar -
Chbligaciones y otros valores negociables

Series no subardinadas 35,487

Iatereses y gastos devengados no vencidos 210
Deudas con entidades de crédito

Otras deudas con entidades de crédito 40

Intereses y pastos devengados no vencidos 661
Otros pasivos financieros

Otros 100

VIL Ajustes por periodificaciones 5

Comisiones

Comision sociedad gestora 4

Comision agente financiero/pagos ' !

C) ATUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS

RECONGCIDOS 76.870
VIL Activos financieros disponibles para Ia venta -
IX. Cobertura de flujos de efective ] 76.970
X. Otros ingresvs/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos , -
XL Gustos de constituciin en transicion - ——
TOTAL PASIVO M
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TDA CAM 12, FT.A.
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Cuentas de Pérdidas v Ganancias del periodo comprendido entre el 6 de febrero de 2009 y ¢l 31 de

diciembre de 2009

1. Interesesy rendimientos asimilados
. Derechos de crddito
Otros activos financieros
1. Intereses y cargas asimilados
Obiigaciones ¥ otros valores negociables
Deudas conr enfidades de crédito
Otros pasivos finsncierog

AYMARGEN DE INTERESES

Resnltado de operaciones financierss (neto)
Difereneins de cambio (neto)
Otros ingresos de explotacion
Otros gastos de explotacidn
Servicios exteriorss
Servicios de profesionales independientes
Otros gastos de pestidn corrente
Comisién de suciedad gestora
Comision del apente financiero/pagos
Comision variable - resultados realizados .o
Otros gastes
7. Deterioro de activos financicros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédito ()
8. Dotaciones a provisiones (izeto)
9, Ganapcias (pérdidas) on la baja de activos no cerrientes en venta

30, Repercusion de otras pérdidas (ganancias)

1

P B o

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
11, Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

2004

77,913
76.114

1.799
(71.544)
(36.259)
(61)
@)

6,369

R A ki L e

(14.3.92)
{3}

(382)
(409)
(4.569)
27)
(977)
(977)
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TDA CAM 12, FTA

Pstado de Flujos de Efectivo del periodo comprendido entre el 6 de febrero de 2009 y el 31 de

diciembre de 2009

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Tnterases cobradoy de log activos titulizados
Inereses pagades por valores de tilizacién
Intereses cobrados/pagados netos por operacionss de derivados
Intereses cobradoes de inversiones financieras
Intereses pagados de prédstamos y créditos en entidades de erédito
2. Comisiones v gastos por serviclos fnaocieros pagados por el Fondo
Comisiones pagadas a la sociedad gestora
Comisiones pagadas al agents {inanciero
Comisiones vartables pagadas
3, Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallides y otos actives adyuiridos
{Onzos

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES
INVERSION/ FINANCIACION

4, Flujoy de caja netos por emisién de valores de titulizacion
Cobros por emisidn de valores de titulizacidn

8. Flujos de caja por adquisicion de actives financicros
Pagos por adquisicion de detechos de erédito

6. Fiujos de cajn netos por amortizaciones
Cobros por amortizacidn de derechos de crédito
Pagos por amortizacién de valores de titulizacion

7. Otvos flujos provenientes de operacionss del Fondo
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos
Cobros de Subvenciones

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION () DE EFRECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o eguivalentes al comicnzo del perindo,
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

Miles de euros

(6.624)
6,787
73957
{36.049)
(32.834)
1.773
(60)
(5.850)
(379
(413
(5,380
(7.361)
6,009
(13 570)

1.906.000
1.900.600
(1.900.000)
(1.500.000)
9,868
142,460
(132.592)
$1.213
86.593
(5.380)
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TDA CAM 12, F T.A,
Estado de [npresos y Gastos Reconocidos

_Mi]es de euros

INGRESOS Y GASTOS RECONGCIDOS Nota 2009

1. Activos financieros disponibies para la venta .
Ganancias (pérdidas) por valoracién -
Importe brato de las ganancias (pérdidas) por valoracién -

Efeoto fiscal -
Importes transferidos & la cuenta de pérdidas v panancias -

Otras reclasificaciones -
kmportes repercotidos & ia cuenta de pasivo en el periodo . -

Total ingresos y gastos reconockdos por activos financieros dispomibles para la
venta p——
2. Cobertura de [os flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion 41,746
Inporte bruto de las ganancias {pérdidas) por valoracion 41.746
Efecto fiscal : -
Insportes transferides a la cuenta de pérdidas v panancias 35.224
Otras reclasificaciones -
Importes repercutidos a la cuenta de pasive en el periodo _Lr6.970)

Tolal ingresos y gastos reconocidos por cobertoras contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos -
Importe de otros  ingresos/ganancias v pastos/pdrdidas  reconocides

directamente en ¢l balance del periodo -

Iteporte broto de Tas ganancias (pérdidas) por valoracion -

Efecto figeal .

Irmportes trapsferidos a Ja cuenra de pérdidas v ganancias _ "

Importes repercatidos a la cuenta de pasivo en el parfodo -

Tatal ingresos y gastes reconocidos por ofros ingresos/ganancias

TOTAL 'DE. INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS (14243 -
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GLASE B2

TDA CAM 12, Fondo de Titulizacion de Activos

Memoria correspondiente al gjercicio comprendido entre el 6 de febrero de 2009 v e 31 de
diciembre de 2009

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y ohjeto social

TDA CAM 12, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura publica el 6 de febrero de 2009 agrupando mnicialmente un importe total de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca de 1.900.000 de
euros. La facha de desembolso, 10 de febrero de 2009, marca el inicio del devengo de los
derechos de sus activos y sus pasivos.

Con fecha 5 de febrero de 2009, Ja Comisién Nacional del Mercado de Valores verificod y
registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emisién, asi como la emision de Bonos de
Titulizacion por unporte de 1.976.000.000 curos (Nota &),

El activo de TDA CAM 12 estd integrado por Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidas por Caja de Ahorros del Mediterrdneo sobre Préstamos
concedidos para la adquisicion, o construceién o rehabilitacidn de una vivienda situada en
territorio espafiol, con parantfa hipotecaria sobre un inmueble valorado por una Sociedad de
Tagacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espatia.

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emisién de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del valor de tasacion de las fincas lopotecadas en parantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario {en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo inicial de los Préstamos
Hipotecarios 1 represenia un importe total de 1.329.531 miles de euros.

El resto de los Préstamos Hipotecanos participados son Préstamos en 108 que el Saldo
Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emisién de los correspondientes Certificados de
Transmision de Hipoteca, del 100% del valor de tasacidon de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante, "Préstamos Hipotecarios 27).
El Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamnos Hipotecarios 2 en ningin caso
excede del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas, El Saldo Imicial de los
Préstamos Hipotecarios 2 representa un importe total de 570.469 miles de euros.
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L.} Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd mtegrado en cuanto a su activo por las Participaciones Mipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion
emitidos y los Préstamos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo,

El dmico objeto del Fondo es la transfonmacién de los conjunios de Participaciones y
Certificados de Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de
renta iija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en
mercados organizados de valores. S

b) Duracién del Fondo

£} Fondo se extingue ¢n todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecanias y los Certificados de Transmision de Hipoteca que agrupen. Asf mismo, de
acwerdo con determinados aspectos de Hquidacién anticipada contenidos en la Ley 19/1992
de 7 de julio y recogidos en I escritura de comstitucién el Fondo, puede liquidarse
anticipadamente cuando el mnvporte de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre que lo recibido por la liquidacion de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, vy siempre de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos y que se hayan obtenido las avtorizaciones necesarias para ello de las
auntoridades competentes,

Bajo una hipdtesis de amortizaciones anticipadas del 6%, ¢l Fondo se extinguiria en junio de
2017.

c) Recursos disponibles del Fonde

Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago para hacer frente a Jas obligaciones de pago
o de retencién relacionadas en el apartado Insolvencia del Fondo, serén el importe depositado
en la Cuenta de Tesoreria, que estard compuesto por:

1. Cualquier entidad que, en concepto de intereses ordinarios, intereses de demora v
reembolso de principal, corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el
Fondo (correspondientes a los tres (3) Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a
la Fecha de Pago en curso, excepto para la primera Fecha de Pago, que corresponders a
Jos cuatro (4) primeros Periodos de Cobro;



d)

0K0513801

El Avance Técnico;

Las cantidades que compongan en todo momento ¢! Fondo de Reserva;

Los mndimiemms producidos por dichos importes en la Cuenta de Reversion;

En su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta de Intereses;

En su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibide el Fondo
comespondientes a  los  Préstamos  Hipotecarios  agrupados en el  mismo
(correspondientes a los tres (3) meses naturales inmediatamente anteriores a esa Fecha
de Pago y, excepcionalmente, a los cuatro (4) meses naturales inmediatamente
anteriores a la Primera Fecha de Pago). En dichas cantidades, se incluirdn, entre otras,
las indemnizaciones que el Cedente reciba como beneficio de los contratos de seguros
de daffos y cualesquiera otras cantidades a las que el Fondo tenga derecho como titular
de las Participaciones y los Certificados, las cuales estarsin ingresadas en la Cuenta de
Reinversion.

Insolvencia del Fendo

Con cardcter general, los Recursos Disponibles del Fondo, serdn aplicados, en cada Fecha de -
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacién de Pagos el que
$€ enumera a continuacion:

Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondo € impuestos que corresponda abonar por
el Fondo. :

Papo, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud de! Contrato de
Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de resolueién del citado contrato por
incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo, si procede.

Pago de Intereses de los Bonos de la Clase A (Serie Al, Serie A2, Serie A3 y Serie
Ad),
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Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B. El pago de estos intereses de la Serie B se
postergara, pasando a ocupar la posicidn (vii) del presente Orden de Prelacion de
Pagos, en el caso de que;

a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las Participaciones y
Cerliticados Fallidos correspondiente af titimo dia del mes anterior al de la Fecha
de Pago sea superior al 10% del Saldo Imicial de las Participaciones y los
Certificados a la Fecha de Constitucién del Fondo; y

b)  los Bonos de la Clase A no hubiesen sido amortizados en su totalidad o no fueran
a ger totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C. El pago de estos intereses de la Serie C se
postergard, pasando a ocupar la posicidn (viii) del presente Orden de Prelacién de
Pagos, en ¢l caso de que:

a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las Participaciones y
Certificados Fallidos correspondientes al dltimo dia del mes anterior al de la
Fecha de Pago sea superior al 6,75% del Saldo Inicial de las Participaciones y los
Certificados a la Fecha de Constitucion del Fondo; y

b)  los Bonos de las Clases A y B no hubiesen sido amortizados en su totalidad o no
fitcran a ser totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

Amortizacion de los Bonos por la Cantidad Disponible para Amortizacion conforme a
las reglas de amortizacion establecidas en el apartado 4.9.2. de la Nota de Valores.

Fn el caso de que concurra la situacion descrita en el mimero (iv) anterior, Pago de
Intereses de los Bonos de la Serie B,

En el caso de que concurra la situacién deserita en el mimero (v) anterior, Pago de
Tntereses de los Bonos de la Serie C.

Dotacion, en su caso, del Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D

Arnortizacion del principal de los Bonos de la Serie D

P'ago' de la cantidad a satisfacer por e! Fondo, en su caso, que componga el pago

liquidativo del Contrato de Permuta de Intereses excepio en los supuestos conternplados
en el orden (i) anterior.
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13.  Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.
14.  Amortizacién del principa!l del Préstamo Subordinade.
15, Pago del Margen de Intermediacion Financiera.

(Hras reglas

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, los Recursos Disponibles del Fondo se
aplicarén a los distintos conceptos mencionados en el apartado anterior, segin el orden de
prelacion establecido v a promata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a
recibir ¢l pago. :

Los importes que queden tmpagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un order
de prelacion inmediatamente anterior al del promo concepto del que se trate.

Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales.

£) Gestién del Fondo

De acuerde con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos v las Sociedades Gestoras de los Fondos, 1a gestidn del Fondo esta
encormendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a
su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S5.A., Soviedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision frimestral igual a la sema de (1) una
comision fija de 26.750 euros pagadera durante seis Fechas de Pago consecutivas a partir de
la primera Fecha de Pago (incluida) mas, (ii) una cuarta parte de 0,018% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de lag Participaciones v los Certificados en la Fecha de Pago
inmediatamente anterior. En cualquier cazo, la comisién en cada Fecha de Pago no podra ser
inferior a 12,500 euros. El importe minimo de la comision de gestion de la Sociedad Gestora
serd actualizado al comienzo de cada afio natural (comenzando en enero de 2010) de acuerdo
con el Indice General de Precios al Consumo publicado por el Imstituto Nacional de
Estadistica v orgamsmo que lo sustituya.

) Administrador de los Dereches de Crédito

Caja de Ahorros del Mediterrineo, no percibe remuneracion alguna en contraprestacion a los
servicios gue Heva a cabo como administrador de los Derechos de Crédito.

w i} e
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g} Agente financiero del Fondo

El Instituto de Crédito Oficial, como agente financiero percibe, con periodicidad trimestral
una comision  igual a 7.810 ewros mas 0,00386% (en base anual) del Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de las Participaciones y Certificados agrupados en el Fondo en la |
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

Sin perjuicio de Jo anterior, la comisién fija disminuird a razén de 790 euros trimestral
conforme vayan amortizdndose en su totalidad alguna de las Series de Bonos, hasta alcanzar
un minimo de 4.650 euros trimestrales.

h) Contraparte del Swap

La Sociedad Gestora concerté en representacion y por cuenta del Fondo, con Caja de Aborros
de} Mediterrdneo un contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

i) Contraparte de Ios Préstamos Subordinados

Fn la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja de Ahorros del Mediterrdneo un
préstamo subordinado.

i Normativa legal

TDA CAM 12, Fondo de Titulizacion de Activoes, se constituye al amparo de lo previsio en el
Reatl Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esté regulado conforme a:

(i) La Hscritura de Constitucién del Fondo.

(i) B Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(i)  La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no

contemplado en ¢l Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccidn y sancion.

(v)  La Circalar 2/2009 de 25 de marzo de Ja Comision Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros piblicos y estados
reservados de informacidn estadistica de los Fondos de Titulizacion. :

w]] -
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(vi)  Demads disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momenio que resulten
de aplicacion,

k) Régimen de tributacién

Bl Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmusiones v Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, al Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuvales comprenden e} balance, Ia cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
o de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros $5.05.1, 8.05.2, 5.05.3, 5.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo [ Las Cuentas Anuvales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracién contemidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Commision Nacional det Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de Trulizacion de
Activos, 5.4., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion ha founulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2009, Estas cuentas,
serdn aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, esuméndose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de enros, salve que se indique lo contrario.

k) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros
En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas

contables v a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos Y compromisos existentes en
Ja fecha de emisidn de las pregentes cuentas anuales.

-
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Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia histonica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre ¢l valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones

y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente |

a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos v pasivos afectados. 81 como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futures se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en Jas
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones més significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a: .

. I.as pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.k).

. El valor razonable de la permuta financicra de intereses o Swap (Nota 3.j).
v Cancelacidn anticipada (Nota 1.b).

¢} Comparacion de la informacion

Por ser este ¢l primer ejercicio de actividad del Fondo, no se incluye en el balance de
situacidn, cuenta de Pérdidas v Ganancias, el cuadro de flujos de efeclivo y el estado de
ingresos y gastos reconocidos, los saldos del ejercicio anterior.

Las cifras incluidas en las cuentas apuales estdn expresadas en miles de euros, salve que se
indique lo contrario.

d) Agrupacidn de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrapacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos.

€} Flementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.

« 13-
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3 PRENCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiente.

El Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, 5.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion ha considerade que Ja gestién del Fondo continuard en un futuro previsible,
pot lo que la aplicacién de Jos principios v criterios contables no tiene como el propdsito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacidn total.

b} Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en functén de la corriente real que log mismos representan, con independencia del momento
en €l que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

¢) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacidn o realizacion, se espera que se produzea en un plazo mixime de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no cormientes.

d) Actives dudoses

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos™ recogera el importe {otal de los
instrumentos de dends y derechos de crédito que cuenten con alg(n importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mds de tres meses de antigiiedad,
asi como aquélios que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente,

- 14 -
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€} Actives financicros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada de] contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo Instramentos de
patrimonio ni derivadoes, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria sc incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valorardn inicialmente por su valor
razonable. Este valor razomable es el precio de la transaccion, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacion entregada mds los costes de transaccitén que les sean
directarnente atribuibles.

No obstante Jo seflalado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se gspera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
fluyjos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de mterés efectivo,

f Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que ain
o han sido cobrados.

Asf mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion, que atm no han side pagados.

«15 -
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g) Pasivos financieros

Los jnstrumentos financieros emitidos, incumidos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdrmica, supongan para
éste una obligacidn contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de infercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables,

. Dibitos v partidas a pagar

En esta categoria se clasificardn, principalmente, agnellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagar€s de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrarén en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubicren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier

disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inieial

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor
razotable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldrd
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccitn gue
les sean divectamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccién vy
aseguramiento de la emisidn, la cormisién indeial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del drgano regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de
ta ndmision a negociacidn de los valores emitidos, entre otros.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortivado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
weétodo del tipo de interés efectivo.

- 16«
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j

Repercusion de pérdidas a los pasives financieros

Las pérdidas incurridas en ¢l periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comisién variable, devengada y no
liguidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta €l orden inverso de prelacion de papos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusidn de otras pérdidas
{ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadarnente en el balance en las comespondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusién de pérdidas”.

En el calculo del valor actual de los flyjos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actuahizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si sa tipo contractual es
fijo. o el tipo de imterds efectivo & la fecha a que se refierant los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable,

La reversion de las pérdidas repercutidas a log pasivos financieros, que se produzea cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anleriormente para la repercusién de pérdidas, terminando por la comision wvariable
perioditicada. o

Dicha reversién se registra como un gasto en la parhda “Repercusion de otras pérdidas
{(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite ¢l valor en libros de
los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubjese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en €] acumulados.

h) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo,
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1) Impuaesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se caloula sobre el
resultado econdmuco, comregido por las diferencias permanentes de acuerdo con log criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporariag en caso de existencia

i) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte tuera
de mercados organizados ("derivados OTC").

Mediante esta operacidn de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
mstrurmentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente idemtificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y panancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los tlujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas,

Todos los derivadoes financieras (incluso los contraiados inicialmente con la intencidn de que
sirvieran de cobertura) que no refmen las condiciones que permiten constderarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.

A lps efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorfas:

* Cobertura del valor ravonable: cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme ain no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas v ganancias. Los cambios de valor del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efective que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 2 upnd transaccidn prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a Ja cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del niesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firrne puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La
parte de la gapancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya
determinado como cobertura eficaz, se reconocerd en el estado de ingresos y pastos
reconocidos con signo positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor
razomable en contra del Fondo), transfiriéndose a 1a cuenta de perdidas y ganancias en
el ejercicio o ejercicios en los que la operacidn cubierta prevista afecte al resultado.
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La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los test de efectividad que realiza la Sociedad Gestora del Fondo,
para verificar que las diferencias producidas por la variaciones de valor razonable o de los
flyjos de efectivo entre el elemento cubierto y su cobertura s mantiene en pardmetros
razonables a lo large de la vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones
establecidas en el momento de la contratacion.

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, ¢l Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuwbles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los tesultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacién del ochenta al ciento veinticineo por ciento respecto
del resultado de Ja partida cubjerta,

Cuando en algtm momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas
dejarian de ser fratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrindose de acuerdo con su naturaleza.

El Fondo clasifica sus coberturas contables como coberturas de flgo de efectivo, en funcién
del tipo de riesgo que cubran.

k) Deteriore de! valor de Yos activos financieros

El valor en libros de los activos {inancieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido wna pérdida por deterioro. De forma simétrica se recopocerd en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas v ganancias.

) Derecho de erédito

Bl importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizade es igual a la diferencia entre su valor en libros v el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacién, las pérdidas crediticias
futuras en las que no s¢ haya incwrido. ‘

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que Ja Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del jnstrumento. En su estimacion se considerard toda la informacién relevante que esté
disponible en Ia fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de Jos flujos de efectivo contractuales.

P
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En la estmacidn de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que ¢stas se hayan congiderado en la cesidn del instrumentos o figuren en a
informacidn facilitada al titular de los pasivos emitidos por ¢l Fondo, se tendran en cuenta los
fgjos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencion y postenior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia,

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiizard como
tipo de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual
es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha gue se refieran los estados financieros,
determunado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de log instrumentos de deuda se utilizard
el tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacion se¢ produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no sea material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo sea igual o inferior a doce meses.

En el caleulo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podrin
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el mmporte de la provision que resulte de la aplicacién de lo previsto en los
puntos anteriores o podrd ser inferior a la que obtenga de la aplicacién de los porcentajes
mintmos de cobertura por calendario de moresidad gque se indican en los siguientes apartados
que calculan las pérdidas por deteriore en funcidn del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primnera cuota o plazo que permanezea impagado de nna misma operacidn:

+  Operaciones sin garantfa real

Empresas v Resto de deudores
_ empresarios (%) (%)
tasta 6 meses ' ‘ 5,3 4.5
Més de 6 meses, sin exceder de 12 278 >4
Miés de 12 meses, sin exceder de 18 65,1 60,5
M4y de 18 mesces, sin exceder de 24 938 93,3
Mis de 24 meses - 100 100
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La escala anterior también se aplicard, si procede, a las operaciones clasificadas como
dudosas por acumulacién de impagos superiores a tres meses en otras operaciones que el
Fondo mantenga con ¢l mismo deudor. A estos efectos, se considerard como fecha para el
cilculo del poreentaje de cobertura de estas operaciones la del importe vencido mas antiguo
que permanezea impagada, o 1a de la calificacién de los activos como dudosos si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicardn a todas sus operaciones los porcentajes establecidos
para el resto de deudores.

«  Operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura de estas operaciones serdn, en funcidn del tipo de garantia, log
que se indican 4 continuacidn:

- Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas

1 porcentaje de cobertura a aplicar a los instrumentos de deuda que cuenten con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas terminadas, ast como a los arrendarnientos financieros sobre
tales bienes, siempre que su (riesgo vivo) sca ipual o inferior al 80% del valor de tasacién de
las viviendas, serd el 2%, Transcurridos tres afios sin que e extinga la deuda o el Fondo
adquiera la propiedad de las viviendas, se considerara que dicha adjudicacién no va a
producirse y se aplicarén a los riesgos vivos los siguientes porcentajes de cobertura:

VVVVVVVV {%%)
Mas de 3 afos, sio exceder de 4 afios ' 25
Mas de 4 afios, sin exceder de 5 afios 50
Mas de 5 afios, sin excedsr de & afios 75
Mas de f afos 100

No obstante o anterior, s1 procede, ¢l porcentaje de cobertura a aplicar a las operaciones de
un mismo deudor del Fondo clasificadas como dudosas por acumulacién de impagos
SUpEriores 4 {res mMEses en otras operaciones, mientras se hallen al corriente de pago, serd del
i%.

Si finalmente el Fondo adquiere las viviendas, se liberardn las coberturas por riesgo de
crédito previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicion menos los costes
estimados de venta (que serdn, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de
la deuda sin constderar las coberturas, salvo que el valor de adquisicién sea superior al valor
hipotecario, en cuyo caso se tormard como referencia este Gltimo valor.
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- Otras operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura aplicables a las operaciones que coenten con garantias reales
sobre bienes inmuebles, incluidas aquellas operaciones con garantias sobre viviendas
terminadas excluidas del punto antenor, siempre que la Soctedad Gestora o la entidad cedente
hayan iniciado los tramites para ejecutar dichos bienes v éstos tengas un valor sustancial en-
relacién con el importe de {a deuda, serdn los que se indican a continvacion, distinguiendo
segim el deudor sea una empresa o empresario u otro tipo:

Empresas y Resto de
empresarios (%) dendores (4%)
Hasta 6 maoses 4,5 33
Mis de & meses, sin exceder de 12 ] 23,6 233
Mas de 12 meses, sin exceder de 18 553 47,2
Mis de 18 meses, sin-exceder de 24 g4 79,3
M#is e 24 meses ‘ ' 100 100

La escala anterior se aplicard a las operaciones clasificadas como dudosas por acumulacién,
si procede, de impagos superiores a tres meses en otras operaciones de un mismo deudor del
Fondo. A estos efectos, se considerard come fecha para el cdleulo del porcentaje de cobertura
de estas operaciones la del importe vencido més antiguo que permanezca 1mpugg,ado oladela
calificacién de los activos como dudosos, si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones gue realizan las personas fisicas en su
cahdad de empresarios, se les aplicardn a todas sus operaciones los porcentajes fijados para el
resto de deudores. :

Si finalmente el fondo adquiere las viviendas, se liberardn las coberturas por riesgo de crédito
previamente constituidas, siempre que su valor de adguisicién menos los costes estimados de
venta (que serdn, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de la deuda sin
constderar las coberturas, salvo que €l valor de adquisicidn sea superior al valor hipotecario,
€N CUYO Cas50 se tomara como referencia este Gltimo. :

La Sociedad Gestora deberd ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizardn
individualmente. :

w32 .



0KG513816

GLASE B8

El mmporte estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocerd en la cuenta de
perdidas y ganancias del periodo en ¢l que se manifiesten utilizando una contrapartida
compensadora para comregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
anahisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacion de algtlin
importe, este se dard de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al
Fondo, continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripeidn, condonacion u otras causas. La reversidn del detenioro, cuando el importe de Ja
pérdida disminuyese por cansas relacionadas con un evento posterior, se reconocera como un
mgreso en Ja cuenta de pérdidas y ganancias, y tendrd como limite el valor en bibros del
activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca impagados se
mantienen como activo hasta el momento en el que se consideren fallidos, fecha en la que se
retroceden los intereses pagados hasta entorices. Bl capital de las Participaciones y
Certificados considerados fallidos se mantiene en el balance hasta ¢l momento en el que el
bien hipotecado no garantiza su recuperacion, fecha en la cual se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias, por el importe no recuperado.

Las Participaciones Hipotecarias v los Certificados de Transmision de Hipoteca fallidos se
definen como aquellos cuyo présiamo participado tiene un retraso en el que el pago igual o
superior a doce meses, 0 por el cual s¢ baya presentado demanda judicial o haya sido
constderado fallido conforme a la Circular 4/2004 del Banco de Fspafia.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante ¢l ejercicie 2009 y hasta la fecha de formulacion de-las cuentas anuales no se ha
producide ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su Importancia relativa
fuera necesario incluir en Jas coentas anvales del Fondo formuladas por el Consejo de
Admimstracion de la Sociedad Gestora.
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5. RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inberente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
ent su estructura sea minime.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercadoe (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), fdesgo de liquidez y de crédito denvados de los instramentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos v pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

® Riesgo de tipo de interés
Bl riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de intercs

afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financicros.

Desde la constitucidn de la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contratd una permuta
financiera que intercambia los fluyjos de los préstamos por el de los bonos mds un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi come las distintas fechas
de repreciacion.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.
Riesgo de Hguidez

Este riesgo refleja la posible dificuitad del Fondo para dispener de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento & sus oblipaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.
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Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin gue $¢ realice una gestion activa de la liquidez transitona.

Asimismo, a fin de gestionar este nesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liguidez, prestamos subordinados,
etc..., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfuse entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados v los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota § se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en Jas notas 6 y § se indica el desglose de los instrumentos financieros pot
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2009. Las fechas de vencimiento que
s¢ han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de vencumiento o
cancelacidn contractual. Los importes que se han considerado son Jos flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de crédito

El resge de crédito nace de la posible pérdida cavsada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de Jos o3 deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada Ja estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacidén de Activos
S.GFET, SA. y recogida en ¢l folleto de emision, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con ¢l sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en e} Fondo.

Adicionalmente, €] Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de inferés con la entidad cedente o un tercere independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
confraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccion como la constitucion de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motive, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.
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El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre del ejercicio
£ . i 2]

2009:

Bretechos de crédito
Ciros
Efectivo y ofros actives iiquidos equivalentes

Total ]Riésgo

6. ACTIVOS FINANCIEROS

1.732.497
85.843

1.925.797
i .

e

La composicion del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la

siguiente:

Treuddores y otras cuentas a cobrar
Dierechos de crédito
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisidn hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valoy por deterioro de activod (<)
Intereses y gastos devengados no vencidos

Dervados
Derivados de cobertura

6.1 E}c.i'ech_os de crédito

Miles de euros

No corriente Corriente Tuotal
- 14363 14363
Ly72.697% 41340 Y I14.037
505,925 13714 . 319.63%
17422 652 18.014
(977 - (977)
- Ldres 1.724
1.695.067 YAWEE] 1.766 860
7768 L7t 74.480
72769 1.711 4480

Las participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca tienen las

siguientes caracteristicas;

“ El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa lsgal aplicable,
- Estan representados por un Titulo Mdltiple representativo de las Participaciones y
Certificados.
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El Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Maluple emitido por
&l mismo, representativo de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, por uno nuevo gue recoja las neevas caracteristicas de las
mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios.

Participan de la totatidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
base para la titulizacion,

Fl interés gue devenga es el del tipo de mnterés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacion o Certificado. El tipo medio ponderado de la cartera
de Préstamos participados al 31 de diciembre de 2009 es del 3,05%.

Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
periodos de revision de | afio. Algunos Préstamos tienen un perfodo inieial a tipo fijo.

Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la Participacion o Certificado a percibir la
totalidad de los pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones
anticipadas, reciba la Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados,
asi como la totalidad de los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos
Préstamos.

El Fondo tendrd derecho a la percepcion de cuantas cantidades sean satisfechas por |
log deudores hipotecarios, tanto en concepte de reembolso del principal como de
intereses, denvadas de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
transmision de Hipoteca. Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Fondo se
realizardn en 1a cuenta abierta al nombre de éste en la propia Entidad Emisora por
escrifo. Asimismo, el Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros, de una cuenta bancaria & so nombre,
a través de Ia cual realizara todos los pagos en Fecha de Pago.

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente ¢l buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de taleg Participaciones y
Certificados.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Trapsmision de Hipoteca solo

pueden ser transmitidos a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser
adquirides por el piiblico no especializado,
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Las Participaciones v log Certificados de Transmisién de Hipoteca representados en
un Titulo Multiple se encuentran depositados en €l LC.O.

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el
Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emisién de las Participaciones
Hipotecarias, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente  Préstamo  Hipotecario. El resto de Préstamos  Hipotecarios
participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha
de emision de los Certificados de Trapsmision de Hipoteca del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente FPréstamo
Hipotecario. |

Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecanros
participados que se recogen en la escritura de constitucion del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad (Gestora, habiendo emitido éstos un informe al conchuir
dicha verificacién. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en
dicho informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participacienes
Hipotecarias vy Certificados de Transmision de Hipoteca. Las caracteristicas
comentadas son las siguienies:

+  Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas mmobiliarias.

»  Con rango de primera hipoteca sobre Ia totalidad de la finca o segunda siempre
que el hipotecante sea la misma Entidad ¥ se cumpla que Ja suma de los saldos -
‘vivos no exceda del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas.

« I valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera previa”
de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de tasacidén emitido
por la Entidad que efectud la tasacion.

» Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscnitas en el Registro
Oficial de Sociedades de Tasacion, de acuerdo con lo establecido en el Real

- Decreto 685/1982 de 15 de diciembre, modificade por el Real Decreto 1289/1991
de 2 de agosto.

»  Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor a
efectos de seguro fijado por la tasacidn del inmueble, o por el valor que haya
resultado a efectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos, por
el saldo del préstamo.
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- Las Participaciones Hipotecarias v los Certificados de Transmisién de Hipoteca de
acuerdo con la eseritura de constitucion del Fondo comenzaron a devengar intereses
desde la fecha de desembolso que se produjo el 10 de febrero de 2009.

- Fn caso de liquidacion anticipada del Fondo, el Emisor tendrd derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de-
Hipoteca emitidos, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en el
momento de la liquidacién, en las condiciones que establezea la Sociedad Gestora.
Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracion de recompra de las
Participaciones Hipotecarias v de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

5 La Agencia de Calificacion fue Moody's Investors Service Espafia, S.A.

- 1 nivel de calificacion otorgado por Moody’s para los Bonos Al, A2, A3 y A4 fue de
Aaa, para los Bonos B de Bal, para los Bonos C de Bl y para los Bonos D de C.

En el supnesto de que el Emisor acordara la modificacidn del tipo de interés de algin
Préstarmo Hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses
ordinarios devengados por éste. El Cedente podré renegociar a la baja el diferencial del tipo
de interés aplicable a los Préstamos, independientemente de su tipo de referencia, siernpre y
cuando el nuevo diferencial medio ponderado de los Préstamos Hipotecarios no sea inferior
en més del 15% al diferencial medio ponderado de los Préstamos Hipotecarios a la Fecha de
Constitucién del Fondo. La Sociedad Gestora en representacién del Fendo, podra, en
cualquier momento, a lo largo de la vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso Ja
habilitacién para la modificacion del tipo de interés por parte del Cedente.

El movimiento de Jos derechos de erédito durante el ejercicio 2009 ha sido el siguiente:

Miles de eoros

Saldo Inicial Adiciones Amo{}izacinncs Saldo final
Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias - 1.329.53) (115494} L2214, 007
Certificados de tansmisién hipotecaria - 370460 (30.830) 519,636
Activos dndosos - 1RG0 - 74
Correegiones de valor por deteriora de activos () - {970 . (W77
Tutereses y gastos devengados no vengidos - 76.114 {74.300) 1.724
1993211 (40.714) 1.752.497

En el Estado 8.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo.

Al 31 de diciembre de 2009 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del (1%.

-0
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Al 31 de dictembre de 2009 ¢l tipo de interés medio de la cartera era del 3,05%, con un tipo
maximo de §,4%% vy minimo de inferior al 1%0.

Durante ¢l ejercicio 2009 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
76.114 miles de euros, de los que 1.724 miles de euros se encuentran pendientes de
vencimiento, estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito™ del activo del balance
de situacién a 31 de diciembre de 2009.

Al 31 de diciembre de 2009, la pérdida imputada a la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 977 miles de euros, habiéndose registrado
dentro del epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito™.

Al 31 de diciembre de 2009 no se han realizado reclasificaciones de activos.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el baldnce de situacidn se corresponde con el efectivo depositade en
1CO y en la entidad emisora como materializacion de una Cuenta de Tesoreria, que serd
movilizada sé6lo en cada Fecha de Pago. Devenga wn tipo de interés de referenciado ai
Euribor a tres meses y se liquida el 28 de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de
diciembre,

El detalle de este epigrafe del active del balance de situacidn al 31 de diciembre de 2009 es
COmo sigue;

Miles de euros

Tesorerfa 84.457
Otros activos Hquidos equivalenies -
Saldo final #iﬂ
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Como mecanismo de garantia y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo
de acuerdo con el régimen de prefacion de pagos, se constituyd en la Fecha de Desembolso
un Fondo de Reserva, con cargo al desemnbolso por la suscripeidn de los Bonos de ta Serie D,
por un importe de 76.000 miles de euros. En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo de Reserva, com los Recursos
Disponibles que en cada Fecha de Pago estén disponibles para {al fin, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva serd, en cada Fecha de Pago, la menor de las

signientes cantidades:

- 76.000 miles de euros.

. El 8% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la emision de Bonos de Jas Clases A,
ByC.

No cbstante, no podré reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que

en una Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su Nivel Requerido en la Fecha
de Pago anterior.

- Que ¢l Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones v los Certificados
No Fallidos con impago superior a 90 dias sea mavor al 2% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados No Fallidos.

- Que no hubleran transcurrido dos afios desde la Pecha de Constitucién del Fondo.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva no podra ser inferior a 38.0000 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2009 no existen intereses devengados pendientes de cobro de la cuenta
de tesoreria por importe significativo.
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicidn de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es 1a siguiente:

Miles de enros

Nocortiente  Cortiente - Total
Obligaciones v otros valorss negocisbles
Series no subordinadas 267922 55487 333,400
Serics subordinadas ' 1.320.000 - 1.520.000
Intereses v pastog devengados no vencidos - 21(}_ 210
1.787.922 55.697 i.843.619
Dreudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado 5213 - 5213
Correceiones de valor por repercugion de pérdidas (-} (11H - {811)
Ofras deudas con enfidades de erédio - 40 40
Intereses y gastos devengados ro vencidos s 66l 661
&.402 701 2,103
Otros pasivas finanvicroy
- 100 100

“{(Hros N

8.1  Obligaciones y otros valores negociabies

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedia
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisidn de varias series de Bonos de Titulzacion,
con lag siguientes caracteristicas:

Importe nominal 1.976.000.000 euros.
Mimero de Bonos 19.760:; 3,800 Bonos Serie Al
6.650 Bonos Serie A2

4.180 Bonos Serie A3
2.280 Bonos Sgrie Ad
570 Bones Serie B
1.520 Bonos Serie ©
760 Bonos Serie

Importe nominal unitario 100.000 suros.

Interds variable Bonos Serie Al: Fwrioor 3 meses + 0,30%
Bonos Serie AZ: Euribor 3 meses + (0,40%
Bonos Scrie AJ: Euribor 3 meses +0,50%
Bonos Serie Ad: Euribor 3 meses + 0,60%

.32



O0K0513826

CLASE 8

Bonos Serie B Huribor 3 meses + 0,75%

Bonos Serie EBuribor 3 meses + 1,50%
Bonos Serde D Buribor 3 meses + 3,50%
Forma de pago © Trimestral.
Fechas de pago de intereses . 28 de marro, 28 de jumio, 28 de septiembre y 28 de

diciemnbre de cada afio.

Fecha de infcio del devengo de mtereses 10 de febrero de 2009,
Fecha del primer pago de intereses 29 de junio de 2009,
Amortizacidn 1. amortizacidn de los Bonos de las Series A, B vy € se

realizari a provata entre los Bonos de ln Serie que
corregponda amortizar (de acuerdo com o previsto a
continnacion), mediante la  feduceién del  importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por un Doporte igual a I menor de las siguientes
cantidades:

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos (previo a la
amortizacion que se realice en esa Fecha de Pago) v o
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y los
Certificados no Fallidos correspondiente sl Oltimo dia del
mes antertor al de la Fecha de Pago,

b) Los Recursos Disponibles en esa Fechz de Page,
deducidos los siguicntes importes:

o {3aslos ordinerdos y extraordinarios del Fondo.
e Pago de la Cantidad Neta a pagar denvada del

contrato de Swap,
v Pago de intereses de los Bonos A,

Pago de intereses de los Bonos B.

Pago de intereses de los Bonos C.
La amortizacién de Jos Bonos de la Serde D se realizars »
prorrats enfre los Bonos de la misma Serie mediante
amortizaciones parciales en cads wna de lag Fechas de
Pago, produciéndose ¢l reembolso del principal en una
cuantia igoat a la diferencia positiva existente entre ¢l
importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserve a la
Fecha de Pago anterior v e importe del Nivel Requerido
del Foodo de Reserva a la Fecha de Pago
correspondiente, desde que comience sy amortizacion
hasta completar su importe hominal total, conforme al
Orden de Prekscidn de Pagos.

-33 .



OK0513827

CLASE 87

Vencimiento Los Bonos se considerardn vencidos en la fecha en que
estén  totalmente amortizados o en Ia Fecha de
Liguidacion del ¥ondo.

1.2 emisién de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta v estd dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
8.A. (Iberclear),

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de ALAF.
{Asociacion de Intermedianos de Activos Financieros),

El movimiento de los Bonos durante ¢l gjercicio 2009, sin considerar las correcciones, ha
sido la sipuiente:

Miles de euros

Sere no Serie
subordipada L E}lb ordinada
Saldo inicial ' . .
Adiciones | 380.000 1,596,600
Amortizacidn (56.591) {76.000)
Saido final 323.409 1520000

El cdleulo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formaran a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacion sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de log
Bonos) en el Istado 5.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes
Cuentas Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacion sobre la vida residnal de
los pasivos emitidos por ¢l Fondo, dicha estimacidn se detalla en el Estado 8.05.2 (Cuadro
A), inclaido como Anexo dentro de lag presentes Cuentas Anuales.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por
importe de 36.259 miles de euros, de los que 210 miles de euros se encuentran pendientes de
vencimiento a 31 de diciembre de 2009, estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y
otros valores negociables™ del balance dc gituacidn,
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8.2  Deudas con entidades de erédito
Los Préstamos concedidos al Fondo por el Emisor tienen las sigulentes caractetisticas:

PRESTAMO SUBORDINADG

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Caja de Ahorros del Mediterréneo 15,400
Saldo Inicial 15.400
Faldo al 31 de diciembre de 2009 5.213 miles de euros

Desembolso

La entrega de] fmporte del Préstamo Subordinado se realizard
en dos disposiciones mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria:

{i) La primera disposicion, por un importe de 400.000
guros, tendrd lugar en Ia Fecha de Desembolso.

(i la segunda disposicidn, por un importe méximo de
15,000.000 de eurps tendrd lugar el segundo Dia Habil
anterior 2 la primera Yecha de Pago. Bl importe
definttivo de la seponda disposicion serd determinado
por la Sociedad Gestora antes del sepundo IDda Habil
anterior a Ja primera Fecha de Pago.

Tipo de interés anual, Variable, e igual af Euwsibor 3 meses mds un margen del
0,75%.

Vencimiento final; Fecha de liquidacion del Fondo,

Finalidad:

La primera disposicidn se destinard al page de los pastos
iniciales del Pondo correspondientes a 1z constitucién del
Yondo v a Ja Emisidn de los Bonos.

La segunda disposiclon se destinard exclusivamente a cubrir
el desfase correspondiente existeote en la primera Fecha de
Page del Fondo enoe el devenge de inlereses de las
Participaciones y Centificados hasta dicha Fecha de Pago v el
tobro de los intereses de las Participaciones y Certificados
vencidos con anterioridad a la primera Fecha de Pago.

%5 .
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CLASE 82

Amortizacion; Se realizard en cada Fecha de Pago reduciendo ¢l principal
nominal pendiente en funcidn de las necesidades de recursos
para cubrir ¢l desfase entre 21 devengo y el cobra de intereses
de las Partivipaciones y los Certificados.

El movimiento preducido en los préstamos durante el ejercicio 2009, sin considerar las
correcciones, ha sido ef siguiente:
Miles do curos

Préstame
Stibc)rdillagjo
Saldo inicial ) .
Adiciones ‘ 10.552
Amortizaciones e L2380)
Saldo final N 52131

Drurante el ejercicio 2009 se han devengado intereses del préstamo subordinado por importe
total de 61 miles de euros.

9. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La celebracion del Contrato de Swap responde, por un Jado, a la necesidad de eliminar el
riesgo de tipo de imterés al que estd expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los
Derechos de crédito sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de referencia
y diferentes perfodos de revigion y de liquidacion a los intereses variables establecidos para
cada una de las Series de Jos Bonos que se emiten con cargo al Fondo; y por otro lado, al
riesgo que supone que, al amparo de la nommativa de modificacion vy subrogacion de
préstamos hipotecarios, los Derechos de crédito puudm ser objeto de renegociaciones que
disminuyan el tipo de interés pactado,
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La Sociedad Gestora formalizé en representacién y por cuenta del Fondo, con Caja de
Ahorros del Mediterrineo un Contrato de permuta financiera de intereses o swap cuyos -
térmimos mds televantes se describen a continuacion:

FParte A: La Sociedad Gestora, en représentacin y por cuenta del

Fondo.
Parte B: ‘ Caja de Ahorros del Mediterrineo.
Fechas de Hquidacion: 28 de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre v 28 do

‘ diciembre. La primera Fecha de Pago del Fondo serk el 29
de jupio de 2009,

Periodos de lquidacién: Dias transcurridos entre dos Fechas de Liguidacion
consecutivas. Excepeionalmente, el primer periodo de
tquidacion tendrd lugar entre la Fecha de Constitucion (6
de febrero de 2009, incluida) v el 29 de junio de 2009
{excluido).

Cantidades & pagar por la Parte A: Suma de today las caentidades de interds de Jlas
Purticipaciones y Centificados pagadas por los Deudores
Hipotecarios durante  Jos  fres periodos de  Cobro
inmediatamente  anterioress a2 la Fecha de  Pago
comespondiente ¥ que se corresponderdn con las que hayan
sido efectivamente transferidas al Fondo.

Cantidades a pagar por la Parte B: En cada Fecha de Liquidacidn, la Parte B abonard una
- cantidad que sera igual al reseltado de recaleular los pagos
de intereses que componen la cantidad a pagar por la parte
A que se liquidard en la misma fecha en que se liguide ia
Cantidad a Pagar por la parte B y e} importe a que ascienda
en la Pecha de Pago corespondients, la comision
devengada por el contrato de administracién para el nuevo
administrador, én caso.de sustitocion del Cedente como
administrador de log Préstamos Hipotecarios agrupadoes en
el Fondo.

Dicho recélenlo consistird en sustitur el tipo efective
aplicado a cada Préstamo Hipotecario por el Tipo de
interés de la parte B. El tipo de Interés de la Parte B serd
ipual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intergses en curso mas el margen
medic de Ins Bonos ponderado por e Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de
Determinacion mmediatamente anterior 4 1a Fecha de Pago
correspondients, mds un §,65%.

Incumplimiento del contrato . En el caso de que alguna de las partes vo biciese frente 2
sus oblipaciones de pago, la otra podrd optar por resolver
¢l Contrato.

L
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GLASE 87

Vencimiento del Contrato Fecha més temprana entre:
- Fecha de Vencimiento Legal del Fondo (28 de diciembre
de 2061), v
- Fecha de extineién del fonde.

Las principales hipdtesis utilizadas para realizar la valoracién del derivado han sido:

Tasa de amortizacidn anticipads 6,189%

Tasa de impago 3,52%

Al 31 de diciembre de 2009 el Foado ha registrado en la partida de “Cobertura de flujos de
efectivo del balance de situacion” un importe de 76.970 miles de euros.

El Fondo no ha registrado ningim saldo en la cuenta de pérdidas y ganancias como
consecuencia de ineficacias de la cobertura contables.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado gastos financieros por importe de 35.2224 miles
de euros.

10.  SYTUACION FISCAL

El resultado econdmico del gjercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonzal.

Al amparo del Art. 57 q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene obligacion
de veteper a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Segiin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurmido el plazo de prescripeion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a ingpeceién todos los impuestes a los que esta sujeta su actividad

desde la fecha de su constitucién. Fn opinidn de los adminstradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeceidn.
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LASE 8

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezean
reglamentariamente las nornas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
detertoro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacidn hipotecaria y los fondos de titulizacidn de activos, son de aplicacion
a éstos los crlerios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de Ja
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

11,  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en pastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, ne existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente,

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2009 han
sido 4 miles de euros.

Adicionalmente los honorarios por otros servicios prestados en el ejercicio 2009 por el
auditor de cuentas han ascendido a 4 miles de curos. En este importe se incluyen también los
honorarios pereitndos por las sociedades de servicios profesionales que comparten nombre
comercial con la sociedad de auditor{a.

12.  HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningdn hecho que afecte o
moedifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales.
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GLASE 8°

TDA CAM 12,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 200%

TDA CAM 12, Fondo de Thulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacidn de Activos -
SGFT, el 06 de febrero de 2009, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y
obligaciones de sus pasivos en Ja Fecha de Desembolso (10 de febrero de 2009). Actha como
Agente Financiero del Fondo el Institute de Crédito Oficial (1.C.Q.), con funmcmeb de
depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

Fl Fondo emitid 19.760Boenos de Titulizacion Hipotecaria en series:

- La Serie Al estd constituida por 3,800 Bonos que devengan un interds nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (i1} un margen del 0,30%.

- La Serie A2 estd constituida por 6.650 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés BURIBOR a tres
meses, mas (1) un margen del 0,40%.

- La Serie A3 estd constituida por 4.180 Bonos que devengan un Interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resuliante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (i) un margen del 0,30 %.

- La Serie A4 estd constituida por 2.280 Bonos que devengan un interés nominal anval
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interds BURIBOR a tres
meses, mds (1} un margen del 0,60%

“ La Serie B estd constituida por 570 Bonos gue devengan un interés nominal anual
variable, cop pago trimestral, resultante de surnar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
Teses, mas (i) un margen del 0.75 %.

- La Sede C esta constituida por 1.520 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tIpO de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un marpen del 1.50 %.

- La Serle I estd constituida por 760 Bonos que devengan un interés nominal anual

variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen del 3.50 %.
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CLASE 82

En la Pecha de Desembaolso, el Fondo recibid un préstamo de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: por importe de 10.592.555,64 euros, se destinara a (1) a cobnr el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de
los intereses de las Participaciones Hipotecarias.

L.a primera disposicidn se destimard al pago de los gastos iniciales del Fondo
correspondientes 4 la constituaon del Fondo y 4 la emisién de los bonos.

La segunda disposicion se destinard exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera fecha de pago del fondo, entre ¢l devengo de intereses de las
Participaciones v Certificados hasta dicha Fecha de Pago v el cobro de los intereses de
las participaciones y Certificados vencidos con anterioridad a la primera Fecha de Pago.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva dotado a partir del importe concedido por las
Entidades Hinisoras en concepto de Bono 1) destinado a atender determinadas obligaciones
del Fondo en caso de insuficiencia de Recursos Disponibles. En cada Fecha de Pago se dotard
el Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con los recursos
que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin. El Nivel Minimo del Fondo de
Reserva serd la menor de las siguientes cantidades: (i) 76.000.000 euros y (ii) el § % del
saldo nominal pendiente de cobro de la emisidn de Bonos de las Clases A, By C.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podrd ser mferior a 38.000.000 euros.
Asi mismo se constituyd un contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

El Fondo liguida con las Entidades Ermsoras de las Participaciones Hipotecarias con caracter
mensual ef dia 20 de cada mes v tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 28
de enero, 28 de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de diciembre de cada aflo. La
primera Fecha de Pago tuvo lugar ¢l 29 de junio de 2009,

Los flyjos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de Jos
pardmetros previstos. Durante ¢] ejercicio el Fondo ha abonado los importes comespondientes en
concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura
de Constitucion que rigen ¢l funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucion de los
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacidn Anficipada de las Participaciones
Hipotecarias del 6%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipada del
Fondo con fecha 28/06/2017, contorme a lo estipulado en la Escritura de Constitucidn del Fondo
y en el Folleto de emision del mismo.

Se adjunta a este informe de gestidn el cuadro de flujos de caja del Fondo correspondiente a los
perodos de hquidacion del ejercicio 2009,
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CLASE 8°

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Intemnet: hitp://www .tda-sgft.com. '

AT i

Saldo Nominal pendiente de Vencimienio (sin inpagos, en euros):
L. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagos, et coaroes):

3. Amortizaciones scumulads desde origen del Fondo: . 148.469.000
4.Vida residual (meses): : 33
5'Fasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (3))

L751.531.000

6. Porcentaje de impagado enire 3 y 6 meses: 1,36%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,51%
8. Porcentaje de failidos [1]: 0,00%
8, Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 0
16 Tipo medio cartera: 3,04%
11, Nivel de kmpagado {2}: 1,02%

1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL TUNTTARIO
a) SERIE Al 247.409.000 45.0680
b} SERIE A2 665.000.000 160.000
¢) SERIE A3 418.000.000 1080.000
d) SERIE A4 228.006.000 100.900
e) SERIEB 57.000.000 100.000
f) SERIEC 152.000.000 100.800
¢y SERIE D 76.400.000 100.000
2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
1) SERIE At 65,00%
b} SERIE AZ 100,00%
¢} SERIE A3 166,00%
d} SERIE A4 106,00%%
e} SERIER 106,00%
fi SERIEC 160,00%
g) SERIED 1680,00%
4. Baldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 211.000

&. Infereses impagados:

47 .
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7. ‘Tipo Bonos (2 31 de diciembre de 24093

a) SERIE Al 1,006%
b) SERIE A2 ‘ 1,106%
£) SERIE A3 ‘ ' 1,206%
d) SERIE A4 1,306%
¢) SERIEB 1456%
f) SERIEC - 2,206%
g) SERIED 4,206%
8. Pagos del periado
| Amortizacion de pringipal Intereses
a) SERIE Al 132.592.000 5.429.060
b) SERIE A2 b 10.863.000
¢) SERIE A3 4 7.261,000
d) SERIE A4 0 4.131.000.
£) SERIE R ! 1.109.000
f) SERIEC a 3.974.000
g) SERIED 0. 3.342.000

A i

1. Salde de fa cuenta de Tesorerfa: S 0
2, Baldo de 12 coenta de Relnversion: %4.231.000

Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo subordinade A ({Gastos Iniciales): 400.000
2. Présiamo subordinado 8 (Iresfase): 10.193.000

UGy
e

T oty o o nig ; ‘ it AL AT & ST
1. Gastos producidos 2009 379.000
2. Variacitn 2009 .00%

Agencia de
Serie Denominacion calificacion Sittacidn actual Situacion inicial
. crediticia

SERIE AT ES0377104007 MDY Asa_ Aga

SERIN AT BEE0377104015 MDY Aag ..
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, SERIE A3 ES0377104023 MDY Aag Aza

SERIE A4 ER0377104053 MDY Ars Ana

SERIEB ES0377104049 MDY | Bal Bal
- SERIEC | ES0377104056 MDY BT  Bm

SERIE D 50377104064 MDY L C
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1. OTROS;

i?ﬁ?:;?}g; Sitmhacitn j;ctlia!. Situacion fnjuial
creditici (LP/(‘.;P) .. L/ C,P)
. - Caja de Ahorros
iﬁﬁggﬁ;hmmé del Meditérraneo (| MDY | A3/P2 AL/ P
CAM)
Institato de
AGENTE DFE PAGOS | Crédito OHicial MY Aza /Pl Ana f P}
e GCOY
—— wys | IRStituto de
ggggﬁni o Flcrédie Oficial] MDY | Asa/Pi Asa/P-1
(ICO)
Caja de Ahorros del
CUENTA e MDY | Caja Madrid Mediterrinen
REINVERSION (CAM)
L mMpy [Ai/P1 AL/ P
CONTRAPARTIDA Caja de Ahorros ‘
PERMUTA del Meditérranco (] MDY A3 /P2 Al /P
FINANCIERA CAM) ‘
OTROS ' o - - - i

Para caleular los datas de los cuadros que figuran en el presente apartade, se han aswmido las sigtientes
hipdtesis sobre los factores resefiadoy: _

L. Los Tipos de Interés Nominal anual aplicables a los Bonos de las Series A, B, ¢, I variables
trimestralmente, mencionados en el apartado 11

2. Tipo de interés medio ponderado de una cartera de Participaciones y Certificados, extraida de la
cartera auvditada: 3,04%

3. Morosidad superior a noventa (90) dias de Ia cariera de Participaciones y Certificados: 4,9% anual,
con recuperacion del 5% 4 los nueve meses;

4. Tasas de amortizacién anticipada: 3%, 6% y 9%.

% Tasas de fallidos: 0,61%

{11 8¢ considera Parvicipacidn Blpotecaria Fallida aquella Participociin cuye préstamo dene un retraso en gl poge ipial o syperiar a 13
meses, o que haya side declurade fallide de acierda con el Administrador o por of cunl se haye presentade demang Judicial o haya sidg
considerade fullide conforme a la definicitn de ln Clrendar 42004 del Banco de Espoiia,

Fl porcentale extd ealculado sobre el saldp pendients di venciminto mds of seftio bnpagadn a 31 de diciembre.

{2} Importe de prinelpel de lns Participeclones Hipotecnris con morosidad superior a 90 dus en la Fecha de Cobro inmediata amerior
te Fecha de Pago en curso, yobre el Sulde Vive dg las Participeciones Hipatecariay,
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CLASE 87

FORMULACION



MIEMBROS DEL GONSEIO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD G

ESTORA

12, Francisco Javier Sotiano Arosa Cafa de Ahorros del Mediterraneo
Presidente 13 Juan Luis Sabater Navarro

Y

. 1""1':1!19’(\%(::))Javiccgfjﬁuix Alonso

L}, Gumeérsindo Rulz-Bravo de Mansilla
i,

- - .- = = R . ed s T
[ Raguel Mantinez Cal Caja de Ahorros Municipal de Burges

D Vicente Patacios Martinez

2. José Carlos Contreras CGiomez Aldermanbury Investments Limited
lj),»’f‘&.s'uu“(n Miranda Martin

Diligencia que fevamta ¢l Secretarie, [ Luis Vereterrs Gutiémez-Maturang, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y of informe de gestion de TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS correspondientes al gjercicio cerrade al 31 de diciembre de 2009, por los miembros del Consejo de
stracidn de Tiwhzacion de Activos, 8.4, S G FT . en la segidn de 31 de marzo de 2010, sus miembros
han procedido a suscribir ¢ presente Dosumento que se compone de 67 hojas de pape] timbrado encuadernadas
v numeradas correlativamente del OK0513787 at OKKO513853, ambos inclusive, estwmpande su firma Jos
miemnbros reunides, cuyos nimbres y apellidos constan en esta Otima hoja del presente, de lo gue doy fe.

Madrid, 31 de marzo de 2010

[, Luls Vereterra Gutidrrez-Maturana
Secretario del Consejo
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