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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (la Sociedad Gestora)

Hemos auditado las cuentas anuales de MADRID RMBS I1J, Fondo de Titulizacion de Activos, (el
Fondo) que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad
Gestora son responsables de la formulacion de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Fondo (que se indica en la nota 2 de la
memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de
la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacion, los principios y
criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de MADRID RMBS 1],
Fondo de Titulizacién de Activos al 31 de diciembre de 2012, asi como de los resultados de sus
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinidn de auditoria, llamamos la atencién respecto a lo sefialado en la nota
8 de la memoria adjunta, en la que se menciona que el Fondo ha dispuesto totalmente del Fondo de
Reserva que se doté en la constitucion del Fondo.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de MADRID RMBS 11, Fondo de
Titulizacion de Activos, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gesti6bn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2012. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros
contables del Fondo.
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MADRID RMBS 1It, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
L. Activos financieros a largo plazo
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos

Correcciones de valor por deterioro de activos (-)

Derivados
Derivados de cobertura
II. Activos por impuestos diferido
I11. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos

Correcciones de valor por deterioro de activos (-)

Intereses y gastos devengados no vencidos
[ntereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros Activos Financieros
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

0L0632518

Miles de euros

Nota 2012 2011

6

1.515.676 1.678.831

92.481 89.518

(3.776) (4.017)

7 64.235 60.140
6

3.043

53.365 49223

6.169 5.365

(3.293) (3.792)

1.160 2.051

1.199 1.533

8 25

| .
8

24.950 28.895

1.752.167 1.910.815
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MADRID RMBS 1il, FTA.
Balances de Situacién
31 de diciembre

0L06325189

Miles de euros

PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a largo plazo
11. Pasivos financieros a largo plazo 9
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Derivados
Derivados de cobertura

B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta
V. Provisiones a corto plazo
V1. Pasivos financieros a corto plazo 9
Acreedores y olras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Iniereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Intereses vencidos ¢ impagados
Derivados
Derivados de cobertura
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisién sociedad gestora
Comisién administrador
Comisién agente-financiero/pagos
Comisién variable- resultados realizados
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y

GASTOS RECONOCIDOS
VIII. Activos financieros disponibles para la venta
IX. Cobertura de flujos de efectivo 9
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos

Nota 2012 2011
798.837 947.774
767.000 767.000
129.041 129.041
(44.700) (25.045)

10.309 18.301
59.534 54.588
863 3.368
12.331 8.542
320 498
25.658 21,754
1.041 1.679
21 23

10 10

962 6
(9.060) (16.724)
1.752.167 1.910.815

TOTAL PASIVO
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MADRID RMBS lil, F.T.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

1. Intereses y rendimientos asimilados
Derechos de crédito
Ouros activos financieros
2. Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos fnancieros
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)

A) MARGEN DE INTERESES

4. Resultado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de valoracién en carteras a VR con cambias en PyG
Activos financieros disponibles para la venta
Otros
5. Diferencias de cambio (neto)
6. Otrosingresos de explotacién
7. Otros gastos de explotacién
Servicios exleriores
Servicios de profesjonales independientes
Servicios bancarios y similares
Otros gaslos de gestién corriente
Comisién de sociedad gesiora
Comisién administrador
Comisién agente financiero/pagos
Comisién variable — sesuliados realizados
Otros gastos
8. Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédito (-)
9. Dotaciones a provisiones (neto)
10. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta

11. Repercusién de otras pérdidas (ganancias)
RESULTADO ANTES DE [IMPUESTOS
12. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

0L0692521

Miles de euros

Nota 2012 2011
6 41.741 47.214
8 195 277
9

(18.058) (29.549)
(3.725) (4.472)

9 (13.724) (7.334)
6.429 6.136

[

46) 23)

(208) (220)

(95) (100)

(6) (5)

6 (22.997) (28.900)
7 (2.732) (113)
19.655 23.226
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CLASE 8:

MADRID RMBS Ill, F.T.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Miles de euros

2012 2011
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION 20.491 17.025
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados 43.708 48.245
Intereses pagados por valores de titulizacién (16.773) (26.214)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados (14.689) (6.017)
Intereses cobrados de inversiones financieras 219 271
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito . -
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (209) (221
Comistones pagadas al agente financiero (95) (100)
Comisiones variables pagadas - -
3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos 8 -
Cobros procedentes de la enajenacién de activos no corrienies para la venta 6.997 803
Otros 1325 258
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION (24.436) (21.530)
4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién
5. Flujos de caja por adquisicién de activos financiecos
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amontizacién de derechos de crédito 119.607 78.661
Pagos por amortizacién de valores de titulizacién (143.991) (100.163)
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo
Pagos por amortizacién de préstamos o créditos - .
Otros deudores y acreedores 52) (28)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 3.945) (4.505)
Efectivo 0 equivalentes al comienzo del periodo. 28.895 33.400
24.950 28.895

Efectivo o equivalentes al final del periodo.
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MADRID RMBS II, F.T.A.

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias/(pérdidas) por valoracién
[mporte bruto de las ganancias /(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a a cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos f{inancieros disponibles
parala ventia

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias/(pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
[mporte de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directamente en el balance del periodo
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes reperculidos a la cuenta de pasivo en el periodo
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

0L0692525

Miles de euros

2012 2011
(6.060) (11.956)
13.724 7334
(7.664) 4622
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MADRID RMBS III, Fondo de Titulizaciéon de Activos

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

Madrid RMBS III, Fondo de Titulizacién de Activos, (en adelante el Fondo) se constituyé
mediante escritura publica el 11 de julio de 2007, con caricter de fondo cerrado, agrupando
Derechos de Crédito cedidos por la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (en
adelante Caja Madrid o el Cedente) por 3.000.000.000 euros (véase nota 6).

Tras varios acuerdos firmados durante los ejercicios 2010 y 2011, Caja Madrid ha cedido su
negocio bancario a Bankia, S.A., por lo que en adelante, toda informacidn referente a Caja
Madrid, serd entendida como informacién correspondiente a Bankia, S.A.

Con fecha 10 de julio de 2007, la Comisién Nacional del Mercado de Valores autorizé la
constitucién del Fondo, e inscribié en los registros oficiales tanto los documentos
acreditativos como el folleto informativo correspondiente a la emisién de Bonos de
Titulizacién con cargo al Fondo por 3.000.000.000,00 euros (véase nota 9).

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que estd
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito y, en cuanto
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién de Activos emitidos en cuantia y condiciones tal
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Derechos de Crédito
cedidos que adquiere de entidades de crédito, en valores de renta fija a tipo variable,
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en mercados
organizados de valores.

La gestiéon y administracién del Fondo estd encomendada a Titulizacidén de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, (en adelante la Sociedad Gestora) con domicilio
en Madrid, calle Orense, 69. Asimismo, en calidad de representante legal le corresponde la
representacién legal y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora figura inscrita
en el registro especial de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el nimero 3.
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b) Duracion del Fondo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, de 7 de julio, y en todo caso:

- Cuando se produzca el dltimo vencimiento de los Derechos de Crédito o, en el caso de
que existieren cantidades adeudadas por los deudores pendientes de recuperacién,
cuando se produzca la recuperacién integra de dichas cantidades o, como maéximo,
cuando se cumplan 30 meses desde la fecha del vencimiento del dltimo derecho de
crédito agrupado en el Fondo.

- Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

- Cuando en una fecha de pago, el saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito sea
inferior al diez por ciento del saldo nominal pendiente de aquéllos en la fecha de
desembolso, y la Sociedad Gestora proceda a la liquidacién del Fondo.

- Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del
Fondo.

- Enel supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada su autorizacion,
o fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin haber designado una
nueva Sociedad Gestora.

- Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacién con alguno de los valores emitidos o con algin crédito no subordinado o se
prevea que se va a producir,

- Cuando se produzca una modificacién en la normativa fiscal, de conformidad con la
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte
significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.

- El22 de febrero de 2050, que representa Ja fecha de vencimiento legal del Fondo y que
corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a
afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del dltimo Derecho de Crédito agrupado en ¢l
Fondo.



Fom %

0,03 4 FuRos 0L0632529

CLASE 87

c) Recursos disponibles del Fondo

Los recursos disponibles de los que dispone el Fondo en cada Fecha de Pago, que se
encontrardn depositados en la Cuenta de Tesoreria para la distribucién de los importes
correspondientes a los titulares de los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el pago
de las comisiones correspondientes serdn iguales a la suma de:

a) cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo (correspondientes a
los tres periodos de célculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto
para la primera Fecha de Pago, en la que se consideraran los importes recibidos de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes a los cuatro primeros periodos de célculo);

b) las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva,

¢) rendimientos de los saldos de la cuenta de Tesoreria (correspondientes a los tres
perfodos de cédlculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la
primera Fecha de Pago, en la que se considerardn los cuatro primeros periodos de
célculo);

d) en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses segin lo establecido en el folleto o, en caso de incumplimiento, de su
pago liquidativo;

e) en su caso, la cantidad a Pagar Opcién percibida en virtud de cada uno de los
contratos de Opcidn segtin lo establecido en el folleto o, en caso de incumplimiento,
de su pago liquidativo;

f) en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres periodos de célculo inmediatamente anteriores a esas
Fechas de Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, en la que se considerarén los
importes recibidos de los préstamos Hipotecarios correspondientes a los cuatro
primeros periodos de calculo).
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d) Liquidacion del Fondo

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidn del Fondo, cuando tenga lugar la extincién
del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior.

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevard a cabo las siguientes
actuaciones:

(i)  vender los activos, para lo que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre las
més activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de
mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados no sera
inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados mds
(b) los intereses devengados y no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, la Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas
entidades que cubran el valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de
gue el Fondo se liquidara, quedando pendiente de amortizacién algin importe de los
Certificados, Caja Madrid tendrd un derecho de tanteo para recuperar los Certificados
en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con lo
establecido anteriormente.

(1) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para €l proceso de liquidacion
del Fondo.

La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién y extincién del Fondo, aplicaré todas las cantidades
que vaya obteniendo por la enajenacién de los activos del Fondo, junto con el resto de los
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y segin el Orden de Prelacién de Pagos, excepcioén hecha de
la mencionada Reserva para Gastos de Extincién.

En todo caso, la Sociedad Gestora, no procedera a la extincién del Fondo ni a la cancelacién
de su inscripcién en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya
procedido a la liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a la distribucién de los
fondos disponibles del Fondo, siguiendo el orden de prelacién de pagos previsto en el folleto
de emisién o se haya alcanzado la fecha de vencimiento legal.

Transcurrido un plazo de, como méximo, seis meses desde la liquidacién de los activos
remanentes del Fondo y la distribucién de los fondos disponibles, la Sociedad Gestora
otorgard un acta notarial declarando:

- laextincién del Fondo, asi como las causas que motivaron su extincién,

-9.



0L0692531

CLASE 82

- el procedimiento de comunicacién a los tenedores de los Bonos y a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, y

- la distribucién de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacién
de pagos prevista.

Dicho documento notarial serd remitido por la Sociedad Gestora a la Comisién Naciona) del
Mercado de Valores.

e) Prelacién de pagos

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen de prelacién de pagos, cuyas
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constitucién del Fondo,
establecidos como sigue:

(i) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comisién de la Sociedad Gestora
que se sitda en el segundo orden de prelacion) y Gastos Extraordinarios (suplidos o no
por la Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de Prelacidn de Pagos) e impuestos de los
que el Fondo sea el sujeto pasivo.

(i1) Pago de la comisién de la Sociedad Gestora.

(i) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en la nota 9, y, solamente en
el caso de resolucién del citado contrato o de alguno de los Contratos de Opcién por
incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago de la cantidad liquidativa prevista en dichos contratos, si procede.

(iv) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase A.
(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase B.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase B se postergard, pasando a ocupar la
posicién (x) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el dltimo dia del Perfodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestién represente un porcentaje igual o superior al 20,30 % del saldo inicial
de los Certificados.
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La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendré en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(vi) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase C.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase C se postergard, pasando a ocupar la
posicién (xi) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se

trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos

acumulado el 1ltimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de

Pago en cuestién represente un porcentaje igual o superior al 14,65 % del saldo inicial

de los Certificados.

La postergacién a que se refiere el parrafo anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A y B vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(vi1) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase D.

El pago de los Intereses de los Bonos de 1a Clase D se postergard, pasando a ocupar la
posicion (xii) del presente Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el dltimo dfa del Periodo de Célculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestién represente un porcentaje igual o superior al 10,47 % del saldo inicial
de los Certificados.

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendré en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B y C vayan a quedar
amortizados en su totalidad.

(viii) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase E.

El pago de los Intereses de los Bonos de la Clase E se postergard, pasando a ocupar la
posicién (xii1) del presente Orden de Prelacion de Pagos en la Fecha de Pago de que se
trate, cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos
acumulado el dltimo dfa del Periodo de Caélculo inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago en cuestién represente un porcentaje igual o superior al 8,94 % del saldo inicial de
los Certificados.

La postergacién a que se refiere el parrafo anterior se mantendrd en las Fechas de Pago
sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A, B, C y D vayan a
quedar amortizados en su totalidad.
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(ix) Retencion y aplicacién de la Cantidad Disponible para Amortizar, con sujecién a lo
dispuesto en los apartados 4.9.3 y 4.9.4 de la Nota de Valores del Folleto de emision,
respecto a las reglas de amortizacién ordinaria y extraordinaria.

Los Bonos de las Clases A, B, C, D y E se amortizarén en cada Fecha de Pago con cargo a los
Recursos Disponibles, por un importe equivalente a la menor de las siguientes cantidades (la
“Cantidad Disponible para Amortizar”):

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos de las Clases A, B, C, D y E previo a la amortizacién que se
realice en esa Fecha de Pago, y (ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados No Fallidos correspondiente al dltimo dia del Periodo de Cilculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestidn; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos (i) a (viii) en el Orden de Prelacion de Pagos.

(x) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (v) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase B.

(x1) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (vi) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de 1a Clase C.

(x1i) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (vii) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase D.

(xiii) En el caso de que concurra la situacién descrita en el nimero (viii) anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Clase E.

(xiv) Retencién de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva Requerido.

(xv) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién del Contrato de Permuta Financiera de Intereses o de los
Contratos de Opcién por incumplimiento de la contrapartida.

(xvi) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Cupdn Corrido.

(xvii) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Participativo.

(x viii) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el Crédito Subordinado.

(xix) Amortizacién del principal del Préstamo Cupdn Corrido.

-12 -
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(xx) Amortizacién del principal del Préstamo Participativo.
(xx1) Reembolso de las cantidades dispuestas del Crédito Subordinado.
(xxi1) Pago del Margen de Intermediacién Financiera (“remuneracién variable™).

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicardn las siguientes reglas:

a) Los Recursos Disponibles se aplicardn a los distintos conceptos mencionados, segtin el
orden de prelacién establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan
derecho a recibir el pago.

b) Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.

c) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengarén intereses adicionales.

) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria, la gestién del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibird por la administracién del Fondo, en la primera fecha de
pago de una sola vez, una comisién inicial de 70 miles de euros. Adicionalmente percibira
una remuneracién que se devengard trimestralmente en cada fecha de pago igual al 0,011%
sobre el saldo nominal pendiente de cobro de los préstamos en la fecha de pago
inmediatamente anterior a la fecha de pago en que deba abonarse la misma.

g) Agente financiero del Fondo

El servicio financiero de la emisién de bonos fue atendido a través de Caja Madrid. En cada
fecha de pago, Caja Madrid percibié del fondo una comisién del 0,005% anual sobre el saldo
nominal pendiente de los Derechos de Crédito en cada fecha de pago, como contraprestacién
de sus servicios de agente financiero de la emisién de los Bonos y por el mantenimiento de la
Cuenta de Tesorerfa del Fondo y el dep6sito del Titulo Multiple.
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Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacion Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Servicios Financieros. Con fecha 11 de mayo de 2011 se procedid a sustituir a
Caja Madrid en todas sus funciones por Bankinter para lo cual se suscribié un Contrato de
Servicios Financieros entre Caja Madrid, Bankinter y el Fondo.

Posteriormente, la agencia de calificacién Fitch rebajé la calificacién crediticia de Bankinter,
lo que afecto al Contrato de Servicios Financieros, por lo que con fecha 13 de septiembre de
2011, se procedid a sustituir a Bankinter en todas sus funciones por Banco Santander para lo
cual se suscribié un Contrato de Servicios Financieros entre Bankia (anteriormente Caja
Madrid), Bankinter, Banco Santander y el Fondo

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Fitch, Standard and Poor’s y Moody’s
rebajaron la calificacién crediticia del Banco Santander, lo que afecto al Contrato de
Servicios Financieros. Con fecha 14 de agosto de 2012 se procedié a sustituir a Banco
Santander en todas sus funciones por Barclays Bank PLC para lo cual se ha suscrito un
Contrato de Subrogacién y Novacién Modificativa No Extintiva del Contrato de Servicios
Financieros entre Banco Santander, Barclays Bank PLC y el Fondo.

h) Contraparte de los derivados

La Sociedad Gestora concerté en representacion y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap y un Contrato de Opcidn de Intereses.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificaciéon Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se procedié a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Fitch, Standard and Poor’s y Moody’s
rebajaron la calificacion crediticia del BBVA, lo que afecto al Contrato de Permuta
Financiera. Tras este hecho se procedié a implementar los procesos de calculo para efectuar
un depésito a favor del Fondo por el importe requerido por la Agencia de Calificacién. Una
vez cuantificado, este depdsito resulté ser de cero euros, por lo que no ha sido necesaria la
apertura de una cuenta para efectuar su ingreso a favor del fondo.
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i Contraparte del Préstamo Subordinado

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja Madrid un préstamo subordinado y un
préstamo participativo.

i) Normativa legal
El Fondo se regula por Jo dispuesto en:
- la escritura de constitucién del Fondo,

el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y
disposiciones que lo desarrollan,

- la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién,

- laley24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccién y sancion,

- La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros piblicos y estados
reservados de informacién estadistica de los Fondos de Titulizacién, modificada por la
Circular 4/2010 de la CNMV, de 14 de octubre.

las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacién.
k) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte ]os estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas S.06 que se recogen como Anexo I. Las Cuentas Anuales se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de
octubre.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacion de
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2012. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacién sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisién de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.
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Las estimaciones mds significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.1)
. Cancelacién anticipada (Nota 1.b)
. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap y del contrato de

opcidn sobre tipos de interés.(Nota 3.k)

) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras del
ejercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacién relativa al ejercicio 2012 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2011.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién ha considerado que la gestién del Fondo continuard en un futuro previsible,
por lo que la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene como el propésito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacién total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la cormriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacién o realizacién, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificdndose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogerd el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos, obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto
del Fondo, se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo 1 de la memoria.

S 18-
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e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categorfa se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valoraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de transaccidon que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefalado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valorarén por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

£ Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que ain
no han sido cobrados.

As{ mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que ain no han sido pagados.
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g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificardn, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicién realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, seré el precio de la transaccién, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccién y
aseguramiento de la emisién, la comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisién, los costes derivados de
la admisién a negociacién de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en
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cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusién de pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusiéon de pérdidas, terminando por la comision variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacién o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en €l acumulados.

h) Ajustes por periodificaciones

Corresponden principalmente a las periodificaciones realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracién financiera y operativa del fondo.
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i) Activos no corrientes mantenidos para la venta.

En esta categorfa se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccién, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a
terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad.

La clasificacién y presentacién en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracién el fin al que se destinan.

El Fondo registrard, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si
su valor contable se recuperard, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

* El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto
a los términos usuales y habituales para su venta; y

* Su venta ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que serdn, al menos,
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumird la inexistencia de beneficio,
excepto que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia
suficiente cuando la valoracién, realizada por experto independiente, tenga una antigiiedad
superior a seis meses.

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacién a esta categoria, y su
valor razonable, neto de los costes de venta estimados.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de
valor razonable (menos los costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro
anteriormente reconocidas.

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no

corrientes mantenidos para la venta se clasificardn de acuerdo a su naturaleza segin el fin
para el que el activo sea dedicado.
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)] Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

k) Cobertura contable

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC*).

Mediante esta operacién de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencién de que
sirvieran de cobertura) que no retinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion™.

A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicién a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccién prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios
en los que la operacién cubierta prevista afecte al resultado.
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El Fondo tnicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado coberturas del riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estaran a lo establecido en el orden de prelacién de pagos que
figura en el folleto de emisién de los bonos de titulizacién emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Fondo estan referenciados a tipos de interés o a
periodos de revisién de tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratacién de una o varias permutas financieras
mediante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos variables, siendo la realidad econémica
de la transaccién asegurar la estructura financiera del Fondo.

Una cobertura se consideraré altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacién del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16" de la Circular 2/2009 de la CNMV, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacién
registrdndose de acuerdo con su naturaleza.

1) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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. Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacién, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendrd durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumentos o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el cilculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacién de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacién para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo
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transcurrido desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

o Tratamiento general
(%)
Hasta 6 meses 25
Mis de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mads de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mis de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacién, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mds antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacién de los activos como dudosos si es anterior.

o Operaciones con garantia inmobiliaria

A Jos efectos de estimar el deterioro de Jos activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segtin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(1)  Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacién del valor de los derechos
recibidos en garantia es como mdximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.

(ii) Fincas rdsticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd
autorizada la edificacién para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacién econémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su fécil
realizacién en efectivo. La estimacién del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un 70%.
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(1i1) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideracién en el
apartado (1) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantfa es como
méximo el valor de tasacién, ponderado por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién ponderado por un
50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacién
necesaria para determinar €l tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia serd como maximo el valor de tasacién,
ponderado por un §0%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “‘activos
dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantfa, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general”
de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripcion, condonacién u otras causas. La reversién del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, s€ reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.
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El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacién del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacién de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro de los ejercicios 2012 y 2011 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura
en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2012 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningiin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estén
denominadas las masas patrimoniales.
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. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucidn, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contratd una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asf como las distintas fechas
de repreciacién.

. Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frenie en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 9 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las Notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacién contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GFT., S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacién de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucién de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2012 y 2011:

Miles de euros

2012 201
Derechos de crédito 1.662.981 1.818.712
Deudores y otras cuentas a cobrar - 3.043
Derivados de cobertura - -
Otros activos financieros - 25
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 24.950 28.895
Total Riesgo 1.687.931 1.850.675

En el Estado S.05.5 (Cuadro A y B), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra las concentraciones de los derechos de crédito segin el 4rea geografica y
divisa.
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la
siguiente:

Miles de euros

31.12.2012
Corriente  No Corriente Total

Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito

Certificados de transmisién hipotecaria 53.365 1.515.676 1.569.041

Activos dudosos 6.169 92.481 98.650

Correcciones de valor por deterioro de Activos (3.293) (3.776) (7.069)

Intereses devengados no vencidos 1.160 - 1.160

Intereses vencidos e impagados 1.199 - [.199
Derivados de cobertura - - -
Otros activos financieros

58.600 1.604.381 1.662.981

Miles de euros

31.12.2011
Corriente  No Corriente Total

Deudores y otras cuentas a cobrar 3.043 - 3.043
Derechos de crédito

Certificados de transmisién hipotecaria 49223 1.678.831 1.728.054

Activos dudosos 5.365 89.518 94.883

Correcciones de valor por deterioro de Activos (3.792) (4.017) (7.809)

Intereses devengados no vencidos 2.051 - 2.051

Intereses vencidos e impagados 1.533 - 1.533

Derivados de cobertura - - -

Otros activos financieros 25 - 25

57.448 1.764.332 1.821.780
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6.1 Derechos de crédito

Con fecha 11 de julio de 2007, se produjo la suscripcién efectiva de Certificados de
transmisién de hipoteca representativos de los préstamos titulizados, por importe de
3.000.000.000 euros.

Los Certificados de transmisién de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Seccién 2* de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de préstamos
concedidos para la adquisicién de una vivienda situada en territorio espafiol con garantia de
primera hipoteca sobre un inmueble valorado por una Sociedad de Tasacién inscrita en el
Registro Especial del Banco de Espaiia.

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos que se
recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron revisadas mediante la aplicacién de
procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del Fondo,
habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha revisién.

Tal y como refleja el Folleto de emision del Fondo, el Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, se comprometerd en la Escritura de Constitucién frente a la
Sociedad Gestora y al Fondo:

(a) A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial o extrajudicial, en las condiciones
establecidas en el siguiente apartado.

(b) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o ejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2012
Saldo tnicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Derechos de crédito

Centificados de transmisin hipotecaria 1.728.054 - (159.03) 1.569.041
Activos dudosos 94.883 3.767 . 98.650
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (7.809) (3.615) 4.355 (7.069)
Intereses devengados no vencidos 2,051 42.067 (42.958) 1.160
[ntereses vencidos & impagados 1533 - (334) 1.199
1.818.712 42219 (197.950) 1.662.981
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Miles de euros

2011
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo fina!
Derechos de crédito

Certificados de transmisién hipotecaria 1.856.837 - (128.783) 1.728.054
Activos dudosos 131.277 - (36.394) 94.883
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (16.583) (1.631) 10.405 (7.809)
Intereses devengados no vencidos 3.527 46.769 (48.245) 2.051
Intereses vencidos e impagados - 1.533 - 1.533
1.975.058 46.671 (203.017) }.818.712

El saldo registrado como disminuciones de los certificados de transmision hipotecaria,
incluye a 31 de diciembre de 2012, 38.244 miles de euros (2011: 86.518 miles de euros) que
se corresponden con el principal de los derechos de crédito considerados como fallidos y, que
han sido dados de baja de balance durante el ejercicio y aquellos derechos de crédito que han
sido dados de baja en el epigrafe de derechos de crédito por dacién o adjudicacién de bienes.

El movimiento de los derechos de crédito fallidos durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido
el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial 50.168 11.285
Adiciones 21.275 38.883
Recuperaciones de fallidos en efectivo 8)
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o
adquisicién de activos -
Saldo final 71.435 50.168

Al 31 de diciembre de 2012 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 3,68% (2,07% al 31 de diciembre de 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 el tipo de interés medio de la cartera era del 2,61% (2,68% al 31
de diciembre de 2011), con un tipo méximo de 4,99% (4,49% al 31 de diciembre de 2011) y
minimo del 1,5% (1,5% al 31 de diciembre de 2011).

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por
importe de 41.741 y 47.214 miles de euros, respectivamente, de los que 1.160 y 2.051 miles
de euros, respectivamente, se encuentran pendientes de vencimiento y, 1.199 miles de euros
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se encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre de 2012 (1.533 miles de euros al 31
de diciembre de 2011), estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito” del activo
del balance de situacién a 31 de diciembre de 2012 y 2011.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo no tiene clasificados activos dudosos por causas
distintas a la morosidad.

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial (7.809) (16.583)
Dotaciones 3.615 (1.631)
Recuperaciones - -
Traspasos a fallidos 4.355 10.405
Saldo final (7.069) (7.809)

Al 31 de diciembre de 2012, la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 22.997 miles de euros (2011: pérdida de 28.900
miles de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que se

compone de:
Miles de euros

2012 2011
Deterioro de derechos de crédito (3.615) (1.630)
Reversion de deterioro - -
Beneficio (pérdida) neto procedente de activos
fallidos (20.132) (28.245)
Recuperacién de intereses no reconocidos 750 976

(22.997) (28.900)

Ni a 31 de diciembre de 2012 ni al 31 de diciembre de 2011 se han realizado reclasificaciones
de activos.

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los
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importes que vencen en cada uno de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre el
sexto y el décimo afio y el resto de afios hasta su vencimiento.

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los importes de los derechos de crédito vencidos
percibidos por la Entidad Cedente, que estdn pendientes de abono al Fondo al cierre del
ejercicio. Del saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2011 se percibieron
durante el mes de enero de 2012 un importe de 3.043 miles de euros.

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El saldo que figura en el balance de situacién al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se
corresponde con los activos adjudicados al cierre del ejercicio.

El movimiento de los activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de
2012 y 2011 es el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial 60.140 13.227
Altas 13.824 47.829
Bajas (9.729) (916)
Saldo final 64.235 60.140

Las pérdidas netas obtenidas por la venta de bienes adjudicados, durante el ejercicio 2012,
han ascendido a 2.732 miles de euros (113 miles de euros de pérdida durante el ejercicio
2011), que figuran registrados en el epigrafe “Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no
corrientes en venta” de ]as cuentas de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Fondo no poseia ningtin inmueble adjudicado de valor
significativo, individualmente considerado.
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la informacién agrupada por valor razonable menos
costes de venta de activos adjudicados, de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente considerados es la siguiente:

Datos en miles de euros

2012
Miles de euros Miles de euros
lmporte en
libros de los
activos con
% de activos Plazo medio antigiiedad
Resultado valorados ponderado Costes tasacién
Valor razonable menos costes de Valor en imputado en el seglin estimado para medios de superor a2
venta de activos adjudicados (€) Libros periodo 1asaciones su venla adjudicacién afios
Hasta 500.000 64.235 (18.201) 93% (" 11.340
Mas de 500.000 sin exceder de
1.000.000 *)
Més de 1.000.000, sin exceder
de 2.000.000 *)
Mis de 2.000.000 ™
2011
Miles de euros Miles de euros
Importe en
libros de los
activos con
% de activos Plazo medio antigiiedad
Resultado valorados ponderado Costes tasacion
Valor razonable menos costes de Valor en imputado en el segin estimado para medios de superior a 2
venta de activos adjudicados (€) Libros periodo tasaciones su venta adjudicacién afos
Hasta 500.000
Més de 500.000 sin exceder de
1.000.000 60.140 (27.873) 99% *
M4s de 1.000.000, sin exceder
de 2.000.000 ™
Mis de 2.000.000 (&)

(*) Se espera que la venta se lleve a cabo en cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado

lo permitan.
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al
Fondo, si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando
en todo momento por cuenta y en interés del Fondo motivado, fundamentalmente, por dos
razones:

- Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacién pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesion de remate y la inscripcién registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos Ultimos como entidades carentes de personalidad
Juridica. Este tipo de actuacién persiste ain en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacién.

- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligacién de prestar la maxima
diligencia y atencién en la administracion de los préstamos, y en atencién a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracién de los mismos
que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la
Entidad Cedente en el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de
2012, la Entidad Cedente se comprometié a habilitar los procesos necesarios para que las
nuevas adjudicaciones de inmuebles resultaran en la inscripcién directa a nombre del fondo,
comenzando a partir del Ol de julio del 2012 a ceder al remate de los inmuebles directamente
al fondo.

Sin embargo, con fecha 17 de octubre de 2012, se presento ante los Juzgados de Primera
Instancia de Madrid, demanda civil contra Bankia solicitando la inscripcién, en los
correspondientes Registros de la Propiedad, de los inmuebles que siendo propiedad del Fondo
de Titulizacién demandante, como expresamente viene reconociendo Bankia, aparecen, no
obstante, inscritos a favor de ésta.

Actualmente Bankia, ha constatado ante la Sociedad Gestora, que estd realizando todos los

trdmites oportunos para cambiar la titularidad registral de todos estos inmuebles, por lo que
en los préximos dias se procederd a retirar la demanda.
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8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién es como sigue:

Miles de euros

2012 2011
Tesoreria 24.950 28.895
Otros activos liquidos equivalentes - N
24.950 28.895

A 3] de diciembre de 2012 y 2011, el saldo de “Tesoreria” del balance recoge ¢l saldo deudor
que mantiene el Fondo en la Cuenta de tesoreria, depositada en Barclays Bank PLC, la cual
incluye el Fondo de Reserva (véase nota 1.g)).

El saldo de tesoreria estd remunerado al tipo de interés de referencia de los Bonos disminuido
en un margen del 0,20%, en funcién del saldo medio diario durante el periodo que medie
entre las fechas de pago.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han devengado intereses por importe de 195 y 277
miles de euros, respectivamente, no encontrandose ningtin importe pendiente de cobro al 31
de diciembre de 2012 (25 miles de euros pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2011).

El fondo de reserva se constituy6 en la fecha de desembolso, por un importe de 108.000.000
euros. Durante los tres primeros aflos desde la fecha de su constitucién, el importe requerido
fue el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo inicial, el nuevo fondo de
reserva requerido serd el menor de entre las siguientes cantidades:

(i) Fondo de Reserva Inicial
(ii) El mayor de:

(a) 7,2 % del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha de
Pago de que se trate; y

(b) el 50% del Fondo de Reserva Inicial.
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El Fondo no tiene ningin importe por fondo de reserva ni a 31 de diciembre de 2012 ni 2011.
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Fondo de Reserva era inferior al nivel minimo
requerido en la escritura de constitucién como consecuencia de la aplicacién del régimen de
prelacién de pagos descrito en la nota 1(e), desde la Fecha de Pago del 22 de mayo de 2008
por un importe por debajo del minimo de 108.000 miles de euros. El nivel minimo requerido
del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es de 108.000 miles de euros. A 11
de marzo de 2013 el Fondo no tiene ningin importe por fondo de reserva, siguiendo por
debajo del nivel minimo requerido en 108.000 miles de euros.

9. PASIVOS FINANCIEROS
La composicién de Pasivos Financieros al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

Miles de euros

31.12.2012
Corriente  No Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 59.534 798.837 858.371
Series subordinadas - 767.000 767.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 863 - 863
Intereses vencidos e impagados 12.331 - 12.331
Deudas con Entidades de Crédito
Préstamo Subordinado - 129.041 129.041
Intereses y gastos devengados no vencidos 320 - 320
Correcciones de valor por repercusién
de pérdidas - (44.700) (44.700)
Intereses vencidos e impagados 25.658 - 25.658
Derivados de cobertura 1.041 10.309 11.350
99.747 1.660.487 1.760.234

239



CLASE 87

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Deudas con Entidades de Crédito
Préstamo Subordinado
Intereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor por repercusién
de pérdidas
Intereses vencidos e impagados
Derivados de cobertura

Miles de euros

000692561

31.12.2011

Corriente  No Corriente Total
54.588 947.774 1.002.362
- 767.000 767.000
3.368 - 3.368
8.542 - 8.542
- 129.041 129.041
498 - 498
- (25.045) (25.045)
21.754 - 21.754
1.679 18.301 19.980
90.429 1.837.071 1.927.500

El vencimiento de las “Obligaciones y otros valores negociables” y las “Deudas con
entidades de crédito” en cada uno de los cinco afios siguientes al 31 de diciembre de 2012 y
2011, entre el sexto y el décimo afio y del resto hasta su tltimo vencimiento determinable es

el siguiente:

Miles de euros

2012
2018 a
2013 2014 2016 2017 2022 Resto Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 59534  27.112 29.668  32.145 34760 29.357 645.795 858.371
Series subordinadas - - - 245 60.680 706.075 767.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 863 - - - 863
Intereses vencidos e impagados 12331 12.331
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado 129.041 129.041
Crédito linea de liquidez - -
Otras deudas con entidades de crédito - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 320 320
Iniereses vencidos ¢ impagados 25.658 25.658
98.706  27.112 29.668  32.145 35005 90.037 1480911 1793.584
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Miles de euros

2011
2017 a
2012 2013 2014 2015 2016 2021 Resto Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 54.588  33.628 35.999 38.488 41.106 218.60! 579952 1.002.362
Series subordinadas - - - - - 30.803 736.197 767.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 3.368 - . - - . - 3.368
Intereses vencidos e impagados 8.542 - - - - - - 8.542

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado - - - - - - 129.041 129.04]
Crédito lfnea de liquidez - - - -
Otras deudas con entidades de crédito - -
[ntereses y gastos devengados no vencidos 498 - . - . - - 498
Intereses vencidos e impagados 21.754 - - - - - - 21.754

88.750  33.628 35999 38.488 41.106 249.404 1.445.190 1.932.565

9.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucién del fondo, a la emisién de una serie de Bonos de titulizacién,
cuyas caracteristicas se muestran a continuacién:

Valor Importe
nominal N° de nominal Calificacién  Calificacién Calificacién

Bonos eneuros  Bonos % en euros S&P Fitch Moody’s
Serie Al 100.000 6.580 21,93 658.000.000 AAA AAA Aaa
Serie A2 100.000  15.750 52,50 1.575.000.000 AAA AAA Aaa
Serie A3 100.000 4.970 16,57 497.000.000 AAA AAA Aaa
Clase B 100.000 555 1,85 55.500.000 AA AA Aa2
Clase C 100.000 900 3,00 90.000.000 A A A2
Clase D 100.000 720 2,40 72.000.000 BBB BBB Baa2
Clase E 100.000 525 1,75 52.500.000 BB BB Ba3

30.000 100,00 3.000.000.000
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El tipo de interés variable nominal aplicable a cada serie, segtin el establecido en la escritura
de constitucién, corresponde a:

Interés Diferencial
variable en %
Sene Al Euribor 3 meses 0,10
Serie A2 Euribor 3 meses 0,20
Serie A3 Euribor 3 meses 0,23
Clase B Euribor 3 meses 0,30
Clase C Euribor 3 meses 0,35
Clase D Euribor 3 meses 0,60
Clase E Euribor 3 meses 2,10
Forma de pago: Trimestral
Fechas de pago de intereses: los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y
noviembre
Fecha de inicio del devengo de intereses: 18 de julio de 2007
Fecha del primer pago de intereses: 22 de noviembre de 2007
Fecha de vencimiento final bajo la hip6tesis
de inexistencia de amortizaciones
anticipadas: 22 de febrero de 2050

Las fechas de pago de intereses y de amortizacién de los Bonos son los dias anteriormente
sefalados, 6 en caso que no fueran dia habil, el primer dia habil inmediatamente posterior.

Como regla general, cada una de las series de Bonos se amortizard de modo secuencial, de
modo que no se procederé a la amortizacién de los Bonos de la Clase E mientras no hayan
sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase D; no se procederd amortizacién
de los Bonos de la Clase D mientras no hayan sido integramente amortizados todos los Bonos
de la Clase C; no se procederd a la amortizacién de los Bonos de la Clase C mientras no
hayan sido integramente amortizados todos los Bonos de la Clase B; y no se procederd a la
amortizacion de los Bonos de la Clase B mientras no hayan sido integramente amortizados
todos los Bonos de las Series A.

Los Bonos estdn admitidos a cotizacién en A.ILA.F., Mercado de Renta Fija, con reconocido
cardcter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro contable
de los Bonos es la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y
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Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensara y liquidard las transacciones
realizadas sobre los Bonos.

El movimiento de los Bonos de Titulizacién durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el

siguiente:
Miles de euros
Ejercicio 2012 Tramo Al Tramo A2 Tramo A3 TramoB TramoC  Tramo D Tramo E Total
Saldo inicial - 1.002.362 497.000 55.500 90.000 72.000 52.500 1.769.362
Amortizaciones - (143.991) - - - - - (143.991)
Saldo final - 858.371 497.000 55.500 90.000 72.000 52.500 1.625.371
Miles de euros
Ejercicio 201 [ Tramo Al Tramo A2 Tramo A3 TramoB TramoC TramoD  Tramo E Total
Saldo inicial - 1.102.525 497.000 55.500 90.000 72.000 52.500 1.869.525
Amortizaciones - (100.163) - - - - - (100.163)
Saldo final - 1.002.362 497.000 55.500 90.000 72.000 52.500 1.769.362

Durante el ejercicio 2012 se han devengado intereses por importe de 18.058 miles de euros
(29.549 miles de euros durante el ejercicio 2011), registrados en el epigrafe de “Intereses y
cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, de los que 863 miles de euros (2011: 3.368 miles de euros) se encuentran
pendientes de vencimiento y 12.331 miles de euros (2011: 8.542 miles de euros), se
encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre, estando registrados en el epigrafe
“Obligaciones y otros valores negociables” del balance de situacién.

Dado que en la fecha de pago del 22 de noviembre del 2010 el Saldo Nominal pendiente de
cobro de los certificados clasificados como fallidos de conformidad con lo establecido en el
folleto del Fondo, suponia un porcentaje igual al 15,44% del saldo inicial de los certificados y
los bonos de las clases A,B,C, D y E no habian sido amortizados en su totalidad, de acuerdo
con lo establecido en el folleto de emisién del fondo (véase nota 1(d)), el pago de los
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intereses de los bonos de la serie C se postergé a la posicién (11%), el pago de los intereses de
los bonos de la serie D se postergd a la posicidn (12*) y el pago de los intereses de los
intereses de la clase E se postergd a la posicion (13*) del orden de prelacién de pagos,
quedando ubicados en esta posicién en todas las fechas sucesivas. Aplicando los recursos
disponibles al orden de prelacidn del folleto, los intereses de las series C, D y E diferidos, y
en consecuencia impagados al 31 de diciembre de 2012 ascienden a 12.331 miles de euros
(8.542 miles de euros al 31 de diciembre de 2011) incluidos en el importe de intereses
devengados pendientes de pago.

El calculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacién anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formarén a partir de de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc...) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2012 y 2011 de cada uno de los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos
ejercicios:

Tipos medios
aplicados
2012 2011
Serie Al - -
Serie A2 0,39% 1,665%
Serie A3 0,42% 1,695%
Clase B 0,49% 1,765%
Clase C 0,54% 1,815%
Clase D 0,79% 2,065%
Clase E 2,29% 3,565%

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el detalle de los ratings vigentes se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).
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A 11 de marzo de 2013, la calificacién crediticia de los Bonos emitidos es la siguiente:

9.2

Calificacién  Calificacién Calificacién

Bonos S&P Fitch Moody’s
Serie A - - -
Serie A2 A- BBB Baal
Serie A3 A- BBB Baal
Clase B B- BBB- Bl
Clase C D B Ca
Clase D D cccC C
Clase E D CcC C

Deudas con entidades de crédito

El detalle al 31 de diciembre de 2012 y 2011 de este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros

31.12.2012 31.12.2011

Préstamos Subordinados
Gastos iniciales 7.278 7.278
Desfase de Intereses 13.763 13.763
Fondo de Reserva 108.000 108.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 320 498
Intereses vencidos e impagados 25.658 21.754
Correccidn de valor por repercusion de pérdidas (-) (44.700) (25.045)
110.319 126.248

Préstamo Subordinado Gastos Iniciales y Desfase de Intereses

El 11 de julio de 2007 se produjo la elevacién a ptiblico del contrato representativo de un
Préstamo Subordinado destinado al pago de los gastos iniciales y al desfase existente en la
primera fecha de pago entre el devengo de los intereses de los certificados y el cobro de los
intereses de los mismos, vencidos con anterioridad a dicha fecha de pago. Dicho préstamo se
dispone en dos momentos:

e

(ii)
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Una primera disposicién a la fecha de desembolso por 7.278 miles de euros, la cual se
destina inicamente al pago de los gastos iniciales.

Una segunda disposicién por 15.737 miles de euros, la cual se destina a cubrir el
desfase mencionado.
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El préstamo subordinado devengar4 un tipo de interés anual variable pagadero en cada Fecha
de Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo
de Devengo de Intereses més un margen idéntico al aplicable a los Bonos de la Clase E.

La amortizacidén del préstamo se realizard en base al importe remanente de los Recursos
Disponible tras el pago del resto de obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.

Préstamo Subordinado Participativo Fondo de Reserva

En la fecha de constitucién del Fondo, se formalizé un préstamo participativo destinado por
la Sociedad Gestora a la dotacién del Fondo de Reserva Inicial (véase nota 8). El préstamo
subordinado devengard un tipo de interés anual variable pagadero en cada Fecha de Pago
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de
Devengo de Intereses mds un margen idéntico al aplicable a los Bonos de la Clase E.

La amortizacién del Préstamo Participativo se realizard en cada Fecha de Pago por un
importe igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva
Requerido. La Sociedad Gestora no ha amortizado ningtn importe al 31 de diciembre de
2012 y 2011 dado que nivel minimo de reservas exigido no ha variado.

Al 31 de diciembre de 2012, los intereses devengados y pendientes de pago del total de las
deudas con entidades de crédito ascienden a 25.978 miles de euros (22.252 miles de euros al
31 de diciembre de 2011) que se encuentran registrados bajo el epigrafe de “Deudas con
entidades de crédito-Intereses y gastos devengos no vencidos” del pasivo.

Los intereses devengados durante el ejercicio 2012 por el total de las deudas con entidades de
crédito han ascendido a 3.725 miles de euros (4.472 miles de euros durante el ejercicio 2011),
registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimiladas-Deudas con entidades de crédito” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

La fecha de vencimiento de las deudas con entidades de crédito es indeterminada, siendo
como maxima la fecha de vencimiento final del fondo, que es el 22 de febrero de 2050.
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9.3 Contrato de permuta financiera y opciones de intereses

Permuta Financiera

La Sociedad Gestora celebrd, en representacién y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid
(actualmente BBVA), un contrato de permuta financiera de tipos de interés variables
(“*Contrato de Permuta Financiera de Intereses™), conforme al modelo de Contrato Marco de
Operaciones Financieras de la Asociacién Espafiola de Banca.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacion Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera y Opciones. Con fecha 10 de mayo de 2011, se procedié a
sustituir a Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

Durante el gjercicio 2012, las agencias de calificacién Fitch, Standard and Poor’s y Moody’s
rebajaron la calificacién crediticia del BBVA, lo que afecto al Contrato de Permuta
Financiera. Tras este hecho se procedi6 a implementar los procesos de célculo para efectuar
un depdsito a favor del Fondo por el importe requerido por la Agencia de Calificacién. Una
vez cuantificado, este depdsito resulté ser de cero euros, por lo que no ha sido necesaria la
apertura de una cuenta para efectuar su ingreso a favor del fondo.

Los términos mas relevantes del contrato inicial se describen a continuacién:
Parte A: BBVA (anteriormente Caja Madrid)
Parte B: La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo.

Fechas de Liquidacién: Las fechas de liquidacién coinciden con las Fechas de Pago de los
Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dfa Hébil. La primera Fecha de
Liquidacién fue el 22 de noviembre de 2007.

Periodo de liquidacién: El Periodo de liquidacion serdn los dias efectivamente transcurridos
entre dos Fechas de Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la ultima.
Excepcionalmente, el primer Periodo de liquidacién tendrd una duracién equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida), y el 22 de
noviembre de 2007 (excluido).

Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de Liquidacién, la Parte A abonar4 a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el Tipo Variable Parte A por el niimero de
dias del Perfodo de Célculo Parte A inmediatamente anterior dividido por 360.
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Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de Liquidacién, la Parte B abonar a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3)
Subperiodos de Célculo Parte B finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de
Liquidacién de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(1) el Importe Nocional, por

(i1) el Tipo Variable Parte B correspondiente al Subperiodo de Cilculo Parte B de que se
trate, por

(i11) el nimero de dias del Subperiodo de Calculo Parte B dividido por 360.

Incumplimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses: Si en una Fecha de
Liquidacién el Fondo no pagase la totalidad de la cantidad que le correspondiera satisfacer a
BBVA, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podrd quedar resuelto a instancias de
BBVA. En caso de que correspondiera pagar cantidad liquidativa, el Fondo asumir4, st
procede, la obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en los términos del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaci6én. Si en una Fecha de
Liquidacién BBVA no hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte o por la totalidad,
de la cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podrd optar por
resolver el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (1) BBVA asumira la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses o (it) las cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a BBVA, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se pagardn de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable de conformidad con el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, serd calculada por la Sociedad Gestora, como agente de
cédlculo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en funcién del valor de mercado de
dicho contrato. Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién permanente de alteracién
del equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de intereses.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses; La ocurrencia, en su caso,
de la resolucion anticipada del Contrato de Permuta Financiera de Intereses no constituird en
sf misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién anticipada del
mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o circunstancias relativos a la situacién
patrimonial del Fondo se produjera una alteracién sustancial o permanente de su equilibrio
financiero. El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendré lugar en la
fecha mds temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal y (it) la fecha en que concurra
alguna de las causas de exlincién del Fondo.
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Contratos de opcion

La Sociedad Gestora celebrd, en representacién y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid
(actualmente BBVA), tres contratos de opcién, uno por cada uno de los tres Indices de
Referencia, conforme al modelo de Contrato Marco de Operaciones Financieras de la
Asociacién Espaniola de Banca (los “Contratos de Opcién”) cuyos términos ms relevantes
se describen a continuacién:

Prima: La Sociedad Gestora aboné a Caja Madrid, en la Fecha de Desembolso, en concepto
de prima en relacion con cada uno de los Contratos de Opcién, un importe de hasta cuarenta 'y
cinco (45) puntos bésicos sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados en
la Fecha de Constitucién vinculados a los Préstamos Hipotecarios con el Indice de Referencia
de que se trate.

Pagador del Importe Variable Opciéon: BBVA (anteriormente Caja Madrid).

Pago de los Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afo, o,
en caso de no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Hébil. La primera Fecha de
Liquidacién serd el 22 de noviembre de 2007.

Periodo de Liquidacién: Los dias efectivamente transcurridos durante los tres (3) meses
naturales inmediatamente anteriores a la correspondiente Fecha de Liquidacion.
Excepcionalmente, el primer Periodo de Célculo Opcién tuvo una duracién equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso y el 31 de octubre de 2007.

Cantidad a Pagar Opcién: En relacién con cada Contrato de Opcidn, en cada Fecha de
Liquidacion, el Pagador del Importe Variable Opcién abonaré al Fondo el resultado de sumar
los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3) meses naturales
finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacién de que se trate, obtenidos al
multiplicar:

(1) el Importe Nocional Opcién, por

(11) El Tipo Variable Euribor correspondiente al mes natural de que se trate mas

el Diferencial menos el Tipo Variable IRPH correspondiente a dicho mes (en

caso de que esta diferencia fuera positiva), por

(ii1) el nimero de dias del mes natural dividido por 360.

Incumplimiento de los Contratos de Opcidn; Si en una Fecha de Liquidacién BBVA no
hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte o por la totalidad, de la cantidad que le
correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra optar por resolver el Contrato
de Opcidn de que se trate.
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Fecha Vencimiento: La fecha mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal (22 de
febrero de 2050), y (ii) Ia fecha de extincién del Fondo de conformidad con lo establecido en
el apartado 4.4.3 del Documento de Registro anterior.

El método empleado para el calculo del valor razonable de los derivados consiste en la
estimacién de los flujos futuros de ambas partes del derivado, usando la curva de tipo de
interés propia de cada tipo de referencia.

Las principales hip6tesis utilizadas para realizar la valoracién del derivado han sido:

31.12.2012 31.12.2011

Tasa de amortizacién anticipada 12% 12%

Un detalle de los derivados de cobertura al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es como sigue:

o Al 3] dediciembre de 2012

Miles de euros

Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo Negativo comprometido  Vencimiento cubierto Conlraparie
Derechos Entidades de crédito
Permuta y Opcién de Intereses Comprado - 11.350 1.569.041 feb-50 de crédilo Residentes
11.350 1.569.041

o Al 31 dediciembre de 2011

Miles de euros

Comprade/  Valor razonable Nominal Elemento
comprometid
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo Negativo o Vencinmiento cubierto Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta y Opcion de lniereses  Comprado - 19.980 1.728.054 feb-50 de crédito Residentes
19.980 1.728.054

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no
corriente, en base al cdlculo de ia proporcién que representan los doce meses siguientes a la
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fecha de valoracién respecto de la vida estimada del Fondo, siendo por lo tanto el valor
razonable negativo a corto plazo un importe de 1.041 miles de euros (1.679 miles de euros
de valor razonable negativo al 31 de diciembre de 2011) y el valor razonable negativo a largo
plazo un importe de 10.3059 miles de euros (18.301 miles de euros de valor razonable
negativo al 31 de diciembre de 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Cobertura de flujos de efectivo” del balance de
situacién un saldo deudor de 9.060 miles de euros (16.724 miles de euros de saldo deudor al
31 de diciembre de 2011), habiéndose producido durante el ejercicio 2012 un movimiento
acreedor de esta cuenta por importe de 7.664 miles de euros (4.622 miles de euros de
movimiento deudor durante el ejercicio 2011).

Al 31 de diciembre de 2012 el resultado neto negativo derivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 13.724 miles de euros (7.334 miles de euros de resultado neto negativo
al 31 de diciembre de 2011).
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El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2012 y

2011 se presentan a continuacién:

Liquidacién de cobros y pagos del perlodo

Miles de euros

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011

Derechos de crédito clasificados en el Activg
Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por inlereses ordinarios

Cobros por intereses previamente impagados
Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Series emitidas ¢lasificadas en el Pasivo

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie A}

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie A2)

Pagos por amortizaci6n ordinaria (Serie A3)

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie B)

Pagos por amortizaci6n ordinaria (Serie C)

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie D)

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie E)

Pagos por inlereses ordinarios (Serie Al)

Pagos por intereses ordinarios (Serie A2)

Pagos por intereses ordinarios (Serie A3)

Pagos por intereses ordinarios (Serie B)

Pagos por intereses ordinarios (Serie C)

Pagos por intereses ordinarios (Serie D)

Pagos por inlereses ordinarios (Serie E)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie Al)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie A2)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie A3)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie B)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie C)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie D)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie E)

Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie A1)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie A2)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie A3)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie B)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie C)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie D)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Serie E)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie Al)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie A2)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie A3)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie B)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie C)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie D)
Pagos por intereses previamente impagados (Serie E)
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos del periodo

.52.

Real Real
30.486 29.967
67.133 41.127
37.963 42.056

5.750 6.189
19.318 7.567
6.997 803
143.991 100.163
10.525 15.772
5.585 7.572
663 885

- 321
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A continuacion se incluye la informacién de cada una de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2012 y 2011:

* Ejercicio 2012 (cifras en euros)

febrero de 2012 Mayo de 2012 psto de 2012 Noviembre de 2012
I R |

92,44 146,51 60,36 13,06

). Situacién Inlciai:

)I. Fondaes reclbidos det emisar 34.646.498.98  35.290.888.36 62.290.338,07

iIl. Ingresas por vanta de inmueble: 183.960,00  1.143.238.00 787.292.00

IV, Suatotal Recursos dis

cnibies () + 1 « I1); 44.830.551,42  45.434.282.87 §2.077.630,43

V. Total intoresas Cuenta de Tesororia: 91.345.10 21,011.89|

76.970.93 §3.062,31

31.246.291,73|

V. Recursos disponibles (IV « V): 53.130.752.74

44.921.896,52| 46.511.253,80

VII. Gastos: §2.481.15 35.231.28 97.369.87 91.401.92

Vill. Liquldacign SWAP: -2.580.103,16

-3.963.693.41 -4.105.541,26

1X. Pago a los Honos:
Borios A2
intersses:

fistencionas practicadas:

42.261.165.70  42.462.068.76 48.927.628.45

Amortizacion:
| Bonos AJ:

interzses:

5 vencios:
das:
soticadan:
ados:

i

e ] naldo dinp

Fanida de Reserva Pravio: q
rincion &l Fondo de Reserva 3
wirpcldn Fija Préstama Panicipativo DX

Aer )
A idn Prédetamo P L P 3
i !
Qoo 4.0
T40 51 &

Remunaragién Variable Prést.Parlicipativo

Fondo de Reserva Final
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= Ejercicio 2011 (cifras en euros)

Febrero de 2011 fhayo de 2011 Aqosto de 201 Noviembre de 2011

). Situacién Iniclal: 127,50

2,58 1,20

il. Fondos recibidas del emisar 40.060441,40 _ 31.153.042,01

32.023.681,32

Wi Ingaresos por venta de inmueble: 0.00 0,00 0,00

IV. Subtolal Recursas disonibles | + 1l + lll: 40.050.568.90 31.153.044.59 32.023.682.52

V. Total intereses Cuenta de Tesoreria: 65.116.22 59.808.47 £6.043.87

V1. Recursos disponibles {1V + V+ il ): 40.125.685,32  31.357.211,43 32.069.726,39 20.299.134,82

Vil Gastos:

VII). Develucion de Gastos Activables antesior Fecha de Pao

1X. Liguidacién SWAR: -1.331.889.913  -1,556.589.18 -1.245.160,22 -1.882.714,95)
T P I

211.739,21 56.068,.05 86.765,02

0,00 143.058,37 0.00

X. Pago a loa Bonos:
Bones Az
Interesan:
Aelmnciones practicadas:
Amortizaciin:

38.582.050.20

29.714.152.80 30.750.529.00
3.417.120.00

40215 00}
22.767.087 &

. Bonos A
Intaresss: 2.000.481 40{
Aetenclonas practicadas: 397200 AL
Amortizacidn: 0 00
Bonos B:
Ilerosas:

Aetenclones practicadss:

pagacias;

tnciones pracicsdas:
Interesrs lmpagsd
Amgrtizacidn:
Bonos E:
7 S G 00|
Gy
[GNE
3.707 860 25 A TGOS 25
(fia 00

Relnversién o devolucian de las retencionas -1 252 542 B0

X1. Saldo disponible ( V1=Vl + 1X= X )

B

del saldo

Fando de Resarva Previo:

Aportacion ol Fonda de Reserva
F in Fija Prés
0N Priatams Pa

Remuneracién Varlable Prést.Participativo

Fondo de Reserva Final
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracién de la informacién real acumulada y la
informacién contractual, entendida esta dltima, como los cobros y pagos que estaban
previstos para el periodo (o acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de
constitucién, la mencionada informacién ha sido sustituida con una comparativa entre las
tasas e hipdtesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales, presentada a

continuacién:

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011

Hip6iesis Momento Momento
momento inicial Actual Actual

Tipo de interés medio de la cartera 4.92% 2.61% 2,68%
Tasa de amortizacién anticipada 17% 3.68% 10%
Tasa de fallidos (CTHs/PHs) 0.30% 451% 1,84%
Tasa de recuperacién de fallidos 85% 0.01% 0,11%
Tasa de morosidad (CTHs/PHs) 0.60% 592% 5.2%
Loan to value medio 92,13% 83,47% 8533%
Hip6tesis de fecha de liquidacidn anticipada del Fondo 22/05/2018 22/11/2024 22/08/2024

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Fondo presenta impagos por intereses e€n las siguientes

series de Bonos en circulacién:

Miles de euros

Bonos 31.12.2012 31.12.2011
Serie C 1.961 839
Serie D 4.118 3.038
Serie E 6.252 4.665
12.331 8.542

En 2012 se produjeron impagados de intereses en las Series C, D y E de Bonos en las cuatro

liquidaciones del ejercicio.

El Fondo ni al 31 de diciembre de 2012 ni de 2011 ha dispuesto de mejoras crediticias para

hacer frente al pago de las series.

Ni durante 2012 ni durante 2011 el Fondo ha abonado importe alguno al Cedente en concepto

de margen de intermediacion del Fondo.
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11.  SITUACION FISCAL

El resultado econdémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacién de practicar retencién sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espariol.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad de
los 1ltimos cuatro ejercicios. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccién.

De conformidad con la Ley 2/2010, de | de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2012 y 2011, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.
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Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012 han
sido 5 miles de euros (5 miles de euros durante el ejercicio 2011), no habiendo prestado el
auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el Fondo no tenfa ningin importe significativo pendiente
de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo
superior al plazo legal de pago.

13. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales, a excepcién de
que actualmente Bankia, ha constatado ante la Sociedad Gestora, que esté realizando todos
los tramites oportunos para cambiar la titularidad registral de todos los inmuebles, por lo que
en los préximos dfas se proceder4 a retirar la demanda a la que se hace referencia en la nota 7
de estas cuentas anuales.
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Anexo I a la Memoria
Pégina | de |
MADRID RMBS 111,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

Denammscion ol Foador MADRID RNES i1, FTA

Denominacion oel Compatimenta: ’n

Denomirac i ou s (eslonm: TINdracsdn de Actlves, Soclvded Gastors de Fondow de Tiul(ackin. S.A
Es1adon agregaccs:

Perioox Nnnao12

[NFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEIMDOS AL FONDO DE TITLLIZAGON

(LOS SRRI WEIVAS 8 MOOMS 1t CONEINRAN 4 M Fw1 OF euros)

CUADRO &

Situecion Acwa) 3012 Sluaclén clerre anus! anterior  11/1272001 Sinacien Inkcta) 11072007
Tipoiogia de sctivos liullzsdoe Nt du Activos vivos _ Imgorte pendiente (1} N ge Activos vivos i te pendients (1} Nt de Activos vives  Imponie pendients (1)
P P ionel MHpoiss 1 i W - .

[667.691.000]
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MADRID RMBS 111,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacidn sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

[ X
Denominacitn det Fondo: MADRID RMBS W, FTA ]
Destominacién del Compartimenta: o

Denominacién de 1a Gesiora: Thullzacidn de Actlvas, Socledad Gestore de Fondos de Tullzsclén, S.A-

Estanics agreqados:

Perodo: 31122012 |

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS AL FONDO DE TITULIZACION |

(Las &ifms refalivas 3 importas se consignardn en mites da eusos)
CUADRO B

Stuacién actual Situacidn clerre anua | anterior
Movimlento de Ia cariera da actives Hwlizados / Tasa de amortizaclén A7/2012 - 311272012
Importe de Principel Fallido dasde ol clere anual anterior
Derechos de crédito dados de baja por dacién/adudicacion de blenes desde o clems anual antestor
Amonizacion ocinaria desda &l cleme anual anterior
Amonizacien anlkipada desde el cieme anusl anlerior

Toral kmporte amortizado Y a0 ¥ olfos pagos en especies, desde el ongen del Fondo

Importa pendienta de amostizacidn da los miovos activas Incorporados en el perodo (1)
Principal pendlente cierre del periodo (2 -
Tasa amortizacldn anticipada electiva del perlodo h 68

(1) En tondos ablertos, imponte principal pandiente de reembolso en la fecha de presentacion Ge la informacion da las nuecs incorporados an e penodo.
(2) Imports del princlpal pendiente de reemboiso de 1a tGlalidad de 108 acivos i las nueras del perodo) & fecha dal Infomme.
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Anexo I ala Memoria
Pégina 4 de 11

MADRID RMBS 1],
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

C $.05.1]
—
‘Oance=inacién oul Fordor MADRD FOIBS B, FTA
oul G a
o i Cemicm Titullreckn ae Activos, 6ackdsd Gantara de Fondas de Thullrsuén, 54,
E1a008 spreoaios:
Parioge: Inz012
CUADARO D
Shuacin amue)  JI122012 | Suacion cierre snuad anterfar 3141272011 Exconario Iniclsl 110772007
Tasa de Tosa de Tam de Tasa de Yam de
T [t
activos '(‘:a::‘:"_')" recupatacidn .cu:.::a;m r':,'l‘::; lecoptiscion | aciivos  Tam de fsilido  rocuperacion
dudona tsliidon teliidas dudoms @ falidos

8

(1} E3108 mion 14 elinks peseghemmenis g U5 Canm COACe & FooSD (FRASSB00S ¢ & BalEncE BT 8 RAMES B9 WERCNOR 0 CEED)
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MADRID RMBS 1],

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

[ S05.1
(Bonamractn osl Fonasr MADRO RADS B FTA
Conamaaoin o Comeanmess: %
Denomracin de i Geatom Thuilracksn de Activos, Sotieded Gaatorado Fongoen de Mrullrackdn, S.4.
EaLacon ap gados:
Perios FILESLIPS
CUADRO £
Shuacién actusi N21R012 Siuacion clerre anual enterdor 122041 Situacidn iniciat 1100772007
Vida Residusi de Jos acilvos cedidos al Fonga (1} A de activos vivos. importe pendienie N ds sciivos vivoa W dv selivas vivos_ imporie pendients
al T i i 2 2 ) 0
Evtm 1y 1 whon [
Emre 2y 3 aos 0
Emme Jy § atas [
o

Enere Sy 10 alcs

Simuackdn actusl NN Slusclon clerrs anual satertor  J1N2/2011 Shtuaclon lalctal TVoTROGT
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_62 -



0L0632585

&

CLASE 8 | Teesehimmos’

. Anexo I a la Memoria
Pégina 6 de 11
MADRID RMBS I11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre ¢] Fondo
al 31 de diciembre de 2012
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O b g |l MACRIO Frads 1N, FTA
[Conoirmecdn am jomparwTig ]
D i 3 W Quaterir Thubrackn 65 Activos, Socindad Geaters ds Fondon de Tubisckn, 64
B mymats
P o - Gecmmtidre MNW2
[Moveadon e Cols s e OB IO visrwn sy MAORID Al I, FTA
INFORMAACION RELATIVA A LOS PAEIVOS BMITIO0S POA B FONDO
CUADRD A
Stuakcién actual 311272032 Sltuacion clerre 30us) s nnzan | Escenario Iniclal 11072667
Denominackia M Ou pasivor  Nominy L0 Vios eals N 39 pastrou Nomina wnpors Vide Maola M da paniviNom ns mporte Vids Med
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Pégina 7de 11

Informacién sobre el Fondo
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Anexo I a la Memoria
Pégina 9 de 11
MADRID RMBS 111,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

[ 5053
Donomeacon o fondo: M ADRID AMBS IIL FTA
Do s comparamonio °
Dorermeacsn da tn gestona: Thulizacién de Activos, Socledad Gestare de Fondas de Nulizacion, S A
EsL0053 agrimgaion
Prrod o i decimins dn nnFa12
M01C2003 S8 CoRacion de 108 valvas emidos: MADRID RMBS 1L, FTA
[ixFORMACION RELATIV A A LOS PASIVOS BUMIDOS POR B FONDO
CUADRO D

Denaminaclén Fecha dlimo  Agencis de Suacidn Shusclon Shuacién
Serle Serle camblo de  casticachd » o ot

o
oy

E50359053004  SERE A1 200472009 sYp AB AdA
E5025009:012  SEREA2 28077011 el -] AnA
250385092012 SEEA? V112012 Moy Aa2 Aaa
€50359093012  SEREAZ 2022012 svP a AA Aaa
E503599020  SEEEAI 2807172011 FOH BEB 888 LYY
503509020  SEREA 22012 oY Bant a3 Asn
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ES0059000046  SEEC 24022010 svP 0 [ A
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50359042053 SERED 11592009 oY [ [ Bax2
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Anexo | a la Memoria
Pagina 10 de 1]
MADRID RMBS III,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacidn sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

5.05.3

Cenomnackon oed fondo: MADRID RMBS Ill, FTA
Oenommacién oel compartimento: )
Oenominackdn de la gestora: Titutizaclén oe Acllvos, Socle 0ad Geslora de Fondos de Thullzaclén, S.A.
Estados agregados:
Periooa de ta oeclaracidn: 31272032
Mercados ge COlizackn de los vakres emutgas: MADRID RMBS I, FTA

Situackn actual Situaclén clerre
INFORM ACION SOBRE MEJORAS CREDXTICIAS anval anterlor
{Las ciuras relalivas a impories se L €N Mis 08 Ouros) NNH22012 Nnna20n
1. mporte oel Fondo de Reserva u otras mejoras equivaientes | of 110 0
2. Porcentaje que reprasenta of (000 6a resenv 8, U Oras Mejoras equivalentes, sobre el total de los actvos tiuliz of wezo [ 0
3. Exceso do spread (%) (1) 1.68| 10 [ 1.05
4. Permuta financiera de iteseses (SN) woa| 1050 iue
5. Parmuta financiera de WOS 08 cambio (SN tase| 1070 faise
6. Otras parmrutas Hinancleeas (S/N) tasa| 1080 lase
7. bmparts @spanibie de s heas e kndez (2) o} 1050 [
8. Subormracion de seres (SN wvoe| 1010 e
9 Forcentaje dal Importe pendiante de (s sefies N0 SuDOr®Nadas Jobrg el imporie pandiente del total de bonos 5281 'I|20 56.65

10. #mporte de s pasivos eMidos garantzados por avaies
11. Poicentaje que reprasanta al aval sobre el 10tal 00 los pashvos emiidos

12, ¥#mporte MAXIMO de Nesgo Cuberto por desvacos da crédio u olras garantlas linancieras acquirdes q
13, Otros tatsq
nformacion sobre 0o mejoras credacias MF Danominacién

Contraparte del Fonoo da Reserva uovras mejoras equivaientes G-28029007 | Caja Madria
PorMutas [Vancieres 0@ ipos de interés A-48265169] 1220 8BVA

Permutas financiaras de lpos de camblo
Otras permutas {inancieras

Contraparte de @ Inea ca iquidez
Entirad Avatsia

|Convraparie del dervado ca crécio

[ d260

1) Difarancial exis1ente enlre 108 1pos 08 NI6rBS MEGOS PerCibidos 0 la Carlera de activas fulzados y ol lipo de Inlerds madio e I0S pasivos emtitos cuya !inakdad ha $io la

AOqEICan 00 IS ACHVOS,

{2} Se rckard ol impor e fofal S ponitie de s distinlas Iineas de fiquidez en caso de que haya mMas de una.

(3) Entendendo como no SUbCICNAJAS Bquelas 2615 QU en 12 TeCha ST encuentien, 1eSPaclo & las Jemas, en una PASICidn antenol para ef cobro de capial contormo al Gioan da prelacdn
de pagos

4) La gestora ceberd nCiur una descrpcidn de dichas mejoras ¢redificlas en tas nolas explcativas en caso de que as consideren relavanies

(5) S el Fonda de Reserva $6 ha CONSLALNO A treves de tRukis &mikios ¥ 68 0esconoce e) Iular de &50S Mulos No Se cumphmantacd.
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Titulizacién de Activos (SGFT)S.A.

MADRID RMBS I11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION

2012

MADRID RMBS III, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacién de
Activos SGFT, el 11 de Julio de 2007, comenzando el devengo de los derechos sobre sus activos
desde Fecha de Constitucién, y obligaciones de sus pasivos el 18 de Julio de 2007, Fecha de
Desembolso. Actdo inicialmente como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de
Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 30.000 Bonos de Titulizacién en cinco clases.
La Clase A est4 compuesta por tres series de Bonos:

La Serie Al, integrada por 6.580 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno,
que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante
de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un
margen del 0,10%.

- La Serie A2, integrada por 15.750 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno,
que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestre, resultante de
sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, més (ii) un
margen del 0,20%.

- La Serie A3, integrada por 4.970 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno,
que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante
de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, més (ii) un
margen del 0,23%.
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La Clase B integrada por 555 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, més (i) un margen del 0,30%.

La Clase C integrada por 900 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i1) un margen del 0,35%.

La Clase D integrada por 720 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
_interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mds (i1) un margen del 0,60%.

La Clase E integrada por 525 Bonos de 100.000 euros nominales cada uno, que devengan un
interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i1) un margen del 2,10%.

El importe de la emisién del Fondo asciende a 3.000.000.000 euros. Las entidades aseguradoras
hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la totalidad del importe de la emision.

El activo del Fondo MADRID RMBS 11 estd integrado por Derechos de Crédito cedidos por
Caja Madrid.

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito
SUSCritos por su importe nominal total.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié los siguientes préstamos:

- Préstamo de Cupén Corrido: por un importe total de 6.021.057,78 euros,
destinado al pago de la parte del precio de los certificados que corresponde al
Cupén Corrido Este préstamo fue otorgado por la entidad emisora de los
Certificados de Transmisién Hipotecaria.

- Préstamo Participativo: por un importe de 108.000.000 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva, y otorgado por la entidad emisora de los
Certificados de Transmisién Hipotecaria.

- Crédito Subordinado: por un importe total de 23.015.488,69 euros, y otorgado
por la entidad emisora de los Certificados de Transmisién Hipotecaria en dos
disposiciones:
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- Una primera disposicién, por importe de 7.277.681,72 euros, destinada al pago
de los Gastos Iniciales que se entregard en Fecha de Desembolso.

- Una segunda disposicién, por importe de 15.737.806,97 euros, que se
entregard el segundo dia habil anterior a la primera fecha de pago destinado a
cubrir el desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre
devengo y cobro de los intereses de los Certificados

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.

Durante los tres (3) primeros afios desde Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva
Requerido seré el Fondo de Reserva Inicial.

Una vez transcurrido ese plazo, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las
siguientes cantidades: (i) el Fondo de Reserva Inicial, y (ii) el mayor de (ii.a) el 7,2% del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los bonos en Fecha de Pago en que se trate y (ii.b) el
50% del Fondo de Reserva Inicial.

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con caracter mensual el
dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22
de mayo, 22 de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendré lugar el
22 de noviembre de 2007.

Teniendo en cuenta la evolucién de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacién Anticipada del 10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion
Anticipada del Fondo con fecha 22/11/2024 conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y
al Folleto de Emision.

Riesgos asociados al Fondo

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicidn y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo est4 expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera,
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Riesgo de mercado
Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estén

denominadas las masas patrimoniales.

° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos {ndices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacidn.

. Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 9 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.
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Adicionalmente, en las Notas 6 y 9 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacién contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GF.T., S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacién de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y Ia
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucion de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.
Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

Hechos Posteriores

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales, a excepcién de
que actualmente Bankia, ha constatado ante la Sociedad Gestora, que esté realizando todos
los trdmites oportunos para cambiar la titularidad registral de todos los inmuebles, por lo que
en los proximos dias se procederd a retirar la demanda a la que se hace referencia en la nota 7
de estas cuentas anuales.

Puede obtenerse informacién més completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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2

A

CLASE 8
R R

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento: 1.664.584.000

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro: 1.667.691.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 1.261.552.000
4.Vida residual (meses): 299
5.Tasa de amortizaci6n anticipada (Epigrafe final (I))

6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 2,10%
7. Porcentaje de fallidos [1]: 13,29%
8. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 92.761.000
9. Tipo medio cartera: 2,61%
[0. Nivel de Impagado [2]: 1,12%

o o e
L. BONOS _ =)
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO

a) ES0359093004 0 0
b) ES0359093012 858.371.000 54.000
¢) ES0359093020 497.000.000 100.000
d) ES0359093038 55.500.000 100.000
e) ES0359093046 90.000.000 100.000
f) ES0359093053 72.000.000 100.000
g) ES0359093061 52.500.000 100.000

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) ES0359093004 0.00%
b) ES0359093012 54,00%
c) ES0359093020 100,00%
d) ES0359093038 100,00%
e) ES0359093046 100,00%
f) ES0359093053 100,00%
g) ES0359093061 100,00%
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TRES CENTIMOS
R

CLASE 8* |

TSR LT
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
5. Intereses devengados no pagados: 863.000
6. Intereses impagados: 12.331.000

7. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2012):

a) ES0359093004 0,000%
b) ES0359093012 0,390%
¢) ES0359093020 0.420%
d) ES0359093038 0,490%
e) ES0359093046 0,540%
f) ES0359093053 0,790%
g2) ES0359093061 2,290%
8. Pagos del periodo

Amortizacién de principal Intereses
a) ES0359093004 0 0
b) ES0359093012 143.991.000 10.525.000
c) ES0359093020 0 5.585.000
d) ES0359093038 0 663.000
e) ES0359093046 0 0
f) ES0359093053 0 0
2) ES0359093061 0 0

PR |

24.950.000

— S ———

' e o g U U A
Y ST W AR T S PR j

|. Préstamo Cupén Corrido: 0
2. Crédito subordinado: 21.041.000
3. Préstamo Participativo 108.000.000
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CLASE 8’

| VL. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION
1. Gastos producidos 2012 209.000
2. Variaciéon 2012 -5,43%

M. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE CALIFICACION
1. BONOS:

I Agencia de
Serie Denominacién calificacion Situacién actual Situacién inicial

| crediticia
ES0359093004 SERIE Al FCH AA- (s) AAA (s)
ES0359093004 SERIE Al MDY Aaa (sf) Aaa (sh)
ES0359093004 SERIE Al SYP AA (sh) AAA (s)
ES0359093012 SERIE A2 FCH BBB (sf) AAA (s0)

I ES0359093012 SERIE A2 MDY Baal (sf) Aaa (sf)

| ES0359093012 SERIEA2 | SYP A- (s AAA (sh) '

i ES0359093020 SERIE A3 FCH BBB (s AAA (sf) I

| ES0359093020 SERIE A3 MDY Baal (s) Aaa (sD) !

| ES0359093020 SERIE A3 SYP A- (sf) AAAGH |
ES0359093038 SERIE B FCH BBB- (sf) AA (s |
ES0359093038 SERIE B MDY B1 (sf) Aa2 (sf) |
ES0359093038 SERIE B SYP | B- (sf)  AAGD |
ES0359093046 SERIE C FCH | B (s A (s) |
ES0359093046 SERIE C MDY | Ca (sf) A2 (sD) '
ES0359093046 | SERIEC SYP | D (sf) A Gsh |
ES0359093053 . SERIED FCH | CCC (sh BBB (sh |

| ES0359093053 | SEREED MDY | C (sf) Baa2 (sf) |
ES0359093053 ' SEREED | SYP | D (s) BBB (sf) |
ES0359093061 SERIEE FCH CC (sh) BB (sf) |
ES0359093061  SERIEE | MDY C (s ' Ba3 (sf) ;
ES035909306 SERIEE | SYP D (sf) BB (sf) |
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TRES CENTIMOS
CLASE 8’ e
" Rl i kT

A) CARTERA ) B) BONOS
Saldo Nominal Pendiente de 1.572.302.000,00 |SERIE Al 0
Cobro No Fallido*:
SERIE A2 858.371.000
Saldo Nominal Pendiente de 05.389.000,00 |SERIE A3 497.000.000
Cobro Fallido*:
SERIE B 55.500.000
SERIEC 90.000.000
SERIED 72.000.000
SERIEE 52.500.000
TOTAL: [.667.691.000,00 TOTAL: 1.625.371.000,00

* Fatlido: Segin criterio tal y como informa el Folleto

[ 1} Se consideran Centificados Fallidos aquellos Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios tengan un retraso en el pago de débitos vencidos igual o superior a
seis (6) meses o que, teniendo un retraso inferior, hayan sido declarados fallidos por el Cedenic o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el
Administrador o por el cual se haya presentado demanda judicial o hayan sido considerados fallidos conforme a la definicién de la Circutar 4/2004 del Banco de
Espafa.

El porcentaje estd calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento més el saldo impagado a 31 de diciembre.

|2] Importe de principal de los Certificados Hipotecarios impagados duranle el perfodo de tiempo comprendido entre el cuarto y el sexto mes respecto al saldo
nominal pendiente de los Certificados Hipotecarios
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MBRE
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CLASE 8. SEfune

MADRID RMBS il

Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Fecha

3, 9?°/n|
4, 24%'
5, 32%
4, 58%
3, 55%'

3, 38%-__

3.40%)
2,98%]
4, 4 %]
3,19%
3,14%)
3,73%|
B, 14%
3 76%

5 13.:n| ;

3,37%|
4,36%|
6,63%
16,36%
30,02%
28.47%
20,06%
19,76%,
10,66%
5,72%
4,43%
5,22%)
4,42%]
6,03%

-78 -

Variacion
entre
ariodos

-4,38%
-2,26%
-5,14%
-4,04%)
6,34%)

 2,55%|

1,96%!
8.10%!
3,36%|
- 2,71%

0,59%

4.81%
10,98%
39.71%
69,86%
34,83%
17,26%
13,47%!

-6,77%|

-21,58%

~ -26,36%|

-23,80%

-28, ,75%!

Variacion Variacion
entre entre
periodos periodos
-12,3%| [
6,64%  424%| )
2565%!  4.51%| 6,22%)|
-13,95%|  471%  448% |
-2020%|  452%|  -4,08%|  4,38%
-7 ssw  3,87% -14, 36%| 4, 13'”
0,68%|  347%|  -10,22%  4,09%
 12,54%|  3,25%|  -6,55%|  3.88%)|
4840%|  359%  1057%|  3,72%
-27,76% 3,52%|  -1,98%|  349%
 1,47%|  357%|  1,58%|  3,40%|
13,73% 3,34% 6,57%| 345%
37,70%|  3,98%|  19,20%|  3,73%|
26.77%  4,19% 518%  3,85%|
36,28%|  4,65%|  11,08%|  3,96%)
-34,37%, 4,06%  -12,74%) 3,98%
29,46%  4,24%) 463%  4,17%)
52,11%. 4,72%, 11,27% 4,63%
146,87%|  09.08%|  92.23%  6,47%
83,47%|  17,83%|  96,42%  10.99%
5,17%|  24,77%|  38.90%|  14,82%
-20,47%  25,98%) 4,90%  17.38%|
1,49%| 22, 59% 13.05%  19,72%
46,16%|  16,77%|  -25,78% | 2050%|
-4630%  12,17%  -27.41%  19,11%
-2262%  6,93%|  -43,05%|  14,99%
17,74%|  509%|  -26,61%|  11,09%)
-15,37%|  4.66%] -8 41%"_ 8,43%|
36,46%  5,19%|  11.46%  6,01%,

3,92%

3,88%)|
3,81%)
3,89%|

3,85%]

3,82%|
3,70%!
3,74%|
3,99%
5,02%
7,31%
9,26%
10,5 éfa'

11.75%

12,25%,
12,30%]
12,40%
12,47%)
12,65%|

12.88%!

Variacion
entre
periodos

-1,86%
2,32%|
-1, 22 /ol
-0,80%)
-2,94%,
1,12%
6,45%
25,93%
45,69%,
26,60%
13,61%,
11,67%|
4 30°’ o
0 42 /oj
0.75%
0,57%|
1.4:40/43':
1,82%,
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MADRID RMBS Il

Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Fecha

02-10
03-10
04-10)

06-10|
07-10
08-10
09-10
10-10
11-10|
12 1n|
01-11|
02- 11_!
, 03-11]
| 0411
- 05-11|
06-11|
07-11
08-11
09-11
10-11
11110
12-11
01-12
02-12|
03-12|
D4-12
05-12
06-12
07-12
08-12|
09-12|
10-12|
11-12|
1212

01-10]

05101

3, 84%|  -36,28%

Variacion
entre

periodos
-1 B 96°/or

Variacion

3.08%| -19.70%  431%|  906%  445%|  -8.61%
4,02%|  30,54%|  364%|  -1559%|  439%  -1,23%
371%|  -7,75% 1,19%,  4,15%  -5.52%
3,34%| -10,00% 3 {'S_Gfésr L= _2_4ng._[ 3,98%|  -4,06%
503% 5039%  4,02% 9.07%  3,81%  -4,24%
2,72%| -4591%  369%|  -8,13%  3,63%  -4,84%
256%  -596%|  343%  -7.00%  355%  -2,33%
2,07%  -19,18%  244%  -28,88% 3 2'z%i -9,06%
2.55%|  2349%  2,39%|  -230%|  3,08%  -596%
287%|  1269% 2, 49% 4,44%|  2,95%|  -2,57%|
502%|  7A77%|  3,48%| 39, 39.68%|  2,95%  -0,15%)|_
2,09%| -5842%|  3,33%|  -4,31%|  2,85%  -347%|
210%  059%  3,08%  7,61%|  2,77%  2,59%
1__?63/—';!_:__-13"55/:.": 198%  -8571%|  2,79%  -175%
196%|  11,62%|  1,93%  -2,19%  2,63%|  -3,57%
1,36% -30,71%)| 169%  -12,77%  238%|  -9,4%%
2,95%| 117,18%|  2,09%|  23,57%|  2,02% -14,93%
2,16%| -25, se%. 2,15%) 3,19%|  2,04%  0,59%
1,24%| -4257%  2,12%  -1,69%  189%  -6,97%
1,03%|  -17,35%  1.47%  -30,31%  1,77%|  -6.27%
197%  92,08%  141%|  44%  1,77% 0, 00%
345%|  7500%|  2,15%|  5225%  2,12%|  19.46%
511%  48.07% 3, 50% 63,15%  248%  16,78%
320%| -37,37%  391%|  1161%|  265%  6.94%
315%  -1.74%|  3,81%  -2,45%  296%  11,81%
448%  41,28%|  358%  -6.02%  352%  18,86%
6,31%  42.02%|  461%|  28,75%|  4.23%  20,27%
491% -2221%|  520%  12.69%|  447%|  572%
6,40%  3032%  585%  1249%  4.68%|  4,61%
7.22%  12,91%  6,15% 520%  534%|  14.03%
2,11%|  -70,82%| 525%|  -14,57%  519%|  -2,82%)
2.22%  519%| 3,87%| _2638%|  4.88%|  6.75%
1,56%| -29,54%|  1,95%|  -49.47%| 4, DS%I -15__92%
257%  6439%|  2,11%|  7.75%|  368%  -9,44%
326%  26,92%|  2,45%|  16,33%|  3,14%| -18,54%)
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Variacion
entre
periodos

12,84%)|

11 93% -7, 14%|
9.71%, -18,61%)
7,55%|  -22,25%
6,15%|  -18,57%)
4.85%  -21,15%
2,19%  -13,44%
3,95%  -5,78%)
3,78%|  -4.47%|
3,56%  -5,60%)
3,45%)  -3,32%
3,36%|  -2,48%)

" 3,22%) -4'55"07‘
3,14%|  -2,44%)
2,95%| -5, as%
2.81%  -4,86%)
2,65%  -6.75%
247%  -6,65%)
2,43%  -1,85%)
232%  -4,3%%
2,24%|  -3,58%)|
219%  -2,18%)
2,23%  2,02%)
223%  -0,13%)
2,32%  3,99%)
240%  3,57%)
2,62% 9,07%
297%  13,38%
3,26% 9,63%
3.53% 8,46%
3.94%  11,65%|
4 02% - 1__37°/0
411%| 2,459 faf
4,09%|  -0,60%]
403% -1 158%|
3,87%|  -3.83%|




TIMBRE
DEL ESTADO

G

CLASE 8.
SRR

ANEXO

al Informe de gestion del ejercicio 2012

0L0692603




TGS 0.0692604

TIMBRE
DEL ESTAD

CLASE 8. - e

L

Anexo | al Informe de Gestién
Pégina | de 8
MADRID RMBS 111,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre e} Fondo
al 31 de diciembre de 2012

I 5055
“HADRED A4DS B, FTA
Cocrmimaciins gl Comparmracan: °
[Domamrastion de a Ganions: ThuR1mdn aa Actheos. Sockenc Gealora du Fondon as Tiullracion, S A
(e
(P asio: ythane1z
OTRA INFORMAGON RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIOOS ¥ PASVGE ]
CUADRO A Stuacién sctual 11/12/2002 $ituacidn cletre snuat anlerior  31411/2011 $ituackn infclal 11207/2007
Otstribuclon grogrdfica sctivor dtuflzndos W do activos vives ___importe pendiente (1] actives vivos Twarts pendienta (11 p
b 1] | f $.152.000 f 1 of wn | %5.281.000
[ 12.03.000 14.537.000
19.211.000 20.5%6.000
18,388,000 40.782.000
[ 11.954.000 12.761.000
12.930.000 19.510.000
24.263.000 5.8%.000
$2.909.000 £1.275.000
134,716,000

1.37%.000 1.627.000

4.238.000 4.614.000 7.324.000
[ 21.008.000 27.384.000 .
| 1.410.682.000

0
9.38.000
10.247.000
1.741.000
#0,779.000
28.262.000
Tousl Eipata [ i [667.491.000]
Oiros paites Unide Ewrop 1 i [

. al v 'y 3 | [
Totad Gener o Sef o7 591.000] [ h I mrewo] |

1M 1Encrdionde como Impone pendientc el imparte di prvcigal pendisnte de reemialso
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MADRID RMBS 111,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
f |
| = T
m_ s aretn B4 AT, Benririad On $i0e s @y Aamaon oo Tatimie, ba,
[STRR 1M OMZAC RSN AR ATIVA & L 03 ACTvOR GRG0 ¥ PARVOD. |

et pe o (. importa » catients r
w1 ™

POy pepdenis en  Fmperia pesdlont w0
)

-81-




o AR
TIMBRE
DEL EST-’l I}D

0L0692606

CLASE 8°

T e
Anexo I al Informe de Gestién
Pdgina 3 de 8
MADRID RMBS 111,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
I —— 06y
(o Ou Form WADRID FRLDS W, FTA
Onrcmmriscain dul Commpatomaninr %
Oergeumctn 8 @ Gessam Thudliacidn de Aot Soudad Gr 1100 ge Forder de Thuflackin LA

[OTRA INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDDOS ¥ PAGIVOS

cusdRO ¢ $huacién astuat 10 Sttsachin lorre sual sntesfor 317122013 Stwiaclén tnlchel 1170712007

Umporte pondlente scuivos Dnvilzadons Valor garmntia  N* de activos vives Imparte pendienia A da mcgvos vives \-.uu.-n-nu H* de activos vivos

Yotal

Radla pwtdwada (X)
1t 1mu-d-uﬁ--maunm-md~w¢mdomuaum o SR €Ay \a GRIME Vs i i 8
12GA Br  pties NpOLecadn, O vakr e gt i, e O s oy 10 Ky Cormienin e fl mamans (viciat ded Fondo, expresad o porcentale.
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Anexo 1 al Informe de Gestién
P4gina 4 de 8
MADRID RMBS 111,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

[ $.05.5]
Denominacion del Fongo: MADRID RMBS I, FTA

Denominacién del Companimanto: ]

Denominacién de [a Gestora: Tiullzacién de Actlvos, Socledad Geslora de Fondos de Yitulizacka, S.A.

Es1a005 agregados:

Pariodo: 3N22012

[OTRA INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDOS Y PASIVOS

CUADRO D
N° de Margen ponderado sobre Tipo de interés

Rendimiento Indice del perlodo activo pal oendlente medio ponderado {2)
indice de refecencia (1) ] T - il
RPA T T
EUR80R T2

Total — W5 [ vsie[iais . feerevvovofes T 0,65 8 761
(1) La gestora dabera pli el indice de que comesponda en cada caso (EURIBOR un afio, UBOA...)
{2)En el caso de lipos fijos no se cumplimentard la codlumna de margen ponderado y Se incdcara ef 1ipo de intérés medo panderado de los activos
a tipo fjo &n la columna de "lipo de inlerés medio ponderado”.
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P4gina 5 de 8
MADRID RMBS 11,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacién sobre el Fondo

al 31 de diciembre de 2012
[ |
[Banominacis ae Fonge: “HADAR AES W, FIA
Cormmamac i o Compmmranry °
| Cormmarsacstin oo 18 Coticom, Thuhicitn ae Acivos, Kockded Bealors 4o Fonaos 68 Thaliatién A
€ noncs wpena:
| Pesodo: 31R22012
[OTRA INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CENDOS ¥ PASIVAS ]
cUaDAO £ Situacin Kl 3 Sicuseidn clerre anunl antariar 117141011 Situacién niclat 110772007

Npa de Intecés nominal

N* i il i N g slive vivos Principal penolente M g sctivss vivay Peingipal
o 3 ] P G T 7 r=3 =
9
.00

834.105.000
414,542,000

Toral
Tipa de inter i3 medla ponderado de los scdvos 11}
Npo de tnterds madio ponderado de oa pathros () |
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MADRID RMBS I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Informacién sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012
— - g
jfh_b:ﬁxﬁ ;mm-snrn
oo ' Gy Thuliacktn du Aceos. Socindnd Goutars du Ferntor o TRMOASN, SuA.
i e JIA2012

[OF A INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIDGS ¥ PASIVOS

CUADRQ F

Sleuackén Inlclal 1150772007
0 o

(@ wer (0 GNAE O OG0T g b8 STRACES
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Pagina 7 de 8
MADRID RMBS I1I,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacidn sobre el Fondo
al 31 de diciembre de 2012

[ =P 5055
[ Donormac én aei londo: T woAmesa A
Dacamnacén del compartmenio: (]
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Notas Explicativas Informes CNMV Semestral RMBS II1

En el Estado S.05.1 coadro D, las hipdtesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacién de fallidos han sido informadas como cero debido a
que ¢! concepto de fallido y activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no ooincide
con la definicién de fallido confable y acfivo dudoso de la Circular 2:2009 de la CNMV, aplicable a
las fasas solicitadas en este Estado.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBN Banco de Negocios. S.A.
D. Tedfilo Jiménez Fuentes
Presidente

Ranco de Sabadel]. S.A.
D. luan Luis Sabater Navarro

Caja Castilia La Mancha Renting, S.A.
D. Francisco Jestus Cepeda Gonzilez

Unicorp Corporacion Financiera, S.A.
D. Rafael Morales — Arce Serrano

D2 Raquel Martinez Cabafiero

Estugest, S.AU.
D. Enric Lopez Mila

Sector de Participaciones Integrales, S.L.

D. Rafael Garcés Beramendt

Aldermanbury Investments Limited
D. Arwro Miranda Martin

Diligencia que levanta ¢l Secretario, D. Luis Vereterra Guuérrez-Maturana, para bacer constar que tras fa
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de MADRID RMBS 1lI, F.T.A. correspondientes al
gjercicio cerrado al 31 de diciembre de 2012, por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacién
de Activos. S.A., S.G.F.T., en la sesion de 26 de marzo de 2013, sus miembros han procedido a suscribir el
presente Documento que se compone de 985 hojas de papel umbrado c¢ncuademadas v numeradas
correlativamente del 010692516 al 010692613 ambos inclusive, estampando su firma los miembros reunidos,
cuyos nombres y apellidos constan en esta ultima hoja del presente. de lo que doy fe.

Madrid, 26 de marzo de 2013

D. Luts Vereterra Gutiérrez-Maturana
secretanio del Conseo
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