
ALPHA 3-IM, Fondo de 
Titulizacion de Activos 

Cuentas Anuales e Informe de Gestion 
correspondientes al ejercicio 2015, junto 
con el Informe de Auditoria Independiente 



Deloitte Deloitte, 5.L. 
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 
brre Picasso 
28020 Madrid 
Espana 

Tel.: +34 915 14 50 00 
Fax: +34 915 14 51 80 
www.deloitte.es  

INFORM DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES  

Al Consejo de AdministraciOn de INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. (en adelante, la Socicdad Gestora): 

Informe sobre las cuentas anuales 

Hemos auditado Ins cuentas anuales adjuntas de ALPHA-3 IM, Fondo de Tilulacion de Actives ten adelante, el Fondo), que comprenden 
cl balance a 31 de dicientbre de 2015, la cuenta de perdidas y ganancias, el egad° de flujos de elective, el estado de ingresos y gastos 
reconocidos y la memoria correspondientes of ejercicio tenninado en dicha fecha. 

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gesiora en relacidn con las (memos anuales del Fondo 

Los administradores de la Sociedad Gestore del Fondo son responsables de formulas las cuentas anuales del Fondo adjuntas, de forma 
que expresen la imagen fief del peuimonio, de la situation rinancicra y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco 
normative, de information financiers aplicable a la &tided on Espana, que se idenfifica en la Nom 2 de la memoria adjunta, y del control 
intemo que consideren necesario pare permitir la preparation de cuentas anuales del Fondo libres dc incorrection material, debida a 
fraude o error. 

Responsabilidad del auditor 

Nucstra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales del rondo adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos Ilevado 
a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normative regulation de la auditoria de cuentas vigente en Espaha. Dicha normative 
exige quc cumplainos los requerimientos de erica, asi coma que planifiquanos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una 
seguridad razonable de que las cuentas anuales del Fonda esti') fibres de incorreceiones materials. 

Una auditoria requiem la aplicacion de procedimientos pare obtener evidencia de auditoria sobre los impones y la informed& rcvelada 
en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados depend& del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos dc 
incorrecciOn material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dachas valoraciones del ricsgo, el auditor tiene en cuenta 
el control intern° relevance pant la fonnulacien por pane de los administradores de la Sociedad Geshara de IDS cuentas anuales del Fondo, 
con el fin de disefier los procedimientos de auditoria quc sean adecuados en fund& de las circunstancias, y no con la finalidad de 
expresar una opinion sobre Ia eficacia de cliche control interim. Una auditoria cantien incluye la evaluacion de Ia adecuacion de las 
politicas contables aplicadas y de In razonabilidad de las estimations contables realizadas per la direcciOn, asi come Ia evaluacion de 
la presentation de las cuentas mutates tomadas en su conjunct). 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hems obtenido proporciona una base soliciting y adecuada pant nuestra opinion de 
auditoria. 

Opinion 

En nuestra opinion, las enemas anuales adjuntas expresen, en todos los aspectos significativos, la imagen lid del patrimonio y de la 
situacion linanciera del Fondo a 31 dc diciembre de 2015, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondiaues al ejercicio 
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el memo nomiativo de information financicra que resulia de aplicacien y, en 
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. 

Parrafotie enfasis 

1.1amamos la mention, que, tal y coin° se indica en la Non 3-g de la memoria adjunta, el Fondo ha procedido a repercutir la diferencia 
entre los ingresos y gams devengados, teniendo en cuenta el orden inverso de dicha prelacion de pages, a los pasivos del Fondo. Este 
cuestion no modifica nuestra opinion. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

El inform° de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explications que los administradores de la Sociedad Gesture consideran 
oponunas sobre Ia situacion del Fondo, la evoluciOn de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma pane integrame de las cuentas 
anuales. Memos verificado que la information coniable que coat iene cl citado in fomte de gestion concuerda con la de las cuentas anuales 
del ejercicio 2015. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verification del infonne de gestion con el alcance mencionado en este 
mismo percale y no incluye Ia revision de infommeiOn distinta de la obtenida a panir de los registros contables del Fondo. 
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ALPHA 3-IM, 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Balances a 31 de diciembre de 2015 y 2014 

A: CUENTAS ANUALES 

Miles de euros Miles de euros 

1: ESTADOS FINANCIEROS 

Nota 31.12.2015 31.12.2014 (*) 

ACTIVO 
A) ACTIVO NO CORRIENTE 4.194 6.780 

I. Activos financieros a largo plazo 4.194 6.780 
1. Valores representativos de deuda 
2. Derechos de Credito 	 6 4,194 6.780 

Prestamos hipotecarios 4.194 6.780 
Activos dudosos 

Correcciones de valor por deterioro de activos (-) 

3. Derivados 

Activos por impuesto diferido 
Ill. Otros activos no corrientes 

B) ACTIVO CORRIENTE 549 20 
IV. Activos no corrientes mantenidos para la yenta 	 9 
V. Activos financieros a corto plazo 546 18 

1. Deudores y otras cuentas a cobrar 	 7 
2. Valores representativos de deuda 

3. Derechos de Credit° 	 6 546 18 
Prestamos hipotecarios 500 
Otros 

Activos dudosos 

Correcciones de valor por deterioro de activos 

Intereses y gastos devengados no vencidos 46 18 
Intereses vencidos e impagados 

4. Derivados 

5. Otros activos financieros 

VI. Ajustes por periodificaciones 
Otros 

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 	 8 3 2 
1. Tesoreria 3 2 

2. Otros activos liquidos equivalentes 

TOTAL ACTIVO 4.743 6.800 

(*) Se presenta, (mica y exclusivamente, a efectos comparativos. 

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2015. 
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ALPHA 3-IM 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Balances a 31 de diciembre de 2015 y 2014 

PASIVO 
A) PASIVO NO CORRIENTE 

I. 	Provisiones a largo plaza 
II. 	Pasivos financieros a largo plaza 

Nota 

Miles de euros Miles de euros 

31.12.2015 31.12.2014 (s) 

10 

4.006 

4.006 

6.576 

6.576 
1. Obligaciones y otros valores negociables 4.006 6.576 

Series no subordinadas 4.055 6.642 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas(-) (49) (66) 

2. Deudas con entidades de credito 
Prestamo subordinado 

Otras deudas con entidades de credit) 
Intereses y gastos devengados no vencidos 

3. Derivados 
4. Otros pasivos financieros 

III. 	Pasivos por impuesto diferido 
B) PASIVO CORRIENTE 737 224 

IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la yenta 
V. 	Provisiones a corto plazo 
VI. Pasivos financieros a corto plazo 10 727 215 

1. Acreedores y otras cuentas a pagar 215 215 
2. Obligaciones y otros valores negociables 512 

Series no subordinadas 500 
Intereses y gastos devengados no vencidos 12 

3. Deudas con entidades de credito 
Prestamo subordinado 
Otras deudas con entidades de credito 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas(-) 
Intereses y gastos devengados no vencidos 
Intereses vencidos e impagados 

4. Derivados 
S. 	Otros pasivos financieros 

VII. Ajustes por periodificaciones 11 10 9 
1. Comisiones 3 2 

Comisien sociedad gestora 3 2 
ComisiOn administrador 
Comisicin agente financiero / pagos 
Comision variable - resultados realizados 
Comision variable — resultados no realizados 66 
Correcciones de valor por repercusien de perdidas (-) (66) 
Otras corn isiones 

2. Otros 7 7 
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 

VIII.Activos financieros disponibles para la yenta 
IX. Coberturas de flujos de efectivo 
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/perdidas reconocidos 

Xl. Gastos de constituciOn en transicion 

TOTAL PASIVO 4.743 6.800 

(*) Se presenta, Unica y exclusive mente, a efectos comparativos. 

La memoria adjunta forma parte Integra nte de las cuentas anuales de 2015. 



0M7408723 

CLASE BY 
somat 

 

ALPHA 3-IM 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Cuentas de Perdidas y Ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015 y al periodo 
comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 

Nota 

Miles de 

euros 
Miles de 

euros 

2015 2014 (•) 

1. 	Intereses y rendimientos asimilados 500 233 
Derechos de Credits) 6 446 233 
Otros activos financieros 54 

2. 	ntereses y cargas asimilados (412) (216) 
Obligaciones y otros valores negociables 10 (412) (216) 
Deudas con entidades de credit° 
Otros pasivos financieros 

3. 	Resultado de operaciones de cobertura de flu os efectivo (neto) 

A) MARGEN DE INTERESES 88 17 

4. 	Resultado de operaciones financieras (neto) 
5. 	Diferencias de cambio (neto) 

6. 	Otros ingresos de explotacion 
7. 	Otros gastos de explotacion 11 (137) (135) 

Servicios exteriores (7) (12) 
Servicios de profesionales independientes (7) (12) 
Servicios bancarios y similares 

Tributos 
Otros gastos de gesfion corriente (130) (123) 

Comision de sociedad gestora (61) (67) 
Comision administrador (4) 
Comisi6n del agente financiero 
ComisiOn variable — resultados no realizados (66) (52) 
Otros gastos 

8. 	Deterioro de activos financieros (neto) 
Deterioro neto de Derechos de Credit° (-) 

9. 	Dotaciones a provisiones (neto) 
10. Ganancias (perdidas) de activos no corrientes en yenta 

11. Repercusion de perdidas (ganancias) 10 y 11 49 118 

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 

12. Impuesto sobre beneficios 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos. 
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2015 
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ALPHA 3-IM 

FONDO DE TITULIZACION DE ACT1VOS 

Estados de Flujos de Efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015 y al periodo 

comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 

A) RUMS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES 
DE EXPLOTACION 

Miles de euros Miles de euros 

2015 2014(*) 

2 (74) 

1. 	Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 72 
Intereses cobrados de los activos titulizados 418 215 
Intereses pagados por valores de titulizacion (400) (215) 
Cobros/pages netos por operaciones de derivados 
Intereses cobrados de inversiones financieras 54 
Intereses pagados de prestamos y creditos en entidades de credito 
Otros intereses cobrados/pagados (neto) 

2 	Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo (63) (69) 
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (60) (65) 
Comisiones pagadas por administracion de los prestamos (3) (4) 
Comisiones pagadas al agente financiero 
Comisiones variables pagadas 
Otras comisiones 

3 	Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fonda ( 7) (5) 
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos 
Pagos de Provisiones 

Cobros procedentes de la enajenaci6n de activos no corrientes mantenidos para la 
yenta 

Otros (7) (5) 

8) 	FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES / 
INVERSION FINANCIACION (1) 76 

4. Flujos de caja netos por emisidn de Bonos de titulizacion de activos 7.155 
Cobros por envision de valores de titulizacion 7.155 
Pagos por emision de valores de titulizacion (aseguramiento colocacion) 

5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros (7.294) 
Pagos por adquisicion de Derechos de Credit° (7.294) 
Pagos por adquisicion de otras inversiones financieras 

6. Flujos de caja netos por amortizaciones 
Cobros por amortization de Derechos de Credit° 2.086 514 
Cobros por amortized& de otros activos titulizados 
Pagos por amortized& de valores de titulizacion (2.087) (514) 

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo 215 
Cobros por concesiones de prestamos o disposiciones de creditos 
Pagos por amortization de prestamos o creditos 
Cobras Derechos de Crodito pendientes ingreso 
Administraciones piablicas - Pasivo 215 
Otros deudores y acreedores 

Cobros de Subvenciones 

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO 0 EQUIVALENTES 1 2 

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 2 

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 3 2 

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparatives. 

La mernoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2015. 

enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 
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ALPHA 3-IM 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Estado de Ingresos y Gastos reconocidos correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015 y al 
periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 

Miles de euros Miles de euros 

31.12.2015 	31.12.2014 (4) 

1. Activos financieros disponibles para la yenta 

1.1. Ganancias (perdidas) por valoracion 
1.1.1. Importe bruto de las ganancias (perdidas) por valoracion 
1.1.2. Efecto fiscal 

1.2. Importes transferidos a la cuenta de perdidas y ganancias 
1.3. Otras reclasificaciones 

1.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo 

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la yenta 

2. Cobertura de los flujos de efectivo 
2.1. Ganancias (perdidas) por valoracion 

2.1.1. Importe bruto de las ganancias (perdidas) por valoracion 
2.1.2. Efecto fiscal 

2.2. Importes transferidos a la cuenta de pthrdidas y ganancias 
2.3. Otras reclasificaciones 

2.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo 

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables 

3. Otros ingreso,s/ganancias y gastos/perdidas reconocidos 
3.1. Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pthrdidas reconocidos 

directamente 
en el balance del periodo 

3.1.1. Importe bruto de las ganancias (perdidas) por valoracion 
3.1.2. Efecto fiscal 

3.2. Importes transferidos a la cuenta de perdidas y ganancias 

3.3. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo 

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias 

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) 

(*) Se presenta, unite y exclusivamente, a efectos comparafivos. 
La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales de 2015. 
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ALPHA 3-IM 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Memoria de Cuentas Anuales 

31 de diciembre de 2015 

0 7408726 

2: BASES Y PRINCIPIOS CONTABLES  

(1) 	Naturaleza y actividades principales  

(a) Constitucion v naturaleza juridica 

ALPHA 3-IM, Fondo de TitulizaciOn de Activos (en adelante, el Fondo) se constituyo el 

10 de enero de 2014 mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. 

Antonio Huerta Trolez con nomero 33 de su protocolo. El Fondo esta regulado por 

lo establecido en dicha escritura y en la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de 

la financiacion empresarial, la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la 

legislacion espanola en materia de Entidades de Credito a Ia Segunda Directiva de 

CoordinaciOn Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al sistema 

financiero, en el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, del Mercado de 

Valores, y las demos disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada 

momento que resulten de aplicacion. 

El activo del Fondo esta formado por el derecho de credito derivado de un contrato de 

prestamo formalizado el 26 de febrero de 2008 por Aldesa Construcciones, S.A., en 

su condicion de prestatario, posici6n en la que se subrog6 con fecha 11 de 

diciembre de 2008 Gran Canal Inversiones, S.L., tras una primers NovaciOn del 

Prestamo y Bank of Scotland, Sucursal en Espana, en su condicion de entidad 

prestamista y entidad agente, por importe inicial total de 15.000 miles euros, 

siendo el precio de adquisiciOn del Derecho de Credito 7.155 miles de euros (vease 

Nota 6). Asimismo, en la fecha de constitucion el Fondo emitiO un Bono por valor 

nominal de 7.155 miles de euros. El Bono fue suscrito por Colalpha S.a r.I (vease 

Nota 10). Entre las condiciones de suscripciOn del Bono, el bonista se comprometi6 

a sufragar los gastos del Fondo, dotando la Reserva de Gastos en Ia cantidad que 

fuera necesaria de conformidad con las peticiones que a tal efecto le efectOe la 

Sociedad Gestora. Con fecha 27 de julio de 2010, se modifico el tipo de interes 

aplicable en cada periodo de interes y los supuestos de amortizaciOn anticipada 

obligatoria mediante un contrato de novacion modificativa y no extintiva, 

formalizado en poliza entre la Gran Canal Inversiones, S.L. (prestatario) y Bank of 
Scotland, Sucursal en Espana (prestamista) "Segunda Novacion del Prestamo". 

La escritura de constituciOn se remitio a la CNMV para inscripciOn en sus registros. 

Dicha inscripcion tuvo lugar con fecha 17 de enero de 2014. 
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Con fecha 26 de febrero de 2105, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y 

con el consentimiento previo del Titular del Bono, formalize) con el Deudor una 

nueva novaciem del Contrato de Prestamo (vease Nota 6). Posteriormente, con 15 

de Julio de 2015, la Sociedad Gestora, en nombre y representaci6n del Fondo 

formalize) la Escritura de NovaciOn Modificativa de la Escritura de Constitution del 

Fondo (veanse Notas 6 y 10). 

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado tanto por el activo como por el 

pasivo, carente de personalidad juriclica, integrado, en cuanto a su activo en la 

Fecha de Constitution, por los Derechos de Credit°, y, en cuanto a su pasivo, por el 

Bono de Titulizacion emitido en cuantia y condiciones financieras tales que el valor 
patrimonial neto del Fondo es nulo. 

El Fondo es gestionado por Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de 

Titulizacion, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora). Los gastos de constitution del 

Fondo han sido satisfechos, por la Sociedad Gestora, en nombre y representation 

del Fondo, con cargo a la Reserva para Gastos dotada inicialmente. 

El Fonda mantiene una cuenta abierta en Banco Santander, S.A., donde deposita todos 

sus recursos liquidos (vease Nota 8). 

(2) Bases de presentation de las cuentas anuales 

(a) Imagen Fiel  

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de perdidas y ganancias, el 

estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la 

memoria, de la que forman parte los estados financieros pablicos 5.05.1, 5.05.2, 

5.05.3, 5.05.4 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del estado 

S.06, adjuntos en el Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de los 

registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se formulan de 

acuerdo con el marco normativo de information financiera que resulta de 

aplicacion al Fondo, que es el establecido en is Circular 2/2009, de 25 de marzo, de 

la Comision Nacional del Mercado de Valores (modificada por la Circular 4/2010, de 

14 de octubre, de la Comision Nacional del Mercado de Valores), de forma que 

muestran la imagen fiel de la situation financiera del Fondo a 31 de diciembre de 

2015 y de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han 
generado durante el ejercicio terminado en esa fecha. 



0,03  EUROS 0M7408728 

CLASE 8.° 

 

ALPHA 3-IM 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Memoria de Cuentas Anuales 

31 de diciembre de 2015 

Las cuentas anuales del Fondo, que han lido formulados por los Administradores de su 

Sociedad Gestora, se encuentran pendientes de su aprobacion por el Consejo de 

AdministraciOn de la mencionada Sociedad Gestora. No obstante, se estima que 
seran aprobadas sin cambios. 

(b) Principios contables no obligatorios aplicados 

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas 

anuales teniendo en consideraciOn los principios contables y las normas contables 

de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas. No existe 

ningan principio contable o criterio de valoracion que, siendo obligatorio, haya 

dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no 
obligatorios. 

(c) Aspectos criticos de la valoracion y estimaciem de la incertidumbre 

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de 

valoraciOn y estimaciones seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora 

del Fondo para la elaboracion de las cuentas anuales. Los principales principios y 
politicas contables y criterios de valoraciOn se indican en la Nota 3. 

En la elaboraciOn de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, 

estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad Gestora para 

cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos que figura n registrados 

en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacion de posibles 

perdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (veanse 

Notas 3-c y 6) y a la cancelacion anticipada, en su caso. A pesar de que estas 

estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informaciOn disponible al 

cierre del ejercicio 2015, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en 

el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los pr6ximos ejercicios, lo 

que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa 
contable en vigor. 

d) Comparacion de la informaciOn 

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos 

comparativos, con cada una de las cifras que se desglosan en las presentee cuentas 

anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2015, las correspondientes al ejercicio 

anterior, tal y como se establece en el apartado 7 de la Norma 28! de la citada 
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Circular, por lo que, la informacion contenida en esta Memoria referida al periodo 

comprendido entre el 10 de enero y el 31 de diciembre de 2014 se presenta, 

exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 

2015 y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del periodo 

comprendido entre el 10 de enero y el 31 de diciembre de 2014. 

(e) AgrupaciOn de partidas 

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de perdidas y ganancias, del estado 

de flujos de efectivo y del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de 

forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en determinados casos, se 

ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la 
memoria. 

(f) Correction de errores 

En la elaboracion de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ning6n error 

significativo que haya supuesto la re expresion de los importes incluidos en las 

cuentas anuales del periodo comprendido entre el 10 de enero y el 31 de diciembre 
de 2014. 

(g) Cambios en criterios contables 

Durante el ejercicio 2015 y hasta la fecha de formulation de las cuentas anuales no se 

ha producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su 

importancia relativa fuera necesario desglosar en las presentes cuentas anuales. 

(h) Impact° medioambiental 

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, este no tiene responsabilidades, gastos, 

activos, ni provisiones o contingencias de caracter medioambiental que pudieran 
ser significativos en relation con la situation financiera y los resultados del mismo. 

Por este motivo, no se incluyen desgioses especificos en is presente memoria 

respecto a informaci6n de cuestiones medioambientales. 

Empresa en funcionamiento 

Los Administradores de la Sociedad Gestora han considerado que la gestiOn del Fondo 

continuara en un futuro previsible, por lo que la aplicaciOn de los principios y 

criterios contables no tiene el prop6sito de determinar el valor del patrimonio neto 
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a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su 

liquidacion total. Asimismo, dada Ia naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, 

no se espera que se produzcan diferencias significativas cuando se efectue Ia 

liquidacion de los mismos. 

(3) Normas de registro v valoracion 

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2015, se 

han aplicado los siguientes principios, political contables y criterios de valoracion, de 

acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo y sus modificaciones 
posteriores: 

(a) Definicion y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion 
y valoracion 

(i) Definicion 

Un "instrumento financiero" es un contrato que da lugar a un activo financiero en una 

entidad y, simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en 
otra entidad. 

Un "derivado financiero" es un instrumento financiero cuyo valor cambia comp 

respuesta a los cambios en una variable observable de mercado (tal como un tipo 

de interes, de cambio, el precio de un instrumento financiero o un indice de 

mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversion inicial es muy 

pequeria en relacion a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los 

cambios en las condiciones de mercado y que se liquida, generalmente, en una 

fecha futura. El Fondo no tiene contratados derivados financieros. 

(ii) Clasificacion de los activos financieros 

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los 

siguientes epigrafes del balance: 

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas 

corrientes mantenidas por el Fondo en instituciones financieras, para poder 

desarrollar su actividad, que incluyen, en su caso, la Reserva de Gastos mantenido 

por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago. 
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- Derechos de credito: Incluye los activos cedidos al Fonda coma consecuencia del 

proceso de titulizacion y se clasifican, a efectos de su valoracion, como "Prestamos 
y partidas a cobrar". 

Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los derechos 

de credito y cuentas deudoras que par cualquier concepto, diferente de los 

anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La totalidad de los deudores se 

clasifican, a efectos de su valoracion, como "Prestamos y partidas a cobrar". 

(iii) Clasificacion de los pasivos financieros 

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentaciem y valoracion, en los 
siguientes epigrafes del balance: 

Obligaciones y otros valores negociables: Incluye, en su caso, las obligaciones, 

bonos y pagares emitidos par el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus 

activos financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracion, coma "Debitos y 

partidas a pagar". 

Deudas con entidades de credito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con 

entidades de credito, con el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de 
valoracion, coma "Debitos y partidas a pagar". 

Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas 

a pagar y debitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a 
efectos de su valoracion, coma "Debitos y partidas a pagar". 
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(b) Reconocimiento y valoraciOn de los activos y pasivos financieros 

(i) Reconocimiento y valoracion de los activos financieros 

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoraciOn, comp "Prestamos y 

partidas a cobrar" se valoran, inicialmente, por su "valor razonable" (que salvo 

evidencia en contrario sera el precio de la transacciOn), incluyendo los costes de 

transacciOn directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, dichos activos 

se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en 

el epigrafe "Intereses y rendimientos asimilados" de la cuenta de perdidas y 

ganancias mediante el metodo del tipo de interes efectivo. No obstante, aquellas 

partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres meses se 

valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de 
efectivo sea totalmente inmaterial. 

(ii) Reconocimiento y valoraciOn de los pasivos financieros 

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como "Debitos y 

partidas a pagar", se valoran, inicialmente, por su "valor razonable" (que salvo 

evidencia en contrario sera el precio de la transaccion) incluyendo los costes de 

transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente, dichos 

pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses 

devengados en el epigrafe "Intereses y cargas asimilados" de la cuenta de perdidas 

y ganancias mediante el metodo del tipo de interes efectivo. No obstante, aquellas 

partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran 

a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo 

sea totalmente inmaterial. 

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes 

de direcciOn y aseguramiento de la emisiOn, la comision inicial de la Sociedad 

Gestora si hubiere, las tasas del Organo Regulador, los costes de registro de la 

Escritura de ConstituciOn y los costes derivados de la admisiOn a negociaci6n de los 
valores emitidos, entre otros. 

Registro de resultados 

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos 

financieros se registran con contrapartida en la cuenta de perdidas y ganancias; 

diferenciando entre las que tienen su origen en el devengo de intereses y 
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conceptos asimilados (que se registran en los capitulos "Intereses y rendimientos 

asimilados" o "Intereses y cargas asimiladas", segOn proceda); y las que 

correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el capitulo 

"Resultado de Operaciones Financieras" de dicha cuenta de perdidas y ganancias. 

El reconocimiento en la cuenta de perdidas y ganancias del devengo de intereses se 

interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados individualmente 
como dudosos. 

(iv) Valor razonable de los activos y pasivos financieros 

Dada la naturaleza y composition de los activos y pasivos financieros del Fondo, los 

vencimientos residuales de aquellos activos y pasivos financieros remunerados, asi 

como la desviacion porcentual existente con respecto a los tipos de interes actuales 

de mercado, el valor razonable de los activos y de los pasivos y activos financieros 

del Fondo a 31 de diciembre de 2015 no difiere significativamente de sus 

correspondientes valores en libros a dichas fechas. 

(c) 	Deterioro del valor de los activos financieros 

(i) Definition 

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su 

valor en libros para reflejar el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia 

objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto combinado de varios de 

ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se 

estimaron en el momento de formalizarse la transaction. 

En la estimation de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con 

garantlas reales, siempre que estas se hayan considerado en la cesion del 

instrumento o figuren en la information facilitada a los titulares de los pasivos 

emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su 

realization menos el importe de los costes necesarios para su obtenciOn y posterior 

yenta, con independencia de la probabilidad de la ejecuci6n de la garantia. 

Como criterio general, la correction del valor en libros de los instrumentos financieros, 

por causa de su deterioro, se efectua con cargo a la cuenta de perdidas y ganancias 

del periodo en el que tal deterioro se manifiesta, utilizando una contrapartida 

compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones de las 

perdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se 
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reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro 

deja de existir o se reduce y tendran como limite el valor en libros del instrumento 

financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese 

registrado el deterioro del valor. 

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2009, en el calculo de las perdidas por 

deterioro de un grupo de activos financieros se preve la posibilidad de utilizar 

modelos basados en metodos estadisticos. En este sentido, la Sociedad Gestora del 

Fondo considera que la metodologia mas representativa para la estimacion del 

deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas 

de dichos activos es la basada en la estimacion de los porcentajes de deterioro, de 

acuerdo con la antigtiedad de la deuda vencida e impagada y con el calendario 

previsto en la Norma 132  de la Circular 2/2009 de la Comision Nacional del 

Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores. 

(ii) Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado 

El importe de las perdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos 

coincide con la diferencia entre sus respectivos valores en libros y los valores 

actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se presentan minorando los 

saldos de los activos que corrigen. 

El proceso de evaluacion de las posibles Ordidas por deterioro de estos activos se 

Ileva a cabo individualmente para todos los instrumentos de deuda. 

(d) Periodificaciones (activo y pasivo) 

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo 

y de administracion de los activos titulizados o de los bonos emitidos, devengadas 

en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de pago a 

dicha fecha. 

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de 

diversa naturaleza devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, 

respectivamente. 

e) 	Reconocimiento de ingresos y gastos 

Seguidamente se resumen los criterion mos significativos utilizados por el Fondo, para 

el reconocimiento de sus ingresos y gastos: 
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(i) Ingresos y gastos por intereses 

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen 

contablemente en los cal:Autos "Intereses y rendimientos asimilados" e "Intereses 

y cargas asimilados" de la cuenta de perdidas y ganancias, respectivamente, en 

funcion de su periodo de devengo, por aplicaciOn del metodo del tipo de interes 

efectivo, a excepci6n de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, 

morosas o en litigio, que se registran en el momento efectivo clef cobro. 

(ii) Ingresos y gastos no financieros 

Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo. 

(iii) Comisiones, honorarios y conceptos asimilados 

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias con criterion 
distintos, segim sea su naturaleza. Los mas significativos son: 

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por 

la Sociedad Gestora, que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de 
tales transacciones o servicios. 

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, 

se reconocen cuando se realiza el acto singular que los origina. 

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con 

cambios en perdidas y ganancias, se reconocen en el momento de su cobro. 

(f) RepercusiOn de perdidas 

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea negativa, se 

repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a traves de la cuenta correctora de 

pasivo "Correcciones de valor por repercusion de perdidas" del pasivo del balance, 

registrandose un ingreso en el epigrafe "Repercusion de perdidas (ganancias)" de la 

cuenta de perdidas y ganancias ( \tease Nota 10). Dicha repercusion se realiza 

comenzando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso 

de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago. 
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(g) Regimen de tributacion 

El Fondo tributa en el regimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con 

lo dispuesto por la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de 

gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el 28%. En este sentido, dicha 

Ley establece, entre otros aspectos, la reduccion en dos anos del tipo de gravamen 

general del Impuesto sobre Sociedades, de forma que dicho tipo ha quedado 

establecido, para los periodos impositivos que comiencen a partir del 1 de enero de 

2015, en el 28% y, para los periodos impositivos que comiencen a partir del 1 de 

enero de 2016, en el 25%. 

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto 

o ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso 

por el impuesto diferido, en su caso. 

Dado que en el ejercicio 2015 y en el period() comprendido entre el 10 de enero y el 

31 de diciembre de 2014 la base imponible resultante de la actividad del Fondo ha 

sido de cero, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios 

(yease Nota 13). 

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con 

el reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, 

que surgen de las diferencias temporarias originadas por la diferente valoracion, 

contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias 

imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las 

diferencias temporarias deducibles y los creditos por deducciones y ventajas 

fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a activos por 

impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por 

operaciones con cargos o abonos director en el capitulo "Ajustes repercutidos en 

el balance de ingresos y gastos reconocidos" del pasivo del balance, se 

contabilizan, en su caso, tambien con contrapartida en dicho capitulo. 

La cuantificacion y valoracion de dichos activos y pasivos se realizara 

considerando los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversion, 

seem la normativa que este vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la 

fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se 

prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo. 
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Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el 

valor patrimonial del Fondo ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la 

Sociedad Gestora estiman que la liquidaciOn de cualquier diferencia de naturaleza 

temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funci6n de lo 

previsto en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos 

diferidos. 

(h) Transacciones en moneda extranjera 

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no 

tenia elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera. 

(i) Baja del balance de los activos y pasivos financieros 

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los 

flujos de efectivo que generan o cuando se han transferido sustancialmente a 

terceros los riesgos y beneficios que Ilevan implicitos. Similarmente, los pasivos 

financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las 

obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencion de 

cancelarlos, bien con la intencion de recolocarlos de nuevo). 

Compensacion de saldos 

Se compensan entre si —y, consecuentemente, se presentan en el balance por su 

importe neto— los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, 

contractualmente o por imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad 

de compensaci6n; teniendo la intencion de liquidarlos por su importe neto o de 

realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea y en los que 

una de las partes contratantes sea una entidad financiera. 

(k) Estados de flujos de efectivo 

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones: 

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; 

entendiendo por estos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo 
de alteraciones en su valor. 
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Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los 

ingresos ordinarios del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser 

calificadas como de inversion ode financiacion. 

Actividades de inversion y financiaci6n: las de adquisiciOn, enajenacion o disposici6n 

por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el 

efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas actividades que producen cambios 

en el tamalio y composicion de los activos y pasivos que no forman parte de las 

actividades de explotacion. 

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado 

como "efectivo o equivalentes de efectivo" aquellas inversiones a corto plazo de 

gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, el Fondo 

considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas 

corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe "Efectivo y otros activos 

liquidos equivalentes — Tesoreria" del activo de los balances. 

(I) 	Estados de ingresos y gastos reconocidos 

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo 

con lo dispuesto en la normativa vigente, han sido registrados directamente en el 

capitulo "Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos" del 
pasivo del balance. 

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso: 

a) Los ingresos y gastos que, segOn lo requerido por las normas de valoraciOn, deban 

imputarse directamente al pasivo del balance. 

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de perdidas y ganancias, segOn 

lo dispuesto en las normas de valoracion adoptadas. 

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores. 

d) El importe neto repercutido en el periodo alas cuentas correspondientes de 

pasivo, de forma que el total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo. 
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(m) ClasificaciOn de activos y pasivos — Corriente y no corriente  

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o 

realizacion se estima que se produzca en el plazo maxim° de un ano desde la fecha 

de cierre de balance, clasificandose en caso contrario como no corriente. 

(4) Errores y cambios en las estimaciones contables 

Durante el ejercicio 2015 y el period() comprendido entre el 10 de enero y el 31 de 

diciembre de 2014 y hasta la fecha de formulacion de las Cuentas Anuales no se ha 

producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia 

relativa fuera necesario incluir en las Cuentas Anuales del Fondo formuladas por el 

Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora. 

3: INFORMACION FINANCIERA 

(5) Riesgos asociados a instrumentos financieros 

Las actividades del Fondo estan expuestas a diversos riesgos financieros. Estos riesgos son 

gestionados por la Sociedad Gestora a traves de un proceso de identificacion, medici6n 

y seguimiento continuo. 

Pies= vinculados a la cartera de activos 

Los riesgos vinculados a la cartera de activos estan vinculados al Prestamo Hipotecario 

titulizado, a su Deudor y al valor de la garantia. 

Al estar integrada la cartera por un onico Prestamo Hipotecario, el riesgo asociado al Activo 
del Fondo es el del deudor, con el mitigante que pueda suponer la garantia hipotecaria 

existente. 

Piesgos vinculados a los tipos de interes 

El interes devengado por el Bono en cada Period° de Interes sera igual al resultante de la 

totalidad de las cantidades ingresadas correspondientes al pago de intereses derivados 

del Prestamo Hipotecario, una vez deducidas aquellas cantidades que de conformidad 

con el Orden de PrelaciOn de Pagos tengan preferencia de pago. 

En consecuencia el Fondo no tiene riesgo de tipos de interes. 
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Otros riesqos 

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar el funcionamiento del 
fondo. 

Tabla 5.1: exposition total al riesgo de credito: 

El siguiente cuadro muestra la exposition total al riesgo de credit° al cierre de los 
ejercicios 2015 y 2014. 

Miles de euros 

31.12.2015 31.12.2014 

Derechos de Credit° 4.694 6.780 
Deudores y otras cuentas a cobrar 

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 3 2 

Total Riesgo 4.697 6.782 

Riesgo de amortizaciOn anticipada 

El riesgo de amortizaciOn anticipada total o partial, es trasladado a los bonistas ya que 

los flujos de caja que los titulos emitidos proporcionaran en el futuro dependeran 

directamente de los pagos que peri6dicamente realice el deudor del Prestamo 

Hipotecario. En la medida que se produzcan pagos extraordinarios, por 

cancelaciones anticipadas, los flujos de caja podran diferir de los esperados en el 

momento de la adquisiciOn del Derecho de Credito. 

Estimation del valor razonable 

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo 

se determina usando tecnicas de valoraciOn. La Sociedad Gestora utiliza una variedad 

de metodos y realiza hipOtesis que se basan en las condiciones del mercado 
existentes en cada una de las fechas del balance. 

Se asume que el valor en libros de los creditos y debitos por operaciones comerciales se 

aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos 

de la presentation de informaci6n financiera se estima descontando los flujos 
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contractuales futuros de efectivo al tipo de interes corriente del mercado del que 

puede disponer la Sociedad Gestora para instrumentos financieros similares. 

Tanto el Derecho de Credito como las Obligaciones y otros valores negociables a 31 de 

diciembre de 2015 y 2014 son a tipo variable, con revision periOdica de tipo de 

interes, por lo que su valor razonable como consecuencia de los movimientos de los 

tipos de interes de mercado no es significativamente diferente del registrado en el 
balance de situacion adjunto 

(6) Activos financieros 

Este epigrafe recoge principalmente el Derecho de Credito que Bank of Scotland, Sucursal 

en Espana, ha cedido al Fondo. Dicho Derecho de Credito se deriva de un contrato de 

prestamo formalizado el 26 de febrero de 2008 por Aldesa Construcciones, S.A. El 11 de 

diciembre de 2008, en virtud de la escritura de ampliaciOn de capital ante el notario de 

Madrid, D. Juan Alvarez-Sala Walther, bajo el rinier° 2.766 de su protocolo, Gran Canal 

Inversiones, S.L se subrogo en la posiciOn contractual de Aldesa Construcciones, S.A. 

El 11 de diciembre de 2008, en virtud de la escritura de ampliacion de capital y declaracion 

de perdida de unipersonalidad por razor) de dicha ampliacion, Aldesa Construcciones, 

S.A., realizo aportaciOn no dineraria de rama de actividad a Gran Canal Inversiones, 

que inclula el Activo, el Contrato de Prestamo original, las Prendas y la Hipoteca (las 

Garantias), las Operaciones de Cobertura, los Contratos de Seguros, los Contratos de 

Arrendamiento y el Contrato de Apertura de la Cuenta de Ingresos. Por todo ello, dicha 

Sociedad asumio la posicion contractual de Aldesa Construcciones, S.A., bajo dichos 

contratos. En esta misma fecha el Contrato de Prestamo Original fue novado, en virtud 

de una escritura de novaciOn, ratificacion y cancelaciOn de documentos financieros 

otorgada por la Gran Canal Inversiones, S.L. (prestatario), Aldesa Construcciones, S.A., 

Bank of Scotland (Sucursal en Espana, prestamista) y Bank of Scotland Plc (Treasury 

Division, entidad de cobertura) ("Primera Novacion del Prestamo"). Con fecha 27 de 

Julio de 2010, se modifico el tipo de interes aplicable en cada periodo de interes y los 

supuestos de amortizacion anticipada obligatoria mediante un contrato de novacion 

modificativa y no extintiva, formalizado en poliza entre la Gran Canal Inversiones, S.L. 
(prestatario) y Bank of Scotland, Sucursal en Espana (prestamista) "Segunda Novacion 

del Prestamo". 

Las obligaciones presentee y futuras del deudor bajo el Contrato de Prestamo estan 

garantizadas por las siguientes garantias: 
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1) Hipoteca inmobiliaria de primer rango otorgada formalmente el 26 de febrero de 

2008 por Aldesa Construcciones, S.A., en su condicion de hipotecante y Bank of 

Scotland, Sucursal en Espana, en su condicion de entidad prestamista y agente, la 

cual tiene por objeto el aseguramiento de la totalidad de las obligaciones y 

responsabilidades del hipotecante frente Acreedor Hipotecario derivadas o que 

pudieran derivarse en el futuro del Contrato de Prestamo, incluyendo las 

obligaciones de reembolso del principal y de pago de intereses, comisiones, 

costas, penalizaciones, gastos y dernas conceptos que puedan existir. Dos 

inmuebles se encuentran hipotecados en garantia del Contrato de Prestamo en 

virtud de la Hipoteca hasta un importe maxima de responsabilidad hipotecaria en 

perjuicio de tercero (el Fondo) igual a 18 millones de euros, en concepto de 

principal, intereses ordinarios, intereses de demora, gastos y costas. Ambos 

inmuebles estan inscritos en el Registro de la Propiedad y pertenecen a Gran Canal 
Inversiones, 

2) Prendas de primer rango de derechos de credito otorgadas mediante poliza de 

pignoracion de derechos de credito el 11 de diciembre de 2008 por Bank of 

Scotland, Sucursal en Espana, como agente y acreedor pignoraticio, y la Sociedad, 

en su condici6n de pignorante ("Prenda de Primer Rango de Derechos de Credit° 

derivados de Cuenta Nueva de Ingresos, Contrato de Arrendamiento Gran Canal y 
Contrato de Apertura de la Cuenta de Seguro"). 

3) Prenda de primer rango de participaciones sociales en virtud de poliza de 

pignoraciOn de participaciones sociales de la Sociedad otorgada el 11 de diciembre 

de 2008 por Bank of Scotland, Sucursal en Espana, como agente y acreedor 

pignoraticio, y Grupo Aldesa, S.A. y Aldesa Construcciones, S.A., en su calidad de 

pignorantes, y Gran Canal Inversiones S.L., como prestatario ("Prenda de Primer 
Rango de Participaciones Sociales"). 

Con fecha 10 de enero de 2014, se produjo la cesion efectiva del Derecho de Credit° al 

Fondo, por importe de cesion 7.155 miles de euros y la inscription de los inmuebles en 

los Registros de la Propiedad que ascienden a 139 miles de euros, lo que hate un total 
de los derechos de credito de 7.294 miles de euros. 

El principal dispuesto por el Deudor debera amortizarse en las fechas y por los importer 

que se indicaban en el calendario de amortizacion que se recoge en el Contrato del 

Prestamo. Las fechas de amortizacion ordinaria eran 26 de febrero de 2014, 26 de mayo 

2014, 26 agosto de 2014, 26 de noviembre de 2014 y el 26 de febrero de 2015, siendo 

esta Ultima la fecha de vencimiento final del Prestamo. Con fecha 26 de febrero de 
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2015, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y con el consentimiento previo 

del Titular del Bono, formalize con el Deudor una novacion del Contrato de Prestamo 

originalmente suscrito el 26 de febrero de 2008 que forma parte del activo del Fondo 

(Tercera Novacion del Contrato de Prestamo), ampliandose la fecha de vencimiento 

final del Prestamo hasta el 26 de febrero de 2019 y la extension del plazo de 

vencimiento de la Hipoteca hasta el 26 de febrero de 2020. 

En la fecha de amortized& ordinaria correspondiente al 26 de febrero de 2014 el importe 

de amortized& fue de 56.250,00 Euros. En cada una de las restantes fechas de 

amortized& ordinaria, el importe de amortizaci6n fue de 67.500,00 Euros. Con fecha 

26 de febrero de 2015, en la Tercera Novacion del Contrato de Prestamo, se modifico el 

calendario de amortizaci6n ordinaria, estableciendose una amortized& de principal en 

15 cuotas de 125.000,00 euros cada una distribuidas a lo largo de la vida del Prestamo y 

una cuota final por el importe de principal pendiente de amortized& en la fecha de 

vencimiento. 

El Deudor, ha realizado dos amortizaciones anticipadas del Prestamo, una con anterioridad 

a la fecha de la Tercera Novacion del Contrato de Prestamo por importe de 151.593,77 

euros; y otra el die 26 de febrero de 2015 por importe de 1.500.000,00 euros siendo el 

total adeudado a dicha fecha por concepto de principal de 10.771.821,09 euros. 

Adicionalmente, el tipo de interes ordinario fue modificado a los efectos de sustituir el tipo 

de interes variable por un tipo de interes fijo del 4,60% anual. Asimismo, se modific6 (a) 

los ratios financieros, (b) las causas de amortizaci6n anticipada obligatoria, (c) las causas 

de vencimiento anticipado y (d) otras obligaciones; habiendose edemas incorporado 

obligaciones adicionales a cargo del Deudor, sin que estas eiltimas modificaciones 

alteren la descripcion del activo del Fondo contemplada en la Escritura. 

En dicha fecha, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora y con el consentimiento 

previo del Titular del Bono, formalize) con el Deudor la novaciOn, ratification y extension 

de las Prendas constituidas en garantra del Contrato de Prestamo al efecto de novar, 

ratificar y extender las obligaciones garantizadas al amparo de las Prendas, para que 

estas cubran las obligaciones resultantes de las modificaciones realizadas bajo la 

Tercera Novacion del Contrato de Prestamo; y la cancelaciOn de la prenda sobre los 

derechos de credit° derivados de las operaciones de cobertura y de la prenda sobre los 

derechos de credito derivados de los contratos de arrendamiento como consecuencia 

de la termination y no renovation de las operaciones de cobertura y de los contratos 

de arrendamiento. Asimismo, se formalize la extension y ratification de la Hipoteca, 

para que esta cubra las obligaciones resultantes de las modificaciones realizadas bajo la 
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Tercera Novacion del Contrato de Prestamo, extendiendo el plazo de vencimiento de la 
Hipoteca hasta el 26 de febrero de 2020. 

Gran Canal Inversiones, S.L. (el deudor) se obliga a cumplir con ciertos compromisos y 

obligaciones, estandares en operaciones de esta naturaleza, incluyendo, sin limitaci6n, 

el mantenimiento de ciertos ratios financieros y la suscripci6n y mantenimiento de 

seguros sobre sus activos en los terminos y condiciones previstos en el Prestamo. Dicho 

deudor puede efectuar amortizaciones anticipadas voluntarias (totales o parciales) en 

los terminos y condiciones previstos en el Contrato de Prestamo. 

Por todo esto, con fecha 15 de Julio de 2105, la Sociedad Gestora, en nombre y 

representacion del Fondo formalize) la Escritura de NovaciOn Modificativa de la Escritura 

de ConstituciOn del Fondo, modificandose la extension de la fecha de Vencimiento Final 

del Fondo al 26 de febrero de 2023. 

El Prestamo se amortizara obligatoriamente en su totalidad o podra ser declarado vencido 

con anterioridad a la fecha de vencimiento prevista si Gran Canal Inversiones, S.L. no 

cumple ciertas obligaciones y/o tras el acaecimiento de ciertos supuestos previstos en el 
Contrato de Prestamo. 

Tabla 6.1: activos financieros a 31 de diciembre de 2015  

El detalle de este epigrafe a cierre de los ejercicios 2015 y 2014 es el siguiente: 

Miles de euros 

2015 	 2014 

Corriente 	No corriente 	Total 	Corriente 	No corriente 	Total 

Deudores y otras cuentas a cobrar (nota 7) 

Derechos de Credito 

Prestamos hipotecarios 

Otros 

Activos Dudosos 

Correcciones de valor por deterioro de activos 

Intereses devengados no vencidos 

Intereses vencidos e impagados 

500 

46 

4.194 4.694 

46 18 

6.780 6.780 

18 

546 4.194 4.740 18 6.780 6.788 
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Tabla 6.2: detalle y movimiento de los Derechos de Credito, durante el eiercicio 2015 y el 
periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014:  

A 31 de diciembre de 2015 y de 2014 no existen activos clasificados como dudosos. 

El detalle y movimiento de los Derechos de Credito para el ejercicio 2015 y para el 

periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 es el 
siguiente: 

Miles de euros 

31.12.2015 31.12.2014 

Saldo initial del ejercicio 12.423 12.938 

Adquisicion de derechos de cobro (435) 

Amortization ordinaria (1.652) (259) 

Amortization anticipada (256) 

Amortizaciones previamente impagadas 

Derechos de credito dados de baja por adjudicacion/dacion de bienes 

Importe de Principal Fallido desde el cierre anual anterior 

Saldo final cierre del ejercicio 10.336 (*) 12.423 (*) 

(*) En funciOn del valor nominal del prestamo 

Tabla 6.3: movimiento de los activos dudosos: 

A 31 de diciembre de 2015 y 2014, y durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido 

entre el 10 de enero de 2014 y el 31 de diciembre de 2014, el Fondo no ha tenido 
activos dudosos. 

Tabla 6.4: movimiento de las correcciones de valor: 

A 31 de diciembre de 2015 y 2014, y durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido 

entre el 10 de enero de 2014 y el 31 de diciembre de 2014, el Fondo no ha tenido 
correcciones de valor. 
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Tabla 6.5: movimiento correspondiente a los devengo de los intereses de los Derechos de 

Credit° durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre el 10 de enero de 
2014 y 31 de diciembre de 2014:  

Los intereses devengados durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre el 

10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 ascienden a un importe de 446 y 233 

miles de euros respectivamente, de los que un importe de 46 y 18 miles de euros se 

encuentran pendientes de cobra. Dichos intereses estan registrados en el epigrafe 

de perdidas y ganancias de "intereses y rendimientos asimilados - Derechos de 

credito" y en el epigrafe del balance de situation de "Derechos de credito - Intereses 
y gastos devengados no vencidos". 

Tabla 6.6: caracteristicas principales de la cartera a 31 de diciembre de 2015 y de 
2014: 

Las caracteristicas principales de la cartera a cierre de los ejercicios 2015 y 2014 son las 
siguientes: 

31.12.2015 31.12.2014 

Tasa de amortization anticipada 14,2% 2.09% 

Tipo de interes medio de la cartera: 4,5% 1,5% 

Tipo maximo de la cartera: 4,5% 1,57% 

Tipo minimo de la cartera: 4,5% 1,43% 
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Tabla 6.7: plazos de vencimiento del principal de los derechos de cobro del fondo a 31 
de diciembre de 2015 v de 2014:  

El desglose de este apartado a cierre de los ejercicios 2015 y 2014 es el siguiente: 

Miles de 

euros 

Miles de 

euros 

Vida Residual 31.12.2015 31.12.2014 

Inferior a 1 afio 500 12.423 

De 1 a 2 arios 500 

De 2 a 3 alios 500 

De 3 a 5 alios 8.836 

De 5 a 10 afios 

Superior a 10 at:1os 

Total 10.336 (*) 12.423 (*) 

(*) En funcion del valor nominal del prestamo 

Tabla 6.8: vencimientos estimados de derechos de credito a 31 de diciembre de 2015: 

Los vencimientos estimados de los derechos de credito a cierre de 2015 es el siguiente: 

2016 2017 2018 2019 	2020 	2020-2025 	Resto 

Por principal 500 500 500 8.836 
Por intereses 23 23 23 406 

523 523 523 9.242 
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Tabla 6.9: vencimientos estimados de derechos de credit° a 31 de diciembre de 2014: 

Los vencimientos estimados de los derechos de credito a cierre de 2014 es el siguiente: 

2015 	2016 	2017 	2018 	2019 	2019-2024 	Resto 

Por principal 

Por intereses 

12.423 

        

47 

        

          

12.470 (*) 

           

            

            

(*) En tendon del valor nominal del prestamo 

(7) Deudores y Otras Cuentas a Cobrar 

A 31 de diciembre de 2015 y de 2014 y durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre 

el 10 de enero de y el 31 de diciembre de 2014, el Fondo no ha tenido importes por concepto 

deudores y otras cuentas a cobrar. 

(8) Efectivo y Otros Activos Liquidos Equivalentes 

Este epigrafe corresponde al saldo depositado en concepto de Reserva de Gastos asi como 

el excedente de Tesoreria, en la cuenta abierta en Banco Santander, S.A. (Cuenta de 

Tesoreria), una vez contabilizados todos los cobros y todos los pagos del periodo. 

Tabla 8.1: Tesoreria: 

El saldo de las cuentas del Fondo a cierre de los ejercicios 2015 y 2014 es el siguiente: 

Miles de 
	

Miles de 

euros 
	

euros 

31.12.2015 31.12.2014 

Cuenta de Tesoreria en Banco Santander, S.A. 3 2 

Total 3 2 

La Cuenta de Tesoreria no remunerara los saldos depositados en la misma y no generara 

gastos para el Fondo, todo ello de conformidad con el contrato de agencia financiera. 
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(9) Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta  

A 31 de diciembre de 2015 y de 2014 y durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre 
el 10 de enero de y el 31 de diciembre de 2014, el Fondo no ha tenido inmuebles adjudicados. 

(10) Pasivos Financieros 

Tabla 10.1: pasivos financieros a 31 de diciembre de 2015 y 2014:  

Los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2015 y 2014 son los siguientes: 

Miles de euros 	 Miles de euros 

Obligaciones y otros valores negociables 

31.12.2015 31.12.2014 

Corriente 
No 

corriente 
Total 	Corriente 

No 

corriente 
Total 

Series no subordinadas 500 4.055 4.555 6.642 6.642 

Intereses y gastos devengados no vencidos 12 

Correcciones de valor por repercusion de perdidas (49) (49) (66) (66) 

Deudas con Entidades de Credit° 

Prestamo Subordinado 

Otras deudas con entidades de credito 

Intereses y gastos devengados no vencidos 

Intereses vencidos e impagados 

512 4.006 4.518 6.576 6.576 
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(a) Obligaciones y otros valores negociables 

Tabla 10.2: caracteristicas de los Bonos en la Fecha de Constitucion: 

Las caracteristicas principales de los Bonos en la Fecha de Constitucion son las 

siguientes: 

Numero de Bonos 	 1 

Valor Nominal 	 7.155 € 

Balance Total 	 7.155 € 

Primera Fecha de Pago 	 10/03/2014 

Vencimiento Legal 	 26/02/2023 

Cupen 	 Variable 

El vencimiento y reembolso final de Bono de Titulizacion sera el 26 de febrero de 2023 

o, si este no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, tal y como se establece en la 

Escritura de NovaciOn Modificativa de la Escritura de Constitucion del Fondo. 

La Sociedad Gestora, en nombre y representaci6n del Fondo, con cargo al mismo, 

emiti6 en la fecha de constitucion un Bono de titulizaciOn, el cual no sera objeto de 

calificaciOn crediticia por parte de ninguna agencia de calificaciOn. De este modo, el 

Suscriptor suscribe un Bono, es decir, el (mica Bono emitido por el Fondo. 

La amortizacion del Bono se realizara en cada Fecha de Pago en la medida que se 

produzcan cobros de principal y en funcion de los Recursos Disponibles y al Orden 

de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 18.2 de la Escritura de 

Constitucion. 

Como contraprestacion por la custodia, administracion y gestion del Contrato de 

Prestamo, el Administrador tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada 

una de las Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del Contrato de 
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Administracion, las comisiones de administracion previstas y calculadas de 

conformidad con lo d spuesto en el Contrato de AdministraciOn. 

Los intereses del Bono se pagaran hasta la amortizaci6n final del mismo en cada Fecha 
de Pago. 

Tabla 10.3: movimiento de los Bonos de Titulizacion durante el ejercicio 2015 y el 
periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014:  

La amortizacion de los Bonos durante el ejercicio 2015 y el periodo comprendido entre 

el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014 ha sido la siguiente: 

Miles de 	Miles de 
euros 	euros 

31.12.2015 31.12.2014 

Saldo inicial del ejercicio 6.642 7.155 
Amortizaciones (2.087) (513) 

Saldo final cierre del ejercicio 4.555 6.642 

Tabla 10.4: intereses y cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables: 

Los intereses devengados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 

2015 y de 2014 ascienden a un importe de 412 y de 216 miles de euros 

respectivamente, de los que un importe de 12 miles de euros se encuentran 

pendientes de pago a 31 de diciembre de 2015 (ningun importe por este concepto 

a 31 de diciembre de 2014). Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de 

perdidas y ganancias de "intereses y rendimientos asimilados - Derechos de 

credito" y en el epigrafe del balance de situacion de "Derechos de credito - 
Intereses y gastos devengados no vencidos". 

La amortizaci6n definitiva del Bono procedere a realizarse en la fecha de vencimiento 

final, la cual este establecida para el 28 de febrero de 2019 o si este no fuera dia 

habil, el siguiente dia habil; todo ello con sujeci6n al orden de prelacion de pagos. 
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Tabla 10.5: tipo vigente de los Bonos:  

A 31 de diciembre de 2015 y de 2014, el tipo vigente de los Bonos es el siguiente: 

Tipo vigente 	Tipo vigente 

 

31.12.2015 	31.12.2014 

Bonos 10,45% 	 3,01% 

Tabla 10.6: estimaciones de vencimientos de los Bonos del Fondo a 31 de diciembre 

de 2015: 

La estimacion de los vencimientos futuros del Bono a 31 de diciembre de 2015 es la 

siguiente: 

Tipo de Flujo 

Miles de euros 

2016 2017 2018 2019 	2020 	2021-2025 	Resto 

Amortizacion 
Intereses 

500 
386 

500 
378 

500 
349 

4.555 
5.917 

886 878 849 10.472 

Hipotesis 

Tasa amortizaciOn anticipada 0,00% 

Call (opci6n de amortizacian anticipada) 0,00% 

Tasa de fallidos 0,00% 

Tasa de recuperaciOn 0,00% 
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10.7: hipotesis utilizadas para la obtencion de la estimacion de flujos de la tabla 10.6: 

Para la obtencion de los flujos de la tabla anterior se han utilizado las siguientes 

hipotesis: 

Tabla 10.8: estimaciones de vencimientos de los Bonos del Fondo a 31 de diciembre de 
2014:  

La estimaciOn de los vencimientos futuros del Bono a 31 de diciembre de 2014 es la 

siguiente: 

Miles de euros 

Tipo de Flujo 	2015 	2016 	2017 	2018 	2019 	2020-2024 	Resto 

Amortization 	6.642 
Intereses 	5.813 

12.455 

Tabla 10.9: hipotesis utilizadas para la obtencion de la estimaciem de flujos de la tabla 

10.8: 

Para la obtencion de los flujos de la tabla anterior se han utilizado las siguientes hip6tesis: 

Hipotesis 

Tasa amortization anticipada 	 0,00% 
Call (option de amortization anticipada) 	 0,00% 
Tasa de fallidos 	 0,00% 
Tasa de recuperation 	 0,00% 

(b) Reserva de Gastos 

La Sociedad Gestora, con cargo al Fondo, satisfara tanto los Gastos Iniciales como los 

Gastos Operativos del Fondo. 

En los tres dias siguientes a la Fecha de Constitution el Suscriptor dote) una Reserva de 

Gastos por importe de ochenta mil Euros (80.000 €), (la "Reserva de Gastos"). 
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Asimismo, en la primera Fecha de Pago de cada ejercicio se dotara de nuevo la Reserva de 

Gastos hasta un importe tal que cubra la estimacion de Gastos Operativos del ejercicio. 

Dicha estimacion sera realizada por la Sociedad Gestora sobre la base de los gastos el 

ejercicio anterior. La dotaci6n anual de la Reserva de Gastos se realizara con cargo a los 
Recursos Disponibles del Fondo. 

En cada Fecha de Pago, la Reserva de Gastos se considerara como Recurso Disponible del 

Fondo por un importe maxim° igual al de los gastos que se hayan producido desde la 

Fecha de Pago anterior. 

Posteriormente a la Fecha de Constitution, a 28 de enero 2014, se ingresaron 135.000 

miles de euros con el fin de pagar el modelo 601 (pago de la plusvalla del Registro de la 

Propiedad). 

La description completa de la Reserva de Gastos se encuentra en el apartado 15.7 de la 

Escritura de Constituciem del Fondo. 

De este modo, dicha Reserva de Gastos figura en el epigrafe del Balance de Situation del 

Pasivo Corriente -"Acreedores y otras cuentas a pagar" 

Tabla 10.10: Detalle y movimiento de la Reserva para Gastos:  

Miles de 

euros 

Miles de 

euros 

2015 2014 

2 80 

(60) (65) 

(3) (4) 

(4)  

(7) (5)  

Saldo inicial del ejercicio 

Gestora 

Serv. Financing Amounts 

Incremento Importe Derechos de Credito Fecha 

de Constitution 

Otros 

Saldo final cierre del ejercicio 
	

3 	 2 



0M7408755 

CLASE 8.8  
SINIENE! 

 

ALPHA 3-IM 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Memoria de Cuentas Anuales 

31 de diciembre de 2015 

(11) 	Ajustes por Periodificacion de Pasivo y repercusi6n de nerd das  

Tabla 11.1: Ajustes por Periodificacion de Pasivo a 31 de diciembre de 2015 v de 2014: 

Los ajustes por Periodificacion de Pasivo durante el ejercicio 2015 y el periodo 

comprendido entre el 10 de enero y 31 de diciembre de 2014 son los siguientes: 

Miles de euros 

31.12.2015 	31.12.2014 

Comisiones 

ComisiOn de Sociedad Gestora 	 3 	 2 

ComisiOn de administration 

Cornish:5n agente financiero/pagos 

ComisiOn variable — resultados realizados 	 66 

Correcciones de valor por repercusion de 	(66) 

perdidas (-) 

Otras comisiones 

Otros 	 7 	 7 

10 	 9 

La Sociedad Gestora recibira de acuerdo al Orden de Prelacion de Pagos en cada Fecha de 

Pago, una comisiOn periOdica que se devengara diariamente desde la constitution del 

Fondo hasta su extincion y que se liquidara y pagara por periodos vencidos en cada 

Fecha de Pago. 



0M7408 756 

CLASE 8! 
FAINECOMER 

 

TRESS NTIMOS 
DE EURO 

 

   

   

ALPHA 3-IM 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Memoria de Cuentas Anuales 

31 de diciembre de 2015 

Tabla 11.2: movimiento de los ajustes por periodificacion de pasivo a 31 de diciembre de 

2015:  

El movimiento de los ajustes de periodificacion de pasivo a cierre del ejercicio 2015 es el 

siguiente: 

Comision 

Sociedad Gestora 

Comision 
Comisi6n 

Agente 
Administracion 

Financiero 

Comision 
Otros 

Variable 

Saldos a 31 de diciembre de 2014 2 7 

Correcciones de valor por repercusion 

de perdidas (-) 

Importes devengados durante el 

ejercicio 2015 
61 3 66 7 

Correcciones /reversiones de valor por 
repercusion de perdidas (-) 

-Pagos realizados por Fecha de Pago: 

10/03/2015 (15) (1) ( 7) 

10/06/2015 (10) (1) 

10/09/2015 (20) 

20/12/2015 (15) (1) 

Saldos a 31 de diciembre de 2015 3 66 7 

Correcciones de valor por 
repercusion de pordidas (-) 

(66) 
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Tabla 11.3: movimiento de los ajustes por periodificacion de pasivo a 31 de diciembre de 

2014: 

El movimiento de los ajustes de periodificacion de pasivo a cierre del ejercicio 2014 es el 

siguiente: 

Comision 

Sociedad Gestora 

Comision 
Comision 	 Comision 

Agente 
Administraci6n 	 Variable 

Financiero 
Otros 

Saldos al 10 de enero de 2014 

Correcciones de valor por repercusion 

de perdidas (-) 

Importes devengados durante el 

ejercicio 2014 
67 4 12 

Correcciones /reversiones de valor por 
repercusion de perdidas (-) 

-Pagos realizados por Fecha de Pago: 

10/03/2014 (35) (1) 

10/06/2014 (10) (1) (5) 

10/09/2014 (10) (1) 

20/12/2014 (10) (1( 

Saldos a 31 de diciembre de 2014 2 7 

Correcciones de valor por 
repercusion de perdidas (-) 
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(12) Liquidaciones intermedias 

Tabla 12.1: detalle de las liquidaciones de cobros v pagos producidas durante el 

ejercicio 2015 v el periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 v 31 de 

diciembre de 2014:  

El detalle de las liquidaciones de cobras y pagos producidas durante el ejercicio 2015 y el 

periodo comprendido entre el 10 de enero de 2014 y 31 de diciembre de 2014: 

Liquidacion de cobros y pagos del periodo 

Miles de euros 

2015 	2014 

Derechos de Credito clasificados en el Activo 

Cobros par amortizaciones ordinarias 2.086 259 

Cobros par amortizaciones anticipadas 256 

Cobros par intereses ordinarios 418 215 

Cobros par intereses previamente impagados 

Cobros par amortizaciones previamente impagadas 

Otros cobros en especie 

Otros cobros en efectivo 54 215 

Cobros par emision de valores de titulizacion 7.155 

Series emitidas clasificadas en el Pasivo (Serie) 

Pagos par amortizacion ordinaria (2.087) (514) 

Pagos par intereses ordinarios (400) (215) 

Pagos par amortizaciones anticipadas 

Pagos par amortizacion previamente impagada 

Pagos par intereses previamente impagados 

Prestamos subordinados 

Pagos par amortizacion de prestamos subordinados 

Pagos par intereses de prestamos subordinados 

Otros pagos del periodo (70) (74) 

Pagos par adquisicion de derechos de credito (7.294) 
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Tabla 12.2: liquidaciones intermedias de los pagos:  

El detalle de las liquidaciones intermedias de pagos durante el ejercicio de 2015 es el 
siguiente: 

series 	emitidas 
cla c 	en el Pasivo Amortizacion lntereses 

ordinaria 	ordinarios 
(informacion serie 	serie) 	(Bono) 	(Bono) 
Fecha de Pago 

10/03/2015 	 1.652 	30 

10/06/2015 	 142 	122 

10/09/2015 	 157 	125 

10/12/2015 	 136 	123 

4: OTRA INFORMACION 

(13) Situation Fiscal 

De acuerdo con la legislation vigente, los impuestos no pueden considerarse 

definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido 

inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescription 

de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2015 el Fondo tiene abiertos a inspeccion por las 

autoridades fiscales todos los impuestos que le son de aplicacion desde su constitution. 

Los Administradores de la Sociedad Gestora no esperan que, en caso de inspeccion del 

Fondo, surjan pasivos adicionales de importancia. 

El resultado econ6mico del periodo es nulo y coincide con la base imponible del Impuesto 

sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo. 

Las caracteristicas propias del regimen fiscal del Fondo son las descritas en el apartado 

16.3. de la Escritura de Constitution. 

(15) Otra Information 

El auditor de cuentas de la Sociedad es Deloitte, S.L. Los honorarios de auditoria 

correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015 han 

ascendido a 6 miles de euros (6 miles de euros durante el ejercicio 2014) con 

independencia del momento de su facturaciOn, no habiendo prestado ningun otro 

servicio. 
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Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2015 y 2014, en base 

a los criterion recogidos en la nota 3 de estas Cuentas Anuales, los cuales no difieren de 

forma significativa del valor razonable de dichos instrumentos. 

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional 

tercera. «Deber de informacitin» de la Ley 15/2010, de 5 de Julio: 

Al 31 de diciembre de 2015, el Fondo no tenia ningim importe significativo pendiente de 

pago a proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2015, el 

Fondo no ha realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales. 

En opinion de los Administradores de su Sociedad Gestora, tanto los importes 

pendientes de pago a proveedores en operaciones comerciales al 31 de diciembre de 

2015 como los pagos realizados a dichos proveedores durante el ejercicio 2015 cumplen 

o han cumplido con los limites legates de aplazamiento. 

Con fecha 26 de febrero de 2015 el Fonda, con el consentimiento previo del titular del 

bono, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, formalize) con Gran 

Canal Inversiones, S.L. una novacion del contrato de Prestamo Hipotecario, siendo las 

modificaciones principales acordadas, entre otras, las siguientes: 

() 
	

la fecha de vencimiento final del prestamo se ha ampliado hasta el 26 de febrero de 

2019; 

el tipo de interes ordinario ha sido modificado a los efectos de sustituir el tipo de 

interes variable por un tipo de interes fijo del 4,60% anual; 

(iii) el calendario de amortizacion ordinaria se ha modificado estableciendose una 

amortizacion de principal en 15 cuotas de 125.000,00€ cada una distribuidas a lo 

largo de la vida del prestamo y una cuota final por el importe de principal pendiente 

de amortizacion en la fecha de vencimiento final; y 

(iv) se han modificado asimismo (a) los ratios financieros, (b) las causas de amortizacion 

anticipada obligatoria, (c) las causas de vencimiento anticipado y (d) otras 

obligaciones; ademas se han incorporado obligaciones adicionales a cargo del 

deudor. 

Con anterioridad a la novacion del prestamo el prestatario amortize) anticipadamente el 

prestamo por un importe igual a 1,7 millones, tras la cual el importe total adeudado por 
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concepto de principal quedo fijado en 10,8 millones de euros a fecha de la presente de 

10.771.821,09C. 

(16) Informacion sobre Medio Ambiente 

Los Administradores de la Sociedad Gestora consideran minimos, y en todo caso 

adecuadamente cubiertos los riesgos medioambientales que se pudieran derivar de la 

actividad del Fondo, y estiman que no surgiran pasivos adicionales relacionados con 

dichos riesgos. El Fondo no ha incurrido en gastos ni recibido subvenciones relacionadas 

con dichos riesgos, durante los ejercicios terminados a 31 de diciembre de 2015 y 2014. 

(17) Hechos Posteriores 

Con posterioridad al cierre del 31 de diciembre de 2015, y hasta la formulacion de estas 

cuentas anuales, no se ha producido ningOn hecho significativo no descrito en las 

restantes notas de esta memoria que tenga un efecto significativo en dichas cuentas 

anuales. 
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5: ANEXOS 

Anexo a las Cuentas Anuales e Informe de Gestion del ejercicio 2015; Estados Financieros 

PUblicos conforme a la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional de Valores 

Estado 5.05.1 Cuadro A 

Estado 5.05.1 Cuadro B 

Estado 5.05.1 Cuadro C 

Estado S.05.1 Cuadro D 

Estado 5.05.1 Cuadro E 

Estado 5.05.2 Cuadro A 

Estado 5.05.2 Cuadro B 

Estado S.05.2 Cuadro C 

Estado 5.05.2 Cuadro D 

Estado 5.05.3 

Estado 5.05.4 

Estado 5.05.5 Cuadro A 

Estado 5.05.5 Cuadro B 

Estado 5.05.5 Cuadro C 

Estado 5.05.5 Cuadro D 

Estado 5.05.5 Cuadro E 

Estado 5.05.5 Cuadro F 

Estado 5.05.5 Cuadro G 

Estado S.06 
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Otuadim actual 31/12n015 ;Heads% dem mind anterior 31/12/201  Shock% Initial 

Vidaresidual de los acthros cedklos al Foneo111„.14 4 de actives Mean 	Prffideal lemllitMs 	Na4 ow ounce 	imnapaunnoseice 	in ce imams vivos Willf.r1 penoente ,- 
Inferior a 1 alio 

Entre 1 y Zeros 

Entre 2 y 3 anos 

Entre 3y 5 altos 
Entre Sy 104Aos 
Superior a 10 albs 

1300 

r 	1301 
r 	1302 

1303 
. 	

1304 

r 	1305 

1 

0' 
0: 
0 

0:;`'1310 

04'1315 

' .1311 	- 

' 1312 • '' 
1333 . 
1314 

' 

500000 
• 

500.000 

4.194.010 

0 
0 

0 

71:426—  
132.V. 

1322, 
1323' 

. 
1325 

1 0. 

I 

0 

11333 

1331 

1332 

1334 

1335 

0 
6 780.000 

0 

0 
0 

0 

3340ot ...,.,_. 
r  1341V 

1344 

,' 	
/343ba  

r 
	

131St- 

13444,-t 1354 

o 
1 

0 

0 

. 	3.35t - 
1351,  

1352, 
. 1353- . 	- 

-  

1355 -‘ 

 0 
7.294.000 

0 
0 
0 

0 

Total 13% `' 1 • ' 	1316 4.694.00) 13264.  1 1336 6 780.000 1346:0,  1 13% .' 7.294.000 

IVIda residual media nonskrada 4000 1307 0,00 ci,...,,,,an 1327 0,00 . 	134/`":000 

(1) Los Intenralos se entenderan excluido el Inc, del mIsmo e Induldo el lanai (p.e. Entre 1 y 2 anos: superior a I a& y owner o igual a 2 allos) 

Antlgaeded 	 

AntlgOedad media ponderada 	 ('-`0670 	0 
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NACIONAL 
zorLemeano 
DE VA1.01tES 

DenominactOn del Fonda: ALPHA 3 -IM, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Denommachtin del compartlmento: 

Denominaclon de la gestora: INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., SA 

Estados agregados: No 
Periodo: 2° Semestre 

Eiercicio.  2015 

NFORMACION SOBRE MEJORAS CREDITICIAS Situation actual 
Mtuation cierre 

Las Ores relatives a /movies se consIgnanan en miles de euros) 31/12/2015 
anual anterior 

31/12/2014 

1. Impede del Fondo de Reserve 	 0010 	 0 , 1010 	 , 

2. Porcentaje que represents el Fondo de Reserve, u otras mejoras equIvalentes sobre el total de actives titulizados 	0020 	 0,09 	1020 	 0,0i  

3. Exceso de spread (%) (1) 	 '0040 	 0,00 , 	1040 	 0,0'  

4. Permute (Menders de intereses (SIN) 	 0050 	 No 	1050 	 N.  

5. Permute flnanciera de tipos de camblo (SIN) 	 0070 	 No' 
.
10701 N'  

6. Otras permutes financieras (SIN) 	 00801 	 No 	1080 

7. Importe disponible de la Ilnea/s de liquldez (2) 	 0090 	 0 	1090 	 I 

10 8. Subordination de sedes (S/N) 	 0110 	 N.  1

0 

 

o

o 

9.Porcentaje del imports pendiente de las series no subordinadas sabre el Impotte pendiente del total de banns (3) 	 o

h 	

1120

11  

0,0'  

10. Importe de los pasivos emitidos garantizados par avales 	 0150 	 0 	1 i50% 

. Porcentaje que represents el aval sobre el total de los pasivas emitidos 	 0160 	 0,00 	1160 	 0,0'  

12. Importe mCximo de riesgo cublerto por derivados de create u otras garantlas financleras adquiddas 	 0170 	 0 	1170 

13. Otras S/N 	4 	 0160 	 No 	1180 	 N. 

(1) erencial existente entre los tipos de Interts medics ponderados percibidos de la carters de activos titulizados conforme se establece en el Cuadro 5.5.E y el CI o de interns media 

de los pasivos emitidos cuya finalidad ha sido la adquIsiclOn de los activos 

(2) Se Include el Importe total disponible de las distintas lineas de ilquidez en caso de que hays mss de una 

(3) Entendiendo coma no subordinadas aquellassenes que en la fecha se encuentren, respect, a les demas, en una position anterior pare el cobro de ca ital conforms al orden de 

prelacidn de segos 

4) La gestora debera incluir una descripclOn de dichas me ores crediticlas en las notes ex.licativas en caso de que las consideren relevantes 

Information sobre contrapartes de las mejoras credttlelas 	 jI 	NIF 	 ] 	Denomination 

Contraparte del Fonda de Reserve u otras melores equivalentes (5) 	 0200 	 0 	. 

Permutes finencieras de tipos de Interns 	 0210 	 0 

Permutes financieras de tipos de cambio 0220 1230 	- 

Otras permutes finanderas 0230 

Contraparte de la Linea de LiquIdez 	 0240 	 d 1250 	• 

Entidad Avalista 	 0250 

Contraparte del derived° de oredito 	 0260 	 1270 	• 

0, 

Z
L

L
8
0

17
LW

O 

ESTADOS FINANCIEROS POBLICOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

(5) SI el Fondo de Reserve se ha constituido a Craves de Mules emitidos y se desconoce el titular de esos Multi's no se cumplimentara 
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ESTADOS FINANCIEROS PCIBIJCOS DE FONDOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

S.06 

Denorninacion del Fonda ALPHA 3 -IN, FONO0 DE TITULIZA 
	

WOE 
Derveninecieln tlN conpartimento: 
Deoorninacian de la geMonr INTERMONEY 1TRILIZAOON, 
Estados agregados: No 
Periodo: r Someslut 
eetcicia 2015 

NOTAS EXPUCATIVAS 

INFORNE DE AUDITOR 

y inforrne de aualor 
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ALPHA 3-IM, 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Informe de GestiOn 

Ejercicio 2015 

B: INFORME DE GESTION Y ESTADOS S.05.5 

1. 	El Fondo de titulizacion. Antecedentes 

Alpha 3-IM, Fondo de Titulizacion de Activos, en adelante el "Fondo", se constituy6 mediante escritura 

pOblica el 10 de enero de 2014, por InterMoney Titulizaci6n, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, 

S.A., ante el notario de Madrid D. Antonio Huerta Trelez, con el (lumen) de protocolo 33. Su activo esta 

formado por un Calico Prestamo Hipotecario, con un saldo pendiente de 12.937.706,03€ que fue concedido 

por Bank of Scotland, Sucursal en Espana (en lo sucesivo, "BOS Sucursal en Espana") a Gran Canal 
Inversiones, S.L. 

InterMoney Titulizacion SGFT, S.A., con domicilio social en Madrid, Calle Principe de Vergara 131 y con OF 

A-83774885, esta inscrita en el Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de TitulizaciOn de la Comision 

Nacional del Mercado de Valores con el nOmero 10, tiene a su cargo la administraciOn y representacion 
legal del Fondo. 

La verificacian e inscripci6n en los registros oficiales, por parte de la Comisi6n Nacional del Mercado de 

Valores, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos acreditativos y de la Escritura de 
Constitucion tuvo lugar con fecha 17 de enero de 2014. 

Con fecha 10 de enero de 2014, se procedia a la emisiOn de un Bono de Titulizacion por un importe 
nominal de 7.155.754,37C. 

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, integrado, en 

cuanto a su activo, por el prestamo hipotecario, y, en cuanto a su pasivo, por el Bono de Titulizacion 
emitido. 

El Fondo esta regulado conforme a la Escritura de Constitucian del Fondo y los contratos firmados en la 

fecha de constitucion del mismo, asi como por las disposiciones legates y reglamentarias en vigor en cada 
momento que resulten de aplicaciOn. 

Los Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al regimen general del Impuesto sobre Sociedades. 

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses, como con 

motivo de transmision, reembolso o amortizacion de los mismos tendran la consideracion de rendimientos 

de capital mobiliario y podran estar sujetos a retenciOn de acuerdo con las normas fiscales que les sean 
aplicables. 
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ALPHA 3-IM, 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Informe de Gestion 

Ejercicio 2015 

2. 	Situacion actual del Fondo 

2.1. 	Principales datos del activo 

Con fecha 26 de febrero de 2015 el Fondo, con el consentimiento previo del titular del bono, la Sociedad 

Gestora, en nombre y representation del Fondo, formalize con Gran Canal inversiones, S.L. una novaciOn 

del contrato de Prestamo Hipotecario, siendo las modificaciones principales acordadas, entre otras, las 
siguientes: 

(v) la fecha de vencimiento final del prestamo se ha ampliado hasta el 26 de febrero de 
2019; 

(vi) el tipo de interes ordinario ha sido modificado a los efectos de sustituir el tipo de interes 

variable por un tipo de interes fijo del 4,60% anual; 

(vii) el calendario de amortizacion ordinaria se ha modificado estableciendose una 

amortizacion de principal en 15 cuotas de 125.000,00€ cada una distribuidas a lo largo de la vida 

del prestamo y una cuota final por el importe de principal pendiente de amortizacion en la fecha 

de vencimiento final; y 

(viii) se han modificado asimismo (a) los ratios financieros, (b) fas causas de amortizacion 

anticipada obligatoria, (c) las causas de vencimiento anticipado y (d) otras obligaciones; ademas 

se han incorporado obligaciones adicionales a cargo del deudor. 

A  31 de diciembre de 2015 la cartera titulizada agrupada en el activo del Fondo contaba con las siguientes 

ca racteristicas: 



%sobre.Total 
Cartera 

%sobre cartera 
Initial 

% sobre Cartera 
Rigida 

% sobre Cartera 
con impago + 90 

alas '.  

taracteristicas del. Activo 

100% 0 
0 101,15% 

100% 

0 

0 

0 

0 

0 

1,48% 

1,25% 

100% 

4,60% 

100% 

Cartera con 
impago +:90 dfas Cartera Fallida 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

2LTipo de Interes 

Variable 

Filo 

Margen 

3) Distribution geografica per deudor 

Madrid 

4)DitribuciOn geografica per garantia 

Madrid 	 100% 

LTV* 	 98,40% 

5) Tipp de Garantla 

Hipotecaria 100% 

Caracterfsticas del Activo 

1) Dat6cGenerales 

Numero de Prestamos 

Numere de Deudores 

Saldo Pendiente 

Saldo Pendiente No Vencido 

Vencimiento Medio Pond. (meses) 

% sobre Saldo Pendiente 

Inicial 

1 

1 

12.937.706,03 

12.937.706,03 

14 

Total Cartera 

1 

1 

10.337.330,42 

10337.330,42 

37 

100% 

Bonos de titulizaciart 
Saida  
(fedi de 	Saida a 
emisiran) 

Bono 	 7.155.754,37 4.555.378,76 

0M7408784 
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ALPHA 3-IM, 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Informe de Gestion 

Ejercicio 2015 

*Los inmuebles hipotecados son dos edificios de oficinas en Madrid cuya valoracion hecha per Jones Lang LaSalle en marzo 2015 
es de 10.220.000,00 € 

2.2. 	Principales datos del pasivo 

A 31 de diciembre de 2015 las caracteristicas principales de los Bonos emitidos por el Fondo de Titulizacion 
eran las siguientes: 
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ALPHA 3-IM, 

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

Informe de Gestion 

Ejercicio 2015 

3. Principales riesgos e incertidumbres 

	

3.1. 	Riesgos vinculados a la cartera de activos 

Los riesgos vinculados a la cartera de activos estan vinculados al Prestamo Hipotecario titulizado, a su 
Deudor y al valor de la garantia. 

	

3.2. 	Riesgos vinculados a los tipos de inter& 

El interk devengado por el Bono en cada Period() de Interes sera igual al resultante de la totalidad de las 

cantidades ingresadas correspondientes al pago de intereses derivados del Prestamo Hipotecario, una vez 

deducidas aquellas cantidades que de conformidad con el Orden de PrelaciOn de Pagos tengan preferencia 
de pago. 

En consecuencia el Fondo no tiene riesgo de tipos de interk. 

	

3.3. 	Otros riesgos 

No se han identificado otros riesgos potencrales que pudieran alterar el funcionamiento del fondo. 

4. Evolucion del Fondo en el ejercicio 2015 

	

4.1. 	Amortizacion anticipada 

La tasa de amortizacion anticipada del Fondo durante el ejercicio 2015 fue del 14,2%. 

	

4.2. 	Morosidad y Fallidos 

El Prestamo Hipotecario se encuentra al corriente de pago. 

	

4.3. 	Rentabilidad de los activos 

El tipo de interes medio de la cartera al cierre del ejercicio 2015 se recoge en el punto 2 del cuadro del 
apartado 2.1. 

	

4.4. 	Bonos de titulizacion: pagos realizados, importes pendientes y tipos de inter6s vigentes 

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados en el ejercicio por el 
Fondo a las distintas Series de Bonos que componen la Emision: 
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Bonos de Saldo. Saldo Amortizacidn durante Intereses Pagados en 
titulizacion 31/12/2014 31/12/2015 2015 Amortizacion 2015 

Bono 6.641.463,20 4.555.378,76 2.086.084,44 31,41% 400.203,73 

A 31 de diciembre de 2015, no hay ningon importe pendiente de pago a los Bonos emitidos por el Fondo. 
4.5. 	Acciones realizadas por las Agendas de Calificacion durante el ejercicio 

El Bono emitido por el Fondo no cuenta con calificacion por parte de ninguna Agenda de Calificacion 

5. Generacion de flujos de caja en 2015 

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos durante el ejercicio 2015 

han ascendido a 2,5 millones de euros, siendo 2 millones en concepto de devolucion de principal de los 
prestamos y 0,5 millones en concepto de intereses. 

La aplicaciOn de estos flujos junto con el resto de Recursos Disponibles del Fondo (tal y como se definen en 

el apartado 18.1 de la Escritura de Constitucion) se ha realizado siguiendo las condiciones establecidas en 

la Escritura de ConstituciOn (Aplicacion de Fondos, apartado 18.2 de la Escritura de Constitucion). 

6. Riesgos y mecanismos de cobertura: mejoras de credito y triggers 

6.1. 	Principales riesgos de la cartera 

Al estar integrado por un unico Prestamo Hipotecario, el riesgo asociado al Activo del Fondo es el del 

deudor, con el mitigante que pueda suponer la garantia hipotecaria existente. 

6.2. 	Evolucion de las mejoras de credito durante el ejercicio. Situacion a cierre comparada con 
situacion inicial 

El Fondo no cuenta con mejoras de credito. 

6.3. 	Triggers del Fonda 

El Fondo no cuenta con triggers. 
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7. 	Perspectives del Fondo 

7.1. 	Flujos de los bonos: hipotesis y cuadros de bonos 

La siguiente tabla recoge la estimaci6n de los flujos financieros que generaran los bonos bajo las siguientes 
hipotesis: 

- AMortizacion anticipada: 0%. 

- Tipos de interes constantes: el Prestamo Hipotecario esta referenciado a un tipo de interes fijo y no 
revisa. 

- Tasa de nuevos fallidos del: 0% 

Bones 

Fecha 
Saldo Nominal 

Pendiente 
Principal pagado Intereses pagados 

10-Dec-14 4.555.378,76 

10-mar-16 4.430.378,76 125.000,00 32.394,24 

10-jun-16 4.305.378,76 125.000,00 117.441,80 

12-sep-16 4.180.378,76 125.000,00 118.582,17 

12-dic-16 4.055.378,76 125.000,00 117.112,73 

10-mar-17 3.930.378,76 125.000,00 115.643,28 

12-jun-17 3.805.378,76 125.000,00 38.875,66 

12-sep-17 3.680.378,76 125.000,00 112.704,40 

12-dic-17 3.555.378,76 125.000,00 111.234,95 

12-mar-18 3.430.378,76 125.000,00 109.765,51 

12-jun-18 3.305.378,76 125,000,00 104.764,67 

10-sep-18 3.180.378,76 125.000,00 28.704,24 

10-dic-18 3.055.378,76 125.000,00 105.357,17 

11-mar-19 0,00 3.055.378,76 5.917.190,62 
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7.2. 	Liquidacion y extincion del Fondo 

El 15 de julio 2015, de conformidad con los acuerdos alcanzados por el tenedor de los Bonos, y la Sociedad 

Gestora, se procedio a novar la Escritura de ConstituciOn para recoger las modificaciones de fecha 26 de 

febrero de 2015 en el Contrato de Prestamo referidas en el apartado 2.1 y para adaptar el Vencimiento Final 
del Fondo a las mismas. 

El Fondo se extinguire cuando se amorticen integramente los Derechos de Credito, siendo la Fecha de 
Vencimiento Final del Fondo el 26 de febrero de 2023. 

Asimismo, de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de Julio, 

y recogidos en la Escritura de Constitucion, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando se produzcan 

circunstancias excepcionales que hagan imposible o extremadamente dificil el mantenimiento del equilibrio 

financiero del Fondo (considerjndose incluidos en este supuesto de extinciOn y liquidacion del Fondo la 

introduccion de modificaciones normativas, tales como el establecimiento de obligaciones de retencion, que 

puedan afectar al equilibrio financiero del Fondo). Todo ello conforme a lo establecido en la Escritura de 
Constitucion del Fondo y al Orden de Prelacion de Pagos del mismo. 

En concreto, bajo el supuesto de continuidad del Fondo y las hipetesis utilizadas en el apartado 7.1 

anterior, el vencimiento final del mismo se estima para la fecha de pago correspondiente al 11 de marzo de 

2019. Ello no obstante, es necesario tener en cuenta lo indicado en el apartado siguiente en referencia a 
los hechos posteriores al cierre de ejercicio. 
7.3. 	Hechos posteriores al cierre. 

No se ha producido ningun hecho relevante desde el cierre del ejercicio 2015. 

8. 	Anexos: Estados 5.05.5 

El informe de GestiOn incluye la informaciOn contenida en el modelo de estado financiero publico 5.05.5 

que se adjunta en el Anexo. 






