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INFORME DE AUDITORÍA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A lntermoney Titulización, Sociedad Gestora de Fondos de Titulización. S.A.. sociedad gestora de IM
CAJAMAR 5, FONDO DE TlTULlZACIÓN DE ACTIVOS:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinión

Hemos auditado las cuentas anuales de IM CAJAMAR 5, FONDO DE TlTULIZACIÓN DE ACTIVOS (el
Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias. el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinión, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.
de conformidad con el marco normativo de información financiera que resulta de aplicación (que se
identifica enla nota 2 dela memoria) y. en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento dela opinión

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora dela actividad
de auditoria de cuentas vigente en España. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen más adelante en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética. incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en España según lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido. no
hemos prestado servicios distintos a los dela auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que. de acuerdo con lo establecido enla citada normativa reguladora, hayan afectado
ala necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinión.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave dela auditoria son aquellas cuestiones que, según nuestro juicio profesional,
han sido dela mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto. y en la formación de nuestra opinión sobre éstas, y no expresamos una opinión por
separado sobre esas cuestiones.

Perdidas por deterioro delos activos titulizados

Descripción

Nuestra
respuesta

En la nota 6 dela memoria de las cuentas anuales adjuntas se detalla la cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2018, que representa la práctica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral delos bonos de titulización emitidos. cuya amortización, dada Ia naturaleza
del Fondo, se establece en función de los flujos de caja (capital e intereses) de los
activos titulizados. para lo que es necesario considerar las correcciones de valor por
deterioro de los citados activos. Para la estimación del deterioro dela cartera de
activos titulizados, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han
utilizado determinadas hipótesis, detalladas en la nota 3 dela memoria adjunta. Por
todo lo indicado anteriormente, consideramos que Ia estimación del deterioro de los
activos titulizados es una cuestión clave en nuestra auditoria.

Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relación con el proceso de estimación de las
pérdidas por deterioro de los activos titulizados y adicionalmente hemos realizado los
siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

La solicitud de confirmación ala entidad cedente de los saldos delos activos
titulizados y su cotejo con los registros contables del Fondo.

Recálculo de las pérdidas por deterioro de los activos titulizados de acuerdo con
la normativa aplicable al Fondo (Circular 2/2016, de 20 de abril, dela Comisión
Nacional del Mercado de Valores) para evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por Ia Sociedad Gestora del Fondo.

Fondo de reserva

Descripción De acuerdo con lo establecido en el folleto de emisión, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesorería, denominado “Fondo de Reserva", al objeto de cubrir
desfases en los flujos de tesorería que puedan afectar a su liquidez. En Ia nota 8 de la
memoria adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago.
debe cumplir dicho Fondo de Reserva, asi como el importe de Fondo de Reserva
exigido y el efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitución de este
Fondo de Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo está
cumpliendo con los flujos de caja previstos y, por tanto, con el calendario de
amortización estimado de los bonos que constituyen su pasivo. Por todo Io indicado
anteriormente, consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el
importe exigido es una cuestión clave en nuestra auditoria.
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Nuestra
respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los

procedimientos de control interno en relación con el Fondo de Reserva y hemos
realizado los siguientes procedimientos de auditoría sustantivos:

Comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de prelación de pagos,
establecido en el folleto de emisión del Fondo.

Comprobación dela existencia mediante procedimientos de confirmación de
terceros y cotejo con extracto bancario de saldos de tesorería afectados como
Fondo de Reserva.

Comprobación del nivel del Fondo de Reserva requerido, según se detalla enla
nota 8.

Otra información: informe de gestión

La otra información comprende exclusivamente el informe de gestión del ejercicio 2018, cuya
formulación es responsabilidad delos administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinión de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestión. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestión, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora dela actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestión con las cuentas anuales, a partir del conocimiento dela entidad
obtenido en la realización de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir información distinta dela
obtenida como evidencia durante Ia misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentación del informe de gestión son conformes ala normativa que
resulta de aplicación. Si, basándonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, según lo descrito en el párrafo anterior, la información que
contiene el informe de gestión concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentación son conformes a la normativa que resulta de aplicación.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relación con las
cuentas anuales

Los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de información financiera aplicable
ala entidad en España, que se identifica enla nota 2 dela memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparación de cuentas anuales libres de incorrección material,
debida a fraude o error.

En Ia preparación de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables dela valoración de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con Ia empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores dela Sociedad Gestora tienen intención de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinión.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en España
siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las íncorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con Ia normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en España, aplicamos nuestrojuicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección material debida a fraude es
más elevado que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erróneas, ola elusión del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseñar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con Ia
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilídad de las
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

Concluimos sobre si es adecuada Ia utilización, por los administradores dela Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basándonos enla
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos Ia atención en nuestro informe
de auditoria sobre Ia correspondiente información revelada en las cuentas anuales o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras
conclusiones se basan enla evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro ¡nforme
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluída la información revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo en relación con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos dela auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso dela auditoria.
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También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaración de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, delas correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicación a los administradores dela Sociedad
Gestora del Fondo. determinamos las que han sido dela mayor significatividad enla auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave dela auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar públicamente la cuestión.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora

La opinión expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 11 de abril de 2019.

Periodo de contratación

El Consejo de Administración de la Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 13 de noviembre de
2017 nos nombró como auditores por un periodo de 3 años, contados a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2017.

ERNST & YOUNG, S.L.
J\ U D I T o R : S (inscrita en el Registro Oficial de Auditores
W y 1 _ w m 7' W de Cuentas con el N0 50530)
ur mi :.: l’XHL

l

ERNST&YOUNG, 5.1.4

2°‘9 Núm- 01119102944 José Carlos Hernández Barrasús
¿ELLMOWRAWO 95"“ EUR (inscrito en el Registro Oficial de Auditores
........................ de Cuentas Con el No 17469)

lmumn- du auditor ru UL’ (¡minus sujeto
a lu iminiariw (tu .Hldltñilii de cuentas

espanola umr-¿tnnmoml

11 de abril de 2019
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IM CAJAMAB 5,
FÜHDÜ DE TITULIZACIÜN DE ACTIVÜS
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Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 3! de diciembre de 2o

l. NAT URALELÁ Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

IM CAJAMAR 5, Fondo de Tituliaacion de Activos {en adelante, el Fondo} se constituya

mediante Escritura Pública el [2 de septiembre de EÜÜ'Ï. al amparo de la Ley 19H 9925. de i’ de

.Iulio, siendo el eedente Cajamar. Se actividad consiste en la adquisicion de activos, en

eoncretot certificados de transmision de hipoteca por un importe total de 999.999 miles de

euros. que corresponde al saldo vivo no vencido de los Prestamos Hipotecarios y en la emision

de Bonos de Titulizacion, por un importe de l .Ül illüll miles de euros (Nota lll}, La adquisición

de los activos y el desembolso de los Bonos de Titnlizacion se produjeron el 12 y lil de

septiembre de Ellüi'. respectivamente {Nota 9}.

FJ Fondo fue registrado por la il'jomisidn Nacional del Mercado de ïalores con fecha l l de

septiembre de 2Ütli'.

El Fondo carece de personalidad Jurídica y es gestionado por lnterrnonejr Titulizacidrn

S.G.l’.“.,i 5.13.. {en adelantos la Sociedad Gestora}. La administración de los activos cedidos al

Fondo corresponde a Cajas Rurales Unidas (en adelante, el Cedente) en su calidad de

administrador de los mismos. sin asumir ninguna responsabilidad por el impago de dichos

prestamost obteniendo por dicha gestión una Comision de Administracion.

Con fecha 1T de enero de Elilï las asambleas de Cajamar gr Roraleaja acordaron sn fusion,

dando lugar a la nuera entidad denominada Cajas Rurales Unidas, Sociedad Cooperativa de

Credito {anteriormente denominada Cajamar, Caja Rural, Sociedad Cooperativa de Credito}.

El único objeto del Fondo es la transfonnacidn de los Derechos de Credito que adquirio de la

entidad eedentc en valores de renta fija homogéneos, estandarizados, 3: por consiguiente,

susceptible de negociación en mercados de valores organiaados.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que esta

integrada fiindamentairoente, en cuanto a sn activo, por los Prestamos Hipotecarios 3'. en

cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titolizaeiñn de Activos emitidos en cuantía y condiciones

tal que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.
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1.a gestiún 5! administracion del Fondo esta encomendada a la Sociedad lt'lestora con domicilio

en Madrid, calle Principe dc vergara, 131, planta 3". Asimismo, en calidad de representante

legal le corresponde la representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del rnisrno. La Sociedad

Gestora figura inscrita en el registro especial de la Comision Nacional del Mercado de 1'tr‘alores

con el numero ltl.

h) Duracidn del Fondo

la actividad del Fondo se inicio el dia de la fecha de constitucion del Fondo 3- linalizani el 22

de junio de 2Ü5Ü salvo que con anterioridad se hubiera procedido a la liquidacion anticipada

del mismo.

[il Fondo se extingue en trade caso al amortizarse integramente los activos titnlizados que

agrupa. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada recogidos

en la escritura de constitucion el Fondo, puede liquidarsc anticipadamente cuando el importe

de los activos titulizados pendientes de amortizacion sea inferior al lil por lt’lÜ del inicial,

siempre que lo recibido por la liquidacion de los activos sea. suficiente para amortizar las

obligaciones pendientes de los titulares de los bonos, y siempre de acuerdo con el orden dc

prelación de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

e} Recursos disponibles del Fondo

En cada Fecha de Pago del Fondo, se considerarán Recursos Disponibles los conceptos

descritos en el apartado 3.4.6.1 del Módulo Adicional del Folleto de Emisión.

d} Ürden de prelación de pagos

Los Recursos Disponibles se aplicarán en cualquier Fecha de Pago distinta de la Fecha de

Liquidacion Anticipada del Fondo a los distintos conceptos= esnibleciendose corno lUrden de

Prelacion cn caso de insuficiencia de icndos, el orden enurnerado en el apartado 3.4.6.3 del

Modulo Adicional Folleto de Ernision.

e} Gestion del fondo

De acuerdo con la Ley 191992 y posteriores modificaciones, la gestion del Fondo esta

encomendada de forma exclusiva a Sociedades IÜestoras de Fondos de 'l‘itulizacion, quienes a

su vez tienen cn este cometido su objeto social exclusivo.

a1].
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interrnone}r “I‘itniiaacion, Sociedad lGestora de Fondos de 'i'itnliaacionr SA. es ia gestora dei

Fondo, actividad por la que recibe en cada Fecha de Pago, una comision periódica que se

devengará diariamente desde ia constitucion dci Fondo hasta su extincion 3; que se iiqnidará v

pagara por períodos vencidos en cada Fecha de Pago.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion una comision cuyo desglose v criterios de

detenninacion se presentan en ei Estado 5.66.5 {Cuadro A} del Anexo de ia memoria.

i} Administrador de los activos titutizados

E1 Cedentc, como administrador de ios Prestamos Hipotecarios de ios que se derivan los activos

utntizados cedidos ai Fondor percibe una remuneracion dei ÜEÜÜS‘H: anual del Saldo Nominal

Pendiente de los Prestamos Hipotecarios no Faiiidos en la Fecha de Pago dcl Fondo

inmediatamente anterior, dicha remuneracion se detalla en el apartado 3.12 del ivtoduio

Adicional dci Folleto de Emision.

g) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora, en nombre v por cuenta del Fondo, procedio a la firma con Banco

Santander de un Contrato de Agencia Financiera para reaiizar ei servicio de agencia de pagos

de los Bonos.

Banco Santander, por los servicios prestados en virtud det Contrato de Servicios Financieros,

recibirá una. comision igual a 4 miies de euros en cada Feet-ia de Pago como contraprestación

de sus servicios como Depositario de ios Certificados dc Transmision de Hipoteca dei Fondo,

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria del Fondo v Agente de Pagos de ia Emisión de ios

Bonos.

h} Fondo de Reserva

Como mecanismo dc mejora crediticia ante posibles perdidas debidas a ios activos titnlizados

impagados v con ia finalidad de permitir los pagos a reaiiaar por ci Fondo de acuerdo con cl

Ürden de Prelacion de Pagos, c1 Fondo contara con un Fondo de Reserva.

El Fondo dc Reserva se apiicanir en cada Fecha de Pagor en una cantidad igual a ia Disposicion

dei Fondo de Reserva conforme se define esta en el Folleto dc Emisión y en la Escritura de

Constitucion del Fondo: a1 cumplimiento de ias obligaciones de pago contenidas en ei Ürdcn

de Prelacion de Pagos o._ en sn caso, ci [een de Preiacion de Pagos de Lionidacir’m=

estabiecidos en ei apartado 3.4.6 dci Modulo Adicionai del Poiieto del Fondo.

_]2...
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El Fondo rie Reserva inicia] se constituye en la Fecha rie Desemboiso, con cargo alos Fondos

provenientes de los Bonos E, esto es, por un importe igual a 15.Ü'ÜÜ miles de euros.

i} Contrapurte de los prestamos subordinarios

En la fecha de desembolso el Fondo recibio del [teniente un prestamo subordinado y un
prestamo para gastos iniciales.

j} Normativa legal

F.I Fondo está regulado conforme a:

(i) La escritura Lie constitucion del Fondo.

{ii} Ley SFEÜIS. de 2T de abril, rie fomento de la financiacion empresarial que deroga el
Real Decreto 92621998: de 14 rie may-o y los articulos rle la Ley 19H992, de TF ciejulio,
que hacian referencia a fondos {le litulizacion hipotecaria.

{iii} Real Decreto legislativo 4f2ülñ, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido rie la lo}; riel Mercado rie Valores.

(iv) La Circular creeis. rie 2G de abril: tlc la {WMV sobre normas contables, cuentas

anualesj estados financieros públicos y estados reservados de informacion estadistica
tle los fondos de titulizacioni Esta Circular, que se publico en cl Boletin Ülicial del
Estado el 30 tie abril tie 24316 y entro en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogo
la Circular EQÜÜÜ, rie 25 marzo: rie la CNMV y sus sucesivas modificaciones, que

rcguiahan los mismos aspectos.

{ir} Den-tae disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
rte aplicacion.

lt) Régimen tic tributación

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento riel concepto tic operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Jurídicos Documentarlos.
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a] Imagen fiel

En cumplimiento de la legislacion vigente, 1a Sociedad Gestora lra formulado estas cuentas

anuales correspondientes al ejercicio "¿i118 con el objeto dc mostrar la imagen iiel del

patrimonio jr de la situacion financiera a 3| de diciembre de ZÜIB, y de los resultados de sus

operaciones jr rie los cambios en la situacion financiera correspondientes al periodo anual

terminado cl 3] de diciembre de 2m Ei.

Las cuentas anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas

de acuerdo con los principios contables gr normas de valoracion contenidos en la Circular

2H2lllti, de EÜ de abril, dc la Comision Nacional del Mercado de 1|r’aiores. Por esta razon, y de

acuerdo con lo contenido en el articulo us del Codigo de Comercio, que autoriza la

modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de perdidas y ganancias, sc modifica la

correspondiente a la cuenta de perdidas y ganancias jr la definicion de las cuentas contables y

e] modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto dc mostrar la imagen Iiel del

Fondo en base a su operativa.

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de perdidas jr ganancias, el estado de

ingresos jr gastos reconocidos, el estado de flujos dc efectivo y la memoria, de la que forman

parte los estados financieros públicos S.ÜS.Ü1, S.Ü5.Ü2, SHE-.93, S.Ü5.Ü5 y el apartado

correspondiente a las nobis explicativas del estado sos, adjuntos en el Anexo l.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 21318, han sido ibrmuladas al objeto de

cumplir con las obligaciones dc reri l'icacion j" publicidad de la información contable contenida

en la escritura dc constitucion del Fondo.

Con fecha 14 de marzo de 2619, las cuentas actuales del ejercicio han sido formuladas por cl

Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora y se someterán a la apmbacien del mismo,

cstimándose que serán aprobadas sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales

han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

"1.4-



b] Comparacion ¡le la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativos, con cada una

de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas delas cifras del periodo

comprendido entre el 1 de enero y e] 3 I de dicicrnbre dc EÜI 8, las correspondientes al ejercicio

anterior. La informacion contenida en esta memoria referida a1 ejercicio "¿lili? se presenta

exclusivamente, a efectos comparativos y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales

del Fondo del ejercicio Eütï.

c} Utilización de juicios y estimaciones en ¡a elaboracion de los estados financieros

En la preparaciott de las cuentas anuales del Fondo, la Sociedad Gestora ha tenido que realizar

juicios, estimaciones y asuncioncs que afectan a la aplicacion de las politicas contables lr' a los

saldos tie los actions= pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en la fecha de emision

de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asuncioncs realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros

factores diversos que son entendidos conto razonables de acuerdo con las circunstancias y

cuyos resultados constituyen la base para establecer les juicios sobre el valor contable de los

activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fiientes. Las estimaciones

y las asuncioncs son revisadas de ferina continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente

a las estimaciones y asuncioncs podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de

1nilores dc los activos y pasivos electados. Si como consecuencia, de estas revisiones o dc

hechos futuros se produjcse un cambio en dichas estimacionest su efecto se registrar-ía en ia

cuenta de perdidas y ganancias de ese periodo y de periodos sucesivos.

d) Agrupacion dc partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas

relativas al Balance, Cuenta de Perdidas y Ganancias, Estado tie Flujos de Efectivo y Estados

de ingresos y Üasms.

e} Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos

o mas partidas dcl Balance.
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i] Principies centables ne ehtigateries

En ia preparación de ias presentes cuentas anuaiesj les Administraderes de la Seciedad Üestera

ne han ulitizade ningún principie centable ne ebiigaterie.

El. i’RiNÉIPIÜS CÜNTABLES Y NORMAS DE VALORACIÓN APLICáDAS

Les principales criteries de raleracien seguidas en 1a ciaberacien de las cuentas anuales

adjuntas han side les siguientes:

a) Empresa en i'nneienatnientn

Ei Ctinseje de Administracien de la Seciedad Gestera ha censiderade que ia gestión del Fende

centinuara en un future previsible per le que la aplicación de les principies jr eriteries

centables ne tiene el prepesite de detenninar el traier del patnntenie nete a eieetes de su

transmisión giebai e parcial, ni el imparte resultante en case de su iiquidacien teta].

b} Principie del derenge

[es presentes cuentas anuales salve, en su case, en le reiacienade cen les Estades de iiujes de

efectire, se han eiaberade en función de ia cen-¡ente real de bienes y servicies= een

independencia tie ia Fecha de su page e de su cebre.

e} Reeenecimicnte de ingreses y gastes

Les ingreses y gastes se reeenecen per el Fende siguiende el criterie del devenge. es decir= en

iilnciún de la cerriente real que les mismes representan, cen independencia dei memente en ei

que se pnsduzca el cebre e page tie les rnistnes, siempre que su cuantía pueda determinarse

cen Fiabilidad.

d) Cerricnte 3' bin Corriente

Se cerrespenden cen actives y pasires cerrientcs aeuelles eietttentes cutre vencimiente tetai e

parciai, ertajenacien e realización, se espera que se preduzca en un plaae máxime de un añe a

partir de ia fecha del balance, ciasiticandese el reste eerne ne cerrientcs.

"15-
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e) Activos dudosos

Se clasifica como activo dudoso el importe total de los instrumentos de deuda y activos

titulizados que euenten con algún importe vencido por principal, intereses o gastos pactados

eontractueinlenter eon mas de tres meses de antigüedad, asi como aquellos que presentan dudas

razonables sobre su reembolso tota] (principal e intereses) en los terminos pactados

contractualrnente, salvo que proceda eiasifiearlos como fallidos. Tambien se incluyen en esta

categoria los importes de todas las operaciones del Fondo con un misrno deudor cuando los

saldos calificados corno dudosos corno consecuencia de impagos scan superiores ai 25% de los

importes pendientes de cobro.

En las operaciones con cuotas de amortizacion periódica, la fecha de primer vencimientor a

efectos de la clasificacion de las operaciones en esta categoria, es la correspondiente a ia cuota

mas antigua de la que, en la iz'eeha de balance, permanezca impagado algun irnporte por

principal o intereses.

La prorroga o reinstrumentaeion de las operaciones no interrumpe su morosidad, ni producirá

reclasiñcaeion, salvo que exista una razonable certeza de que el deudor puede hacer Frente a su

pago en el calendario previsto o se aporten nuevas garantias eficaces que cubren plenamente el

riesgo que garanticen y. en ambos casos, se perciban los intereses ordinarios pendientes dc

cobro, sin tener en cuenta los intereses de demora.

Se consideran activos fallidos aquellos activos tituiizadra;1 vencidos o no, para ios que despues

de un analisis individualizado se considera remota su recuperación y procede darles de baja de}

activo. El importe de los activos Iiiilidos obtenido de eonlbrrnidad con lo establecido en el

folleto del Fondo se recoge en el estado S.Ü5.4 Cuadro A que se adjunta en el informe de

Gestión-

f} relimines financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte

obligada dci contrato o negocio jurídico eoni‘onne a las disposiciones del mismo.

a Prestamos y partidas a eo‘orar

En esta categoría se clasificarán aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de

patrimonio ni derivados. sus cobros son de cuantía determinada o determinabie y no se

negocian en un mercado activo. No se incluirán aquellos activos financieros para los cuales el

tenedor pueda no reeuperar sustancialmente todo Ea inversion inicial, por circunstancias

diferentes al deterioro crediticio.

e17.
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En esta categoría se incluyen los activos tituliaados que dispone el liondo en cada momento.

Valoración inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorarán inicialmente por su valor
razonable. Este vaior rarenabie es el precio de la transacción, que equivaldra al valor razonable

de la contraprestación entregada mas los costes de transacción que les scan directamente
atribuibles.

No obstante lo señalado en ei parrafo anterior ias cuentas a cobrar cuyo importe se espera

recibir en un claro inferior a tres meses se podrán valorar por su valor norninal cuando ei efecto

de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no se registrarán
ingresos o gastos por los intereses devengados.

ïajoración Éosterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorarán por su coste aniortirado. Los
intereses devengados se contabilizanín en la cuenta de perdidas v ganancias, aplicando el

metodo del tipo dc interes efectivo.

No obstante lo anterior, los activos financieros con vencimiento no superior a tres meses que,

de acuerdo con io dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor

nominal, continuarán valorandose por dicho importe.

Por coste amortizado se entiende el coste de adquisición de un activo financiero corregido por

los reembolsos de principal y la parte imputada cn la cuenta de perdidas y ganancias, mediante
la utiiización del metodo del tipo de interes efectivo, de ia diferencia entre el coste inicial y ei
correspondiente valor de reembolso al vencimiento v menos cualquier reducción de valor por

detefleto reconocida directamente corno una disminución del importe del activo o mediante

una cuenta correctora de su valor. En el caso de que se encuentren cubiertas en operaciones de
cobertura de valor razonable, se registran aquellas variaciones que se produzcan en su valor

razonable relacionadas con ei riesgo o con los riesgos cubiertos en dichas operaciones de

cobertura.

-15-
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El tipo de interes efectivo es el tipo de aetualizaeinn que iguala exactamente ei vaior de un

instrumento finaneiero con los flujos de efeetivo estimados a io largo de la vida esperada del
instrumento, a partir de sus condiciones mnttaetuaies, tal como opeiones de arnortiaacion

anticipada, pero sin eonsiderar perdidas por riesgo de credito futuras. Para ios instrumentos
financieros a tipo de interes fijo, ei tipo de interes efectivo coincide con ei tipo tic interes
contractual establecido en ei momento de su adquisicion mas, en su caso, las comisiones que,
por su naturaleza, sean asimilabies a un tipo de interes. En los instrumentos finaneietos a tipos

de interes variable, eI tipo de interes efectivo eoineide con Ia tasa de rendimiento vigente por
todos ios conceptos hasta ia primera revision dei tipo de interes de refereneia one vaya a tener

lugar.

Las variaciones en el vaior en iihros de Ios activos financieros se registran, en general, con

contrapartida en ia cuenta de perdidas v ganancias, diferenciandose entre las que tienen su
origen en el devengo de intereses y eoneeptos asimiiados, que se registran en ei epígrafe de
Intereses v rendimientos asimilados, y las que corresponden a otras causas, que se registran,
por su importe neto, en el epígrafe de “Resultados de operaciones financieras” de ia euenta de
perdidas v ganancias.

Isio obstante io anterior, ios activos financieros con vencimiento no superior a tres meses que,
de acuerdo con 1o dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su vaior
nominal, continuarán vaiorándose por dicho importe.

g] Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epígrafe del activo se ineinve 1a perinditieaeion de ios ingresos finaneieros derivados
de ios Dereehos de Credito, determinados rie aeuerdo eon el tipo de interes efectivo, que aún

no han sido cobrados.

Así mismo en el epígrafe del pasivo se ineiuve la periodifieacion de ios eostes financieros
derivados de ios Bonos de Tituiizaeion, que aún no han sido pagados calculados de acuerdo
con ei tipo de interes efectivo.
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h} Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasificarán

corno pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad económica supongan para

éste una obligación contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones

potencialmente desfavorables.

- Hábitos v partidas a pagar

En esta categoría se clasificarán, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el Iin de financiar la adquisición de activos financieros, es dceir, las obligaciones,

Bonos v pagarés de titulización emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrarán en esta categoría las deudas con entidades de credito que

hubieren sido contraídas con el tin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier

disposición realizada de lineas de credito concedidas al Fondo.

Valoración inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valorarán inicialmente por su valor

razonable, que, salvo evidencia eu contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al

valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de transacción que les

sean directamente atribuibles.

Se considerarán costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de dirección v

aseguramiento de la emisión, la comisión inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas

del órgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisión v los costes derivados de

la admisión a negociación de los valores emitidos, entre otros.

No obstante, lo señalado en el párrafo anterior, los dábitos con vencimiento no superior a tres

meses v one no tengan un tipo de interes contractual, cuvó impone sc espera pagar en el corto

plazo, se podrán valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de

efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no sc registrarán ingresos o gastos por los

intereses devengados.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valorarán por su coste amortizado. Los

intereses devengados se contabilizatán en la cuenta de perdidas v ganancias, aplicando el

metodo del tipo de interes efectivo.
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No obstante lo anterior, los debitos con vencimiento no superior a tres meses que, de acucrdo

con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su 1raior nominalr
continuarán valoróndose por dicho impone.

Repercusión de perdidas a los pasivos financieros

Las peniidas ¡ocurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,

continuando por la cuenta de periodifieación de la comisión variable devengada y no liquidado

en períodos anteriores, y continuando por el pasivo más subordinado, teniendo en cuenta el

orden inverso de prelación de pagos establecido contraetoalniente para cada Fecha de Pago.

Dicha tcpercusión se registra como un ingreso en la partida “Repercusión de perdidas

(gananciasï’ en la cuenta de perdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las perdidas a repercutir a un pasivo financiero es 1a diferencia

entre su valor en libros y ei valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados 3-? sc presenta

separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de

valor por repercusión de perdidas”.

En e] calculo del valor actual de los ¡lujos de efectivo futuros estimados se utiliza corno tipo

de actualización el tipo de interes efectivo original del instrumento? si su tipo contractual es
fiin, o el tipo de interes efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado

de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversión de las perdidas rcpercotidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el

Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido

anteriormente para 1a repercusión de perdidas. terminando por la comisión variable

periodificada.

Dicha reversión se registra como un gasto en la partida “Repercusión dc perdidas {gananciasÏ’

en la cuenta de perdidas y ganancias! y tiene corno iirnite el valor en libros de los pasivos

financieros que estaria reconocido en Ia flecha de reversión si no se hubiese realizado la

repercusión de perdidas.

Cancelación

La cancelación o baja del pasivo se podrá realizar, una vez dado de baja el activo afectado, por

el importe correspondiente a los ingresos en el acumulados.
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i} Ajustes por periodificaoióu

Cotrespnnden, principalmente, a la poriodiiieaeión realizada de las comisiones devengadas por

terceros, registrandose por su valor real en [tinción de cada ano de los contratos suscritos, todos

ellos en relación een ia administración financiera y operativa del Fondo.

j} Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el

resultado económico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios

fiscales, y consideradas las diferencias tctnporarias en caso de existencia.

k) Deterioro del valer de los activos financieros

El valor en libros de los activos Financieros dei Fondo es corregido por la Sociedad Gestora

con cargo a la cuenta de perdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se

ha producido una perdida por deterioro. De forma simétrica se reconocerá, en los pasivos

financieros, 3.- atendiendo al clausuiado del contrato de constitución del Fondo, una reversión

en ei valor dc los mismos con abono en ia cuenta de perdidas jr ganancias.

- Activos tituliaados

El importe de las perdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por

su costo arnortizado es igual a la di i‘erencia entre su valor en libros v ei valor actual de sus

flujos de efectivo forums estimados, eselupóndose, en dicha estimación, las perdidas crediticias

futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda corresponden a todos los

importes, principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el llendo obtendrá durante

la vida del instrumento. En su estimación se considerará toda la inibnnaeión relevante atte este

disponible en la fecha de formulación de los estados iinanciems :v que proporcione datos sobre

la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimación de los flujos de efectivo futuras de instrumentos que cuenten con garantias

reales, siempre que estas se hayan considerado en ia cesión del instrumento o figuren en la

infomtaciórt facilitada a los titulares dc los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta

los flujos que se obtendrían de su realización, menos el importo de ios costes necesarios para

su obtención y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecución de la

garantía.
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En ei calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiiiaara corno tipo

dc actualizacion el tipo de interes electivo original del instrumento, si su tipo contractual es

fijo, o ei lino de interes efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando sc renegocicn o modifiquen ias condiciones de los instrumentos de deuda se utilizara

ei tipo de interes efectivo antes de ia modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que

dicha renegociaeion o modificacion se produce por una causa distinta a las dificultades

financieras del nrestalario o emisor.

El descuento de los flojos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto cuantitativo

no sea material, particularmente, cuando c1 plazo previsto para el cobro de los flujos de efectivo

sea igual o in i‘erior a tres meses.

En el calculo de las perdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar

modeios basados eu metodos estadísticos. lso obstante, ei importe de la provisión que resulte

de la aplicacion de Io previsto cn los parrafiis anteriores no podra ser inferior a la que se obtenga

de ia aplicacion, para los activos dudosos, de los porcentaies minimos de cobertura por

calendario de morosidad que se indican a continuacion y que caicuian las perdidas por deterioro

en Funcion del tiempo transcurrido desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que

permanezca impagario de una rnisrna operacion:

a} Tratamiento general

Porcentaje tea}

Hasta ti meses
27'.

Más de 6 meses, sin exceder de ¡J SU

Más de 9 meses, sia exceder de ¡2
75

Más de 11 meses
ItJü

La eseaia anterior se aplicara, por acumulación, ai conjunto de operaciones que el Fondo

mantenga con un mismo deudor, en ia medida que en cada una presente impagos superiores a

tres meses. r-‘t estos efectos, se considerara como fecha para el calculo dei porcentaje de

cobertura la del importe vencido más antiguo que permanezca impagado, o la dela calificacion

tie ios activos como dudosos si es anterior.
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h} Üperaciones con garantia inmobiliaria

ot los efectos de estirnar el deterioro de ios activos financieros calificados como dudosos, el
valor de los derechos reales recibidos en garantia siernpre que scan primera carga y se
encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de la

entidad, se estimate, según el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con ios siguientes
criterios:

ii)

iii)

(iii)

(ir)

{V}

‘v‘ivienda terminada residencia 1nabituai del prestatario. Incluye. las viviendas con cedula
de ocupación en vigor donde el prestatario vive habitualmente v tiene ios vinculos
personales mas fuertes. La cstirriacion del valor de ios derechos recibidos en garantia
sera corrio rorixirno el valor de tasacionr ponderado por un 89%.

Fincas rústicas en explotacion, ¿v oiicirtas= locales p naves polivalentes terminadas.
Incluye terrenos no deeiarados corno urbanieables en los que no esta autorizada ta
edilicacion para usos distintos a sti naturaleza agricola. lorcstal o ganadera; así como
los inmuebles de oso polivalente, vinculados o no a una explotacion economica, que no
incorporan caracteristicas o elementos eonstmctivos que limiten o difictrlten su uso
polivalente :v por ello su Facil realizacion cn efectivo. La estirnacidn del valor de los
derechos recibidos en garantia será corno maximo el valor de tasaciotn ponderado por
un 'iüufe.

Viviendas terminadas {resto}. Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a que se
refieren ios estados tinancierosj cuentan con la correspondiente cedula de habitabilidad
u ocupacion expedida por 1a autoridad administrativa correspondiente pero que no estan
cualificados para su consideración en el apartado (i) anterior. El valor de los derechos
recibidos en garantia será corno rnaitirno el valor de tasación, ponderado por un fiil%.

Parcelas, solares v resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos recibidos en
garantia sera corno maximo el valor de tasación ponderado por un 513%.

En el supuesto en que la entidad gestora acredite que no puede acceder a la informacion
necesaria para realizar las ponderaciones establecidas anteriormente, el valor rie los
derechos recibidos en garantia sera corno indistinto el valor de tasación? ponderado por
un llÜ'iin.

La cobertura por riesgo de credito aplicable a todas las operaciones calificadas corno “activos
dudosos“ a que se re Eicrc el apartado b) anterior se cstirnará aplicando al importe del riesgo
vivo pendiente que exceda del vaior de la garantia, estimada de acuerdo con la metodologia de
los apartados anteriores v sobre 1a base de te Fecha rnris antigua que permanezca incumplida,
los porcentajes correspondientes al tratamiento general.
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En ias operaciones con garantía inmobiliaria las coberturas se ealculanin una vez deducido del
importe det riesgo el valor estimado de ia garantía, siempre que no existan dudas sobre la

posibilidad de separar el bien de la masa ccncursai y reintegrario, en su caso, al patrimonio del

Fondo.

La Sociedad lElcstota debera ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en ios apartados

anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro de valor de
les activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo sc analizarán

individualmente.

El importe estimado de las perdidas incurridas por deterioro se reconocerá en la cuenta de
perdidas v ganancias del periodo en el que se manifiesten utilizando como contrapartida una

contrapartida compensadora para corregir e] valor de los activos. Cuando, como consecuencia
de un analisis individualizado de los instrumentos, se cnnsidcre remota la recuperación de

algún importe, este se dara de baja del activo, sin perjuicio dc, en tanto le asistan derechos ai
Fondo, continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincion por
prescripción, condonación u otras causas. La reversidn del deterioro, cuando el importe de la

perdida disminuvese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocerá como un
ingreso en la cuenta de perdidas v ganancias, y tendra conto limite ei valor en libros del activo
financiero que estaría reconocido en la fecha de reversión si no se hubiese registrado ci
deterioro del valor.

El reconocimiento, en la cuenta de perdidas v ganancias, del devengo de intereses, sobre la

base de los terminos contractuales, se interrumpira para todos los instrumentos de deuda
calificados comc- dudosos. E1 criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la perdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
corno consecuencia de utilizar en su cálculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros

estimados. En todo caso, este importe se reconocerá como una recuperacion de la perdida por
deterioro.

l} Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional de! Fondo es el Euro. A 31 de diciembre de 2018 jr ZÜI T, ei Fondo no

tenia elementos de active jr de pasivo expresados en moneda extranjera.
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m} Cemisión variable

Se define la “Cernisión variable” eenie un imparte igual a la diferencia pesitiva entre les
ingreses v les pages realizades per el Fende cn cada Fecha dc Page de acuerde al Ürden de
Prelaeión de Pages.

En case de existir comisiones u etre tipa dc retribución variable, carne eenseetiencia de ia

intermediación Financiera, que se determine per la diferencia pesitiva entre les ingreses v les
gastes devengades per el Fende en ci periede, el imparte de la misma se registrará v liquidara
cenferme se estipula en les apartades siguientes de la presente net-ma.

La diferencia entre les ingreses v les gastes devengades incluirá, entre etres, las perdidas per

deteriere v sus reversiónes, las perdidas e ganancias dc la cartera de negeciación v las
diferencias que se erigincn en el preeese dc cenversión de las ptn'tidas menetarias cn meneda

extranjera a la meneda funcienal v cualquier etre rendimiente e retribución devengade en el

periede, distinta de esta ceniisiórt variable, a percibir per el cedente, u etre beneficiaria, de

acuerde cen la deeumentación eenstitutiva del Fende. Se exceptúan de dicha diferencia la

prepia eemisión variable v el gaste per impuesta sebre bcnefieies.

El imperia pesitive que resulte una vez realizada la detracción, cenferme sc establece en el
parrafe anterier, se registrará ceme un gaste en la cuenta de perdidas v ganancias del Fende en

eencepte dc cernisión variable v únicamente sera ebjete de liquidación en la parte que ne

eerrespenda a las plusvalías de la cartera de negeciaeión e de derivades de cebertura, ni de

beneficies de cenversión de las partidas menetarias en niencda extranjera a la rneneda
Funcienal, ni aquellas prevenientes de la adjudicación, dación e adquisición de bienes. El

imperte cerrespendiente a les bcnciicies reeeneeides per les eenceptes indieades se dit-'erira,

cn la partida de periedificaeienes del pasiva del balance «Ceinisión variables, hasta la baja

efectiva, per liquidación e venta, de les aetives e pasives que las han eeasienade v siempre

que existan fendes previstas suficientes para aberrar les eernprernises centractualmentc fijadas
cen les titulares de las emisienes de] Fende.

Eluande, de acuerde cen el fellete e la escritura de censtitución, el calcule de la retribución

variable se determine de ferina distinta a la establecida en el segunde parrafe, la retribución

variable devengada de acuerde een las cendiciertes centractuales se registrará eerne gaste cn

la cuenta de perdidas v ganancias del Fende. La diferencia entre la tetalidad de ingreses v

gastes del periede, ineluvende la prepia eemisión variable:

- Cuande recuite negativa se repercutirá, en primer lugar, centra la “Centisión variable —
¿Masies per períediiicaeienes” dc periedes antei-ieres, v el imparte restante sera
repercutide a les pasivas einitides per el Fende, centenzande per el pasive mas

suberdinade.
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— Cuando sea positiva se utilizara en prirner lugar para detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha dctraccíon se registrará corno un gasto en la cuenta de perdidas v

ganancias del Fondo en la partida de «Comision variable — gastos de explotacion» con

cargo a la partida de «Comision variable — Ajustes por pcriodil’ícacionesn.

n] Estado de Flujos de Efectivo

En los estados de flujos de efectivo sc utilizan las siguientes eXpresiones:

- Flujos de efectivo: entradas v salidas dc dinero cn efectivo y de sus equivalentes;

entendiendo por estos las inversiones a corto pisco de gran liquidez v bajo riesgo de

alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los

ingresos ordinarios del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser caiíficadas

corno de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicion, enaicnacion o disposicion

por otros medios de activos a largo plazo v otras inversiones no incluidas en el efectivo

v sus equivalentes, asi corno aquellas actividades que producen cambios en el tamaño

v composicion de ¡os activos y pasivos que no forman parte de las actividades de

explotación.

r-‘i efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado corno

“efectivo o equivalentes de efectivo" aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez v con

bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, e] Fondo considera efectivo o equivalentes

de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes v, en su caso, en adquisiciones temporales

de activos, que se encuentra registrado cn el epígrafe “Efectivo v otros activos liquidos

equivalentes" del activo del balance.

o) Estado de ingresos v Gastos Reconocidos

Este estado recoge los ingresos v gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo

dispuesto en la normativa vigente= han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes

repercutidos en balance de ingresos v gastos reconocidos" del pasivo de] balance.
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Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Los ingresos y gastos true= segun lo requerido por las normas de t-‘aloracion, deban
imputarse directamente al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de perdidas y ganancias. según lo
dispuesto en las normas de valoracion adoptadas.

c} El efecto impositivo correspondiente en su caso, a los apartados bl j; c} anteriores.

d) El importe neto repercutido cn el período a las cuentas correspondientes dc pasivo, de
Forma que el total de ingresos v gastos reconocidos sea nulo.

p) Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de

sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la

fecha de los estados financieros, pero resultan indetcmiiuadas en cuanto a su importe o

momento de cancelación, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera que
debera desprenderse de recursos que incorporan beneficios economicos. Dichas obligaciones

pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.

- Una obligacion implícita o tacita, cuyo nacimiento sc sitúa en una expectativa valida
creada por cl Fondo fuente a terceros respecto de la asuncion de ciertos tipos de

responsabilidades. Tales espectativas se crean cuando el Fondo acepta públicamente

responsabilidades, se derivan tie comportamientos pasados o de políticas empresariales

de dominio público.

-

La evolucion practicamente segura de la regulacion en determinados aspectos, en
particular1 proyectos normativos de los que el Fondo no podra sustraersc.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas conto consecuencia de

sucesos pasados, cuya existencia esta condicionada a que ocurra o no, uno o mas eventos

futuros inesperados. Los pasivos contingentes incluyen las obligaciones actuales del Fondo

cuya cancelación no sea probable que origine una disminucidn dc recursos que incorporan

beneficios economicos o cuvo importe, en casos extremadamente raros, no pueda ser

cuantificado con la suficiente fiabilidad.



Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor

verosimilitud de que ocurran que de 1o contrario... posibles cuando existe inenor verosimilitud

de- tluc ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las cuentas anuales del Fondo todas las provisiones

significativas con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender

la obligación cs rnavor que dc lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las

cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos a no ser que se considere remota la

posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios economicos.

Las provisiones se cuantificar: teniendo en consideración la mejor inlbnnacidn disponible sobre

las consecuencias del suceso que las originan y son estimadas en cada cierre contable. Las

mismas son utilizadas para alternar las obligaciones especificas para las cuaics fueron

reconocidas, procediendose a su reversidiu total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de

existir o disminuyen.

4. ERRORES Y {JAMHIÜS EN LAS ES'I‘IMACIÜNES CÜNTABL-ES

Durante el cjercieio EÜlB jr hasta la feeba de formulación de las cuentas anuales no se ha

producido ningún error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa

fuera necesario desglosar en las presentes cuentas anuales.

5. RIESGÜ ASÜCIAD'Ü A INSTRUMENTÜS FINANCIERÜS

Las actividades del Fondo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado

{riesgo del tipo de interes], riesgo de credito, riesgo de liquidez v riesgo de amortiaaeidn

anticipada. Estos riesgos son gestionados por la Sociedad Gestora a traves de un proceso de

identificacion! medición v seguimiento continuo.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas

de los tipos de interes de los activos y pasivos.
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4 Riesgt‘: de tipo de interes

El riesgo de tipo de interes deriva de ia posibilidad de que cambios en ios tipos de interes

afecten a ios flujos de caja o al valor razonable de ios instrumentos financieros. En concreto,

surge como consecuencia de que ios prestamos tituiizados tengan un tipo de interes {por

ejemplo EURIBÜR Hipotecario 12M) distinto ai tipo de interes de los Bonos de titulizaciirn

{EURIBOR 3M} y los vencimientos de dichos activos y pasivos no sean coincidentes.

Riesgo de iirjnidee

Ei riesgo de Liquidez hace referencia a 1a capacidad de una institucion para hacer Frente a todos

sus compromisos de pagos tanto en siluaciones de normaiidad corno en determinadas

situaciones excepcionales. Este riesgo se deriva basicamente de los desfases que se producen

entre los vencimientos de activos y pasivos {entradas y salidas de fondos] del Fondo en las

diferentes bandas temporales.

El Fondo tiene contratados desde ia Fecha de lL'Joristitueir'in una serie de servicios financieros

que mitigan las consecuencias derivadas de este tipo de riesgos de acuerdo con ios requisitos

estabiecidos por ias agencias de calificacion para otorgar ia calificacion a ios Bonos emitidos.

Riesgo de credito

Ei riesgo de credito nace de ia posibie perdida cansada por el incumplimiento de Ias

obiigaeiones contractuales de ias contrapartes de] Fondo asi corno dei impago del conjunto de

a de ia cai-teni tituiizada de] Fondo.

Sin embargo, dada la estructura del Fondo, las perdidas ocasionadas por este riesgo seran

repercutidas de acuerdo al orden de prelación de pago a ios acreedores dei Fondo.

5.1 Esposieirin teta] al riesgo de crédito:

[ii siguiente cuadro muestra la exposicion totai ai riesgo de credito ai cierre de ios ejercicios

EÜÏE y Züiït
Miiesdeenros

iLIÉJÜIS EHEJEJIT

Activos Tituiimdos 309.929 352.1%?

[Jeadoras y otras cuentas a cniirsr 418 ¿iii-i
raras _ _ ¡arte

Efectivo y otros activos Líquidos uquiraierztcs

Tota! Riesgo
__ arrasa 368.388
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Riesgo de amortización anticipada

El riesgo de amortización anticipada total e parcial. es trasladado a los bonistas va que los

flujos de caja que los titulos emitidos proporcionarán en el tiutnro dependerán directamente de

los pagos que periódicamente realicen los deudores de los Prestamos Hipotecarios. iio la

medida que sc produzcan pagos extraordinarios, por cancelaciones anticipadas, los flujos de

caja podran diferir de los esperados en cl momento de 1a adquisicion de los activos titulizados.

Estimacion del valor ram-ME

El valor razonable de los instrumentos Iinancieros que no cotizan en un mercado activo se

determina usando tecnicas de valoracion. La Sociedad Gestora utiliza una variedad de metodos

v realiza bipotcsis due se basan en las condiciones del mercado existentes cn cada una de las

fechas del balance. El valor razonable de las permutas de tipo de interes sc calcula como el

valor actual de los ll ojos futuros de efectivo estimados.

Se asurnc que ei valor en libros de ios creditos v dei-ritos por operaciones comerciales se

aproxima a su valor razonable. El valor raeonable de los pasivos financieros a efectos de la

presentacion de información financiera sc estima descontando los flujos contractuales futuros

de efectivo ai tipo de interes corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad Gestora

para instrumentos financieros similares.

Tanto los activos titulizadcs como las obligaciones v otros valores emitidos a Lil de diciembre

de 2m li v 201? son atipo variable, con revision periódica de tipo de interes, por lo que su valor

razonable corno consecuencia de los movimientos de los tipos de interes de mercado no es

significativamente diferente del registrado en el balance adjunto.

Informacion sobre las concentraciones ¿de riesgtfi

Caracteristicas dc la cartera:

1{Étir'tera con impago
inicial ¡{2} letal Cartera El} _ +96 dias {t} _. Cartera Fallida

Datos Generales
Nin-nero de Préstamos 3.1319 ¿.512 i? 124

Número de Eleudores 3.758 4492 l? ¡El

Saldo T'cndicntc 999.9993] l 2916231.191 l.[]45.369 l2.?,25.94i

Saldo Pendiente No Vencido 999.9999! 1 ESI 1435.?98 936.332 Ilifiïüddfi

Saido Pendiente I'vlcdio l 13.263 65.963 til .522 93.5915

Mayer Prestamo l.053.434l 655.1}35 l 1418? EB‘JIBE

Antigüedad Media l‘ondei'ada {meses} ¡9 1734 ISn'l ¡fui

Vencimiento Medio l’ond. {meses} 296 1.83 lfin' 185

“Fa sobre Saldo Pendiente lfllidir ii,35% 3.95%
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Cuneentrseiún por deudor
Mayüï deudor
‘Jü Mayu: deufser
25 s'nr ¿under

Tipo de Interés
variable
Tipo Ïnïm‘ee Media Ferui LH.)
Margen Medir: Portal. 1%}

flistrihueifin geográfica por deudor
Andniueia
Murcia
(ieufluñu
Madrid
«[Lï‘tnzler

Distrihueiñn geográfica per gnraniía {3}
.15. ndrfiueia
Mutuiu
Caïuluña
Madrid
Utrus

L'l‘ï' {3]
L'i ‘J

Till!) de Garantia
H'sgmbeean'es

{I} excluidas failidüs

”fu snhïe Cartera
"fo sabre carte-nl % SÜÏJTE 'l'etaE cmr impago -|- 9D 941 sobre

Inicial [2} {3mm IIÏ 1} días (1} Cartera Fallida

EL! 1% {3,22% NA. NA.
Ü.T5% 112.2% HA. NA.
1,51% 2.45% TELA. NA.

IÜÜ% IÜ‘Ü'VE [Wa/ri. IMHE
4,93% e; 1 ea 0.99% ¿193%
0,85% 0.35% ¡333% l,13%

46,98% 415,5??6; SE].9?% 31,2 3%

ZSJS‘Hr 28,5% 41541341 4155i)":
IÜES'Hu I 11€ "Fu 11143‘16 ll'FÜ'H-u
197% ¡3.158% 115% ¿{SW/a
6.1151 LH: fi, [9% 0% 5.69%

49,31% ri 3,3 3% SÜBHÍJ 33.3 ¡5%
21.33% 2810ï% 415411. 46,46%
ÍÜ,54% 1Ü.79% [Ig-13% E'ÜJTÉG
fi,Üü% 6.23% LUÍM: 2,GT%

¡515% 6,52% (3% ¡534%

64.1% ¿[139% 39.51% 59,92%

1.00% “EM: WWA Eüür'féa.

{2) Siiuaeiún de Eos prestamee en la Fecha de Cnnstimeiún
[El] Súm para ¡Jeremías Htpüteeeríns

Iganefereneias de activos lïnaneieme

Los aefivos financieros. sale se dan de baja del balance cuando se han extinguíníe los flujos de
efectivo que generen e cuando se han ïransferide sustancialmeme a terceros les riesges 3'
beneficios Que lIeven implíeime. Similannente, ies pasivos financieros serie se dan de baje de
diehe- balance euende se han extinguido las obligaciones que generan e euande se adquieren
{bien een Ia intefleiún de cancelados! bien een ¡e Enteneiún de reenkrearlos de nueve.
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Egg-afinación Lic la cficacia dc la cobertura

il ¡a a .::: .2: il ii

Con rcapccto a ia infonnacion relativa a la valoracion dci swap dc] Fondo rcalizaiia por la
Sociedad Gostora para dar cumplimiento a sus obligaciones cn cuanto a la administracion y

rcprcacniacioa dc los Fondos. dc Ti tuliaacion a los quo rcprcacnta al amparo Lic los términos y
condiciones rccogiüoa cn la Escritura dc Constitucion dc loa mismoai la Sociedad Gestora
mamificaia qua:

a Diaponc dc la capacidad técnica ncccsaria y cuanta con camina] cualificado para

realizar los calculos rcqucricloa.

o Goza da ia independcncia ncccaaria rcapccio dci Ccdcnic para rcalizar la valoracion da
ios derivados a cfcctoa coniabica iii! mancra ooictii-‘a.

Costa modio nara caicaoria clc pasivo

Principalca datos dc pasivo:

Bonos dc titcliaacion
Saldo inicial {fccha

iia omisión.) Saldo actual Epson vigente

Bono A 951Elilüflülüil zïaaaaa‘lsco «ü,l ¡{1%

Bono B l ijiiiLUi‘lüflÜ E1.921.9TT,65 U.Ü4Ü°:É

Bom: II: ilüüüflüüm 121193330 0,] EMP/u

Bono l] liíüüüüüflil 3.?2'l‘.?lii,95 ü,640%

Bum a _ ¡amoniaco asaaaaaaa _ . 16.91153

¡mt I.Ü15.II}ÜÜ.¡}ÜÜ.il-ll EÜÜEMJHJÜ

Ütroa importas pcndicntca dc pago del Foniio:

lnica'cata Amoriizacion Saldo

Easiamüa' Siiborüinailcs Saldo iniciaí no pagados cabida Edicni:

Préstamo Su caminado para ica gasioa inicialcs 4N.ÜÜU=UÜ a - -

Préstamo Subordinaüo pam cl dci-¡{asc inicial 4.5“}.Üüflfiü ü ' ' -

Tola!
á.99cï.üüü1üü - .

Fondo dc Rcscrvu Emporlc

importa inicia! 15.:111cccaac

Nivel Minimo ¡:c Fondo di: Rcacri'a a 3 E.-' l IFEÜ l R 9112866631“!

Saido Lic! Fondo dc itcacn'a a 315112013 9.928.66fijü
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fi. ACTÏVÜS FINJLWCIERÜS

Este epígrafe ree-age pfineipalmente les aetivee títulízadee que e] Ceciente ha eeáide al Fondo.
Diehes aeiives titulizedes se derivan ¿e les fiesta-mes H ipeteeefies eeneedides per ei eedente
para la adquisición, eenetrueeien e rehabiiimeien de viviendas, een garantía hipeteearia, sehre
bienes imnuehïes (viviendas) terminauíes y situadas en España.

Gen fecha 12 de septiembre de HHH. se preduje la, cesión efectiva de lee actives titulizades
per parte del (Teniente a] Fende, per impone ¡le LÜÜÜflÜÜ miles de euree.

6.1 Aetives financieras

El detalle de este epígrafe a eíerre de les ejereieíes 20'13 y 2‘31? es el siguiente:

MJEes de eeres

¿518. . . ¿e?
Ne Ne.

fire-¡ente eurrïegljí Tetu! _ __[I_errienle _e2ï!'íem.e TQEÏF._

Aefims Tilulizadus 24.49? 285.3432 EÜÜBZ‘J 26.229 326.521: 352.5%?

Cenifï mdfls de Tmnsmlsiún Hímtuteeariia 22.:}142 2'?5.332 2914 H 2.1.539 3 l 2.! 1T 335.1556

hefivue: Dluieeüs 2.23] 113.153 12.439 2.5212 ¡4.569 IÏIEIÉ‘Ü

Cea-¡eeeienes de valer per deterim'e de eehves {SJ {SE} {15(1) (8] {66] [7'34]

intereses :Eevengades ne veneidm 126 - ¡26 155 - 155

Iniereses wnelcins e impngedes IG - 16 22 n 22

Üïms aetives financieros el l E - 4 E3 45.6 - 456

Deuderes y mms mentes e eehrñr {Mera E} _‘|¡ 1 EE - 1 4 i 3 _ 456 _- _ fllñü

Saldo fina] a; ¿em ¡M ¿ic me}; 235,132 3 “1.34? 215.535 neegg 353.3e5__



6.2 Detalle 3' mnvimiunm de las activas titulizadns

El detalle y movimianm del principal! de las activos titulizados para Im; ejercicios 2m 8 y 2m "L
neta dr: las intensas de mora, es ei siguicn‘ic:

Miles de. ¿mas
“JEJEJE-F 311231117"

Saldo inicial del ejercicio 35234€: 429.306

Amuflimmün ardinaa'íu {21.TI'I I‘J {313.1%}
¿mürlizaciún mflicipada “1.8464 {411.425}

Amon ¡aficiones pfcvinrnents intpagadas {7.3315} [6.465}

Satdü fina! cierre dci ujcrcicia ””53 3537345
=== == ——

6.3 Muvimienta de las activas dudusus

EI movimienm de los activos dudosus durante los ejercicios 2018 y El]! T es cl siguiante:

Milts {En Burns
:_31.!2.2EH8 suman

Saq ¡nlciat del cjcmicin ¡14390 23.939

mms 1 .4 E l ¡mas
mas _ ¿añ-¿621 _ "¿á-siii:

Salúu finai cian: dci ejercicio Iii-391 ”119“

A 31 de diciembre de ÉÜÏB y EÜI "f eI Fondo m:- lienra clasificadas activos ¿mimos por causas.
distintas a la morosidad.
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6.4i Movimiento de las cnrreccianes dc valer

Ei movimiento de las cerrcceienes de valer durante les cjercicins 2m E y 2m? es ei siguiente:

Mili-1511€ cua-ee
d 3|.az_2ms__ 3!.1_ït.2üi'.ï

Saide inicial 1'c ejercicio {T4} {i113}

Datacicnes
. ,

[{ccnpcraciencs S 253

Giras _._ _._." _._.— _L

Saldo final cierre dei ejercicio (EL) . ”43'

ganancias intereses ¡ic las active-s titulizades

Les intereses devengados durante ies ejercicios anuales tenninadns ci 3] de diciembre cie 2G] Ei

y 2017 ascienden a un imperia de 2.32? y 31184 miles de entes respectivamente. de ¡es que un

imparte tic 142 y ETT miles de eurcs se encuentran pendientes tie page, respectivamente.

Dichas intereses estan registradas en el epígrafe de perdidas y ganancias de “intereses y

rendimientes asimiladcs - Activas tituliaadcs” y en ci epígrafe del balance tic “Activas

financieras a carte plaza — Activas tituiiaadcs — Intereses y gastes devengados nc vencidas e

intereses vencidas e impagadns”.

6.5 Caracteristicas principales dc ia cartera

Las caracteristicas principales dc la cartera a cierre de ies ejercicios Züifi y EÜI'F sen las

siguientes:
___31.12.2I3|H_i___" 34.32.25:“?

'l'asa de arrlcrtizaciún anticipada ¿“5% ¡atan

Tipe de interes :netiic de 1a cartera: 6,31% Ü,7-Ï%

¡"ipu maxima dc Ea cartera: 335% 333%
¿1% siii:

Tipcr minima de ia camera:
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6.6 Plazos de vencimiento del principal de ies préstsmcs

El desglose de esïe spanmie s cierre de ies ejercicios ZÜIE 31' EÜIT, nete de ies intereses de

mera, es ci siguiente:

Miies de curas

__ 1111.11: Residuei __131.122r11s__ __31_1i.2c11

Infericr a i cnc ¿i615 293

De 1 a 3 ams
LZÜÜ 31513

DeZslaI’bcs
3.1M 238:}

De 3 a 5 añcs 2.364 5.883

Dei a Iii añüs
32.552 31962

Supcricr 11 iÜ chas _ ZTÜ. 123 _ 30115133E

Mal 3119.1153 352.1415
=- :3: =F

6.? Vencimientcs estimados de Activas Titulizadcs

Les vencimientos estimados de les Activos Tiiuiizedes a cierre de ícs ejercicies 31.118 y EÜIT

es e] siguiente:

Mites de euros

31.12.3115 “¿HI9 __ ÉÜZÜ 2132: 24322 .. 21323 __ 2024 2023 Remn

Per principe]
¿Teniente 22.1132 22.293 21.34151 211.11e1 20.31232. 912.63 95.?{12

Mera 2.23! - - - - - ¡{Hifi

Pc: intereses Lila _ QE LS??? E..:."4_i _ LSEH __ 5.68? _ 3.023

'J'ctai Zfifiï ¿[4.3611 23.24}; 21% 22.386 WÉSÜ iüfififl

Miies de euros _

351.122.1311? ___2{J E S 21319 ¿{129 ___ “¿DEI 2022 __ 2023 — Zülïq Resto

Pc: principal 23.539 24.0 ¡2 23.6716 12.11915 2M i i IÜSÉE i 1 16.1362

Curricutc 2.El — . — - — 14.569

Mera. - - - - - - -

Pur ¡SHE-123912.5 21153 _ ILE . 2311.5 2.12 _ EÜÏÜ .- ¡.483 1.1115}?

111m1 ZSJE ssszs 26.119; 241g 24.411 _ 111.1191 ¿asus
r—a— -—._. _
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6.8 Plazo de vencimiento de los activos dudosos

Por vencimiento, a 31 de diciembre de 24318 y 213171 los activos dudosos se dividen en:

Mita: de euros _

3|.12.ÉÜLE __ 1 “.122“?

Correcciones por Correcciones por
activo _ deterioro _ Activo _ deterigro

Haste IS meses Si} - Ti] -

Enlre E 3' 9 meses 65 . 32 .

11mm: 5‘ 3- 12 meses 2166 [8} 2.4i? {3)

Ï'r'lí'is ÉL“ ¡2 mms ¡{1.1513- [533 H 569 .. {'55}

Mal _12.4 39 {es} most] (te)

T. DEIJDÜRES Y ÜTRAE CUENTAS A CÜBRAR

A continuacion se ds el detslie de este epígrafe a cierre de los ejercicios 2018 3.: son:

31_.12.2[JEE ELIIJÜH

Deudores ¿v otros cuentas a cobrar: 4 iii 456

Principal e intereses pendientes de eobm de los Activos Titidizados morado:

durante ei [nes de enero de] ejercicio siguiente: 418 456

8. EFECTIVÜ Y ÜTHÜS ACTIVÚS LÍQUIDÜS EQUIVJUJEN'I'ES

Este epígrafe corresponde si saldo depositado en concepto de Fondo de Reserva est como e]

resto de conceptos pertenecientes al Fondo y que corresponda depositar en le cuenta de

Tesoreria abierta en Banco Santander, una vez contobiiizsdos todos los cobros y todos los

pagos del periodo.
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8.1 Tesoreria
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Ei saldo de las cuentas dei Fondo ai cierro de los ejercicios Et]! 8 y 2G]? es el siguiente:

__H_ Miles de euros
ZÜiS _ 2131?

Quemado 'E'esorcria en Banco Santander ¡EJ-“.5. _ "BEE

Il'ïíifi 14383
u=t=m

La Soeiedad Gestora en nombre y por euenta dei Fondo? procedía a la apertura de una Cuenta
de Tesoreria con Banco Santander.

Las cantidades depositadas en 1a Cuenta dc Tesoreria de Banco Santander tienen periodos de
interes menauaies a favor dci Fondo a un tipo de interes igual al Euribor a l Ines. Los intereses
devengados de ia cuenta se iiquidan y abonan en ia propia Cuenta de Tesoreria ei úitirno dia de
cada periodo, y si este no tiuera Dia Hábii, ei primer Dia Habil inmediato siguiente.

8.2 Fundo de Reserva

Como mecanismo de mejora crediticia ante posibles perdidas debidas a los activos titulizados
impagados jr con ia finalidad de permitir ios pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el

Ürden de Preiacion de Pagos, ei l’ondo contara con un Fondo de Resen'a.

El Fondo de Reserva se apiicara, en cada Fecha de Pago, en una cantidad igual a 1a Disposicion

del l-‘ondo de Reserva coni'on‘ne se define esta en el Foileto de Emision 3' en la Escritura de

Constitucion del Fondo, ai cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en ei Orden
de Freiacion de Pagos o, en su easog el Ürden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,
estahieeidos en el apartado 3.4.6 de! Mdduio Adicional dei Folteto del Fondo.

Ei Fondo dc Reserva inicial se constituye en la Fecha de Desemboiso, con cargo a los fondos
provenientes de ios Bonos E9 esto es, por un importe igual a 15.Ü-ÜÜ miies de euros.

Ei Nivel Minimo del Fondo de Reserva 3' e| Saldo del Fondo de Reserva a cierre de los
ejercicios 26‘18 y 2o! "i es ei siguiente:

Miies de caros
siiasots armani?

Ni'rfil Minimo Requerido 9.929 li]. l 69

Fondo de Reserva Mili! 10.1139
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Los mevimienïes del Fende de Reserva durante ies Fechas de Page de ¡es eiereieies EÜ I S y
2131? ha side ei siguiente:

importe Fendn Nivel minima Immrïe Fimdu

Fecha Page Reïenre Inicia! __ de] F.R. Exposición ¿fiigenee Bajas Reserve FEMI—

fl-‘ÜEPZÜEH IÜ. J 61:! 9.Efiü - - {a IÜ} 9.34%
221116520 [E 9.86ü 9.563 - . (2,96} 9.563
EFE-"W-QIÏÏIIS 9.563 9.21€? - - RW} 9.23?
EHÍEHÜI S 9.28"! 9.029 - - [2513} ‘JIEFÍ

Imp-Dm: Fundo Nivei mínimo Importe Puede
Feehii Eege Reserüinieiai del: FR. Disposición Adiczienea Bajas Reserva Finai

ZZJUSJQHI ".I' 12.353 F?..üfi3 - . {3M} ¡2.063
EEIÜfflÜI? mee} i 1.5 i 5 . {548) I 1 .5 E5
22,119,311”? t I .5 i 5 ¡[mas - - {Üüïj ¡{1.6518
22:12am T [üeÜH 313169 - - {-4383 ¡{1.115131

La descriptión eemplela del Fondo de Reserva ee encuentra en e! apartado 3.4.2.2 del Maüduie
Adieienel del Feiiete de Emieiún.

9. PASIVOS FINM'NICIERÜS

La eempesieii‘an de Pasivos Financieros e 3! de diciembre de EÜIS y a 3] de diciembre de Eül’?
es la siguiente:

Ühiigaeienes y ÜTI‘ÜS i-‘aieres emitidas
Series no subordinadas
Series suhüaflinadae
intereses y gastes devengados ne vencidas

Saldo final eierre del eiereieie

Miles de euree Miles de euros
il.12.2üifi 31.52.2111?

Ne Ne
Cerriente eürriense 'I'Diai Cel'riente corriente ”¡mai

32.318 24 5.265 2?3.Ü83 53.144} 2551.4?9 3 l 3.219
3.?455 23.1.36 31.9ÜI ¿165 2936"? 35.932

5 _ ‘.__ _” __ " _ _'!
3mm meu 3439.33; 59.916 ¿{eee-E 349.152
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9.1

911 Camara-¿sacas ¿{a Eos Bands en ¿a Pacha de Constitución:

Übligaciancs y atras valores negaciahles

Las caractcrísricas principalcs dc las Bands cn la Pacha dc Canstitacidn san las aiguiantcs:

¡SIN
Número dc Bands
Valor hara-nina!
Balance TusaI
Fracucncia Paga de intcrcs
Fracacncia Paga da principal

E-‘acilras d: paga
Fecha dc inicia dc1 ¡laca-caga dc
intercscs
Prirncra Fecha dc Paga
Verlfl'rrtlldlfln ¡aga!
ffuqn'm
1nd icc dc Referencia
Margcn
Calificxlún inicial HERE
{lalificaciún rnicial Fitch
Catificacidn Inicia: Tri-andas
Caiificacann inicia]
Standaniccars

.. Sci-ie A Enric B “_ Scric C Scric IJ Seria L-'

ffiüï-fiüddüflü ESÜH‘JÜMÜIH ESÜHWME-EG BÉÜJ4FJÜMÜH ESMWÜMÉMZ

9.620 I. 15 LH] 1-15 ¡54]

laauaa caras iñüüflü curas ¡ÜÜI‘HJÜ mara mama anms JÜÜJÏHJÜ amas

962 [HÏIMZIÜÜ curas i Ejütl ÜÚÜ duras 12.ÜüÜ.I’Hm ¿urna 1 4.5|13|}.üLI-2J curas 15.IÏIÍHÏI.ÜÜÜ curas

'Trirnesira! 'i'rirncstral Frimcslrai Trimasarai 't‘rinnatral

lrirncsaa] 'l'rirncssral Trimcsirai Trimasrral 'i'rimasrral

22 da mana, 21 dc mama, 22 da mas-za. 22 dc marca. 22. dc maria

janirn suptiarnlarc junio. suplicmhrc iman. scprsumbrc jnm'n, scpticrnbrc juaia. scplicmbrc

3.: dani-alabar a 3| ¡Finland-aa c z.- dicicrnhra c 3..- dicicmhrc n y dicinalsrc a

sipaicate Dia sigrricntc Dia sigaicnlc ¡'Jia sigpianlc Dia siguiaatc Ü'ia
Habil HaiiJi': Hai”! Hál'lfl Habil

NEW-him}? IE-ÏWEL’Ü? :R'IÜÜJIZÜÜ? IHÏW-‘ÉÜÜT iEHÜWÏÜ‘JT

EAFIZIEÜÜ'J' 246121291]? 241‘11I'211Ú'? 2%“12ÉLIÜ'? EME-TUI]?

12r'Ü6r21ÉISI'} ¡JR-“¡JHJÉÜSÜ EEMÜ-‘ÏÜEÜ 22!ÜI5.|'2U5Ü lïr'üüïüfiü

Vai-¡abia Variab'ac ‘i'ariahic Variaalc Variahlc

Euuhcr a 3 Masas
üjüiïia

aaa
Anar

Euribor a Li Masas
[L3 Süïr'u

AA
Pra!

Earihnr a 3 Has-as
asuma

fl
N1

Eurihcr a 3 i’vicsua
0954393

BBB
Baaii

Eari’acr a 3: Mcscs
¿.WÜÜIB

CCC
C

Lua Bands asian admitidas a cotimciún ca AÏAF, mcrcadc sccundarin aficial arganiradn dc

vaio-rea crcadc par la Asmiacidn
cncargada dc] registra cantabic dc las Bands cs liacrciaar,
y liquidación da las Bcncs cmitidcs pnr cl Funda.

dc intermediarios dc Activas Financieros- La entidad
quina sc encarga dc 1a campcnsacidn

La Cantidad Hispanic-1a para Arncrtiaar cn cada Fccha dc Paga sc describa cn ai apartada 4.9.4

dc la Nata dc ‘sf’alcrcs dci Fcilctn dc Emisidn.

A partir dc Ia primcra Fecha da Paga y hasta aquclia cn qac sa pradarca la aaal arnnrtizacinn

dc las mismas, la Cantida
Scria dc Barras A, B, {3. y El sc clcctnara aplican
{scgün sa dcfinc ca c1 aparladn 4.9.4 dc ia Nata dc V
Fecha dc Paga a prarraia cntrc laa Scrics quc cnrrcspun
cslahiccidas cn ci apartada 4.9.6 dc 1a Nata dc Falnrcs. L

d Dispcnibic para armonizar sa aplicara a la arncrti
dc la Cantidad Dispanibic para Amcdizar

alpaca dci Fallata dc Emisión} c1} cada
da amnrtizar da acucrda con las rcgias
ns Hanna Ii sc arnnnizaran dc acucrdc

can las reglas cstabiccidas en c1 apartada 4.9.5.5 de ia Nata dc Vainrea.

-41._
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9. ¡.2 Ei movimiento de fos Bonos durante ios ejercicios 2018 y 2G} ?

Miles dc euruH _ _

San: al Serie El Siena L' Serie IJ _ Serie í.

1|2.Il.'ll1i 3.El EF “¿1.2015 'l¡.12.2ÜE'.|_ ILI.L1.2ÜEB Miami! 31122053 31.11%” ELJÏJI'IHÉI ELE‘IEM'?
3 .

Saldo inicial ri‘fli
ejercido 3|? 1'59 HDR-'11 'I'.'.""3I5 13.453 Hilti 9' 595 ‘iJiJI'J HHH: IU I'S'i‘ IÏÁIÏIB

¿mmmmüm {3541.63 (¿11733) {57'31 mesa} {su} [1 1'59} (I los} {2.225} [tus] [2.193s

Saldo fioulcieu‘fl
- TRJJHE; .' E9 I‘I. ".I 'I' ñ: 7.22}! S. Ïñ SÍ." 'F 9335 .IJÉí’iI IIEI. fi'ïi

del quem!“ 3 343 .2 _ 9M _ 'i' _ .1 'I 2 5' r F

La vida media y duracion de los Bonos esta significativamente iigada a ia vida de los activos
cedidos, la enal esta inflncneiada por las hipótesis de tasas de amortización anticipada y
morosidad. Asimismo, 1a Sociedad Gestora, ha calculado ia estintacion de 1a vida residual de

ios pasivos emitidos por el Fondo, estando detallada en eI Estado 51315.2 {Cuadro A}, incluido

corno Anexo en Ias presentes cuentas anuales.

Qevenao de los intereses de las obiigaeiones s otros valores emitidos

Los intereses devengados durante los ejercicios anuaies terminados ei 3 I de diciembre de 2518

y 2G] 'i' ascienden a nn importe de 436 y 521 rniics de euros, respectivamente, de ios que un

importe de E y ll miies de euros se encuentran pendientes dc pago, respectivamente. Dichos

intereses estan registrados en el epígrafe de perdidas y ganancias de “Intereses y cargas

asimiladas — Übligaeiones y otros valores emitidos" y en el epígrafe del balance de “Pasivos

finaneieros a corto piano -- Übligaciones y otros valores emitidos - intereses y gastos
devengados no 1rerscidos e Intereses vencidos e intoagados".

9.1.3 Tipos vigentes de tos Series

A 31 de diciembre de 2’43 I 3 y 2131?, el tipo vigente de ios bonos es el si gniente:

Tipos apiicados

Bonos 20 Hi EDI?

Serie A aereas Ü.1}ÜÜ%

Serie H Ü.üdi}% {i,Ü2I%

Serie C 'I}, EÜÜEH} [3.171%

Serie Ü
[3,ñ41i'iíe ¡3,621‘541

Serie 13 assess 3.671%

Con fecha lÜ de j niio de 21315, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, y Cajas

Ruraies Unidas, Sociedad Cooperativa de Credito, otorgaron ante Notario la escritura de

not-'aeion modificativa no cxtintisa de la Escritura de Constitucion dei Fondo con la finalidad

de incluir un tipo de inten—Es minimo (“floor“) dei ¡3% a los Bonos.

.42-
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El epígrafc intereses 3; cargas aaimiiadas- Übligacicnea y cima valcrca emitidas de la cuenta
dc perdidas y ganancias a cierre de Ica cicrcicica EÜIS y 2m T se deagicaa ccmc sigue;

Miies lic mms
__3I.12.20Hj_ 31.12.20”

Übiigacácucs y cams vatcrcs negacia'cles: ¿35 52!

Intereses devengadca nc vencidas a] cierre tic! cicrcicic 8 i l

lnteraaes pagadas 439 524

intereses deucngadcs ne vencidos ELE inicio de! cjcrcicin [l E} tft-4h

Rcdcndcca -

..

.9. L4 Criiifieacfán crediticia de Ica Banca emitidas:

La calificación crediticia cie ica Bcnca pül‘ parte de Iac Agencias dc Caiilicacicn a 31 de
diciembre de EÜIB y a 3] de diciembre CÏÜ 2G]? ea 1a siguiente:

_ 2013 ___
Fitch ¡mas _ aaP Mccdy’a

Serie A fu {al} a [si] - Basi] {si}

Serie B N“ (si) — . Ba3 {al}

Scn': C Pu- {sf} . — íïaa‘i [si]

Serie [J BliB- (si) — - Ca
Emir.“ F. CC - — {J

2am _
Fiïch naaa sae Mccdy’a

Serie A A {si} A {sf} . Haal (si)

Serie B BBB {sf} — . HaJ {af}

Serie C BB+ {af} - — {Ïaal {af}

Scric D B (si) - - C11

SL'Tie ii {3C . - C

-qg-
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9. 3.5 Estimaciones de vencimientos de ios BÜÍIÜE de! Fondo a .i'i de diciembre de 20h? y a

3 i' de diciembre de .29} F

La estimación de los vencimientos futuros de los Bonos e 31 de diciembre tie 211113 y e 31 cie
diciembre tie 201“? es Is, siguiente:

. ñ Miiesdelïums _

¿Jiasc tic Bomis— Titio_tic Flujo _ 20H 2320 __1Ü21 ¿022 21323 2024-24123 RES'IÜ_

Büno .Ï'i Amortisaeion 31M S 3Ü.Ü93|¡ 2?.Ü9Ï 14.549 22.584 HÜFHI -

Bono A intereses - - — — 1- - -

Bono B Amortización ii l 'ï 119 GH (al l 562 3.5% a

Bono ii Intereses 3 2 2 2 2 T:— —

Bono C Amortización Si? T32 HI4 633 58? lüüü .

Bonn (i Intereses tii 1?. it} 9 ii Hi -

Bono D Amortizncion 1 .031} 945 3513 TTÜ TÜ‘) 4323 -

Bono D intereses 54 13 #2 36 32 {id -

Bono J'L Amonixacion I .Üüfi 4133 - - — 'ijiii «

Hung E. lrtEereses 32'! 255?: “¿Si 28] 281 TF?! .

SGIÏ'Ï 33.382 29.6fiji 26.396 24.?65 ifilÏÏIEE‘}

Miicsdectntts _

CEte dei'innos __Tipo ¡jeWujo ZUIH_ 24119 .— ZÜZÜ 2'32] 2Ü22 ¿5323-292? iii-ESTE!

Bonn :‘L Amortización 53.?“ 45595 38.456 3212i] 26.334 I 16.334 -

Bono A interesen 1 - - - - - -

Hono B flmurlizilcínn ¡.333 ¡.135 959 EW 665 2.897

Bono B intereses 2 i I 1 i - -

Bonn C .üimottizncinn 5.396 ¡.134 Lili}! 334 69'? 3112-1 .

Bonn C Intereses I3 i i Ü ".i Er ú -

Bono D Amrtizacion LEE? i.¿t3 l I.21Iï1 LEJÜS 11142 3.652 -

Bono [J Intereses Si] 48 3‘} 32 26 ze -

Bonn i-_' Ennortixaciún LTI'M 925 - . « 17.499 ú

Betto E interestes 355 293 ÏÏÏ 175i 3.3? 34'31 '

9.1.5 Hipótesis utilizadas para Ia obtencirirt de in estimación ¿Íeflig'm de ia fobia 9.1.5

Para la obtencion tie los flujos tie le. table anterior se han mítica-cio los siguientes hipótesis:

ïpotcsis _ . _ _ _ Hilti 20'] T _ _

Tusn Lie mortisecit‘rn anticipada 4,3 son: Hijü‘i’a

Cali {opcitin cie amortiraeiún anticipada} IüflÜii‘ih iü'i'á

Tessa de fatlidos Ü,364% [545193

Tasa de recuperacion itfïl'ii: 813%
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9.2 Deudas een entidades de erédile

A cierre dc les ejercicies finalizadcs el 31 de diciembre de 21318 y 31 de diciembre de 201? el

Fcnde ne tiene deudas cen entidades de credito.

Ijre'starne Suberdinade nera Gastes Iniciaies

La Sceiedad Üestere celebre, en representación j,‘ per cuenta del Fender, een el Cedente un

contrate de prestamn suherdinade de caracter mercantil per un imperte de 494 miles de enres.

El impdrte del prestan-ic sc destinó al page de les gastes iniciales ccrrespnndientes a la

censtitncidn del Fcnde.

La descripción eernpiela del Prestamo Sueerdireide para Gastes iniciales se encuentra en el

apartade 3.4.3.1 dei Mednie Adicienai del Fellcte de Emisión.

A 31 de diciembre de El]! li y 3! de diciembre de 2er "a", el Prestamo Suhcrdinadn para Gastes

Iniciales se encontraba telalmente amenizade.

Prdstarnc- Suberdinade nina Intereses del Primer Eeriedc

La Sociedad Gestera celebre, en representación y per cuenta del Fende, cen ei iReciente nn

eentratc de prestarne subordinada de caracter mercantil per un importe de ¿Still miles de cunas.

El imperte del preslame se destine a cubrir el desfase entre ies intereses devengades y les

cebrade-s de les Prestames I-iipeteceries.

La descripción completa dei Prestan-m Snbcrdinadc para Intereses del Primer Periedc se

encuentra en e] apartade 3.4.3.22 del Mddute Adicienal del Fellete de Emisión.

A 31 de diciembre de EÜIE y a 31 de diciembre de 20H, el Prestamo Suherdinadn para

Intereses del Primer Períede se encentraba tetaimente amertizade.
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lll}. ¿GUSTES PGR PERIÜDIFICACIÜNES DE PASIVÜ Y REI'ERCUSIÓN DE

PERDIDAS

¡11.1 Ajustes per ¡lei-¡edificación de pasiva

Les ajustes per Periedificecicn s, Ïil diciembre de 2MB y a 3 I de diciembre de Eüi 27* sen Ies

siguientes:
Miles de acres _

esas _ een ___

Cemisienes
C‘emisie'm de Sociedad [iestcra i 2

Cemisien de adïninislracien . .

Ccmisidn sariabic iii] '14 IEHIH

Giras enmisieses
15 -

I SHE? HS .903
Efi':

La Sociedad ücsïera recibirá de acuerde el Ürden de Pi'eiaeien de Pages en cede Fecha de

Psgc, una eemisiún periódica que se des-'engerá diariamente desde la eeesiitucie—n del Feede

hasta su extineien y que se iiquidará y pagara per períedes s-eneides en cada Fecha de Page.

Asimismo. el agente financiero recibe una comisión per sus servicies de agencia financiera que

se define en ei centrate de agencia financiera.

H}. 1.! Movimiento de i'es ajustes per perfedifieccide de pasiva

E1 mevimientc de ies ajustes de periedifieacien de pasise a cierre de ies ejercieies 3G] 8 y 2131?

ha side el siguiente:

Ccmisien Cemisiún
Secteded Ccmtsien Agcaic Ccmisicn

¿Kirsten JÏ‘Éminii‘lmÏ‘i'L Financiero _varieelc _ CHTÜS

Said"; e Ji de diekmhrc de IÜlT 2'. 1 - [SH-Ü] -

lmperles devengadcs durante ei ejercicic EÜEE el ie tí 1.??11 Si}

Pages :ealizades per Fecha de ¡’3n
siresizeis ue} ¿si (si {eses} (si
syee'zeis (le) (4] {4} [L'Íülílj {24}

EZIÜWÉME ¡[15] [4} {4} (LEM) {1}

ZPJ12-‘2Ü18 [[5] [4} [3} {LE-T5] {ll}

Redimúw ' _ _ ' .__ ' d ' _

Saldos a s l de diciembre de ams a“ ¡ ' _H - ¡3-974 _ 15

-45-
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¿inicios a .34] de diciembre ¡ic sois

importes devcngsdos dorm: cl ejercicio lo] “3'

Pagos realizados por Fecha de Fago-
23211332G”
ZEMÉI'ÏEÜE'F
EÉJMJ'EÜI F
2112.3311! Ï

Rcúonduo

Saitlns a 3|. de dicicmhrc die EL“?

¿11.5.35? uranio; “il__.i;.

Coitiision Comision
Eoeiceiad Comision ¡“agente Comision
Gestora Mutinisttscion _ Financiero _. vñfioblt _ Ütros

2 I EHÏS fi

{iii 19 15 2.421" 4L}

{16] {5} [4} (693] [iii
Ü ÏÏI [5} E4} {197] i? Si
[Mi (53' (43' {15'35} (¡3|
{tú} [ñ] ¡[3) [1.27.393 {[4}

_ _ - _ l _ _

2 - - ÍEHÜE -
L: t" a =

[1. LIQUIDACIÜNES [NTERMEDIAS

Ei resumen de las liquidaciones de cobros y pagos hsbicios e ¡o largo de] ejercicio EÜIE sc
presenta ii continuacion:

Liquidación rie cobros ypegos de! pariodo

mom Tiloïssfios clasificados engt Activo

Cobros por amortizaciones ordinarias
Cobros por amonizoeionos oniicipsoas
Cobros por intercsm'. ordinarios
Cobros por intereses previamente lmmgudos
Cobros por smoflirsciones previamente impagados
mms coto-os en efcctiw

Setiesgmjtidas clasificadas en}; Pasivo

Pagos por amortizacion ordin sria tscrie A}
Pagos por intereses ordinarios [scrje AJ
Pagos por amortización ordinaria {serie B}
Pagos por iníflrcscs ordinarios {serie B)
Pagos por amortización orttiiialis {scïis CJ
Pagos por intereses cedinatios {serie C}
Pagos por timoflizaciún ordinaïiu ¡{serie DJ
Pagos por inmrcses ordinarios (serio D}
Pagos por amorlimciún ordinaria ¡[serie E4.)
Pagos por intereses ordinarios {soria E}

-4T.

Ejercicio ZÜIE Ejercicio ZÜ I T

__ Real RssJ

21.?11 sono
13.846 sosss
sms isos

iso zen
mas ssss

ss -

{3513.53 (sms)

{sis {1.686}
(3} {2}

{HH} {ms}
oe oo

(nos) {sus}.
{GD} {71}

{Li-it} {2.193}
[354} {43.1}
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_Eji:rcic;io ZÜIE _]‘¿;'icrnicia 201?

Liqaidím'ón dr min-0.9 y Higos de! ¿{fria-dr; Real ¡beat

ETÉbJ'É nu ¿igtmfiin Edu Lil

Pagus par amnnizaciún
Pagos pür intereses

Elïéfltfimüfidühül'dinmfl Inma-pes Primer Emitido

Pagus pm munimciún
Pagns por inwmsca

filtros
Üiim pagos en el pL‘TFudfl {Tú‘ii} {5.225}

A continuación se incluye al detalle de las liquiniaciünas intermedias de pagos durante los

ejercicios 20'13 y 2131?:

Septiembre Dime mtv:

Liquidación ¡fis pagas dei perfecta {MIR} ¡warm mi?“ ¿egin EEES 2013 ____ 2B ER

mgmiiidas qiasificadïififl’fl_iïlfg¿sim iiniïggrrriauiúnjm
¿im '

Paga: pur nnmrtizuitiún ordinaria {sc-rie A} (¿JJ-'13} {9. IZQ} (8.523} [1294 I}

Pagos por amuflizaciún nrdinaria [BEIÍIJ Ei} {138} {22?} {212} {193)

I’agns ¡Jl'ri' amortización ordinaria [serie CJ (2413} {23 T} [12 I} {2 [Fiji

Pagos por inmunización ordinaria Escrivá: iii) {31H} i283") [26?) {2-19}

Pages por mnimiún iirdiuariii ¡[isn't E) {31D} {2 96} {2 'F'.’ [253}

Pagos por intensas ordinarias (mii: A} - . - -

Pagina por iniereses ordinarias [serie B] - - {l} {1}

E’agua por intzreses ordinarias {sim-ia C} {3] [3] {4} (3}

Fagor: por intensas orifin‘arius {seria D} {15) {15] {15} ¡[i 5}

Pagos por intereses nrdinarios {serie E} (93} {92} {92} {3?}

FEEEÜS por mm: riizsicir'in urdinaria {PTÉSE Sub. GH . . — -

Fagüi por ¡atar-asus urfiinarins [Press Sub. {il} - . - -

Pagos pm amfliïaciún urdinaria [i’rést Sub. int. Primer
Pürinda] -

- - .

Pagina por intereses ordinarias (Ph-Esa Sub. int. Primer
Periodu}

- -
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Septiembre Diciembre

Lt'qtn'dcaciiitt de pagoi'em' periodo (2|?! ii ¿tiene 25H? .Funio 2€] 1 'i" 21}! 'i' 201?

Series emitidoeuctasiiieedas LÏ‘J'IHLÉLPflfiivü tint‘omeeido serie

miel

Pagos por amortizt'toion oïdinarin {serie A] [9.4 in} “6369) (21934} {1 3.5[14]

Pagos ¡tor entertizeeiún oníinerin {Serie H} {23d} {420] {695} {336]

Pagos por antoflizaeiún ordinaria {serie [3} {2451 (433} {T26} {35 l}

Pagos por amortización ordinario {serie D} {296] {529} {37?} {424}

Pagos por atnortitaeiún ordinaria ¡{serie Ii} {Ïiüfi} {548} {90?} [438}

Pagos por intereses ordinarios {serie A} - — . -

Pagos por intereses otdinetios {serie ti} {E} — . -

Pagos por intereses ordinarios {serie C} {5} {di {4} {ti}

Pagos por intereses ordinarios {ses-ie D} {Iii} {iii} {iii} {1 o)

Pag-'15 por intereses ordinarios {atrio E} I{ l H) ¡[l 13] {JUE} {93}

Pagos por amortización ordinaria [Pi-est Sot}. {ii} - . . -

Pagos por intereeee ordinarios (Prem Huli. GI] - - - -

Pagos por meortixacidn ordinariaíPnist. Suh. Int. Printer
Periodo} - — — —

Pagos por intereses ordinarios (Fidel. Sue. int. Primer
Periodo} . - - u

Atendiendo a le dificultad práctica en la elaboracion de la información contractual y en

consecuencia, dc le adecuada comparative entre los datos realce y los contractuales; según
folleto o escritora de constitucion, ¡e mencionada información ha sido sustituida con una

comparative entre ies tasas e hipótesis de ios ectiwe y pasivos en el momento inicial j.’ ei actual
presentada e continuacion:

Eli}! E . lili? fimento inicial

Tipo de interes medio de [a corten: Ü.?i% ti,ï'i‘% ¿33%

Teee de atmoitizecion anticipada 4,3 3% 1{J,'i’tiu% ¡INEM

Tasa de Í'flliidus 013M Úxiï'ifi [1.3 5%

Test-.1 de recuperación de Failitloo 80% 30% tit},IÏÏIIÏII%

Teee de morosidad {3,3 5% Ü,2‘.:*"«'iu 13,93%

Ratio Saldo-"J alor 'Tasaeiún 40.39% riÏLÜii'i‘rii (:4. J'Ü‘Hi

‘t-‘ide medie, de tos activos tmeeeo] 183 ESL? 2%

Hipdtcsis de t'eehe de titguidaeidn anticipada dei t'on do ¡EEE-'ZÜET 12H Zu‘EtiZ'F 22.42.5319 i

Note: La IÉNM‘V recomienda que se recoja como Teee de Aïemtizecion Anticipada en et momento iniciut ta primera de ¡es

Tasas, de Antoni-¿acido Anticipada recogidas en c1 Feileto. No obstante to anterior, En Sociedad Gestora considere tarot-¡time

que ta tasa nte mnonimeiútt que debe inciuirse e:- Ea tasa central de Las estimaciones del Foliem‘ este es 0,00%.

.49.
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Ei Fondo no lia presentado impagos en ninguna de las series de Bonos durante los ejercicios
20'18 v 2G”. Asimismo, ei Fondo no ha dispuesto de rncjoras crediticias para hacer t‘rente al

pago de las series durante ios ejercicios 2—318 v Zül T.

12. stTnacróN Fiscat.

Ei Fondo tributa cn ei regimen general del impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por ia Ley THEM 4, de 2’? de noviembre, del impuesto sobre Sociedades, modificada

por ei Real Decreto LEE." 3,521316, de 2 de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito
tributario dirigidas a ia consolidación de ias finanzas púbiicas y otras medidas urgentes cn
materia social. que establece cl tipo de gravamen general dci Impuesto sobre Sociedades en et

25%.

Asimismo, de acuerdo con io previsto en la Disposición Transitoria trigésimo primera de ia
Lev ÉÏÉÜÍÜ, de I de marzo, por ia que sc trasponen determinadas Directivas en el ambito de la
imposición indirecta ¿v se modifica Ia Ley del impuesto sobre Ia Rent-a de no Residentes para
adaptarla a ia normativa comunitaria, sc establece que en tanto no se estabiezcan

reglamentariamente ias normas relativas a la deducibitidad de las correcciones vaiorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortiaado que posean
ios fondos de tituiización hipotecaria v los fondos de titnlisación de activos, se aplicarán los
criterios cstabiecidos para las entidades de credito sobre la deducibilidad de la cobertura
especifica dei riesgo de insolvencia del cliente.

De acuerdo con la legislación vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripción de cuatro años. a 3| de
diciembre de 2m ti ei Fondo tiene abiertos a inspección por ias autoridades iiscales todos los
impuestos que le son de aplicación desde su constitución. Los Administradores de la Sociedad
tiestora no esperan que, en caso de inspección dei iï'ondo, surjan pasivos adicionaies de
importancia.

El resultado económico del período es nulo y coincide con la base irnprmibie del impuesto

sobre Sociedades, todo elio de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo.

Las caracteristicas propias del regimen fiscal del i-iondo son ias descritas en ei apartado 4.5.1
del Folleto de Emisión.

-513.
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12s ÜTRA insomnorún

Hada ¡a actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos

destinados a ia minimización dei impacto medioambiental 3- a la proteccion y mejore dei medio
ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con 1a proteccion jr mejora del medio ambiente.

Los instrumenios financieros han sido valorados a Si de diciembre de 2131 Ei y EÜH, en base a

Ios criterios recogidos en le noia 3 de estas cuentas anuales= ios cuales no difieren de forma

significativa del valor razonehlc dc dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a ie auditoria dc ias cuentas anuales del ejercicio 2913 y dei
2er? ascendieron a 4 miies de euros en ambos ejercicios.

A 31 de diciembre dc 2Ü18 3* a 31 de diciembre de 2B]? ci Fondo no tenía ningún importe
significativo pendiente de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha
aenrnuiara un piazo superior a] plazo legal de pago.

14. HECHOS PÜSTERJÜRES

Con posterioridad al cierre dei ejercicio 21318 y hasta la fecha de formulación de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningún hecho que afecte o modifique significativamente la informacion

contenida cn las cuentas anuales.

.5].
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Dim-dm! General ¡le Mercados
Mmmm 29mm Madrld, España

{+34H'lfi 35! mlmmmm

”¡'i [MMl'Jtfi 5
. 1|

5.06.

Denomhaejllgg'l Fundo: lII'lI'I (¿IMHE 5
Denoqtlnaelárn deimmmnlmenlggu ., __
Dmmrdnaelún delaggrpora: WTEHMQHEYTHUQMÜMSEEJJA
Estado: ameaefies: H0 _ _

5261!;3m mala _ _ _ _ g

METAS EIPLICM'I'MS
En la :ontubiII-rlad del Fondo no se he dado oe baja del aclvü olrleún Derechü de ü'ééitü mr falílt‘ur sin lrerJUlnü du la
In :prrespondíeate correccion ele su valor por {Jellwl'm'ü según la Nonue 13»1 de la (tir-cuier zrzme.

Tabïa S.ÜE_1I.'.I: Las hiooteels ee rnorO'SaIïad. mee ¿le fa’lldoe ï ¡recuperacion de l'elrlrios en e: eereneno ¡ole-a1 son los

conaderoclee nera le eetlmeclon de flujos de los lx‘loos recogidas en ei foélero oe emlsaún. 1.a cartera eee-nda en El

momento inrolel no tenía Imeego Sopertor a ‘Jü tlïae.
Fable. 53.12 cuadro P. campo iüfl-fld],Hlpotesle Ut-Ilzedas pera el cá-Zculo de :'a 'u'ida Media de los Her—os:

HIPEL CEN‘I'RJ‘LL - CPR: 4,3% .Cn1.l.: ECI ,Falliflm: 0.35€- ,Rem. FEI‘J‘idDS: Hi1 ,Impagu: 0.3?5

Table S.ü':¡_2 cuadro B campo {HERE}, bpo de Interés opi-¡carro en la ulllrrsa fecha de determineclon.

‘lehlo 5.fl5_Ei cueoro í IJIetrií-Ieoléro sEgIL-‘r. e: percentage del Importe oelufiente de ¿Morflzar de los prestamos eolH'e E':

el valor de tasación ee los inmuebles del Lao-e rslsoone le gestora. Solo se consideran préstamos con garantia “¡BME-"Bria-

'Ie‘oie E.I'JE_5 cuadro D Pnrscioeles lno'lcee de referendo
EUMZ: Rate ouollehed by the European Hermida-Ig Federetlon For leyear Euro deposil. Lreneectlons.

M1312: Madrid Irz-Lorloenk OFFererI Hare fer l-vear denüoiï transanione.
EUR”: Monthly EUH12 average mlbllehed Lao the Hank 0* 5:21am, paragraph 19.1 of ¡lle statretïcol lil-.Jlletinlmor'ofige Markst

Market Ürl'tCÍEIE Reference Retos.
HEBH: Monïhn.r [111512 average punHehed by the Bank 0‘- Ssïaln, paragraph 19.1 ol The stiltsticdl Wllñtlïll Horlgetgae
Mal-Ke! ofl‘lual Relerence Retos.
IRPHCE: Münthlw’ average reto {or mortgage aoans ¿m3 .1 years Lo purchase free hüL'SII'Ig from Banks, Cejas cle Monos ano

Mortgage Leneing Compas-llos. puhllehed w true Beni: ol' Spa-m. paragraph 19,1 o! the SEEIÉIEÍÉEHÉ holie'er'. l-lorzoage

Mark-31' ufficiel Reference Roles.
IRPI-IB: Mznmiy ¡average rate for mortgage loans eoer 3 veare to purchaee Free llfltlñlng from Banks, pubílszlec' lTp' the Bone

[gm-.1; of spam. para-grapn 19,1 of the 5|;¿EI511-cal bulletin. Mortgage Market Ü'T-I'Ioal Reference Rines.

¡Rel-u: Monthly average reto for mortgage loans ooo; 3 lrear-s to purchase free Ivouslng from Celler: de flhürrnS, published Law

La; 1he Hank ol‘ Spam. oaragraph 19,: o! the etatlsucal bullefln. Mclmñee Ham—1* Ül‘flcial Reference Mates.
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IM CAJAMAR 5, FÚNDÜ DE TITULIZACIÚH DE ACTIVÜS

[aromas nn oss'rroa aanncrcro tina

L EL FÜNDÜ DE TITULIZACIÚN. ANTECEDENTES

IM CAJAMAR 5, Fondo de Tituiizacion de Activos, en adelante el “Fondo", se constitovo

mediante escritura pública e] 12 dc septiembre de 20W, por Interrnonev “l‘itutiaacion. Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, SA. ante ei notario de Madrid D. Antonio Huerta Trelez,
con ei número de protocolo 2254i2üüï, agrupando 8.829 Prestamos Hipotecarios, por un

importe tota] de 999.999.?! 1,19€, que corresponde al saldo vivo no vencido de los Prestamos

Hipotecarios. Dichos Derechos de Credito fueron concedidos por Cajarnar, Caja Rural,

Sociedad Cooperativa de Credito.

Intermonev 'i‘itolizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de 'i'ituliaacion, sa, con domiciiio

social en Madrid, Calle Principe de Vergara Hi y con CIF A—BETT4885, esta inscrita en el

Registro de Sociedades Gestores de Fondos de Tituiizacidn de la Comision Nacional del

Mercado de Vaiores con el número IÜ, tiene a su cargo 1a administracion v representacion iegai
del Fondo.

La verificacion e inscripcion en ios registros oficiales, por parte de ia Comision Nacional del
Mercado de 1IItialrn'ez-t, del Informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos acreditativos

v del Folleto de Emisión tuvo lugar con tacha 1 i de septiembre de ZÜÜT.

{Ion fecha IE de septiembre de ÉÜÜT, se procedió a la emision de Ios Bonos de Titniizacion por

un importe nominal de LÜiíüüiiIIÜt) E, integrados por 9.62€! Bonos dc la Serie a, i 15 Bonos

de ia Serie B, i2Ü Bonos de la Serie C, 145 Bonos de 1a Serie D v ¡SEI Bonos de ia Serie E. El

valor nominal de cada Bono es de I ÜÜ.ÜÜÜ E. En la Fecha de Desemboiso del Fondo, ios Bonos

disponían de una calificacion definitiva de AAA v aaa para ¡es Bonos A, de AA v AaE para

ios Bonos B, de A v a2 para ios Bonos Ü, de BBB v Baa3 para ios Bonos D v de {ICC v C

para los Bonos E por parte de Fitch Ratings España, SMA. v de Moody’s Investors Service

España, SA. respectivamente. La Fecha de Desembotso fue el EE de septiembre de ZÜÜÏ.

EI Fondo constituve un patrimonio separado v cerrado, carente de personalidad juridica,

integrado, en cuanto a su activo, por ios Certificados de Transmision de Hipoteca que

participan de ios Prestamos Hipotecarios, v, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de

Tituli-¿acion emitidos v por los préstamos concedidos por Caiarnar (“Prestamo Subordinado

para Gastos Iniciaies” v “i’réstamo Suhordinado para Intereses dei Primer Período“) en cuantía

v condiciones financieras taies que ei valor patrimonial neto dei Fondo es nulo.
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El Fondo IM CáJAMAR :3, está regulado conforme a (i) al Folleto do Entision, [ii] la Eseritnra

de Constitucion del Fondo y (iii) las disposiciones legales y reglamentarias en vigor en eada

momento que resulten de aplicacion.

Los Fondos de Tilniizacitin de Activos estan snietos al regimen general dei Impuesto sobre

Sooiedades.

Los rendimientos obtemdos por los titulares de los Bonos. tanto por el concepto de intereses,

eomo con motivo de transmision, reembolso o amortización de los mismos tendrán 1a

consideración de rendimientos de capital mobiliario y podrán estar sujetos a retencion rie

acuerdo eon las noitnns fiscales que les sean aplicables.

2. stt'naelón ACTUAL DEL FÜNDÜ

2.1. Principales datos del activo

A 31 de dioienibre de El}! 8 la cartera titniizatia agrttpatïa en el activo del Fondo contaba con

las siguientes estanteristieas:

"tipo de Fondo: Préstamos [-lipoteeorios

[Iariern entl
Tots! En I'let'at

Intt-Jatt'i't tl't
- _tr - - . .'

1

3.829 4. 124M“' ' .--.-fl._ h

'nmern de Prestamos
Número de Deudores EJES 4.492 l? 121

Saldo Pendiente 999.99€! Eli] 29?.ti21l91 iii-45.869 I2.22.'i.941

Saldo Pendiente No 1tren oido 999399.95 i 291435198 986.882 10.920.546

Saido Pendiente Medio i 13.253 65.963 til .522 518.596

Mayor Prestamo i135 8.134 655.035 i 14.13? 28 9.033

Antigüedad Media Pontiel'ada (in eses} lil ¡54 154 E 54

Veneintiertto Medio l’ond. {meses} 296 133 ESG ¡35

ss sobre Snido Pendiente 300% iLIWL 3.95%
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:ïar'nr- 1;." m4?“ 'ñ' "_ _.

“-l-I'i. stflu'e

'-:.-1-.. sutura lÍ'nI'turn L'E'ril ‘lr'h mln-L:-

cartera inicial '.’.-'É- ' . '- 9“ ['nrturn

"-" - ' lï'nlliti-L-a

Mayor ütfiuïur {LI l% {11.21% .

Ii} Mayor ¿“mudar [1,75% 1,22% NA. NA.

Efiüwfitïáï __ _ _ _ __ _ I¿=%_ _ 114.3% __ .._N..a._ _ ¿LA
Mi 1 :L.-—'.'_-__.'_-_LI. _L .:._ .. _ ._—' — —' — ._ _.-_ I_.___-___.-._ __' '_J'I-'_-. ':.J

Variahie
IÜÜ‘H. lüü'ï'fu IMF/o 10i:

Tipo Interés Medio Fend. ¡{WII 4,93% 131? i % 0199?": 1,93%

¿»Hgm www-W .1 __ _ _ .._ü..65fi _ ¿8552. __ 1.35% ._ _ ¿4%.
Mïfifinïfifiïïfilfiiufiár 4_ ._ _ _. _ _ _ ._ ._ _';._. .'_ _'-_-._-';I
Andalucia

16,98% 4616794:: Süfiï'fih 3L; [ya

Murcia
2811394: 28,5% I’IITJHPH ¿if-15%

(lanalufia
tü,88% I Lil-6% 0.43% ¡1.16%

Madrid
197W: 'F.f:3% LNB/51 2,fi?%

92u=1_.. . .__. ._ . .. _ _. ¿Mi ___ _ GJFÏU __ 0_% _ ¿ha
ivfirmngúnfiégrm'hïünfiw __ .__ _'. .__ _ 12.. L _.,_.._..__. ._--_'.' _J.
Andalucía

49,37% 48,33% WET/u 33,36%

Murcia
21,53% 231ÜT% 4T,54% ¿{5.46%

Cataluña
]{J154% 10,?9'H: {32,43% HLS WE

Madrid
G.{>f>% 6,23% Lüú‘ïu 15334:

PEBL... _. _ _ ______. __ __ _ _ ._ _ E15.“::__ ._ ¡1.52% _ _ WL _ ¿94‘51

LLflfi-l ' " ___ .__ _ __ ¿H .__ __ __ __ __ _ _' _ _ _ ._ .___'I

¿zw __ __ _F _ _ _ _ . _ EN“; _ r‘ÜÁWE__ ._35‘.ufii"&. ._ - 5.332%

HÏEÉGHÍHH! __.;< -__ d_- _ _ ._ ;_...__ ._ __ __ _ _ _____ __ _ '_".I. .3

i-lipusecanslr:
¡{30% 100% IÜÜ‘H; i [13%

{l} excluidas fallidos
[2] Situmtiún dc ¡DS préstamos en la Fecha de Constitución

(3“; Súlu pum Garantias Hipetccurias

2.2. Principales datos del pasiva

A 3| de diciembre de 2'01 8 las caracteristicas principales de [us Bonos Emitidos por el Fundo

de Titulízaüiün eran las siguientcs:

'Ï'ipu L'Ii.‘ FH h" lï'n'muenrin
[lunas fh': tiu ¡Hifhlul

. _.
prinnrtn .

{tu I'm'Lsuzun

titull' 'cii'm [fu-¡m ¿te Etflifiiútl] rigen“: I'L-E'erunr'ia revisiún

962.ÜUÜ.Ü-ÜÜ1ÜÜ HHHEÉDESJJÜ {LÜÜÜ‘HI Ú,EÜÜ% -Ü.3 1 [1% EÜJ'ÜE!10 ¡SII Trimestrai

11.5%.ÜÜEÜÜ 6.921 31"165 ENHW: G.3 511% 4},'.HÜ% 211103191319 Trimstraï

Elflüüflflüüü 7.222.933,29 ü,19fl% ü,5üü% 43,33 [WL Íúfülflülü Trimestral!

34.5Ül].{PÜÜ.{l-Lll EJETJHÜBS 0.64% 0.95 “Ha -Ü,31É]% 2M]3.-'2á}!9 't'rim-esnra!

lSflüüüüüflü 9.ü28.6l58,0ü 3,69[}% 4,0t]{l% vüjifm EIÏÏIJ'ÜEJ'EÜI'Q Trimcfiral

LÜ l 5.13ÜÜ.Ü{HII.¿H} SÜ‘JÉEGÉHJÜ

.. í." 1' 1 . . .
bahia actual "WE [htcremïml
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Le eeiificaciún de ies Renee eniitidee per e] Fende utergmie per ies Agencies rie Calificación

es le siguiente:

¿Tiflil'lcncirfan .1 :‘r‘r."il.".-".{HH ['i'iJiFLeneir'm :ichml
[ñ ieuüy'e."l-"'ih'¡l."Dl3RSJ

Bea} {siïA-Hsfifá (ef)
{Ï'nh'fi "”n inicie}

{M DDI] ¡"5.: |- ¡tc-11..l HERE] 1M[H'uil'5-*S¡"'i7i1cil."Ï_}HIiS_:I
AMIMUU- Beel (mm-I- {sere {sf}

BI‘IHI‘JS ¡:lL- 1i1ulizeci1‘in

merece Ba} {mm-r (5041 1333 {sim-e {sf}!-
Alrñf- Cae! {SÉFñ-{xfif- Cam {EMA-{sf}!-

BueSJ'BBBL (:aJ'BBB - [efi-‘l Cru‘flBB «(51):!
EJECU- ÜCCI- ÜCCH-

* ¡a fecha de cette 15 de enero de El] E 9.

3. PRINCIPALES RIESGÜS E INCERTIDUMHRES

3.}. Rieeges vinculedee a le certera dc aet'wes

ies ricsges vinculadee e 1a cartera de activos sen:

- Le. mereeidad y lee feilides {ver el apartada 2.1].

— Lee derivados de le ccncentraeic-n: per dender y per dieiribucir’m geográfica (ver puntera

ci enumera 2.1}.

- Les reiacienedee cen ies garantias de ies prestamos: percenleie de préstelnes cen

garantia hipetecarie y rene LT'eI (ver el enel-¡ade 2.1).

3.2. Ricegee vinculadas e ¡es fipes de interes

iii Fendi] de "l‘ituiiyeciún contrate cen en ia Fecha de Censtitucien una permuta de interes

{Swap} que cubre el riesge de tines de interes dei Fende.

A traves dei cirade swap, el fende intercambia cen la centrepm'tide el tine de interés de

referencia de lee henes, que recibec, per une media rie lee tines de referencia de lee preeiemes

hipeteceries caicnlnde cunfenne a ie eeteblecide en el eparrede 3.4.12. del Módule Adicienai

del Fellete.

El Necienel del swap ee e} seide neniinel pendiente ne cencide de ies presremes hipeteeeriee

ne feilides.
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Con fecha 12 de noviembre de 21313 Cajas Rurales Unidas: Sociedad Cooperativa de Crédito,

en su condicion de titular de los Bonos emitidos por ei Fondo y como contrapartida del Contrato

de Permuta Financiera de lnteresesi solicito a ia Sociedad Gestora que nomediese a la

liquidacion anticipada del citado contrato. Con fecha 22 de noviembre de 213131 las partes

dejaron constancia de la resolucion del Contrato de Permuta Financiera de intereses con efectos

ei 31 de octubre de 2913 y suscribieron el Documento de Cancelación dei lContrato de Permuta

1': inanciera de Intereses,

3.3. Riesgo de contrapartida

Lu siguiente tabla muestra ias entidades que prestan algún servicio financiero ui Fondo y la

calificacion crediticia que tienen a fecha [5 de enero de ZÜIQ.

l..i'init1:s
eaiii'ieaeiott
Cai'tfieueion

[Ï':':1ii'ieaeiúo a corio1iiozo Cíaiiiïeneioti a iargao ¡iiaao

ll'itelo'Mootl}"s."5&l’.l'[1l}RE-i FitritfMootli-‘su‘ESa-F'I‘IIBHS['IJI‘th':H'r'.-1t'liti:i
Hiro-ranura“ ¿etnol

I Cuenta Tesoreria {3.4.4.2. 2 f _
.

dci ateos!" autismo eu ”sin“ 1 '2 Í ÏL'. ' fi 1 ”H a. ran ara {high} a i'm“
. . . Santander middle] minimo de

Folieto de houston}
I

F-if Pl

.. . .
íïaiiiicacion

¿gente I'lnancrero [3.7.4.1 _ . .r _ . _ _

dei Moduio Adicionui dci ‘Banco l_ 2' 'f F l. A l IR 1 .¿i- I'M MA thigh} ¡.“ÏÜHÜ

. . .. oantaoder {middle} minima de

Fo1icto de Enuston}
1:. ¡ .' ¡11

Administrador de los
prestamos {3129* det Cajas llorado: Bot—u BH- ‘J—ru |

. Moduio Adicional dci Folieto Unidas ' ' ' '

|__ _FEFL-mésfi, ___

3.4. Ütros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciaies que pudieran alterar ei funcionamiento del

Fondo.

4. EVÜLIECIÚN nEL FÚNDÜ Ets EL sosaetcm 2MB

4.1. Amortiaaeion anticipada

La tasa de amortización anticipada del Fondo durante ei ejercicio 2Ü13 fue del 4,45%.

. _-.
1L . . - ,

l._ ¿e .
> ]_ __I 1 f

. 1 |
L ..- .1 :| H- ¡I - a“: rd
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El siguiente gráfico muestra ia evolucion de ie amortización miticipade desde e] inicio cie la

operacion:
Prepnwnent Rates

¿ion-¡Wir Ea}
¿moi 5:3}

-- «e Life f‘ü H

4.2. Morosiünd y Faliidos

Las tasas de morosidad y Fallidos al cierre dei ejercicio 2Üi ii se recogen en ei ponlo l de] cuadro

dei apartado 2. l.
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Ei siguiente gráfico muestre lo evolucion de 1a momeidad y los fallidos desde el inicio de 1a
operacion:

2,5 ii

2.0 fi

1,5 Sul-""—

1,ü És

¡1,5 ?i: /

müigccá'e"'cc"c‘¿¿ce‘¿cce'cxg:::” WÉÉÉNÉQÉNH N
SÉÉEÉFQÉÉFÉÉÉ5%:EEÉÉEEÉÉÉEÉEÏÏÉÉÉESEfiíütcíïágï
eeee Éfifingeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

P3 and ¿1? month:
— Elefant; [1_¡: Liurreot Befenlte Belen-¡cc ." Portfolio '-.. Ütiginei Balance

4.3. Rentabilidad de lee eetivos

El tipo de interés medio nie ie certera el cierro del ejercicio 24318 se recoge en el oueríro dei

apartado 2. E.

4.4. Bonne de titulizaeion: pagos realizados, importes pendientes 1' tipos de interes.

vigentes.

La siguiente table muestro los datos de los pagos de principe] e intereses realizados en el

ejercicio por el Fondo e las distintos Series {io Bonos que componen le Emisioo:

tI' u mi n
A murticncii'm “ct

Hi‘iitiú 51511:.”

T.Ï9ti.5'i?.95
8135.5591üü
9.83ü.46l35

10.169.451,00

313.219.t}13,00 meceeeesm
Einicio Jl."13.u' I ii

E192 i HWJÉS
122.933,20
8321? ¡{3,95
9.028.668,09

{Inn-ante Eli! Iii
35. I 3Ú.ÜHS,ÜÜ

874.1iüüjü
911626140

i .1 02. i’fiúfiü
11403831H:

3‘). ¡66.854,60

1 ¡22%
t UEM:
I 1,22%
i 1,22%
] 122%

1.339,45
i 3.Elfiiü1iiü
59.84Ü,fi5

mesmo

J i ¡"I .'-!.-' Hi
Ü.Ütifl%
Ü,Ü¿iü%
ü, l'JÜ'Fe
E].ú=1ü%
“¡90%
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11.5. Ütros importes pendientes de pego del Fondo

En 1o que respecta a los prestamos subordinados contratados cn le Fecha de Constitucion del
Fondo se encuentran totalmente nrnortizndos a 31 de diciembre de 24318.

En relacion n la Comision de Administracion, e 31 de diciembre de corso no existe importe

pendiente de pego.

4.o. Acciones realizados por los Agencies de Calificacion durante el ejercicio

l[ion techo re de enero de 2er ii, liitcn ira revisado nl alza la calificacion crediticia de los Bonos

de la Serie A emitidos por el Fondo de A (sf) a ¡1+ (si), los Bonos de la Serie B emitidos por

el Fondo de BBB {sf} o ¿1+ (si), los Bonos dc la Serie C emitidos por el Fondo de BB+ (sf) e
A- (si) y. los Bonos de le Serie D emitidos por el Fondo dc B (si) s BEBE {sf},

s. GENERACIÓN ne FLUJÜS ne CMA EN nos

Los Ilnios financieros [principe] e intereses) generados por 1a cartera de activos durante el
ejercicio 2Ülii han ascendido a 45,3 millones de euros, siendo 42,9 millones en concepto de
devolucion de principal de los presmmos y 2,4 nriiiones en concepto de intereses.

Le aplicacion de estos flojos junto con cl resto de Recursos Disrnrnibies del Fondo {tai y corno

se definen en el aportado 3.4.6.1 del Módulo Adicional del Folleto de Emisión) sc he realizado
siguiendo las condiciones establecidas en el Folleto de Emisión {Aplicacion de Fondos,
apartado 3.4.6.3 del Mii-dolo Adicional del Folleto de Emisión).

6. RIESGÜS Y MECANISMÜS DE CÚBERTUM: MEJÜRAS DE CRÉDITÜ Y
TRlGGER-S

6.1. Principales riesgos de la cartera

'l'el y corno se hn detallado en cl apartado 3 anterior los principales riesgos dc le cartero son el

de morosidad y los derivados de ie concentracion geográfica y por deudor de le certera.
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6.2. Evolución de las mejoras de crédito üurante el ejercicio. Situación a cierre

comparada con situación inicial

Come principaics mejoras de crédito, ei Fondo cuenta con un Fondo ete Reserva que en 1a Fecha

de Constitución ascendía a líüüüflfiü euros, y con ia estructura de subordinación oe ias

diferentes series de bonos.

En lo que respecta ai Fondo rie Reserva, su nivel a 31 de diciembre de 20] ii era cie 9.Ü28.óóór?ii

euros, siendo este nivei ignai ai requerido por las Agencias de Calificación {9.Ü2iióóóJÜ

euros].

Ei fondo cie reserva ha descendido hasta alcanzar un 3% dci Saldo Nomina! Pendiente de ios

Bonos A, B, C y D tai y como queda detallado cn c1 ponte 3.4.2.2 del Módulo adiciona] del

Folicto de Emisión del fondo

La signientc tabla recoge ios niveles de mejora de crédito de cada una de las series a cierre de

2m 8 comparada con 1a mejora cie inicia] [en ¡a fecha de constitución):

i'iühor'tiinación Suimriiiiiación

Situación Inicial “iii. Iniciai Saldo .-'i. etual '!-'i- .I'teioai

salamanca 96,20% sanas staeesssaoe aman tornan
i 1.5flÜ.ÜÜÜ,ÜU l_.L"i% 4,15% casi .Hi'T-‘¿ifi ¿son asias.
mercenario Learn 1.95% 1222.9313} mon ¿son

_ testamento 1.45% Liti'irï. avances ¿son sanas
¿su I E seaneooeo ¡son nosaaaaoo Leon
._.._ a ¿_I ¡seenmaoo ¡,snse amasar-tio som

indhhjfiflejïï-I I.Li15.{HZH}.Üi]i.i.flii seosaassaao

6.3. Triggcrs del Fondo

Amortización de Los bonos

A lo largo riel ÉÜIB, ias diferentes Series de Bonos han cumpiicio las condiciones necesarias

para ia amortización a prorrata cniIe las diferentes Series.

El modeio ele amortización secueneiai es el establecido en el Fondo como modelo general tai

y corno se octaiian en e] apartado 4.9.6 tic 1a Nota de Valores dei Folleto de Emisión.

No se han producido las circunstancias que requieren ia posposieióa de intereses de las series

subordinadas.
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Las cendieinnes de mispesieien de intereses de las series subcrüincdas se establecen en el

npertsde 3.4.6.4 dci Múdule Adicinnsl de] Felletn de Emisión.

Ütres tnggers del ade

Ne se ha preducidu ninguna situación que haya preïncnde ectnseien edicinnsi per parte de la

Secieded (“western

1?. PERSPECTIVÁS DEL FÚNDÜ

1.1. Flujns de ¡es henes: hipótesis y cuadrus de ¡nenes

La siguiente tebin recege En estimación de les flnjns finencierns que generarán ies trenes beis

las siguientes hipótesis:

e Amnrtizaciún anticipada: 4,38%

- Cell: 1Ü%.

u Tines de interes constantes: se supenc que ies prestsmns revisen n un tinc de interes

eenstsntc igual el üitïme Enribnr pubiicsde más sn ccrrespendiente diferencial.

- Tasa dc fellides ccnstante: (¿364% (Sunietcrin dc le Lasa de nuevos fsiiides de ies

últimos 12 meses).

.m-



Rmupcraxiones de] 813% a los 24 meses.

[H] N Ü A
Fecha

24:4“ E 220 [E
EZÏHHÉÜW
24.-"ü&"20 I 9
23.’L}9.I'2019
2331251“?
23.“Ü3."2Ü2[J
EEJ'IÏÏIEI‘ZÜZÜ
22."!J‘JJ'EÜÉE}
2312:2021}
225181202 I
225139651021
EÉIÜWZÜEI
222'122'2Ü21
222'01'21322
Sil-"¡WEB
2209.3202?
22H ¿"2022
22r‘ül’2fl23
22213622023
223ÜW2023
22! ¡2321323
22.91139? [12-1
ZMÜEJÏÜH
2 339120241
2331232626!
2tIr'03a'2ü25
lEa‘Üú-‘ÏÜZS
HIÜÜQÜÉS
22:12:?025
23ÏÜÏ+I2EI=26
ÉZfI'Üfi'JIZÜE-Ú
ZEJÜQJ‘ÉÜZE

L'.¡.

SIL-'llítü
273381935,“?
ZÉÚJQSÉÜSJÜ
261.323.3312Ü
252.994 .167,4Ü
1152643373919
23?.29Ü2 31m}
ÉE'JHTSJÜÏJHF
2.22.25 3.ÜÏ5.ÉFÜ
215.ÍT1.1IÏ7,2Ü
2Ü'Ï.91 ¡DM-LM]
ÉÜI.1{i].241,ÉÜ
194.4[345 19,4!1
¡HHH-M. I T4,ÉÜ
ELÉHJSLÉÜ
1 71541203M
159.3¿HÉSÉJÜ
163.525.5'F'ÉUJÜ
¡SÉSÏÏÏÏÜJÜ
I 5 l 392.344,41]
¡46194.93 3,61}
”[194 l 154.33
135.431.923.2[3
I 351.359.94flfiü
Ï25.152.?35,ÉÜ
[2”.25Ï.3Í 1,2“
i ”JUE. I 4531]
1 “1.6463 54,1141!
1Ü5.947.Ü46,ÜÜ
[Ü I .524.I57Ü,ÜÜ
9T.Ü89.T53,HH
93.Üüfi. ¡EÜÁHJ

um

l‘u'inc'ipai pan-adn
T. FM! .502.“
3.68 lfiüfijü
3.366.411562Ü
3.334.671,30
11'29. 1 39110
'II'B'MJSÜ Mi}
"¡.4 I 5.Ü‘}&,ÜÜ
1.61 TJ Ififlü
?.E}EAS.95T.SÜ
1253.6? 2,40
6.? 16.2Ü3,[JÜ
531795.?l
6.339,3 44,80
fi.4fiü.ü22.áü
6.E1fió.949,20
fi. l98.5 HKSIÏJ
5.323.Ü82,2ü
5.95 i .‘IHTJÜ
5.58 I 4218!]
5.693.31Ü.EÜ
5.352.2T‘},4ü
5.-159.83 1,130
5. l 2k 376,6!)
SEÜÏI‘JÜEEÜ
¿395.425,60
¿.95 íïfififiü
d.fifií.?9i,4ü
4.GÜE.-’H‘JS,{ÏIÜ
4.423.2T6,UÜ
4.134.916,20
4.ü33.593,fiü

93.:]1ï616013ü

Interés: Iüúl'it'lil
{3,011
um
Ü,{FÜ
01M]
{man
IL'I',ÜÜ
DIJE}
[3,00
Ü EH]
ÜJJEÜ
¡1.9|21|
{LÜÜ
Mi}
[LÜFJ
[UHF
Ü,{FÜ
ELÜÜ
[HH]
0,130
43.0!)
[LW
UAH}
(1100
Üiïlfl
41,00
Ü,ÜÜ
[LÜÜ
0,0[1
¡LÜÜ
ÜJÜÜ
[LEJEII
Üfiü

.‘¡IF

Intci'óe': ¡Jagïttlu

Ei iïí ¿La fi 3 .- 1.4
.,

Initl'és'tleuujízu

..--.'..

Í Ii} ¿J|
.

ÜJ‘JE}
ÜJÏI
(1,431}
¡LLEIÜI
'ÜIIJÜ
Ü,ÜÜ
[m0
{Mi}
Ü {H}
01W
ELÜÜ
um
Illüü
{LÜÜ
Ü.Ü’J

Üfil}
0.1}Ü
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La amurlizacíón de las Bonos de la. Serie E se rsalizará en cada Fecha de Paga por un importe
igual al imparte en que en cada Fecha de Paga ,99 reduzca e} Nivel Mímmo dei Fondo de
Reserva, cun sqieciún al Quien de Preiacíún de Pagos previsto en el ¿manada 3.4.6. del Modulo
Adicional.

1.2. liquidación y extinción ¿el Fundo

El Fundo sc extinguirá cuando se amortizan íntegramenlz Im". Préstamos; Hipntccarios, Sitïrïdü
la Fecha de vencimiento Legal de! Fonda c1 22 dejunio de 2059.
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Asimismo? de acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en ia Ley
¡9r'1992 de T de juiio. y recogidos en la Escritura de Constitucion, cl Fondo puede iiouidarse
anticipadamente euarido cl saido nominai pendiente de ios Derechos de Credito sea inferior al
lü‘i’u dei inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas jr canceladas en su natalidad todas y
cada una de ias obligaciones de page derivadas de los Bonos emitidos. Todo ello confort-ne a
lo establecido en la Escritura de Constitucion del Fondo y a1 Ürden de Freiacion de Pagos del
mismo.

En bese a ios modelos de la Sociedad Gestora 5* suponiendo una evolucion similar de] Fondo e
ia dei presente ejercicio durante ei proximo ejercicio no se producirá un suceso de liquidación
anticipada en los terminos recogidos en ei apartado 4.4.3 del Documento de Registro de Folleto
de Emisión.

Bajo el supuesto de continuidad dei Fondo y las hipótesis utilizadas en el apartado li anterior,
el vencimiento Einal del mismo se estima para la Fecha de Pago correspondiente ai 22 de
Septiembre de 20'26.

No obstante lo anterior; no existe garantia dc que no se puede producir alguno de tos supuestos
de iionidacion anticipada que se recogen en cl Folleto de Emisión durante el proximo ejercicio

13. Hechos posteriores al cierre

No se han producido hechos posteriores el cierre de] ejercicio EME.
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DILIGENCIA DE FIRMAS

Reunidos los Administradores de l'lntermone}r 'l'itnlizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Tilulizacion, 5.1L, Sociedad llÏïrestora de li’vl CAJAMAR 5, Fondo de 'I"iiulización de Activos,
en fecha l4 de marzo de 2G] El, y en cmnplimienio de la Circular 2:“20163, de 2G de ebriL de la
CNMV sobre normas contables, cuenïas anuales, estados financieros públicos ji casados
reservados de infonnaeion estadística delos Fondos de "l'itnlizacion, del articulo 3? del Codigo
de Comercio y demas noi-mail va aplicable, proceden a formular las cuentas anuales y el informe
de gestion de dicho Fondo correspondientes al ejercicio laminado el 31 de diciembre de ÉÜI 8
extendidas en dos ejemplases, todos ellos en papel timbrado del Estado, numerados
correlali 1.rannente e impresos por una cara, conforme a continuacion se detalla:

Número de folios en papel
Ejemplar pocarnenio __ __l_irn_hredo

Primer ejemplar Cuentas anuales Del Ü'NoÜBEÜÜ] al UN6633{1?4
Informe ¡le Gestion TJel onesssors al ÜN6633094

Segundo ejemplar Cuentas anuales Dei ÜNL‘SGSJÜE}? al anssss1 TÚ
lnforrne de Gestion Dei ÜNSÉBB I T1 al ÜHEÜEH ¡QUI

Firmantes

L). Jose Antonio Trujillo del Valle 1')“. Cameo Han‘enechea Fensández

IJ. Rafael Bonzi Csonka ¿Ü Iñigo’Trinoado Éoville

'ïManuel Gonzalez Escudero


