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INFORME DE AUDITORÍA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Intermoney Titulización, Sociedad Gestora de Fondos de Titulización, S.A., sociedad gestora de IM
SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACIÓN:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinión

Hemos auditado las cuentas anuales de IM SABADELL PYME 10, FONDO DE TITULIZACIÓN (el
Fondo), que comprenden ei balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinión, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, Ia
imagen fiel del patrimonio y dela situación financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018. asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de información financiera que resulta de aplicación (que se
identifica en la nota 2 dela memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento dela opinión

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con la normativa reguladora dela actividad
de auditoria de cuentas vigente en España. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen ma’s adelante en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la
auditor/”a de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de ias cuentas anuales en España según Io
exigido por la normativa reguladora dela actividad de auditoría de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con io establecido enla citada normativa reguladora, hayan afectado
ala necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que Ia evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinión.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave dela auditoria son aquellas cuestiones que, según nuestro juicio profesional,
han sido dela mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formación de nuestra opinión sobre éstas, y no expresamos una opinión por
separado sobre esas cuestiones.

Pérdidas por deterioro de los activos titulizados

Descripción

Nuestra
respuesta

En Ia nota 6 dela memoria de las cuentas anuales adjuntas se detalla ia cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2018, que representa la práctica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulización emitidos. cuya amortización, dada la naturaleza
dei Fondo, se establece en función de los flujos de caja (capital e intereses) de los
activos titulizados, para io que es necesario considerar las correcciones de valor por
deterioro delos citados activos. Para la estimación del deterioro dela cartera de
activos titulizados. los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo han
utilizado determinadas hipótesis, detalladas enla nota 3 de la memoria adjunta. Por
todo Io indicado anteriormente, consideramos que Ia estimación del deterioro de los
activos titulizados es una cuestión clave en nuestra auditoria.

Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relación con el proceso de estimación de las
pérdidas por deterioro delos activos titulizados y adicionalmente hemos realizado los
siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

La solicitud de confirmación ala entidad cedente de los saldos de los activos
titulizados y su cotejo con los registros contables del Fondo.

Recálculo delas pérdidas por deterioro de los activos titulizados de acuerdo con
la normativa aplicable al Fondo (Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisión
Nacional del Mercado de Valores) para evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por la Sociedad Gestora del Fondo.

Fondo de reserva

Descripción De acuerdo con lo establecido en el folleto de emisión, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesorería, denominado “Fondo de Reserva”, al objeto de cubrir
desfases en los flujos de tesorería que puedan afectar a su liquidez. En la nota 7 dela
memoria adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago,
debe cumplir dicho Fondo de Reserva, así como el importe de Fondo de Reserva
exigido y el efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitución de este
Fondo de Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo está
cumpliendo con los flujos de caja previstos y, por tanto, con el calendario de
amortización estimado delos bonos que constituyen su pasivo. Por todo Io indicado
anteriormente, consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el
importe exigido es una cuestión clave en nuestra auditoria.
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Nuestra
respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los

procedimientos de control interno en relación con el Fondo de Reserva y hemos
realizado los siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

Comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de prelación de pagos.
establecido en el folleto de emisión del Fondo.

Comprobación de la existencia mediante procedimientos de confirmación de
terceros y cotejo con extracto bancario de saldos de tesorería afectados como
Fondo de Reserva.

Comprobación del nivel del Fondo de Reserva requerido, según se detalla enla
nota 7.

Otra información: Informe de gestión

La otra información comprende exclusivamente el informe de gestión del ejercicio 2018, cuya
formulación es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante delas cuentas anuales.

Nuestra opinión de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestión. Nuestra
responsabilidad sobre el ¡nforme de gestión, de conformidad con lo exigido por Ia normativa
reguladora dela actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre Ia
concordancia del informe de gestión con las cuentas anuales, a partir del conocimiento dela entidad
obtenido enla realización dela auditoria de las citadas cuentas y sin incluir información distinta dela
obtenida como evidencia durante Ia misma. Asimismo. nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentación del informe de gestión son conformes ala normativa que
resulta de aplicación. Si. basándonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales. estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, según lo descrito en el párrafo anterior. la información que
contiene el informe de gestión concuerda con Ia delas cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentación son conformes a la normativa que resulta de aplicación.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relación con las
cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, dela situación financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de información financiera aplicable
a la entidad en España, que se identifica en la nota 2 dela memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir Ia preparación de cuentas anuales libres de incorrección material,
debida a fraude o error.

En la preparación delas cuentas anuales, los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo son
responsables dela valoración dela capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento. revelando, según corresponda. las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto silos
administradores dela Sociedad Gestora tienen intención de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones. o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinión.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Ia normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en España
siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con Ia normativa reguladora dela actividad de auditoria
de cuentas vigente en España, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección material debida a fraude es
más elevado que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erróneas, ola elusión del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseñar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinión sobre Ia eficacia del control interno dela entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y Ia razonabilidad delas
estimaciones contables y Ia correspondiente información revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

Concluimos sobre si es adecuada Ia utilización, por los administradores dela Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y. basándonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe
de auditoria sobre Ia correspondiente información revelada en las cuentas anuales o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentación global. la estructura y el contenido de las cuentas anuales.
incluida la información revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar Ia imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo en relación con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos dela auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso dela auditoria.
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También proporcionamos a los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo una declaración de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluídos los de independencia. y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y. en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicación a los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad enla auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave dela auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar públicamente la cuestión.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores dela Sociedad Gestora

La opinión expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo de fecha 11 de abril de 2019.

Periodo de contratación

El Consejo de Administración dela Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 31 de mayo de 2016 nos
nombró como auditores por un periodo de 3 años. contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2016.

ERNST & YOUNG. S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

MUDITÜRÉS de Cuentas con el No 50530)
lastima“; ut traumas ¡‘Lh‘nt‘ttcñ
o; [UEÍJÏH‘A LE: tarima: I

ERNST & YOUNG, SiL.

2019 Núm.D1/19/02949 José Carlos Hernández Barrasús
y 96,00 EUR (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
SELLO CORPORAHVU: de Cuentas con El No 17469)

Informe de Auditorio (le cuento: sujeto
u la normativa Alu auditoria dc cuentas

espanola o internacmnal

11 de abril de 2019
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Balance de Shuaciún a 3] de diciembre

ACT WH
A} ACTIVE} NG CURRIEN'I'E

I. ácfivus financieras a Ian-gn plflïn
Antivirus: tiiuiimdus

I‘résmnms a PV MES
Activas dndnm—principai
Activas duúusüs-inmrés y 01m5
Correcciones du valur par deteriora dl.- activas

¡Jeri vado:
{Jtms activos financicros

Valora; reprcsznm'wus de deuda
ll. Activas ¡mr impuesta diferido
IH. films activas nu Elll'r'ienlus

B} ACTWÜ CÜRRIENTE
W. Activos nn cnrn‘mtes manícnidm para la venta
ï. Activos finanfiErm a tarta plaza

Activas tituiimdns
'E'flislmïlüs a PYMES
Acsivüs «:tudmmvp'riucipm
¿clima dudamsdinturés y mms
Curl-caciones dr. watur per dmúum ¡ic mimos.

¡mcg-eses y gastos dnwengadns nn vencidos
lntmzsus vencidas 1: impagadus

Derivadas
{Jtms activos financieras

Vatums representasivus de deuda
Deudores y cum cuentas a cuhra:

ïl. áiusms por perinúifiuuciones
Cumisiones
01m5

WI. Efemim y otras activas líqniúns equivalentes
'1‘aqarcría
{kms activas líquidas wait-alumna“:

TETAL ¿t CT Wü

Ü 5*«1 F; qm, l," _
ju/ i '--1-.-r|

Miles de ¿uma m—

Nnta _'3I.!2.2{318 3!.!2.20!".P__

454.3.“ 696.9%
IS ¿“34.314 mama

451.4% 693.15€)
5.924 6.293

[3.1314] {3.34313

:‘JEMS 41. 1.293

6 170326 263.518

159.330 245.4%
1Ü.I43 311241

{14.526} (5.5134)
494 7013
I 13 ¡61

9.25? [4.634

T 1.28.51? 14?.71‘4
EEES]? ¡41774

T5158? LHI'TJT]
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Bolanos de Situacion a 3] de diciembre
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Miki; de curas

Nota _3_1.12Ï2ms_ “Años?"
PáSWü
ú} PASWG N0 CÜRRIEN'I‘E

I. Provisiones a largo piazo
Provisión por mugen di: inlmrnmdiaoion

ll. Pasivos financieros a largo ptazo 8

Ühligacionos y otros various omíriüos
Soi-ios no subusdinadas
Series subordinados

Deudas con entidades d: crédito
Mamma subordinados

Derivados
Giros pasivos financieros

:Ill. Pasivos por impuesto diferido
o} mswo CDRHIENTE

W. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos ¡im-n la

venta
'V. Provisiones n corto plan:
VL Pasivos financieros a corto plazo E

Ühiigacítmes y otros valore-.5 Emitidos
Series no suboniirmdas
Series subordinadas
intuir-.925 y ¿años devengados no vencidos
Interes:- voncidos o lmpagndos

Deudas con entidades dr: uiúriito
Préstamos subordinados
Interest:- y gastos devengmtns nc- vencidas

Derivados
Ütms pasivos finanoíorus

Aorreüorcs y otras cuentas 3 pagar
1'i'll. ajustes por perturlificaciones Il

Comisiones
Comision suciedad gestora
Cflmisiún adminifiíradür
Comision agente de: pagos
Comisión variabis
Co-n‘oocioflus de voior por ruporcusion de Mrdïoas H
ÜLras comisiones

Otros
C} AJUSTES REPEHCUTIDÜS EN BhLáNCE E. INGRESÜS 'c'

Gáïl‘ÜS llECÜNüCIDU-S
WH. Activos financieros disPonibies para la venta
IX. Coberturas ik flujos do efectivo

X. Ütros ingmosrgnnancios y gastom‘pñrüidns reconunirlos

TÜTÁL PA SlïÜ

434.154 (173.35"

434.154 673.85“

[23.6” 354.112
31]! .BÜÜ 331.9%

S .63? l? . 'F'i'fi

319.432 4335121

2516€]? 386.423

240125 365.939

31H 542

l 3.138 l l 9.367
¡‘J HÜ

65.8313 41MB}

III]I 1 E
3 ¡2
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155.89€ 414363
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 21118 y Iii]?

l. Insereses y rcnd'imiclltos asimilados
Activos 'ï‘íiuiimdns
Prestamos
Otros activos financieros

2. intereses .‘F cargas asimiiades
Ühligacioncs y otros valores emitidos
Deudas con entidades de credito
01m5 pasivos financieros

3. Resultado de operaciones de cohertara de flujos de efectivo (neto)

A] MA “GEN DE INTERESES

4+ Resulllado tie operaciones financieras {neto}
Resultado de derivados de negociación

5. Diferencias de cambio {neto}
ü, ütrcs ingresos ¡le csploïaciñn
'J‘. [lisos gaalm de explotacion

Sen‘ícios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Sewicios bancarios y simiIaJes
Pubiicidsd y psopaganda
Ü'lFUS servicios

Tri buios
finos aceros dc gestion corriente

Comision de saciedad ges1ors
Comisión adminislmdor
Comisión variahte
Comision dei agente de pagos
finas comisiones de: ecdentc
[1'e gastes

B. Deterioro ¡lc activos financieros [neto]
[interina-o neto de derechos de caedito

9. Dntacioncs a provisiones {neta}
Donación por provisión por margen de intenneüieciún

lIEI. Ganancias ¡pci—dirias] de Ictivos oo corrientes en venta

il. Repercusiún ¡lc otras pérdiúas {ganancias}

RESULTADÜ ¿N155 ¡JE IMPUESTÜS

12. Impuesto sobrc beneficios

RESULTADO DEL I’IILRIÜD-Ü

Miles de euros
¿“cams

25.955
25.955

{4.2%}.
(41146}

{con}

{93}
(85}

massa}
{n

(53}
[2.7311
{2.732}

31.1g_.__2nn

41.226
álÏEG

{6.560}
(5.99?)

K364}

(i lá}
{ 13 1 ÏJ

(21387}
¡Si

[49}
(ass?)
mas?
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Estado de Flujos de Efectivo al 31 de dieiembre de 2318 y HH?

_ h-fiies ¿e euros _

Note 3[ 11mm 31.12.21)”

A} FLEJCIS DE EFEC’I'H’Ü HIÜVENIENÏES IJF. ¿CTNIIMDES HF,

oxemnmom 21593 mm

I. Fluie de eaja mato por interesen de los opereelonen 21.832 Jem

intereses momias de. los meti-ios ritulizudos 16.351 42.339

intereses pagados [lor las obiigeeiones y otros valore-e emitidos {4.2|33| (152%]

Cooïea 11m- opeïeeinnes de derivados de rememora
imereweá entrado; de otros ¡11:5o financieros - -

intereses pegados por diarias 00H. entidades oe crédito {EEE} [339)

{Jem intereses eo'hradeefpegodos {neto} - —

2. {hamieionea y guion por servicios fine Mieres pegedoe por el Fondo {244} {308}

Common-es. pegados a ¡a sociedad gestora {95] {115}

Comisiones puede: por edminislraehin de eeiivoe lilulieadoe [39] [137}

Comisiones pegadas el agente de pages..- {S} {Ei

Comisiones. variables pagadas - -

Ülïifi comisiones
E52] {Iii-i]

3.1}tros [lujos de coje provenieo tee de opera ciones mi Foaüe 5.3i” 4.311}

Pagos por garantias fin eneiecras
Cel-rms por garantias finmeieres -

_

Pagos po: operaciones de derivados de cobertura _ .

Cobros por eperanionee de derivados oe negociaeien e

Guns pegue de animacion
. .

Üleoe cobros de expiomeión 5.2 íïaï _ 4.1 El}

Bi FLUJÜS DE EFEC'I'IVÜ PRÜCEDENTES HE. hC'i'WlDúD HS IMFE I'u'.SI|'.‘iI'I"hI.'l

ll'íNANCIAtZIÜN 1-16-2723 {Hifi

4. Piojos de ceja netos por emision ¡le wuloree de eitolizaeiúe _ .

E. ¡|11|o de ¡oil por odqllisieion de ee |1o fine oeiel'os
6. ll'luioe de teje neloe por amortizaciones {MJ-1.5; {55.3543

Cobros ¡mr amortizeeioo ordinaria 2i-1.úl4 153.418

Colima. por amortización anticipada 96345- !3 ¡.556

[intima por armonizacien previsionale iii-¡pegada 14.?¡ü 1:52.61!

Cobros por emerii-miún de eelieee premianmte ejeeilieado'i moto failuuioe - 419

Cobros netos procedeniee de ¡nativos TCG!bÍ.1’JUS por ejecucion de gelentias - —

Pagos por emorzimejún de ubligaeiimee y otros valores emiLidos (35M EH} {555 .369}

'F. ülroe flujos ¡provenientes ¡le opernriones dei Fondo 85.926} {35.443}

Cobros: por eoileesioema ue préstamos o disposiciones Lie prestamos — .

Pagos por ammtizaeim de préstamos o eredilos (i 5.921%] [35 e43]

Cobros áeiiwos 'I‘iiulizades pendientes ingreso - -

Minioistreeiosies pi'ihllees -- Pasivo
-

c1 INC]!!! memo {+3 olsmmumow H no oreerrwo o I-ÉQLiw—i. LENTES ¡M iñ‘fijljfl

Efectivo o equivale-nm: el een-lienzo del periodo 'ï [471W ¡91" 395

Efcelivo o eqoieaiemes aF fino! de! ¡miedo T EL ¡43;1 H
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IM SABADELL FYME m, fumo DE TITULIZACIÓN

Estrada de Ingresos y Gastns Recunucidas al 3] de diciembre de

INGRESÜS ï GASTÜS HECÜNÜCIDÜS

I. ¿ici-ima finnneitrus üispuníhles para In venta
Ganancias {pérdida} par vaiurauiún
impune bruta dr, ias gananuins {pérdidas} por valürsmlún
Efe-.uïo fisuai
lmpunas HEILSÍL‘TÍÉDS a 1a cuenta de pérdidas y ganancias
Curas Icelnsificaciunas
ltnpürcus reperculidns a la cuenta de: pasivo rm ci ¡andado

TntnE ingresan y gastns reconocidas por aulims financieros disponibles para la venta

2. Cnhurlurn de las 1113311:: de afectiva
financia; [pérdidasjr por w'alurafiic'm
[mpnflu bruto 1k, las ganancias {pérdidasjl por valoración
Ethan fiscal
Import-2:5. nmteridus a Ea cuenta de pérdidas ;-' ganancias
finas Inclasifiuasiunfls

Importa: I'Eplzr'culiíiüs a la cuenta de pasivo e11 el puñado

Tnlaï ingrrsos ï gastos recnnacidns pnr coberturas cnnmhüs

3. {kms ingresusrgsnancias y gnstusfp-érúidas retunncidus
Importe d: atras ingremm'ganamcias y gastosfpúniidas TÉCHJ'EÜCLGÜS dircctunmntc en e!

haianuc del pcriudn
lmpnrte bruta de las ¿anunciara {pérdidas} por wnlümcífm
Efmlu fiscai
Impnncs {rmsfcridos a la cuenta dr: pérdidas 3- ganancias

importes rfiparculírlm a la cuenta de pasivo en el púl‘ifldfl

Tnlnl ingresa. y gastüs remnucidos par ulms ingrüüm’ganancias

TÜÏMJ DE INGRESOS Y Gáïl'ÜS HECÜNÜCIDÜS{I+1+3}

¿mn ¡e 2111?
Miles de eums

31 .l2.2ÜIE 31.12.21m'
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IM SÁBADELL PYME Iii, FUNDÜ DE 'l'iTiiLIZACIÜN

Memoria correspondiente ai ejercicio anual terminado el 3] de diciembre de 21318

1. NATURALEZü Y ACTIVÏDAD

a} Constitución y objeto social

IM SABADELL PYME lil, FÜNDÜ DE 'I'I’i'LiLIZMZlÚH [en adelante cl Fondo} se
constituye mediante escritura pública el 29 de julio de 24316, agrupando inicialmente Prestamos
a Pymes por importe de 1.?5Ü.ÜÜÜ miles de euros de los que (HERE? mi1es de euros tienen
garantia hipotecaria y 1.121263 miles de euros no son préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria de primer rango. Los prestamos con garantia hipotecaria se cediemn mediante
Participaciones Hipotecarias y Certificados de 'i‘rausrnision Hipotecaria por importes de
43 5.1?3? jr itiïütifl miles dc euros respectiwnnente. Con la misma fecha se emitieron Bonos de
“l"ituliaacion= por importe de i.’i5ii.iitit‘i miles de caros, siendo 1a fecha de desembolso que

marca ei inicie del detengo delos intereses delos Bonos el 3 de agosto dc El]! a (Ver nota 8.1].

Con Fecha 28 dejulio de Eli lo, la Comision Nacional del Mercado de Valores verifica y registro
el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos.

lil Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por los Activos Titulizados one sc derivan de prestamos
hipotecarios 3; prestamos sin garantía hipotecaria cedidos por Banco Sabadell, SA, en el
momento de su constitucion y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite, el Prestamo
para Gatitos Iniciaies, el Prestamo Subortiinado para Fondo de Reserva en cuantía y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto de] Fondo sca nulo.

El único objeto del Fondo es la transformacion de los Derechos de Credito que adquirió de la
entidad cedente en 1raiores de renta lija homogéneos estandarizados, y por consiguiente,
susceptibles de negociación en mercados de valores organizados.

h} Duración del Fondo

El Fondo se extinguira en los siguientes supuestos:

- al amortizar-se integramente de los Derechos de Credito que agrupa;

tm-
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al amortizarse integramente los Bonos etnitidost

una vez concluido el procedimiento de liquidación anticipada; que se podra iniciar

dicho procedimiento:

i) cuando el Saldo Nominal Pendiente de los Activos No Fallidos sea inferior al

1a del saldo inicial de los Derechos dc Crédito a la Fecha de Constitucion del

Fondo ¿r sea posible la liquidacion de todas las obligaciones pendientes con los

titulares de los Bonos;

ii) cuando, aj uicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales

tales como la existencia de una modificacion en la normativa o desarrollos

legislativos complementarios, haya un cambio cn las regulaciones fiscales

aplicables al Fondo o el establecimiento de obligaciones de retencion o demas

situaciones que dc modo permanente pudieran afectar al Fondo;

iii) Ühligatoriamente, (i) en cl supuesto previsto cn el articulo 33 de la Ley SIZÜIS,

que establece la obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de

que hubieran transcurrido cuatro (4] meses desde que tuviera lugar un evento

determinante dc la sustitución forzosa dc la Sociedad Gestora, por ser esta

declarada en concurso dc acreedores, o {ii} en el supuesto dc que fuera revocada

la autorizacion de la Sociedad Gestora prevista en el articulo 2T de la Ley

SIEÜIS, sin que en ninguno de los dos puntos {i} y {ii} anteriores sc hubiese

encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion del

Fondo;

iv} iia la Fecha de Pago que proceda en al menos seis (e) meses a la Fecha Final

del Fondo;

v} En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con cl consentimiento y la

aceptacion expresa de todos los titulares de los Bonos de todas las Series y de

todos los que mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en reiacidn al

pago de las cantidades que dicha Liquidacion Anticipada implique como en

relacion al procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

vi} En caso de una Amr‘rrtizacion {Jpcional dc Banco de Sabadell.

en cualquier caso. en la Fecha Final del Fondo {2d de mayo de Eüd‘i}: que sera la Fecha

de Pago inmediatamente siguiente a aquella cn la que hubieran transcurrido cuarenta y

dos [42} meses desde la mayor Fecha de 1|tiene-¡miento de los activos (3G de septiembre

de 2045}.

_]|_
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e} lnaolvencia del Fondo

En caso de inaoh'cneia del Fondo ae aplicara el orden general de prelación de pages establecido

en au eaeritura de constitución.

d) Gestión del Fonda

De acuerdo eori la Le},r SI'ÉÜIS, la gestion del Fondo esta encomendada de tbrrna exelnaiea a

sociedades gesto ras de fondos. de titniizaeion, quienes a en ire-z tienen en este cometido eu objeto

aoeial exclusivo.

[nten‘noney Titulizaeion, Sociedad Gestora de l"ontios de Tituiizaeion, SA. ea la geatora del

Fondo. actividad por la que recibe en eada Fecha de Pagoi una comision periodiea one ae

deeengara diariamente desde la constitucion del Fondo hasta an extincion y que se liquidarri 3;

pagará por períodos vencidos en cada Fecha de Pago.

e} Administrador de loa derechos de credito

Badoo Sabadell, SA. percibe una admision que ae dei-'engara trimestralmente en eada Feelta

de Pago, igual [Lil l “fu, impuestos; incluidos en au caso, aobre e! Saldo Nominal Pendiente de loa

Activos en la ieeba de pago inmediatamente anterior.

f) ¿gente de pagos

El agente de pagos percibe una eoniiaion en eada Eeeha de pago de loa Bonos, igual a iñüü

etiroa anuales pagaderoe en eada Fecha de Pago.

h} Normativa legal

El Fondo esta regulado conforme a:

{i} La escritura de constitucion de] Fondo.

(ii) Le]; Slflülñ, de 2? de abril, de fomento de Ia financiacion empresarial. En el Titulo [Il

de esta ley se regula el regimen jurídico de laa titulizaeiones y adicionalmente deroga

el Real Decreto 926i“ ¡998 y los artículos de la Log,r i9f1992 que hacian referencia a

fondos de tituiizacion hipotecaria y sus aoeiedadea gestoras.

-]2—.



(iii) Real Decreto Legislativo 4..“2015, de 23 cie octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Le}; del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccitin

y sanción.

(iv) La Circular suele, cie El} tie abril! de la CNMV sobre normas contables, cuentas

anuales, estados financieros públicos 1-; estados reservados de información estadística

tie los fondos de titulizacir’in. Esta Circular, que se publico en el 13.0.5. de El} de abril

de 2Ü16 3' entro en vigor el dia siguiente a su publicacion, deroga a la Circular 2.-“2ÜÜ9,

de 25 mareo. de la CNMV que regulaba los mismos aspectos.

(tr) Der-nas disposiciones legales 3* reglamentarias en 1rigor en cada momento que resulten

de aplicacion.

i} Régimen de tributacidn

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad

no se encuentra sujeta al impuesto sobre el lJalor Añadido.

e. aasas un ennsanracrdn

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta cie perdidas y ganancias, el estado de

flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de [a que fonnan

parte los estados financieros públicos Edil. SHSE, 3.435,31 8.95.5 y el apartado

correspondiente a las notas explicativas del estado 8.06 que se recogen como Anexo I. Las

Cuentas Anuales se han obtenido dc los registros contables del Fondo y, junto con el lnforrne

de gestion, han sido tbrrnuladas aplicando las normas 3.- principios contables contenidos en la

Circular Zrïüld, de 2|] de abril. de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacion vigente. el Consejo tie Administracion de lnlerrnoney

Titulizacion, SCET, SA. ha formulado estas cuentas anuales con c] objeto de mostrar 1a

imagen tie] del Fondo del ejercicio terminado el Si de diciembre de 2018. Estas cuentas, seran

aprobadas por la Junta General dc Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su

aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros. si bien las presentes cuentas anuales

han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

-33-
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h} Utilización de juicios y estimaciones en la elaboracion de las cuentas anuales.

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de ia Sociedad Gestora

han tenido que realizar juicios, estimaciones 3- usunciones que afectan a la aplicacion de las

politicas contables jr a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos

existentes en la fecha de emision dc las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asuncioncs realizadas estan basadas en la experiencia historica j» cu otros

factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y

cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el 1«valor contable delos

activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones

y las asuncienes son revisadas de I‘orrua continuada Sin embargo, la incertidumbre inherente

a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de

valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia tie estas revisiones o de

hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto sc registrarte en las

cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

c} Comparacion de la información

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una

rie las cifras que se desglosan cn las presentes cuentas anuales, ademas: de las cifras del ejercicio

2m ll, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la información contenida en esta

memoria referida al ejercicio 2131*? se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la

informacion relativa al ejercicio 2G i 3 jr, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del

Fondo del ejercicio 2m TF.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales están expresadas cn miles de euros, salvo que se

indique lo contrario.

d} Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas

relativas al balance, cuenta de perdidas j' ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de

ingresos y gastos.

e} Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentes anuales no se han registrado eiemcntus patrimoniales en dos

o mas partidas del Balance.

_|4.
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f} Principios contables no obligatorias

En 1a preparacion de ¡as presentes Cuentas ¿tnuaien los Administradores de ia Sociedad

Gestora no han utilizado ningún principio contable no obligatorio.

3. PRÍNCIPÏÜS CÜN'I‘ABLES Y NÜRMAS DE VALÜRA’CIÚN APLICADÜS

Los principaies principios contables aplicados en ia elaboracion de las cuentas anuaies son ios

siguientes:

a} Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Inteirnoney Titniizaoion, S.Ü.F.T., SA. ha considerado que

ia gestion de] Fondo continuara en un futuro previsible, por lo que 1a aplicacion de ios

principios y criterios contables no tiene como propósito ei determinar ei 1«¡rior de! patrimonio

neto a efectos de su transmision global o parcial: ni el importe resuitante en caso de su

liquidacion total.

h} Reconocimiento de ingresos y 1¡restos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo ei criterio del detienen= es decir, en

funcion de 1a corriente reai que ios rnisrnos representan, con independencia dei momento en ei

one se produzca ei cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantía pueda determinarse

con fiabilidad.

e} Corriente y no corriente

Se corresponden con activos jr pasivos corrientes aquellos eiernentos cuyo vencimiento totai o

parcial, enajenación o realizacion, se espera que se produzca en un pinm maximo de un ano a

partir de la fecha del balance; clasiiicandose ei resto como no corrientes.

dije
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d) Activos dudosos

El valor en libros de los cpigrafes de “Activos dudosos — principal” y “Activos dudosos —

intereses" recogen el importe total de los activos tituiizados que cuentan con aigtin importe

1reunido por principai, intereses o gastos pactados contractuelrncnte, con mas de tres meses de

antigüedad, así como aquellos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total

{principal e intereses} en los terminos pactados contractualrnente. Tambien se incluyen en esta

categoria los importes de todas las operaciones del Fondo con un mismo deudor cuando los

saldos calificados como dudosos como consecuencia de impagos scan superiores al 25 ú/o de

los importes pendientes de cobro.

Se consideran activos fallidos aquellos activos titulieados, vencidos o nos para los que despues

de un analisis individualizado se considera remota su recuperacion y procede darles de baia del

activo. El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el

Folleto del Fondo se recoge en cl estado 5.135 .4 Cuadro A que se adjunta en ei Informe de

Gestion.

e} Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte

obligada del contrato o negocio juridica conforme a las disposiciones del mismo.

- Prestamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de

patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantra determinada o ¡interminable y no sc

negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de credito que dispone cl Fondo en cada momento.

Haloracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta. categoria se valoran inicialmente por su valor

razonable. Este valor razonable es el precio de la transacción: que equivaldra a] uaior razonable

de la contraprestación entregada mas los costes de transaccion que [es sean directamente

atribuibles.

No obstante lo señalado en el pdrratb anterior las cuentas a cobrar cuyo importe sc espera

recibir en ei corto plaro, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de rio actualizar ios

flujos de efectivo no sea significativo.

-m-
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Los activos financieros incluidos cn esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los

intereses devengados se contabilizan en ia cuenta de perdidas y ganancias, aplicando ci metodo

del tipo de interds efectivo,

i} Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epígrafe del activo se incluye la periodificación de los ingresos Financieros derivados

de los Derechos de Credito, determinados de acuerdo con el tipo de interes efectivo, que aún

no han sido cobrados.

Asi mismo en ei epígrafe del pasivo se incluye la periodilicación de los costes financieros

derivados de los Bonos de Tituliaación, que aún no han sido pagados calculados de acuerdo

con el tipo de interes efectivo.

g] Pasivos financieras

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por ei Fondo se clasifican corno

pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad económica, supongan para este una

obligación contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo a otro activo financiero, o de

intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente

desfavorables.

- Debilos ¿r partidas y pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el tin de financiar la adquisición de activos financieros, es decir, los Bonos de

Titolización emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de credito que hubieren

sido contraídas con el fin de financiar 1a actividad del Fondo, asi como cualquier disposición

rcaiirada de lineas de credito concedidas al Fondo.

1’,adoracióp inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se 1raiorart inicialmente por su 1ralor

razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transacción, que equivaldra al

1ralor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de transacción que les

sean directamente atribuibles.

-n.
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Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones tos costes incurridos en 1a Fecha

de =Cotiistjtucir’in del Fondo que se relacionan en el apartado 6 de 1a Nota de Valores del Folleto

de Emisión.

No obstante, lo señalado en los párrafos anteriores, los de’oitos con Trencimiento no superior a

tres meses ji que no tengan un tipo de interes contractual, cupo importe se espera pagar en ei

corto plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos

de efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no se registrarán ingresos o gastos por los

intereses devengados.

Ealoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valoran por su coste amortizado. Los

intereses devengados se contabiliran en ia cuenta de perdidas y ganancias, aplicando el metodo

del tipo de interes efectivo.

No obstante 1o anterior, ios deciros con vencimiento no superior a tres meses que, de acuerdo

cam io dispuesto en ei apartado anterior, se valoren inicialmente por sn valor nominal,

continuarán valorandose por dicho importe.

Repercusiop de perdidas a los pasivos financieros

Las perdidas incnn'idas en ei periodo son ropercntidas a los pasivos emitidos por el Fondo,

comenzando por ia cuenta de periodificacion de la Comision variable, derengada y no

liquidado. en periodos anteriores, y continuando por el pasivo más subordinado, teniendo en

cuenta ei orden inverso de prelacion de pagos establecido contractnaimente para cada fecha de

pago.

Dicha repercusión se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de perdidas

{ganancias}" en la cuenta de perdidas ¿r ganancias.

E1 importe correspondiente a las perdidas a repercutir a un pasivo financiero es ia diferencia

entre su valor en libros y ei valor actual de ios flujos de efectivo Futuros estimados y se presenta

separadamente en el balance en Las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de

valor por repercusión de perdidas”.

En el calculo del valor actual de ios ¡lujos de efectivo fiituros estimados se utiliza como tipo

de actualizacion el tipo de interes efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es

fijo, o el tipo de interes efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, detenninado

de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.
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La reversión de las perdidas repercutidas a les pasives financieres, que se predunca euartcle el

Fende ebienga beneficien en el periede se realiza en el erden inverse al establecide

anteriennente para la repercusien de perdidas, terminande per ei [lemisien variable

periodificade.

Dicha reversión se registra ceme un gaste en la partida “Repercusien de perdidas (ganancias?

en la cuenta de perdidas v ganancias, v tiene ceme limite el valer en libres de les pasivas

financieras que estaria receneeide en la fecha de reversión si ne se hubiese rcaiizade la

repercusión de perdidas.

La cancelación e baja del pasive se piedra realizar, ¡uta vez dade de baja el active afectada.

Ii) ajustes per per-¡edificación

Cerrespenden, principalmente, a la perieclificacien realizada de laa cemisienes devengadas per

terceras, registrandese per su valer real en función de cada une de les centrates suscritas, tedes

elles en relación cen la administración financiera v epcrativa del Fende.

i) [supuesta sabre Seeiedades

El gaste, en su case, per el lrnpueste sebre Seeiedades de cada ejercieie se calcula aclare el

resultade eeenernice, cerregide per las diferencias permanentes de acuerde cen les eriteries

fiscales, y eensideradas las diferencias ternperarias en case de existencia.

j} Garantias financieras

Se eensideran garantias financieras les eentrates que exige que el emiser efectúe pages

espeeii'ices para reetnhelsar al aereeder per la pérdida en la que incurre euande un deuder

espeeiiiee incumpla su ebligaeien de page de acuerde cen las eendieienes. eriginales e

medificadas, de un instrumente de deuda, een independencia de su liertna juridica que puede

ser, entre etras, la de fianza, aval financiera, eentrate de segure e derivade de cre'dite.
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ïuoracion inicial

Un contrato de garantia financiera es aquel que exige que ci ernisor efectúe pagos especificos

para rcernbolsar al acreedor por la perdida en la que incurre cuando un deudor específico

incumpla sa obligacion de pago de acuerdo con ias condiciones, originaies o modificadas, de

tm instrumento de deudar con independencia de su ibrmajurídica, que puede serr entre otras,

la de fianza ara! financiero, contrato de seguro o derivado de credito.

Los contratos de garantia relacionados con el riesgo de credito: tanto si cl Fondo compra o

vende proteccidnt que no satisfagan los criterios del apartado anterior se trataran como

instrumentos iinru‘tcicros derivados. Entre este tipo tic contratos se incluirán tanto aquellos en

los que laejc'cncion de ia garantía no requiera, como condicion necesaria para el pago, que el

tenedor este expuesto ¡r baya incurrido en una pérdida por haber impagado el deudor cuando

correspondía según las condiciones del activo financiero garantizado, como en los contratos en

los que la ejecucion de la garantía dependa de los cambios en tina calificacion crediticia

especifica o en un indice crediticio.

- Contratos de garantía financiera emitidos por el Fondo

Un contrato de garantía financiera emitido por el Fondo se reconocerá en la partida dc Ütros

pasivos financieros — (.iarantias financieras por su valor razonable mas los costes de la

transacción que sean directamente atribuibles a su emision. Inicialmente, salvo evidencia en

contrario. el valor razonable de los contratos de garantia financiera emitidos a t‘avor de un

tercero no vinculado, dentro de una transacción aislada en condiciones de independencia

mutua, sera la prima recibida mas, en su caso, el valor actual de ios flujos de efectivo a recibir,

utilizando un tipo de interes similar ai que se hubiera concedido financiacion, activos

financieros para el Fondo, a la contraparte con similar plazo y riesgo. y, simultaneamente, se

reconocerá corno un credito en el activo en la partida Otros activos financieros -« Ütros el valor

actual de ios flujos dc efectivo futuros pendientes de recibir. utilizando el tipo de interés

anteriormente citado.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera emitidos se

valorarán de acuerdo con los siguientes criterios:

-

El valor de las comisiones o primas a recibir por garantias financieras se actualizará

registrando las diferencias en la cuenta de perdidas y ganancias corno un ingreso

financiero.
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, El valor de los contratos de garantia financiera que no sc hayan clasificado corno

dudosos sera ei importe inicialmente reconocido en el pasivo menos la parte imputada

a la cuenta de perdidas v ganancias lineaimente a lo largo de la vida esperada de ia

garantia o con otro criterio siempre gue este refleje mas adecuadamente la percepción

de ios beneficios v riesgos económicos de la garantía.

La Sociedad Gestora clasiticará como dudoso un contrato de garantia financiera cuando ei

deudcr presente impagos de principal, intereses o gastos pactados contractualmente del activo

financiero garantizado, con una antigüedad superior a tres meses o bien cuando existan dudas

razonables respecto ai reembolso total [principal e intereses}, por el deudor, en los terminos

pactados eontractnalmente del activo financiero garantizado. Dicha clasificación implicará la

reclasificación del importe reconocido en (Jtros pasivos financieros — Garantias financieras a

ia partida de Provisión garantias financieras, valorandose a partir de ese memento cen arregle

a lo indicado en la Nota l de Deterioro del valor de ios activos financieros, para la determinación

de la provisión por deterioro. Los resultados de dicha valoración se imputarán a la cuenta de

perdidas v ganancias del periodo que resulten en la partida de Dotación provisión por garantias

financieras.

r Contratos de garantia financiera adquiridos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera adquirido por el Fondo, que enmpla con ies criterios de

definición de garantía financiera, se reconocerá en la partida Ütros activos financieros -

Garantias por su valor razonabie mas los costes de transacción que les sean directamente

atribuibles. En el inicie el valor rampante de Eos contratos de garantía financiera adquiridos

por ci Fondo sera la prima pagada mas, en su caso, el valor actual de los ¡lujos de efectivo

futuros pendientes de pago que se FÉCÜHÜCÜIH. en el pasivo en la partida Ütros pasivos

Í'nntncieros - Ürtros.

Con posterioridad al reconocimiento inicialr los contratos de garantía financiera adquiridos se

valorarán de acuerdo con los siguientes criterios:

— El valor de las comisiones o primas a pagar en el pasivo por garantias financieras se

actualizará registrando las diferencias en la enema de perdidas v ganancias como ttn

gasto financiera.

- El valor de los contratcs de garantia financiera será el importe inicialmente reconocido

en el activo menos ia parte imputada a la cnenta de perdidas ir' ganancias linealmente a

lo largo de la vida esperada de la garantia o con otro criterio siempre que este refleje

mas adecuadamente el consumo de los beneficios v riesgos económicos de la garantia.
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lr} Deterioro del valor" de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros dei Fondo es corregido por la Sociedad Gestora

con cargo a ta cuenta de perdidas jr ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se

ita producido una perdida por deterioro. De forma simétrica sc reconoce en los pasivos

financieros, ji atendiendo al clausniado del contrato de constitucion dci Fondo, una reversión

en el uaior de los mismos con abono en ia cuenta de perdidas y ganancias.

- Derechos de credito

El importe de las perdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por

su coste ainortirado es i goal a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus

flujos de efectivo Futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion. ias perdidas crediticias

futuras en las que no se baya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados dc un instrumento dc deuda son todos tos importes,

principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que cl Fondo obtendrá durante ¡a vida del

instrumento. En su estimacion se considera toda la infonnacion relevante que este disponible

en la fecha de formulación de los estados financieros, que proporcione datos sobre 1a

posibilidad de cobro futuro de ¡os flujos de efectivo contractuales.

En ia estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrmnentos que cuenten con garantías

reales, siempre que estas se hayan considerado en la cesion dci instrumento o figuren en la

informacion facilitada al titular de ios pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los

flujos que se obtendrían de sn reaiiracion, menos et importe de los costes necesarios para su

obtención y posterior 1renta, con independencia de la probabilidad dc la ejecucion de la garantía.

En el calculo del valor actual dc los flujos dc efectivo I'nturos estimados se utiliza como tipo

de actuaii'aacion el tipo de interes efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es

fijo, o ei tipo de interes efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado

de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza e]

tipo de interés efectivo antes de la modificacion dci contrato, salvo que pueda probarse que

dicha renegociacion o modificacion se produce por causa distinta a tas dificultades financieras

det prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de etiectivo no es necesario reaiirario cuando su impacto cuantitativo

no es material. Lin particular, cuando el piazo previsto para el cobro de los {lujos de efectivo es

igual o interior a doce meses.
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En ei calculo de las perdidas por deterioro de ttn grupo de activos financieros se pueden utilizar

modelos basados en metodos estadísticos.

No obstante, el importe de ia provision que resulta de la aplicacion de lo previsto en los párrafos

anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de ia aplicacion de los porcentajes minimos

de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados, que

caleuian ias perdidas por deterioro en función del tiempo transcurrido desde el vencimiento de

la primera cuota o piazo que permanezca impagado de una misma operacion:

- Tratamiento general
.%1|

Hasta IS meses
25

Más de e meses sin excede-r de FJ
Si}

Mas de 9 meses sin exceder de El
'iS

Más de ii. meses
Hit:

La escala anterior tambien se aplicas por acumulación, al conjunto de operaciones que

el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente

intpagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera corno fecha para el

calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca

irnpagado, o ia, de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Si no ha sido posible identificar las operaciones que realizan las personas l‘tsieas en su

entidad de empresarios se lcs aplicarán a todas sus operaciones los porcentaies

establecidos para ei testo de deudores.

I Üpereciettcs con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como

dudosos1 el valor de los derechos reaies recibidos en garantia, siempre que sean primera

carga tr se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en

su caso, de la entidad eedente, se estima, según el tipo de bien sobre el que recae el

derecho real, con los siguientes criterios:

(i) 1iia'iirienda. terminada residencia habitual del prestatario, Incluye las viviendas con

cedula de ocupación en vigor donde ei prestatario vive habitualmente y tiene los

víneuios personales más fuertes. La cstirnacidn del valor de los derechos

recibidos cn garantía es como máximo el 1calor de tasación, ponderado por un

81.3%.

-23.



. l ' 1 ¡(o --'_-f"i.'s-'1 "¡-:__;;;: _ Lil el: "¿ft :31

(ii) Fincas rústicas en explotación, y oficinas, locales y naves polivalente-s
tenninadas. Incluye terrenos no declarados como urbanisables en los que no esta
autorizada la edificación para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi corno los inmuebles de oso polivalente= vinculados o no a una

explotación económica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten so uso polivalente y por ello su facil
realización en efectivo. La estimación del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasación, ponderado por un ‘lll%.

(iii) Viviendas terminadas (resto). incluye las viviendas terminadas que, a la Fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cedula

de habitabilidad u ocupación expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideración en el
apartado {i} anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es corno
maximo el valor de tasación, ponderado por un 613%.

{iv} Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos

recibidos en garantia es corno maximo el valor de tasación ponderado por un
5Ü%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a. todas las operaciones calificadas corno “activos
dudosos" a que se relieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al irnporte del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, 5; sobre la base de la fecha mas antigua nue permanezca

incumplida, los porcentajes señalados en ei primer cuadro del apartado “Tratamiento general“

de esta Nota.

La Sociedad Gestora aiusta, al alza o a la baja1 el importe que resalte de aplicar lo previsto en

los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para cl Fondo se analizan

individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2Ül 8 v 2er T, no se han realizado ajustes

que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores,
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El importe estimado de ias pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en 1a cuenta de

pérdidas y ganancias del periodo en ei que se manifiestan utilizando una contrapartida

compensadora para corregir el valor de ios activos. Cuando, corno consecuencia de un anaiisis

individualizado de los instrumentos, se considera remota 1a recuperacion de algún importe= este

se da dc baja dci activo? sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos ai Fondo, pueda continuar

registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincion por prescripción,

condonación u otras causas. La reversión dei deterioro, cuando ci importe de 1a perdida

disminuye por causas relacionadas con un evento posterior. se reconoce corno un ingreso en 1a

cuenta de perdidas v ganancias= v tiene corno iírnite ei valor en libros del activo financiero que

estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado ei deterioro dei valor.

Ei reconocimiento en 1a cuenta de perdidas y ganancias dei dovengo de intereses sobre ia baso

de los terminos contractuaies se interrumpe para todos ios instrumentos de deuda calificados

corno dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de ia recuperacion del importe de

ia perdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso dei tiempo como

consecuencia de utilizar en su calculo el vaior aernai de los [lirios de efectivo fiituros estirrnrdos.

En todo caso, este importe sc reconoce corno una recuperacion de ia perdida por deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 21318 y ZÜÍT de ios activos financieros

dei Fondo al cierre dci ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a

clic-ha fecha.

i) Comision variable

Se define ia “Comision variable" como un importe igual a la diferencia positiva entre los

ingresos y los pagos realizados por ei Fondo en cada Fecha de Pago de acuerdo ai Ürdcn de

Preiaeion de Pagos.

Lin caso de existir comisiones u otro tipo de retribución variable. corno consecuencia de ia

internrediacion financiera, que se determine por 1a diferencia positiva entre ios ingresos v los

gastos devengados por ci Fondo en el periodo, ei importe de ia misma se registrará v liquidara

conforme se estipula en los apartados siguientes de ia presente norrna.

La diferencia entre los ingresos v ios gastos devengados inciuira, entre otros. las perdidas por

deterioro j," sus reversiones, las perdidas o ganancias de la cartera de negociacion v ias

diferencias que se originan en eI proceso de conversion de ias prutidas monetarias en moneda

extranjera a 1a moneda funciona] v cuaiquicr otro rendimiento o retribución devengado en ei

periodo, distinto de esta comision variante, a percibir por ei cedente, u otro beneficiario, de

acuerdo con 1a doctunentacion constitutiva del Fondo. Se exceptúan de dicha diferencia la

propia comision variable v el gasto por impuesto sobre beneficios.
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El importe positivo que resulte una vez realizada la detracción, conforme se establece en el

párrafo anterior, se registrará corno un gasto en la cuenta de perdidas y ganancias del Fondo en

concepto de comisión variable y únicamente será objeto de liquidación en la parte que no

corresponda a las plusvalías de la cartera de negociación o de derivados de cobertura, ni de

beneficios de conversión de las partidas monetarias en rnoneda extranjera a la moneda

funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicación, dación o adquisición de bienes. El

importe correspondiente a los beneficios reconocidos por los conceptos indicados se diferira,

en la partida de periodiiicaciones del pasivo del balance «Comisión variabieii, hasta la baja

efectiva, por liquidación o venta, de Eos activos o pasivos que las han ocasionado :v siempre

que existan fondos previstos suficientes para abonar los compromisos centractuairnente tijados

con los titulares de las emisiones del Fondo.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de minstitación, el cálculo de la retribución

variable se determine de ferina distinta a la establecida cn el segundo párrafo, ia retribución

variable dcvengada de acuerdo con las condiciones contractuales se registrará como gasto en

la cuenta de perdidas y ganancias del Fondo. La diferencia entre la totalidad de ingresos y

gastos dei periodo, incluyendo la poopia comisión variable:

, Cuando resulte negativa se repercutirá, en primer lugar, contra la “Comisión variable —

Ajustes por periodiiicaciones” de periodos anteriores, y el irnnorte restante será

repercutido a los pasivos ernitidos por el Fondo, comenzando por el pasivo más

subordinado.

- Cuando sea positiva se utilizará en printer lugar para detraer ias perdidas de periodos

anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del ¡""ondó. El importe positive

que resulte tras dicha detracción se registrará corno un gasto en la cuenta de perdidas y

ganancias del Fondo cn la ¡resida de «Comisión Variable — rastas de explotación» con

cargo a la partida de aCornisión variable — Ajustes por Iniriodiiieacionesa.

rn] Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas corno consecuencia de

sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la

Fecha de los estados financieros, pero resultan indelenninadas en cuanto a su importe o

nteincnto de cancelación, al vencimiento de las cuales ¿v para canceladas, el Fondo espera que

deberá desprenderse de recursos que incorporan beneticios económicos. Dichas obligaciones

pueden surgir por los aspectos siguientes:

, Una disposición legal o contractual.
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- tina obligacion impiicita o tacita, cuvo nacimiento se sitúa en una expectativa valida
creada por el Fondo frente a terceros respecto de la asunción de ciertos tipos de
responsabilidades. Tales expectativas se crean cuando e] Fondo acepta públicamente
responsabilidades, se derivan de comportamientos pasados o de politicas empresariales
de dominio público.

- La evolucion practicamente segura de la regulacion en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los one el Fondo no podra sustraerse.

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia esta condicionada a que ocurra o no, uno o mas eventos
futuros independientes de la voluntad del Fondo. Los pasivos contingentes inciuven las
obligaciones actuales del Fondo cuya cancelacion no sea probable que origine una disminución
de recursos que incorporan beneficios economicos o cuvo importe, en casos extremadamente

raros, no pueda ser cuantiiicado con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mavor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud

de que ocurran que de lo contrario v remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

La Sociedad Gestora incluye en las cuentas anuales del Fondo todas las ptovisiones
significativas con respecto a las cuates se estima que ia probabilidad de que se tenga que atender
la obligacion es mavor que de io contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las

cuentas anuales sino que se informa sobre ios mismos a no ser que se considere remota la
posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios economicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideración la mejor informacion disponible sobre

las consecuencias del suceso que las originan v son estimadas en cada cierre contable. Las
mismas son utilizadas para afrontar las obligaciones específicas para las cuales fueron
reconocidas procediendose a su reversicn, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de

existir o disminuven.

4. ERRÜRES Y CAMBIÜS EN Las ESTIMACIÜNÏS CÜNTABLES

Durante el ejercicio EÜIB v hasta 1a fecha de fon'nuiacion de las cuentas anuales no se lia
producido ningún errors ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
iiiera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracion de ia Sociedad Gestora.
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5. RIESGÜ ASÜCIADÜ A INSTRUMEHTÜS FINANCIERÜS

El riesgo es inherente a ias actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a traves de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo. No
obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su
estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto ai riesgo de mercado {en concreto, ai riesgo de tipo de interes), riesgo
de liquidez y de credito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo rie mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de rmsibics variaciones adversas
de los tipos de interes de los activos y pasivos, y de ios tipos de earnbio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

- Riesgo de tipo de interes

Ei riesgo de tipo de interes deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los flujos de caja esperados o ai vaior razonable de ios instrumentos financieros.

t Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de las cuentas anuales
al estar todos sus activos y pasivos rei'ereneiados al euro.

Riesgo de itgtrr’dez

Este riesgo se refiere a la posible dificultad dei Fondo para disponer de fondos liquidos. o para
poder acceder a ellos, en la cuantía suficiente g ai coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme ai orden de preiacion de pagos
establecido en el folleto del Fondo.

Dada ia estructura financiera dei Fondo la exposicion a este riesgo se encuentra mitigada. Los
flujos de principal y de intereses que se reciben de los activos se utilizan para atender los
compromisos en funcion del orden de preiaeion de pagos

Riesgo ¿te credito

EL riesgo de credito nace de la posible perdida causada por eI incumpiimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores de ios Activos cedidos al Fondo.
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bio obstante, dada la estructura jr diseño del Fondo recogida en el folleto de emisión= las

perdidas ocasionadas por la materialización de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el

sistema de prelación de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas perdidas no

tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo tiene contratadas operaciones financieras con terceros que también

exponen a1 Fondo a incurrir en perdidas en el caso de que la contraparte no sea capaz de atender

sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes son entidades financieras y la propia

estructura dei I-‘ondo estabiece mecanismos de protección como ia sustitución de los mismos o

la constitución de garantias adicionales en case de rebajas de calificaciones crediticias de estas

contrapartes.

5.1 Exposición total al riesgo de cródita:

El siguiente cuadro muestra la exposición total al riesgo de credito a1 cierre de los ejercicios

terminados el 31 de diciembre de 21318 y EÜIT:

Miies de euros
SUZEÜIE _.‘tl.l2.1n1'í_

r‘tctirns titulizados
615.843 FJI-14.963

Ütros activos financieros
9.25? l-‘l.634

¡283? l-tj'ü‘i'ri
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Riesgo
7:53.55 E7 . 1.14313?!

Riesco de amortización anticipada

El riesgo de amortización anticipada total o parcial, es trasladado a los bonistas 1ra que los

flujos de caja que los títulos emitidos proporcionarán en el futuro dependerán directamente de

los pagos que periódicamente realicen los deudores de los Prestamos Hipotecarios. En 1a

medida que se produzcan pagos extraordinarios, por cancelaciones anticipadas, ios flujos de

caia podran diferir de los esperados en el momentc de ia adquisición de los Activos titulizados

Estimacióndel valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un rnercado activo se

determina usando tecnicas de valoración. La Sociedad Üestora utiliza una 1rariedad de metodos

y realiza hipótesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las

Fechas del balance. El raior razonable de las per-matas de tipo de interes se calcula corno el

valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados.
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Se asume que el valor en libros de ios creditos y debitos por operaciones comerciales se

aproxima a su valor razonabie. El valor razonabie de ios pasivos financieros a ei'ectos de la

presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros

de electivo al tipo de interes corriente dei mercado dei que puede disponer ie. Sociedad Gestora

para instrumentos financieros simiiares.

'i'anto ios Derechos de Credito corno las Übligacioncs y otros valores emitidos a 31 dc

diciembre de 2018 son a tipo variable, con revision periódica de tipo de interes, por 1o que sn

valor razonable como consecuencia de ios movimientos de ios tipos de interes de mercado no

es significativamente diferente dei registrado en e! baiance de situacion adjunto.

Infomacidn sobre las concentracionesde riesgos

lICQ-ai'aetetisticas de ia cartera:

Cartera con
impago '- ¡Jill

Inicial [2} :Fotal Carrera t I} fi dias tt} Can-era l-‘alürja

Datos Generales
Número de Prestamos [17.442 9.45? I ¡5 135

Número de Deudores ¡5.321 8.94! l [3 26d

Saldo Pendiente [.Tfiüflüüfltfi} 613.136.1144 3151??! 13. ¡134.216

Saldo l’en cierne No 'v'eneido LTSIE'iüÜÜflÜÜ 612.03’üj4ï sciences 9.31191?

Saldo Pendiente Medio No.333 64.903 21459 ¡15.98€!

Mayor Préstamo ll‘..424.r15ll'l' 3.3TÜ.É{H:I 233.153 6645.8211

Antigüedad Media Pontietada {mer-tes) 33 es 43 ¿Si

Vencimiento Medio Food. {meses} 36 IÜÜ 36 4-1

”Mi sc‘ore Saldo Pendiente [ÜEJ‘Hi [3,51% 2,Ü9%
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{Fu sabra ÜÁ‘: sabra "Á; sobre Cartera '34 sobre

camas: Tulal Cat-tata mn impago + 90 [Lan/ara
¿inicial {2} __ {J} dias {I} ’ Fallida

Cunaentra niña ¡mr deudor
Mayra! dtudur ¿3,31% 1,36% NA. ¿”INA

¡El MED-ar deuda: 3,6% 5,63% NA. 24.4,.

25 Mayar deudor 6,33% 9,33% “¡4.4. NA.

Tip-a de Interés
Fijü 33,35% 33,31% 54,[2% 51,!33ïr

Variable 61,65% 68,69% 45,8E% 48,82%

Típu Interés Medio Pand. {34] 3,33% 3,22% 4,93% 4,23%

Margen Media Fund. {'34} 2,32% 2,45% 4.113% 3,3%

Distribución geográfica par garantía {3}
Cataluña 34,58% 34,34% 34,3 t% 36,53%

Madrid ¡7,29% 13,99% 19,82% 12,22%

Edad Valmciana 3,29% 7,49% ¡3.2% 9,91%

{Tiras 39.33% 49,59% 32,67% 41,31%

Distribución por Sector imluatriai [CN-1€.)
ñlquiiar ac Bienes Inma-¡binarias Por Cuarta Propia 6,95% 10,26% 4,12% Ü, l 4%

Rasmuranlts Y I’ucalüa aa {laminas 6,29% 6,89% ”36% 9.153%

HHH-as ‘r‘ Alojamientos. Similares 4, ¡4% 3.34% Ü% 0%

{Solanum A! Por Maynr dl: Praduatüs
Alhmmiclus, Bchidaa Y Tabago 2,93% 1,89% 2, ¡6% 9,23%

Insiaiacianc—s Eléctríma, dc Fmflanaria Y Ütraa ¡[:alalaciünaa [1,33% 0,36% ¡5,29% ¡{1,53%

En abras da (Janstmauiúu
Canatmia A! Far Mayur No Jaipcaiaiimüa 0,45% ¿8% 4,65% ü, I2%

Fabricación dr", 'Ï'ajidüa 'Ï'axtilts 43,24% Ü.I% 0% 3,42%

Ülra "¡2,95% 75,58% 65,22% 32,89%

Tipo de Garantia
I-¡ipulamrias 33,58% 5h,42% J 1,42% 25,54%

Ütraa garantFas 64,42% 43,53% 38,53% 34,46%

Ii I 1| axatuidm fi'dlidus

{2] Situación da 105 préaïanms en la Fecha dc Constitución

esibrangias de activas financiera

Las activas financia-ma acia se dan de haia del balance cuando se han extinguida Eos flujos de

efectiva que generan n cuando se han transfierida sustanciaïmante a terceros los riesgos y

beneficios que llevan impiíaitas. Similarmaata, ¡aa pasivas financieras aus-Ea se dan de baja da

dicha balance cuando se han extinguida las abligaciancs que generan a cuando se adquieran

{bien cun 1a intención da canceladas, bien can la íaïenaidn de recalacarlas de nueva.

,3],
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Derenninacion de ia eficaciade ia cobertura

Corr respecto a ia informacion relativa a ia valoracion dci swap del Fondo realizada por ia

Sociedad Gestora para dar cumplimiento a sus obligaciones en cuanto a la administracion y

representacion de ios Fondos de ‘i'irniizacicn a ios que representa al amparo de los ten-ninos 3'

condiciones recogidos en 1a Escritura de Constitucion de ios mismos, la Sociedad Gestora

manifiesta que:

- Dispone de la capacidad tecnica necesaria y cuenta con personal cualificado para

reaiizar los calculos requeridos.

n Goza de la independencia necesaria respecto del Cedente para realizar 1a valoracion de
los derivados a efectos contables de manera objetiva.

Coste mediopara categoria dc pasivo

Principales datos de pasivo:

Saldo iniciei [feel-¡a rie

llanos de titaliaacido _ _ __ emisidn} Saldo aeinal . Cupón vigente

Bono dr i .448.IÜÜ.WU,IÏÏIE} 36334102554 t}.43¿i%

Bono B __ SiilfiüÜJl-Üüflü “¿WLWÜJJÜÜJÏIIÜ ESE-1%.

TW ¡enamorarse assessment

Üiros importes pendientes de pago dei Fondo:

Cupón

Préstamos Siroordinados ___Sairic Inicial Saido Pendicnie vigente

Préstamo Subordinadc para los gastos iniciales Üñüfltïtüflü Mii.) —

Prestamo Subordinado para ei Fondo de reserva 33.1ÉSÜÜÜJW m 11 .TILEfifi-tïifi ¿Litfiii'ïe

1m“ saorspncne 21.71s.554.ss

Fondo de Reserva impiï'it:

Importe iniciai
83. ] 25.ÜÜÜ,{H}

Nine] Minimo dci Fondo de Reserva a 31.’12i1{il8 33.121üÜiLiiii

Snido del Fondo de Reserva a 3 Ii' ll-‘2iii S 83. [EMJEHLÚÜ
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fi. ACTIVOS FINANCIERÜS

La composición de ie cartera de Activos Fineneieres a Sil de diciembre de ZÜ 18 y EÜI? es ¡e

siguiente:
Miies de euros

ECI l 3P

__Ne eerriente ___Cerriente ___ Tela]

[hreehns de erédítd
Cenifieadds de Trammi-¡irirs de i-Iipeieca 451.494 159.331} ¡5 EHEZ-‘ï

deux-es: dudesriSvprineípeï 5.924 lÜ.14] 16.1167

Activos dudeseeuintereses - . -

(Loneeeinnes de veier per deteriele de estime {a} {3.3%} {8.526} (I. 1.600}

Intereses derengadus rie weeeides - 4nd, m4

intereses veraeïd ns e lmp agains- _ r _ _ FE HE

___. 45434:? iúi.469 615.313

Ütrne uetiw'es financieras _

Deudores y mms eur-artes a mlirar _ _- _ ___ Wifi _ _ 9.2.51

__ - _. 9.257 9.25?

__ Miïes de euros
20] 'ï

Ne eurrienle ¿Cerrieute Tem}

Derechos de credito
(Zenifieadee de Transmisión de Hipoteca 693. ¡SEI 2d 5.496 938.646

Activas, dudesesmrieeipal 6.293 3.014 14.3 ¡1'

detiwis dudususvinuzrcees - - .

Cefleueinnes de valer perdeteríum de fledves H ¡[3.3641 {5.504} (8.368}

intereses y Bafles devengados ne veneidns .. T015 Tüfi

lnlereses vencidos: e inmagudes r __ _ 15; _ _ 15;?

Wifi? __ 248.334 94-1363

Ütres aetiwes financieros

Deudmes y otras cuentes a cobrar ._ - . _}4.634 _ 14.631

- ¡45.634 14.6 3d
-\—.—

6.1 Activas titulizadns

En 1:1 fecha de ennstitueiún de] Fondo le entidad eedeme emitió Dereehes de Credite per un

vale-r nominal de LTSÜHÜÜ miles de euros.

-33-
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La cartera iniciai de activos estaba compuesta de 15.36? prestamos sin garantia hipotecaria ji

2.123 Prestamos con Garantia I-iipoiecaria dc ios cuaies 1.4341 prestamos se ceden mediante

Participaciones liipotccariaa y LÜ34 se ceden mediante Certificados de Transmision de

Hipoteca! por un valor oominai de 1.12T.262.?45,56; 435.?36.892,29 y 18?.ÜÜÜ.362,15 euros

iespcciivamenie.

e. Li Deioiie y movimiemo ¿ie ios Activos iiioiizodos, pero ios ejercicios terminados oi Ji de

diciembre ¿ie ÉÜIS y 2M 37’

El movimiento de ios derechos de credito durante ios ejercicios teimioados al 31 de diciembre

dc 21318 y 2Ü1T:
Miles de emos

Saúde inicial de] ejercicio 952.963 1.459.919

adiciones
aiimitiaacioa ordinaria
.imoiiixaciiin anticipada
Ariioi'tizacioiies prei'iaxiicoic impagadas

{214.6i33 (358.418}
{sans} {13 t .ssai

_ Mi _Üífi
526.891 952.963

==1f=Saldo fina! ciom: dci ejercicio

a 1.2 Movimiento o'e ios ociivos dudosos o'uroiiie los eiei'cicios iermirmdos oi 3 i ¿is diciembre

de 2313 y 2M F

El movimiento de ios activos dudosos duranic ios ejercicios terminados ai Ïii de diciembre de

2m S y ÉÜI? cs el siguiente:

Miics de euros
BHEJÜÍE J “12.21”?

Saldo inicia! del ejercicio ¡4.3 i? 2.?39

Aiias
6.El] 12.!“

Bajas
[41.351] {5'52}

Rcdoodeo ‘ iii

Saido iioai cierre dci ejercicio ¡ ¿EL “'3 17"

-34.
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ri.i.3 Ániigiiedod de ios ociivoe dudosos o .ïi de diciembre de 2Üi8 y 3 i de diciembre de

.201 3’

Por eniigiiedeii1 a 31 de diciembre de 2m E y 211W, los activos dudosos ec dividen e11:

Miles Lie amoo

__ ' 3 ¡.¡2eeie '—
Correcciones

Activo por difierioio

Hasta 6 meses
945? {429}

Entre e y 9 meses
EÜE (jul)

Entre 9 y 12 meets
8.5'33 {7.195}

Más ee 12 meses “5-93“ Ü-ÉÏ

Tom mee? {1 1 me;
=¡—_.__=I=='=I=

Miles de ceros
.‘i i .112“ 'i

Correcciones
Activo por dmrioru

Haste fi miT-B'EÑ
1. HE (3 "¡2]

Entro 6 ¿r ¡J meses
2.069 {952}

Enmgy ¡2 meses
4.310 HHH}

Más de 12 incisos
_ 6.293 {EJE

Toni
tai-.31? {8.3%}

iiid Movimienio de ios correcciones de uoior derooie ios ejercicios terminados oi Si de

diciembre de iiiiid y Eiii T

El movimiento de ias eorreecionee de valor ¿mente los ejercicios terminados al 31 de diciembre

de 2018 3191? es e] Siguiente:
. Miies de euros.
. 3L112Üt8 _3!.12.2ü]'i'

Saldo inicial de! ejercicio [3363} (l. [9]}

Filmaciones
{5.El 1E}} {1958]

¡(coupe-raciones .. DE _ 231.

Sahio tired cierre de! ejercicio ¿fl ¿EL?

'..r x} ¡._ i... "_. "r
¡l
r '-.
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A 3l de diciembre de 20'18 ia perdida imputada. en la cuenta de perdidas y ganancias

relacionada con los activos deteriorados fue de 2.332 miles de euros (3| de diciembre de Eiii'i:

3.61"? miles de coros} registrada en el epígrafe “Deterioro neto de activos titulirados”.

a 3i de diciembre de 2018, ias correcciones de valor por deterioro delos Derechos de Credito

por aplicacion del calendario de morosidad ban sido de l .333 miles de euros (211i "i: i .326 miles

dc euros) y por aplicacion dc otros conceptos han sido 3.??? miles de enros (2131?: 6.232 miles

dc euros).

En ei Estado S.Ü5.i {Cuadro D}, incluirlo como Anexo en las presentes cuentas anuales se

muestran la tasa cie activos dudosos, al cierro del ejercicio actual {ios conceptos de fallido y

activo moroso que aparecen cn el folleto de emision dcl Fondo no coincide con la definicion

contable dc dichos conceptos, por lc one en el cuadro anterionnente mencionado las tasas

correspondientes al escenario inicial se ban iniormado con las hipótesis de morosidad, tasa de

fallidos jr recuperacion dc fallidos consideradas para la estimación de flujos rie los bonos

recogidas en c1 Folleto de Emisión. La cartera cedida en el momento inicial no tenia impago

superior a Sii] dias].

{iii Movimiento correspondiente c ias condonaciones y devengo rie ios intereses rie ios

Bereciros rie Credito durante ios ejercicios terminados oi 3} oie diciembre rie 20M y

2G}?

El movimiento de las condonaciones y devengo de los intereses de los Activos durante los

ejercicios terminados al 31 de diciembre de ZÜiil y 2‘31? es el siguiente:

Milesdïeuros _
31.12.2618 . 3i.l2.2i_.ii‘i

Condonaciones

Intereses y rendimientos asimilados: 25.955 42.226

Intereses cobrados: 16.3ili 42.839

intereses devengados no paganos a] inicio del ejercicio: ¡[1.62) ¡[El 7)

intereses devengados no pagados al cierre del ejercicio: l iii lo2

intereses vencidos no pagados al inicio dci ejercicio: {me} {l ser}

intereses vencidos 11o pagados ai cierre dei ejercicio: 4M roe

ltcdondeos
- -

intereses pendientes de cobro 522 368
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did Cemeierisiieae prieeipaiee de iii carrera a 31 de diciembre de HHH y 2m P’

""" """”'1‘1;")r
hbjnd

Les eea‘aeteiíetieae prineipelee de fa eeflere a 3 1 de diciembre de EL! l B y Züi 1' een las eiguieniee:

31.12.21318 _ 3H1120”

Teee. de ermriizeeidn anticipada l3,ii5% F252 3%

'I‘ipe iie interés medie de ia reitera: 122% 34.1%

Tipo máxima de bi cantera: iüflü‘lfi 1ü,üü%
i: I% "4%

Tipe minimo de la caricia:

iii? Piezas de vencimieiiie dei principe! de ies derechos de cebra dei fender e Ji rie

diciembre de 213.18 y Mi F’

Ei deegleee de este epertade e 31 de diciembre de 2MB y 211] I ”i ee e! siguiente:

_ Miles de entes
31.12.2018 3L122Ifli?

Vida Residuel

lnferiera i eñe
42.369 36.568

De 1 e}! ende
{34.5% “9.219

DE: 2 a 3 arms
68.4% 121.345

De 3 a 5 años.
94.5% 201525

Deia ¡1] aüiis
54157? Eüáflbl

Superior e IÜ :i'i‘lee
333356 "¿M-E

52 [1.89 I 952.9153
1-===-=

Tedel

61.8 Veeeimieniee estimadas de derechas de ¿ri-edite e 31' de diciembre de 2451i 8 y Mi F

Lee vencimientos estimadas de lee dei-eches de credito a 31 de diciembre de 21318 3' 2m T ee ei

siguiente:

Mi S
Müee de curas

¿[124-

213 [9 EÜÉL ¿213m 3122 2'323 EEES Rem

Per pl‘ineipai 1 59.33“ ”4.38! 7-1693 49.594 37.522 I ¡53122 68.332

lineage de prineipei ¡[Mati - . . . - 5.924

Mmmm _ ieeee ¡eng __ 3.952 _ 6.332; __g_:¿4e_¡ __ Hem 7.443

'iï'i'ial “¡6.331 “¡SAFE 154.645 56.427 -'13.ü]_':"l_ ¡30.232 32.254
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2.01? _ Miies de euros _
Mili -

_ 2018 zero 21cc 21m 202,2 202? ¡{este

Por principe: 245.4% lEliiï'? i ¡8.6 i 2 35.633 56.335 154.23€} 95415]

impago de principai 31114 - - - - - 6.193

1am ¡“WWE 2153 ___19.4ee ._ 13.352' lc.2ee_ Hifi _2_I.23e _¡c.'.ru5_

Tote] ESIJM 2:12.34"! Fulvio-i 95.891 641M ”5.1166 __112.<159

La distribucion del priocipei ha sido realizada en fimeioo üei vencimiento final de Las

operaciones.

En ei Feieáo 8115.1 {Cuadro E), incluido como Anexo en Iae presentes Cuentas Anuales ee

muestro ia vida reeiduoi de ios activos cedidos ai Fondo, sin iociuir el impone de los derechos

de credito Faiiidoe, distinguieocic entre los importes que vencen en cede. ooo de ios cinco años

siguientes ei cierre del ejercicio auditado, entre el sexto: y ei décimo año y ei resto de años hasta

su veocimienio.

A Si cie diciembre de 2m 8 no ee han realizado recleeificacionee de activos.

6.2 Deudores y otros eueniee a cobrar

A continuacion se de el detalle de este epígrafe e 31 de diciembre de EüiE y EÜiT:

Miies de coros _..,

31.12.2913 3:.122FJH
_._m....._-.—-

Deudores y otros cueoies a cobrar: 9.25.1? 14.634

Principe] e ioleiesee pendientee {le cobro de los Activos [ituiizados que se liquidos:

durante e: me: oe enero dei ejercicio siguiente: 9.251 14.6311

.33-
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1'. EFECTWÜ Y ÜTRÜS ACTWÜS LÍQU-IDÜS EQUIVALENTES

El detalle de este epígrafe del activo del balance de situacion a 3 l de diciembre de 21318 y 2Ül T

es como sigue:
Miles de euros

,___...._.

31.]2._2dl8 _31.|2.2Üt'i"

Cuente de Tesoreria
123.5] 'i' .._ la 'ï.’i"i'í

INEI? 1413174

Con fecha 29 de julio de Züld, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, abrio en

Banco Sabadell, SAW de conformidad con lo establecido en la Escritura de Constitucion del

Fondo, una cuenta bancaria denominada “Cuenta de Tesorería" a traves de la cual se realizan

en cada fecha de cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir de la entidad eedente y a

traves de la cual son efectuados los pagos del Fondo.

La cuenta de tesorería no podra tener saldo negativo en contra del Fondo, debiendo mantenerse

los saldos en efectivo.

Conforme a los criterios de DBRS, el Fondo no podra mantener depositado la tesorería del

Fondo en una entidad bancaria con calificacion minima de BBB {high}. Teniendo que trasladar

los fondos de dicba cuenta a otra entidad que mantenga una calificacion superior.

El tipo de interes es igual a un tipo de interes anual variable trimestralmente igual al tipo de

interes de rel'ereneia aplicable a los Bonos {EURIBÜR a 3 meses), no siendo nunca interior al

{1%. El devengo de intereses es mensual jr se liquida el nltimo día hábil de cada periodo

mensual.

Durante el ejercicio Eül 8 3' el ejercicio 2131“? no se han devengado intereses de la cuenta de

tesorería, por lo que a 3 l de diciembre de 21318 y a 3 i de diciembre de Étli ’i' no existen intereses

devengados pendientes al cobro.

Fondo de RÜSEILEta. ¿qm—hs.

lCon el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como mecanismo

de mejora crediticia ante posibles perdidas debidas alos Activos impagados, se constituye rin

Fondo de Reserva financiado mediante un prestamo subordinado (ver nota 8.2] concedido por

Banco Sabadell Sale, depositado íntegramente en la Cuenta de Tesoreria.

.39-
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El Fondo de Reserva se constituye cn la ll'echa de Descrnlzrolso con cargo al desembolso del

Prestamo para Fondo cie Reserva, por un importe de 33.125.ÜÜÜ curosj equivalente al 435%

del Saldo del Principal Inicial de los Activos ("importe Requerido del Fondo de Reserva

inicial"). Para eacla Fecha de Pago, que sea distinta de la Fecha de Liquidacion del Fondo, la

Sociedad Gestora calculará el “Importe del Fondo de Reserva" corno el mayor entre (i) cero

(Ü) y {ii} la ¡liftn‘cncia entre el lrnporte Requerido riel Fondo de Reserva inicial menos el

importe acumulado de todas las Disposiciones del Fondo rie Reserva en Fechas rie Pago

anteriores mas el importe acumulado de todas las cantidaties aplicadas en todas las Fechas de

Pago anteriores para dota-r el importe Requerido del Fondo de Reserva inicial.

La "Disposición del Fondo de Reserva“ consistirá en un importe equivalente al menor de los

siguientes conceptos:

(i) El Importe del Fondo tie Reserva; 3'

(ii) la diferencia positiva entre (a) los importes debidos a impuestos y gastos ordinarios y

extraordinarios del Fondo y el interes devengado por ios Bonos de la Serie si (y una vez

esten totalmente amortizados, el interes devengado por los Bonos de la Serie B) y {b}

los puntos {1}, (2}, (3} y (4] de los Recursos Disponibles descritos en el apartado 3.4.6

riel Módulo Adicional y en la Estipulacion 19 ele la Escritura rte IConstitucion; ¿r si la

diferencia es negativa, entonces cl valor será cero.

En carla Fecha cie Pago, distinta cie la Fecha cie Liquidacion, el Fondo de Reserva se aplicara

para el pago rie] interes delos Bonos de la Serie a y, una vez se encuentren estos totalmente

amortizarlos, al pago del interes de los Bonos de la Serie B- En la Fecha de Liquidacion dci

Fondo, las cantidades del Fondo de Reserva formarán parte rte los Recursos Disponibles en

aras de realizar los pagos correspondientes cie conformidad con el Ürden de Preiacion {le

Pagos.

El importe del Fondo rie Reserva permanecer-á depositario en la Cuenta de Tesorena,

remunerada en los ténninos descritos en el Contrato de Agencia Financiera.

«10's
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1.1 Mtivimicnte del Fendi} de Reserva durante las Fechas dc Page del ejercicio el 31
dc diciembre de 2MB y Iii}?

iii mevimicnm del Füflilil cie Reserva durante les eierciciee tcnninadee ai 3| de diciembre de

ZÜIS y 2G]? ha eiiie ci siguiente:
Miles de €L1TÜS_

__ 2913 201?

Saldo inicia! 33.125 83.125

Adiciones
_ .

Bajas _ _ ' . _ ' _ _

Saldo fina]
31'21 H}. IIS

El movimiento del Fondo de Reserva durante las fechas de page cie lee cjcrcicic-s terminados

a] 3] cie :iicicmbre de 2m 3 y 2G]? he side el siguiente:

2m 8:

impune Fende Impüflfi Fannie

Fecha Fame _ Recerca inicie! Niue] minima del FR. Disposición _Adicicnce __iiajae __.iíieïcn'n Final

IÜJÜÉQI}! H - E3 . E25 — . - .

2 IIUSIÉÜIE - 83125 . - - .
MME-EME - El IÉS - - - -

2.133] J ¡21M E - 33.125 - . . -

20'17“:

Importe cin Imp um: [ende

Fecha Page Reserva inicia] __Tiivei minimo dci F R. _ ÜispüfiÍCÍfiL Adicioncs Bajas ReeervaFineJ _

ZÜJIJEJEÜI? - 33. lïfi . - . .
EE'ÜSHÜIT - Sii 35 - - - -

21.’i.l=3."2üiï . 83.125 — - - .

2Ü."i 1:"2ÜE 1’ . 33125 - . . -
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8. PASIVÜS FINANCIERÜS

La eemptisieiúti de Pasivos Financieros e 3'! de diciembre de ÉÜIS y EÜIT es la siguiente:

Übiigseinnes y entes valores emitidas
Sedes ne suburditiadas
Series sttberdinadas
intereses y gastes devmgsdus ne vencidos

Deudas con Entidades de Crédito
Prestume Suberdísmde
intereses ¿e gastes devengados [lt] vencidas

'Ï'etail

t'Jbligauienes y DLTÜS valores emitidos
Series ru: suherdimldas
Series suberdinsdss
intereses y 333::t devengades ne vencidos

lkudes een Entidades de Crádfle
¡“resume Suhet'dittade
¡memes y gastes devengsdns ne veneidns

Tetal

-42-
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Miies du estes
31.12.2ttis

{Jeniente "NU corriente Tete!

2.4i}. 1'26 1116!? 363.1‘43
- 3D E .GÜÜ ÉÜIHHÜ

38 I - 34‘“

13.031 8.63? 21.?!8

le « a
253.3}? 434.154 fiHTÉúi

I'Ï'liies de ceros
3 l . 12.331?

[Ínn‘iü‘nïe Ne cm'i‘iente Tete]

.165 .989 354.172 'ÏÉÜ. ¡I Gi

-

331.90€] 3€” .ÜÜÜ
5:12. — 53H

19.361 17.7?3 31645

3.9 : ¿”i

386.4 Hi 613.850 1.060.??8
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8.1 Ühiigaciones y otros vaiores emitidas

8.1.} Las caracteristicas principaias de ios Bonos se ¡a Fecha de Constitucion

Las caracteristicas de los Bonos a fecha de constitucion eran las siguientes:

Número de Bonos
Valor Nominal
Balance Total
Frecuencia Fago a: interes
Frecuencia Pago ec principal

Fechas de pago
Fecha de inicio riel deuengc de intereses
Primera Fecha de Pago
Fecha fina]
Cupón
indice de Referencia
Margen

Calificacion inieiai Moody's Investors Service
Caiit‘ieaeien inicial JJBRS Ratings limited

Calificacion inicial Secpc Ratings

Los Bonos estar: admitidos a cotizacion
valores, creado por la Asoeisc
representados por anotaciones en cucnt

ión tie Interme

Serie si. Serie B

14.481 3.0i 9
lÜÜflÜIÏl É lÜÜflÜE] El

“143. lÜÜüÜÜ IE Jiilflüüüüil E

Trimesiral Ïrimestral

Trimestre! 'l'rimestrai

21} ec Febrero, mayor agosto y
noviembre o siguiente Dia Hábii.
üÏiIÜSJ‘EÜ! E-
2 H l L'Eiilfi
Miki-1049
Variable
Euribor a 3 Meses
üJS‘rí.

A33 {si}
AA {si}
¡Mi (Si)

2th de febrero, mayo, agosto y
noriemhre o siguiente Dia l-Iabil.
{33 füfla‘lfl] ú
21H mete
Ett-1] 532949
Variable
Euribor a 3 Meses
0.913%

ez {si}
ers: (iowfisfi
B {si}

en MAP, [atacado secundario oficial organizado de
diarios de Activos Financieros. Los Bonos están

a y estan darles rie aite en la Sociedad rie Gestion de ¡es

Sistemas rie Registro, Compensaeion y Liquidacion de Valores, SA. {Iberciear} antiguo

Servicio de Compensación y Liquidacion de 1|Jaimes.

El vencimiento de los bonos de todas las series se

amortizades o en la fecha final ¿el Fondo.
producirá en la fecha en que esten totalmente

Las reglas concretas rie amortizacion tie los Bonos de todas las clases y series, se encuentran

descritos e11 el apartado 9.9 ele la Escritura de Constitucion.
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8.1.2 Movimiento de ios Bert—os durante ies ejercicios terrtiimtdos ei 3} de diciembre de 2018

y Mi ”F ha sido ei siguiente

El movimiento tie los Bonos durante ios ejercicios terminados ai 31 de diciembre cie 2ü18 3:

21111? ha sido el siguiente:

Saldo inicial del ejercicio

Adiciones
.Areortizaeieues
Ütros

Saldo tina? cierre ¡ici ejercicio

Saido inicia! del ejercieie

Adiciones
Amor-lizacic—nes
fletes

Saldo final cierre dei ejercicio

"'- 31.!2.2e¡s'
Miics dc entes

Serie A Serie lt

taste] Htitflüü

means} —
—_—-—-.—-.__-

363.113 331.90€}
===[ü

Miles de euros
“— s i . 122:]: 3‘

Serie Pt Serie E!

1.23213“ 301.901}

{561.3459} :
tu -

.._—_—._-___—_

TEÜ. 16 Ii 30 E .Ei'ÜÜ
ÉTI-.'—.—l"'—"v=

8.1.3 Intereses y cargas esfmiiaefosuüet'igeeiones y {tiros vitieres emitidos

Ei epígrafe intereses y cargas asimiladasp Übiigaciones y otros salitres emitidos de la cuenta

de perdidas y ganancias a cierre de ios ejercicios terminados al 3 i cie diciembre de ZÜi E y Eüi T

se desglose como sigue:

Ü’oiigacienes y eims valores emitidos:
Intereses IiÍE‘v’SflgütíÚE ne vencidos a1 cierre de] ejercicic
intereses pagados
Intereses devengadee 11o sencides ai inicie dei ejercicio

Miies de eeres
“ELIEJÜIS 3112201?

Mate 5.997
3st 542

4.20? esse
(5 e42] [s2 E}
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8. ¡.4 Tipos vigcnrcs dc ias dfircmcc Scrics de Bocas

En ci siguientc cuadra sc mucstrcn ics tipos dc intcics apiicadcs al cicrrc dc los cjcrcicius

terminados al 31 dc dicicmhrc dc ZÜIE y Éül’f dc cada una clc 103 bÜnÜS emitidos y vivos

{ÏHÏHI'IÍE clichu cicrcicic:
Tipus api'lccdcs

_ Bonus ___ ZÜ IB 213] 'Ï"

Bonus A {Lil-34% Ü.¿i'21%

Banca B
EJE-4% ÜJTI‘Ha

3. ¡.5 Unificación crcdiiicic dc ¿cs 30cm emitidos a 3 1 ¿fc dicicmbrc dc 26'18 y 21')! F

A 31 dc diciembre dc 2MB y 2G] "i, ci rating asignado PÜI‘ Macdy’s invcstürs Scwicc, HERE

y Sccrpc Ratings a ias distintas Scrics dc Bcncs cs ci siguicmc:

2%}! Ei

Mandy"; __- DlillS Scupc

Scric A A33 isf'} AA {sf} ¡“uti- {51'}!

Scric B B2 (¿fl FSB {high} {sf} BÍIBESI}

EE} l?
Mandy“: DBRS Sccpc ____

Scric A HM {al} ¿A [si] AA-i- ¿gfi

Scric Ii HB = {si} DCC {lcw‘ifisf} 33.—;s

3.145 Estimaciones ¿ic vcncimicmcs dc ÍLu‘ Banca; dci Fonda c Si dc dicicmbrc ¿ic ZÜ'JH y

24’}! 5’

La. estimac-iún dc ¡cs vcncimicntus Fuiurcs dc [cs Bonos a 31 dc dicicmbrc dc EÜIS y ZÜIT es

1a siguicntc:

‘v'ENLLiMiENTÜï-i {AÑOS}

¡30m5 (2013;. 2c19_ zum 2;:21 - 2m: 24m "¿cm—1:12}: RES'L'Q

Scric .-“-'i Principal 240.126 E2161? - - - - .

Scric A ¡nica-cs 1163 283 - - - - -

Serie B Principal - EEENE 33.577 194.323 - - -

Scric B lntcráea lñ'EEI LW}. L4“ 5:“ . . -
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. VENCITt-HENTÜS {a Eos]

__!30NÜS ¿tem 291 tt__ 2019 __ HI2“ .. 2Ü2l n ”¿022 "2023-2Ü27' ¡EST—Ü—

Serie A Principal 365.989 235.6“ l {Hilti - . - .

Serie ó. Interés 2.433 LÜEH 25'? - - - -

Serie B Principal - . 21.41? tttttitii - - -

Serie B interes 5'48 13MB l.'i'5.'t l.423 - - w

La Sociedad Gestora ha estimado ios tiujos financieros bajo ias siguientes hipótesis:

EÜIE__ _ _ 2313

Tasa de Amin'tixación anticipada I 32.5% 11,33%

Cali
IÜ,ÜÜ% Hi,ÜÜ%

'i'asa de fallidos ],ÍÏIÜ% [510%

Tasa de remuneración EÜJHWL. Sthttüiió

Tasa de impago [3,51% Üjfió'ifi

[ii cáleuic de la vida media y de 1a duración de los Bonos esta significativamente iigado a la

vida de los activos cedidos, ia, cual está influenciada por las hipótesis de tasas de amoitización

anticipada y de morosidad. Dichas tasas de amortización se formaran a partir de una variedad

de factores (geográficos, estacionatidad, tipos de interes, etc.) que impiden su previsibiiidad

No obstante, la Sociedad Gestora, iia realizado una estimación sobre Ia vida residual de ios

activos emitidos por el Fondo {y consecuentemente dei vencimiento de ios Bonos} en el Estado

3115.1 (Cuadro FJ, incluido como ¿anexo dentro de ias presentes Cuentas Anuales.

Adicionalmente ia Sociedad Gestora, ha preparado una estimación sobre tn vida residual de

ios pasivos emitidos por ei Fondo, dicha estimación se detalla en ei Estado 8135.2 (Cuadro A},

incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

8.2 Deudas con entidades de crédito

Fit desglose del epigrafe de Deudas con Entidades de Crédito a 31 tic diciembre de 2m 8 y 2€] i 3'

es el siguiente:
_,. Miias de euros
_ 3H1201L 3t.]2.21}i?

Prestamos subordinados
Prestamo para gasms iniciates - -

Prestamo para al Fondo de Reserva {Nota ?} 2| 5'18 11645

intereses y gastos devengados no vencidos 1‘} 3.131

Tutai
21.73? 37.6?6

_—_=. ¿_—._.5=

.45-



8.2.!

Ï.Il..llliiï ii.“

¿Wavirrrieme ele ies“ prestamos seber'a’r‘nedea

Ei mevimicnte de lea préstamea auberdinadea durante lee eiereiciee terminadee al 3| dc

diciembre de 26‘18 y Zül'? ha side el siguiente:

__ Miles de ceras _

3 l. i 2.2i}! Ft
Préstamo Euherdinarle Presrame Subetdinade
para {jam iniciales para Fenrte de [tema-a

Saïde laieia]
. 311545

Adicieees
. -

Amenixaeiee
_ - __ (I 5.923

Saide Fina!
mi j _ 2 i .713

Miles riceeree
BLIEEÜH

Prestame Suberdiaade Préstaiee Suberdlnarie
para t'iaslee' iniciales para Feude de Reserva

Salde inicial
. ”1183

.“tdieiesiea
_ _

Amertizacít'in
- .. ¡[3 ídfil

Halcle Final
- = 31645

“Prestame Saherdinade para Gaetee Inicielea” cencedide eer Sauce Sabadell, SA. per

un importe tetal de 9512] miles de eures. El imparte de diehe preetmne se destine a1 page

de les gastes iniciaiee del Fende.

“Prestame Sahardinade para Fuerte de Reserva” cenccdide per Banca Sabadell, 3.2L

per ua imparte tetal de 83.125 miles de eurea. El imparte de dicha prestame ae destine

a la detaciee inicial del Feede de Reach-a.

La remuneración de] Pre'etarne Suherrlinade para Fencie de Reserva se realiaa sebre la

base de un tipe de interes 1rarialale anuai igual al tiue de interes de referencia de lee

Benee mas. un margen dei 1%. La amerlizacien se realizara en carla Fecha de Page, per

un imperte igual al remanente de lee Recuraea Diapeniblee, una vez. ateadidea tedea lee

ceaceptes que resulten preferentes a este estableciees en el Orden de Prelaciee de Pages

del Fende.

-4ï.
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8.2.2 Intereses y cargas aximiiadas. Deudas e

El desglene del epígrafe a 31 de dieie

Deudas een enïidedee de crédito:
Intereses pegados
In1eresee devengafles ne veneidne a! eiene dei ejeaeieie
Intereses dewengndee ne vencidos el inicie del ejeteieie
Redendee

' .I' ".
I 1a_¡' *\ "L ."' 1 _'- ¡I!.. ner: a a;

i' ”¡L
.! ' :I:!

Í ¡:!__I_

en enridadee de erédim

mbre de 213—18 y 212]] T ee detalle a enntinnneíún:

Miles: de euros m
¿11221313 _ menear?

zen 35.1
zu 339

¡e ¡e
{En} (se)

H} l

8.2.3 Herimncr'nnee de vencimienre de los paeiveefinamïeree

En [es siguientes euadrns se muestran les finies iineneieme que ee estiman generarán ende une

de ies prestamos suberdinades a 31 Lie dieiembre de EÜIS y EÜIT:

PASIVQS FINAEJCIERÜÏ [ÏÜIE]
VENCIMH-LN'Í'ÜS {A e05}

_ gine" eine _202"¡"_ nue 202€; nnelgegií _nigeïï'

Prestan-Le para Fende- ee Reserva Prineinat 13.03! 12133} 1.606 . - - -

Préstamo para Fundo de Rei-nene ntecne's i 12 39 3 - . . -

_ ifiencmiewms genes; _

PASl‘s’EJÉ-i FENANQEERÜE {en i T} _ ¿35118 . 2019 .. “¿MEL 2021 21322 _ 21323-3131 ¿{Ef-¿”li

Prestar-nu peu-a Fannie de Reserva Principal IÉJBM' 13.983 3.795 - — . .

Puislame para Fende ¡Se Reserva interés 212 'ifi 9 - — -

La Seeiednd (iesmie ha eetimndn les ilujes .iinmmieme baje las siguientes hipótesis:

Tasa de Anmnizueien anticipada
Call
Tasa de fnliidns
Teen de impugne
Tasa de reeuperimlnn

-43d
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¡3.fií'in 12.83%
IIÏÉI,LIIÜ% ¡MMM

1,24% l :ÜÜ%
ELS ¡“111 0.336%

SÜJHJÉÉ SELRHJI‘HL
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9. LIQUIDACÏÜNES INTERMEDIAS

EI details de las liquidaciunes de cobros y pagos habidas a lu largo de los ejercicios tenninadüs
al 3] dt: diciembre de: ZÜI 8 y 201? se presenta, a continuación:

2Ü18

¿Liquidación de minus ypugns de! parfqgfg Ren! .

Derech ns dqfitfififlg gkaïificadugumlgl ¿‘tcïjvu

Cobros por Enrmrtímciunns ordinarias 214.6”
Cobros por amorti-¿aciünes anticipadas 96.?49
Cobros por intereses urdínsrrios Msi 53
Cabras pnr ¡[lfierfifls previamcntc impagadus ¡3:13
Cuhrnï. por amm-tj zaciunes pmr'rama-e impagadas MJ] U
Ütms cabros. en especie -
ÜTms cobras cn crmim .

¿iqfies cmítídnsylïgjfigadas cn 22:! Pasiva: E infamaciúnjgrée :1 serie}

Pagos pur mwnámciún ordinaria ¡[seria ñ] {356.418}
Pagos por marti-¿ación nrdinaría {wie B} -

Pagos put inïerzscs ordinarias [smile A} {2.-‘M5‘J
Pagos por miel-55:35: ordinarias {smie H} {1159]
Pagos pu: amnrllzaciunss anticipadas (seria...) .

Pagos ¡mr amortizaciún prcvíarntnte impagada {seria . .} .

Fagor-3 ¡mr intercscs previament: Ín‘lpagfldfls (serie. . F} -

Pagar; pur amortlmiún de préstamos subordinadas “5326)
Pagos por intcrzsss de présuunüs suhnrdinaxjos {2 |21|
firms, pagas de1 período -
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2G] T

efqm'e'acirie de eehrui' y pagas rfee' periodo _ _ _ _ Rea]

creerme de crédito clasificadas. en eLAeLii-e

Cueros: per amortizaciones nrdinerias 358.411€

fiebres per menizeeienes anticipadas ”1.5515

{Inhms ¡nur intereses ordinarias
“3.427

fiebres por inïereses previamente impageiins 2.412

Cebme por emertiaaeieeee pmriemeq‘tte impegades: 11942

ütms cehrc'rs en especie .

01m5 eehms en efectivo
_

Series emitida}: eiaeifigedas Wu}: l’asivu_{jnfnnne_i¿_iúu seïie :L eeriei

Pages. per mani-¿ación erdinaria {serie A} [56! .869}

Pague per emertizaeiún ordineu'ie {eeric B} {L'ESñ}

Pages ¡1er intereses ordinarios (serie M {4.521}

PSEÜS ¡nur iliïereses ordinarias {serie B} {1355]

Pague per emuflimcioeee anticipadas.- (serie. H} -

Pages WE amenizeeíún previamente itsagiegade (wie...) .

Pages por iniet‘eses previamente impegadus {serie . .ji -

Pages per amerli'aaeiún de ¡”estatuas subordinados {35.4431

Pages per intereses de préstamus suberdinedns {389}

Utme pages del Feriado
(¿aiii?)

Atendiende e la dificultad práetiea en Ia elaboración de le inflamación eenireeiuei y en

mnseeueneia, ¡ie ia adecuada comparative entre los dales reeiee y ¡es contractuaiee según

ibilete e escritura de constitución, ¡a mencionada infenneciún ha sido sustituida een una

mmpamtiva entre las tasas e hipótesis de los activos y peeivee en el momento inieiei y el actual

pre sentada a continuación:
Hipúiesis

2M 8
[aumente inicial Memento aeEuai

'l‘ipo de intel'ee medie lie ¡a certera 3.3‘3% 3,22%

Tasa de amenizeeiún anticipada (“Mii 3% I 3.2 5%

Teee ee faltidee ¡Il-{Wu 1%

Teee de recuperación de f‘aliiúus Ema SIM

Tasa rie murusidad
6.83% [1151542.

Raüe saldo vii-{e Veier maeiún 'I3,T{i% ¿14,15%

Hipótesis ¡ie feelie de iiquidaciún anticipada del ibm-ie EÜÉÜEEMB Eü"Ü2F2[]23

-jfie
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Hipútesis
2D I? _mnmcntu ¡“ici-3L Mamenm actual

Tipn dc interés media iii: [ii cartera 3.13% 3.6%

rasa de uimfiizaciún anticipada Mi} 8% i2.2ït%

Tasa [le faltidufi Lütm ti,úi%

Tasa de mcupmuciún di: finiiiclus 515i. 13%

Tasa ii: mumsidad 6.83% 01.91%

Ratio mida viva! "¡tutor tasación «¡836% r15,9¡%

Hipótesis du: fccha {la liquidación anticipada ¿tel funda lll-“EJÉIEÜEE EÜHÜÉIEÜZE

A 31 {ic :iiciembri: de 21318 y 21]]? ei Fondo nü presentaba iinpagadns en ninguna da las

fiiferentas series de Bunus en circulación.

A 3': de diciembre de 2018 3' ÉÜI T al Funda no ha dispuesto de mejoras crediticias para haver
frente at pago de las series.

Ümante c1 ejercicin cie 21318 y 2431? c1 Fundo no lia. abonado ningún imparte al miente en
conceptn de Comisión Vai-¡abia de] Fundo.

ll. AJUSTES PÜR PERIÜDIFICACIÜNES DE PASIVO

La cunipüsiciún de este epígrafe dei balance tie situación a 31 diciembre de ZÜIS y EÜ] T es la
siguiente:

Miics dt: duros
* 2013 2M?

Comisión Sociedad [infinita IÜ 1 I

Comisión adminiatradnr . E- 12

Comisión agente du: pagas 1 l

Cmnisiún Variante 65.802 411063

Cuncucinnes dc vntnr pnr rcpurcusiiin dc pérdidas H . -

ÜH‘üS mmisíünú‘t 5 Ei

Ütms Ü} . __ -

65.826 4?.(193

Ü} Sr. uurrmpunüc uan al importe pendiente de ¿asma iniciaies dci fimdu pendientes LH: pago.

,5].



11.] Movimiento de los ajustes por periodifieaeion
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El movimiento de los ejueiee de periodifioeeion {ie pasivo e cierre de los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de 2G! 8 y 2131? he sido ei siguiente:

Saldos Enieiei

[reportes devengados durante el ejercicio ÉÜI 8

Pagos realizados por Fecha de Pago:

ZÜJ'ÜL'ÉÜI 3
330532013
2 IMSJ‘ÉÜIE
2Üflif2iilE

Seidoe el 3! de diciembre de 2'31”;

Saidos Inieial

Impories devengados deri'oiïe el ejercicio 2,0! T

Pagos realizados por Feeho Lie Pego:

Emol-‘21}! T"
21-1392131?
2 1 ÏÜSÉÜ 1 1‘
24.1.“! URGE?

Saldos: e] 31 de diciembre de 2131?

12. SITUACIÓN FISCAL

{Zomisiún Comision Ütras
Sociedad Comision Agente Comision comisiones
Gemma :ñiciministreeion Pages 1.I'ar'iahle Foros ..

H 12 i 414363 o

93 35 T IEEE? 53

{25] {26} {13' - ("Ü
{24} 1:23) {2} « (2}
{23} (21) [2] - [Fri-i}

_ [21} (59} Gi - {9}

Hi H_ l HSBÜE 5

{Ilomisioo Comision Giras
Someone Comision Agetee Comision comisiones
Gestora :ïdiiiinistïeeiún hIiïagoï M'Hria’rïií y olros

H 18 i 19.1?6 T

H4 l3l E 2133? 49

[3“) (mi 112} - {5}
E39} {3'51 (2} - {li
[29} [32} {2} - {345}
eo __ +129} _ {e - {3}

1|. I2 1 «110-63 e

El resultado economioo dei ejercicio es cero y eoirieitie ooo le bese imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo eilo de eeueiflo eon el propio funcionamiento del Fondo que debe
eereeer de valor patrimonial.

-52-



Ai amparo del articulo 5'? q) del RD 2? i ”H I 998 de id de diciembre, el Fondo tiene la obligación

de retener por interes a los bonistas las cantidades que en cada momento determine la

regulación vigente. Dado ene los bonos se encuentran representados en anotaciones en cuenta

v son negociables en un mercado secundario oficial, el importe de dicha retención podra ser

devuelto a! bonisia en el case de que este acredite los requisitos determinados nonnativarnente.

Según las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos ne pueden considerarse

definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por ias autoridades fiscales e nave

transcurrido el plano de prescripción de cuatro años.

El Fondo tiene abierto a inspección todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad desde

ia fecha de su constitución. En opinión de los Administradores de la Sociedad Üeslera del

1riendo ne existen contingencias liseaies en los impuestos abiertos a inspección.

De conformidad con ls Lev sente, de l de marzo, en lante no se estabiezean

reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones vaierativas por

deterioro de valer de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean

los fondos dc tituiización hipotecaria y ies fondos de tituiiiraeión, son de aplicación a estes ios

criterios establecidos para las entidades de credito sobre la deducibilidad de 1a coherente

especifica dei riesgo de insolvencia de ios clientes.

rs. eran INFÜRMnCIÓN

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos

destinados a la minimización del impacto medioambiental v a la protección v mejora del medio

ambiente. Asimismo, no existen previsiones para riesgos y gastos, ni contingencias

relacionadas een 1a protección v mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 3! de diciembre de EÜIB v 2131?, en base a

les criterios recogidos en ia nota 3 de estas cuentas anuales, ies cuales no difieren de forma

significativa del valor razonable de dichos instniroentes.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio ÉÜIH v del

Elli? ascendieron a 4 miles de euros en am’oos ejercicios.
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ÉLÁSEÍU

Infonnacion sobre los aoiazamicnios dc cago clcctuados a nrovccdoros. Disposición adicionai

ici-cara. “Deber dc información” dc 1a Lou IEEEÜIÜ. dc S dc iulio

En ia Nota lü sc inciuycn las fechas dc pago dc laa liquidaciones intcrrncdiaa dc] cjcrcicio 212118

y dc] ocriodo comprendido antro cl 29 dc juiio y 31 dc dicicmbrc de Züïü. Adicionalincntc, c1

periodo mcdio dc pago a proveedores durantc ci ejercicio 2B} H y ci ejercicio comprendido cntrc

ci 29 dejulio y 3 l dc dicicin'orc dc ÉÜ l 'i' no acumula un aplazamicnio aupcnor a la periodicidad

del pago {60' dias}.

14. HECHÜS MISTERÏÜRES

A ia icciia dc formulación de estas cucntaa anuales no ha ocurrido ningún iiccho que afcctc o

modifiquc aignificativamcntc la infonnacion contenida en las cucntaa anuaics.
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HMEMIÚH de egemnmaawwmuzmammïnee _
listadas agenda-.1; H0 .
Ladigrammïl . __ _ _

”mas HFLICATWM —I

En ¡a cantablildaa del ram-sn nu se ha dada de maja de! actua ningún Dare-sm:- ae Credito ver fallida, sin per-¡eine ¡le la

Ia corruspcndaente cerreeslún en su valer par delzennra según le Norma 13*a de le Circular 2.521315.
Tabla 5.nñ_1ü: Las hipótesls de rm'u'üsldad. tasa de Falïldus y recuperación rre falluzlae en. el escenarla Inacla': son las

Esasfücrrhjlafi para la estimación ue flugcs dr ¡es bonus mcügicai en e; ¡maleta de emisiúñ. La cartera ¿edlda aa el

mamentü ifllclal nu: tenia tra-¡aer a superlar a ECI días.
I'ai-Jáa s.ü5__2 cuadro .0- carnes DUNLHiaGLeeIs lJtiIIzadas ¡lara el calcule de Ia vida Medla de las Buenas.-

HIPÜ. CENTRAL - Ü-‘R: 13,25€) ,EhlL: 1|] failedus: 1.0K!) ,kem. ¡Tallinn-5: El]: ¿meu-¡gn! 3.625

Tabla 34'51 cuadra e. camnü ieeea], tipa de Interés apllrade en ha ulrlma fecha de determlnaulün.
Tabla SBS; cudflrn E Dlstï'zbuelar'. según el parcenLeje cel mDrLE uendaenbe sin ¿:rñortzar de 'ms pFÉs-Eürüüs sem-e el

e? sus-ar de tasación de las inmuebles de1 que dispme ia gestora. Solo ie cone-lumen prestamaa cor. garantia Illpnl'eceria.

Tabla 515,3 weon: D Princmatea indicas: de referencia:
EURIZ: Ram aahllshed by the Eurupeasn ‘ñankmg Federatlon fur ï-ïeer Earn deansil transantlene.

M1512: Madrid Jnrerbank Ü‘rered Rate Eur 1-y-ear depasl'. transsctie: . .
EURH: Monthly! EURIZ average published zw the aunk af Spain. aereg.-'aph 19,1 er rhe sletiatlcel huIIEtinrMürtgagE Ha-‘Rul

Marlres Üffldfl! Reference Ratfifi.
MIüI—t: .VlünLhiï HEFJIZ average published m; the Sun-k of Spain. paragraph 19,1 anne statistical buliean, Mcaqage

Market Üfficial Reference Rates.
iRPhLÏE: Manzhw aver-aq: rele far merLgege :sans ever 3 years te purchase Free neeslag 5mm Hanks, Cajas ¿Je Menus nm]

Mortgage Lennlrg Companies, publiehee tw me Bank nf Spaln. paragzeph 13.1 uf TI‘E s:atzstical bulletln. Murtuaee
Market Dffiuial Reference Rates.
IRPHB: Mmuhw average rate fur rnürtgage Isans mua:- 3 years Lu pm'cnase free huuaing frurn Beans. sublime-I: LW the Elanlt

Hank CIFSp-aifl, parasrmHI 19,1 s-hu slatastical aehetz'n. Mortgage Market Official Reference Ranes.
¡“RN-1C: Manthly average rare For mortgage ¡sans ever 3 years tu purchase free hour-Ing From CHF-s de Aherrmï. Publishuü ¿W
hy the Bank ai Spaifll naragragh 1a,: arthe sLaLisLicaI bulletln. Mortgage Merlcetüt‘lcraF Reference Rates.
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IM SABADELL PYME lll, FT.
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1. EL FÜNDÜ DE TITÏJLÏZACIÚN. ANTECEDENTES.

¡M SABADELL FW'IE ll}, Fondo de Tituiizaeion, eri adelante el “Fondo”, se constituyó

mediante escritura pública el 29 de julio de Zülo, por intermoney 'i‘itulizacioo, Sociedad

Gestora de Fondos de Titoiizacioor 5.a. ante notario de Barcelona i} Raúl Gonzalez Fuentes,

con número de protocolo 273i], agrupando 11442 Derechos de Credito sobre Préstamos

Hipotecarios 3." No Hipotecarios concedidos a personas fisicas y jurídicas que están sujetos a

legislacion española, por un importe total de l.?5Ü.tltlÜ.ÜÜÜE, que corresponde al saldo vivo no

vencido de los Derechos de Crédito. Dichos derechos de credito fiierco concedidos por Banco

de Sabadell. 3.a.

lnterrrioney l'itolizacion, Sociedad Gestora de Fondos de 'l‘ilulisacion, S.A., con domicilio

social ep Madrid, Calle Principe de Vergara 131 y con CÏF Aw83’ii'4385, esta inscrita co el

Registro de Sociedades Gestores de Fondos de Titulizacidit de la Comision Nacional del

Mercado de 1iu’alores con el número lt}, tiene a su cargo la administracion y representacion legal

del Fondo.

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del

Mercado de Valores, del informe de los Auditores de Cuentas, de los documentos acreditativos

y del Folleto de Emisiori tuvo lugar con fecha 28 de julio de 2016.

Con fecha 29 de julio de Hilti, se procedio a la emision de los Bonos de Tituliraeiott por un

importe nominal de LTSÜBÜÜfiÜÜE, integrados por 14.48] Bonos de la Serie A y 31H? Bonos

de la Serie B. El valor nominal de cada Bono es de lüüfiüü [-3. En la Fecha de Desemboiso del

Fondo, los Bonos disponían de una calificacion definitiva de hall (si) e“ aa {si} a“ AA sf para

los Bonos de la Serie A y de BCE (si) i CCC {low} [si] i B sf para los Bonos de la Serie B por

parte de Moody‘s lnvestors Service España, sa, DBRS Ratings Limited y de Scope Ratings

AG.

La Fecha de Desem’oolso fue el 3 de agosto de 21316.
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El Fondo constituye no patrimonio separado y eerratlo, carente de personalidad juridicai

integrado, en cuanto a su activo, esencialmente por Derechos de Crédito derivados de

Préstamos Hipotecarios y No Hipotecarios concedidos por Banco de Sabadell a pequeñas jr

medianas empresas, empresarios individuales 3do micro empresas. En cuanto a su pasivo, el

fondo esta integrado por los Bonos de Titulizacion emitidos j." por los prestamos concedidos

por Banco de Sabadell (“Prestamo Subordinado para Gastos [nie-laica"? y Prestamo

Snbordinnrlo para el Fondo de Reserva} en ciramla y condiciones financieras tales que el valor

patrimonial neto del Fondo es nulo.

El Fondo esta regulado conforme a {i} al Folleto de Emisión, (ii) la Escritura de 1Constitucion

dci Fondo y (iii) las disposiciones legales ¿r reglamentarias eu vigor en cada momento que

resulten dc aplicacion.

Los Fondos de Titulizneion de Activos estan sujetos a1 regimen general del impuesto sobre

Sociedades.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonosi tanto por el concepto de intereses,

como con motivo de transmision. reembolso o amortización de los mismos tendrán la

considera-cion de rendimientos de capital mobiliario 3- podran estar suicios a retención de

acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.



2. SITUACIÓN ACTUAL DEL FÜN no

2.1. Principales {latas dei activa

A 31 da: diciembre de ZÜIE La cartera tímlizada agïupacïa en el activa del 14311414) cantaba con las

siguientes caracteristicas:
El. I T '.

Tutagl Cartera . “1"” “:3 Camera
. 1m El. II .

[JJ p 5.11 Fnllld:
(14:4:{1'1Initial ¡2.4

-_Na.-.-._:.-r_c. de_Fréstayïuqs
17.442- 9.45TI I 1154 28-5

Numero de: Dnudgrua
1.5.82? _ 3.54.1. 11.3 _ 1ffi4

Saldu Panama; _
¿._rsuqpuu 51 4.395.314 31.45H541 1344141.2'45

¿314444_I’mnq¡+:n1._e_ No «4mm: 414:. _ 1134-3449414:a 4113.5144 54;: manga 9 317.541?

Salón Fuhqlijnte Media _ _ _ _ 1:10.333 _ _ En .'FJ DE} 11.4155 45389

_Ma ya] Prépta mq_ _ 12.4 241.4 _sn 44.331 44ml 233.153 se 5,44242

_Mtïgpgúugi Media Pqer_ada_images} _ aa_ 445:. ¿ts 4,9

VEfir-iminfltu Media Fund. 4m45254_ _ as maI añ 441

'34:- sabre 5:1!e Pendiente
' 1:)L1%'-

r.-.r h -

"r4; sobre u m r4: 3-3 su tu":
. " Car [EF-1| r_- n11

cen-1era. tmcml 1: t 'J. I + Em Cartera.

._ El ' .‘ - n

4,4: T E 3‘ F ""3““ Fallida
dIElE- 1

mmmndínwl' . ' --'-" ú _-. '_ _..' '-.=.ï_'-_--'»'_—:__ _ _ ..'_- ; _

Maïgf_deudpr _ _ _ _ [4.1144 143449“ 444.44. ¡1.414.

1:! Mayür ¿mudar
_ 3,594 5,3344»? N n. 44.44.

25 Mavur ¿1141:¿94_ _ _ _____ __ ___ __ _ _ ____ _ _ 5333 _ ¿33; I_ _ 3.44; _ “un.

nádïhïm¡_ _-':- .4_ _-_ ._.__ -'_'. _ _ _' -_ ___. ¿_.._ __.';¿Z;".'_ _.. ___ __..]

i _ _ _ __ _ 31435-45. 31,31% 541.1244 si 144%

variable.
¿2,41545 53.5944 45.34124. 413 ¡42'44

ELE-I.NFL“¡ÉLMed—EQ-ElPDd 125i}. _ __ ___ ._ ._ __ __ __ÏEJl%'ÉÉ_ _ .3_-ï.?15.____ ._Éuï’íï‘í'._ ___Élïfífi.

PENE? MGE-“Ef FündJfi q _ _ ,_. __ _. __ _ .__. ___Ï-ÏEÉÏ‘ÉL _ . _EEÉÉÉL _. 11.93% ._ __iïj‘á.

¡MEL___ _ii_br31w.1r__" _--_ ._ ; __ __ _ _'-_- 4;. ._ _. -'__ L' __ _ _'_ _ ___ _..Ï I

Cataluña
_ 34.5344 3.4 3444 3.443.144; 35,5144

Magna _
¿4,29% 11952241113244. 1.2,2 2-34.

madVaJer-míana _ _
8.13% ïípüïl 151.2% 5,9132.

mas ___ _ _ ._ _ ____. _.3_94E-¿%__ ._44542144EL_ _ ¿246132 _ ..13¿1_?4

Immmnnrm-nmmmm _._:_- _ _ '._ ..-_. _ ._'.. _ .¿..;'..._ _ _ _ _ _ '

NLILliim' de Elena I-e1mu1‘gsl1anqs_Por Cm:uta Prapla _ 6,95% 1.4}:2534 41,12% _ 9,14194.

1-1414,- taura_nt_n:5 HI' Puusias de Camí das
5,29% 5.39% 11,043.94 9.53%

HfJ-EEIIF“. ‘r nlaiamimnms S. mil amy
4,14344 “¿final 6% 6%

{inn-4924.44: Al Por Muyar de Pruna-Juntos Ahmenil mins Subidas? 2,98% :.E.9%I 11,5% 9,2?4'44.

Taba-.4:

Irma.'m‘lunns Fléctricas. ¡:is' Fantaflnría‘n"Ütrasinstalnciünes ü.?3% 0.3594 6,29% 553%

En. Übfüs dECrJJISTrgJEL': úi'l

¡

Camas:- c4 A4 q MWGF No [spa-1'. laiï ¡aun
Dfiüifi Üjfi‘ifil IMEI-I'M ¡41,12%

i-aüricaclér'l du? Tejifiors T2315..425
(3.241% ¡1.1%! [1% 142%

mm _ __._ _ _ _ _ _ _ _ fi ¿IF-2‘44..- _?.4¿43.4fl __ 42,4244 _ ¿444934

hagan-¡tj ._-_;¿- -_ ._ ._' h _ _ _ .'_' ._. .__. _. _ _'."."_"..'_ _ :_ _ _ _._'.'_'.

UEE'T-EÉF'Í—M._ ___ ________ _____ ______ ._.3..5._5.Efi_. __ _5_4_,@_4|_ ¿14543; __4554144

ütms garanllas
94,4294 43.5 8%] 344.5344 m 45%

[lancmldus faltidus

I

¿ELS'FÉ'JBC’IÚE__d_1=.'_|j}_fi__p_l‘_É5_tfi_r'."I_Üí en|a_:‘=¿¿:_h_=k_dg_gpn_s_r_lt¿.4¿iól_ _ _ __ __ ____ _ __ __ _ __ __________
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2.2. Principales dates del pasiva

A 31 de diciembre de ZÜIS lee características príuïeipeïes de les ¡nenes emitidas per el feudo

de tituliyeeiún eran ias siguientes:

Emus.“ húñl‘! Inicial ¡Hecha dr:
rip-e de Fenhn purlunlnz-a ¡rr::':u=r1I:|-'-I É:

fila-"¡fliiún EIHIEÍÚHI “¡Ida :B'Ïtïal I_-up|:|I-'| “IE“ “h" 'l'l'm'refliml TE!q.-¡-::11c|_.;-| reel'ïlr'lfl FE .-

" Lfl'E-Ïimïiüflma. _iïïñji'tDE-EE:1_ _ ”¿mi __L:_?5.tl;=1___-n.m_ive_ ¿erp_1.r_2e2___ïairrml
HÜÉSWBIJGJIIJI 1D]. WWUHÜ 5,53413: DSC-1'95- -|J',?|-*.I3% lflmïflülfl Trïmnsraï'

I.Ï5Ü.1¡ÜÜJ:ÚÜ_.ÜÜ 555.543 ¡”25.34

A eentinuaeiún ee muestran las eareeterístieas prineipaies del resie de las tenes emitidos per

el fondo:

Calificación lnieïel [Calificación a 31H] 1;“2013 Calificación actual

Ranes de tlt uiizeeiún ¡Muudï'sf DERBI Ste ee {Mandy'sfülïflsf5|:a {Mauri y'sf DEREISeupe

Ratings} rutinas} Ratings}

Aaa [5?n [eflgmfigjefl ha}. [5mm {muy {si} __ Aa} {sflfAMsfM—r [s

e: [sflfÜCC now: ¡semen e: cs EJIBB [high]: ¿sweeensfl' 52 {SÜIBB ¿Hgm {sweemsfi

4-. _. 4— '-_"'"*-_" _

“A fecha rie norte Ii l de enero de 21313

3. PRINCIPALES RIESGÜS E INCERTIDUMBRES

3.1. Riesgos vineulndes a la certera de aetivns

Les riesgos vinculados e la eartera de aetives sen:

- La nmmsidad y tes fatlidüs {ver apartada: 2.1].

- Les derivados de la concentración: pm- deudor, gengrá‘ñee, y por seeier de eetividad

(ver apartado 31.1].

.. Lee relaeiünedos een ias garantías de Ens préstames: pm'eenteje de presiamns een

garantía ïúpeteearia j; retina LT‘V [ver epartade 2.1}.



3.2. Riesgo de contrapartida

La siguienio tabia muestra las entidades que prestan algún servicio financiero si Fondo y la

eaIifieaeion crediticia que tienen a fecha I 1 de enero de ÉÜIÉF.

.. ., .. . {'¡Itilieneion n eoI'1II ¡iluso ¡.'¡Iliï'li'aü'ii'm ll inem:- ¡l-llmi . . . 1 ..

i..l:u-':' . ':.'-" s:.: ¡L . . . ' . .'el- .': :¡r-s-

i" " “'” i """ ‘1‘“' Ü“ 1“ “' 5 HoI'I-¡Jfr ass¡n-I-qq-oo. Humo emm-.Ii-m-a-amas ' " ” l“ 'H“ * ’ “

.
Caïit'seaeion a largo

Cuenta Tesorero;
. . , .

{cm‘rm d“ Mim“ Bmw de so:- seo mmm ÏÏEÏMW
Financiera y 3.43 no "i -' enamoran-1mm nauseas suaso (high) .1?“ .. -

SA.
(.‘airtwsuon a Fargo

Modulo adicional ¡11:1
n'ni ade EHH- I

Folleto de Emisiün}
l i m ¡1o

Scene

¿gente Financiero
{Conlroto ¡le ágeoeia . 1

Calificacion a Sargo

Financiera 5| 5.:: de o Bm“ És‘jl’übad‘i‘" nara-aromas“ nasrsaonwsaa {high} minima ee aos por
Nom ¡IE Vaïorea del ' ' '

IÍJHRS

Fofiem de Emisión)
su ministraúor o: los
préstamos {3.11 del Banco de Sabado”, .1: J _ L 1 . . _

Módulo ifiáieiollal ¡JH HA. P -41 a.“ ¡IK-ibm!) BaÍI-IBB .I'HHB [hsghll

Fotteto e: salmon:

3.3. Ütros riesgos

No se han identificado otros riesgos potenciales que pudieran alterar ei funcionamiento del

i'orifio.

4. avoLoeron DEL FÜNDÜ EN EL marrano aora

4.1. Amortización antieipada

La tasa de arnortiaaeion anticipada del Fondo desde 1a Fecha de Constitucion hasta ia

finalizaeion del eiereieio EÜIS fue del 13,65 EV».
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E1 siguiente gráfico muestra la emïuciún de Ea amortizaciún anticipada desde el inicio dr: ¡a

upcraciún:

Ptepaïmmt Rates

15 ‘56 -----

¡HE-inhahñhuhfl

P". ,51" 1 - 4 1
“J El ¡“LH-¡4' l1‘. .-' Ï.

¡1 ILJIIII' l. _-'.' -\_ l'.

I "J I'. . t'.
4' EE
í

5 Ba E -- . --—----" ' -------“*:*3' --*
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r
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l
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I r
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1
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IÜ'IW Eü‘lú'iü ÍÜ'ITEH 201W“ IMM? ÉÜI'HÜ 261301 201W 241130? IÜ1E1Ü

------- Mmthíï {fi'l
— Anuai {Hi}
-h-- L'ÍÍE {'¡H l";

4.2. Mumidad y Fallidas

Las tasas de 11mmsic1ad y fallidos a} cierre miei ejercicio 2313 se recogen en el apartado 2. I.



EI siguiente gráfico muestre In evoiueion de ls morosidad y los fallidos desde ei inieio de Es

operseion:

3. Armar: and Defaulte

me a; -—

¡1.7 95- /- — —

0.El 1% —

en; s- - - / - - -

0.4 e. / - - — — — —

0,3 94'.—

“ %__ /. / _ F
¡3.o “JG -/ // . -

3316€}? IÜ'IE'ICI Jflïïü‘] 3013134 191W? 1131716 IMHE“ 1013011: 10156? 101810

— —-— 9-3- and e12 month-.1
——- Ilefaulu lt}: Corre-nt Defeults Balance .n' Portroiro's Drlginal Entente

4‘3. Rentabilidad delos activos

El iipo de interes medio de ia. cartero si cierre del ejercicio EÜIS se recoge eri ei aportado 2.].

4.4. Bonos de lilnlizaeiún: ¡lagos realizados, importes penúientes y tipos ¡le inierés

vigentes

La siguiente tabla muestra los datos cie los pagos de principal e intereses realizados por ei fondo

o las distintas series de bonos que componen le Emisión:

. .IJ. n- ’z. '-|"1- . . . mty-esos l'. 1' ¡ir.—._ .l'- a

saido EIJ'L’J'I? "¡qtdu 31.312.313 J urh 1L "J l '.!-:1 Amorhrm‘üun + UP": 'I‘Pr L
durante- ;IüLEF Pasados en. 31;"11.I'1F.|

JÉUJfi‘lfllïfiï 363.?H.Ü25,Efl 355.413.351.” 45.45% 2.342.?3'F'JG 0.434%

39;.WÜJJQDIQQ ¿[Illflüüflüllflfl Ü ¡JCI (¿12.1.38 1.353 515131 EEE-EE

Inilüfiif—ETJJ? fifi5.543ü25.8fi 355.41E39123
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4.5. Ütres ¡Input-tes pendientes de page del funde

En le que respecta u ies préstamos subnrdinndes enniratedns en lu fecha, de constitución del

fender ies ¡nipnrtes pendientes de page a 31 de diciembre de ZÜ‘IE sen ies siguientes:

.. . . intereres no Am Drt'z' ¡1‘ " n .
Prestames Subnrdmedus Seidn Inicial 5 '_ d m Seinu Pendiente

pegadas debida

950.üÜÜ.ÜÜ ÜJJÜ 0,00 ÜJÜÜ

EEJÉEBÜÜJÜ ¡1,530 'ÜJÜÜ 11.?13.554,36

34 .ü'P'SflÜÜJÜÜ IÜJÜÜ 0,00' 2]..?18.55r1,35

Según le establecido en e] npartede 3.4.3. del Módulo Adicional del Folleto de Emisión, ni ei

Prestume Subnrdinade ¡Jem Gastos lnieieies ni eI Prestamo Subetdinnde para Fende de

Reserva devengen intereses de demore per ei retraso en el page de cualquier enntidexi debida.

4.6. Aeninnes realizadas per las Agencias de Cslifieneión tlurnnte el ejereieie.

Gen fecha 28 dej unie de 2131 8, DHRS 'nn revisada el uize In eniifieaeiún crediticia de les Bones

de le Serie H emitidos per el ade de CCC {high} (si) a BB (high) (si).

(fun fecha 4 de junio ele 21318, Scene Ratings he revisado el alza ln calificación crediticia de

les Bonus de ie. Serie B emitidos per el Funde de ¡313+ (si) e BBB (si).

s. GENERACIÓN ns FLUJÜS ns entre EN zeis.

Les flujus Eineneiems [principal e intereses) genei'edns per In certera de eeiives durante e]

ejemieie HHH hen nseeniiide a BYE inillenes de euros, siendu 324 nulienes en eeneepie de

devolución de principal de ies prestames y 52 niiilnnes en eeneepte de intereses.

Le aplicación de estes flujes junte een el reste de reeui'ses dispunibles dei funde (tel y eeme

se definen en el apartada 3.4.6.3} del Medule udieinnai dei Feliee de Emisiún} se hen spiieade

siguiendo ies eendieienes estebieeides en el feiiete de emisión {Ürden de Preiauien de Pages.

Apartado 3.4.6. del Móduin Adicional).
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fi. RIESGÜS ï MECANISMÜS DE CÜBER'I'URA: MEJÜRAS DE CRÉDITÜ V
TRIGGERS

13.]. Principales riesges de Ia cartera [con rererencia a apartado 3}

Tal y corno se iia deiaIiado en el apartado 3 anterior ios principales riesgos cie la cartera son el
de monisidacl 3.: los derivados de 1a concentracion sectorial= geografica y por deudor de la

cartera.

6.2. Evolución de las mejoras credito durante el ejercicio. Situacion a cierre

comparsas een situación inicial

Conte principales meioras rie credito. el Fondo cuenta con un Fondo tie Reserva que en la Fecha
tie Constitucion ascendía a 83. lliüüüflü euros, y con Ia esti-actora de subordinación de las
diferentes series de bonos.

En lo que respecta a1 Fondo de Reserva, su aire] a 31 de diciembre de ZÜIE era de
BSJESJJÜÜflÜem-os.

La siguiente tai-iia recoge los niveles de mejora de credito de cada una de ia serie A y la serie

B a cierre del ejercicio 2038 comparada con ia mejora de credito inicial {en la Fecha de

Constitucion}:

. __ . . "eutarúinetdür . . .
Situacion inluzl-al 'i-á ¡ . 'al l Slide hnuai ':‘.-n Sutairdunanen nerual

I'tlcl

14118.] IJEIJIJÜGHD 21,12%[3'35 353.?43.Ü25,HI‘1 541.55% 5?.34‘31':

“1‘ k A. acrecenceee 112536 ca acrececccnc 45,35% usas.
.__ FE srizsceece ¡usa arizscccno 12.49%

lfiflgfiüáïï-‘ss 1.tsn.eec_ooc,cc esseesczsaa

6.3. Triggers del funde

ál‘i‘lül’tijflfliún de los bonos.

Durante ei ejercicio 213181 los Bonos tie la Serie A han seguido los criterios de amortización
descritos en el apartado 4.9 tie ia Nota rie Vainres del Foiieto ele Emisión.

La amortización tie ios Bonos de ia Serie B cas subordinada a 1a completa amortización de ¡a

Serie A, 1a] y corno se detalla en el apartado 4.9.3 cie ia Nota de 1iu’slores dei Fo! letc de Emisión.



un.

Pespesiefliún de iniegeses

Ne se establecen mediciones para la posposieiün ¿e intereses de is serie subordinada.

Qirs.s_trisssr.sii.__si Fündsr

No se hs predueide ninguna situaeiún que haya preveesde setuseiún adiciona] per parle de is
soeiedasï gestürs.

T. PERSPECTIVAS DEL FÜNDÜ

1.1. Flujos de las bones: hipótesis y cuadras de bonus

- Nneñizseien anticipada de 13,25%.

- 'i'ipes de interes mnstmues: se supune que les prestamos revisan s un tips de interes

eenstsnte igual a] último Euribor publicado más su eerrespendiente diferencia].

- Tasa de fallidos de 1%.

- Recupemeienes del 50% s les 12 meses.

Prind.:1rp&gadu II‘I I (en! 5 [EIJHEÜ Interes ¡mn-rip Int-er L: d E- I:I Ida

1 EDfllfïülE 353.?43ü25jd 5561531155 ¡1?2B4Éllrüfi 4?2.949,ññ ÜJÚÉ}

2 ZUIÜZJZÜIQ 253.5[12.?‘JÜ.53 FÜJRÜEBSJL ¡1:03.4¿1ELEE ¿[33.440,55 mii-Ü

3 ZÜIÜSHÜ‘sÜ 225.323.809.53 55.1?S.BH.1,IÏÏIU JaáBELTE 31ú.951¡'?5 13.913

11 2ÜIDEHÜIB 1?2.495.223,9Ü 55.521‘.5Eá,53 253.2?2169 253.2?Zfi9 ¡1.00

5 Züfllflülfi 125511291 ,11 4E.F1T9.ÜIZ.59 151 294.01 191.23dfl1 0,0“

E ZÜHÜÏJZÜZU 31.031.513 1.32 112.5135.5?935 13?.135.ü? 13?.‘135D? fl,ÜÜ

T ZÜNEÏZDÉÜ 42 .4?1.3ÜSJEE 38.510.312,64 Still-1‘15? 31899,51? 11,01}

3 ZÜIÜSHPÜÏÜ 10.093.581.Gfi 32.35? 32163 II 3.063,25 410515,25 sus

9 20H 1.I"1Ü2'3 13,00 lÜDE‘EHSIJÜE 1115:1133T 131.1511.3? [LDU
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EÜNÜ I!-
Frtncipal pagado Interes: leeürICIJ Int eros pegado

, . ¡f.._ ,.\,.. _. 1
{JiHIÜÜ-Ïiagí. Ir I'

¡ntetfis dle-¡sido

1 25.!111'2515 551.555.555.551 5,55 445.251,12 445251.12 5,55

2 2551215515 351.555.5555; 5,55 555.555,55 555.55 5,55 5,55

3 2511555515 351.555.555.55 5,55 es 5.5 55,22 535555.22 5,55

a 25155;“25 15 351.555.5555!) 5,55 455.555,55 455.555,55 5.55

5 2521112515 35155555555 5.55 455.55 5,55 455.555,55 5,55

5 2515212525 551555.5 55,55 5.55 455.555,55 455.5 55,55 5,55

2 15,155,325 25 35155555555 5,55 445.214,55 445.1| 24,55 5,55

5 15:5152525 551.5 55.555,55 5,55 455.555,55 455 555,55 5,55

5 25f11,r:a.ozo 252.5551 15,15 15.554.553,52 es 5.555,55 45 5.555,55 5,55

15 221525521 252.2 55.555,52 25.555.555,35 431.354,51 5313.54.51 5,55

11 2555511521 255.555.555.515 25.225.455,15 555.554,55 555554.55 5.55

tz 25.5151‘2521 ¡12.551.132,51 21.545.52455 345.112,15 54511115 5,55

13 2211 1:2521 15432515555 15.55255 2,41 324.535,52 324.53 5,5? 5.55

14 21,152I2522 121524.55 5,14 15 453.255,45 255.55 5,35 255.555,35 5,55

15 25155151522 5,55 1? I.524.545,14 255.555,41 251555.4? 0.55

ü._t

7.2 Liquidación y extinción del Fraude

El Fondo se extinguira cuando se amortieen integramente los Derechos de Crédito, siendo ia
Fecha Final de] Fondo el 22 de mayo de 2549.

asimismo, de acuerdo con los supuestos de iiqttidacidn anticipada, contenidos en 1a Leg,r
1914992 de T de julio, y recogidos en 1a Escritura de Constitucion, ei Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando ei saldo nominal pendiente de ios Derechos de Credito sea inferior ai
15% de! inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad tortas y

cada una de las obiigaeiones de pago derivadas de Ios Bonos emitidos. Todo clio conforme a
lo estabiecido en la Escritura de Constitucion dei Fondo y ai Ürden de Preiaeien de Pagos dei
mismo.

En base a los modeios de ia Sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar dei Fondo a
la dei presente ejercicio durante ei proximo ejercicio no se producirá un suceso de liquidación
anticipada en los terminos recogidos en ci apartado 4.4. dei Documento de Registro de Folleto
de Emisión.

Bajo el supuesto de continuidad del Fondo 3; ias hipótesis utilizarlas en ei apartado "¡.1 anterior,
ei vencimiento tina] del mismo se estima para ¡a Fecha de Pago correspondiente al Ett de mayo
de 21322.

No obstante lo anterior, no existe garantía de que no se pueda producir alguno de los supuestos
de liquidacion anticipada que se recogen en el Feiieto de Emisión durante el proximo ejercicio.

‘13 l-leeltnrs posteriores al cierre

No se han producido hechos posteriores al cierre dci ejercicio 2518.
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DILIGEHCÏA DE FIRMAS

Reunidos loa Adminiaïracloree [le lnietmonep Tilulizacion, Sociedad Gestora de Fondue de
Tiiulizaeion. 5.a, Sociedad Crealora de 1M SABADELL PYME lll, FUN DE) DE
TlTUT..lKr-1ClÚN , en fecha l4 de marzo (le 21.11% y en cumplimiento de la Circular Efïlll e, {le
2+1} ele ala-ll, de la CNMV sobre nonnaa contables, cuentas anuales, estados financieros públicos
y estados reservados de información estadistica de loa Fondos de Tilulizacion, ele la ENMFJ,
del articulo 3'? del Codigo de Comercio y demas nomiativa aplicable proceden a formular las
cueniae anuales y el inl'oi-rne de gestion de dicho Fondo correspondientes al ejercicio ÉÜIE
extendidaa en un ejemplar, lodos ellos en papel timbxaclo del Estado. numerados
correiaïivamenie e impresos por una cara, conforme a continuacion se Lleialla:

Número rie folios en papel
¿jeniplar— _ Documento timbeado

Primer ejemplar Cuentas anuales Del ÜNEÜEE l ll? al ÜN6632263
lnllirrne clc Gestion Del ÜN6632264 al ÜN 66323.???

l'I'irrnantes

Ü. Joao Antonio Trujillo clel Valle Er". í¿lennon Barrenechea Fernandez

Üfllalael Bin-121 Csonlca - D. Iñigo “l"rincailo Boville

D. Manuel Gonzalez Escudero


