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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (en adelante,
la Sociedad Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de FTA2015, Fondo de Titulizacion de Activos (el Fondo),
gestionado por HAYA TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. (la Sociedad Gestora), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos
de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2019,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinidon por separado sobre esos riesgos.

Deterioro de los activos titulizados

Descripcién

La cartera de activos titulizados representa,
al 31 de diciembre de 2019, la practica
totalidad del activo del Fondo a dicha fecha.
El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulizacién emitidos
y dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, la amortizacién de los bonos se
determina en funcién de los flujos de caja
estimados y realizados segun el calendario y
las cuotas de vencimiento de capital e
intereses de los activos titulizados. En esta
estimacion de los flujos de caja es necesario
considerar cualquier correccidn valorativa por
deterioro. Los criterios de estimacion del
deterioro de los activos, que se describen en
la nota 3 de la memoria adjunta,
contemplan, como en cualquier
procedimiento de estimacion, el uso de
determinadas hipétesis por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacion del deterioro de los activos ha
sido considerado el aspecto mas relevante en
nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria
Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la verificacion de la
existencia e integridad de la cartera de
activos titulizados, mediante la obtencion de
confirmaciones de terceros. Asimismo, los
procedimientos de auditoria han consistido
en la verificacion de que los criterios
aplicados para la estimacion de deteriocro
estén de acuerdo con lo establecido en la
normativa vigente, asi como en el recalculo
de las estimaciones realizadas por parte de
los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo para poder evaluar la
razonabilidad de las mismas.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacién facilitados en las cuentas
anuales en relacién con los activos titulizados
(véanse notas 3 y 4) resultan conformes con
los requeridos por el marco normativo de
informacién financiera que resulta de
aplicacion.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende, exclusivamente, el informe de gestién del ejercicio 2019, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no

forma parte integrante de las cuentas anuales.



Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre Ia
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informaciéon que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

ia Sociedad Gestora del Fondo en

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccidon material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

»

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seqguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.



En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripciéon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion, que se
encuentra en las paginas 5 y 6, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuaies

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacidén, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad
Gestora del Fondo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser ia causa de que el Fondo deje de ser
una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
la Sociedad Gestora, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion



CLASE 8-

FTA2015, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1,2y 3)

(Miles de Euros)

000655555

ACTIVO Nol£| 31/12/2019 | 31112/2018(*) PASIVO Notal 31/12/2019 | 31/12/2018 ()
ACTIVO NO CORRIENTE 1.132.822 1.465.497 | PASIVO NO CORRIENTE 898.111 524938

Activos financieros a largo plazo 1.132.822 1485497 | Provislones a largo plazo - -

Activos titulizados. 4 1.132.822 1.465.497 | Pasivos financleros a largo plazo 898.111 524938
Participaciones hipotecarias. 54.708 173.771 | Obligaci yotros valores 7 892510 516.826
C de & 561.542 601.381 Series no subordinadas 892.510 1.410.650
Préstamos hipotecarios - - Series subordinadas 524725 524725
Cédulas hipotecarias - - Corecciones de valor por repercusion de pérdidas (524.725)  (1.418.548)
Préstamos a promotores - - Intereses ygastos devengados no vencidos - .
Préstamos a PYMES - - Austes por operaciones de cobertura - -
Préstamos a empresas - - Deudas con entidades de crédito 6 5.601 8.112
Cédulas territoriales. - - Préstamo subordinado 5.601 8.112
Créditos AAPP - - Crédito linea de liquidez - -
Préstamo Consumo - - Otras deudas con entidades de crédito - -
Préstamo automocion - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Cuotas de Arendamiento financiero (leasing) - - Intereses ygastos devengados no vencidos - -
Cuentas a cobrar - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Bonos de titulizacion - - Derivados - -
Otros. 7605 40.338 Derivados de cobertura - -
Intereses ygasios devengados no rencidos - - Carrecciones de valor pof repercusion de pérdidas (-) . -
Activos dudosos -principal- 523.504 664520 | Otros pasivos financieros - -
Activos dudosos -intereses- - - Garantias financieras - -
Correcciones de valor por deterioro de actios (14.535)| (14522)  Correcciones de valor por repercusisn de pérdidas (-) - -
Ajustes por operaciones de cobertura - - Ofros pasivos financieros - -

Derivados - - | Pasivos por impuesto diferido - -
Derivados de cobertura ~ -

Ofros activs financieros - - PASIVO CORRIENTE 398.232 1.232.286
Garantias financieras - . | Pasivos con activos para la venta B B
Otros - - | Provisiones a corto plazo - -

Activos por impuesto diferido - - Pasivos financieros a corto plazo 393.667 1.222.285

Otros activos no corrientes - - Ot yotros \alores 7 390818 1.218.805

Series no 132.282 73.561

ACTIVO CORRIENTE 163.521 291,727 Senes subordinadas - -

Activos no corrlentes mantenidos para la venta - N Corecciones de valor por tepercusion de pérdidas (1.180.544)) -

Actives financieros a corto plazo 140.991 232894 | Intereses ygastos devengados no vencidos 16,400 17.549

Activos btulizmdos 4 140.991 232694 Ajustes por operaciones de cobertura - .
Participaciones hipotecarias 18.334 33.541 Intereses vencidos e impagados 1.422 680 1.127.695
Cetif de i i 13.185 20.014 | Deudas con entidades de crédito - -
Préstamos hipotecarios - - Préstamo subordinado - -
Cédulas hipotecarias - - Crédito linea de liquidez - -
Préstamos a promotores - - Otras deudas con entidades de crédito -
Préstamos a PYMES - - Comecciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Préstamos a empresas - - Intereses ygastos devengados no vencidos - -
Cédulas territoriales - - Austes por operaciones de cobertura - -
Créditos AAPP - - Intereses vencidos e impagados - -
Préstamo Consumo - - Derivados - -
Préstamo automocién - - Derivados de cobertura - -
Cuotas de Arrendamiento financiero ({leasing) - . Comecciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Cuentas a cobrar - - Otros pasivos financieros. 2.849 3.490
Bonos de titulizacion - - Acreedores yotras cuentas a pagar 8 2840 3.400
Otros 1.669 1535 Garantias financieras - -
Intereses ygastos devengados no vencidos 2217 2501 | Otros - -
Intereses vencidos e impagados 68 167 | Cormecciones de valor por repercusién de pérdidas - -
Activos dudosos -principal- 128.947 196.780 | Ajustes por pariodificaciones 4565 9.991
Activos dudosos -intereses- §.352 6.913 | Comisiones 4565 9.991
Cormecciones de valor por defenioro de activos (28.781) (28.757)]  Comisién sociedad gestora - -
Ajustes por operaciones de cobertura = - Comisién administrador 1 4.565 9.991

Derivados - R Comisién agente financierolpagos - -
Denvados de cobertura - . Comisién variable - -

Otros activos financieros. - - Otras comisiones del cedente - -
Deudores yotras cuentas a cobrar - - Cormecciones de valor por repercusion de pérdidas - -
Garanlias financieras - - Otras comisiones - -
Qtros. - - Otros. - -

Ajustes por periodificaciones 8026 7.604 | AJUSTES REPERCUTIOOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS - -

Comisiones. - - Coberturas de fujos de efectivo - -

Otros. 8.026 7.604 | Gastos de constitucion en transicién - -

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5 14.504 51.429

Tesoreria 14.504 51.429

Otros activos liguidos equivalentes - -

TOTAL ACTVO 1286343 1757224 TOTAL PASIVO 1.206.343 1.757.224

(*) Se presenta, tnica y

,a efectos

Las Notas 1a 11 yel Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2019,



000655556

CLASE 8-

FTA2015, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019Y 2018 (NOTAS 1,2Y 3)

(Miles de Euros)

Nota | 2019 | 2018("

Intereses y rendimientos asimilados 117.658 63.755
Activos titulizados 4 117.658 63.755
Otros activos financieros - -
Intereses y cargas asimilados (313.324)] (317.342)
Obligaciones y otros valores negociables 7 (312.908)] (315.865)
Deudas con entidades de crédito 6 (218) (264)
Otros pasivos financieros 6 (198) (1.213)
Resultados de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) - -
MARGEN DE INTERESES (195.666)| (253.587)
Resultado de operaciones financieras (neto) 16.555 (5.426)

Resultados de derivados de negociacion - -
Otros ajustes de valoracon en carteras a VR con cambios PyG - -
Activos financieros disponibles para la venta - -

Otros 4 16.555 (5.426)
Diferencias de cambio (neto) - -
Otros ingresos de explotaciéon 9 - 3.897
Otros gastos de explotacion (32.407)] (52.827)
Senvicios exeriores (15.303)] (21.997)
Senvicios de profesionales independientes 9 (14.437)] (21.385)
Servicios bancarios ysimilares 9 (866) (592)
Publicidad ypropaganda - -
Oftros senvicios - (20)
Tributos (3) (4)
Ofros gastos de gestién corriente (17.101)} (30.826)
Comision sociedad gestora 1 (308) (308)
Comisién administrador 1 (16.794)] (30.517)

Comisién agente financiero/pagos - -
Comision variable - -
Oftras comisiones del cedente - -

Otros gastos (1) (1)
Deterioro de activos financieros (neto) (75.202)| (181.297)
Deterioro neto de activos titulizados 4 (75.202)f (181.297)

Deterioro neto de otros activos financieros - -
Dotaciones a provisiones (neto) - -
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta -
Repercusién de pérdidas (ganancias) 3-gy7| 286.720 | 489.240

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -
Impuesto sobre beneficios 10
RESULTADO DEL EJERCICIO - -

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1a 11 yel Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2019.



CLASE 8

FTA2015, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

000655557

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES ALOS EJERCICIOS

ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (NOTAS 1,2y 3)

(Miles de Euros)

2019 2018(%)
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 203.173 (94.178)
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones (4.585) 5.734
Intereses cobrados de los activos titulizados 14.703 35.900
Intereses pagados por las obligaciones yotros valores emitidos (19.071) (28.470)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura - -
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (218) (264)
Oftros intereses cobrados/pagados (neto) - (1.431)
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (23.652) (33.475)
Comision sociedad gestora (358) (346)
Comision administrador (22.018) (33.129)
Comision agente financiero/pagos - -
Comisién variable - -
Otras comisiones (1.276) -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion 231.410 (66.438)
Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de negociacién - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacién - -
Otros pagos de explotacion (60.989), (100.895)
Otros cobros de explotacion 292.399 34.457
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/ANANCIACION (240.097) (47.592)
Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizaciéon - -
Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -
Fujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (236.964) (49.855)
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados 222.455 340.858
Cobros por amortizacién anticipada de activos titulizados - -
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados - -
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias - -
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos (459.419) (390.713)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (3.133) 2.263
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito - =
Pagos por amortizacion de deudas con entidades de crédito (2.509) (2.137)
Pago a Administraciones publicas - -
Otros cobros y pagos (624) 4.400
INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (36.925) (141.770)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 51.429 193.199
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 14.504 51.429

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 12 11 yel Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

del ejercicio 2019.



CLASE 87

000655558

FTA2015, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES ALOS EJERCICIOS

ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(NOTAS 1,2y3)

(Miles de Euros)

2019 2018(*)

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo - -

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, tGnica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 11 yel Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos ygastos

reconocidos del ejercicio 2019.



000655559

CLASE 82

FTA2015, Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2019

. ___Resefia del Fondo

FTA2015, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, “el Fondo”) se constituyd, mediante Escritura Publica de fecha 15
de abril de 2015, con cardcter de Fondo privado y abierto, y se rige por la ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la
financiacion empresarial que regula los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion,
y por las reglas contenidas en la ley 19/1992, de 7 de julio. La funcién del Fondo consiste en la adquisicion de derechos de
crédito derivados de préstamos y créditos con garantia real, de contratos de tarjetas de crédito, de contratos de préstamo
personal, de contratos de adecuacién de cuotas, asi como los saldos pendientes de ejecuciones hipotecarias dudosos y no
dudosos — véase Nota 4 — (en adelante, “los activos titulizados”), y en la emision de dos series de bonos de titulizacién, por
un importe total de 3.841.700 miles de euros, (véase Nota 7). El desembolso de los activos titulizados, asi como el de los
bonos de titulizacién, se produjo el 17 de abril de 2015, fecha en la que comenzaron a devengarse los ingresos y gastos del
Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora”).

La comisién de gestion que se paga a la Sociedad Gestora asciende a 26 miles de euros mensuales. E importe devengado
por este concepto, durante el ejercicio 2019 ha ascendido a 306 miles de euros (308 miles de euros durante el ejercicio
2018).

La gestidn y administracion de los Activos Titulizados corresponde a las sociedades Anticipa Real Estate, S.L.U. (en adelante
“Anticipa”) y Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (en adelante “BBVA”), esta Ultima como administrador de los servicios
indelegables y cedente de los Activos Titulizados. Anticipa y BBVA no asumen ninguna responsabilidad por el impago de
dichos préstamos, obteniendo por dicha gestién una contraprestacién anual (pagadera mensualmente en cada fecha de
pago) que ha ascendido a 16.422 y 372 miles de euros respectivamente, durante el ejercicio 2019 (30.355 y 162 miles de
euros durante ejercicio 2018).

Los Activos Titulizados se encuentran depositados en Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A, entidad depositaria del Fondo.
El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 27/2014, de
27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el 25%. La normativa fiscal

vigente excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacién de la obligacidn de que les sea practicada alguna retencién legal
sobre los intereses devengados por los Activos Titulizados.

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos
reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman parte los estados financieros publicos S.05.1,
5.05.2, 5.05.3, S.05.5 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del estado .06, adjuntos en el Anexo. Las
cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se
formulan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién al Fondo, que es el
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establecido enla Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestran
la imagen fiel de la situacion financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2019 y de los resultados de sus operaciones y de
los flujos de efectivo que se han generado durante el ejercicio terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su Sociedad Gestora, se encuentran
pendientes de su aprobacién por la Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad Gestora. No obstante, se
estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los valores expresados en miles de euros. Como consecuencia
de ello, pueden existir diferencias por el redondeo de saldos, que en ningtin caso son significativas.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion
los principios contables y las normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas.
No existe ninglin principio contable o criterio de valoracién que, siendo obligatorio y teniendo un efecto significativo,
haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones seguidos por los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracién de las cuentas anuales. Los principales principios
y politicas contables y criterios de valoracidn se indican en la Nota 3.

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas por los
Administradores de su Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos que figuran
registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacién de posibles pérdidas por deterioro que,
en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-c y 4) y al valor razonable de determinados instrumentos
financieros (véase Nota 3-b). A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio 2019, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, de
acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las cifras que
se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademés de las cifras del ejercicio 2019, las correspondientes al ejercicio
anterior, tal y como se establece en el apartado 7 de la Norma 282 de la Circular 2/2016, de 20 de abril, por lo que, la
informacion contenida en esta Memoria referida al ejercicio 2018 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos
con la informacién relativa al ejercicio 2019.

Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y del estado

de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en determinados
casos se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.
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Correccion de errores

En la elaboracién de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningtin error significativo que haya supuesto
la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2018.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios en criterios contables significativos respecto a los aplicados en el
ejercicio 2018.

Impacto medicambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones o
contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con la situacién financiera y los
resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a
informacidn de cuestiones medioambientales.

Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestién del Fondo continuara en un futuro previsible, por lo que la aplicacién
de los principios y criterios contables no tiene el propésito de determinar el valor del Fondo a efectos de su transmisién
global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacién total. Asimismo, dada la naturaleza de los activos %
pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias significativas cuando se efectde la liquidacion de los
mismos.

Hechos posteriores

La aparicion y expansion global del Coronavirus COVID-19 en los primeros meses de 2020 esta suponiendo un descenso
generalizado de la actividad en Espafia no siendo posible evaluar a la fecha de formulacién de las presentes cuentas
anuales si dicha situacién se mantendrd y en qué medida, en el futuro. Teniendo en consideracion la complejidad de los
mercados a causa de la globalizacion de los mismos y la ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz
contra el virus, las consecuencias para el Fondo son inciertas y van a depender en gran medida de la evolucién y extension
de la pandemia en los préximos meses, asi como de la capacidad de reaccién y adaptacién de todos los agentes
econdmicos impactados.

Si bien a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales es prematuro realizar una valoracién detallada o cuantificacion
de los posibles impactos que tendra esta situacién sobre el Fondo, debido a la incertidumbre sobre sus consecuencias, a
corto, medio y largo plazo, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran que nos encontramos ante
una situacion que podria tener un impacto sobre la clasificacién y valoracién de los activos y cuyo efecto se produciria
en el futuro. Por Ultimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo estin realizando una
supervision constante de la evolucién de la situacidn, con el fin de informar a los bonistas en el caso de que sea necesario.
A'la fecha actual no se cumple ninguno de los supuestos de liquidacién anticipada del fondo.

Con fecha 3 de marzo de 2020, el Tribunal de Justicia de la Unién Europea (TJUE) dictamind que, en determinadas
circunstancias, y no de forma genérica, los indices de referencia IRPH podran ser considerados abusivos. En este sentido,
seran los Tribunales Espafioles, los que decidan en cada caso, si las clausulas de las hipotecas ligadas al IRPH son abusivas
o no y en caso afirmativo, el TJUE deja abierta la posibilidad de que los jueces espafioles sustituyan dicho indice por otro,
previsiblemente el Euribor.
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Con posterioridad al cierre del ejercicio 2019, y hasta la formulacién de estas cuentas anuales, no se ha producido ningtin
hecho significativo adicional no descrito en las restantes notas de esta memoria que tenga un efecto significativo en
dichas cuentas anuales.

Normas de registro y valoracién

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2019, se han aplicado los siguientes
principios, politicas contables y criterios de valoracién, de acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril:

a) Definicion y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacién y valoracion
i. Definicion

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad y, simultaneamente, a un
pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

ii. Clasificacion de activos y pasivos — Corriente/No corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacién se estima que se
produzca en el plazo méaximo de un afio desde la fecha de cierre de balance, clasificindose en caso contrario como no
corriente.

ii. Clasificacién de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan a efectos de su presentacién y valoracién, en los siguientes epigrafes del balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por el Fondo
en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad que incluyen, en su caso, el Fondo de Reserva

mantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion que incluye,
cuando corresponda, las cuotas vencidas y no cobradas y se clasifican a efectos de su valoracién, como “Préstamos
y partidas a cobrar”.

- Otros activos financieros — Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos
titulizados y cuentas deudoras que, por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a
terceros. La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

iv. Clasificacién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes del balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos por el Fondo,
con el fin de financiar la adquisicién de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Débitos
y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con el fin de
financiar su actividad y se clasifican a efectos de valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.
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- Otros pasivos financieros — Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a
pagar y débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoracién, como
“Débitos y partidas a pagar”.

b) Reconocimiento y valoracién de los activos y pasivos financieros
i. Reconocimiento y valoracidn de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar” se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable”, incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizindose los intereses devengados en el
epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo.

ii. Reconocimiento y valoracién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”, se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable” incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el
epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés
efectivo.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccién y aseguramiento de
la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora, si las hubiere, las tasas del Organo Regulador, los costes de registro
de los folletos de emisién y los costes derivados de la admisién a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Dada la naturaleza, composicién y registro de los activos y pasivos financieros del Fondo y que, en su caso, los
vencimientos de los activos y pasivos a tipo fijo son residuales y sus desviaciones con los tipos de interés de mercado no
son relevantes y, teniendo en consideracién las correcciones valorativas registradas sobre los activos y pasivos
financieros del Fondo, se estima que su valor razonable ai 31 de diciembre de 2019 no difiere significativamente de su
correspondiente valor en libros.

iii. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en el devengo de
intereses y las que correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultados de

operaciones financieras {neto)” de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias de devengo de intereses se interrumpe para todos los
instrumentos de deuda calificados individualmente como deteriorados.

¢) Deterioro del valor de los activos financieros
i. Definicién

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para reflejar el efecto
de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto combinado de varios
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de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se estimaron en el momento de
formalizarse la transaccién.

En la estimacidn de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre que éstas
se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la informacién facilitada a los titulares de los pasivos
emitidos por el Fondo, se tendrédn en cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacién menos el importe de los costes
necesarios para su obtencién y posterior venta con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la garantia.

Como criterio general, la correccién del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su deterioro, se
efectda con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se manifiesta, utilizando una
contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones de las pérdidas por deterioro
previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que
el deterioro deja de existir o se reduce y tendrdn como limite el valor en libros del instrumento financiero que estaria
reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacién de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance, sin perjuicio
de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobro mientras no se hayan extinguido
definitivamente sus derechos; sea por prescripcién, condonacidn u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el clculo de las pérdidas por deterioro de un grupo
de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos. En este sentido, la
Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mds representativa para la estimacién del deterioro de los
activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos activos es la basada en la estimacién de
los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigiiedad de la deuda vencida e impagada y con el calendario previsto
en la Norma 132 de la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia entre sus
respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se presentan minorando
los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo individualmente para
todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a las comisiones pagadas por anticipado en concepto de gestion del
Fondo y de administracion de los activos o de los bonos emitidos que estan pendientes del devengo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestién del Fondo y de administracion de los activos
titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracién variable correspondiente a la Entidad Cedente, devengadas
y que se encuentran pendientes de pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza devengados en el
periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.
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e) Reconocimiento de ingresos y gastos

1

Seguidamente se resumen los criterios més significativos utilizados por el Fondo, para el reconocimiento de sus ingresos
y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos “Intereses y
rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias, respectivamente, en
funcién de su periodo de devengo, por aplicacién del método del tipo de interés efectivo, a excepcion de los intereses
correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresosy gastos no financieros
Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
iv. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresosy gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segiin sea su naturaleza.
Los mds significativos son:

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Sociedad Gestora, que se
prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando se realiza
el acto singular que los origina.

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacién financiera por parte de la Entidad Cedente se
describen en el apartado f) de esta Nota.

Remuneracién variable

La remuneracion variable como consecuencia de la intermediacidn financiera se determina como la diferencia positiva,
si la hubiese, entre los ingresos y los gastos devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad y que
incluyen, entre otros, las pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado
en el periodo, distinto de esta remuneracién variable.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar, para
detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubiesen sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si tras
la detraccion, contintian existiendo pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se procederd a registrar
remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producira el devengo y registro de la remuneracién variable
cuando no existan pasivos corregidos por imputacidn de pérdidas.
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g} Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al punto anterior, sea negativa, se
repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo “Correcciones de valor por
repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en el epigrafe “Repercusion de pérdidas
{ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Dicha repercusién se realiza comenzando por la cuenta de
periodificacion de la comision variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo
mas subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada
fecha de pago.

h) Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el 25%.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente
y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

Dado que en el ejercicio 2019 y 2018 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota
alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 10).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias originadas por la diferente
valoracion, contable vy fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias temporarias imponibles dan lugar a
pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias deducibles y los créditos por deducciones y
ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos v
pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes
repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también
con contrapartida en dicho capitulo.

La cuantificacién y valoracién de dichos activos y pasivos se realizara considerando los tipos de gravamen esperados en
el momento de su reversién, segiin la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de
cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fonde ha de
ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacion de cualquier diferencia de
naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funcién de lo previsto en la normativa
contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

i} Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no tenia elementos de activo y
de pasivo expresados en moneda extranjera.
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Jj) Baja del balance de los activos y pasivos financieros
Los activos financieros se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que generan o cuando
se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que llevan implicitos. Similarmente, los pasivos
financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las obligaciones que generan o cuando se

adquieren (bien con la intencién de cancelarlos, bien con la intencién de recolocarlos de nuevo).

k) Compensacién de saldos
Se compensan entre si -y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saldos deudores y
acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion; teniendo la intencién de liquidarlos por su importe neto o de realizar el activo y proceder
al pago del pasivo de forma simultdnea y en los que una de las partes contratantes sea una entidad financiera.

I} Estados de ingresos y gastos reconocidos
Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa
vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos
reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Losingresosy gastos que, segun lo requerido por las normas de valoracion, deban imputarse directamente al pasivo
del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las normas de
valoracion adoptadas.

¢) Elefecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

d) Elimporte neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total de ingresos
y gastos reconocidos sea nulo.

m) Estados de flujos de efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del Fondo, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicién, enajenacion o disposicidn por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas actividades que
producen cambios en el tamafio y composicién de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.
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A efectos de la elaboracién de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o equivalentes de
efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, el
Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes, que se encuentra
registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria” del activo de los balances.

4.  Activos titulizados

Los activos titulizados que la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, adquirié en virtud de la escritura de
15 de abril de 2015 integran los activos cedidos pendientes de amortizar emitidos por Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

El movimiento del principal pendiente de amortizar de los activos titulizados sin considerar los activos dudosos se muestra
a continuacion:

Miles de Euros
Activos titulizados

Activo No

Corriente Activo Corriente Total
Capital pendiente de amortizar
Saldo al 31 de diciembre de 2017 1.113.127 106.434 1.219.561
Amortizacién de principal (*) - (26.448) (26.448)
Otros - (16.195) (16.195)
Traspaso a activo corriente (10.457) 10.457 -
Saldo al 31 de diciembre de 2018 1.102.670 74.248 1.176.918
Amortizacién de principal (*) - (160.667) (160.667)
Otros (1) - (113.484) (113.484)
Traspaso a activo corriente (332.482) 332.482 -
Saldo al 31 de diciembre de 2019 770.188 132.579 902.767

(*) Dado el elevado ratio de activos dudosos que mantiene el Fondo, no se realiza distincién entre amortizaciones ordinarias
y anticipadas de los activos titulizados.

(1)  Enelapartado “Otros” se incluye en 2019:

- Traspasos (netos) de principal vencido con una antigiledad de mds de 3 meses por importe de 304.800 miles de
euros {377.932 miles de euros durante el ejercicio 2018) desde el epigrafe “Activos financieros a corto plazo —Activos
titulizados — Activos dudosos — principal” de los balances adjuntos.

Alta de activos titulizados por importe de 16.208 miles de euros por el traspaso realizado en enero de 2019 por parte
de SPAIN RESIDENTIAL HOLDCO, S.AR.L., al Fondo, representado por la Sociedad Gestora. El alta de dichos activos
titulizados ha originado un beneficio de 824 miles de euros registrados en el epigrafe “Resultado de operaciones
financieras (neto) — Otros”.

Baja de activos titulizados por importe de 351.607 miles de euros por el traspaso realizado en julio de 2019 por parte
del Fondo, representado por la Sociedad Gestora, a SRF INTERMEDIATE, S.A.R.L. La venta de los activos titulizados
ha originado un beneficio de 15.731 miles de euros registrados en el epigrafe “Resultado de operaciones financieras
(neto) - Otros”.

Baja de 82.885 miles de euros correspondientes a quitas de operaciones de los activos titulizados durante el ejercicio
2018.

Dado que los activos titulizados fueron adquiridos por el Fondo con un descuento sobre el principal pendiente, el coste
amortizado al 31 de diciembre de 2019 de los mismos, sin considerar los activos dudosos, asciende a 657.041 miles de euros
(870.580 miles de euros al 31 de diciembre de 2018).

El tipo de interés medio anual devengado por estos activos, durante el ejercicio 2019 ha sido del 0,76% (0,86% durante el
ejercicio 2018). El tipo de interés explicito maximo de la cartera al 31 de diciembre de 2019 asciende a 13,15%, siendo el
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minimo 0,00%. El importe devengado en el ejercicio 2019 por este concepto ha ascendido a 114.388 miles de euros (57.160
miles de euros durante el ejercicio 2018), que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados —
Activos titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. En este mismo epigrafe de la cuenta de pérdidas y
ganancias se incluyen 2.202 miles de euros (4.234 miles de euros durante el ejercicio 2018) en concepto de intereses de
demora y 1.068 miles de euros (2.361 miles de euros durante el gjercicio 2018) por otros intereses y comisiones percibidos

de los activos titulizados.

El detalle de la deuda pendiente de amortizar al 31 de diciembre de 2019 de los activos titulizados, excluidos los intereses
devengados pendientes de cobro y las correcciones de valor, e incluyendo los activos dudosos, atendiendo al vencimiento
de cada uno de los contratos, se muestra a continuacién:

Miles de Euros

Hasta 1 afio

Entre 1y 2 afios

Entre 2 y 3 afios

Entre 3y 5 afios

Entre 5y 10 afios

Activos titulizados 96.562

89.441

82.846

147.815

892.828

Activos Dudosos

La composicion del principal de deuda pendiente de amortizar de los Activos titulizados considerados como de dudoso cobro,
al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
31.12.2019 31.12.2018
Activos dudosos:
Principal 969.037 1.273.836
Intereses 5.352 6.913
Total 974.389 1.280.749

La préctica totalidad del saldo de Activos dudosos estd clasificado como dudoso por razones de la morosidad. A continuacién,

se muestra el movimiento que se ha producido, durante el ejercicio 2019 y 2018, en el principal de activos dudosos:

Miles de Euros
2019 2018
Saldo al inicio del ejercicio 1.273.836 1.960.741
Recuperaciones (279.370) (776.249)
Recuperacién en operaciones traspasadas (49.641) (79.784)
Entradas a activos dudosos durante el ejercicio 24.212 169.128
Saldo al cierre del ejercicio 969.037 1.273.836

Dado que los activos titulizados fueron adquiridos por el Fondo con un descuento sobre el principal pendiente, el coste
amortizado, sin considerar intereses dudosos ni provisiones por deterioro de los activos titulizados dudosos al 31 de
diciembre de 2019 asciende a 652.451 miles de euros {861.309 miles de euros al 21 de diciembre de 2018).

11
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A continuacion, se muestra el movimiento que se ha producido, durante el ejercicio 2019 y 2018, en el saldo de las
correcciones de valor por deterioro de los activos titulizados, estimadas de acuerdo a los apartados 8, 9 y10dela norma 132

de la Circular 2/2016 de la CNMV:

Miles de Euros
2019 2018
Saldo inicial 43.279 106.776
Dotaciones con cargo a los resultados del ejercicio 83.001 196.577
Recuperaciones de dotaciones con abono a resultados (7.799) (15.280)
Utilizaciones (75.165) (244.794)
Saldos al cierre del ejercicio 43.316 43.279

El saldo del epigrafe “Deterioro de activos financieros (neto) — Deterioro neto de activos titulizados” de la cuenta de pérdida
y ganancias adjunta corresponde, en su caso, al movimiento neto de provisiones.

De acuerdo con lo establecido en el folleto del Fondo, no hay activos que se hayan considerado fallidos a 31 de diciembre de
2019.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora podra liquidar de forma
anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los activos titulizados pendientes de amortizacidn sea inferior
al 10% del valor neto contable de los activos totales del Fondo. De acuerdo con la estimacién de amortizaciones previstas los
Administradores de la Sociedad Gestora estiman que no se proceder3 a la liquidacién anticipada del Fondo en el ejercicio
2019.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, los activos impagados no han tenido variaciones significativas (la ratio
de mora a la fecha de formulacién asciende a un 64,73%). Asimismo, desde 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de
formulacién de estas cuentas anuales, no se han producido renegociaciones de los activos titulizados que a nivel global
puedan tener un impacto significativo en las cuentas anuales del ejercicio 2019.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria

El saldo de este epigrafe del activo del balance corresponde a los saldos mantenidos en las 3 cuentas que mantiene el Fondo
con BNP Paribas y las cuentas mantenidas con Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

Las cuentas mantenidas en BNP devengan un tipo de interés referenciado al EONIA. Asimismo, en base al contrato de gestion
de cuentas establecido entre el Fondo y Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., la cuenta mantenida con esta entidad no
devenga ningun interés.

12
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A continuacion, se detallan las liquidaciones intermedias practicadas durante el ejercicio 2019, especificando si se han puesto
de manifiesto las mejoras crediticias para hacer frente a los pagos de las series, asi como el importe abonado al cedente por
margen de intermediacién del Fondo:

Intereses totales Amortizacioén total Marggn L.
. Intermediacién
Fecha de Pago Serie — yro
Pagados | Pendientes de pago Principal Déficit Pagado a
ga € € pag Amortizado | Amortizacién Cedente
14/01/2019 lB\ 2,241f 26.777- 33.24(3 A
12/02/2019 : 1.893j 23.53% 22.377— i
12/03/2019 2 1.776 22.778_ 7.27(? )
12/04/2019 S 1.948- 25.411- 19.886{ )
13/05/2019 g 1.897‘ 25.519- 12.863- )
12/06/2019 g 1.804 24.852_ 14.606_ )
12/07/2019 g\ 1.76? 24.991_ 12.07(3 i
12/08/2019 S 1.79'{ 25.993j 299.502_ )
A 1.034 .903 6.872 -
12/09/2019 5 03_ z ) _ ) -
A . 24. 931 - -
14/10/2019 . 1.049 881 8.9
A 22.714 12.171 - -
12/11/2019 B 929 2
23.637 . - -
12/12/2019 2 931 63 9.631
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A continuacidn, se detallan los cobros y pagos realizados por el Fondo durante el ejercicio 2019:

Lo , ) Real

Liguidacién de cobros y pagos del periodo (miles de euros) Periodo Acumuiade
Activo 529.557 2.711.983
Cobros por amortizaciones 222.455 1.815.495
Caobros por intereses ordinarios 14.703 190.861
Cobros por intereses previamente impagados - -

Cobros por amortizaciones previamente impagadas - -

Otros cobros en especie - -

Otros cobros en efectivo 292.399 705.627
Pasivo 543.049 2.893.883
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie A) 459.419 2.292.008
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie B) - 175
Pagos por intereses ordinarios (Serie A) 19.071 236.931
Pagos por intereses ordinarios (Serie B) - -

Pagos por amortizacién de lineas de liquidez 2.509 12.521
Pagos por intereses de lineas de liquidez 218 1.642
Otros pagos del periodo 61.832 350.606

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las presentes cuentas anuales sin incluir, en el cuadro
anterior, la informacién contractual sobre los cobros y pagos que estaban previstos en la escritura de constitucion del Fondo,
atendiendo a que este hecho no esté contemplado en la escritura de constitucion del fondo.

Asimismo, se presentan las liquidaciones intermedias correspondientes a las comisiones devengadas por el Fondo durante

el ejercicio 2019:

Miles de Euros
Con.”usxon Comision Comision Agente | Comision
Sociedad s L . . .
Administracién Financiero Variable

Gestora
Saldo inicial - 9.991 - -
Importes devengados durante el ejercicio 2019 306 16.794 - -
Pagos a 14 de enero de 2019 (26) (9.020) - -
Pagos a 12 de febrero de 2019 (25) (1.983) - -
Pagos a 12 de marzo de 2019 (25) (2.121) - -
Pagos a 12 de abril de 2019 (25) (2.036) - -
Pagos a 13 de mayo de 2019 (25) (1.735) - -
Pagos a 12 de junio de 2019 (25) (1.843) - -
Pagos a 12 de julio de 2019 (25) (1.674) - -
Pagos a 12 de agosto de 2019 (26) (1.768) - -
Pagos a 12 de septiembre de 2019 (26) (14) - -
Pagos a 14 de octubre de 2019 (26) (6) - -
Pagos a 12 de noviembre de 2019 (26) (10) - -
Pagos a 12 de diciembre de 2019 (26) (10) - -
Saldos al 31 de diciembre de 2019 - 4.565 - -
de los cuales, vencidos e impagados - - - -
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Deudas con Entidades de Crédito

a) Linea de liquidez: la Sociedad Gestora suscribié con el FROB, en nombre y representacién del Fondo, una linea de
crédito revolving (“Linea de liquidez”) por un limite maximo de 400.000 miles de euros, la cual tiene por finalidad
financiar exclusivamente el precio de compra de los activos titulizados.

b)  Linea de liquidez adicional: la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, tiene el derecho, otorgado
mediante escritura, de suscribir una linea de liquidez adicional con cualquier entidad de crédito, aprobada por el FROB
y por BBVA, con un limite igual al precio adicional de los derechos de crédito que se pudiera originar como consecuencia
de la transmision al Fondo de los activos titulizados adicionales gue no puedan ser objeto de financiacidon con cargo a
la linea de liquidez por hallarse el limite de ésta Ultima integramente dispuesto y pendiente de amortizacion. Al cierre
del ejercicio 2019 no se ha dispuesto ningdn saldo de la linea de liquidez adicional.

La linea de liquidez ha devengado un tipo de interés mensual igual al indice de referencia EURIBOR mas un margen del 3%
sobre las cantidades dispuestas pendientes de amortizacién. El importe devengado por este concepto durante el ejercicio
2019 ha ascendido a 218 miles de euros (264 miles de euros durante el ejercicio 2018), que se incluye en el saldo del epigrafe
“Intereses y cargas asimilados ~ Deudas con entidades de crédito” de la cuenta de pérdidas y ganancias, totalmente
desembolsados al 31 de diciembre de 2019.

En la escritura del fondo se estipula que la linea de liquidez devengara una comisién de disponibilidad igual a 5 puntos basicos
sobre el importe de la linea de liquidez no dispuesto. El importe devengado por este concepto durante el ejercicio 2019 ha
ascendido a 199 miles de euros (203 miles de euros durante el ejercicio 2018), que se incluye en el saldo del epigrafe “Otros

gastos de explotacion — Servicios exteriores — Servicios bancarios y similares” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
totalmente desembolsado al 31 de diciembre de 2019.

La linea de liquidez adicional devenga un interés igual al de la linea de liquidez. No se ha devengado ningun interés por este
concepto durante el ejercicio 2019 y 2018 al no haber dispuesto de la linea de liquidez adicional.

La linea de liquidez adicional no devenga comisiones.
En el ejercicio 2019 y 2018 se han producido amortizaciones de la linea de liquidez por importe de 2.511 y 2.137 miles de
euros, respectivamente, que se incluyen en el epigrafe “Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo— Pagos por

amortizacién de deudas con entidades de crédito” del estado de flujos de efectivo de los ejercicios 2019 y 2018,
respectivamente.

Reserva Operativa

En fa constitucion del Fondo se estipula que en todo momento se mantendra depositada una reserva operativa constituida
en la primera fecha de pago con cargo a los recursos disponibles. La Reserva operativa se constituye con el fin de garantizar:

- Elimporte del afio en curso a percibir por la Sociedad Gestora en concepto de comisién de gestidn del Fondo.

- Los honorarios del Auditor del Fondo del afio en curso.
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Obligaciones y otros valores negociables

El saldo de este epigrafe recoge el importe pendiente de amortizar, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, correspondiente a la
emisién de bonos de titulizacién realizada el 15 de abril de 2015, que estd dividida en dos series de bonos de 100.000 euros
de valor nominal cada una: serie A, constituida por 33.168 bonos (3.316.800 miles de euros) y serie B, constituida por 5.249
bonos (524.900 miles de euros).

Los Bonos de la Serie B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del principal respecto a los Bonos
de la Clase A.

Los Bonos A otorgan a su titular el derecho a recibir, en cada Fecha de Pago, y sujeto a la existencia de Recursos Disponibles
conforme al Orden de Prelacién de Pagos, los siguientes rendimientos:

- Unrendimiento preferente, no garantizado y, por tanto, variable, que sera el resultado de aplicar un tipo anual
efectivo 13% a la base de célculo estipulada en la escritura de constitucién.

- Un rendimiento variable y de carécter contingente a partir de la Fecha de Pago en que los titulares de los Bonos A
hayan obtenido el umbral minimo de rentabilidad estipulado en la escritura del Fondo.

Los Bonos B otorgan a su titular el derecho a recibir, en cada Fecha de Pago posterior a aquella en la que los Bonos A hayan
alcanzado el Umbral Minimo de Rentabilidad estipulado en la escritura del Fondo y sujeto a la existencia de Recursos

Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos, un rendimiento variable y de caracter contingente.

El Rendimiento de los Bonos B slo se empezara a devengar una vez que se hayan amortizado los Bonos A con una tasa
interna de retorno anual del 13%.

La fecha de vencimiento legal del Fondo, de acuerdo con la escritura de constitucion del Fondo, es el 9 de mayo de 2060. No
obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos, en los siguientes
supuestos:

1. Cuando la Sociedad Gestora se disuelva o liquide, sea declarada en concurso, pierda la condicion de Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacién o sea revocada su autorizacién y, habiendo transcurrido un plazo de 4 meses desde dicho
suceso, no se hubiera designado una nueva sociedad gestora.

2. Cuando, el valor neto contable de los activos totales del Fondo represente un porcentaje igual o inferior al 10% del valor
neto contable de los activos totales a la fecha de referencia (importe que asciende a 3.774.281 miles de euros segun la
escritura de constitucién del Fondo).

3. Cuando el Fondo no tenga ningun activo en su haber, ni sea posible el nacimiento de Derechos de Crédito Adicionales.

4. Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en relacién con alguno de los bonos
emitidos o con algdn crédito no subordinado o se prevea que se va a producir.

5. En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y aceptacién expresa de todos los tenedores
de Bonos y del acreedor de la linea de liquidez y del acreedor de |a linea de liquidez adicional.

6. Enlafecha que antes tenga lugar en el tiempo en la que acaezca cualquiera de las siguientes circunstancias:

a. Lafecha del Ultimo vencimiento de los activos titulizados o de los activos que lo sustituyan.
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b.  El dia 9 de mayo de 2060 (fecha de vencimiento del Fondo).

En funcion de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacién que puede ser objeto de aplicacién
segun el orden de prelacién de pagos, constituye los Fondos Disponibles para Amortizacion.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicarédn en cada Fecha de Pago a la amortizacion de cada una de las Series de
conformidad con las reglas detalladas en la escritura de constitucién del Fondo.

La emision de los Bonos se realiz6 al 100% de su valor nominal, es decir, 100.000 miles de euros libres de impuestos y gastos
para el suscriptor. Los titulos estdn, en soporte fisico, custodiados por cada uno de los bonistas, manteniendo la sociedad
gestora el libro Registro de Titulos de Bonos.

Los Bonos no seran objeto de calificacion crediticia por parte de ninguna agencia de calificacion. El movimiento que se ha
producido en el saldo vivo de los benos de titulizacién, durante el ejercicio 2019, es el siguiente:

Serie A Serie B
Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo
Miles de Euros Corriente Corriente Corriente Corriente Total

Saldos a 31 de diciembre de 2018 1.410.650 73.561 524.725 - 2.008.936
Amortizacién de 14 de enero de 2019 - (33.240) - - (33.240)
Amortizacidn de 12 de febrero de 2019 - (22.377) - - (22.377)
Amortizacion de 12 de marzo de 2019 - (7.270) - - (7.270)
Amortizacion de 12 de abril de 2019 - (19.886) - - (19.886)
Amortizacién de 13 de mayo de 2019 - (12.863) - - (12.863)
Amortizacién de 12 de junio de 2019 - (14.606) - - (14.606)
Amortizacién de 12 de julio de 2019 - (12.070) - - (12.070)
Amortizacion de 12 de agosto de 2019 - (299.502) - - (299.502)
Amortizacion de 12 de septiembre de 2019 - (6.872) - - (6.872)
Amortizacidn de 14 de octubre de 2019 - (8.931) - - (8.931)
Amortizacion de 12 de noviembre de 2019 - (12.171) - - (12.171)
Amortizacion de 12 de diciembre de 2019 - (9.631) - - (9.631)
Traspasos a pasivo corriente (518.140) 518.140 - - -

Ajuste perimetro - - - - -

Saldos a 31 de diciembre de 2018 892.510 132.282 524.725 - 1.549.517

El tipo de interés medio anual devengado por los bonos de titulizacién, durante el ejercicio 2019 ha sido del 13% para la serie
A,y del 0% para la serie B (13% y 0% respectivamente, durante el ejercicio 2018). El importe devengado, durante el ejercicio
2019, por este concepto ha ascendido a 312.908 miles de euros (315.865 miles de euros durante el ejercicio 2018) que
figuran registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados — Obligaciones y otros valores negociables” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta, de los cuales 16.400 miles de euros se encuentran pendientes de pago, sin estar vencidos, a
31 de diciembre de 2019 (17.549 miles de euros al 31 de diciembre de 2018).

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2019, el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables — Intereses vencidos e
impagados” del pasivo del balance recoge, por importe de 1.422.682 miles de euros (1.127.695 miles de euros al 31 de
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diciembre de 2018), intereses de los bonos de la serie A que, de acuerdo al orden de prelacién de pagos establecido, no se

han satisfecho en la dltima fecha de pago.

De acuerdo a lo anterior, el desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2019, se

muestra a continuacion:

Miles de Euros

Hasta 1 afio

Entre 1y 2 afios

Entre 2y 3 afios

Entre 3y 5 afios

Entre 5y 10 afios

Bonos de Titulizacidon |  132.282

113.444

106.848

195.820

1.001.123

Correcciones de valor por repercusién de pérdidas

El Fondo ha procedido a la imputacién, en el epigrafe del balance “Pasivo ~ Obligaciones y otros valores negociables”, del
margen de intermediacidn negativo (véase Nota 3-g). A continuacién, se muestra el movimiento que se ha producido en el
saldo de estas correcciones de valor, durante el ejercicio 2019 y 2018:

Miles de Euros

Repercusién de ganancias

Saldos al cierre del ejercicio

Reclasificacion de correccidn de valor

2018 2018
Saldo inicial {1.418.549) (929.308)
Repercusion de pérdidas (286.720) (489.241)

{1.705.269)

(1.418.549)

Acreedores y otras cuentas a pagar

La composicion del saldo de este epigrafe del pasivo del balance, al 31 de diciembre de 2019y 2018 es la siguiente:

Miles de Euros
2019 2018
Otros acreedores 2.849 3.490
2.849 3.490

El saldo a 31 de diciembre de 2019 registrado en el epigrafe “Acreedores y otras cuentas a pagar” del pasivo del balance se
compone, entre otras, de deudas pendientes de liquidar a Hacienda Publica, por 43 miles de euros (51 miles de euros a 31
de diciembre de 2018), partidas pendientes de aplicacién y otros saldos acreedores con terceros.

18



CLASE 87

Otros ingresos y gastos de explotacion

10

Otros ingresos de explotacién

El saldo del epigrafe “Otros ingresos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias, por importe de 3.897 miles de
euros al 31 de diciembre de 2018, se corresponde con el ingreso registrado por la retrocesion de comisiones pagadas al BBVA
en exceso en ejercicios anteriores y que fueron regularizados en dicho ejercicio.

Durante el ejercicio 2019 no se ha registrado ningun saldo en este epigrafe.

Otros gastos de explotacién

El saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacién — Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias incluye el
siguiente detalle:

Miles de Euros
2019 2018

Servicios de profesionales independientes 14.437 21.385
Gestién de adjudicacién de colaterales 14.317 21.036
Servicios de profesionales independientes 73 264
Otros servicios 47 85
Servicios bancarios y similares 866 592
15.303 21.977

El saldo registrado en la cuenta “Gestién de adjudicacién de colaterales” incluye los gastos asociados a la operativa de
adjudicacion de las garantias asociadas a la cartera del FTA2015, FTA (procuradores, abogados, notarios, etc.) llevada a cabo
por el Administrador, que tal y como establece la escritura, serdn a cargo del Fondo.

En “Servicios de profesionales”, se incluyen, principalmente, gastos por asesoramiento fiscal y legal, tanto relacionados con
la constitucién, como con la posterior operativa del Fondo.

En “Otros servicios” se incluyen principalmente los gastos en concepto de auditoria, servicios de abogacia y notarios. Los
honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales de los ejercicios 2019 y 2018 han ascendido a 47 miles de
euros en ambos ejercicios, no habiéndose facturado otros honorarios al Fondo.

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo no tenia ningin importe significativo pendiente de pago a sus proveedores en
operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un aplazamiento superior al plazo legal de pago no indicados en la
presente memoria de cuentas anuales. Asimismo, la totalidad de los pagos realizados durante el ejercicio 2019 se han
realizado dentro del plazo legal de pago.

. Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacién desde la fecha de constitucién. En
opinién de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se materialicen pasivos fiscales
correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos pudiera
derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.
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11. Gestién del riesgo

Los principales riesgos del Fondo, asi como los correspondientes mecanismos para gestionarlos podrian encuadrarse en las
siguientes categorias:

* Riesgo de impago de los activos: los activos agrupados en el Fondo corren el riesgo de impago por parte de los
deudores. La Entidad Cedente no asume responsabilidad directa por el impago de los deudores, ya sea del principal,
de los intereses, o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de esos activos.

Ese riesgo de impago sera mayor o menor en virtud de la coyuntura econémica, asi como de las caracteristicas
particulares de los activos y de los deudores de la cartera titulizada {concentraciones sectoriales, por deudor, por
finalidad o geografica, antigiiedad, sistema de amortizacion, existencia de carencias o periodos de espera...).

Afin de mitigar ese riesgo de impago de los activos la estructura financiera del Fondo cuenta con la subordinacién
de un tramo de bono sobre el otro.

* Riesgo de insuficiencia de rendimiento de los activos: el buen funcionamiento del Fondo depende, entre otras,
que el rendimiento de los activos sea suficiente para atender el pago de los pasivos del Fondo. Por otro lado, el
rendimiento de los activos y de los pasivos depende fundamentalmente de la evolucién de los tipos de interés a
que estén referenciados esos activos y pasivos.

Con el objetivo de reducir ese riesgo de insuficiencia de rendimiento de los activos, el Fondo tiene incluidos
mecanismos en su estructura: la cuenta corriente con tipo de interés garantizado que permite maximizar el
rendimiento de los saldos de tesorerfa del Fondo entre dos fechas de pago.

*  Riesgo de incumplimiento de las obligaciones asumidas por las contrapartidas: para su funcionamiento el Fondo
tiene diversos contratos firmados con sus correspondientes contrapartes que deben cumplir con las obligaciones
descritas en ellos.

Para reducir ese riesgo, la Sociedad Gestora, por un lado, hace un seguimiento en todo momento del cumplimiento
de las obligaciones asumidas por esas contrapartidas en los contratos.

¢  Riesgo operacional de la propia Sociedad Gestora: la Sociedad Gestora es la encargada de la gestién del Fondo de
acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucion y los distintos contratos. Existe la posibilidad de que por
errores humanos o técnicos en alglin momento de la vida del Fondo no se cumpla con lo establecido en la
documentacién antes descrita por una causa atribuible a la propia Sociedad Gestora.
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ANALISIS CUANTITATIVO DE LOS RIESGOS DEL FONDO DE TITULIZACION
A 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Cartera de Activos - Situacién Inicial Cartera de Activos - Situacién Actual —l
Ndmero Operaciones 102.055 Numero Operaciones 23.556
Principal Pendiente 5.673.059.512,00 Principal pendiente 1.871.804.678,33
Porcentaje Pendiente Amortizar 100,00% Porcentaje Pendiente Amortizar 32,99%
Tipo Interés explicito Medio Ponderado 2,70% Tipo Interés explicito Medio Ponderado 0,76%
Vida Residual Media Ponderada (meses) 294,29 Vida Residual Media Ponderada (meses) 146,28
Bonos Titulizacién Impago de Activos
Tipo Interés Bonos A 13,00% Tasa Morosidad 64,73%
Tipo Interés Bono B Variable Tasa Recuperacion Morosidad 78,71%
Tasa Fallidos 0,00%
Tasa Recuperacion Fallidos 0,00%
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Facha Modificacién Estipulaciones modificadas
ESTIPULACIONES 3.3, 8.1.5, 8.4.3, 9.1, 126, 165
12/06/2016 20.2 y20.3 '
' ESTIFULACIONES 5.3.2, 8.1.1, 8.1.4, 8.4.2, 8.4.3 y
21/6772017 nueva clausuls 8.4.4.
ESTIPULACIONES 8.3.3, 8.3, 84.2, 8.4.3 v nusvo
18/12/2018 parrafo al final cldusula.6.3.6.
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INFORME DE GESTION

EJERCICIO 2019

A) EVOLUCION FONDO

1. Activos Titulizados.

Los Activos Titulizados que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, adquiri6 en virtud de la Escritura
de Constitucion del Fondo integran los derechos de crédito (ver Notas Resefia del Fondo y Derechos de Crédito de las
presentes Cuentas Anuales).

A continuacion, se detalla la evolucion y clasificacion de la cartera de activos, segun distintos criterios, a final del presente
ejercicio.

a) Detalles sobre la cartera de activos titulizados
*  Amortizacion anticipada y tasa de prepago de activos: Tal y como se detalla en la nota 4 de la memoria
adjunta, dado el elevado ratio de activos dudosos que mantiene el Fondo, no se realiza distincidon entre
amortizaciones ordinarias y anticipadas de los derechos de crédito.
*  Movimiento mensual: impagados - fallidos de la cartera de activos: En la nota 4 de la memoria adjunta

se detalla la informacion referida a los impagados de la cartera de activos. Al 31 de diciembre de 2019 no hay
activos fallidos.

* El Estado S.05.5 forma parte de este informe de gestion: En el $.05.5 presentado anteriormente en la
Memoria del Fondo puede verse una clasificacion de los activos vivos por distribucion geografica.

2. Bonos de Titulizacion.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié en la fecha de constitucion
del Fondo a la emisién de Bonos.

Los importes nominales, las calificaciones de las agencias de calificacién y mercado oficial de cotizacion se detallan en la
Nota “Obligaciones y otros valores negociables” de las presentes cuentas anuales.

Evolucion de los bonos de titulizacién: El listado de la evolucién de los bonos en cada periodo trimestral se detalla
diferenciando cada una de las series de bonos (ver Nota 7 de la memoria adjunta).

3. Otros pasivos.

Las cantidades que no se han abonado a los titulares de los pasivos en concepto de intereses y amortizacion de principal
por insuficiencia de fondos disponibles se detallan, en su caso, en la memoria de las cuentas anuales adjuntas.




000695603

CLASE 8?

B) INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO A PROVEEDORES EN OPERACIONES
COMERCIALES

Nada que resefiar distinto de lo comentado en la Memoria (Véase Nota 9).

C) FACTORES QUE HAN INFLUIDO EN LOS FLUJOS DE TESORERIA GENERADOS Y APLICADOS EN EL
EJERCICIO

Los flujos de cobros y pagos del Fondo, durante el ejercicio, han transcurrido dentro de los parametros previstos. El Fondo
ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los
contratos y a la escritura de constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

Los flujos de efectivo del Fondo estan influidos por diversos factores, destacando, principalmente, la tasa de morosidad, la
tasa de fallidos, la tasa de recuperacion de la morosidad, la tasa de recuperacién de fallidos y el tipo de interés de los
activos (ver Nota “Gestion del riesgo” y estado S.03 — Estado de flujos de efectivo de las presentes cuentas anuales).

Durante el ejercicio 2019 se han realizado una segregacion de la cartera de activos. Los importes cobrados de esas
cesiones de activos se han integrado como fondos disponibles en las ordenes de prelacién de pagos del fondo,
atendiéndose a la misma conforme a lo establecido en la escritura de constitucién del Fondo.

D) MECANISMOS DE COBERTURA DE RIESGOS

Los principales riesgos a los que esta sometido el Fondo, asi como, los mecanismos de cobertura, estan detallados en la
Nota “Gestion del riesgo” de las presentes cuentas anuales.

E) PERSPECTIVAS DE FUTURO

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los activos que agrupa. Asimismo, de acuerdo con
determinados aspectos de liquidacion anticipada contenido en la Ley 19/1922 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucion, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el importe del saldo vivo de los activos pendientes de
amortizacion sea inferior al 10% del valor neto contable inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su
totalidad todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los bonos emitidos.

Vida media y amortizacion final estimada de los bonos: A partir de la tasa de prepago mensual constante, con los datos
de los ultimos doce meses, y segun diferentes tasas constantes de amortizacion anticipada (prepago) estimamos la vida
media y la amortizacion final de los bonos, diferenciando cada una de las series con o sin ejercicio de la amortizacion
opcional (importe del principal pendiente de amortizar de la cartera de activos inferior al 10% inicial) (ver Nota 7 de la
memoria adjunta).

F) HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2019, y hasta la formulacién de estas cuentas anuales, no se ha producido ningn
hecho significativo que no se haya descrito en la Nota 2 “Bases de presentacion de las cuentas anuales” de las cuentas
anuales adjuntas.



CLASE 82

G) INFORME DE CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS DE FUNCIONAMIENTO DEL FONDO

Activos Subyacentes

NIVELES DE MOROSIDAD Y FALLIDOS . Estado s05.4 cuadro A

000655604

igual o superior a
4. Activos Fallidos por
otras razones

Importe impagado acumulado Ratio
3 situacién
Concepto .Meses ‘Dlas Situacién situacién cierre | situacion cierre Ultima Ref. Folleto
lmpago | impagoe actual anual anterior actual anual Fecha
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 anterior Pago
31/12/2018

1. Activos Morosos por
impagos con antigiiedad 3 - 314.270 330.662 49,82 49,73 56,07
igual o superior a
2. Activos Morosos por
otras razones ) ) ) - - B B
TOTAL MOROSOS 314.270 330.662 49,82 49,73 56,07
3. Activos Fallidos por
impagos con antigiiedad 18 - - - - - -

TOTAL FALLIDOS

Estado s05.4 cuadro C: Informe de cumplimiento de reglas de funcionamiento
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CONTRAPARTIDAS
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Agwars o fager SNP PARIBAS FORTIS BNF PARIBAS FORTIS
Sepasitrs Suente Tesoreme SHP PARIBAS FORTIS HEBC BANK PLC, SUCURSAL EN ESPARIS
Lontrpperide Swop HQARLCA HEASUCA
Depasitors Samatio Swes B ARG HOASA
Afinistroier ANTICIPA REAL ESTATE - CATALURYA CANA ANTICIRA REAL ESTATE - BEVA
Depostads fesenn Jo ingling NOARS RO AP
ook up Senvisr N ARG P ARA
Acreattante (hes FROZ FROB
Depstes Sermony Lvse Upudss HOARITY NOASUG
Awrdizta MR AR NI AR

ACCIONES CORRECTIVAS

ENTHRAD DEPOSTARR




000655607

CLASE 87

RS S

AT S 1S SRS TG T

€ A SRR Ay VAR B VA Sonti g
VIR PG

ST SIS FAS SRR ST T,

s

YEA S YIS

MY MM 005 158 $16 e
wyndsg PUPSH 900G ‘¥ Wosp3
SOPEDIIN WP RIUID UOPONsKY




008

-
\,

00065

VSIS
L2 R 470 ]

SUAARST NI O05 158 S16 lvet)
*URdes LD S008L 'y uosgs3
SOPIDIIN B IS VPO

CLASE 8




Dfia. M® Rosario Arias Allende, en mi calidad de Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.AU., certifico que las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de FTA2015,
Fondo de Titulizacion de Activos, correspondientes al ejercicio anual cerrado el 31 de diciembre de 2019,
han sido formulados con el voto favorable de todos los miembros del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.AU., en la celebracion de la reunién del 25 de marzo de 2020 del Consejo de
Administracion, con vistas a su verificacién por los auditores y posterior aprobacién por el accionista Unico.
Dicha reunion, se celebrd por escrito y sin sesion, de conformidad a lo contenido en los estatutos sociales
y de acuerdo con el contenido del RDL 8/2020, de 17 de marzo con el fin de preservar la salud de las
personas y evitar la propagacion del COVID 19, motivo por el cual las cuentas anuales debidamente
formuladas adjuntas no cuentan con las firmas de los siguientes consejeros:

Carlos Abad Rico (DNI 50799133-E)

Borja Déavila Escribano (DNI 46922947-A)
Juan Lostao Boya (DNI 05255267-C)

Cesar de la Vega Junquera (DNI 51364578-N)

En Madrid, a 25 de marzo de 2020.

Firmado la Secretaria del Consejo

M2 Rosario Arias Allende



Diligencia que levanta la Secretaria del Consejo de Administracion de HAYA
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.U. para hacer constar que el presente documento,
comprensivo de las cuentas anuales y el informe de gestion de FTA2015, Fondo de
Titulizacion de Activos correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2019 se componen de 54 hojas en papel timbrado referenciados con la numeracion
000655555 al 000655608 ambos inclusive, habiendo sido formuladas por todos los
miembros del Consejo de Administracion segun certifico en la diligencia anterior
firmada por mi en sefial de identificacion.

Madrid, 25 de marzo de 2020

D? Maria Rosario Arias Allende
Secretaria del Consejo de Administracion



