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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Haya Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.U., Sociedad Gestora de AyT
GENOVA HIPOTECARIO IX, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales AyT GENOVA HIPOTECARIO IX, FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA (el Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de
perdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos yla
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2021, asf como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditorfa son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

FROHAGE (i Neteran fia s acties dtuliasus

Descripcion

Nuestra
respuesta

Fondo de reserva

En la nota 6 de [a memoria de las cuentas anuales adjuntas se detalla la cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2021, que representa la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulizacién emitidos, cuya amortizacién, dada la naturaleza
del Fondo, se establece en funcién de los flujos de caja (capital e intereses) de los
activos titulizados, para lo que es necesario considerar las correcciones de valor por
deterioro de los citados activos. Para la estimacién del deterioro de la cartera de
activos titulizados, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han
utilizado determinadas hipétesis, detalladas en la nota 3.j) de la memoria adjunta. Por
todo lo indicado anteriormente, consideramos que la estimacion del deterioro de los
activos titulizados es una cuestién clave en nuestra auditoria.

Como parte de nuestra auditorfa hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién con el proceso de estimacién de la
pérdida por deterioro de los activos titulizados. Adicionalmente hemos realizado los
siguientes procedimientos de auditorfa sustantivos:

Hemos obtenido la confirmacién de la entidad cedente en relacién con los
saldos de los activos titulizados y determinada informacién sobre los mismos.

Hemos recalculado las perdidas por deterioro registradas con la informacién
suministrada por el cedente y comprobado que son correctas de acuerdo a la
normativa aplicable al Fondo (Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores).

Descripcién

De acuerdo con lo establecido en el folleto de emisién, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesoreria, denominado “Fondo de Reserva”, al objeto de cubrir
desfases en los flujos de tesoreria que puedan afectar a su liquidez. En la nota 8 de la
memoria adjunta, se detallan las exigencias y criterios que, en cada fecha de pago,
debe cumplir dicho Fondo de Reserva, asf como el importe de Fondo de Reserva
exigido y el efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitucién de este
Fondo de Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo esta
cumpliendo con los flujos de caja previstos y, por tanto, con el calendario de
amortizacién estimado de los bonos que constituyen su pasivo. Por todo lo indicado
anteriormente, consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el
importe exigido es una cuestién clave en nuestra auditorfa.
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Nuestra

respuesta Como parte de nuestra auditorfa hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relacién al Fondo de Reserva y nuestros
procedimientos de auditoria sustantivos han incluido:

Hemos realizado comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de
prelacién de pagos, establecido en el folleto de emisién del Fondo.

Hemos comprobado la existencia, mediante procedimientos de confirmacién de
terceros y cotejo con extracto bancario, del saldo de tesoreria afectado como
Fondo de Reserva.

Hemos comprobado el nivel del Fondo de Reserva requerido, seguin se detalla
en la nota 8.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2021, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de Ia entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa gue resulta de
aplicacién. Si, baséandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 2021 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con las
cuentas anuales

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable
a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2.a) de la memoria adjunta, y del control interno
que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracién de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinién.

Sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente gue influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, baséndonos en la
evidencia de auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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También proporcionamos a los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con los mismos para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditorfa.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o

reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

La opinidn expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 21 de abril de 2022.

Periodo de contratacion

El Accionista Unico de la Sociedad Gestora del Fondo, el 21 de diciembre de 2020, nos nombré como
auditores por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicio que se inicia el 1 de enero de
2020.

Con anterioridad, fuimos designados por el Accionista Unico de la Sociedad Gestora para el periodo
de 3 afos y hemos venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma ininterrumpida
desde el ejercicio iniciado el 1 de enero de 2017.

o~ ERNST & YOUNG, S.L.
J\ U D I T 0 R = s (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS de Cuentas con el N© 50530)
DE CUENTAS DE ESPANA £

ERNST & YOUNG, S.L.

2022 Num. 01/22/08627

i gy 00 HUR Héctor Martin Diaz
............. Ty (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
Informe de auditoria de cuentas sujeto de Cuentas con el N° 21679)

ala normativa de auditorfa de cuentas
espaiiola o internacional

21 de abril de 2022
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CLASE 87

AyT GENOVA HIPOTECARIO IX,
FONDODETITULIZACION HIPOTECARIA

Ejercicio 2021

INDICE
CUENTAS ANUALES
1.1. Balance de situacién, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo
y estado de ingresos y gastos reconocidos
1.2. Memoria
Anexo 1

INFORME DE GESTION

FORMULACION
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Y ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS DEL EJERCICIO 2021
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TRES CENTIMOS

CLASE 8. DE |

AyT GENOVA HIPOTECARIO IX, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
Balance de situacién al 31 de diciembre 2021 y 2020

Miles de euros

ACTIVO Nota 2021 2020
A) ACTIVO NO CORRIENTE 178.003 206.151
1. Activos financieros a largo plazo 178.003  206.151
Activos titulizados 6 178.003 206.151
Participaciones hipotecarias 177.576 205.477
Activos dudosos -principal- 442 1.842

Activos dudosos -intereses- - -

Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (15) (1.169)

II. Activos por impuesto diferido - -
IIL. Otros activos no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE 43.535 49.209
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta 7 95 173
V. Activos financieros a corto plazo 29.526 34.141

Activos titulizados 6 29411 33.974
Participaciones hipotecarias 29.400 33.815
Intereses y gastos devengados no vencidos - 17
Activos dudosos -principal- 24 385
Activos dudosos -intereses- - 3
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (13) (245)

Derivados - -
Derivados de cobertura - -

Otros Activos Financieros 115 167

VL Ajustes por periodificaciones 7 11 9
Otros 11 9
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 13.903 14.886
Tesoreria 13.903 14.886

TOTAL ACTIVO 221.538  255.360
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A

AyT GENOVA HIPOTECARIO IX, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
Balance de situacién al 31 de diciembre 2021 y 2020

Miles de euros

PASIVO Nota 2021 2020
A) PASIVO NO CORRIENTE 184.073 212,941
1. Provisiones a largo plazo - -

I1. Pasivos financieros a largo plazo 184.073 212.941
Obligaciones y otros valores emitidos 9.1 178.245 206.377
Series subordinadas 178.245 206.377
Deudas con entidades de crédito 9.2 5.053 5.027
Préstamo subordinado 5.150 5.339
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) 97) (312)
Derivados 12 775 1.536
Derivados de cobertura 775 1.536
1I1. Pasivos por impuesto diferido . -
B) PASIVO CORRIENTE 38.240 43.956
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Provisiones a corto plazo - -
VI. Pasivos financieros a corto plazo 38.198 43.912
Obligaciones y otros valores emitidos 9.1 37.882 43.701
Series subordinadas 37.863 43.681
Intereses y gastos devengados no vencidos 19 20
Deudas con entidades de crédito 9.2 298 24
Préstamo subordinado 189 -
Intereses y gastos devengados no vencidos 20 24
Intereses vencidos e impagados 88 -
Derivados 12 9 180
Derivados de cobertura 9 180
Otros pasivos financieros 9 7
Acreedores y otras cuentas a pagar 1 1
Otros 8 6
VII. Ajustes por periodificaciones 11 43 43
Comisiones 13 15
Comisién sociedad gestora 9 11
Comisién administrador 28 5
Comisién agente financiero/pagos 4 4
Comisién variable 983 983
Otras comisiones del cedente - -
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) (1.011) (988)
Otros 30 28
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS (775) (1.536)
VIII. Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efectivo 12 (775) (1.536)
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos N &
TOTAL PASIVO 221.538 255.360
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CLASE 82 .

i Vi

AyT GENOVA HIPOTECARIO X, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Cuenta de pérdidas y ganancias
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020

Miles de euros

Nota 2021 2020

1. Intereses y rendimientos asimilados 167 582
Activos titulizados 6 167 582
Otros activos financieros - -

2. Intereses y cargas asimilados (227) Q77)
Obligaciones y otros valores emitidos 9.1 (89) (112)
Deudas con entidades de crédito 9.2 (90) (111
Otros pasivos financieros (48) 54)

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 12 (260) (513)

A) MARGEN DE INTERESES 320 (208)

4. Resultado de operaciones financieras (neto) - -

5. Diferencias de cambio (neto) - -

6. Otros ingresos de explotacion 2 1

7. Otros gastos de explotacién (132) (168)
Servicios exteriores 39) 64)

Servicios de profesionales independientes &) (6)
Otros servicios 35) (58)
Tributos 4) 3)
Otros gastos de gestion corriente 11 (89) (101)
Comision sociedad gestora 46) (54)
Comisién administrador (23) @27
Comisi6n agente financiero/pagos (20) (20)
Comisién variable - -

8. Deterioro de activos financieros (neto) 6 675 237
Deterioro neto de activos titulizados 675 237

9. Dotaciones a provisiones (neto) - -

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta 7 33) 6

11. Repercusién de pérdidas (ganancias) 11 (192) 132

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - =

12. Impuesto sobre beneficios - =

C) RESULTADO DEL PERIODO - =
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CLASE 8

AyT GENOVA HIPOTECARIO IX, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020

Miles de euros

2021 2020
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION (493) (1.030)

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones (336) (455)
Intereses cobrados de los activos titulizados 238 355
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (90) (117)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura (130) 154
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (301) (681)
Intereses cobrados de otros activos financieros (48) (54)
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (5) (112)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados 68) (515)
Comisién sociedad gestora (48) (55)
Comisi6én administrador - (28)
Comision agente financiero/pagos 20) 20)
Comisién variable - 411)
Otras comisiones - -

3. Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién (89) (60)
Pagos por garantias financieras - -

Cobros por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de negociacién - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacién - -
Otros pagos de explotacién on (62)
Otros cobros de explotacion 2

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/ FINANCIACION (491) (372)

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion - -

5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (491) 391
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados 20.117 21.747
Cobros por amortizacién anticipada de activos titulizados 12.603 15.384
Cobros por amortizacién previamente impagada de activos titulizados 696 789
Cobros por amortizacién de activos previamente clasificados como fallidos - -

Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucién de garantias 44 -
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos (33.950) (37.529)

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo - (763)
Cobros por concesién de deudas con entidades de crédito - -

Pagos por amortizacién deudas con entidades de crédito - (763)

Pagos a Administraciones piiblicas
Otros cobros y pagos - -

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (983) (1.402)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 14.887 16.289
Efectivo o equivalentes al final del periodo 13.903 14.887
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AyT GEN OVA HIPOTECARIO IX, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Estado de ingresos y gastos reconocidos
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020

Miles de euros
2021 2020

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta - -

2. Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracién 501 516
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracidn 501 516
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 260 513
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (761) (1.029)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directamente en el balance en el periodo B -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias . -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total Ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias - -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - -
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AyT GENOVA HIPOTECARIO IX, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

AyT Génova Hipotecario IX, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adelante, el Fondo) se
constituyé el 30 de noviembre de 2006, con sujecién a lo previsto en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién de Activos, y en la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

La verificacién y registro del Folleto del Fondo en la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (C.N.M.V.) se realiz6 con fecha 28 de noviembre de 2006. Su actividad consiste en
Ja adquisicién de activos, en concreto, Participaciones Hipotecarias (Nota 6), y en la emision
de Bonos de Titulizacién Hipotecaria (Nota 9), por un importe inicial de 1.000.000 miles
de euros. La adquisicién de los activos y el desembolso de los Bonos de Titulizacion se
produjeron el 30 de noviembre de 2006 y el 5 de diciembre de 2006, respectivamente.

El Fondo constituye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicion de
derechos de crédito (en adelante, los "activos titulizados") y en la emision de bonos con cargo
a su activo (bonos de titulizacién de activos).

Para la constitucién del Fondo, Caixabank S.A. (anteriormente Barclays Bank, S.A.) (en
adelante, el Cedente) emitié Participaciones Hipotecarias que fueron suscritas por el Fondo.

Con fecha 2 de enero de 2015 Barclays Bank PLC efectu6 la venta del 100% de las acciones
de su filial en Espafia, Barclays Bank, S.A.U. a Caixabank, S.A. Asimismo, con fecha 21 de
enero de 2015 se procedié a sustituir a Barclays Bank, S.A.U. por Societé Genérale, Sucursal
en Espafia como Agente Financiero.

El fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Haya Titulizacion, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.U. (en adelante, la Sociedad Gestora).

La gestién y administracién de los activos corresponde al Cedente, sin asumir esté ninguna
responsabilidad por el impago de dichos préstamos. La Sociedad Gestora obtiene por dicha
gestién una comisién de administracién igual del 0,02% anual, sobre el saldo vivo de las
Participaciones Hipotecarias en la anterior fecha de pago de las Bonos, asi como una comision
variable que se calcula como la diferencia positiva entre ingresos y gastos devengadas
trimestralmente, de acuerda con la contabilidad del Fondo (Nota 11).
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Los gastos de constitucién del Fondo, asi como las comisiones por aseguramiento y direccion,
fueron satisfechos por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion de este, con cargo
al Préstamo Subordinada para Gastas Iniciales concedida por el Cedente (Nota 9.2).

De acuerdo con el Folleto del Fondo, la Sociedad Gestora, previa comunicacién a la CNMV,
estd facultada para liquidar anticipadamente el Fondo y amortizar anticipadamente la
totalidad de los Bonos, en una fecha de pago, en el momento en que quede pendiente de
pago menos del 10% del saldo inicial de la cartera de Participaciones Hipotecarias, conforme
al articulo 5.3 de la Ley 19/1992. Esta facultad estd condicionada a que la amortizacion
anticipada de las Participaciones Hipotecarias, junta con el saldo que exista en ese momento
en la cuenta de tesoreria, y en su caso, en la cuenta de excedentes, permita una total
cancelacién de todas las obligaciones pendientes con los bonistas, y respetando los pagos
anteriores a estos cuyo orden de prelacion sea preferente.

Adicionalmente , si por razén de algdn evento o circunstancia excepcional no previstos en la
fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucién se desvirtuase de forma permanente
el equilibrio financiero del Fondo exigido por la Ley 19/1992 por causas ajenas al propio
desenvolvimiento del Fondo, tales como una nueva normativa o desarrollos legislativos
complementarios, retenciones o demds situaciones que de modo permanente pudieran afectar
a dicho equilibrio, la Sociedad Gestora podré, en representacion y por cuenta del Fondo,
amortizar anticipadamente la emisién de Bonos. La existencia de un posible déficit de
amortizacién no implicara por s{ misma una causa de desequilibrio financiero del Fondo en
la medida que forma parte de dicho desenvolvimiento.

También podrd la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, proceder a
la liquidacién anticipada del Fondo, cuando se amorticen integramente las Participaciones
Hipotecarias, cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacién con alguno de los Bonos o se prevea que se va a producir o cuando
se amorticen integramente los Bonos (no més tarde de la Fecha de Vencimiento Final).

Por tltimo, se produciré la liquidacién del Fondo y la amortizacién anticipada de los Bonos
en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacién, suspensién de
pagos, quiebra o su autorizacién fuera revocada y no se designard nueva sociedad gestora en
el plazo de cuatro meses, segin lo previsto en el Folleto del Fondo.

Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo serdn aplicados, en cada fecha de
pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como orden de Prelacion de Pagos el que
se enumera a continuacion:

1° Pago de los impuestos y/o retenciones que debe satisfacer el Fondo y de los gastos
ordinarios del Fondo.
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2° Pago de los gastos extraordinarios del Fondo previstos en el apartado 3.4.6.8 del
Moédulo Adicional.
85 Pago de las cantidades netas correspondientes a cada liquidacion del Contrato de

Permuta Financiera de intereses, salvo el pago del importe de Liquidacién en caso de
resolucién por incumplimiento de, o por circunstancias objetivas sobrevenidas que
afecten a Barclays Bank PLC (actualmente Caixabank S.A.).

4° Pago de los intereses devengados de los Bonos Serie Aly de los Bonos Serie A2.

S Pago de los intereses devengados de los Bonos Serie B.

6° Pago de los intereses devengados de los Bonos Serie C.

7° Pago de los intereses devengados de los Bonos Serie D.

8° Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos Serie
Al

9° Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos Serie
A2.

10°  Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos Serie
B.

11°  Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos Serie
C.

12°  Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos Serie
D.

13°  Retencién de la cantidad suficiente para mantener el importe Requerido del Fondo de
Reserva.

14°  Pago, en caso de resolucién del Contrato de Permuta Financiera de intereses por
incumplimiento de, o por circunstancias objetivas sobrevenidas que afecten a,
Barclays Bank PLC, Sucursal en Espafia, del importe de Liquidacién que pudiera
resultar en favor de Barclays Bank PLC.

15°  Pago de los intereses devengados del Préstamo Subordinado para constitucion del
fondo de reserva.
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16°  Pago de la amortizacién del principal del Préstamo Subordinado para Constitucion
del Fondo de Reserva.

17°  Pago de los intereses devengados del Préstamo Subordinado para Gastos iniciales.
18° Pago de la amortizacién del principal del Préstamo Subordinado para Gastos
iniciales.

19°  Pago a Barclays Bank, S.A. de la comisién por la administracién de los Préstamos
Hipotecarios al amparo del Contrato de Administracion.

20°  Pago del Margen de intermediacién Financiera al originador.

Efectos de la pandemia COVID-19 en la actividad del Fondo

La pandemia internacional, as{ declarada por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) el
11 de marzo de 2020, ha supuesto una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el
entorno macroeconémico y en la evolucion de los negocios. La evolucion de la pandemia estd
teniendo consecuencias para la economia en general y para las operaciones del Fondo, cuyos
efectos en los préximos meses son inciertos y van a depender en gran medida de la evolucion
y extensién de la pandemia.

Hasta la fecha de presentacién de las presentes cuentas anuales no se han producido efectos
significativos en la actividad del Fondo y, conforme a las estimaciones actuales de los
Administradores de la Sociedad Gestora, no se estiman efectos relevantes en el ejercicio 2022.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el Balance de Situacién, la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, el Estado de Flujos de Efectivo, el Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos y la
Memoria, de la que forman parte los estados financieros publicos S.05.01, S.0502, S.05.03,
S.05.05 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del Estado S.06, adjuntos en
el Anexo.

Las Cuentas Anuales muestran la imagen fiel de la situacién financiera, de los flujos de
efectivo y de los resultados del Fondo, de conformidad con los requisitos establecidos en la
Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, sobre
normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de
informacién estadistica de los fondos de titulizacion.

-10 -
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Las cuentas anuales del Fondo, que han sido formuladas por los Administradores de su
Sociedad Gestora, se encuentran pendientes de su aprobaciéon por la Junta General de
Accionistas de la mencionada Sociedad Gestora. No obstante, se estima que dichas cuentas
anuales seran aprobadas sin cambios.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los
Administradores de 1a Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los
valores expresados en miles de euros.

b) Principios contables no obligatorios

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales
teniendo en consideracién los principios contables y las normas contables de aplicacion
obligatoria que tienen un efecto significativo en las mismas. No existe ningin principio
contable o criterio de valoracién que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad Gestora de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evalian continuamente y se basan en
la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
creen razonables bajo las circunstancias.

La informacién incluida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de las
Administradores de la Sociedad Gestora. En las presentes cuentas anuales la Sociedad
Gestora ha utilizado, en su caso, estimaciones para la valoracién de determinados activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos.

Dichas estimaciones corresponden principalmente a:
- Las pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 3.j, 3.k, 6y 7).
- El valor razonable de los instrumentos de cobertura (Notas 3.1y 12).

- Cancelacién anticipada.

Dado que estas estimaciones se han realizado de acuerdo con la mejor informacién disponible
al 31 de diciembre de 2021 sobre las partidas afectadas, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en cualquier sentido en los préximos
ejercicios. Dicha modificacion se realizard, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo
los efectos del cambio de estimacién en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

- 11 -
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d) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras
del ejercicio 2021, las correspondientes al ejercicio anterior. La informacion contenida en esta
Memoria referida al ejercicio 2020 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la
informacién relativa al ejercicio 2021 y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del
Fondo del ejercicio 2020.

of PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Los principios contables y normas de valoracién mds significativos utilizados por la Sociedad
Gestora en la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo han sido los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

Los Administradores de la Sociedad Gestora han considerado que la gestién del Fondo
continuara en un futuro previsible, por lo que la aplicacién de los principios y criterios
contables no tiene el propésito de determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su
transmisién global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacién total. Asimismo,
dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias
significativas cuando se efectie la liquidacién de los mismos.

b) Principia del devengo

Las presentes cuentas anuales, salvo, en su caso, en lo relacionado con los Estados de flujos de
efectivo, se han elaborado en funcién de la corriente real de bienes y servicios, con
independencia de la fecha de su pago o de su cobra.

c) Otros principios generales

Las cuentas anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico, aunque
modificado por la revalorizacién, en su caso, de activos y pasivos financieros (incluidos
derivados) a valor razonable.

12-
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d) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

e) Gastos de constituciéon

Son todos aquellos costes en los que incurre el Fondo, ya sea por su constitucion, por la
adquisicién de sus activos financieros o por la emisién de sus pasivos financieros.

De acuerdo con la normativa en vigor aplicable en la fecha de constitucién del Fondo, estos
gastos se llevaron contra la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio inicial.

f) Definicién y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion
y valoracién

1. Definicién

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad
y, simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

ii. Clasificacidn de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentaciéon y valoracion, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye las cuentas
corrientes mantenidas por el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar
su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo de reserva mantenido por el Fondo para
hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del
proceso de titulizacion y se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y
partidas a cobrar”.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: Recoge, en su caso, la totalidad de los activos
titulizados y cuentas deudoras que por cualquier concepto, diferente de los anteriores,
ostente el Fondo frente a terceros. La totalidad de los deudores se clasifican, a efectos
de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

-13-
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iii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los
siguientes epigrafes del balance:

- Obligaciones y otros valores emitidos: Incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y
pagarés emitidos por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de sus activos
financieros. Se clasifican, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: Incluye, en su caso, las deudas contraidas con
entidades de crédito, con el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de
valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: Recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a
pagar y débitos, que no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos
de su valoracidn, como “Débitos y partidas a pagar”.

g) Reconocimiento y valoracién de los activos y pasivos financieros
1. Reconocimiento y valoracién de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a
cobrar” se valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario
serd el precio de la transaccién), incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles
a la operacién. Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado,
contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados”
de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres meses
se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
sea totalmente inmaterial.

1i. Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mds de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente, salvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

- 14 -
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Se consideran fallidos aquellos instrumentos de deuda y activos titulizados, vencidos o no, para
los que después de un andlisis individualizado se considere remota su recuperacién y proceda
darlos de baja del activo.

Hasta 31 de diciembre de 2020, la Sociedad Gestora mantenia estos activos, considerados
fallidos, y la provisién por deterioro asociada a los mismos, en el balance del Fondo. En el
ejercicio 2021, se ha procedido a dar de baja de balance estos activos y la provisién asociada a
los mismos, por un importe total de 710 miles de euros (ver nota 6).

iil. Reconocimiento y valoracién de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a
pagar”, se valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario
serd el precio de la transaccién) incluyendo los costes de transaccién directamente atribuibles
a la operacion. Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado,
contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de la
cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante,
aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valor nominal siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente
inmaterial.

Se considerardn, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de
direccién y aseguramiento de la emisién, la comisién inicial de la Sociedad Gestora si hubiere,
las tasas del Organo Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes
derivados de la admisién a negociacién de los valores emitidos, entre otros.

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros
se registran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que
tienen su origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los
capitulos “Intereses y rendimientos asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segun
proceda); y las que correspondan a otras causas, que se registran, por su importe neto, en el
capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe
para todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

-15-
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V. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composiciéon de los activos y pasivos financieros del Fondo, y los
vencimientos residuales de aquellos activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a
tipo fijo, asf como la desviacién porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales
de mercado, el valor razonable de los activos y de los pasivos financieros del Fondo al 31 de
diciembre de 2021 y 2020 no difiere significativamente de sus correspondientes valores en
libros a dichas fechas.

h) Repercusién de pérdidas de los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacién de la comisién variable, devengada y no liquidada
en periodos anteriores, y continuando por el pasivo més subordinado, teniendo en cuenta el
orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusiéon se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas”.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversién de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusién de pérdidas, terminando por la comision variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los pasivos
financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese realizado la
repercusién de pérdidas.

S16-



0084 oS 006106894

CLASE 82 ]J

i) Derivados financieros y contabilidad de coberturas

Los Derivados financieros son instrumentos que ademds de proporcionar una pérdida o una
ganancia, pueden permitir, bajo determinadas condiciones, compensar la totalidad o parte de
los riesgos de crédito y/ o de mercado asociados a saldos y transacciones, utilizando como
elementos subyacentes tipos de interés, determinados fndices, los precios de algunos valores,
los tipos de cambio cruzado de distintas monedas u otras referencias similares.

Los Derivados financieros son utilizados para la gestién de los riesgos de las posiciones
propias del Fondo, derivados de cobertura, o para beneficiarse de los cambios en los precios
de los mismos. Los Derivados financieros que no pueden ser considerados de cobertura se
consideran como derivados de negociacion.

Con cardcter general, los instrumentos que se pueden designar como instrumentos de
cobertura son los derivados cuyo valor razonable o flujos de efectivo futuros compensen las
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo futuros 