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Al Consejo de Administracion de Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién (la "Sociedad Gestora”)

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros intermedios de Bankinter 7 Fondo de Tituiizacion
Hipotecaria {el Fondo), que comprenden el balance a 23 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y 1as notas
explicativas correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de
2021.

En nuestra opinion, los estados financieros intermedios expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 23 de diciembre
de 2021, asi como de sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al periodo comprendido
entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021, de conformidad con el marco nermativo de
informacion financiera que resulia de aplicacion {gue se identifica en la nota 2 de las notas
explicativas) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros intermedios de nuestro informe.,

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros intermedios en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo gue se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de los estados financieros intermedios del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de
diciembre de 2021. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditorfa de los
estados financieros intermedios en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstos, y
no expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.

Cumplimiento de la normativa a efectos de extincién del Fondo {(véanse notas 1 y 2 de las notas

explicativas

Con fecha 1 de marzo de 2021 los Administradores de la Sociedad Gestora acordaron la liquidacién
del fondo, siendo la fecha de liquidacién efectiva el 26 de marzo de 2021 y habiéndose otorgado la
escritura de extincion del fondo con fecha 23 de diciembre de 2021.

De conformidad con la legislacién vigente, el Fondo debe cumplir con lo establecido en su escritura
publica de constitucién (folleto) y con el articulo 23 de la Ley 5/2015, de 27 de abril, en relacion con
los requisitos necesarios para su extincién. Por su significatividad y efectos en los estados
financieros intermedios, identificamos esta area como aspecto relevante de la auditoria.

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, hemos obtenido un entendimiento del proceso
y criterios empleados por la Sociedad Gestora para et cumplimiento normativo a efectos de la
extincion del Fondo. Asimismo, hemos comprobado, mediante la evaluacion de documentacion
soporte, que se ha producido el pago de los pasivos del Fondo y que se han liquidado sus activos.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con los estados
financieros intermedios

Los Administradores de la Sociedad Gestora son responsables de formular los estados financieros
intermedios adjuntos, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Esparfia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de estados financieros intermedios libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros intermedios, los Administradores de la Sociedad
Gestora son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar come empresa
en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
Administradores de la Sociedad Gestora tienen intencion de liguidar el Fendo o de cesar sus
operaciones, o hien no exista otra alternativa realista.



Responsabilidades del auditor en relacidon con la auditoria de los estados
financieros intermedios

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros intermedios
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente gue influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en
los estados financieros intermedios.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros
intermedios, debida a fraude o error, disehamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion dsl control internc.

—  Dbtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora en
relacién al Fondo.

—  FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables vy la correspondiente informacion revelada por los Administradores de la
Sociedad Gestora en relacion al Fondo.

~  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los Administradores de la Scciedad Gestora,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimeos que existe una incertidumbre
material, se requiere gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en los estados financieros intermedios o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

—  Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros
intermedios, incluida la informacién revelada, vy si los estados financieros intermedios
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.
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Nos comunicamos con el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de Bankinter 7 Fondo
de Titulizacion Hipotecaria en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de
realizacién de la auditorfa planificados v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier
deficiencia significativa del control interno gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de |a
Sociedad Gestora, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los
estados financieros intermedios del periode actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.
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BANKINTER 7 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

(EXTINGUIDO)

Estados Financieros de Liquidacion
al 23 de diciembre de 2021

BANKINTER 7 Fondo de Titulizacién Hipotecaria (extinguido)

BALANCE DE EXTINCION AL 23 DE DICIEMBRE DE 2021 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Miles de Euros)

ACTIVO Nota | 23/12/2021 |31/12/2020 (*) PASIVO Nota | 23/12/2021 |31/12/2020 (*)

ACTIVO NO CORRIENTE - - _|PASIVO NO CORRIENTE - -

Activos financieros a largo plazo - - |Provisiones a largo plazo - -

Activos titulizados - - |Pasivos financieros a largo plazo - -
Participaciones hipotecarias - - |Obligaciones y otros valores r - -
Certificados de transmisién hipotecaria - - Series no subordinadas - -
Préstamos hipotecarios - - Series subordinadas - -
Cédulas hipotecarias - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Préstamos a promotores - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Préstamos a PYMES - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Préstamos a empresas - - Deudas con entidades de crédito - -
Cédulas territoriales - - Préstamo subordinado - -
Créditos AAPP - - Crédito linea de liquidez dispuesta - -
Préstamos Consumo - - Otras deudas con entidades de crédito - -
Préstamos automocion - - Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) - -
Cuotas de arrendamiento financiero (leasing) - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Cuentas a cobrar - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Bonos de titulizacién - - |Derivados - -
Otros - - Derivados de cobertura - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - - Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) - -
Activos dudosos -principal- - - Otros pasivos financieros - -
Activos dudosos -intereses- N - Garantias financieras N -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Ajustes por operaciones de cobertura - - Otros - -

Derivados - - |Pasivos por impuesto diferido - -
Derivados de cobertura - -

Otros activos financieros - - PASIVO CORRIENTE 43 54.470
Garantias financieras - - |Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - -
Otros - - |Provisiones a corto plazo - -

Activos por impuesto diferido - - |Pasivos financieros a corto plazo 43 53.991

Otros activos no corrientes - - |Ol y otros valores 8 - 48.503

Series no subordinadas - 44.102

ACTIVO CORRIENTE 43 54.200 | Series subordinadas - 4.401

Activos no corrientes mantenidos para la venta - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -

Activos financieros a corto plazo - 48.735 Intereses y gastos devengados no vencidos - -

Activos titulizados 4 - 48.650 | Ajustes por operaciones de cobertura - -
Participaciones hipotecarias - 47.798 Intereses vencidos e impagados - -
Certificados de transmision hipotecaria - - Deudas con entidades de crédito 9 - 4.955
Préstamos hipotecarios - - Préstamo subordinado - 4.900
Cédulas hipotecarias - - Crédito linea de liquidez dispuesta - -
Préstamos a promotores - - Otras deudas con entidades de crédito - -
Préstamos a PYMES - - Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) - -
Préstamos a empresas - - Intereses y gastos devengados no vencidos - 1
Cédulas territoriales - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Créditos AAPP - - Intereses vencidos e impagados - 54
Préstamos Consumo - - Derivados 15 - 263
Préstamos automocion - - Derivados de cobertura - 263
Cuotas de arrendamiento financiero (leasing) - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Cuentas a cobrar - - |Otros pasivos financieros 43 270
Bonos de titulizacién - - Acreedores y otras cuentas a pagar 1" 43 270
Otros - - Garantias financieras - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 7| Otros - -
Intereses vencidos e impagados - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Activos dudosos -principal- - 843 |Ajustes por periodificaciones 10 - 479
Activos dudosos -intereses- - 2 [Comisiones - 473
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - - Comision sociedad gestora - -
Ajustes por operaciones de cobertura - - Comision administrador - 5

Derivados - - Comisién agente financiero/pagos - -
Derivados de cobertura - - Comisién variable - 523

Otros activos financieros - 85| Otras comisiones del cedente - -
Deudores y otras cuentas a cobrar 6 - 85| Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - (55),
Garantias financieras - - Otras comisiones - -
Otros N - [Otros - 6

Ajustes por periodificaciones - -

Comisiones - - |AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 12 - (270)|

Otros - - Coberturas de flujos de efectivo 15 - (270)]

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 43 5.465 | Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -

Tesoreria 43 5.465

Otros activos liquidos equivalentes - -

TOTAL ACTIVO 43 54.200 TOTAL PASIVO 43 54.200

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT

(*) Se presenta, tinica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 17 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 23 de diciembre de 2021




BANKINTER 7 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
(EXTINGUIDO)

Estados Financieros de Liquidacion

al 23 de diciembre de 2021

BANKINTER 7 Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria (extinguido)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE EXTINCION CORRESPONDIENTE AL PERIODO

COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 23 DE DICIEMBRE DE 2021 Y CUENTA DE PERDIDAS Y

GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Miles de Euros)

Nota

2021

2020 (*)

Intereses y rendimientos asimilados

Activos titulizados

Otros activos financieros

Intereses y cargas asimilados

Obligaciones y otros valores emitidos

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)

~N © ©

-
[6)]

202
202

MARGEN DE INTERESES

Resultado de operaciones financieras (neto)
Resultados de derivados de negociacion
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en PyG
Activos financieros disponibles para la venta
Otros
Diferencias de cambio (neto)
Otros ingresos de explotacion
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares
Publicidad y propaganda
Otros servicios
Tributos
Otros gastos de gestion corriente
Comision sociedad gestora
Comisién administrador
Comision agente financiero/pagos
Comisién variable
Otras comisiones del cedente
Otros gastos
Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de activos titulizados
Deterioro neto de otros activos financieros
Dotaciones a provisiones (neto)
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta
Repercusion de pérdidas (ganancias)

13

10

85

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 17 adjuntas forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
de extincion del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT



BANKINTER 7 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
(EXTINGUIDO)

Estados Financieros de Liquidacion

al 23 de diciembre de 2021

BANKINTER 7 Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria (extinguido)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE EXTINCION CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENDIDO

ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 23 DE DICIEMBRE DE 2021 Y ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Miles de Euros)

Nota 2021 2020 ()
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (473) 24
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones (49) 74
Intereses cobrados de los activos titulizados 4 61 208
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos 8 (2) (14)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura 15 26 127
Pagos por operaciones de derivados de cobertura 15 (62) (227)
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito 9 (66) -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) 7 (6) (20)
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados 10 (411) (37)
Comisién sociedad gestora (20) (28)
Comisién administrador (6) -
Comisién agente financiero/pagos (2) 9)
Comisién variable (383) -
Otras comisiones - -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion (13) (13)
Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de negociacién - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacion - -
Otros pagos de explotacion (13) (13)
Otros cobros de explotacion - -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION (4.949) (148)
Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacion - -
Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos 221 (129)
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados 4 1.274 6.782
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados 4 47.164 3.667
Cobros por amortizacién previamente impagada de activos titulizados 4 286 341
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados como fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucién de garantias 4 - 48
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos 8 (48.503) (10.967)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (5.170) (19)
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amortizacién deudas con entidades de crédito (4.900) -
Pagos a Administraciones publicas - -
Otros cobros y pagos (270) (19)
INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (5.422) (124)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 7 5.465 5.589
Efectivo o equivalentes al final del periodo 7 43 5.465

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 17 adjuntas forman parte integrante del estado de flujos de efectivo de extincién
del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT




BANKINTER 7 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Estados Financieros de Liquidacion

(EXTINGUIDO) al 23 de diciembre de 2021

BANKINTER 7 Fondo de Titulizacion Hipotecaria (extinguido)

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS DE EXTINCION CORRESPONDIENTE AL PERIODO

COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 23 DE DICIEMBRE DE 2021 Y ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS

RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Miles de Euros)

2021

2020 (*)

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

227
227

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 17 adjuntas forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos
de extincion del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT



BANKINTER 7 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Estados Financieros de Liquidaciéon
(EXTINGUIDO) al 23 de diciembre de 2021

BANKINTER 7 Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria (Fondo extinguido)
Notas explicativas a los Estados Financieros de Liquidacion

correspondientes al periodo comprendido entre
el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021

Reseia del Fondo

Bankinter 7 Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria (en adelante el Fondo) se constituyé mediante escriturapublica el
18 de febrero de 2004, agrupando Participaciones Hipotecarias por importe de 490.014 miles de euros. Con la
misma fecha se procediéalaemision de Bonos de Titulizacion, porimporte de 490.000 miles de euros, siendo la
fecha de desembolso que marca el inicio del devengodelos intereses delos Bonos el 24 de febrero de 2004.

Con fecha 17 defebrero de 2004, la Comision Nacional del Mercado de Valores inscribié en sus registros el folleto
informativo de constituciondel Fondoy de emisién delos Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que esta integrado en
cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias que agrupa, la Cuenta de Tesoreria, y en cuanto a su
pasivo, porlos Bonos de Titulizacion emitidos, el Préstamo Subordinado y el Préstamo para Gastos Iniciales, en
cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo seanulo.

Europea de Titulizacidn, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, tiene a su cargo la administracion y
representacién legal del Fondo. Asimismo, de conformidad con la normativa legal aplicable, le corresponde en
calidad degestoradenegociosajenos, larepresentacion y defensadelosintereses delos titulares de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad
Gestorade Fondos de Titulizacion (en adelante la“Sociedad Gestora”) figurainscritaen el registro especial dela
Comisién Nacional del Mercado de Valores con el numero 2.

La gestion y administracién de los activos titulizados corresponde a la sociedad cedente de los mismos, (la
“Entidad Cedente”). La Entidad Cedente no asume ningunaresponsabilidad por el impago de dichos préstamos,
obteniendo pordichagestion unacontraprestacion trimestral (pagaderalos dias 26 de marzo, 26 dejunio, 26 de
septiembre y 26 de diciembre de cada afio) de 23 miles de euros (Impuesto sobre el Valor afiadido incluido).
Asimismo, la Entidad Cedente obtendra una cantidad variable y subordinada que se devengara trimestralmente
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo. En el caso de que dicho margen de intermediacion
fuese negativo, serepercutirade acuerdo a loindicado en laNota 3-g.

La entidad depositariade los contratosde formalizacionde los activos titulizados es laEntidad Cedente.

Con fecha 30 de julio de 2018, se procedio al traslado dela Cuenta de Tesoreriadel Fondo de Société Générale,
Sucursal en Espafa (“SGSE”) a Banco Santander, S.A. (“Santander”) conforme aun nuevo Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) suscrito el 25 de julio de 2018 por la Sociedad
Gestora,en nombrey representaciondel Fondo, Santander y Bankinter, S.A.

Asimismo, con fecha 30 dejulio de 2018, se hizo efectivala designaciénde Santander como Agente de Pagos de
los Bonos en sustitucion de SGSE, mediantela firma de un nuevo Contrato de Agenciade Pagos suscrito el 25
de julio de 2018 porlaSociedad Gestora, en nombrey representaciéndel Fondo, Santander y Bankinter, S.A.

La cuentade tesoreriadel Fondo sedepositaen Banco Santander, (Agente de pagos —véase Nota 7) y Bankinter
concedio dos préstamos subordinados al Fondo (véase Nota 9). Adicionalmente, el Fondo tiene contratado un
derivado de coberturacon Bankinter (véase Nota 15).
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Con fecha 1de marzo de 2021, el Director General de la Sociedad Gestora en ejercicio de las facultades delegadas
por la Comisién Delegada del Consejo de Administracion de esta Sociedad Gestora acord6 proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y a la amortizacién anticipada de la totalidad de la emision de bonos el 26 de
marzo de 2021. Esta liquidacidon anticipada se realizé conforme a lo previsto en la estipulacion 4.1.1 (i) de la
Escritura de Constitucion del Fondo y en el apartado 111.8.1 (i) del Folleto Informativo, en el supuesto de que la
Sociedad Gestoracontaracon el consentimiento y la aceptacion expresadetodos los tenedores delos Bonos 'y
de todas las contrapartes delos contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacién al pago de cantidades como al
procedimiento en que se hallevado a cabo. Como consecuencia de lo anterior, la Entidad Cedente adquirié en
fecha 12 demarzo de 2021 la totalidad de las Participaciones Hipotecarias, fueron atendidas y canceladas todas
las obligaciones de pagoderivados delos Bonosy el resto de las obligaciones del Fondo en lafecha de liquidacion
(véanse Notas 4, 8 y 9). Asimismo, con fecha23 demarzo de 2021 se cancel? el contrato de permuta financiera,
liguidandose ladiferencia (véase Nota 15).

Posteriormente, con fecha 23 dediciembre de 2021, se procedié alaextincién definitivadel Fondo mediante acta
notarial.

Bases de presentacion de los estados financieros de liguidaciéon

Con fecha 1 de mayo de 2016 entré en vigor la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados
de informacién estadistica de los fondos de titulizacion, que desarrolla el contenido, forma y demas condiciones
deelaboracion y publicacién de las obligaciones de informacidn financieray contable que establece la Ley 5/2015,
de 27 de abril, derogandola Circular 2/2009 de 25 de marzo de laComisién Nacionaldel Mercado de Valores.

a) Imagen fiel

Los estados financieros de liquidacion comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
deingresosy gastos reconocidos y el estado de flujos de efectivo. Los estados financieros de liquidacién se
han preparado apartirdelos registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestoray se formulan
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion al Fondo, que es el
establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de forma
que muestran la imagen fiel delasituacién financieradel Fondo al 23 de diciembre de 2021 y de los resultados
desus operacionesy delos flujosde efectivo que se han generado durante el ejercicio terminado en esafecha.

Los estados financieros deliquidacion del Fondo y las notas a los mismos han sido formuladas y aprobadas
porlos Administradores de su Sociedad Gestora, en su reunién celebradael 17 de marzo de 2022.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estos estados financieros de liquidacion, los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los valores
expresados en miles de euros.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores dela Sociedad Gestoradel Fondo hanformulado estos estadosfinancieros de liquidaciéon
teniendo en consideraciénlos principios contables y las normas contables de aplicacion obligatoria que tienen
un efecto significativo en las mismas. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion que, siendo
obligatorio, hayadejadode aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de los estados financieros de liquidacién del Fondo y de las notas a los mismos, los
Administradores dela Sociedad Gestorano han realizado juicios, estimaciones y asunciones que afecten a la
aplicacién de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
existentes en la fecha de emisién delos presentes estados financieros de liquidacion.
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d) Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestoradel Fondo presentan, a efectos comparativos, con cadaunade
las cifras que se desglosan en los presentes estados financieros de liquidacion, ademas de las cifras del
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021, las
correspondientes al ejercicio anterior tal y como se establece en el apartado 7 de la Norma 282 de la Circular
2/2016, de 20 de abril. La informacion contenida en estas notas alosestadosfinancieros de liquidacion referida
al ejercicio 2020 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos.

Adicionalmente, la cuenta de pérdidas y ganancias de liquidacion correspondiente al periodo comprendido
entre el 1de eneroy el 23 dediciembrede 2021 no refleja un afio completo de actividad.

Porotro lado, tal y como seindicaen el apartado 8 de laNorma 282 dela Circular 2/2016, de 20 de abril,de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, acontinuacion, se presentan el balance alafechainmediatamente
anterior a aquella en la que se decidid la liquidacion del Fondo y un estado de flujos de efectivo referido al
periodo comprendido entre lafecha inmediatamente anterior a aquella en la que se decidié laliquidacién del
Fondo y el cierrede dicho ejercicio.
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Balance al 28 de febrero de 2021

Estados Financieros de Liquidacion
al 23 de diciembre de 2021

ACTIVO /02/2021 PASIVO 1

ACTIVO NO CORRIENTE - PASIVO NO CORRIENTE -

Activos financieros a largo plazo - |Provisiones a largo plazo -

Activos titulizados - Pasivos financieros a largo plazo -
Participaciones hipotecarias - Obligaciones y otros valores negociables -
Certificados de transmision hipotecaria - Series no subordinadas -
Préstamos hipotecarios - Series subordinadas -
Cédulas hipotecarias - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Préstamos a promotores - Intereses y gastos devengados no vencidos -
Préstamos a PYMES - Ajustes por operaciones de cobertura -
Préstamos a empresas - Deudas con entidades de crédito -
Cédulas territoriales - Préstamo subordinado -
Créditos AAPP - Crédito linea de liquidez dispuesta -
Préstamos Consumo - Otras deudas con entidades de crédito -
Préstamos automocion - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Cuotas de arrendamiento financiero (leasing) - Intereses y gastos devengados no vencidos -
Cuentas a cobrar - Ajustes por operaciones de cobertura -
Bonos de titulizacién - |Derivados -
Otros - Derivados de cobertura -
Intereses y gastos devengados no vencidos - Correcciones de valor por repercusioén de pérdidas (-) -
Activos dudosos -principal- - Otros pasivos financieros -
Activos dudosos -intereses- - Garantias financieras -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Ajustes por operaciones de cobertura - Otros -

Derivados - Pasivos por impuesto diferido -
Derivados de cobertura -

Otros activos financieros - |PASIVO CORRIENTE 54.234
Garantias financieras - Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta -
Otros - Provisiones a corto plazo -

Activos por impuesto diferido - Pasivos financieros a corto plazo 53.770

Otros activos no corrientes - Obligaciones y otros valores negociables 48.504

Series no subordinadas 44.102

ACTIVO CORRIENTE 54.234 | Series subordinadas 4.401

Activos no corrientes mantenidos para la venta - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -

Activos financieros a corto plazo 47.288 Intereses y gastos devengados no vencidos 1

Activos titulizados 47.059 | Ajustes por operaciones de cobertura -
Participaciones hipotecarias 46.166 Intereses vencidos e impagados -
Certificados de transmision hipotecaria - Deudas con entidades de crédito 4.962
Préstamos hipotecarios - Préstamo subordinado 4.900
Cédulas hipotecarias - Crédito linea de liquidez dispuesta -
Préstamos a promotores - Otras deudas con entidades de crédito -
Préstamos a PYMES - Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) -
Préstamos a empresas - Intereses y gastos devengados no vencidos 8
Cédulas territoriales - Ajustes por operaciones de cobertura -
Créditos AAPP - Intereses vencidos e impagados 54
Préstamos Consumo - |Derivados 14
Préstamos automocion - Derivados de cobertura 14
Cuotas de arrendamiento financiero (leasing) - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Cuentas a cobrar - Otros pasivos financieros 290
Bonos de titulizacion - Acreedores y otras cuentas a pagar 290
Otros - Garantias financieras -
Intereses y gastos devengados no vencidos 5| Otros -
Intereses vencidos e impagados - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Activos dudosos -principal- 886 |Ajustes por periodificaciones 464
Activos dudosos -intereses- 2 |Comisiones 464
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - Comisién sociedad gestora 5
Ajustes por operaciones de cobertura - Comision administrador 6

Derivados - Comisién agente financiero/pagos 2
Derivados de cobertura - Comisién variable 524

Otros activos financieros 229 | Ofras comisiones del cedente -
Deudores y otras cuentas a cobrar 229 | Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (73)
Garantias financieras - Otras comisiones -
Otros - |Otros -

Ajustes por periodificaciones -

Comisiones - |AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS -

Otros - Coberturas de flujos de efectivo -

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6.946 |Otros ingresos/( ias y gastos/p -

Tesoreria 6.946

Otros activos liquidos equivalentes -

TOTAL ACTIVO 54.234 TOTAL PASIVO 54.234
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Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al periodo comprendido entre el 28 de febrero y el 23 de
diciembrede 2021.

Miles

de euros
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (489)
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones (68)
Intereses cobrados de los activos titulizados 38
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (2)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura 26
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (62)
Intereses cobrados de otros activos financieros -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (66)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) (2)
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (411)
Comisién sociedad gestora (20)
Comision administrador (6)
Comision agente financiero/pagos (2)
Comision variable (383)
Otras comisiones -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacién (10)

Pagos por garantias financieras -
Cobros por garantias financieras -
Pagos por operaciones de derivados de negociacion -
Cobros por operaciones de derivados de negociacion -
Otros pagos de explotacion (10)
Otros cobros de explotacion -

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION (6.414)
Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacion -
Flujos de caja por adquisicion de activos financieros -

Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (1.224)
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados 312
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados 46.715
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados 251

Cobros por amortizacién de activos previamente clasificados como fallidos -
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias -

Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos (48.502)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (5.190)
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito -

Pagos por amortizacion deudas con entidades de crédito (4.900)
Pagos a Administraciones publicas -

Otros cobros y pagos (290)
INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (6.903)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 6.946
Efectivo o equivalentes al final del periodo 43
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e) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y
del estado deingresos y gastosreconocidos se presentan de formaagrupada para facilitar sucomprension, si
bien, en determinados casos, se ha incluido lainformacién desagregadaen las correspondientes notas alos
estados financieros de liquidacion.

f) Correccién de errores

En la elaboracion de estos estados financieros de liquidacion no se ha puesto de manifiesto ningun error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio
2020.

g) Cambios en criterios contables

Durante el periodo comprendidoentreel 1deenero y el 23 dediciembre de 2021 no se han producido cambios
de criterios contables significativosrespecto alos criterios aplicados en el ejercicio 2020.

h) Impacto medioambiental

i)

/]

Dada la actividad alaque se dedicael Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
o contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con la situaciéon
financieray los resultados del mismo. Por este motivo, no seincluyen desgloses especificos en las presentes
notas a los estados financieros de liquidacién respecto ainformacion de cuestiones medioambientales.

Hechos posteriores
Con posterioridad al 23 de diciembre de 2021, y hasta la formulacion de estos estados financieros de

liquidacion, no se ha producido ningun hecho significativo no descrito en las restantes notas a estos estados
financieros deliquidacién que tengaun efecto significativoen dichos estados financieros de liquidacion.

Principio de empresa en liquidacion

Los estados financieros de liquidacion han sido preparados de acuerdo con la Resolucién del 18 de octubre
de 2013 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacidnfinanciera cuando
no resulta adecuadala aplicaciéndel principio contable de empresa en funcionamiento.

Los Administradores del Sociedad Gestoradel Fondo estiman que en el supuesto de haber aplicado principios
de empresa en funcionamiento no se hubieran producido diferencias significativas.
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Normas de registro y valoraciéon

En la elaboracion delos estados financieros de liquidacion del Fondo, correspondientes al periodo comprendido
entre el 1 deeneroy el 23 de diciembrede 2021, se han aplicado los siguientes principios, politicas contables y
criterios de valoracién, de acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril:

a) Definicién y clasificacion de los instrumentos financieros a efectos de su presentaciéon y valoracién

i. Definiciéon

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otraentidad.

Un “derivado financiero”es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuestaalos cambios en una
variable observable de mercado (tal como un tipo deinterés, de cambio, el precio de un instrumento financiero
o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversién inicial es muy pequefia en
relacion a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado
y que se liquida, generalmente, en unafecha futura.

ii. Clasificacion de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- FEfectivoy otros activos liquidos equivalentes: este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad, que incluyen, en su caso, € fondo
de reservamantenido por el Fondoparahacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizacion y
se clasifican, aefectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas acobrar”.

- Derivados de cobertura: incluye, en su caso, el valor razonable, a favor del Fondo, de los derivados
designados comoinstrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: recoge, en su caso, la totalidad de los activos titulizados y cuentas

deudoras que, por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La
totalidad delos deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

iii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracion, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos
porel Fondo, conelfin definanciarlaadquisicion de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su
valoracién, como “Débitos y partidas apagar”.

- Deudas con entidadesde crédito: incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con
el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de valoracion, como “Débitos y partidas apagar”.

- Derivados de cobertura: incluye, en su caso, el valor razonable, en contradel Fondo, de los derivados
designados comoinstrumentos de cobertura en coberturas contables.
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- Acreedores y otras cuentas a pagar:recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a pagar y débitos, que
no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoraciéon, como “Débitos y
partidas a pagar”.

b) Reconocimiento y valoracién de los activos y pasivos financieros

i. Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario sera el precio de la
transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion. Posteriormente,
dichos activos se valoran por sucoste amortizado, contabilizdndose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres
meses se valoran a su valor nominal, siempre y cuando, el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea
totalmente inmaterial.

ii. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracidon, como “Débitosy partidas apagar”, se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario sera el precio de la transaccion)
incluyendolos costes detransaccién directamente atribuibles a la operacion. Posteriomente, dichos pasivos
se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y
cargas asimilados” dela cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo deinterés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valornominal, siemprey cuando, el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del Organo
Regulador, los costes deregistrode losfolletos de emisidny los costes derivados de laadmisidon a negociacion
de los valores emitidos, entre otros.

ii. Operaciones de cobertura

El Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros paralagestion delos riesgos de sus activos y pasivos
(“derivadosde cobertura”).

Para que un derivado financiero se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir uno delos siguientes tiposderiesgo:

a. De variaciones en el valorrazonabledelos activos y pasivos debidas a oscilaciones, entre otras, en el
tipo deinterés y/o tipo de cambio al que se encuentre sujeto la posicion o saldo acubrir (“coberturade
valores razonables”);

b. De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y pasivos financieros,

compromisos y transacciones altamente probables que se preveallevar a cabo (“coberturadeflujos de
efectivo”).
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2. Eliminar eficazmente algun riesgo inherente al elemento o posicion cubierto durante todo el plazo previsto
de cobertura, lo que implica que:

a. En el momento de la contrataciondelacobertura se espera que, en condiciones normales, éstaactiue
con un alto grado de eficacia (“eficacia prospectiva”).

b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fue realmente eficaz durante toda la vida del
elemento o posicion cubierto (“eficaciaretrospectiva”).

3. Haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo lugar
especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma en que se
pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma sea coherente con la gestion de los
riesgos propiosquellevaa cabo el Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas por el Fondo corresponden, en su caso, a coberturas de flujos de
efectivo. Porlo que respectaa las diferencias de valoracién de las coberturas de los flujos de efectivo, laparte
eficazdela variacion del valor del instrumento de cobertura se registratransitoriamente en el epigrafe “Ajustes
repercutidos en el balancedeingresosy gastosreconocidos”del pasivodel balance, hasta el momento en que
ocurran las transacciones previstas; registrandose entonces en lacuentade pérdidas y ganancias. La variacion
de valordelos derivados de coberturaporlaparteineficaz de la misma se registradirectamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Si un derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacion, por suinefectividad o por cualquier ofra
causa, no cumple los requisitos indicados anteriormente, a efectos contables, dicho derivado pasa a ser
considerado como un “derivado de negociacién”.

Cuando seinterrumpela“coberturade flujos de efectivo”, el resultado acumulado del instrumento de cobertura,
reconocidoen el epigrafe “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos — Coberturas
de flujos de efectivo” del pasivo del balance (mientras la cobertura era efectiva), se continuarareconociendo
en dicho epigrafe hasta que la transaccion cubierta ocurra, momento en el que se registrara en resultados;
salvo que se prevea que no se va a realizar la transaccién, en cuyo caso se registran inmediatamente en
resultados.

La eficacia de la cobertura de los derivados de cobertura queda establecida por medio de los analisis de
efectividad realizados conforme a la metodologiade comparacion, para verificar que los cambios producidos
porlavariacion en el valorrazonable o en los flujos de efectivo entre el instrumento de coberturay el elemento
cubierto se mantiene en los parametros razonables a lo largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi
las previsiones establecidas en el momento dela contratacion.

La fuente de riesgo de modelo mas importante en los derivados proviene de la estimacién de la correlaciéon
entre probabilidades de impago. El Credit Valuation Adjustment (CVA) es un ajuste a la valoracion como
consecuencia del riesgo asociado a la exposicion crediticia que se asume con cada contrapartida. Por otro
lado, el Debit Valuation Adjustment (DVA) es un ajuste como consecuencia del riesgo propio del Fondo que
asumen sus contrapartidas.

Como normageneral, el calculo de CVA es el producto delaexposicién esperada positiva por la probabilidad
de incumplimiento, multiplicando el resultado por la severidad, es decir, por la pérdida estimada en caso de
incumplimiento de la contraparte. Andlogamente, el DVA se calcula como el producto de la exposicion
esperada negativa por las probabilidades de incumplimiento y multiplicando el resultado por la severidad de
los activos del Fondo. Ambos calculos estan realizados sobretodo el periodo de laexposicion potencial.

Dado que el riesgo decrédito propio (DVA) se esta incorporando en el nocional del swap, no hasido preciso
ningun ajuste adicional por dicho concepto.

En relacién con el CVA, dicho riesgo de contraparte se ve atenuado por la exigencia de constitucion de
depdsitos de garantia u otro tipo de colateral en el supuesto de que se incumplan niveles minimos de rating
de las contrapartes, con lo que el impacto de considerar dicho aspectono hasido significativo.
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c)

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se regisfran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en €
devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y rendimientos
asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segun proceda); y las que correspondan aotras causas, que se
registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para todos
los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

v. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los derivados
financieroscuyadescripcion se detallaen el apartado iii. de estaNota, los vencimientos residuales de aquellos
activos y pasivos financierosremunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como ladesviacion porcentual existente
con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, el valor razonable de los activos y de los pasivos
financierosdel Fondo al 23de diciembrede 2021 y al 31 de diciembre de 2020 no difiere significativamente de
sus correspondientes valores en libros adichas fechas.

Deterioro del valor de los activos financieros

i. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige suvalor en libros para reflejar
el efecto de su deterioro) cuando existe unaevidenciaobjetivade que se haproducidoun evento, o el efecto
combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se
estimaron en el momento de formalizarse la transaccién.

En la estimacion delos flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
que éstas se hayan considerado en lacesion del instrumento o figuren en lainformacion facilitada a los titulares
de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacion
menos el importe de los costes necesarios para su obtencién y posterior venta, con independencia de la
probabilidad de la ejecucion delagarantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones
de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite €l
valor en libros del instrumento financiero que estaria reconocido en la fecha de reversidon si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Cuando se consideraremotala recuperacion de cualquierimporte registrado, éste se dade baja del balance,
sin perjuiciodelas actuaciones que puedallevar acabo el Fondo paraintentar conseguir su cobro hasta tanto
no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripciéon, condonacién u otras causas.

De acuerdo con lo previstoen la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calculo delas pérdidas pordeterioro de
un grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la
estimacién del deterioro delos activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos
activos es la basada en la estimacidon de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigliedad de la
deuda vencidae impagaday con el calendario previsto en la Norma 132 de la Circular 2/2016, de 20 de abril
de la Comision Nacionaldel Mercado de Valores.
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d)

e

ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

El importedelas pérdidas pordeterioro experimentadas por estosinstrumentos coincide con la diferencia entre
sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se
presentan minorandolos saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacionde las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo individualmente
paratodoslosinstrumentosdedeuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a las comisiones pagadas por anticipado, en concepto de
gestion del Fondoy de administracion de losactivos o de losbonos emitidos que estén pendientes de devengo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones degestion del Fondo y de administraciéon
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracidn variable correspondiente a la
Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de
pago a dichafecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluirdn, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengadosen el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el reconocimiento de
sus ingresosy gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“Intereses y rendimientosasimilados” e “Intereses y cargas asimilados” delacuentade pérdidas y ganancias,
respectivamente, en funciéon desuperiodo dedevengo, poraplicacion del método del tipo de interés efectivo,

a excepcion de losintereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran
en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros

Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.

ii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estosingresosy gastos sereconocen en lacuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, segun sea
su naturaleza. Los mas significativosson:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f. de esta Nota.

- Losque tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados porla Sociedad Gestora,
que se prolongan en el tiempo, se difieren durantelavidade tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacién de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando
se realiza el acto singular quelos origina.

- Los vinculados aactivos y pasivos financieros valorados asu valorrazonable con cambios en pérdidasy
ganancias, sereconocenen el momento de su cobro.
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f)

9)

h)

Remuneracién variable

La remuneracién variable como consecuenciadelaintermediacion financiera se determina como la diferencia
positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores, si las
hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad, que incluyen, entre otros, las
pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o retribucién devengado en el periodo,
distinto de estaremuneracion variable apercibir porlaEntidad Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacion constitutivadel Fondo. Se exceptuan dedichadiferencialapropiaremuneracion variabley el
gasto porimpuesto sobre beneficios, en sucaso.

Cuando ladiferenciaobtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar,
para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas alos pasivos del
Fondo. Si tras la detraccién, contintian existiendo pasivos corregidos por imputaciéon de pérdidas, no se
procederaaregistrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélose producirael devengoy registro
de la remuneracién variable cuando no existan pasivos comregidosporimputacionde pérdidas.

Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenidaentre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo
“Correcciones de valor porrepercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en €l
epigrafe “Repercusion de pérdidas (ganancias)” delacuenta de pérdidas y ganancias (véase Nota 1). Dicha
repercusion serealiza comenzando porlacuenta de periodificacion de la comisién variable, devengaday no
liguidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden
inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cadafechade pago.

Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributaen el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo conlo dispuestoporlaLey
27/2014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en
el 25%.

El gasto o ingreso porimpuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corrientey la parte correspondiente al gasto o ingreso porel impuesto diferido, en sucaso.

Dado que en el periodo comprendidoentreel 1 de enero y el 23 de diciembrede 2021 y en el ejercicio 2020
se han equilibradolosingresos y losgastosdel Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre
Beneficios (véase Nota 14).

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas porla diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente
dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho
capitulo.

La cuantificacién y valoracion de dichos activos y pasivos se realizara considerando los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segun la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea
recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT 16



BANKINTER 7 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA Estados Financieros de Liquidaciéon
(EXTINGUIDO) al 23 de diciembre de 2021

i)

D

k)

Conformealanormativareguladora(articulo 15delaley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fondo
ha deser nulo, porlo quelos Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacién de cualquier
diferenciade naturaleza temporaria, tanto activacomo pasiva, es remota, con lo que, en funcidon delo previsto
en la normativa contable vigente, no seregistran activos ni pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

La monedafuncional del Fondo es el Euro. Al 23 dediciembrede 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo
no tenia elementos de activo y de pasivo expresadosen moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que
generan o cuando se han transferido sustancialmente aterceros los riesgos y beneficios que llevan implicitos.
Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencidn de cancelarlos, bien con laintencion
de recolocarlosde nuevo).

Activos no corrientes mantenidos para la venta

El saldo de este epigrafe del activo del balance incluye, en su caso, los activos recibidos por el Fondoparala
satisfaccion, total o parcial, de los activos financieros que representan derechos de cobro frente a terceros,
conindependenciadel modo de adquirir lapropiedad (en adelante, activos adjudicados).

Con caracter general, en el momento de su reconocimiento inicial los activos clasificados como activos no
corrientes mantenidos para la venta se registran por su valor razonable menos los costes de venta (como
costes de venta se ha considerado un 25% sobre el valor de tasacion). En estos supuestos se presume la
inexistencia de beneficio, excepto que haya evidencia suficiente; en particular se considera que no hay
evidenciasuficiente cuando lavaloracién, realizada por experto independiente, tiene una antigiiedad superior
a 6 meses.

Posteriormente, los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor importe entre su
valor en libros, calculado en lafecha de su asignacion a esta categoria, y su valor razonable determinado, en
su caso, como el menor valorentre el precio fijado paralaventay el valorde tasacién, neto delos costes de
venta estimados.

A efectos de determinar el valor razonable de activos inmobiliarios localizados en Espafia, se tomaran en
consideracion los criterios establecidos para determinar el valor de mercado en la OM EC0O/805/2003, de 27
de marzo, tomandose el valor de tasaciéon definido en lacitadaorden.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta su valor
razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe “Ganancias (pérdidas) en la
baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias de un activo no
corriente en venta, porincrementos posteriores del valor razonable (menos los costes de venta) aumentan su
valoren libros, y se reconocenen lacuenta de pérdidas y ganancias hastaun importeigual al delas pérdidas
pordeterioro anteriormente reconocidas.

En el momento de adquisiciondelos inmuebles, el valor razonable se ha obtenido como el valor de la tasacién
realizada por expertos independientes. Las técnicas de valoracién utilizadas, de general aceptacion, han sido

la del valor por comparaciony ladel valor por actualizacién derenta.
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Como criterio general, y salvo excepciones, los inmuebles unavez se adjudican al Fondo:

- Deberian de tener una tasacion presencial tras la toma de posesion del mismo, siendo las sucesivas
tasaciones anuales, tasaciones estadisticas (salvo en aquellas que, por imperativo legal y plazos
establecidos, deban realizarse de forma presencial)de forma que los inmuebles cuenten con unatasacion
actualizada con unaantigliedad maxima de un afo.

- Adicionalmente, paraaquellos inmuebles cuya ultima tasacion presencial tengaunaantigiiedad superior
ados afnos, latasaciéon actualizada correspondiente al tercer afio debera efectuarse de forma presencial.

Compensacion de saldos

Se compensan entre si —y, consecuentemente, se presentan en el balance por suimporte neto—los saldos
deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una noma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo laintencién de liquidarlos porsuimporte neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivode formasimultdneay en los que unade las partes contratantes
sea una entidad financiera.

m) Estados de flujos de efectivo

n)

En los estados deflujos de efectivo se utilizan |las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones acorto plazo degran liquidezy bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: son aquellas que constituyen laprincipal fuente delos ingresos ordinarios del
Fondo, asicomo otras actividades que no pueden ser calificadas como deinversiéon o definanciacion.

- Actividades deinversioén y financiacién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicién de los activos y pasivos que no forman
parte delas actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en
suvalor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas
corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes —
Tesoreria” del activo delos balances.

Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen losingresos y gastos generados porel Fondoque,de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivodel balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Losingresosy gastosque, segun lo requeridoporlas normas de valoracion, deban imputarse directamente
al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, ala cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las
normas de valoracién adoptadas.

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.
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d) El importeneto repercutido en el periodo alas cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total
de ingresosy gastos reconocidos seanulo.

o) Clasificacion de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacion se estima
que se produzcaen el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en caso
contrario como nocorriente.

Activos titulizados

Los Activos Titulizados que la Sociedad Gestora, en nombrey representacion del Fondo, adquirié en virtud de la
escritura de fecha 18 de febrero de 2004 integran derechos de crédito procedentes de préstamos hipotecarios
sobre viviendas. La adquisicion de los préstamos hipotecarios se instrumenta mediante participaciones
hipotecarias suscritos por el Fondo, representando cadaunade ellas una participacién en el 100% del principaly
de losintereses devengadosporlos préstamos en los que tienen suorigen.

El movimiento del saldo de activos titulizados, incluyendo activos dudosos y no dudosos, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros
Activos titulizados
Activo No Corriente| Activo Corriente Total
Saldos a 1 de enero de 2020 51.748 7.560 59.308
Amortizaciones (**) - (10.665) (10.665)
Traspaso aactivo corriente (51.748) 51.748 -
Saldos al 31 de diciembre de 2020(*) 48.643 48.643
Amortizaciones (**) - (48.643) (48.643)
Traspaso aactivo corriente - - -
Saldos al 23 de diciembre de 2021 (*) - - -

(*) Incluye 2 miles de euros en concepto de intereses devengados por activos dudosos al 31 de diciembre de 2020.

(**) Incluye (2) miles de euros en concepto de variacion de intereses devengados por activos dudosos durante el periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021, no presentando importe alguno por este concepto en el ejercico
2020.

Al 23 dediciembre de 2021 no existian activos titulizad os clasificados como “Activos dudosos” (845 miles de euros
al 31 dediciembre de 2020).

El importe devengado durante el periodo comprendido entreel 1 de eneroy el 23 de diciembrede 2021 poreste
concepto haascendido a52 miles de euros (202 miles de euros en el gjercicio 2020), que figuran registradosen
el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados—activos titulizados” de la cuentade pérdidas y ganancias, de los
cuales, al 31 dediciembre de 2020, 5 miles de euros corresponden aintereses cobrados de activos titulizados que
estaban clasificados como dudosos, no habiéndose registrado importe alguno por este concepto al 23 de
diciembrede 2021.

El Director General de la Sociedad Gestora, con fecha 1 de marzo de 2021, acord¢ iniciar los tramites para la
liquidacion anticipadadel Fondo,en lafechade pago del 26 de marzo de 2021 (véase Nota 1).

Como consecuenciadelo anterior, la Entidad Cedente adquirié confecha 12de marzo de 2021 la totalidad de los
activos titulizados, por importe de 46.836 miles de euros de los que 46.805 miles de euros correspondian a
principal y 31 miles de euros a los intereses devengados, equivalente al valor en libros delos activos titulizados a
esa fecha.
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Activos Impagados

La composicion delsaldo delos activos titulizados considerados como impagados, incluyendo aquellos préstamos
dudosos que, habiéndose recuperado parte de lo impagado, aun tienen cuotas impagadas, al 23 de diciembre de
2021 y al 31 de diciembre de 2020, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
2021 2020

Cuotas deprincipalvencidas y no cobradas de activos titulizad os:
Con antigliedad de hasta tres meses (*) - 843
Con antigliedad superioratres meses (**) - -

- 843
Intereses vencidos y no cobrados:
Con antigliedad de hasta tres meses (****) - -
Con antigliedad superioratres meses (***) - 2
- 2
- 845

(*) Seincluyen dentro del epigrafe “Activos titulizados” del activo corriente del balance.

(**) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados - Activos dudosos — principal” del
activo corriente del balance.

(***) Seincluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados — Activos dudosos — intereses” del
activo del balance. Adicionalmente, se encuentran 23 miles de euros en concepto de intereses vencidos y no cobrados
devengados a partir del cuarto mes desde la fecha del primer impago de su entrada en dudosos que se registran en cuentas
fuera de balance al 31 de diciembre de 2020.

(****) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados — Intereses vencidos e impagados”
delactivo delbalance.

No hay activos clasificados como dudosos al 23 de diciembre de 2021 por efecto arrastre de cuotas no vencidas
(616 miles de euros al 31 dediciembre de 2020), que figuran registradosen el epigrafe “Activosfinancieros alargo
plazo — Activos titulizados — Activos dudosos—principal” del activono corriente del balance.

A continuacién, se muestra el movimiento que se ha producido, durante el periodo comprendido entre el 1 de
eneroy el 23 de diciembre de 2021 y el ejercicio 2020, en el saldo de Activos dudosos:

Miles de Euros
2021 2020
Saldo al inicio del ejercicio 845 998
Entradas a activos dudososdurante el gjercicio 94 463
Reclasificaciénafallidos (dados de bajadel balance) - -
Recuperacién en efectivo (244) (114)
Regularizacién de cuotas no vencidas por efecto arrastre (695) (502)
Recuperacion mediante adjudicacion - -
Saldo al cierre del ejercicio - 845

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021 y el ejercicio 2020 no se han
producido correcciones de valor por deterioro de los activos titulizados por aplicacién del calendario de morosidad.

Al 23 dediciembrede 2021 y al 31 de diciembrede 2020 no se han producido activos titulizados fallidos.
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Activos no corrientes mantenidos para la venta

Este epigrafe del activo de los balances recoge los bienes inmuebles adjudicados por subasta judicial o dacién en
pago deactivos titulizados. El movimiento que se haproducido en susaldo durante el periodo comprendido entre
el 1deeneroy el 23 de diciembrede 2021 y el ejercicio 2020 se muestra a continuacion:

Miles de Euros

2021 2020
Valor en libros-
Saldos al inicio del ejercicio - 63
Adiciones - 1

Retiros - (64)
Saldos al cierre del ejercicio - -

Pérdidas por deterioro de activos-
Saldos al inicio del ejercicio - -
Dotaciones netas con cargo aresultados - -
Aplicaciones - -
Saldos al cierre del ejercicio - -
Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto - -

Se han producido ventas de bienes adjudicados durante el ejercicio 2020 por importe de 48 miles de euros,
produciéndose unapérdida porimporte de 16 miles de euros, que seincluyen en el epigrafe “Ganancias (pérdidas)
en labaja deactivos no corrientes en venta” de lacuenta de pérdidas y ganancias, no registrando importe alguno
poreste concepto en el periodo comprendidoentreel 1 de enero y el 23 dediciembre de 2021.

Adicionalmente, durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021, los bienes
inmuebles adjudicados han generado unos gastosporimporte de 9 miles de euros (1 miles de euros en el gjercicio
2020), que se incluyen en el epigrafe “Otros gastos de gestion corriente—Otros gastos” delacuenta de pérdidas
y ganancias.

Deudores y otras cuentas a cobrar

La composiciéndel saldode este epigrafe del activo del balance, al 23 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre
de 2020, es la siguiente:

Miles de Euros

2021

2020

Principal eintereses pendientes de liquidar (*)

85

85

(*) Importe de naturaleza transitoria liquidado en los primeros dias de enero.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes — Tesoreria

Su saldo corresponde a una cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en Bankinter, y a los intereses
devengados y no cobrados (pagados) porlamisma, porun importe total de 43 miles de euros al 23 de diciembre
de 2021 (5.195 miles de euros al 31 de diciembre de 2020), incluyéndose el Fondo de Reserva constituido por €l
Fondo. Adicionalmente, el Fondo tiene un depdsito de efectivo recibido en garantia de la permuta financiera
(véanse Notas 11 y 15) por importe de 270 miles de euros al 31 de diciembre de 2020, no presentando importe
alguno poreste conceptoal 23 de diciembre de 2021.
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La Sociedad Gestora, en representaciony por cuentadel Fondo, y laEntidad Cedente celebraron un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual la Entidad Cedente
garantizarauna rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo através de su Sociedad Gestora
en una cuenta financiera. En concreto, el Contrato de Aperturade Cuenta a Tipo de Interés Garantizado y Cuenta
de Tesoreriadetermina que, en una cuenta financieraen euros, (la “Cuenta de Tesoreria”), abierta en Bankinter,
anombre del Fondo porlaSociedad Gestora, seran depositadas todas las cantidades quereciba el Fondo.

Con fecha 26 de julio de 2012, con motivo de labajadade la calificacién crediticiade Banesto, entidad avalistade
Bankinter ante el Fondo, que garantizaba a primer requerimiento de la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion de este, cualquier cantidad que Bankinter en su condiciénde contraparte del Contrato de Cuenta
de Tesoreriano pagara al Fondo en virtud de su obligacién de reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria de conformidad conlos términos del Contrato de Cuenta de Tesoreria, hasta un importe de
diez millones trescientos mil (10.300.000,00) euros, dicha cuenta quedd sin efecto con la pérdida por parte de
Banesto de la calificacion crediticia requerida. Con fecha 22 de marzo de 2013, se procedi6 al traslado de la
Cuenta de Tesoreriadel Fondo de Bankinter a Barclays Bank Plc, Sucursal en Espafia, subrogandose esta entidad
en el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). Posteriormente, con
fecha 30 dejulio de 2015, se procedid al traslado delacuentade Tesoreria del Fondo a Société Générale, Sucursal
en Espafia, mediante la firma de un nuevo contrato de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Société Générale, Sucursal en Espafia garantiza un tipo de interés nominal anual, variable diariamente y con
liquidacion trimestral, excepto para el primer periodo de devengode intereses que tendraladuracion y liquidacion
deintereses correspondiente ala duracion de este periodo, aplicable paracadaperiodode devengo deintereses,
porlos saldos positivos que resulten en la Cuenta de Tesoreria, igual al mayorde: (a) cero por ciento (0%); y (b)
tipo deinterés queresulte de disminuir (i) el EONIA diario, (i) en un margen del 0,05%, transformado aun tipo de
interés sobre las bases de afios naturales (esto es, multiplicado por 365 o, si es bisiesto, por 366 y dividido por
360). Los intereses devengados se liquidaran los dias 26 de marzo, 26 de junio, 26 de septiembre y 26 de
diciembre o, en caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil, y se calcularan
tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses, y (ii) un afio
compuesto de 365 dias. El primer periodo de devengo de intereses comprendera los dias transcurridos entre €l
30 dejulio de 2015 y el 26 de septiembre de 2015. Este contrato queda supeditado a que la calificacion de la
Entidad Cedente no descienda por debajo de P-1 0 de F1, segun las escalas de calificacion de Moody’s y de Fifch;
segun constaen el Folleto Informativoy en la Escriturade Constitucion del Fondo y de Emisiéon delos Bonos.

Con fecha 30 de julio de 2018, se procedio al traslado dela Cuenta de Tesoreriadel Fondo de Société Générale,
Sucursal en Espafa (“SGSE”) a Banco Santander, S.A. (“Santander”) conforme aun nuevo Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) suscrito el 25 de julio de 2018 por la Sociedad
Gestora, en nombrey representaciondel Fondo, Santander y Bankinter, S.A.

La rentabilidad mediade esta cuenta, durante el periodo comprendido entreel 1 de enero y el 23 de diciembre de
2021, ha sido del menos 0,86% anual (menos 0,30% anual durante el ejercicio 2020). El importe devengado por
este concepto, durante el periodo comprendido entreel 1 de eneroy el 23 de diciembrede 2021 correspondea
un gasto de 14 miles de euros (20 miles de euros de gasto durante el ejercicio 2020), que se incluyen en el saldo
del epigrafe “Intereses y cargas asimilados — Otros pasivos financieros” delacuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad Gestora constituyé en la Fecha de Desembolso un Fondo de Reserva inicialmente con cargo a la
disposicién de la totalidad del principal del Préstamo Subordinado, y posteriormente, en cada Fecha de Pago
mantendra su dotacién en el Importe del Fondo de Reserva requerido y de acuerdo al Orden de Prelacién de
Pagos del Fondo.

Las caracteristicas del Fondo de Reservaseran las siguientes:
- Importe:

Se constituyé en la Fecha de Desembolso por un importe inicial igual a siete millones trescientos cincuenta mil
(7.350.000,00) euros.

Posteriormente a su constitucién, en cada Fecha de Pago, debera ser dotado hasta alcanzar el importe que se
establece a continuacién con cargoalos Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos del
Fondo.
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El importedel Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el “Importe del Fondo de Reserva”) sera la
menor de las cantidades siguientes:

i)  Siete millones trescientos cincuenta mil (7.350.000,00) euros, equivalente al 1,50% del importe nominaldela
Emision deBonos.

ii) La cantidad mayor entre:
a) EI3,00% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos.

b) El 1,00% delimportenominal delaEmision de Bonos.

No obstante, lo anterior, el Importe del Fondo de Reservano sereduciray permaneceraen lacantidad que hubiera
correspondido ser dotado en la anterior Fecha de Pago, cuando en una determinada Fecha de Pago concuma
cualquierade las circunstancias siguientes:

(i) Que en la Fechade Determinacion anteriorala Fecha de Pago correspondiente, el importe a que ascienda
la suma del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias que se encontraran en morosidad con mas de
tres (3) meses y menos dedieciocho (18) meses deretraso en el pago de débitos vencidos, fuerasuperior al
1,00% del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias que se encontraran, aesamismafecha, al corriente
depago delos débitos vencidos o, en caso de morosidad, con menos de dieciocho (18) meses deretraso en
el pago.

(ii) Que enla Fechade Pago anterior, el Fondo de Reserva no hubierasido dotado en el Importedel Fondo de
Reserva requerido aesa Fecha de Pago.

- Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en los
términos del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

- Destino.

El Fondo de Reservase aplicaraen cada Fechade Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagosy el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

El movimiento del Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria
resultante en cada una de esas fechas, se muestran a continuacion:

Miles de Euros

Fondode Saldo depositadoen
Reserva Fondode Tesoreriaen cada
requerido Reserva dotado|| fecha depago (¥)

Saldos al 31 de diciembre de 2020 4.900 4.889 5.195

Fondo de Reservay saldo detesoreria al 26.03.21 - - -

Saldos al 23 de diciembre de 2021 - - 36
(*) Incluye los intereses devengados y no cobrados (pagados) por la misma.
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El movimiento del Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el ejercicio
2020, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria resultante en cada una de esas fechas, se muestran a

continuacioén:

Miles de Euros

Fondode Saldo depositadoen

Reserva Fondo de Tesoreriaen cada

requerido Reserva dotado|| fecha depago (*)
Saldos al 31 de diciembre de 2019 4.900 4.900 5.299
Fondo de Reservay saldo detesoreria al 26.03.20 4.900 4.868 4.868
Fondo de Reservay saldo de tesoreria al 26.06.20 4.900 4.865 4.865
Fondo de Reservay saldo de tesoreria al 28.09.20 4.900 4.888 4.888
Fondo de Reservay saldo detesoreria al 28.12.20 4.900 4.889 4.889
Saldos al 31 de diciembre de 2020 4.900 4.889 5.195

(*) Incluye los intereses devengados y no cobrados (pagados) por la misma.

Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedié en la fecha de
constitucion del Fondo alaemisién de Bonos porun valor total de 490.000 miles de euros, integrados por 4.900
Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno, divididos en tres series, que tienen las siguientes
caracteristicas:

Concepto Serie A Serie B Serie C
Importe nominal de la Emision (miles de
euros) 471.800 13.000 5.200
Importe nominal unitario (miles de euros) 100 100 100
Numero de Bonos 4.718 130 52
Tipo deinterés nominal

Euribor 3m + Euribor 3m + Euribor 3m +
0,21% 0,55% 1,20%

Periodicidad de pago Trimestral Trimestral Trimestral

Fechas de pago deintereses y amortizacion | 26 demarzo, 26 de junio, 26 de septiembre y 26 de diciembre
de cadaafio 0, en su caso, el siguiente Dia Habil.

Calificaciones
Iniciales: Moody’s /Fitch Aaa / AAA A2 /A Baa3 / BBB

Actuales: Moody's/Fitch - - -
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El movimiento delos Bonosdurante el periodo comprendidoentreel 1 deeneroy el 23 dediciembrede 2021 y el

ejercicio 2020 hasido el siguiente:

Miles de Euros
Serie A Serie B Serie C Total

Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo | Pasivono | Pasivo | Pasivono | Pasivo

Corriente | Corriente corriente | Corriente | corriente | Corriente | Corriente | Corriente
Saldos al 01/01/2020 48.180 6.889 2.757 395 1.093 156 52.030 7.440
Amortizacién 26.03.2020 - (2.685) - - - - - (2.685)
Amortizacién 26.06.2020 - (3.671) - - - - - (3.671)
Amortizacién 28.09.2020 - (2.207) - - - - - (2.207)
Amortizacién 28.12.2020 - (2.404) - - - - - (2.404)
Traspasos (48.180) 48.180 (2.757) 2.757 (1.093) 1.093 (52.030) | 52.030
Saldos al 31/12/2020 - 44.102 - 3.152 - 1.249 - 48.503
Amortizacién 26.03.2021 - (44.102) - (3.152) - (1.249) - (48.503)
Traspasos - - - - - - - -
Saldos al 23/12/2021 - - - - - - - -

El vencimiento de los bonos de todas las series se producira en la fecha de vencimiento legal del Fondo, sin
perjuicio de que se puedan amortizar previamente de acuerdo a las condiciones establecidas en el folleto de
constitucion del Fondo y de acuerdo con la prevision estimadade cobro de los activos titulizados y las reglas de
amortizacion descritas a continuacion.

Las reglas de amortizacion de los Bonos de todas las clases y series se encuentran descritos en el folleto de
emision y se resumen a continuacion:

Los Fondos Disponibles para Amortizacion seran distribuidos entre las tres Series para su amortizacién de
conformidad conlas siguientes reglas:

1°.

2°,

Hasta laprimera Fechade Pago (incluida), en laque el Saldo de Principal Pendiente dela Serie By el de la
Serie C sean con relacidonal Saldo de Principal Pendiente de laEmision de Bonos iguales o mayores al 5,30%
y al 2,10%, respectivamente, los Fondos Disponibles para Amortizacidn seran aplicados en su totalidad para
la amortizacién delos Bonos dela Serie A.

A partir de lainmediata Fecha de Pago posterior a aquélla en la que el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie B y el dela Serie C con relacion al Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos, segun lo
previsto en laregla 1, resultaren seriguales o mayores adichos5,30% y 2,10%, respectivamente, los Fondos
Disponibles para Amortizaciéon se aplicaran alaamortizacion delas Series A, By C, proporcionalmente entre
las mismas, de modo tal que el Saldo de Principal Pendientedela Serie By el de la Serie C con relacion al
Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos, se mantengan en el 530% y en el 2,10%,
respectivamente, o porcentajes superiores lo mas préximos posible.

No obstante, los Fondos Disponibles para Amortizacion no se aplicaran a la amortizacion de la Serie By de la
Serie C en la Fecha de Pago en la que se produjera cualquieradelas circunstancias siguientes:

a) Queel importedel Fondo de Reservadotado fueseinferioral Importe del Fondo de Reservarequerido.
b) Que se produzcaun Déficit de Amortizacion.

¢) Que en la FechaDeterminacién anterior alaFechade Pago correspondiente, el importe aque ascienda
(i)lasuma del Saldo Vivo delas Participaciones Hipotecarias que se encontraran en morosidad con mas
detres (3) meses y menos de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de débitos vencidos, en relaciéon
con (ii) el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias que se encontraran, a esa misma fecha, al
corrientedepago delos débitosvencidos o, en caso de morosidad, con menos de dieciocho (18) meses
de retraso en el pago, fuera superior al 1,50%.
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3°. Apartirdela FechadePago, incluida, en laque el importe del Saldo Vivo delas Participaciones Hipotecarias
sea inferioral 10 por 100 del Saldo Vivo inicial en laconstitucién del Fondo, o en la ultima Fecha de Pago o
de liquidacién del Fondo, los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran secuencialmente en primer
lugar a la amortizacién de la Serie A hasta su total amortizacion, en segundo lugar a la amortizacion de la
Serie Bhasta su total amortizacidn y en tercer lugar alaamortizacién dela Serie C hasta su total amortizacion.

La Sociedad Gestoraprocederaa notificar a los titulares de los Bonos, el importe de amortizacion que resulte a
favorde los Bonos de cada Serie, el Saldo de Principal Pendiente de cada Serie, asi como lavidaresidual media
estimada paralos Bonos de cada Serie.

Los Bonos estan representados en anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacioény Liquidacionde Valores, S.A. y cotizan en AIAF Mercado de Renta Fija.

Durante el periodocomprendidoentreel 1 de enero y el 23 dediciembre de 2021 se han devengado intereses de
los Bonos de Titulizacion por importe de 2 miles de euros (14 miles de euros en el egjercicio 2020), no
encontrandose pendiente de pago ningun importe por este concepto al 23 de diciembre de 2021 y al 31 de
diciembre de 2020.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021 y el ejercicio 2020 no se han
producido impagos de principal nideintereses delos bonos.

En lafecha depago del 26 de marzo de 2021, tras la recompradelos Derechos de crédito porlaEntidad Cedente
(Nota 4), se amortizé la totalidad delos Bonos.

Deudas con entidades de crédito

En la fecha de desembolso, 18 de febrero de 2004, el Fondo recibié dos préstamos subordinados de la Entidad
Cedente porun importe total de 42.400 miles de euros. El importede dicho préstamo sedestiné porla Sociedad
Gestoraa ladotacion inicial parala constituciondel Fondo de Reserva.

1. porimporteinicial de un millén cuarenta mil (1.040.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales”) que sera destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo y emisién de los Bonos y a
financiar parcialmente la suscripciéon de las Participaciones Hipotecarias.

El Préstamo para Gastos Iniciales devengara un interés nominal anual, determinado trimestralmente para
cadaPeriodo de Devengo de Intereses, que sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia
determinado paralos Bonos, y (ii) un margen del 2,00%. Estos intereses se abonaran unicamente si el Fondo
dispusiese deliquidezsuficiente de acuerdo conel Orden de Prelacién de Pagos del Fondo. Los intereses se
liquidaran y seran exigibles al vencimiento de cada Periodo de Devengo de Intereses en cada una de las
Fechas de Pago hastalatotal amortizacidon del Préstamo para Gastos Iniciales y se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por
trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago se acumularan devengando un interés de
demora al mismo tipo que el del Préstamo para Gastos Iniciales y se abonaran, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior. porimporte total de cuarentay un millones trescientos sesenta mil (41.360.000,00)
euros (el “Contrato de Préstamo Subordinado”), por la Entidad Cedente en su condicidon de prestamista
proporcionalmente al valornominal delos Préstamos Hipotecarios cedidos y a los factores de ajuste para la
Entidad Cedente.

2. porimporte inicial de siete millones trescientos cincuenta mil (7.350.000,00) euros que sera dispuesto y
destinado en laFechade Desembolso a ladotacién inicial parala constitucion del Fondo de Reserva.
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La remuneracién del Préstamo Subordinado tendra dos componentes:

1. El Préstamo Subordinado devengaraun interés nominal anual, determinado trimestralmente para cada
Periodo de Devengo de Intereses, que sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia
determinado para los Bonos, y (ii) un margen inicial del 6,00% para el primer Periodo de Devengo de
Intereses que se ira reduciendo paracadauno delos Periodos de Devengo de Intereses siguientes en
un 0,10% sobre el margen aplicado para el Periodo de Devengo anterior hasta alcanzar el margen
minimo del 1,50%. Estos intereses se abonaran Unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos delFondo. Los intereses seliquidaran y seran exigibles
al vencimiento de cada Periodo de Devengo de Intereses en cada una de las Fechas de Pago hasta la
total amortizacion del Préstamo Subordinado, y se calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un aflo compuesto portrescientos sesenta
(360) dias.

Los intereses ordinarios devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan al principa
del Préstamo Subordinado, devengando intereses adicionales al mismo tipo de interés ordinario
aplicable parael Periodo de Devengo de Intereses de que se trate y se abonaran, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente, en la Fecha de Pago inmediatamente posterior y en el mismo lugar
previsto parael pago delos intereses ordinarios del Préstamo Subordinado de acuerdo con el Ordende
Prelacién de Pagos.

2. Remuneracion variabley subordinada que se determinaray devengaraal vencimiento de cada periodo
trimestral que comprendera los tres meses naturales anteriores al mes correspondiente a cada Fecha
de Pago, en unacuantia igual a ladiferencia positiva, si lahubiere, entrelos ingresos y gastos, incluidas
las pérdidas de ejercicios anteriores si las hubiere, devengados por el Fondo de acuerdo con su
contabilidad y previos al cierre de los meses de febrero, mayo, agosto y noviembre que corresponden
al ultimo mes de cada periodo trimestral. La liquidacién de la remuneracién variable que hubiere sido
devengada al cierre de los meses de febrero, mayo, agosto y noviembre se realizara en la Fechade
Pago inmediatamente posterior al ultimo dia de cada uno de los citados meses siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo. El importe
de la remuneracion variable devengada que no hubiese sido pagada en una Fecha de Pago, no se
acumulara al principal del Préstamo Subordinado ni devengara intereses de demora y se abonara,
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente, en la Fecha de Pago inmediatamente posterior
junto con el pago del importede laremuneracion variable que se hubiera devengado, en sucaso, en el
siguiente periodo trimestral de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

Durante el periodocomprendidoentreel 1 de enero y el 23 dediciembre de 2021 se han devengado intereses de
dichos préstamos porimportede 11 miles de euros (54 miles de euros en el ejercicio 2020), delos que 1 miles de
euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2020 (no presentando importe alguno por este
concepto al 23de diciembre de 2021), estando registrados en el epigrafe de “Deudas con Entidades de Crédito —
Intereses y gastos devengados novencidos” del pasivo del balance.

En la fecha de pago del 26 de marzo de 2021, tras la recompra de activos titulizados por la Entidad Cedente
(véase Nota4) se canceld latotalidad del importe pendiente de pago comespondiente al principal y alos intereses
vencidos del préstamo subordinado por un importe de 4.900 miles de euros.
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10. Ajustes por periodificaciones de pasivo

La composicidndel saldode este epigrafe del pasivo del balance al 23 de diciembre de 2021 y al 31 dediciembre
de 2020 es la siguiente:

Miles de Euros
2021 2020
Comisiones 473
Sociedad Gestora - -
Administrador - 5
Agentefinanciero - -
Variable - 523
Correccionde valor porrepercusion de pérdidas (*) - (55)
Otras comisiones - -
Otros - 6
Saldo al cierre del ejercicio - 479

(*) Repercusion de la parte correspondiente del margen de intermediacion negativo aplicada
alas comisiones con el cedente (comision variable) pendientes de liquidar.

Durante el periodocomprendidoentreel 1de eneroy el 23 dediciembre de 2021, el movimiento de este epigrafe,
tanto pordevengo como por pagos realizados, hasido el siguiente:

Miles de Euros

Comisién

Sociedad
Gestora

Comisién
Administracion

Comisién Agente
Financiero

Comisién
Variable

Repercusioén
de pérdidas

Saldos al 31 de diciembrede
2020

Importes devengadosduranteel
periodo comprendido entre el 1
de eneroyel 23 dediciembre
de 2021

Pagos realizados el 26.03.21
Importesimpagados en lafecha
de liquidacion

35
(20)

(15)

523

(383)

(140)

(55)

55

Saldos al 23 de diciembre de
2021
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Durante el ejercicio 2020, el movimiento de este epigrafe, tanto por devengo como por pagos realizados, ha sido
el siguiente:

Miles de Euros

Comisién
Sociedad Comisién | Comision Agente| Comisidn| Repercusion
Gestora Administracion Financiero Variable | de pérdidas
Saldos al 31 de diciembrede
2019 - - - 523 (62)

Importes devengadosdurante el
ejercicio 2020 28 5 9 - 7

Pagos realizados el 26.03.20 (7) - (2) - -
Pagos realizados el 26.06.20 (7) - (2) - -
Pagos realizados el 28.09.20 (7) - (2) - -
Pagos realizados el 28.12.20 (7) - (3) - -
Saldos al 31 de diciembre de

2020 - 5 - 523 (55)

Las condicionesespecificas por comisiones en relacidon conlos contratos establecidos se detallan a continuacion:

- Comisién variable

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuentadel Fondo,remuneraa la Entidad Cedente por el proceso
de intermediacion financieradesarrollado.

La remuneracion a la Entidad Cedente consiste en el pago de una remuneracion variable y subordinada (el
“Margen de intermediacién Financiera”) que se determinay devenga al vencimiento de cada periodo trimestral
que comprende, los tres meses naturales anteriores a cada Fecha de Pago, en una cuantia igual a la diferencia
positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores si las hubiere,
devengadosporel Fondo de acuerdo consucontabilidad y previos al cierre cada periodo trimestral.

- Comisiéon delaSociedad Gestora

La Sociedad Gestorapercibirduna comision periédicaigual al 0,0215% anual, que se devengarasobre los dias
efectivos transcurridosde cada Periodo de Devengode Intereses, desde lafechade constitucion del Fondo hasta
la extincion del mismo, y se pagara trimestralmente por periodos vencidos en cadauna de las Fechas de Pago,
calculandose sobre el Saldo de Principal Pendiente de la Emision de Bonos en la Fecha de Pago anterior ala
Fecha de Pago correspondiente. La comision correspondiente al primer Periodo de Devengo de Intereses se
devengara desde la fecha de constitucion del Fondo hasta la primera Fecha de Pago y se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas, calculandose sobre el importe nominal de la
Emision deBonos.

- Comisién del agente financiero

Hasta el 22 de marzo de 2013 (fecha de sustitucién del primer Agente Financiero —véase Nota 7), el Fondo
satisfacia al mismo una comision de 1.502,53 euros, impuestos incluidos en sucaso, en cada Fechade Pago de
los Bonos durante la vigencia del Contrato de Agencia de Pagos, que se pagaba en la misma Fecha de Pago,
siempre que el Fondo dispusierade liquidezsuficiente y de acuerdocon el Ordende Prelacién de Pagoso, llegado
el caso, con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Finalmente, desde el 30 de julio de 2015, y tras la nueva sustitucién del Agente Financiero, el actual Agente
Financiero (Société Générale, Sucursal en Espafia) percibira una comision de 1.500,00 euros, impuestos incluidos
en su caso, en cada Fechade Pago de los Bonos durantelavigenciadel Contrato de Agenciade Pagos, que se
pagara en la misma Fecha de Pago, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con €
Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso, con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.
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Con fecha 30 dejulio de 2018, se hizo efectivala designacion de Santander como Agente de Pagos delos Bonos
en sustitucion de SGSE, mediantela firma de un nuevo Contrato de Agenciade Pagos suscrito el 24 de julio de
2018 porla Sociedad Gestora,en nombrey representaciondel Fondo, Santandery Bankinter, S.A. Percibirauna
comisién de 2.350,00 euros, impuestos incluidos en su caso, en cada Fecha de Pago de los Bonos durante la
vigencia del Contrato de Agencia de Pagos, que se pagara en la misma Fecha de Pago, siempre que el Fondo
dispongadeliquidezsuficientey de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o, llegado el caso, con el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

- Comisién del Administrador de los activos titulizados

La Entidad Cedente, entidad emisorade las Participaciones Hipotecarias a ser suscritas por el Fondo, suscribira
con la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, el Contrato de Administracién de los
Préstamos Hipotecarios y Depédsito de las Participaciones Hipotecarias en virtud del cual laEntidad Cedente, como
mandatario de la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo, (i) realizara la guarda y custodia de los titulos
representativos de las Participaciones Hipotecarias, (ii) conservara la custodiay administraciéon de los Préstamos
Hipotecarios, y (iii) recibira, en gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por
los Deudores en virtud de los Préstamos Hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias. Como
contraprestacion porla custodia, administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios y el depdsito de los titulos
representativos de las Participaciones Hipotecarias, el Administrador tendra derecho a recibir por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del Contrato de Administracion,
una comision de administracion subordinada igual al 0,01% anual, IVA incluido en caso de no exencidn, que se
devengara sobre los dias efectivos transcurridos y sobre el Saldo Vivo medio diario de las Participaciones
Hipotecarias que administre durante cada Periodo de Devengo de Intereses.

11. Acreedores y otras cuentas a pagar
La composiciéndel saldode este epigrafe del pasivo del balance, al 23 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre
de 2020, es la siguiente:
Miles de Euros
2021 2020
Efectivo recibido en garantia permuta financiera (Notas 7 y 15) - 270
Otros acreedores 43 -
43 270
12. Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos

Este epigrafe del pasivo del balance recoge el importe de las variaciones del valor razonable de los activos
clasificados como derivados de cobertura que, conforme a lo dispuesto en la Nota 2, deben registrarse en este
epigrafe del pasivo dedicho balance. Dichas variaciones se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se produzca su extincion o realizacién. Su movimiento, durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y €
23 dediciembre de 2021 y el ejercicio 2020, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
2021 2020
Saldos al inicio del ejercicio (270) (393)
Ajustes repercutidos porcoberturas deflujos
de efectivo (véase Nota 15) 270 123
Saldos al cierre del ejercicio - (270)
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Otros gastos de explotacion

14.

El saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacion — Servicios exteriores — Servicios de profesionales
independientes” de las cuentas de pérdidas y ganancias incluye 2 miles de euros satisfechos por el Fondo en
concepto de auditoriade sus estados financierosde liquidacion correspondientes al periodo comprendido entre e
1deeneroyel 23 dediciembrede 2021 (2 miles de euros en el ejercicio 2020), inico servicio prestado por dicho
auditor.

Informaciéon sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. «Deber de
informacion» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021 y durante el ejercicio 2020, el
Fondo no ha realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinion de los
Administradores de su Sociedad Gestora, los pagosrealizados a proveedores en operaciones comerciales durante
el periodocomprendidoentreel 1 deeneroy el 23 dediciembrede 2021 y durante el ejercicio 2020 han cumplido
con los limites legales de aplazamiento.

Situacion fiscal

15.

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion correspondientes a los
cuatro ultimos ejercicios. En opinién de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad de que se
materialicen pasivosfiscales correspondientes alos ejercicios sujetos ainspeccion es remotay, en cualquier caso,
la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a los estados financieros de
liquidacion.

Segun se indica en la Nota 3-h, en el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021 y
durante el gjercicio 2020 se han equilibradolos ingresos y los gastos del Fondo, por loque no ha procedido liquidar
cuota algunapor el Impuesto sobre Beneficios.

Derivados de cobertura

La Sociedad Gestoracelebro, en representacién y por cuentadel Fondo, con laEntidad Cedente, un contrato de
permuta financieradeintereses (el “Contrato de Permuta de Intereses” o la “Permuta de Intereses”) conforme al
modelo de Contrato Marco de ISDA (1991 Definiciones), cuyas caracteristicas mas relevantes se describen a
continuacion.

El tipo de interés a pagar por el Fondo sera en cada fecha de liquidacion el tipo de interés anual que resulte de
dividir (i) la suma del importe total de intereses correspondientes al tipo o indice de referencia de los intereses
ordinariosvencidos delos Préstamos Hipotecarios que, alafecha deliquidacion correspondiente, se encontraran
al corriente de pago de débitosvencidoso, en caso de morosidad, con menosdedieciocho (18) meses de retraso,
pagados o no porlos Deudores, durante el periodo deliquidacion, entre (ii) el Nocional de Permuta, multiplicado
porelresultado de dividir 360 entre el numero dedias del periodode liquidacion.

El tipo de interés a pagar por la Entidad Cedente en cada periodo de liquidacion sera para cada periodo de
liquidacion el Tipo de Interés de Referencia determinado paralos Bonos correspondiente al Periodo de Devengo
de Intereses coincidente con cadaperiodo de liquidacion.

El nocional del contrato de permutafinanciera seralamediadiariadurante el periodo de liquidacién que vence del
Saldo Vivo las Participaciones Hipotecarias que se encuentren al corriente de pago de débitos vencidos o, en caso
de morosidad, con menos de dieciocho meses (18) meses deretraso.

Adicionalmente, Bankinter ha constituido un depdsito de efectivo en garantia del cumplimiento de sus obligaciones
contractuales en el contrato de permuta financiera, con objeto de cumplir con los requerimientos actuales de las
Agencias de Calificacién para continuar siendo entidad elegible como contraparte del mismo. La cantidad objeto
degarantia se calculasemanalmente segun los criteriosde valoracion establecidos porcadaunade las Agencias
de Calificaciénsiendo, en sucaso, depositadaen lacuenta de tesoreriadel Fondo.
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El importe depositado, al 31 de diciembre de 2020, ascendiaa 270 miles de euros (no presentando importe alguno
por este concepto al 23 de diciembre de 2021), que se incluyen en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes — Tesoreria” del activo del balance con contrapartida en los epigrafes “Pasivos financieros a corto
plazo — Acreedores y otras cuentas a pagar” del pasivo del balance. La variacion en el saldo depositado que se
ha producido durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembrede 2021 ha sido de (270)
((20) miles de euros al 31 de diciembre de 2020), que se incluye en el epigrafe “Otros flujos provenientes de
operaciones del Fondo—Otros cobrosy pagos”del estado de flujos de efectivo.

La finalidad dela permuta financiera es asegurar la estructura financieradel fondo. En este fondo, el nocionalde
la permuta financiera, es el saldo medio de los activos. Los flujos que se cubren con la permuta financiera son
aquellos que se han generado por el nocional de la permuta. Mediante la permuta, el Fondo se asegurarecibir de
la contraparte los intereses calculadosconel tipo deinterés medio ponderado delosbonos a cambio de pagar los
intereses recibidos delos activos sobre el nocionalde la permuta.

Siendo asi, se consideraque lacoberturaes eficaz porque se asegura que los flujos que se pagan por los pasivos
cubiertos no difieran, con labasedel nocionalde lapermuta, de los que se cobran porlos activos cubiertos.

El resultado neto de este contrato, correspondiente al periodo comprendido entreel 1 deenero y el 23 de diciembre
de 2021, hasido un gasto porimporte de 43 miles de euros (37 miles de euros de gasto en el ejercicio 2020), que
figuran registrados en el saldo del epigrafe “Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)’
de la cuenta de pérdidas y ganancias, no registrando importe alguno pendiente de pago al 23 de diciembre de
2021 (7 miles de euros pendientes de cobro al 31 de diciembre de 2020), estando registrados en el saldo del
epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo —Derivados — Derivados de cobertura” del pasivo corriente del balance.

El valor razonable de la permuta financiera se determina mediante la suma de los flujos de efectivo futuros
estimados a recibir y a pagar, descontados a la fecha de calculo, utilizdndose en el proceso de valoracién €l
método conocido como “valor actual neto”, aplicando para la actualizacion en la estructura de plazos los tipos
futuros de la curva de tipos deinterés que estén correlacionados con los subyacentes correspondientes, siendo,
conforme alas condiciones del contratode permutafinanciera, el método de calculo y estimacion el siguiente:

i) Para la obtencién de los importes nominales o nocionales derivados del saldo vivo de los activos titulizados y
los flujos futuros deintereses relacionados conlos intereses de los activos titulizados a percibir:

a) se calculan las cuotas de principal y deintereses de cada uno delosactivos titulizados, segun el sistema
de amortizacion, las fechas de liquidacion, el tipo de interés que para el caso de variable se aplica
iterativamente al resultante de sumar en cadafechade revisién el indice dereferencia estimado, aplicando
en la estructura de plazos los tipos futuros procedentes de la curva de tipos de interés que este
correlacionadaconcadauno deellosy, en su caso, el margen correspondiente;

b) se agregan en cadafecha futura los importes delas cuotas de principal calculados de cada derecho de
crédito, corregidos conlaaplicacion delas hipotesis de comportamiento en cuanto atasa de amortizaciéon
anticipaday tasas de entraday recuperacién de morosidad.

ii) A partirde i) se obtiene la estimacion del importe a pagar por agregacion delos flujos deintereses esperados
descontados avalor actual.

iii) Con respecto al subyacente de pasivos emitidos, con los flujos de principal a percibir estimados delos activos
titulizados calculados en b), se modela la amortizacién de principal de cada serie, segun las condiciones de
emisidn, en cada fecha de pago futura, calculandose para cadaserie el saldo de principal pendienteresultante y
el tipo de interés variable que le seria de aplicacion como resultado de la agregacion del indice de referencia,
calculado de la aplicacién de los tipos o indices futuros implicitos en la curva de tipos de interés correlacionado
con el subyacente, y, en su caso, el margen correspondiente.

iv) Los flujos futuros esperados a recibir en cada fecha liquidacion se obtienen de la aplicacién a los importes
nominales o nocionales, calculados en i), los tipos de interés nominales calculados en iii); descontados a valor
actual.
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v) El valor actual neto calculado se ajusta deduciendo el impacto que representan en el mismo los importes
devengadosno vencidos desde las tltima fecha deliquidacién anterior hastalafecha de calculo actual, los cuales
son registrados en lacuentade pérdidas y ganancias.

A continuacion se presentaun desglose, por tipos deriesgos cubiertos, del valor razonable activo de los derivados
designados como de cobertura contable, al 23 de diciembre de 2021y al 31 de diciembre de 2020, que se encuentran
registrados en el epigrafe “Derivad os- Derivados de cobertura” delactivoy pasivo corriente y no corriente, atendiendo
a su vencimiento, del balance:

Miles de Euros
2021 2020
Coberturas deflujos de efectivo (véase Nota 12) - 263
- 263

Este contrato de derivado de coberturase canceld confecha 23 de marzo de 2021, liquidandose todos los importes
pendientes de pago (véase Nota 1).

Gestion del riesgo

La actividad del Fondo esta expuesta a la asuncion de uno o varios tipos de riesgos financieros, habiendo sido
sus diferentes componentes objeto de andlisis y evaluacion durante su estructuracién con el fin de dotarle de
diferentes operaciones de mejora de crédito y de mecanismos operativos adecuados para distribuir y reducir la
exposicién adichos riesgos. Asi pues, las politicas y procedimientos de gestiéon de los riesgos financieros del
Fondo se encuentran establecidos de forma explicitay limitada en la propia escriturade constitucion del Fondo,
asimismo recogidos en el folleto informativo inscrito en losregistros oficiales de la Comisién Nacional del Mercado
de Valores previamente a su constitucion, de forma tal que con posterioridad la Sociedad Gestora, ni ninguna
entidad, tienepoder de decision en relaciénalaoperativadel Fondo, limitandose ala gestion y administracion del
mismo poniendo en funcionamiento las operaciones financieras de mejora de crédito y de servicios y los
mecanismos operativos establecidos.

A estos efectos la Sociedad Gestoratiene establecidos con el Administrador / Cedente de los activos determinados

protocolos de informacién con periodicidad diaria y mensual que le proporciona informacion exhaustiva de los
activos titulizados de caraal seguimiento y controldelos mismos.
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Las operacionesfinancieras de mejora contratadas porla Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo,
con el objeto de minorary distribuirel riesgodeimpago de los Bonos emitidos por el Fondo son las siguientes:

Contraparte
« Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) Banco Santander (actual)
Mitiga parcialmente el riesgo de desfase temporal entre los ingresos del Fondo Bankinter * (inicial)
de principal e intereses de los Préstamos Hipotecarios con periodicidad diferente
a la periodicidad trimestral de amortizacion y pago de intereses en los Bonos.
o Préstamo Subordinado Bankinter*
Mitiga el riesgo de crédito por la morosidad y falencia de los Préstamos
Hipotecarios.
« Permuta Financiera de Intereses Bankinter*

Mitiga el riesgo de tipo de interés (riesgo de base) que tiene lugar en el Fondo
por el hecho de encontrarse los Préstamos Hipotecarios sometidos a intereses
variables con diferentes indices de referencia y diferentes periodos de revisién y
de liquidacidn a los intereses variables establecidos para los Bonos referencados
al Euribor a 3 meses y con periodos de devengo y liquidacion trimestrales, asi
como el riesgo que se deriva de las posibles renegociaciones deltipo de interés
de los Préstamos Hipotecarios que puedan resultaren una modificacién del tipo
de interés de referencia o su novacién a un tipo de interés fijo.

* Entidad Cedentede los activos titulizados agrupados en el Fondo
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17. Liquidaciones intermedias

Estados Financieros de Liquidacion
al 23 de diciembre de 2021

A continuacién, sedetallan los cobros y pagos realizados por el Fondo durante el periodo comprendido entre el 1

de eneroyel 23 dediciembrede 2021:

En miles de euros

Ligquidacion de cobros y pagos del periodo Periodo Acumulado

Real | Contractual Real | Contractual
Activos titulizados clasificados en el Activo
Cobros poramortizaciones ordinarias 1.236 - 167.231 | 160.427
Cobros poramortizaciones anticipadas 47.119 - 312.902 | 329.587
Cobros porintereses ordinarios 34 - 84.689 100.266
Cobros porintereses previamente impagados 27 - 3.816 -
Cobros poramortizaciones previamente impagadas 285 - 9.698 -
Otros cobros en especie - - - -
Otros cobros en efectivo - - - -
Series emitidas clasificadas en el Pasivo (informacién serie a serie)
Pagos poramortizacién ordinaria (Serie A) - - 427.698 | 471.800
Pagos poramortizacién ordinaria (Serie B) - - 9.848 13.000
Pagos poramortizacién ordinaria (Serie C) - - 3.951 5.200
Pagos porintereses ordinarios (Serie A) - - 63.894 74.030
Pagos porintereses ordinarios (Serie B) - - 3.358 3.867
Pagos porintereses ordinarios (Serie C) 2 - 1.728 1.922
Pagos poramortizaciones anticipadas (Serie A) 44.102 - 44.102 -
Pagos poramortizaciones anticipadas (Serie B) 3.152 - 3.152 -
Pagos poramortizaciones anticipadas (Serie C) 1.249 - 1.249 -
Pagos poramortizacion previamente impagada (Serie A) - - - -
Pagos poramortizacion previamente impagada (Serie B) - - - -
Pagos poramortizaciéon previamente impagada (Serie C) - - - -
Pagos porintereses previamente impagados (Serie A) - - - -
Pagos porintereses previamente impagados (Serie B) - - - -
Pagos porintereses previamente impagados (Serie C) - - - -
Pagos poramortizaciéon de préstamos subordinados 4.900 - 8.390 -
Pagos porintereses de préstamos subordinados 66 - 4.865 -
Otros pagos del periodo 463 - 16.425 -
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A continuacion, sedesglosaporfechas de pago los pagos realizados por el fondoalos pasivos financieros:

26/03/2021| 26/03/2021
Principal Intereses

Serie A
Impagado -acumulado anterior - -
Devengado periodo 44102 -
Liquidado 44,102 -
Disposicion mejora de crédito - -
Insuficiencia fondos disponibles - -
Serie B
Impagado -acumulado anterior - -
Devengado periodo 3.152 -
Liquidado 3.152 -
Disposicion mejora de crédito - -
Insuficiencia fondos disponibles - -
Serie C
Impagado -acumulado anterior -
Devengado periodo 1.249
Liquidado 1.249
Disposicion mejora de crédito 11 -
Insuficiencia fondos disponibles -
Financiaciones subordinadas
Impagado -acumulado anterior - 54
Devengado periodo 4.900 12
Liquidado 4.900 66
Disposicion mejora de crédito - -
Insuficiencia fondos disponibles - -

NN
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Luis Manuel Megias Pérez D. Roberto Vicario Montoya

Presidente Vicepresidente

D. Sergio Fernandez Sanz D. Francisco Javier Eiriz Aguilera

Da. Maria Reyes Bover Rodriguez D. Xavier Pinzolas Germéan

D. Fernando Durante Pujante en representacion de Da. Pilar Villaseca Pérez en representacion de Banco
Bankinter, S.A. Cooperativo Espafiol, S.A.

D. Arturo Miranda Martin en representacién de D. Marc Hernandez Sanz en representacion de Banco
Aldermanbury Investments Limited Sabadell, S.A.

Diligencia: El Consejo de Administracion de Europea de Titulizacion, S.A., S.G.F.T., en sesion del 17 de marzo
de 2022, ha formulado y aprobado los Estados Financieros de Liquidacion integrados por balance, cuenta de
pérdidas y ganancias, estados de flujos de efectivo, estado de ingresos y gastos reconocidos y Notas
Explicativas de BANKINTER 7 Fondo de Titulizacién Hipotecaria (Extinguido), correspondientes al periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 23 de diciembre de 2021, y asi han firmado el presente documento.

D. Juan Alvarez Rodriguez
Secretario no Consejero
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