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Gabinete Técnico de Auditoria y Consultoria, s.az
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Tel. (93) 319 96 22 - Fax (93) 31039 94 Tel. (91) 388 21 80 - Fax (91) 75994 12

08003 Barcelona

I

28043 Madrid

- INFORME DE AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES

Protocolo N2. 01.95.04

A los accionistas de la Sociedad INBESOS, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad
INBESOS, S.A. que comprenden el balance de situacién al
31 de Diciembre de 1994, 1la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondiente al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, cuya formulacidn es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre
las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en
el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, gue requieren el
examen, mediante la realizacidén de pruebas selectivas,
de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y
la evaluacidn de su presentacién global, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los
Administradores presentan a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacidn,
ademds de las cifras del ejercicio 1994, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién
se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 1994. Con fecha 1 de Abril de 1994 emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 1993 en el que expresangs
opinidn con salvedades, que han sido objeto de
especial requerido por la 0.M. de 30 de Sep
1992, emitido por los suscritos el 30 de Noy
1994.
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(Gabinete Téenico

de Auditoria y Consultoria, s.u. -

- INBESOS, S.A. ha efectuado en 1994 una aportacién no
dineraria de rama de actividad a la sociedad Gestora
Inmobiliaria Besds, S.A. (GIBSA), inteqrada por el
proyecto inmobiliario ubicado en el sector Levante de
Sant Adria del Besds (Barcelona).

La aportacién se ha efectuado transmitiendo en bloque
los activos y pasivos afectos a dicho proyecto, con un
valor neto contable de 284.294 miles ptas., recibiendo
en contrapartida titulos valores representativos del
capital social de la sociedad adquirente por un valor
de 999.950 miles ptas.

INBESOS, S.A. ha registrado-contablemente el incremento
patrimonial generado de 715.656 miles ptas. Y, en
consecuencia, ha valorado la participacién en el
capital social de GIBSA de acuerdo a su valor real, en
consonancia con la facultad otorgada por los articulos
4.1y 14.1.c. de la Ley 29/1991, de 16 de Diciembre, de
adecuacidn de determinados conceptos impositivos a las
Directivas y Reglamentos de las Comunidades Europeas.
Dicha facultad, no cbstante, esta en contradiccidn con
las normas legales de valoracidén de participaciones en
el capital derivadas de aportaciones no dinerarias, las
cuales establecen gue las mismas se valoraran por el
valor contable de los elementos patrimoniales
aportados. Estas normas son hoy de obligado
cumplimiento en auditoria de cuentas.

Por otra parte, en virtud de la propia Ley 29/1991, 1la
entidad adquirente se ha subrogade en las obligaciones
tributarias derivadas de la aportacidn, las cuales se
difieren, fiscal y contablemente, al momento de
realizacidén de los activos.

- Segun se explica en la Nota 7.2 (ANEXOS I y II) de la
memoria, INBESQOS, S.A. es dominante de un grupo de
sociedades de acuerdo con la legislacidn vigente. La
formulacidn de las cuentas anuales consolidadas es
necesaria, de acuerdo con principios y normas contables
generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel
de la situacién financiera y de los resultados de las
operaciones del Grupo. Los Administradores, han
formulado dichas cuentas anuales consolidadas,
requeridas por la legislacidn vigente, Por separado.
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- En nuestra opinidn profesional, excepto por la salvedad
que se menciona en el parrafo 3 anterior, las cuentas
anuales adjuntas del ejercicio 1994 expresan, en todos
los aspectes significativos, 1a imagen fiel del
patrimonio y de la situacidén financiera de INBESOS,
S.A. al 31 de Diciembre de 1994 y de los rsultados de
sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacidén necesaria y suficiente para su
interpretacidn y comprensidén adecuada, de conformidad
con principios y normas contables generalmente
aceptados gque guardan uniformidad, excepto por el
cambio de criterio que se menciona en la Nota 4.3 de la
memoria con el cual estamos de acuerdo, con los
aplicados en el ejercicio anterior.

- El informe de gestién adjunto del ejercicio 1994,
contiene las explicaciones gque los Administradores
consideran oportunas sobre la situacidn de la Sociedad,
la evolucidén de sus negocios y sobre otros asuntos, vy
no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacidén contable gue contiene el
citado informe de gestidn concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicic 1994. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacidn del informe
de gestién con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revisidn de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros
contables de la Sociedad.

1995 cc-00652

Ay E]

COP1IA GRATUITA

Jorge Vila Lope:z
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NIF LA—08074320 -
DENOMINACION SOCIAL ‘
. INBESOS, S.A.

Espacio destinado para las firmas de los adminis istfago

UNIDAD (1)

Pesetas | 999111

Miles ’ 993112

Miliones ’ 999113

ACTIVO EJERCICIO 199 %2) | EJERCICIO 1993 (2)
A} ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS. .. ......... 110000 - -
B) INMOVILIZADO .. .. oo 120000 | 2.809.312.209 | 2.375.214.03]
l. Gastos deestablecimiento ......................... ... ... ... . ... 121000 - -
il. Inmovitizaciones inmateriales ... ...._..............._.._. ... ... . 122000 1.597.091 4.161.897
1. Gastos de investigacién y desarrolio. .. . ... ... 122010 ~ 2.695.771
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas ysimilares.............._. 122020 - -
3. Fondode comercio. . ..... ... 122030 - -
4. Derechos de raspaso ................ . .. 122040 - -
5. Aplicaciones iNfOrMANICAS .. ...... ... 122050 2.721.501 1.662.355
6. Derechos sibienes en régimen de arrendamiento financiero .. ...... .. 122060 - 524.000
7o ANKGIDOS. ... 122070 ~ -
8. PrOvISIONES .. ... 122080 - -
f 9. AMOMMZACIONES ..............cooii 122080 (1.124.410) (720.229)
Hl. Inmovilizaciones materiales . ........ ... .. .. 123000 394.823.321 374.876.257
T. Terrenos y construcciones ... ... w2010 | 383.020.635 | 363.574.347
2. instataciones lécnicas y maquinaria ... ... ... ... ... 123020 - -
3. Ovras instalaciones, wtillaje y mobiliario ... ... ........._..._ . 123030 15.679.871 13.736.062
4. Anticipos e inmovilizaciones matedales encurso. .. ... ... ... .. 123040 - =
5. Owoinmovitzado ... zaoso | 23.191.222 | 18.570.730
8. Provisiones ........................ ... ... 123060 - -
7. Amomizaciones ... ... . w0 | (27.068.407)]  (21.004.882)
IV. Inmovilizaciones financieras ............ ... ... ... . 12a000 | 2.412.891.797 {1.996.175.877
1. Participaciones en empresas del grupo ... ... ... ... .. ... 12a010 | 1-627.450.000 659.950.000
2. Créditos a empresasdeigrupo ... ........ ... .. ... 124020 - 20-000.000
3. Participaciones en empresas asociadas .. ... ............_ 124030 807.400.880 126.400.000
4. Creditos a empresasasociadas. ................ ... 124040 - -
5. Careradevaloresalargoplazo ................... ... 124050 197.381.148 | 1.168.242.777
6. OWescréditos ..o, ... 124060 20.214.200 20.279.100
7. Depositos y fianzas constituidos a largo plazo ... ... 124070 : 14.017 1.304.000
8. Provisiones ... 124080 | (239.568.448) -
9. Administraciones Publicas a largoplazo ..................__ 124100 - -
V. Acciones propias..................................._........._. 125000 - WAATS. 2¢
Vi Deudores por operaciones detrificoalargopiazo......... ... .. .. 126000 - S o~ %!
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NIF | 1_08074320 / /, 7,
DENOMINACION SOCIAL ey
INBESOS, S.A.
Espacio destinado para las fimas de los administads
ACTIVO JERcICIo 1994 (1) | EJERCICIO 199 3(2)
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS .. ... . o\ooooo . 130000 - -
D) ACTIVO CIRCULANTE. . ....oooeomine e 140000 | 2.355.128.765 | 1.521.169.792
l. Accionistas por desembolsos exigidos.................. ... ... ... 141000 - -
M EXIS@RCHAS. ............. . i 142000 | 1.016.451.524 643.527.301
. COMEICIAIES. ...\ sos oo 142010 | 1.016.451.524 641.861.726
2. Materias primas y olros aprovisionamientos .. ... .......ooeeeeeon... 142020 - -
3. Productos encursoy semiteminados . ................oioea.. .. 142030 - 1.665.575
4. Productosteminados ............ ..l 142040 - | -
5. Subproductos residuos y materiales recuperados .. .. .. R 142050 - -
6. AMIGIDOS. ... i .| 142060 - : -
T Provisiones ... e 142070 e -
HL DeUAOreS ... \vuuti it 143000 854.827.817 166.969.292
1. Chentes por ventas y prestaciones de servicios . ... ... et 143010 675.202.291 95.483.841
2. Empresas del grupe, deudores ...l 143020 4.642.824 5.768.180
3. Empresas asociadas, deudores. ... ... .. . R 143030 356.500 86.250
4. Deudores varios . ...... OO 143040 12.070.090 43.387.646
5. Personal. ... ... 143050 - -
6. Administraciones PAbHCas ... ... ... 143060 173.198.898 35.866.617
7. PROVISIONES .. ... ..iii 143070 (10.642.786) (13.623.242)
IV. Inversiones financieras temporales ... ... ... .............._....... 144000 331.082.389 611.474.597 |
1. Participaciones en empresas det grupo . .. . ................. ... 144010 - -
2. Créditos a emprasasdeigrupo ... ... . 144020 3.083.392 63.083. 3924
3. Participaciones en empresas asociadas ... ... e e 1444930 - -
4. Créditos a empresas asociadas. . ... ............ e 144040 ~ -
5. Cartera de valores @ COMO PIAZO . . ... ... .o 144050 323.082.352 507.774.560
6. OWOSCréditos ... .. ... . 144060 33.916.645 40.616.645
7. Depositos y fianzas constituidos a cono plazo ...................... 144070 - -
8. Provisiones ... ..... e 144080 (29.000.000) -
V. Acciones propiasacortoplazo. ... ... ..............._...... . .. 145000 2.426.310 -
VE Tesorefia.. ... 146000 150.340.725 99.198.602
VAL Ajustes por periodificacion. .......................... ... 147000 - —
TOTAL GENERAL(A+B+C+D) ...o.ooiii 5.164.440.

{1)  Ejercicio al -
@) ot Mv.mrelendaslummt:nmuhs.

b
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BALANCE NORMAL 4 B3

1 "y
NIF A-08074320
DENOMINACION SOCIAL SENy /1111 &
INBESOS, S.A. /f" /
Espacio destinada para fas fimas da ks sdministradores
PASIVO ' T esercicio 19831y | EseRcIcio 1993 (2)
A) FONDOS PROPIOS. ...t cteetteetaaeeeeerenaasaneaeaaennannes 210000 | 3.733.901.311 | 3.479.366.530
L Capital SUSETO .. c.vev . oeeseeee et e eeaieen e 211000 | 633.033.000|  633.033.000
I, Prima de emiSION . ... ...oueiietaeeniaeaieane e eaaanianeains 212000 734.196.400 734.196.400
HI. Reservade revalofizacion ......................................... 213000 - -
IV, RESEIVES . .. ... ... eieiei ittt 214000 | 2.086.815.810] 2.077.817.036 ;
f. RESENVEIEGAl «oevvreeeeee s e 214010 131.106.600]  131.106.600 | |
2. ReSErvas PAra ACCiONes PrOPIES . ... .. ..em e e 214072(J 2.426.310 -
3. Reservas para acciones de la sociedad dominante . .. ............... 214030 - -
4. Reservas eStatunas ............................ U 21a0s0 |  186.592.156] 183.160.147 |
5. OUAS@SOVS. . ov.voreo oo 214050 | 1.766.690.744| 1.763.550.289 | |
V. Resultados de ejercicios anteriores ....._. e 215000 - 34.320.094 E
oo Remanente ... .. 215010 - - 1‘
2. Resultados negatives de ejercicios anteriores . ..................... 215020 - = '
3. Apontaciones de socios para compensaciénde pérdidas ... .......... 215030 - -
VI. Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida)................. ...... .. 216000 279.856.101 34.320.094
Vii. Dividende a cuenta entregado enel ejercicio. ....................... 217000 - -
Vili. Acciones propias para reduccién de capital. ... ................... 218000 - -
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS ... ................. 220000 38.812.004 - ‘
! 1. Subvencionesdecapital ... ... ... .. ... ..., 220010 - - :
i 2. Diferencias positivas de GambIO. . ................._......... ... 220020 - - ;
3. Ctros ingresos a distribuir en varios ejercicios ... ... ... .. 220030 38.812.004E - r
! 4. Ingresos fiscales a distribuir n vancs ejercicios ... ................. 220050 - - :
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS .. ._................ .. ... 230000 - - '
_ 1. Provisiones para pensiones y obligaciones similaces .............. .. 230010 - - 3
] 2. Provisiones pam impuestos .. ............. ..o 230020 - -
3. Olmsprvisiones ..., 230030 - - ;
4. Fondodereversidn ...\ ... . ..., ... ... . ... 230040 - - j
l D) ACREEDORES ALARGO PLAZO....................ceeo oo .. 240000 741.138.131]  300.200.000| |
I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables ... ... . ... 241000 — = .
l 1. Obligaciones no comvertibles ... .................................. 241010
2. Obligaciones convertibles ... .....................c.oooee il 241020 I
1 3. Otras deudas representadas en valores negociables .. ............. 241030
N
‘¢
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NIE A-08074320
DENOMINACION SOCIAL :
INBESOS, S.A. G
Espacio destinado para las fimas de los administrador,
PASIVO EJERCICIO 199.4(1) | EJERCICIO 1383 (2)
D} ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacion)
It. Deudas con entidades de crédio. . ... ..oiievnenienanreeanannns (242000 580.578.131 300.000.000
1. Deudas a largo piazo con entidades de Crédio . ....vevvuenneueann.. 242010 580.578.131 300.000.000
2 Acreedores por amendamiento financiero alargo plazo.............. 242020 - -
I, Deudas conempresasdelgrupoyasociadas....................... 243000 - -
1. Deudas conempresasdeigrupo ... ... iiiiiiiiaaaans <. 243010 - =
2. Deudas con empresas aS0CIadas. . ...cirurnr i iii i iaaa s 243;)20 - -
V. OtrOS ACTEEUOTES ...\ ue'nternnns e aanrsraeeaeaaan reeanaanaras 244000 | 160.560.000 200-000’
1. Deudas representadas por efectos  Pagar........ocooceiveeiinnns 244010 160.000.000 -
2. Otrasdeudas .......cviinrian e ra i e a e eaaaaaaan 244020 - -
3. Flanzas y depésitos recibidos a lango plazo . ... ....ivevurnnnaanas 244030 560.000 200.000
4. AdministracionesPﬁblimsalargoplazo....................; ...... 244050 - -
V. Desembolsos pendientes sobre acciones noexigidos ... _...._...... 245000 - -
l 1. De empresas del grupo. 245010 = —
2. De empresas asociadas... 245020 - —
3. e OB BMIDIEEAS e eee e ceemeeecaeesee o e e menm bt ot eabamsbae st an e s e 245030 - -
Vi. Acreedocres por operaciones de trdfico alargopiazo ................ 246000 - -
E) ACREEDORES A CORTOPLAZO. .. ... \0iiiiiiintiniiiieenanaenannnn. 2s0000 | 650.585.528 116.817.293
L. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables. __.......... 251000 - -
1. Obligaciones no convertibles. . . .. ...oout.iiiit e 251010 - -
2 Obhgaciones comvertibies ... ... ....iiii i 251020 ~ -
3. Otras deudas representadas en valores negociables . . . ... ... ... 251030 - -
4. Intereses de ObIGACIONeS ¥ OIS VAKMBS . . .. ...uvvesuneeeneennss 251040 — -
Il. Deudas con entidades de crédito. . .................oooiiiiiiiona.. 252000 5.919.176 52.842.578
1. Préstamos y olras eUdBSs . . .. ..o oo it e, 252010 3.428.977 52.842.578
2 Deudas PoriMerBSeS ... ... .. .o 252020 2.490.199 -
3. Acreedores por amendamiento financiero acortoplazo. .. ....... ... 2520630 - -
i Deudas con empresas del grupo y ssociadas a corto ptazo ....... oer.| 253000 5.831.606 -
1. Deudas con empresas del grupPo .. ... oo e eeneenennnraennns cee.l) 253010 5.831.606 -
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NIF | A_08074320
DENOMINACION SOCIAL
INBESQOS, S.A.

PASIVO / EsERCICIO 199 4(1) | EJERCICIO 1993 (2)
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacién)
IV, Acreedores cOmerciales........ ... ioivviiiirnnrunnnremccarnenen 254000 599.445.100 44.870.074
1. Anticipos recibidos por Pedides ... .........oovoirreeiiiiaaaaanns 254010 - - !
2. Deudas por compras ¢ prestaciones de Senacios . .. . .......o....... 254020 599.445.100 44.870.074
3. Deudas representadas por efectoS 8 PaGAr .. ... . v iuuieneananann. 254030 - - E
V. Otrasdeudasnocomerciales . ........ .. ... .....cceivrvennnrnnnss 255000 39.393.646 19.104.641 |
1. Administraciones PUBRCAS .. .. .................cieeveeeeeannann. 255010 36.114.127 15.944.820 |
2. Deudas representadas por efecloS A Pagar........vevevvnvnnnennn. 255020 - - "
3. OtaSdeUdaS . ... ... it et 255030 - (346.401>
4. Remuneraciones pendientes de PagO - - - .- ... nveronsnnneaneennn, 255040 (3.279.519) 3.506.222
5. Fianzas y depdsitos recibidos acorto plazo. .. .. ocovennrean.. SIREEE 255050 - -
VL. Provisiones para operaciones de trdfico. ... ..........ooooeeeonnn.., 256000 - -
VII. Ajustes por periodificacion - .. . .. .. it 257000 - -
F} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTOPLAZO ............. 260000 - -
TOTAL GENERAL(A+B +«C+D+E+F) 200000 | 5.164.440.974 |3.896.383.823

(1) Ejercido sl que




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

oo B ks

|

UNIDAD (1)
NiF A-08074320 Pesetas | 999211] ¥
DENOMINACION SOCIAL
INBESOS, S.A. Mies [ 5oom2
Millones | 993213
! EJERCICIO 1994 (2) | EJERCICIO 199 3(3)
A) GASTOS (AT BATE) ..ottt ettt aaaeaeaaaeaaann 300000 | 2.419.419.171 371.788.654
A1, Reduccidn de existencias de productos teminados y en curso de
FADACACION. . 1. eseseseseemes s esea e e e anraeiaaanenns 301000 490.165.033 51.988.683
A2, ADIOVISIOAGMIEAIOS. ..o eeeeee oo eeeeei e, 302000 | 1.212.337.525 | 78.094.023
a) Consumode Mercadenas ... .........c.oueeroennineons 302010 716.451.000 1.515.069
b) Constno de materias primas y otras materias consurnibles. . .| 302020 337.044.847 15.700.208
€) Otros gastos extemOS . . . .. .ooooeeee st 302030 158.841.678 60.878.746
A3, Gastosdepersonal................oceiiiiiiiiii i, 303000 74.718.567 83.430.975
8) Sueldos, salarios y asimilades .. ....................._.. 303010 61.095.797 71.170.588
B) CargasSocales .......ovviuiii e 303020 13.622.770 12.260. 387
A4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado .............. 304000 9.651.047 8.309.488
AS5.  Variacién de tas provisiones de tedfico. ... ... ... ... 305000 - 6.245.840
a) Varacién de provisiones de existencias . ... .............. 305010 - -
b) Varacion de provisiones y pérdidas de crédios incobrables. . .] 305020 - 6.245.840
©)  Variacion de otras provisiones de trdfico. ... ... ... 305030 — -
A6.  Otros gastos de explotadion ................................ 306000 141.588.427 92.907.834
a) Servicios exterioes. . .............................. sosoto | 120.142.040 | 86.516.466
b} TABWOS ... 306020 21.446.387 65.391.368
c) OQtrosgastosdegestibncomiente. ... ... ... ... ... .. 306030 - —
d) Dotacitn alfondo deceversida ... ... ... .. 306040 - -
Al.  BENEFICIOS DE EXPLOTACION
(BA+B24+B3+B4~A1-A2-A3—A4-A5-A6)......... ... 301900 - -
AT7. Gastos financierss y qastos asinilados. ... . ... ... 307000 28.258.315 41.781.7258
a) Pordeudasconempesasdef grpa ... ... .. ... ... 307010 - -
b} Por deudas con empresas asociadas .................... 307020 — -
€} Por deudas con lercerns y gastos asimilados. ............. 307030 28.258.315 4]1.781.2458
o) Pérdidas de inversicnes financieras. .. ... ......_....... 307040 - -
AB. Variaciéa de las provisiones de inversiones financGeras. .. . ... 308000 _ -
A9. Diferencias negativasde cambio ...................._ ... .... 309000 - —-
All.  RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS )
(B5+B6+BT+B8-AT-AB-AS)....... .. /\ ............ S 51.081.153
fe g
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL g Pz
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NIF A-08074320
DENOMINACION SOCIAL
INBESOS, S.A.

EJERCICI0 199 4(1) | EJERCICIO 1893 (2)

Alll. BENERCIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS (Al + A~ B - BUn| 303900 21.446.04?2 -

A.10. Variacién de las provisiones de inmovilizado inmateiral, material
310000 239.568.448 -

yearteradecontrol . ... ... ... iiiiiriieeeaea

TA11. Pérdidas procedentes de! inmovilizado inmaterial, material y car-

terade control ... ... i 311000 200.188.940 828.431
A.12. Pérdidas por operaciones con acciones y obligaciones propias .. .[ 312000 - -
A13. Gastos extraondinanos . ...................eeoeeanianeiann.. 313000 22.244.909 | 2.613.713
A.14. Gastos y pérdidas de olos @JeriCios ... ........ooeeeeonn.... 314000 697.960 | 5.588.409

AlV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
(BS+B.10+BIT+B.12+B13 - A10-A11 - A12~-A 13- A14) .| 304900 258.410.059 |20.548.493

AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (Alll + AV — Bl —B.IV} ... .. 305900 279.856.101 134.320.094
A.15. Impuesto sobre Sociedades ................iiiiaiiiiia 315000 - -
ATE, OHOS IMPUBSIOS. . ... ittt e ir e 316000 - -

AVI. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) (A.V—A15S~A_16). .} .| 305900 279.856.101 |34.320.094

= '
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NIF A-08074320
’ DENOMINACION SOCIAL
INBESOS, S.A.
[ EJERCICIO 1994 (1) | EJERCICIO 1893 (2)
, B} INGRESOS (B @B.13) .o e oo 400000 | 2.699.275.272 406.108.748
B.l. Imporenetodelaciffa denegosios ... ............oeiineeenn. ["401000 | 1.074.705.003 257.575.124 +}
B) VERES .o oeooeoeee el aototo | 1.072.787.883 | 253.209.124
' b) Prestacionesdesamicios. .......... .ot 401020 1.917.120 4.366.000
. c) Devoluciones y «<rappels= sobreventas .................. 401030 - - .
| B.2. Aumento de existencias de productos terminados y en curso de
BABACAGION. - .- - oottt et 402000 824.120.485 -
I B.3. Trabajos efectuados porla empresa para el inmovilizado ....... 403000 - -
B.4. Ctros ingreses de e:qabtaéién ............................... 404000 - -
’ a) Ingresos accescrios y otros de gestion comiente. . ... ... 404010 - -
b) SUBVENGIONES. . ... eentiiienini e, 404020 - -
l ¢} Exceso de provisiones de riesgos y gastos........, ...... 404030 -~ -
‘ BL  PERDIDAS DE EXPLOTACION
(A1+A2+A3+A4«AS+A6-B1~B2~B3~BA) ........... 401900 29.635.111 63-401.719
' BS. ingresos de participaciones encapital. .................... ...| 40s000 41 _587 414.623
a) Enempresas del grupo. ..o oottt 405010 41.587 414.623
‘ b} Enempresasasodiadas....... ...l 405020 - -
| ¢} Enempresasfueradelgrupo............................ 405030 - =
] BS6. Ingresos de otros valores negociables y de créditos del activo
i OMOViRERdo ... 406000 5.679.341 6.074.557
i a) De empresas del gupo ............. . ... 406010 8.770.267 4.651.252
f b) Deempresasasociadas.............. ... ........... 406020 909.074 1.423.305
: ¢} Deempresasfueradelgrupo ... ... ... .. ... ........ 406030 - -
B.7. Otros intereses e ingresos asimiados. . ..................... 407000 69.618.540 1712.465.398
a) Deempresasdelgrupo ................... ... ... 407010 - -
b) Deempresasasociadas. _............................. 407020 - -
€) Otrosimereses.............o.o il 407030 - -
d) Beneficios en inversiones financieras ... ... . ..........__. 407040 £9.618.540 112.465.398
B.8. Dierencias positivas de cambio
' BUL RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
(A7+AB+A9-BS-B6-B.7-B.8)
5 /
; / VS —
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DENOMINACION SOCIAL (
INBESOS, S.A.

Espacio destinado para las firmas de 103 administradores.

HABER

EJERCICIO 1994 (1)

EJERCICIO 199_3(2)

B.ll. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS (Bl+Bli-Al-All}.} 403900

B.5.  Beneficios en enajenacién de inmovilizado inmaterial, material y

canera de Comrol. ... oo .t 409000 2.410.714 -

| B.10. Beneficias por operaciones con acciones y obligaciones propias . .| 410000 374.826 21.992
8.11.  Subvenciones de capital transferidas al resuftado del gjercicio. ..| 411000 - -
BA2.  Ingresos extraordiNanios. .. ... ...t 412000 717.769.464 -

B.13. Ingresos y beneficios de otros ejercicios. . .................... 413000 555.312 | 29.557.054

B.V. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS (A10+ AT1 + AT2 +

+AIB+A14-BI-BI0O-BI1-8B12-B.I3) .. ..ooienannnn .. 404800
B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS (Bl +BIV-AMI-AIN).._.. .. 405900
B.VI. RESULTADO DEL ELERCICIO (PERDIDAS) (B.V + A.15 + A1 6)..... 406800

/7 ) P

s Babl~ete Técnlen
" dl ludlt ria 1

_._,_.;




Lo

~ ¥

’oo

0807 4320

ClFaA-

[ Dy

INBESOS S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 1994

La presente Memoria se formula con el objeto de completar,

ampliar

Yy comentar la informacién incluida en el balance de

situacién y en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias.

1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

1.1

- Constitucidén y objeto social.

INBESOS, S.A. se constituyd por tiempo indefinido el 5
de abril de 1950 bajo la denominacién social de IN-
DUSTRIAS DEL BESOS, S.A.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
tomo 1.057, 1libro 541, folio 129, hoja ne 3.119,
inscripcidén 12. Su domicilio social actual se encuentra
en Barcelona, Calle Consell de Cent, no 333, 10.

El ejercicio econdémico de la Sociedad coincide con el
afic natural.

De acuerdo con los Estatutos de la Sociedad su objeto
social consiste en:

a) La transformacién y fusidén de piezas de acero ¥
aprovechamientos ferrosos por horno eléctrico, vy, en
general, todo lo referente a la industria metalur-
gica.

CONSELL DE CENT, 333, 12 - 08007 BARGELONA,
TELEFONOS (93) 487 1835/ 41 10 linaas) - FAX (93) 487 02 01
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INBESOS S.A.

b} La compra-venta, gravamen, arrendamiento, administracién v
explotacion de fincas rusticas y urbanas, asi como 1la
realizacidén de todo tipo de obras publicas Yy privadas,
edificaciones y urbanizaciones de cualquier género.

¢) La gestién vy administracién de inversiones mobiliarias,
industriales y comerciales.

d) La promocién de empresas y negocios de todas clases
(constitucién, reforma, desenvolvimiento, realizacisén de
estudios, proyectos y gestiones técnicas ¥ econémicas,
incluso la gestién o gerencia profesional ¥ permanente)

e) Aceptar y cumplimentar encargos de confianza de toda
indole dentro de los limites establecidos por la Ley:
mandatos, comisiones, representaciones ¥y gestiones de
negocios ajenos, desarrollo econdmico de empresas, admi-
nistracién o inversidén de capitales o valores, asi como
toda clase de bienes en general.

t} La intervencién en otras Sociedades de andlogo objeto:
colaboracién en la fundacion de las mismas, en la suscrip-
cidén y compra-venta de acciones o en la fusién y absorcidn
de aguellas.

Se exceptian las operaciones y negocios reservados a los
Bancos, Cajas de Ahorro, Entidades de financiacién y de
crédito cooperativo, de arrendamiento financiere y de cual-
quier otra clase por determinacidén legal.

Dentro de estaz caracterizacion general enunciativa, la Socie-
dad podra dedicarse a2 la gestion y administracién por cuenta
propia o de terceros, de los negocios y actividades de
los ramos enunciados o directamente relacionados con los
mismos; participar en otros negocios, sociedades o empresas,
adquirir o enajenar bienes muebles 0 inmuebles o constituir,
modificar, adquirir, enajenar o cancelar derechos reales

sobre los‘fj§qos. .
S . N .

Babinete Téenico
de Auditeria y
Gonsultorfa, 8. A. /
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La enunciacién de los expresados fines sociales, no
presupone su inmediato desenvolvimiento ni la s5i-
multaneidad de 1los mismos, sinc la posibilidad v
proposito de su ejercicio, condicicnado a las cir-
cunstancias libremente apreciadas por la administra-
cién de la Sociedad, 1la que podra iniciar o no tales
actividades, asi como suspenderlas y reemprenderlas
cuando a su juicio el interés social lo requiera.

Los propios fines sociales podran ser desarrollados por
la Sociedad en forma directa o por cualquiera de 1los
medios admitidos en derecho.

Aportacidn no dineraria de rama de actividad

Con fecha 23 de Junio de 1854 la Junta General
Ordinaria de Accionistas aprobé, al amparo de la Ley

29/1991, la aportacién no dineraria de la rama de
actividad configurada por el proyecto de urbanizacién,
promocién, construccidén, venta y arrendamiento del &area

que constituye la Unidad de Actuacién DOS del Plan
Especial de la Avda. Catalunya -Sector Levante- de Sant
Adria del Besds (Barcelcna), promovido por INBESQOS,
S.A., a la sociedad Gestora Inmobiliaria Besods,
S.A.(GIBSA), constituida el 12 de Julio de 1994.

La aportacidn se efectué traspasando en blogue, a faveor
de GIBSA, todo el patrimonio {activo v pasivo) afecto a
la rama de actividad sefialada en el parrafo anterior, ¥
a titulo de sucesidn universal, asumiendo esta Sociedad
todos los bienes, derechos y obligaciones en cuanto al
proyecto de referencia, y recibiendo INBESOS, S.A. ti-
tulos valores representativos del capital social de
GIBSA.

CONSELL DE CENT, 333, 17 - 08007 BARCELONA

TELEFONOS (93) 487 18 35/ 41 (10 lineas) - FAX {93) 487 02 01 &
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Los elementos patrimoniales aportados se detallan a conti-
nuacidn:

Miles ptas.

Valor neto

Valor registrado
por la sociedad

contable receptora
. Terrenos ubicados en Sant

Adrid del]l Besdés, Barcelona
(38.397'32 m2) 416.344 1.1;2,000
Deudores {Junta de compensa-
cién y otros) 18.000 18.000
Tesoreria 24.950 24.950
Préstamo con garantia hipo-
tecaria que grava dos terre-
nos que integran el proyecto
inmobiliario (175.000) (175.000)
Totales 284 .294 999.950
Diferencial valor real-valor
neto contable 715.656 -

999 .950 999,950

La valoracién de la rama de actividad fue realizada por
experto independiente designado pcr @1 Registro Mercantil.

El capital social de GIBSA asciende a 400 millones ptas.
(40.000 acciones). Las acciones fueron emitidas con una
prima del 150% que en conjunto totaliza 600 millones ptas.
El valor neto patrimonial de la sociedad es de 1.000

millones ptas.

C [
C.LF. A-0807 4320
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o

CONSELL DE CENT, 333, 17 - 08007 BARCELONA

patrimonial generado,
a Ingresos extraordinarios del ejercicio (Ver

TELEFONOS (33) 487 18 35741 (10 lineas) - FAX (93) 487 02 01

S.A. recibié 39.998 acciones, valorando éstas en
y registrando en consecuencia el in-
715.656 miles

con
Nota

ptas.
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En wvirtud del articulo 11.1 de la Ley 29/1991, 1a
entidad adquirente se subroga en las obligaciones
tributarias derivadas de la aportacién, que deberan ser
liquidadas en el momento en que se realicen los acti-
vos.

2 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1 - Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicioc 1994 se han
preparadec a partir de 1los registros contables de la
Sociedad, habiéndose aplicado 1las disposicicnes de
indole contable establecidas por el Cédigo de Comercio,
la Ley de Sociedades Anénimas, la Ley 29/1991 v el Plan
General de Contabilidad, al objeto de mostrar ia imagen
fiel del patrimonio, de la situacidén financiera y de
los resultados de la Sociedad. '

2.2 - Comparabilidad de la informacién

Las cuentas anuales de los ejercicios 1994 y 1993 se
han formulade de acuerdo con la estructura establecida

en el Plan General de Contabilidad. Se han aplicado
criterios uniformes de valoracidén, excepte por lo que
se menciona en la Nota 4.3.a., de manera gue la

informacidén que se acompafia es homogénea v comparable.

Babl~eta Técnico

\ de Auditrria y

CONSELL DE CENT, 333, 19 - 08007 BARCELONA § \ Comouitorty, 8.4,
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INBESOS S.A. 15

DISTRIBUCICN DE RESULTADOS

El Consejo de Administracién someterd a la aprobacién de la
Junta General de Accionistas la siguiente propuesta de dis-
tribucidén del resultado del ejercicio 1994:

Ptas
Base de reparto:
Pérdidas y ganancias (Beneficios) 279.856.101
Total 279.856.101
Distribucién:
A Reservas estatutarias 27.885.610
A  Reservas voluntarias 226.549.171
A Dividendos 25.321.320
Total 279.856.101

Bubl-ate Téen-co
. CONSELL DE CENT, 333, 19 - 08007 BARGELONA de kudit-ria y 2
TELEFONOS (93) 487 18 35/ 41 (10 Hneas) - FAX (93) 487 02 01 \ Comulto v, 5.9,
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INBESOS S.A.

NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables v normas de valoracion mas relevantes

empleados en la preparacidn y presentacién de las partidas
que integran las cuentas anuales de la Sociedad son los
siguientes:

4.1 - Inmovilizaciones inmateriales

a) Gastos de investigacién y desarrollo.

b)

c)

En ejercicios anteriores se incorporaban bajo este
epigrafe «costes incurridos por el personal de la
propia Sociedad vy por terceros en concepto de es-
tudios previos de proyectos de inversién inmobi-
liaria no materializados a la fecha de cierre del
ejercicilo.

En 1994 han sido cancelados la totalidad de 1los
gastos 1incorporados al activo en ejercicios ante-
riores.Ello ha supuesto wun cargo a la cuenta de
pérdidas vy ganancias del ejercicio de 2.6%96 miles
ptas. (Ver Nota 16.6.B).

Aplicaciones 1nformdticas.

Se valoran a coste de adquisicidn y se amortizan en
un periodo de cuatro afios desde la puesta en funcio-
namiento de las aplicaciones.

Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento
financiero:

Se registran como activos inmateriales por el valor
al contado del bien, reflejandose en el pasivo la
deuda total por las cuoftas a pagar mas el importe
de la opcidn de compra. Se amortizan atendiendo a la
vida Gtil del bien ohjeto del contrato. \
. \ ’

I

.

Sy f’(jw
< e N
"

W

CONSELL DE CENT, 333, 17 - 08007 BARGELONA
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INBESOS S.A.

La diferencia entre valor contado y precio final,
constituida por los gastos financieros de la ope-
racién, se contabiliza como gastos a distribuir
en varieos ejercicios, incorporando éstos a la
cuenta de pérdidas v ganancias en funcidén de un
criterio financiero.

4.2 -~ Inmovilizaciones materiales

Los elementos de inmovilizado se valoran a precio de
adquisicidén, actualizado de acuerdo con las disposi-
cicnes legales vigentes en cada momento.

Las ameortizaciones se practican desde el mes siguiente
a la adgquisicién o puesta en funcionamiento de los
elementos siguiendo el método lineal, por aplicacién de
los plazos minimos previstos en la Orden Ministerial de
12 de mayo de 1993.

Los elementos adquiridos usados se amortizan en funcién
de su valor de adquisicién, reduciéndose a la mitad su
pericdo méximo de amortizacidn.

Los periodos de amortizacidn son los siguientes:

Anos de vida
util estimada

Edificios industriales 50
Edificios destinados a alquiler 50
Instalaciones 10
Mobiliario y eguipos de oficina 10
Equipos informaticos 4
Elementos de transporte 6'25

A= de Auditeria y
% . Gonsuite:fa, §. 4. ¢

_ CONSELL DE CENT, 333, 1° - 08007 BARCELONA
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En relacién a las dotaciones a la amortizacidn
practicadas sobre los edificios cabe efectuar las
siguientes consideraciones:

La base sobre la gque se calculan se obtiene de
aplicar sobre el valor de adquisicién el porcen-
taje correspondiente a los m2. de edificacién
respecto a los mZ2. totales. '

El wvalor atribuible al suelo se calcula en fun-
cién de su precio de mercado en el momento de
adquisicién de los mismos.

4.3 - Inmovilizaciones financieras

a) Las participaciones en otras empresas no cotizan en

bolsa v figuran wvaloradas por su precio de
adquisicién a la suscripecidén o compra de los
titulos. '

Al cierre del ejercicio son objeto de correccioén
valeorativa, si procede, atendiendo al valor neto
contable de las mismas, en funcién del @ltimo
balance aprobado. No obstante, si en el ejercicio en
curso existieran pérdidas significativas éstas
serian objeto de provisién. Este criterio difiere
del empleado en ejercicios anteriores en que las
provisiones por depreciacién se calculaban aten-
diendo a la evolucidén de los fondos propios de las
sociedades participadas.

El «c¢riterio utilizado para el presente ejercicio ha
comportado un cargoe a la cuenta de pérdidas vy
ganancias de 239.568 miles ptas. (Ver Nota 16.6.B).

b) Los valores mobiliarios de renta fija (obligaciones)
comprendidos en inmovilizaciones financieras e
inversiones financieras temporales se valoran por su
precio de adquisicién a la suscripcién o compra. En
el caso de que éste sea superior al nominal, la
pérdida correspondiente se reconoce en el
de producirse la amortizacigin de los tLtulos.

v

CONSELL DE CENT, 333, 1% - 08007 BARCELONA é
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INBESOS 5.A.

Acciones propias

Las acciones propias en poder de la Sociedad se
valoran por su precic medio de adquisicidn, ajustado
al cierre del ejercicio en funcidén de su valor de
cotizacidn oficial, en el caso de que éste Ultimo sea
inferior a aquél. (Ver Nota 10.3).

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos financieros originados por la adquisicién de
elementos de inmovilizado mediante pago aplazado o
contratos en régimen de arrendamiento financiero, se
incorporan a la cuenta de pérdidas y ganancias durante
el plazo de vencimiento de las deudas correspondientes,
de acuerdo con un criterio financiero.

Existencias

Las existencias, constituidas por solares, promocicnes
en curso e inmuebles, destinados todos ellos a la
venta, se valoran de la sigulente manera:

a) Inmuebles: Se valoran de acuerdo con el precic de
adquisicién, o de produccidén en el caso de promo-
ciones propias.

b} Promociones en curso: Las promociones inmobiliarias
cuya construccion se encuentra pendiente de
finalizacién al cierre del ejercicio se valoran de
acuerdo con el coste presupuestado de las mismas,
figurando en el pasivo del balance la oportuna
provisidén en concepto de costes pendientes. Dicho
coste presupuestado incluye las siguientes partidas:
ceste de terrenos, servicios profesionales, tri-
butos, ejecucidn de obra, etc. Se incluyen, ademis,
gastos financieros, estimados en funcidén del calen-
dario de pagos previsto por promocién, y correspon-
dientes a préstamos u otro tipo de financiaciépg
ajena especifica wvinculada .a cada uno de :
proyectos. / ‘\

-

CONSELL DE CENT, 333, 1% - 08007 BARCELONA
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El efecto gque comporta- la aplicacidn de este
criteric en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio se cuantifica en la Nota 4.11 de esta
memoria.

c) Sclares: Incluye el coste de adquisicién de terrenos
y gastos adicionales que se produzcan hasta el
inicio de las promociones. :

Deudores

Figuran por su valor nominal y en general presentan
vencimiento a corto plazo. Los saldos de <clientes y
deudores que se consideran de dificil realizacién son
objeto de dotacidn a la provisidén por insolvencias.

En 1994 han sido incorporadas a la cuenta de pérdidas y
ganancias diferentes partidas no realizables y otras de
dudosa realizacidén cuyo importe ascendia a 12.833 ¥y
6.272 miles ptas. respectivamente (Ver Nota 16.6.B).

Provisiones para riesgos y gastos

El coste econdmico probable de las eventuales responsa-
sabilidades de «cardcter contingente seria objeto de
provisién en el pasivo del balance.

Acreedores a plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a

pagar, «c¢lasificandose en Acreedores a largo o corto
plazo en funcién de gque las distintas cuotas a pagar
presenten vencimiento superior o inferior a doce
meses.

. CONSELL DE GENT, 333, 17 - 08007 BARCELONA
TELEFONOS {33) 487 18 35/ 41 (10 Iineas) - FAX (93) 487 02 01
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Las pélizas de crédito se registran por los importes
efectivamente dispuestos, a diferencia de -ejercicios
anteriores en que se incorpcoraban por el limite dispo-
nible, de modo que los saldos pendientes de disposicidn
se clasificaban en cuentas de tesoreria.

Transacciones en moneda extranjera

los créditos en moneda extranjera se ajustan a los
cambios vigentes a la fecha de <cilerre del ejercicio.

Ingresos v gastos

a) Reconocimiento de las ventas inmobiliarias

Los 1ingresos correspondientes a ventas de inmuebles
se reconocen integramente en el momento de formali-
zacién de los contratos de compra-venta

Tal v como se sefiala en la Nota 4.6.b. de 1la
memceria, las promeociones en curso se valoran en base
a su coste presupuestado, reflejandose en el pasive

del balance la deuda prevista en concepto de gastos
ne formalizados al gierre del ejercicio.

La 0.M. de 1 julio de 1980 gue aprobd laz adaptacidn
del PFlan General de Contabilidad de 1973 a 1las
empresas immobiliarias, gue se mantiene vigente
hasta la fecha, hace referencia a la aplicacidén de
este criterio.

b} Otros ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principio del
devengo y al de correlacidn entre ambos, indepen-
dientemente del meomento en gque se produce la
corriente monetaria derivada del cobro o pago de los
mismos.

TELEFONOS {93) 487 18 36 / 41 {30 lineas) - FAX (93) 487 02 01
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Impuesto scbre Sociedades

La Sociedad tributa por este impuesto en régimen de
declaracién consolidada junto con las sociedades depen-

23

dientes 100%Z NUEVA INCAL, S.A., PROMOCIONES INDUSTRIA-

LES Y FINANCIERAS, S.A., BESOS MARKETING, S.A. y GESTO-
RA INMOBILIARIA BESOS, S.A.

Asi, sobre el resultado contable antes de impuestos del
ejercicio, se practican los ajustes correspondientes,
considerdndose las diferencias existentes entre el

~resultado contable y el fiscal, y distinguiendo en

éstas su caridcter de "permanentes" o "temporales". Se
tienen en cuenta ademds, las registradas como conse-
cuencia de la eliminacidén de resultades por operaciones
intra-societarias derivadas del procesc de determina-
cidén de la base imponible consolidada.

En el <caso de que una Sociedad del grupoc a efectos
fiscales haya registrado en el ejercicio un resultado

fiscal negativo, la base imponible derivada del mismo
se incorpora total o parcialmente a las bases
imponibles positivas generadas por cualguier otra
Sociedad del grupo, sin ser objeto de registro el

credito y débito reciproce.

Por aplicacidn del principic de prudencia, las Dbases
impcnibles negativas pendientes de compensacidn y otros
incentiveos fiscales pendientes de aplicacidén, no se

incorporan al activo del balance.

CONSELL DE GENT, 333, 19 - 08007 BARCELONA
TELEFONDS (93) 487 18 35/ 41 {10 linaas) - FAX (93} 487 02 01
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5 - INMOVILIZACIONES INMATERIALES

Movimiento

El movimiento registrado durante 1994 por las cuentas que

CILFA- Guur 4320 :

¢

integran este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro-
resumen: .
Ptas
Derechos sobre
Gastos de bienes en régimen
investigacion Aplicaciones de arrendamiento
7 desarrolle  inforziticas financiero Total

COSTE
Saldo 1.1.94 1.695.771 1.662.355 524.000 4,882,126
Aumentos - 1.059.146 - F.059. 144
Disminuciones (2.695.171) - - (2.695.771)
Traspasos - - {524.000) (526.000)

Salda 31.12.94 2.721.501 2.721.501
AHORTIZACION ACOMDLADA
Salda 1.1.94 571,762 148,467 120.229
Dotaciones - 552.648 - 552.648
Traspasos - - {148.467) {148.467)

Saldo 31.12.9 - 1,124,410 - 1,124 410
YALOR NETO
31.12.94

CONSELL DE GENT, 333, 1° - 03007 BARGELONA ™
TELEFONOS (33) 487 18 35/ 41 (10 lineas) - FAX (93) 487 02 01
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6 - INMOVILIZACIONES MATERIALES

6.1 - Movimiento

Los movimientos registrados por las cuentas de inmovili-
zado material se presentan en el siguiente cuadro-resu-~

men:
Ptas
Terrenos y QOtro
construcciones inmovilizado Total

COSTE
Salde 1.1.94 363.574.347 32.306.792 395.881.139
Aumentos 60.717.483 B.050.744 68.768.227
Disminuciones - (2.010.443) {2.010.443)
Traspasos (41.271.195) 524.000 (40.747.195)
Saldo 31.12.94 383.020.635 38.871.093 421.891.728
AMORTIZACION ACUMULADA :
Saldo 1.1.94 10.957.365 10.047.517 21.004.882
Dotaciones 3.089.882 6.008.517 5.098.399
Retrocesiones - (880.917) (8BC.917)
Traspasos (2.302.424) 148.467 {(2.153.957)
Saldeo 31.12.94 11.744.823 15.323.584 27.068.407
VALOR NETO
31.12.94 371.275.812 23.547.509 394.823.321

Babi-u'e Téemico
: de Audit-ri y
\ Consolte 1, 3. 4.

CONSELL DE CENT, 333, 19 - 08007 BARCELONA
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Las inversiones mas relevantes del ejercicio
corresponden a la adquisicidén de un pabelldn industrial
en el termino municipal de Guernika (Vizcaya) destinado
a alquiler, asi como las obras de reforma efectuadas en
el domicilio social (Consejo de Ciento, n@ 333), por
valor de 43.148 y 15.570 miles ptas. respectivamente.

Por otro lado, y como consecuencia de poner a la venta
un terreno industrial propiedad de la Socciedad que
figuraba registrado bajo el epigrafe Terrenos vy
construcciones, su valor neto contable, 38.969 miles
ptas., ha sido incorporado al epigrafe Existencias.

6.2 - Inmovilizade material adquirido a Empresas del Grupo
v Asociadas

El coste de los elementos de inmovilizado adquiridos
hasta la fecha de cierre del balance a empresas del
grupo ¥ su amortizacidn acumulada se detalla a2 conti-

nuacion:
Ptas
Amortizacion

acumulada Valor neto
Coste 31.12.94 31.12.64
Terrenos 23.972.960 - 23.972.960
Construcciones 18.427.040 2.236.290 16.190.750
Mobiliario 1.035.226 303.063 732.163

Equipeos informéaticos 178.428 178.428 -
Elementos de transporte 2.153.196 1.537.912 615.284

Babi-ete Técn'co
\ de Audit-na y
XY Consulto-s, §, 1,

1‘PC c“'\v 7

=
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6.3 - Cobertura de seguros

Los capitales asegurados por riesgos de dafics relativos
a elementos patrimoniales afectos al inmovilizado mate-

rial cubren suficientemente el valor neto de los
mismos.
6.4 - Inmovilizaciones en garantia de préstamos

El terreno ¥y la nave industrial adqguiridos en 1994
constituven garantia hipotecaria de wun  préstamo
otorgade por una entidad financiera (Ver Nota 12.1)

En relacidén a2l citado préstamo, el capital pendiente de
amortizacidén a la fecha de cilerre del ejercicio
asciende a 52.159 miles ptas.

7 ~ INVERSIQONES FINANCIERAS

! movimiento registrado por las cuentas del epigrafe
nmovilizaciones financieras se detalla en el cuadro-
esumen de la pagina siguiente:

Gabiele Técn'co
A de Auditrriz ¥y
2 Consulto-fs, 8. 4. , J
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Ptas
Participacion  Crédites  Participacidn fartera Depasitos
Empresas 2 BORresas Empresas Vaiores Otros y fiagzas
Grupo del gropo Asociadas t/plazo créditos I/olaze Total

Saldo 1.1.94 £59.930.000 20.000.000  126.400.000 1.168.242.777  20.279.100 1.304.000 1.996.175.877

Aupentos 1.012.506.000 - £5.000.000 23.165.750 - 12.017 {.080.657.767
Dismiauciones (15.000.000}  {20.000.000) - {388.006.499) {64.900)  (1.302.000) (426.373.399)
Traspasos {30.000.000) - 636.000.880  (606.000.880) - - -

Saldo 31.12.94 1.627.458.000 - 807.400.8480 197.381.148  20.214.200 16017 1.652. 460,245

DEPRECIACIOK

Saldo 1.1.9% - - - - - - -
Dotaciones (41,189,617} - (156,673,965}  [63.944.866) - - {239.568.448)
Saldo 31.12.96  (41.145.617) - {156.473.965)  (43.944.866) - - (239.568.443)
VALOR HETO

2.9 1.586.300.383 - £52.926.915 193.436.282  20.214.200 16,617 2.412.891.197

— P

Babl-ate Tienito
) de Auditrria y
L Conbultocla, 8. 4.

S
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7.2 - Informacién sobre Empresas del Grupo y Asociadas

Las Empresas del Grupo INBESQOS, S.A. no cotizan en
Beolsa. S

Los ANEX0S I ¥ II recogen informacidén adicional sobre las
mismas.

7.3 - La Cartera de valores a largo plazo presenta a la fecha
de cierre del balance la siguiente composicidn:

Ptas
a) Inversiones financieras perma-
nentes 150.771.750
b) Valores de renta fija (Deuda
Pablica) 46.609.398

a) Inversiones financieras permanentes de capital

ElI ANEXO III recoge diversa informacién acerca de
estas participaciones.

En 1994 se han emnajenado titulos adquiridos en ejer-
cicios anteriores, registrandose pérdidas por valor
de 164.810 miles ptas.

b) Valores de renta fija

|

En relacién a estos wvalores <cabe | sefalar los
Siguientes aspectos: ’
- i
f

8 7 4
NG
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7.4 - El

INBESOS S.A.

Intereses devengados y no vencidos
a 31 de Diciembre de 1994

Intereses devengados y cobrados en
1994

Total intereses 1994

Plusvalias cbtenidas en la enaje-
nacioén de valores

Minusvalias registradas en la
enajenacidn de valores

Resultado de las enajenaciones

932.188

3.083.392

epigrafe Inversiones financieras temporales incluye
las siguientes partidas:
Ptas
a) Créditos Empresas del
Grupo
Nueva Incal 3.083.392

b} Otros créditos

Astra, S5.A. .
Otros 31.
Provisidn otros créditos

Suma y sigue

CONSELL DE CENT, 333, 19 - 08007 BARCELONA
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Ptas
Suma anterior 8.000.037
¢) Cartera de valores a corto
plazo 323.082.352
Deuda Publica 299.005.500
Intereses a cobrar
no vencidos 23.356.989
Empresas del Grupo 4.841.113
Empresas Asociadas 559.452
Cartera largo plazo 2.796.564
Cartera corto plazo 884.380
Otros , 14.275.480
Otras periocdificaciones 719.863
331.082.389

8 ~ EXISTENCIAS

El saldo del epigrafe Existencias a la fecha de cierre del
balance presenta la siguiente composicidén:

Ptas
a) Inmuebles: 187.337.6513
Plazas aparcamiento Palau
Nou de la Rambla 79.849.105
Repiblica Argentina, 86 66.477.9472
Nave Industrial Guernika 41.010.906
b) Locales comerciales 67.882.828

Locales en cesién de uso y
disfrute, Port Vell (Barcelona) 67.882.

Suma y sigue

/-ah ven co
de Ruditrri y
Consuitoifa, 8., ’

&
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Ptas
Suma anterior 255.220.781

¢) Promociones en curso 227.396.213

Valls d‘'Andorra, 13-15-17 (Sant

Adria del Besds) 2.791.837

Valls d'Andorra, 9 (Sant Adria

del Besods) -

Anselm Clave, 8 {Sant Adria del

Besos) 73.959.384

Monestir/Orient (Sant Cugat del

Vallés) 44 .669.907

San Esteve (Sant Cugat del Vallés) 105.975.085

d) Solares 533.834.530
Parc Central {Sant Cugat del
Vallés) 533.834.530
1.016.451.524
A 31 de Diciembre de 1994, sendas promociones en cursg se

encuentran hipotecadas en garantia de devolucidén de présta-
mos bancariocs subrogables (Ver Nota 12.1). El importe al que
asciende el capital pendiente de devolucidn es de 122.652.870
ptas.

DEUDORES

El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios
se desglosa de la siguiente manera:

Ptas
a) Clientes, promociones en curso 421.466.756
bH) Otros Clientes 2.894.052
c) Efectos al cobro, promociones en curso 50.434.244
d) Efectos al cobro, promociones e inmuebles 10.797.757
e} Clientes, enajenacidén inversiones finan-

ciEFa§ é 179.056.696
f) Anticipos de clientes ; 5
g) Clientes de dudoso cobrd[

= i

- CONSELL DE CENT, 333, 12 - 08007 BARCELONA
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10 - FONDOS PROPIOS

10.1 - Movimiento

Los movimientos registrados por las cuentas de Fondos
propios en el transcurso del ejercicio 1994 se de-
tallan a continuacidén:

Saldo Incremesntos - Saldos
1.1.96 (Redocciones)  Traspasos 34.12.94

a) Capital suscrito 633.033.000 - - 633.033.000

b} Prima de emisidn 734.196.400 - - 134,196,400

¢} Reservas

- Reserva legzl 131,146,620 - - 131.106.600
- Reserva acciones
propias - - 1.626.310 1.426,310
- Keservas estatu-
tarias 183,150,147 - 3.632.509 186.592.156
~ Olras reservas 1.763.5950.289 - 5.566.765  1.765.690.744
(2.426.310)
2.077.817.838 - 8.998.774  2.086.815,8:0

d) Pérdidas y ganan-
cias 34,320,094 279.856.101  (34.320.094)  179.856.101

3.479.366.530 279.856.101  (25.321.320) 3.733.901.31t

: .f'/_‘
/ # SV
/ v Btﬂ"ct lcuico

A de Auditeria y A
k| Consultorls, 8, A, 4
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La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada
en primera convocatoria el 23 de Junio de 1994 en
Barcelona acordé la siguiente distribuciédn del
resultado del ejercicio 1993:

Ptas
a) Reservas estatutarias 3.432.009
b} Reservas ordinarias 5.566.765
¢} Dividendos 25.321.320
34.320.094

10.2 - Composicidn del capital

El capital social a 31 de diciembre de 1994 estd repre-
sentado por 1.266.066 acciones totalmente suscritas y
desembolsadas. La totalidad de las acciones estan
representadas por anotaciones en cuenta.

Todas las acciones constitutivas del capital social
gozan de los mismos derechos politicos y econémicos, no
exlistiendo restricciones estatutarias a su libre
transmisibilidad.

Estd admitido a cotizacidn oficial la totalidad del
capital de la Sociedad.

t0.3 - Acciones propias

Las acciones propias en poder de la Sociedad a 31 de
Diciembre de 1994 representan aproximadamente un O0'18%
del <capital social, adquiridas a un precio medioc de
1.066 ptas.

El movimiento registrade durante el transcurso del
ejercicio por la cuenta Acciones propias|a corto
(Activo) se detalla a continuacién:

Bubirate Técnico

/ - de Auditrrin y
CONSELL DE CENT, 333, 17 - 08007 BARCELON Consultorfa, 8. A,
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NQ acciones Ptas.
Saldo 1.1.94 - -
Inversiones 4.498 4.783.807
Enajenaciones (2.221) (2.357.497)
Saldo 31.12.94 2.277 2.426.310

INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El saldo de este epigrafe recoge intereses pendientes de
cobro a la fecha de cierre del ejercicio, derivados de la
financiacidén de operaciones de enajenacidn de la cartera de
valores a largo plazo.

ACREEDORES A LARGC PLAZO

2.1 - Deudas con entidades de crédito

E! detalle de las deudas con entidades de crédito a
31 de Diciembre de 1994 es el siguiente:

Gabivete Tdenico
de Auditerin y

CONSELL DE CENT, 333, 17 - 08007 BARCELONA
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Ptas
Tipo de  mmmmmmesesmssssomsaeoeel
interés Vescimiento largo plaze Corfe plazo
a) Préstamos hipotecarios
{Ver Nota 6.4) 1851 2004 §8.730.211  1.828.9T7
b} Préstames hipotecarios
subrogables (Ver Nota 8)
Banca Gatalana 9'75% 2016 60.000.000 -
Caixa Catalumyz 1081 2016 62.652.870 -
122.652.870 -
¢) Linea de anticipos
de tesoreria 8'441 1994 125.600.000 -
d) Polizas de crédite
Banco.Atléntico 8'1% 1995 (1) 138.983.4800 -
B.B.V. '} 1995 {1} 145.212.040 -
284,195,040 -
580.578. 31 1.428.977
(1) Prorrogables hasta 1997
12.2 - Otros acreedores presenta la sigulente composicidn:
Ptas
_a) Efectos comerciales a pagar 160.000.000
(Vencimiento 1996)
b) Fianzas y depdsitos recibidos 560.000

C.LE A- 0807 4320
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- ACREEDORES A CORTO PLAZO

37

13.1 - El1 saldo del epigrafe Deudas con entidades de crédi-

to estd formado por:

a}) Préstamo hipotecario, vencimien-
tos a corto plazo (Ver Nota 12.1)

b) Periodificacién intereses prés-
tamos

13.2 - Deudas por compras o prestaciones de
desglosa como sigue:

a) Proveedores

b) Proveedores, efectos a pagar

c) Contratistas, retenciédn garantias

d) Acreedores por prestacién de ser-
vicios

e) Promociones en curso, facturas pen-
dientes de recibir

CONSELL DE CENT, 333, 1?2 - 08007 BARCELONA
TELEFONOS (93) 487 18 35/ 41 (10 lineas) - FAX (93) 487 02 01
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14 - SITUACION FISCAL

14.1 - Saldos con Administraciones Puablicas

A la fecha de cierre del balance los créditos y
débitos con Administraciones Publicas corresponden a
los siguientes conceptos e importes:

a) HaPa deudor por diversos
conceptos:

- IVA, solicitud devolucidn
ejercicio 1993 21.532.677 -

- IVA, solicitud devolucidn
ejerciclio 19%4 119.197.074 -

- Impuesto sobre Sociedades
solicitud develucidén ejer-
cicioc 1993 14.521.227 -

b) Impuesto sobre Sociedades
ejercicio 1994, retenciones
rendimientos del capital mo-
biliario 17.947.920 ~

c) HaP2 acreedor por diversos
conceptos:

- I.R.P.F., cuarto trimestre
1994 - 8.313.045

- IVA repercutido pendiente
de devengo

Sumas y siguen

[ /\/ v

g o =
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Sumas anteriores

d) Seguridad Social, Diciembre

173.198.898 35.225.027

1994 - 889.100
Totales 173.198.898 36.114.127
14.2 - Son susceptibles de inspeccidn todos los impuestos a

los que se encuentra sujeta la Sociedad correspon-

dientes al periodoc 1991-19%94,

14.3 - Conciliacidn del

resultado contable antes de

impuestos con la base imponible del Impuesto sobre

Sociedades:

Aumentos
Resultado contable antes
de impuestes
Diferencias permanentes 13.439.970
Resultado contable ajustado
Diferencias temporales 170.124.818

Base imponible del ejercicio

. CONSELL DE GENT, 333, 19 - 08007 BARGELONA
TELEFONOS (93) 487 18 35/ 41 {10 linaas) - FAX (93) 487 02 01
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15 - GARANTIAS

INBESOS,

INBESOS S .A.

COMPROMETIDAS CON TERCEROS

S.A. actua como avalista o fiador de

desarrolladas por Sociedades del Grupo
avales otorgados a
encuentran vigentes a la fecha de cierre del ejercicio se

desglosan

a} Nueva Incal,
b) Promociones Industriales

40

operaciones
¥y Asociadas.

Los

en:

S5.A.

las diferentes sociedades Y gue se

y Financieras, S.A 2.559.753 -
c) Besds Marketing, 927.360 -
52.237.113

16 - INGRESOS Y GASTOS

a continua-

16.1 - La wvariacidén de existencias se detalla
cidn:
Aumentos
a) Premocidn Alp -
b) Plazas de aparcamientoc Palau
Nou de la Rambla -
c) Promocidén Reptblica Argentina -
d} Poligono Besas -
e} Promocién Valls d'Andorra 13-
15-17 -
£) Promocién Anselm Clave, 8 69.716.000
g) Promocion Monestir-Orient 44.,669.907
h) Nave industrial Guernika _ 2.042.135
i) Locales Port Vell 67.882.828
i) Promocidén Sant Esteve 105.975.085
k) Solares Sant Cugat 533.834.530
1)} Proyectos en curso
. W/

TELEFONOS (93) 487 18 35/ 41 (10 lineas) - FAX (93) 487 02 01
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16.2 - Qtros gastos externos incluye:
Ptas
a) Trabajos realizados por subcon-
tratistas 148.809.369
b) Trabajos realizados por otras
empresas 10.032.309
158.841.678

16.3 - E1l saldo a 31 de diciembre de 1994 de 1la partida
Cargas sociales, incluida en el epigrafe Gastos de
personal de la cuenta de pérdidas y ganancias, pre-
senta la siguiente composicién:

Ptas
a) Seguridad Social a cargo
de la Empresa 8.670.030
b) Otros gastos scociales 4.952.740
- Primas Consejo Adminis-

tracién 2.850.000

- Qtros 2.102.740
13.622.770

.
1
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con Empresas del Grupo vy

16.4 - Transacciones efectuadas
Asociadas:
Ingresos

Ventas v
prestaciéon  Intereses
servicios nffavor

a) Empresas del Grupo
- Proinfisa - 6.588.494
- Nueva Imcal, 5.4, 9.762.400  2.181.773
- Gatalana de Activi-
dades Diversas, §.A. 1.000.000

- Besos Marketing, S.4. 1.006.000
- Asesores Frergéticos, S.L. -
- Gestorz Inmebiliaria

Compras y Cobro
prestacion (Page)
servicios  Dividendos

(18.13.177) -
(27.955.000)

Inbesds, S.A. 1.053.000 - - -
12.815.400  B8.770.267 {45.089.177) 11.267
b) Empresas Asociadas:

- Pitch Putt, S.4, 480,000 - -
- Raurich Condal, S.L. 900.000 272,877 (27.400.0¢C0) -
- Astra, S.4. - 200.000 - -
- Port Vell, §.A. - 436.197  (67.061.000) -
1.380,000 909.074  (9%.461.500) -

i
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16.5 - La distribucidn del importe neto de la cifra de negocios
por categorias de actividades es la siguiente:

Ptas

a) Ventas inmuebles 631.875.000

b) Escisidn rama actividad
{Ver Nota 1.2) £16.343.923
c) Alquileres 24.568.960
d) Servicios diversos 1.917.120
1.074.705.003

16.6 - Resultados extraordinarios

Leos Gastos e Ingresos extraordinarios registrados en el
ejercicio 1994 se detallan a continuacién:

A) INGRESOS

a) Beneficios en enajenacién
de inmovilizaciones f{inan-
cleras: participacion en Em-
presas del Grupoc 2.4670.714

b) Beneficios por operaciones
con acciones propias 374.826

c) Ingresos extraordinarios: 717.769.464

- Aportacion no dineraria
de rama actividad: dife-
rencial valor de tasacidn
de los terrenos-valor ne-
to contable de los mismos
a la fecha de 1la aporta-
cidén. (Ver Nota 1.2) 715.656.077

- Otros 2.113.387

//72‘/
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INBESOS S.A.

Suma anterior

d) Ingresos y beneficios de
otros ejercicios

TOTAL INGRESOQOS

B) GASTOS

a) Variacién de las provisio-
nes de inversiones finan-
cieras (Ver Neota 7.1):

- Empresas del Grupo 41.149.617
- Empresas asociadas 154 .473.965
- Cartera de wvalores a

largo plazo 43.944 866

b) Pérdidas procedentes del inmo-
vilizado:

- Enajenacion cartera de
valores a largo plazo 167.988.596

- Provisién otros crédites
{Ver Nota 7.4.b) 29.000.0C0

- Cancelaciodn gastos de in-
vestigacidn y desarrollo 2.695.771

- Enajenacidn inmovilizado
material 504 .

CONSELL DE CENT, 333, 19 . 08007 BARCELONA
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720.555.004

555.312

239.568.448

200.188.%40
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INBESOS S.A.

Suma anterior

¢) Gastos extraordinarios:

~ Cancelacidén partidas no

realizables o de dudosa
realizacién del activo
circulante 12.832.891

- Cuotas tributarias e in-

tereses de demora 9,395,676

- Otros 16.342

d) Gastos y pérdidas de otros
ejercicios:

Regularizacién saldos 351.713

Otros 346,247

TOTAL GASTOS

CONSELL DE GENT, 333, 17 - 08007 BARGELONA
TELEFONOS (93) 487 18 35/ 41 (10 lineas) - FAX (93) 487 02 01
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439.757.388

22.244.909

697.9260

Babivete Tden.co
de Auditrris y
N\ Gonsultgifs, 8. 1,

1 =




UALF. A - 0807 4320

7

18

INBESOS S.A. 46

- OTRA INFORMACION

Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos .
a lo largo del ejercicio 1994 por los miembros del Consejo
de Administracién se detallan a continuacion:

Miles Ptas.
a) Sueldos 46.432
b) Primas 2.850
¢) Honorarios profesionales 13.265
d) Dietas 1.352
63.899
CUADRO DE FINANCIACION
Los recursos obtenidos durante el ejercicio, asi comc su
aplicacién o empleo y el efecto que han producido tales
operacicnes sobre el capital circulante, se reflejan en los

cuadros gue se adjuntan en las paginas siguientes:

La conciliacidén entre el resultado contable v los recursos
generados por las cperaciones es la siguiente:

Vi~
Gabinste Técnico
de Auditorta y
\ Consultoria, 8.
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Resultado contable 279.856.101
Aumentos: 419,613,835
Dotacién de amortizaciones 9.651.047

Pérdidas procedentes del in-
movilizado material e inmate-
rial 3.200.344

Pérdidas procedentes de inmo-
vilizaclones financieras 167.193.996

Provisién depreciacién inmo-
vilizaciones financieras 239.568.448

Disminuciones: (722.746.858)

Aportacidn no dineraria de
rama de actividad (715.656.077)

Beneficics procedentes de
inmovilizaciones financie-
ras (7.080.781)

Recursos aplicades en las
operaciones (23.276.922)

Babingte Téenico
de AudBeris ¥
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Aplicaciones

Recursos aplicados en las
operaciones

Adguisiciones inmovilizado
inpaterial

Adquisiciones inmovilizade
paterial

Adquisiciones inmavilizado
financiero

Amortizacion de accionmes
DLOD1ES

Dividendos

Cancelacion o traspaso a
corto plaze de ceudas 2
larga plazo

Total aslicaciones

Auzento de capite) cireu-
lante (1)

INBESOS S.A.

Ptas

Biercicio fjercicio

1994 1993

23.276.922 -

1.059.146 455,022
68,768,227 §5.354.848
365.007.690  171.052.000
- 23126910
25.300.320 26.221.320
180,259.77%  173.852.374
663.697.084  400.041.032

261,376,734

231,281,204

Origenes

Recursos geaerades por
las operaciones

Deudas z largo plazo
Enajeracién inmovilizadoe
material

Traspasos de inmovilizado
aaterial a existencias

Enajenacidn o cancelacién
immovilizado financiero

Traspaso a corto plazo de
inmovilizade fipamciers

Total erigenes

Ptas

Ejercicio Ejercicio

1994 1993
- 52.129.543

621.207.910 -

624.95) 34,783
38.968.77¢  310.217.947
264.270. 184 10.783.13¢6
- 148,176,827
925,071,818 631.342.236
925.071.858  831.342.238

{1) Bl avmento el capital circulante incluye como componente el traspase de Inmovilizaciomes materiales a
Existencias gue se geaciona en la Neta 6.0 de esta Memoria.

4
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INBESOS S.A.

Ptas. Ptas
"""" Bercielo 1993 Bjercicio 199

Jeriacitn del canital cirealante  Aunentes  Disaimciones  Ausentos  Disaimciones

Existencias 318.229.264 - 372.926.223 -

Bendores §5.618.369 - 849,945,521 -

Inversiones financieras

temporales - 204.957.819 - 280.392.208

Accioges propias . -, . - 2.626.310 -

Tesoreria - 132,482,547 31.142.120 -

Acreedores a corto plazo 784.884.327 - - 533.772.235

§68.731.960  &37.450.756 1.075.539.177  B14.164,443
Avaento del czpital eir-

culante - 231.281. 204 - 261,376,734

Gablets Taenico
de Muditerla y
\ Conuulta.-l'a. 8 A P
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INBESOS S.A.

ANEI0 1. EMPRESAS DEL GRUPO

Ptas
Valor contable Valer
: Tipo Fondos propios  participacidn registrado
Jenomiracidn/domicilio Actividad  participacion participacion 31.12.94 11.12.9 31209
Promgciones [ndustriales
y Financieras (PROTKPISA) Inversiones 1001 Directa 430.074.970 430.07%.970 §33.850,383
{Barcelona)
~ Nueva Incal, §.4. Siderirgica 1001 Directa 142.929.611 142.929.611 138.000.000
{Guernika, Vizcaya)
Catalana da Actividades
Diversas, §.A. Servicios 1001 Directa 16.572.797 0,372,757 £2.200.000
(Barcelona)
Besds Marketing, §.A. Inmobiliaria 1001 Directa 10.585.747 10.585.747 14,000,064
{Barcelona)
Gestora [nmebiliaris
Besos Tnmobiliaria 1061 Directa 1.060.000.600  1,000.000.000 1.000.030.06C
{3arcalona)
Asesores Emergeéticos, §.L. Servicias 0% Directa Po468. 819 134,408 230,000
{3arcelona) {1}
1.586.300G.383
ABC Control, §.L. Servicies 100% indirecta 779,659 175.559 795,659
(Barcelona) (1) {PROTNFISA)
Tecnopack Espada, §.A. Sociedad en 74061 Indirecta - - -
{Cardedet, Barceloma) (1) liguidzcidn {PROINPISA) e

(1} Ultimas ccentas anuajes disponibles: 1393

—
Bablowle Tecnico o4
B> de Awditeria y e
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ANEIO I1: ENPRESAS ASOCIADAS

Depominacidn/demicilio

Raurich Condal, §.L.
(Barcelona)

Montseny Espertin, §.L.
{Barcelona)

Pitch & Putt, §.4.
{Barceiona}

dstra, S.4.
{indorra)

¥ariza Port Vell, S.4.
{farcelona)

1 Tipe Fondos propios
Actividad  participacidén  participacids 31.1.93
Inmchiliaria 403 Girecta 115.799.897
Ocio 451 Jirecta (1)
Jeio iy Dirscta 76,552,095
Inmobiliaria 251 Directa 605.000,600
Explotacidn con-
cesion marina 231 Birecta 611,281,000

deportiva

{1} Sociedad constitvida en 19%.
{2) Anticipo e cuenta aumento de capital.
(3} A través de Catalana de Actividades Diversas, 5.4. se poses us S'SY adicional.

INBESOS S.A.

Ptas
Valor contable Valor
participacidn registrado
311,12.93 2.9
126,319,959 126.400.000
- t8.000.000
2.000.000 (2}
28.707.035 28.707.035 (3)
151,250,900 306.000.000
152.820.259 152.819.880

CONSELL DE CENT, 333, 1° - 08007 BARCELONA
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INBESOS S.A.

ABEX0 ITI: INVERSIONES FINANCIERAS PERMANEBTES EN CAPITAL

Sociedad

Inverpyme, $.A.

Iamobiliaria Cuprac, S.4.
Construcciones y apiica-
ciones de la Madera, §.4.

B} INDIRECTAS

Sociedad

Coll de Juny, S.4. 1Y

H Fondos propies
participacidn 31129

106681 2.163.545.000

132041 21,418,710

751 1.078.045.900

b Fordos propios
participacidn 329
12736222 741,147,000

(1} Incluye 12.360.000 a cuenta de anmento de capital

_ CONSELL DE CENT, 333, 17 - 08007 BARCELONA
TELEFONOS (93) 487 18 35/ 41 (10 lineas) - FAX (93) 487 02 01

Ptas
Valor contable Yalor
participacion  registrade
31.12.93 11.12.94
23.080.698 23.145.750
2.828.134 2.828.134
80.853.375 80.853.000
166.826.884
Ptas
Valor contable Vzlor
participacicn registrade
31.12.93 112,94
§1.622.07% 103,580,339

Sociedad del
grupo igversera

PROTHFISA

Babirete Tdenico
de Audlicela ¥ ,
\ v Consuiteria, 8. A. , 4
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ITI - INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 1994
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INBESOS S.A.

INFORME DE GESTION

Evolucién de los negocios

El importe neto de la cifra de negocio correspondiente al ejercicio de 1994,
asciende a 1.075 millones de pesetas. En el siguiente cuadro comparativo de los dos
ejercicios (1993-94), se encuentran desglosadas las partidas correspondientes

1993 1984
Promocion Inmobiliaria 254 632
Aportacion Rama Actividad - 416
Alquileres 4 25
Otros - 2

258 1.075

Destacar, que las promociones cuya comercializacion se ha iniciado en el
ejercicio (tal como infermabamos en la Memoria del afio anterior), se encuentran
vendidas casi en su totalidad, hecho éste que supone una incidencia positiva del
148,82% en relacion a este apartado.

INBESOS,S.A. ha efectuado la aportacién no dineraria de la rama de actividad
correspondiente al proyecto de PERI del Sector A Llevant en Sant Adria de Besos,
segun decisién adoptada en la pasada Junta General de Accionistas del 23 de junio
de 1994, y al amparo de la Ley 29/1991.

Esta aportacién'de rama de actividad, se ha materializado en Ia constitucién de la
Sociedad GESTORA INMOBILIARIA BESOS,S.A. el 12 de julio de 1994, tal y como
refleja la nota 1.2 de la Memoria de la Compadia.

El valor patrimonial de la aportacion es de 1.132 millones de pesetas, o] qué supone
un efecto posstwo de 716 millones de pesetagen la Cuepta de Per%ldas y GangHGiass

/ CONSELL DE CENT, 333, 19 -08007 aAFi
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Situacidén Societaria

En el Balance de ia Sociedad cabe destacar el incremento del pasivo en las
partidas corespondientes a Créditos y Prestaciones por Servicios como consecuencia
de las obligaciones hipotecarias( segun el grado de avance de las promaciones en
marcha), en referencia a los Créditos, y en cuanto a las Prestaciones por Servicios, el
incremento viene motivado por el importe de provision presupuestada y pendiente de
ejecutar. Esta distincién de parametros, viene dada como consecuencia de la
aplicacién del Criterio de Contabilidad Presupuestaria.

Como contrapartida, se incrementan los valores de Existencia por compra de
suelo nueve; la cuenta de Clientes, por las ventas efectuadas por contratos; y el
efecto de Administraciones Publicas, por el importe de VA deudor.

Acontecimientos posteriores al Cierre

Con posterioridad al cierre del gjercicio, no se ha registrado acontecimiento
alguno capaz de modificar la informacidn aportada.

Evolucidn Previsible

Los indicadores scondmicos denotan una cierta reactivacion de la economia,
y la evciucion de la financiacion del Sector se decanta favorable. Estos factores,
unidos al aprovisionamiento de stock ( en cuanto a suelo se refiere), que la Compafiia
ha efectuado, es previsible | la continuacién favorabie de ia actividad en promociones
para los proximes afios.

Adgquisicién de Acciones Propias

La situacz’édee Autocartera al cierre del ejercicio, es de 2277 aaciones,
habiéndose crezdo la Reserva Indisponibilidad, gor un valor 426.310 pesetas.
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INBESOS S.A.

En cumplimiento con la normativa vigente, el Consejo de Administracion de
INBESOS,S.A. firmay da confo; idad a las cuentas anuales e informe de gestion del
ejercicio anual cerrado a 31 }e iclembre de 1994

JAIME VILA MARINE
D.N.1. 46.000.426 N
Vicepresidente

JAVIER VILA LLOBET
D.N.I. 37.634.158 \V
Vocal

//
Vi

/\/L/
JAIME VILA Co%/j ¥ .
DNIL4623aasiE [/

/
/e

Vocal

/
/\
JOSE L:)IV(S F/ERRER ABIZANDA

D.N.t. 46.315.088 B
Vocal

Babinete Técnico
A\ de huditeria y
h Consultorfa, §, A, 'y 4

CONSELL DE CENT, 333, 17 - 08007 BARCELONA
TELEFONOS (93) 487 18 35/ 41 (10 lineas) - FAX (93} 487 02 01

5 o\‘\




e A DBU/ 4520

x?%) / INBESOS S.A.

RICARDQO SANTOMA BOIXEDA
D.NA 46202055 T
Vocal

JOSE M2

IBERCAJA

JOSE MANUEL CARNICER/RODRIGO
D.N.I. 17.689.936 S

Vocal

=t

JUAN JOSE FOLCHI BONAFONTE
D.N.1. 37.246.987 M,

Vocal ’ L
,‘/ ’ " // .

= ERTE BELMONTE
D.N.I. 37.730.118 K
Secretario - Consejero

Bubi-ate Ticnico
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INFORME DE AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES
CONSOL IDADAS DEL EJERCICIO 1994
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Gabinete Técnico de Auditoria y Consultoria, s.ar

Via Laietana, 30, 2° D Julidn Hernandez, 8, bajos, izq.
Tel. (93) 319 96 22 - Fax (93) 31039 %4 Tel. (91) 388 21 BO - Fax (91} 759 96 12
08003 Barcelona 28043 Madrid

I - INFORME DE AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES

Pr colo N2, 02.95.04

A los accionistas de la Sociedad INBESOS, S.A.:

1 - Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas del
Grupo INBESOS, S.A. que comprenden el balance de
situacién al 31 de Diciembre de 1994, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacidn es responsabilidad de sus Administradores.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre
las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en
el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, gque requieren el
examen, mediante la realizacidén de pruebas selectivas,
de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y
la evaluacidén de su presentacién global, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

2 - De acuerdoc con la legislacidén mercantil, los
Administradores presentan a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance y de la cuenta de
pérdidas y ganancias, ademds de 1las cifras del
ejercicico 1994, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 1994. Con fecha 1 de
Abril de 1994 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1993 en el
que expresamos una oplnlon con salvedades, que L

. L. 4
de Septiembre de 1992, emitido por los suscr
de Noviembre de 1994,
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INBES0S, S.A. ha efectuado en 1994 una aportacidn no
dineraria de rama de actividad a la sociedad Gestora
Inmobiliaria Besds, S.A. (GIBSA), integrada por el
proyecto inmobiliario ubicado en el sector Levante de
Sant Adrid del Besds (Barcelona).

La aportacidén se ha efectuado transmitiendo en bloque
los activos y pasivos afectos a dicho proyecto, con un
valor neto contable de 284.294 miles ptas., recibiendo
en contrapartida titulos valores representativos del
capital social de la sociedad adquirente por un valor
de 999.950 miles ptas.

INBESOS, S.A. ha registrado contablemente el incremento
patrimonial generado de 715.656 miles ptas. y, en
consecuencia, ha wvalorado 1la participacién en el
capital social de GIBSA de acuerdo a su valor real, en
consonancia con la facultad otorgada por los articulos
4.1y l4.1.c. de la Ley 29/1991, de 16 de Diciembre, de
adecuacidén de determinados conceptos impositivos a las
Directivas y Reglamentos de las Comunidades Europeas.
A efectos del balance consolidado, la diferencia entre
valor real-valor neto contable de 1la aportacidn
efectuada se muestra bajo el epigrafe Existencias con
abono a Resultados Extraordinarios (Ver Nota 4.9.a. de
la memoria). Dicha facultad, no obstante, estd en
contradiccidén con las normas legales de valoracién de
participaciones en el capital derivadas de aportaciones
no dinerarias, las cuales establecen gue las mismas se
valorardn por el wvalor contable de los elementos
patrimoniales aportados. Estas normas son hoy de
obligado cumplimiento en auditoria de cuentas.

Por otra parte, en virtud de la propia Ley 29/1991, 1la
entidad adquirente se ha subrogado en las obligaciones
tributarias derivadas de la aportacidn, las cuales se
difieren, fiscal y contablemente, al momento de
realizacién de los activos.
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4 - En nuestra opinién profesional, excepto por la salvedad
gue se menciona en el parrafo 3 anterior, las cuentas
anuales consolidadas adjuntas del ejercicio 1994
expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera
del Grupo INBESOS, S.A. al 31 de Diciembre de 1994 y de
los resultados de sus operaciones durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha vy contienen la
informacién necesaria v suficiente para su
interpretacidén y comprensién adecuada, de conformidad
con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad, excepto por el
cambio de criterio que se menciona en la Nota 4.5 de la
memoria con el cual estamos de acuerdo, con los
aplicados en el ejercicio anterior.

5 - El informe de gestidén adjunto del ejercicioc 1994,
contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacién del Grupco, la
evolucidén de sus negocios y sobre otros asuntos, y no
forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gestidn concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 1994. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacidn del informe
de gestidn con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revisién de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros
contables de la Sociedad.

Barcelona, 3 de\Abril de 19955

GABINETE TECNIC
DE AUDITORIA Y BBSUL%QR{A, S.A.

1995 \‘ \ /

Jorge Vila Lépez
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- CUENTA ANUALES CONSOLIDADAS

DEL EJERCICIO 1994
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BALANCE CONSOLIDADO

ACTIVO EJERCICIO 1994 EJERCI CIO 1993
B) INMOVILIZADO. 1.290.662.121 1.819.662.881
I. Gastos de establecimiento. 8.378.380 666.390
Il. inmovilizaciones inmateriales. 1.597.091 4.161.897
Bienes y derachos inmateriales. 2.721.501 4.882.126
Amortizaciones. (1.124.410} (720.229)
[ll. Inmovilizaciones materiales. 494.789.463 441.388.991
Terrenos y construcciones. 383.020.635 363.574.347
instalaciones técnicas y maquinaria. 112.229.585 81.351297
Otro inmovilizado. 50.384.157 37.7¢2.778
Amortizaciones. (50.844.914) (41.329.431)
IV. inmovilizaciones financieras, 785.897.187 1.373.445.603
Participaciones puestas en equivalencia. 488.307.240 277.650.000
Participaciones en empresas del grupo y
asociadas excluidas de la consolidacién. 82.820.180 123.820.180
Cartera de valores a largo plazo. 328.287.138 1.012.184.517
Ctros créditos. 21.614.200 20.279.100
Depésitos y fianzas a largo plazo. B05.217 2.434.000
Provisicnes, (135.936.788) (62.922.194)
C) FONDO DE COMERCIO DE
CONSOLIDACION. 149.830.000 149.770.000
De Sociedades consolidadas por
integracién global. 1.080.000 1.020.000
De Sodledades puestas en equivalencia 148.750.000 148.750.000
D) GASTCS A DISTRIBUIR EN YARIOS
EJERCICIOS. 52.451 91.799
E) ACTIVO CIRCULANTE 4.083.857.306 2.042.393.546
Il. Exdstencias. 2.542.077.223 1.079.633.295
ill. Deudores. 1.004.136.750 286.613.706
Clientes por ventas y prestaciones de
servicios. 789.918.245 165.855.082
Otros deudores. 245.741.51 134.381.866
Provisiones. (31.523.076) (13.623.242)
IV. inversiones financieras teamporales. 326.241.276 554.818.395
Cartera de valores a corto plazo, 318.241.239 511.118.358
Otras créditos, 37.000.037 43.700.037
Provisiones. ' (29.000.0C0) -
V. Acciones de [a Sociadad Dominante
a corto plazo. 4.433.870
VL. Tesoreria. 206.968.187

VIL. Ajustes por periodificacién. -

TOTAL, ACTIVO

.
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BALANCE CONSOLIDADC

PASIVO

EJERCICIO 1994

EJERCICIO 1993

A) FONDOS PROPIOS.
I.  Capital suscrito.
fl. Prima de omisién.
fil. Reserva de revalorizacién.
IV. Otras reservas de la Sociedad
Dominante.

Reservas distribuibles,
Reservas no distribuibles.

V. Reservas en Sociedades consolidadas

peor integracién giobal.

Vi. Reservas en Sociedades puestas en

equivalencia.

YIl. Pérdidas y ganancias atribuibles a
la Sociedad Dominante.
Pérdidas y ganancias consolidadas.

Pérdidas y ganancias atribuidas a socios

aexternos.
B} SOCIOS EXTERNOS.

D) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS
EJERCICIOS.

Subvenciones en capitai.
Otros .ingre‘sos-a. distribuir
en varios ejercicios.
F) ACREEDORES A LARGO PLAZO.
. Deudas con entidades de crédito.
I¥. Otras acreedores.
G) ACREEDORES A CORTO PLAZO.
I Deudas con entidades de crédito.
V. Acreedores comerciales.

V. Otras deudas no comerciales,

TOTAL PASIVO

5.524.401.878

3.738.875.388 3.483.128.627
633.033.000 633.033.000
734.196.400 734.196.400
37.366.214 40.619.982
2.086.815.810 2.077.817.036
1.764.683.184 1.763.550.289
(41.532.505) (29.570.834)
(60.041) 318.087
289.076.510 26.714.958
289.076.510 25.645.027
- 1.069.929
- 965.020
42.959.787 4,584,392
4.147.783 4.584.392
38.812.004 -
B871.054.424 304,142,432
710.446.316 303.750.000
160.608.108 o 392.432
B871.512.279 219.097.755
171.169.246 124.741.922
652.656.991 70.381.758
47 .686.042 23.974 074
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MEMORIA DEL EJERCICIO 1994

La presente memoria se formula con el objeto de completar,
ampliar y comentar la informacién incluida en el balance de
situacién y en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias consolidada.

1 - SOCIEDADES DEPENDIENTES

La identificacién e informacién relativa a 1las Scociedades
dependientes, incluidas o no en el perimetro de consclidacidn,
se muestra en los ANEX0S I v II de esta memoria.

2 - SOCIEDADES ASOCIADAS

Los datos identificativos Yy otra informacidén relativa a so-
ciedades asociadas y multigrupo, asi como a otras inversiones
financieras (cartera de valores a largo plazo), incluidas o
no en el perimetro de consolidacién, se recogen en los ANEXOS
IIT a2 V de esta memoria.

En relacidén a las inversiones en sociedades multigrupo cabe
seflalar como causas de exclusién de éstas del perimetro de
consolidacién las que se sefialan a continuacion:

- El porcentaje de participacidn no se considera signifi-
cative

- No existe una participacién directa del grupo INBESOS,
S.A. en la gestién de las mismas. : -




P

3 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

3.1 - Imagen fiel y principios contables

Las cuentas anuales consclidadas del ejerciciec 1994 se
han preparado a partir de los registros contables de
las sociedades que forman el perimetro de consolida-
cidén, habiéndose aplicadoc 1los principios y disposi-
ciones de indole contable establecidas por el Cdédigo de
Comercio, la Ley de Sociedades Andénimas, el Plan Gene-
ral de Contabilidad, 1la Ley 29/1991 y el RD 1815/1991
de 20 de diciembre, sobre normas para la formulacién de
cuentas anuales conscolidadas, con el objeto de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion finan-
ciera y los resultados del grupo.

3.2 ~ Comparabilidad de la informacién

Las cuentas anuales consolidadas de los ejercicios 1994
¥y 1993 se han formulado de acuerdo con la estructura
establecida en el R.D. 1815/1991, de 20 de diciembre.

Los cambios registrados en el perimetro de consolida-
cién durante el ejercicio 1994 se detallan a continua-
cion: ;

Babi-ete Téenico
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a) Incorporacién/modificacién sociedades dependientes:

Circunstancias/efectos de 1a

Sociedad incorporacién/modificacidn
Besdés Marketing, S.A. - Comercializa las operacio-
nes inmobiliarias de INBE-
S05, S.A.

-~ Su incorporacién ha com-
portado wuna reduccidn de
las reservas consolidadas
en sociedades por integra-
cidn global de 3.670 miles
ptas.

Gestora Inmobiliaria

Besds, S.A. (GIBSA) - INBESQS, S.A. ha efectuado
una aportacién no dineraria
de rama de actividad (Ver
Nota 4.%.a)

Catalana de Activida-

des Diversas, S.A. - En 1994, se ha adguirido un
20% adicional de participa-
cidén en el capital, lo que
comporta wuna participacién
global del 100Z.

-~ La adquisicién de la parti-
cipacidn ha generado un fon-
do de comercio de 500 miles
ptas.

b} Se han incorporado como sociedades asociadas Pitch &
Putt, S.A. y Marina Port Vell, S.A. (Ver ANEXO I11).

Se han aplicado criterios uniformes de valoracién {a
excepcion del cambio de criterio que se menciona en la
Nota 4.5}, agrupacidén y clasificacién, de manera que la
informacién que se presenta es homogénea y comparable.

Gabi-e's Técn co
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3.3 - Métodos de consolidacion

La consolidacién de las cuentas anuales del grupo se
realiza aplicando los siguientes métodos de consoli-
dacién:

a) Método de integracidén global para las sociedades
dependientes

b) Procedimiento de puesta en egquivalencia para las
sociedades asociadas.

4 - NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables y normas de valoracién mids relevantes
empleados en la preparacién vy presentacién de las partidas

gque integran las cuentas anuales consolidadas son los
siguientes:

4.1 - Homogeneizacién de partidas

Las partidas incluidas en las cuentas anuales
individuales de las sociedades que forman parte del
grupo consolidable se presentan en todos sus aspectos
significativos c¢on criterios homogéneos en cuanto a

temporalidad, valoracion, operaciones internas vy
estructura.

4.2 - Gastos de establecimiento

Se consideran gastos de proyeccién plurianual los
gastos de constitucidén y ampliacién de capital, gque
incluyen honorarios de letrados, notariec, registrador,
tributos y otros gastos de naturaleza juridico-formal.
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Los gastos de primer establecimiento incluyen
honorarios, desplazamientos y otros ocasionados como
consecuencia de la puesta en marcha de actividades.

Se amortizan en general, en un periodo de cinco afios.

4.3 - Inmovilizaciones inmateriales
a) Gastos de investigacién y desarrollo.

En ejercicios anteriores se incorporaban bajo este
epigrafe costes incurridos por el personal del ETUpoO
Y Ppor terceros en concepto de estudios previos de
proyectos de inversién inmobiliaria no materializa-
dos a la fecha de cierre del ejercicio.

En 1994 han sido cancelados la totalidad de los
gastos inceorporados al active en eilercicios
anteriores. Ello ha supuesto un cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio de 2.696 miles
ptas. (Ver Nota 16.2.8B).

b) Aplicaciones informaticas.

Se wvaloran a coste de adquisiciodn y se amortizan en
un periodo de cuatro afios desde la puesta en funcio-
namiento de las aplicaciones.

c) Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento
financiero:

Se registran como activos inmateriales por el valor
al contado del bien, reflejandose en el pasivo la
deuda total por las cuoctas a pagar mads el importe
de la opcién de compra. Se amortizan atendiendo
vida util del bien objeto del contrato.

NS
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La diferencia entre wvalor contado y precio final,
constituida por los gastos financieros de la ope-
racidén, se contabiliza como gastos a distribuir
en wvarios ejercicios, i1ncorporando éstos a la
cuenta de pérdidas y ganancias en funcidén de un
criterico financiero.

4.4 - Inmovilizaciones materiales
a) Valoracidén y amortizaciones

Los elementos de inmovilizado se valoran a precio de
adquisicién, actualizado de acuerdo con las disposi-
ciones legales vigentes en cada momento. -

La maguinaria y las 1instalaciones industriales
adquiridas por. NUEVA INCAL, S.A. en ejercicios
anteriores a 1990 figuran valoradas por su coste de
adquisicidn, actualizado al amparo del Decreto Foral
2/1991 de 8 de enero, promulgado por el Gobierno
Autonomo Vasco.

Las amortizaciones se practican desde el mes si-
guliente a la adquisicién o puesta en funcionamiento
de los elementos siguiendo el método lineal, por
aplicacion en general de los plazos minimos previs-
tos en la Orden Ministerial de 12 de mayo de 1993.

Los elementos adquiridos usados se amortizan en fun-
cion de su valor de adquisicidén, reduciéndose a la
mitad su periodo maximo de amortizacién.

Gabl+ate Téen.co
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Los periodos de amortizacién son los siguientes:

Afios de vida
util estimada

Edificios industriales 50
Edificios destinados a alquiler 50
Maquinaria 16'7
Utillaje 3'3
Instalaciones 10
Mobiliarie v equipos de oficina 10
Equipos informaticos 4-10
Elementos de transporte . 6'25-10

La maquinaria e instalaciones adquiridas por NUEVA
INCAL, S.A. en ejercicios anteriores a 1990 presen-
tan una vida Util restante de 22 afios.

En relacidén a las dotaciones a la amortizacién prac-
ticadas sobre edificios cabe efectuar las siguientes
consideraciones:

La base sobre la que se calculan se obtiene de
aplicar sobre el valor de adgquisicidén el por-
centaje correspondiente a los m2. de edifica-
ciodon respecto a los m2 totales.

El wvalor atribuible al suelo se calcula en
funcién de su precio de mercado en el momento
de adguisicidén de los mismos.

b) Reparaciones

Las reparaciones que no representan una ampliacién
de la wvida util de los elementos ¥y los gastos de
mantenimiento se cargan directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias. Los costes de ampliacidén o
mejora que dan lugar a una mayor duracién del bien
se capitalizan como mayor valor del mismo.

y
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¢) Trabajos para el inmovilizado

Los trabajos del propio grupo para el inmovilizado
incorporan el coste hora del personal que los
efectia, asi como el de los materiales utilizados en
Su realizacidn.

4.5 - Inmovilizaciones financieras

a) Las participaciones en otras empresas no cotizan en
bolsa y figuran valoradas por su precioc de adguisi-
cidn a la suscripcidn o compra de los titulos.

Al cierre del ejercicio son objeto de correccién
valorativa, si ©procede, atendiendo al valor neto
contable de las mismas, en funcidn del Gltimo
balance aprobado. No obstante, si en el ejercicio en
CUurso existieran pérdidas significativas éstas
serian objeto de provisién. Este criterio difiere
del empleado en ejercicios anteriores en que las
provisiones por depreciacién se calculaban atendien-
do a la evelucidén de los fondos propios de las
sociedades participadas.

£l criterio utilizado para el presente ejercicio ha
comportado un <cargo a la cuenta de pérdidas v
ganancias de 228.639 miles ptas. (Ver Nota 16.2.B).

b) Los valores mobiliarios de renta fija (obligaciones)
comprendidos en inmovilizaciones financieras e
inversiones financieras temporales se valoran por su
precio de adquisicién a la suscripcidén o compra. En
el caso de gue éste sea superior al nominal, la
pérdida correspondiente se reconoce en el momento

de producirse la amortlzac1on de los Jtitul
-
o | ST 7
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- Acciones de la sociedad dominante

Las acciones de la sociedad dominante en poder de las
sociedades 1incluidas en el perimetro de consolidacidn
se valoran a precio medio de adquisicién, ajustado al
ultimo precio de cotizacidén del ejercicio si éste
resulta inferior a aquél. (Ver Nota 12.4)

Fondo de comercio

Los importes registrados bajo este epigrafe recogen
diferencias positivas de primera consolidacién genera-
das en 1992 como consecuencia de la incorporacién al
perimetro de consolidacién de las sociedades Catalana
de Actividades Diversas, S.A. (CAD, S.A.) y Astra,
S.A., dependiente y asociada respectivamente.

El fondo registrado por la incorporacién de Astra, S.A.
(148.750 miles ptas.) seria objeto de imputacidén a la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada cuando fina-
lice la censtruccidn y se inicie la venta del proyecto
inmobiliario a futuro que gestiona la scociedad.

Por otra parte, el registrado como consecuencia de la

incorporacisén de CAD, S.A., se amortiza en un plazo de
cincoe afios.

La adquisicién en 1994 del 20% del capltal de CAD, S.A.
que ostentaban socios externos ha ocasiornado un fondao
de comercic de 500 miles ptas.

~«
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4.8 - Gastos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos financieros originados por la adquisicidén de
elementos de inmovilizado mediante page aplazado o,
contratos en régimen de arrendamiento financiero, se
incorporan a la cuenta de pérdidas y ganancias durante
el plazo de vencimiento de las deudas correspondientes,
de acuerdo con un criterio financiero.

4.9 - Existencias

a) Aportacién no dineraria de rama de actividad

Con fecha 23 de Junio de 1994 la Junta General
Ordinaria de Accionistas de INBESOS, S.A. aprobé, al
amparc de la Ley 29/1991, la aportacién no dineraria
de 1la rama de actividad configurada por el proyecto
de urbanizacién, promocidn, construccidén, venta y
arrendamiento del 4rea que constituye la Unidad de
Actuacidn DOS del Plan Especial de 1a Avda.
Catalunya -Sector Levante- de Sant Adria del Besoas
{Barcelona), promovido por INBESOS, S.A., a la
Sociedad Gestora Inmobiliaria Besas, S.A.{GIBSA),
constituida el 12 de Julio de 1994,

La aportacién se efectud traspasando en blogue, a
faver de GIBSA, todo el patrimonio (activo Yy pasivo)
afecto a la rama de actividad sefialada en el parrafo
anterior, Y a titulaos de sucesion universal,
asumiendo esta sociedad todos los bienes, derechos v
obligaciones en cuanto al proyecto de referencia, vy
recibiendo INBESOS, S.A. titulos valores representa-
tivqi del cap}tal social de GIBSA.
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Los elementos patrimoniales aportados se detallan a
continuacidén:

Miles Ptas.
Valor registrado
Valor neto por la sociedad

contable receptora
Terrenos ubicados en Sant
Adria del Besds, Barcelona
(38.397'32 m2.) 416,344 1.132.000
Deudores (Junta de compen=- .
sacién y otros) 18.000 18.0C00
Tesoreria ' 24.950 24.950
Préstamo c¢on garantia hipo-
tecaria que grava dos terre-
nos que integran el proyecto
inmobiliario (175.000) (175.000)
Totales 284 .294 969 .95¢
Diferencial valor real-valor
neto contable 715.656 -

999 .950 999,950

La valoracidén de la rama de actividad fue realizada
por experto independiente designado por el Registro
Mercantil.

El capital sccial de GIBSA asciende a 400 millones

ptas. (40.000 acciones). Las accicnes fueron
emitidas con wuna prima del 150% gque en conjunto
totaliza 600 milleones ptas. El valor neto

patrimonial, de la sociedad es de 1.000 millones defj
ptgs.
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INBESOS, S.A. recibié 39.998 accicnes, valorando

éstas en 999.950 miles ptas., y registrando en
consecuencia el incremento patrimonial generado,
715.656 miles ptas. con abono a Ingresos

extraordinariocs del ejercicioc (Ver Nota 16.2.A).

El gasto en concepto de impuesto sobre sociedades
derivado de la citada operacidn, se registrard en el
momento en que deba hacerse efectiva la obligacién
tributaria.

b) Los criterios de wvaloracidn empleados son los
siguientes:

Inmobiliarias:

Incluyen solares, promociones en curso e inmuebles,
destinados todos ellos a la venta.

- Inmuebles: Se valoran de acuerdo con el precio de
adquisicidén, o de produccién en el caso de promo-
ciones propias,

- Promociones en cursc: Las promociones inmobilia-
rias cuya construccién se encuentra pendiente de
finalizacidén al cierre del ejercicic se wvaloran
de acuerdo con el coste presupuestado de las
mismas, figurando en el pasivo del balance la
oportuna provisién en concepto de costes pendien-
tes. Dicho coste presupuestado incluye las
siguientes partidas: coste de terrenos, servicios
profesiocnales, tributos, ejecucién de obra, etc.
Se incluyen, ademds, gastos financieros, estima-
dos en funcién del calendario de pagos previsto
por promocidén y correspondientes a préstamos u
otro tipo de financiacién ajena especifica vin-

culada a cada uno de los proyectos.
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4.10

4.11

C

El efecto que comporta la aplicacién del citado
criterio en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio se cuantifica en la Nota 4.15.a2 de
esta memoria.

- Solares: Incluye el coste de adquisicidén de
terrenos y gastos adicionales gue se produzcan
hasta el inicio de las promociones.

Siderurgicas:

- Materias primas y auxiliares: precio medio ponde-~
rade de adquisicién.

- Productos terminados: coste de produccidn comple-
to promedio ponderado

Deudores

Figuran por su valor nominal ¥ en general presentan
vencimiento a corto plaze. Los saldos de clientes v
deudores que se consideran de dificil realizacién son
objeto de dotacién a la provisidn por insolvencias.

En 1994 han sido incorporadas a la cuenta de pérdidas y
ganancias diferentes partidas no realizables vy otras de
dudosa realizacidén cuyo importe ascendia a 12.833 ¥
6.272 miles ptas. respectivamente (Ver Nota 16.2.B)

Provisiones para riesgos ¥ gastos

El coste econdmico probable de las eventuales responsa-
sabilidades de <cardcter contingente seria objeto de

provisién‘ en el pasivo del balance.
=~ :
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Subvenciones

Tienen el caricter de no reintegrables, y se imputan al
resultado del ejercicio en proporcién a la depreciacidn
contable experimentada por los activos que financian.

Acreedores a plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a

pagar, clasificdndose en Acreedores a largo o corto
plazo en funcién de que las distintas cuotas a pagar
presenten vencimiento superior o inferior a doce
meses.

Las pé6lizas de crédito se registran por los importes
efectivamente dispuestes, a diferencia de ejercicios
anteriores en que se incorporaban por el limite dispo-
nible, de modo que los saldos rendientes de disposicién
se clasificaban en cuentas de tesoreria.

Transacciones en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a
pesetas al cambic vigente en el momento de realizar la

operacion. Al cierre del ejercicio los saldos
pendientes de cobro y/o de Pago se valoran al cambio
del dia.

Las diferencias resultantes de la conversidn al cambio
del cierre del ejercicio se imputan a resultados del
periodo si su signo es deudor, mientras que las
diferencias positivas s recogen en el pasivo del
balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios
si su importe es significativo. En caso contrario se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos registrados al cierre del ejercicio como
consecuencia de la regularizacién de saldos de deudges
han ascendidoe a 1)200 miles ptas. aproximadamente.
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4.15 - Ingresos y gastos

a) Reconocimiento de las ventas inmobiliarias

Los . ingresos correspondientes a ventas de inmuebles
se reconocen integramente en el momento de formali-
zacidén de los contratos de compra-venta.

Tal y como se sefiala en la Nota 4.9 de esta memoria,
las promociones en cursc se valoran en base a su
coste presupuestado, reflejindose en el pasivo del
balance la deuda prevista en concepto de gastos no
formalizados al cierre del ejercicio.

La O0.M. de 1 julio de 1980 que aprobé la adaptacién
del Plan General de Contabilidad de 1973 a las
empresas inmobiliarias, gque se mantiene vigente
hasta 1la fecha, hace referencia a la aplicaciédn de
este criterio.

b) Otros ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principic del
devengo vy al de correlacién entre ambos, indepen-
dientemente del momento en que se produce la
corriente monetaria derivada del cobro o rpago de los
mismos.

4
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4,16 - Impuesto sobre Sociedades

Las Sociedades INBESOS, S.A., PROINFISA, NUEVA INCAL,
S.A., BESOS MARKETING, S.A. vy GESTORA INMOBILTIARIA
BESOS, ©S.A. tributan por este impuesto en ragimen de
declaracidén consolidada.

Asi, sobre el resultado contable antes de impuestos del
ejercicio, se practican los ajustes correspondientes,
considerdndose las diferencias existentes entre el
resultado contable v el fiscal, vy distinguiendo  en
éstas su cardcter de "permanentes” o "temporales". Se
tienen en cuenta ademés, las registradas como
consecuencia de la eliminacidon de resultados por
operaciones intra-societarias derivadas del proceso de
determinacién de la base imponible consolidada.

En el «caso de que una sociedad del grupo a efectos
fiscales haya registrado en el ejercicio un resultado

fiscal negativo, la base imponible derivada del mismo
se inceorpora total o ©parcialmente a las bases
imponibles positivas generadas por cualquier otra
sociedad del grupo, sin ser objeto de registro el

crédito y débito reciproco.

En general, vy por aplicacidn del principio de pruden-
cia, las bases imponibles negativas pendientes de com-
pensacidn, los impuestes anticipados vy otros incentivos
fiscales pendientes de aplicacién, no se incorporan al
activo del balance.

No cbstante, bajo el epigrafe Deudcores (Ctros deudores,
Administraciones Publicas) se recogen Los siguientes
importes, registrados en concepto de impuestos antici-
pados y crédito fiscal:

l
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Miles Ptas.
Concepto PROINFISA  NUEVA INCAL, S.A.  Total
Impuestos
anticipados 3.106 933 4,039
Crédite fiscal 1.658 2.916 4,574 .
4. 764 3.849 8.613

En 1994 se han registrado 2.462 miles ptas. en concepto
de 1impuestos anticipados con abone a la cuenta de
pérdidas y ganancias (epigrafe Impuesto sobre benefi-
cios).
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5 - FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

5.1 - El movimiento registrado durante 1994 por las partidas
que integran este epigrafe ha sido el siguiente:

Miles Ptas.

a) De sociedades conso-
lidadas por integra-

cién global 1.020 500 (460) 1.080
b) De sociedades puestas
en eguivalencia 148,750 - - 148.750 .
149.770 500 {(340) 149.830
El Fondo de comercio de sociedades puestas en

equivalencia proviene de Astra, S.A. {(Ver Nota 4.7) y se
obtiene por diferencia entre el coste de adquisicién de
la participacién, 300.000 miles de ptas. ¥y el valor de la
participacién en los fondos propios de dicha sociedad,
25% sobre 605.000 miles ptas.

5.2 - El saldo a 31 de diciembre de 1994 se desglosa en:

Miles Ptas.

a) De sociedades consolidadas
Por integracién global 1.080

CAD, S.A. 1.080

b) De sociedades puestas en
equivalencia 148.750

Astra, S.A. \ 148.750
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6 - PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

Los movimientos registrados por esta partida en el transcurso
del ejercicio se detallan a continuacidn:

Miles Ptas.
Saldo 1.1.94 277.650
Aumentos por incorporacién de socieda-
des al perimetro de consolidacidn: 210.737
a) Pitch & Putt, S.A. 32.917
b) Marina Port Vell, S.A. 177.820
Disminuciones: Ajuste valor partici-
pacién fondos propios a 31.12.93 {80)
a) Raurich Condal, S.L. ' {80)

Saldo 31.12.94
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7 - GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

Los movimientos registrados durante 1994 se detallan a conti-

nuacién:
Miles Ptas

Gastos de Gastos de

Gastos de ampliacidn primer
constitucion de capital establecimiento Total
Saldo 1.1.9¢ 275 391 . - 666
Aumentos 5.674 38 2.501 8§.213
Amortizaciones (275) (226) - (501)
Saldo 31.12.94 5.674 203 2.501 8.378
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8 - INMOVILIZACIONES INMATERIALES

Movimiento

El movimiento registrado en 1994 por las cuentas gque integran
este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro-resumen-

Miles Ptas,

Derechos sobre

Gastos de | bienes en régimen
investigacion Aplicaciones de arrendamiento
7 desarrollo inforedticas financiero Total
COSTE
Salde §.1.% 2,694 1.662 524 5,882
Aumentos - 1,059 - 1.059
Disainuciones {2.856) - - (2.695)
Traspasos - - {524) {524)
Saldo 31.72.94 - 2.7 - 2.721
AMORTIZACION ACENULADA:
Saldo 1.1.94 - 372 148 720
Dotaciones - 552 - 552
Traspasos - - (148) {148)
Saldo 31.12.9 - 1124 - 1124
YALOR NETC
312,94 - 1.597 - 1.5%7
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9 - INMOVILIZACIONES MATERIALES

9.1 - Movimiento

Los movimientos registrados por las cuentas de inmovi-
lizado material se detallan a continuacion:

Hiles Ptas.

Instalacienes
Terrenos y técnicas y Qtro
constracciones  maquinaria inmovilizade  Total

Salde 1.1.9¢4 163.574 §1.351 17.793 182.718

dvmentos por incor-
paractdn al peripe-
tro de consolida-

cign - - 518 530
Inversiones 60,7138 37,461 13.948 21,1587
gajas - [h.613) {2.411) {9.024)
Traspasos (et - 524 (40.747)
Safdo 37.12.%¢ 383,02 112,129 50.384 945.634

Salde 1.7.9¢ 10§57 18,855 11,517 41,329

Aumentos gor incor-
poracion al perige-
tre de consoiida-

cidn - -
Dotaciones 3.8%0 §.643
Ratrocesiones - (2.383)
Traspasos (2.302) -
Saido 31.12.94 HT4S 215

VALOR ¥ET0 {
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9.2 - Cobertura de Seguros

Los capitales asegurados por riesgos de dafios relati-
vos a elementos patrimoniales afectos al inmovilizado
material cubren suficientemente el valor neto de 1los
mismos. :

9.3 - Inmovilizaciones en garantia de préstamos

INBESOS, S.A. ha adquirido en 1994 un terreno ¥ una
nave industrial. Los mismos constituyen garantia
hipotecaria de un préstamo otorgado por una entidad
firanciera (Ver Nota 14)

En relaciodn al citado préstamo, el capital pendiente
de amortizacién a la fecha de cierre del ejercicio
asciende a 52.159 piles ptas.

9.4 - Subvenciones de capital

El coste de adquisicion de elementos de inmovilizado
financiados parcialmente mediante subvenciones de
capital asciende a 30.544 Miles ptas.
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10 - VALORES MOBILIARIOS

10.1 - Participaciones eén empresas del grupo vy dsocladas
recoge las inversiones que se muestran en los ANEX0S

IT v IV de esta memoria, no incluidas en el perimetro
de consolidacién.

Los movimientos registrados durante 1994 se detallan
a continuacién:

Miles Ptas.
Scciedades Sociedades
dependientes asociadas Total
COSTE
Saldo 1.1.94 72.82G 51.000 123.820
Disminuciones por incor-
poracicon al perimetro de
consolidacian (10.000) (34.400) (46.400)
Aumentos - 20.000 20.000
Disminuciones - (16.600) (16.600)
Saldo 31.12.94 62.820 20.000 8§2.820
PROVISION POR DEPRECIACION:
Saldo 1.1.94 62.922 - 62.522
Dotaciones 237 - 2137
Retrocesiones (1.388) - {1.388)
Saldo 31.12.94 &61.771 - 61.771
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10.2

Los movimientos registrados por la Cartera dg vglo—
res a largo plazo durante 1994 han sido los siguien-
tes:

Miles Ptas.
Participaciones Valores de

en sociedades renta fija Total
COSTE
Sazldo 1.1.94 849.379 162.805 1.012.184
Aumentos 32.610 - 32.610
Disminuciocnes (294 .310) (116.196) (410.506)
Traspaso a sociedades
asaciadas (306.001) - (306.001)
Saldo 31.12.94 281.678 46 . 609 328.287
PROVISION POR DEPRECIACION:
Saldo 1.1.94 - - -
Detaciones 74.166 - 76,116
Salde 31.12.94 T4.166 - 74166
VALOR NETO 31.12.94 207.512 L6 .609 254121

a) Participaciones en sociedades

En 1994 se han enajenado titulos adquiridos en
ejercicios anteriores, registrandose pérdidas por

valor de 164.810 miles ptas. y beneficios por

un importe,de 278 miles ptas.
~ / \
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b) Valores de renta fija

En relacidn a estos valores cabe sefialar los 51—
guientes aspectos:

Miles Ptas.
Intereses devengados y no vencidos
a 31 de diciembre de 1994 932
Intereses devengados y cobrados en
1994 10.662
Total intereses 1994 11.594
Plusvalias obtenidas en la enaje-
nacion de valores 4.680
Minusvalias registradas en la
enajenacidn de valores (3.178)
Resultado de las enajenaciones {(1.502)
1i0.3 - E1 epigrafe Inversiocnes financieras temporales
incluye las siguientes partidas:
Miles Ptas.
a) Otros creéditos &.000
Sociedades del grupo ex-
cluidas de la consolida-
cidn 37.000
Provision depreciacion (29.000)
b) Cartera de valores a corto
plazo 318.241

Deuda Piéblica 299 .005

Intereses a cobrar no

vencidos
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11 - EXISTENCIAS

1M.1 - El1 saldo a 1la fecha de cierre del ejercicio del
epigrafe Existencias, clasificado por grupos homogé~
neos de actividades, es el siguiente:

Miles Ptas.

a) Siderurgicas 79.097
- Productos terminados 58.789
- Materias primas y auxiliares 20.308
b) Inmobiliarias 2.462.980
- Inmuebles 187.338
- Locales comerciales 67.883
- Promociones en curso 227.396
- Terrenos y solares 1.980C.363
2.542.077

11.2 - A 31 de diciembre de 1994, sendos terrenos vy dos
Promociones en curso se encuentran hipotecados en

garantia de devolucidn de préstamos bancarios, tanto
subrogables como no subrogables (Ver Nota 14). En
relacién a los citados préstamos, los capitales

pendientes de devolucidn ascienden a 297.653 miles
ptas. i
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12 - FONDOS PROPIOS

12.1 - Los movimientos registrados por las cuentas de Fondos
propics en el transcurso del ejercicio 1994 se
detallan a continuacién:

Kiles Ptas.
Saldo Saldo
I.1.94  Augentos (Disminuciones) Traspasos 31.12.%

a) Capital suscrito 633.033 - - - §33.033
b} Prima de emisién 734.196 - - - 134,195
¢} Reserva revalorizacidn 40.620 - {3.254) - 37.386
d} Otras reservas de la

sociedad deminante

- Distribuibles 1.763.550 5.567 - {6.636) 1,764,683
- No distribuibles 14,267 1.431 - 5,434 12113
2.0717.817 §.999 - - 2.086.816
2) Reservas en Socieda-
des consolidadas por
integracién global {29.571) 478 {12.436) - (41.532)
f) Reservas en Sociedades
puestas 23 equivalencia 318 - {398) - (80}
g} Pérdidas y ganancias
atribuibles a la sgp-
ciedad dominante
- Pérdidas y ganancias
consolidadas 15.645  18%.076 {25.845) - 289.075
- Pérdidas y ganancias
atrrbuidas a socios
externos 1.070 - {1.070) - -
26.115  289.076 {26.715) 289.076
Totales
, -IZ2Ixzzz: sz-zzzzIe ZZIzz=z pelreafiegdd-4 ==
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c) La disminucién del saldo de 1la partida Reserva de
revalorizacidon se deriva de diferentes bajas de
inmovilizado registradas por la sociedad NUEVA
INCAL, S.A. y obedece a lo establecido en e}
Articulo 15.3 del Decreto Foral 2/1991 de 8 de
enero, preomulgado por el Gobierno Auténomo Vasco.

d) El1 aumento registrade por la partida Otras
reservas de la sociedad dominante obedace a la
aplicacién del resultado individual obtenido por
INBESOS, S.A. en 1993,

El acuerdo de distribucién de resultados adoptado
fue el siguiente:

Miles Ptas.
a) Reservas estatutarias 3.432
b) Reservas ordinarias 5.567
c) Dividendos 25.321
34.320

e) E1 detalle de los aumentos y disminuciones que
afectan a la partida Reservas en sociedades
consolidadas por integracién global es el
siguiente:

Miles Ptas.

Aumentos:

- Resultados positivos indivi-
duales ejercicio 1993 470

- Imputacidén de reservas por
adquisicidn del resto de 1la
participacidn en CAD, S.A. a5

~ Dividendos percibidos por
empresas del grupo inclui-
das en el perimetro de con-
solidaciéng

~ / | !
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Miles Ptas.

Disminuciones:

- Resultados negativos indivi-

duales ejercicio 1993 (12.096)

- Fondo de comercio de consoli-
dacidn (340)
(12.436)

f) La disminucidn registrada por la partida Reservas
en sociedades puestas en equivalencia corresponde a
la imputacion de la participacidn en pérdidas del
ejercicio 1993 de la sociedad asociada Raurich
Condal, S.A.

El desglose, pcr sociedades incluidas en el perimetro
de la consolidacién de los epigrafes Reservas en
sociedades consolidadas por integracién gleobal vy
Reservas en scciedades puestas en equivalencia, es el
siguiente:

Sociadades

consolidadas Sociedades

per integracién puestas en
global eguivalencia Total
a) PROINFISA (3.745) - (3.745)
b) NUEVA INCAL, S5.A (33.932) - {33.932)
c} CAD, S.A. (185} - {185)

d}) BESOS MARKETING, S.A.4 (3.670) - (3.670)
e) RAURICH CONDAL, S.L. | - (8ec) (80)
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12.3 -~ Composicién del capital de la sociedad dominante

El capital social de INBESOS. S.A. estd representado
por 1.266.066 acciones totalmente suscritas vy desem-
bolsadas de 500 ptas. de valor nominal cada una de.
ellas. La totalidad de las acciones esta representa-
das por anotaciones en cuenta.

Todas las acciones constitutivas del capital social
gozan de los mismos derechos politicos y econdmicos,
no existiendo restricciones estatutarias a su libre
transmisibilidad.

Estda admitido a cotizacién oficial la totalidad del
capital de la Sociedad.

12.4 - Acciones propias

El ntGmero de acciocnes de la sociedad dominante en
poder de sociedades incluidas en el perimetro de
consolidacién a la fecha de cierre del balance aes de
3.896, cifra gue representa aproximadamente un 0'31%
del total del capital social.

El precio medio de adquisicidén de las mismas as de
1.138 ptas. por acecién.

Las reservas para acciones propias constituidas,
4.434 miles ptas., figuran bajo la partida Otras
reservas de la sociedad dominante, (Ver Nota 12.1).

Gabirste Técnico
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SUBVENCIONES

El saldo de esta partida corresponde a sendas subvenciones
no reintegrables, otorgadas por el Gobierno Autdénomo Vasco
en 1991 y 1992 para financiar la adguisicidn de maquinaria
propiedad de NUEVA INCAL, S.A. (Ver Nota 9.4).

El importe recibido ascendié a 5.428 Miles Ptas. y se
incorpeora a la cuenta de pérdidas y ganancias en un periado
de 12'5 afles. El saldo neto a la fecha de cierre del balance
es de 4.148 Miles ptas.

ACREEDORES A LARGO PLAZOQ

El detalle de las deudas con entidades de créditec a 31 de
diciembre de 1994 se muestra en la pé&gina siguiente:

—
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a) Préstamos hipotecarios

(¥ota 9.3)
(Nota 11.2)

b) Préstasos hipotecarios
subrogables ({Nota 11.2)

c) Linea de anticipos
de tesoreria

d) Pélizas de crédito

e) Préstamos

f) Efectos descontados
¥ 20 vencidos

g} Intereses devengados

¥ Do vencidos

h) Otros

{1} Prorrogables q§sta 1987

Tipo de
interés

10'S
101

9'751
10'61

8441

§'7s1
9
12251

YIBOR
12'3
911

2004
1997

2014
2014

15%6

1995 (1)
1995 (1)
1995

1998
1947
19¢5

1995

1995

Totales

Hiles Ptas.

§8.730
100.000

138.983
145.212

9.868
20.000

110,446

3,428
15.000

5.000
3.75¢

171,169

138.983
165.212
20.000

38
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15 - SITUACION FISCAL

15.17 - Saldos con Administraciones Piblicas

Miles Ptas.

a) Ha Pa deudor por diversos
conceptos

- IVA 1993, solicitud deveiu-

cidn 21.533 -
- IVA 1994, solicitud devolu-
cién 130.374 -
- Impuesto sobre Sociedades
1993, solicitud devolucidn 14.521 -
166.428 -

b) Impuesto sobre Sociedades

- Crédito fiscal por pérdidas
a compensar 4,574 -
- Impuesto anticipado 4
- 1994, retenciones soportadas
Y Pagos a cuenta 18.584 -

c) HaPa acreedor por diversos
conceptos

- IRPF, 42 trimestre 1994 - T1.538

- IVA, 40 trimestre 1994 - 2.194
- IVA repercutide pendiente

de devengo - 26.912

- 41.046

d) Seguridad Social, diciembre
1994 R - 3.361

, Totales 193.625 44.407

X
\
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15.2

15.3

Regimen de tributacidn consolidada

Las sociedades del grupo consolidable que tributan
por el Impuesto sobre Sociedades en régimen de de-
claracién consolidada son las siguientes:

INBESOS, S.A.
PROINFISA

. NUEVA INCAL

- BESOS MARKETING, S.A.
GIBSA

Crédito fiscal por pérdidas a compensar - Impuestos
anticipados

Los movimientos registrados por estas cuentas durante
1994 se detallan a continuacién:

Miles Ptas.

Crédito Impuestos
fiscal anticipados Total
Saldo 1.1.94 1¢.620 14.265 24 885
Aplicaciones:
- Impuestos anticipados _
devengados en 1993 - (13.033) (13.033)
- Impuestos anticipados
devengados en 1994 - (588) (3588)
- Compensacién gasto por
impuesto sobre saocieda-
des devengado en 1994 {(5.113) - (5.113)
- lmpuestos anticipados
generados en 1995 (933) 3.395 2.462

Saldo 31.12l94

) de Auditeria y
\ Consulterfa, 8. A,
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15.4 - Las Bases Imponibles de ejercicios anteriores pen-
dientes de compensar fiscalmente se detallan a
continuacidn:

‘ Vencimiento
Sociedad Ejercicio Importe derecho
que la originéd origen (Miles ptas.) compensacidn
PROINFISA 18991 4.737 1996
1992 23.218 1997
27.955
NUEVA 1991 8.333 1996
INCAL, S.A. 1992 17.628 1997
25.961
16 - INGRESOS Y GASTOS
16.1 - La distribucién del importe neto de la cifra de nego-

clos por categorias de actividades se detalla a con-
tinuacidn:

Miles Ptas.

a) Ventas inmobiliarias 1.096.227
b) Actividad siderurgica 439 .625
c) Prestacidn de servicios 9.447

1.545.299

Lz cifra de negocio inmobiliario incluye el valor de
los ‘terrenos aportados en la escisidon de rama de ‘
actividad,|416.344 miles ptas. (Ver Nota 4.9.a)

\ ]




16.2 - Resultados extraordinarios

Los Gastos e Ingresos extraordinarios registrados ep
el ejercicio 1994 se detallan a continuacidn:

Miles Ptas.

A) INGRESOS

a) Beneficios Procedentes del
inmovilizado 2.689

- Enajenacién participacidn
en sociedades asociadas 2.411

- Enajenacidén cartera de va-
lores a largo plazo (par-
ticipaciones en sociedades) 278

b} Beneficios POr operaciones
con acciones de la sociedad
dominante 575

¢) Subvenciones en capital trans-
feridas al resultado del ejer-
cicio 437

d) Ingresos ¥y beneficios ex-
traocordinarios

- Aportacién no dineraria de
rama de actividad: dife-
rencial valor de tasacidn
de los terrenos-valor neto
contable de los mismos a
la fecha de Ia aportacion
(Ver Nota 4.9.a) 715.656

- Otros } 4.503 720.15¢9

TOTAL INGRESOS
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Miies Ptas.

B) GASTOS

a) Pérdidas procedentes del
inmevilizado

- Enajenacidn cartera de va-
lores a largo plazo (par-
ticipaciones en socieda-
des) 167.989

- Dotacién provisidén depre-
ciacidn de otros créditos
(Ver Nota 10.3) 29.000

- Variacién de las provisio-
nes de inversiones finan-
cieras

En empresas del grupo-ex—
cluidas del perimetro de
consclidacién 237

En empresas asociadas 154.473

En cartera de valores a
larga plazo (participa-
ciones en sociedades) T4.166

En acciones propias (187)

- Cancelacidén de gastos de
investigacién v desarrollo 2.696

- Enajenaciodn de inmovilizado
material 505

- Bajas de inmovilizado mate-
rial [
; Suma y sigue

430.332°




¥

- P o

Suma anterior

b) Pérdidas por operaciones
con acciones de la socie-
dad dominante

c) Gastos y pérdidas de ejer-
cicios anteriores

- Cancelacidon de partidas
no realizables o de dudo-
sa realizacidn del activo
circulante

- Impuestos anticipados de-
vengados en 1993

- Cuotas tributarias e in-
tereses de demora

- COtros

44

Miles Ptas.
430.332
249
36.078
12.833
13.033
9.396

j
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16.3 - La aportacién de las sociedades incluidas en el
‘perimetro de la consolidacién a los resultados conso-
lidados se detalla a continuacién:

Miles Ptas.
Resultados Aportacidn al

antes Ajustes resultado

Sociedad consolidacién consolidacién consolidado
INBESOS, S.A. 279.856 65.653 345.509
PROINFISA (41.149) 2.274 (38.875)
NUEVA INCAL, S.A. 9.496 11.644 21.440

CATALANA DE ACTIVIDADES

DIVERSAS, S.A. 78 {(17.574) (17.496)
BESOS MARKETING, S.A. 5.643 {26.93535) (21.312)
PITCH & PUTT, S.A. - (190 (190)
' 253.924 35.152 289.076

17 - OTRA INFORMACION

Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos
a 1o largo del ejercicio 1994 por los miembros del Consejo
de Administracién de la sociedad dominante, se detallan a
continuacidn:

Miles Ptas.

Sueldos

Primas .

Honorarios rofesionales
Dietas

'\ \ Comultorrs, g
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ANEXQ I: SOCIEDADES DEPENDIENTES INCLUIDAS
EX EL PERIMETRO DX CONSOLIDACION

Demominacidn / domicilio

Promociones Industriales y
Figancieras, S.A. (Proinfisa)
(Barcelona)

Hueva Incal, §.4.
(Guernika, Vizcaya)

Catalana de Activi-
dades Diversas, §.4.
(Barcelopa)

Besds Marketing, §.4.
(Barcelona)

Gestara Inmobiliaria
Besds, S.A. (Barcelona)

(1} Poseer la mayoria de derechos de voto.

[eporte
reto de la 4
participacign rominal Supuesto
(niles ptas.} participacién dependencia
433,850 1003 (1)
130.000 100 (1)
12.200 1001 (1
10,009 1001 {t)
1.600.000 1001 {1

Actividad

Inmobiliaria
Mobiliaria

Siderirgica

Prestacion de
servicios

Prestacion de
SETVicios

Tamobiliaria

Ejercicio
scondmico

Afio natural

Afto natural

Afio natural

Afio naturazl

Afio natural

46

Fecha cierre
ctas.anuales

3 diciembre

37 diciegbre

31 diciembre

11 dicieabre

31 dieiembre




ANEIQ II: SOCIEDADES DEPENDIENTES EICLOIDAS
DEL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Irporte
reto de I3 4
participacidn pominal Supueste

Denominacién / domicilio {miles ptas.) participacién dependencia
Teeno Pack Espada, §.4,
{Cardedeu, Barceloaa) - 74087 M
Asesores Energétices, S.L.
(Barcelona) 250 501 {1
ABC Control, §.4.
(Barcelena) 795 1001 (1)

1,046

N,
e
——m—

Actividad

Tratamierto maqui-
raria pruduccida

Asesoracieato consumg
energia. Inversiomes

Servicios de desip-
feccidn

(1) Poseer la mayoria de derechos de voto.

47

¥ativo Fordos prapios
exclusign 3.12.93
consolidacidn  (miles ptas.)

En liquidacidn -

Volumen no
signigicative 1,469

Yolumen no
significative 199

S =
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-4,
ic O“

-
RS Oabing
el

\




48

ANEXQ TII: SOCIEDADES ASOCIADAS IHCLUIDAS
KN EL PERINETRO DE CONSOLIDACION

Valor

neto de la i

participacisn ominal Supuesto Ejercicio  Fecha cierre
Denominacién / domjcilio (miles ptas.) participacién asociacién Actividad econdBico  ctas.apuales
Raurich Condal, §.L. Ioversion inpobiliaria
(Rarcelora) - 126,400 401 (1) ¥ mebiliaria . Afio natural 31 diciembre
Astra, §.4.
(Anderra) 300,060 251 1) laversién inmodilizriz  Ako natwral 31 éiciembre
Pitch & Putt, §.4. _
{Barcelona) 33407 431 () fcio Ao natural 31 diciembre
Narina Port Vell, §.4. Explotacién comcesisa
(Barcelona) 117.820 251 (1) parina depertiva ifo natural 3t diciembre

§37.327

| &
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ANEIO IV: SOCIEDADES ASOCIADAS RICLUIDAS
DEL PERIMETRG DE CONSOLIDACION

Importe
aeto de la
participacicn
{milas ptas.)

Demominacidn / domicilie

Moatseny Esportiu, §.L. 20.400

-/ A

<, :::b-.ﬁ——-"—‘""_‘"-—_/

H
noainal
participacida

451

Supuesto
aseciacion

Posee una parti-
cipacién superior
al 251

Actividad

Ocio

Notivo
exclusion
consolidacida

Pendiente do
igiciar sas
actividades

19

Fondos propios

31.12.93
{miles ptas.)

Constituida
en 1994




ANEIO V: OTRAS INVERSIONES PINANCIERAS
(CARTERA DE VALORES A LARGO PLAID)

Niles Ptas,
Valor mete de e Sociedad que
fa participacida 1 Fondos propios Valor contable  osteata la
Denominacién (Miles Ptas.) participacidn 112,93 (1) participacidn participacidn

Construccionas y aplicacicnes )
de la madera, $.4, 80.853 7'5% 1.078.043 80.853 INBESOS, §.A.
oll de Juny, S.4. (2) 103,580 12'3622% 141,147 91.522 PROINFISA
[averpyme, §.4. 20.250 1106681 2.163.545 23.081 INBESOS, S.4.
Iemobiliaria Cuprace, §.4. 2.828 1372041 21.418.770 2.828 INBESES, S.4.

{1} [Lltimas cuentas anuales aprebadas y disponibles

{2) El valor neto de la participacién inciuye 12.360 miles ptas. a cuenta de awmento de capital
A
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INBESOS S.A.

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO

El importe de la Cifra de negocio asciende a 1.545 millones de pesetas y esta
compuesto por [as siguientes partidas:

(cifra en millones de ptas.)

Promocién Inmaobiliaria 1.086
Actividad Metallrgica 440
Servicios 9

Este importe representa un incremento del 125,88% con respecto al afio
anterior.

Ei conjunto de empresas que forman parte del grupo consalidado INBESOS,
esta compuesto de la siguiente manera:

Filiales 100% Asociadas

NUEVA INCAL,S.A. ASTRA, S A,

CATALANA ACT.DIVERSAS S.A. PITCH AND PUTT,S.A.
BESOS MARKETING,S A. MARINA PORT VELL, S.A,
GESTORA INMOBIL.BESOS,S.A. RAURICH CONDAL,S.L.

La composicion de la autocartera a nivel de grupo es de 3.896 acciones, que
representan un 0,31% de la totalidad del Capital Social.
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INBESOS S.A.

En cumplimiento con la normativa vigente, el Consejo de Administracién de
INBESOS,S.A. firma y da copformidad a las cuentas anuales e informe de gestion del
ejercicio anual cerrado a 34 de diciembre de 1994

JAIME CAROL BERNAUS
D.N.I. 37.807.148 R

JAIME VILA MARINE
D.N.I. 46.000.426 N
Vicepresidente

JAVIER VILA LLOBET
D.N.I. 37.634.158 V
Vocal

/ﬁ//ﬂ
JAIME VILA COLOMER 7

D.N.I. 46.233.484 B . N~
Vocal

JOSE LUIS FERRER ABIZANDA
D.Nl. 456.315.088 B
Vocal
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/INBESOL‘/ SA.

RICARDO SANTOMA BOIXEDA
D.N.I. 46.202.055 T

Vocai

JOSE M2 VILADOT SERRA
D.N.l. 37.42875633

Vocal

IBERCAJ

JOSE MANUEL CARNICER RODRIGO
D.N.1. 17.689.936 S
Vocal

_ v

~—

JUAN JOSE FOLCHI BONAFONTE

D.N.I. 37.246.987 M /~
Vocal / Y .

,-_;/
LUIS MIGUEL ISERTE BELMONTE 7
D.N.L 37.730.118 K
Secretario - Consejero
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