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I - INF AUDIT LA ENT. NUALES
Alos acpionistas de la Sociedad
INBESOS, S.A.
BARCELONA
1 - Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad INBESOS, S.A. que comprenden

el balance de situacion al 31 de Diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias v
la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuva
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
sefectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion global, de los pnncipios contables aplicados v de las estimaciones
reajizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de peérdidas v
ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 1996, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opimon se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 1996 Con fecha 1 de Abrl de 1996 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1995 en el que
expresamos una opinion con salvedad, que ha sido objeto del Informe especial
requerido por la O.M. de 30 de Septiembre de 1992, emitido por los suscritos el § de
Noviembre de 1996.

Sociedad inscrita ea ¢i R/O.A.C. con ¢l nimero SD687
Suciedad inscrita en ¢l Lastituto de Censores Jurados de Cuentas con cl ndmero 189
Registro Mercantil de Barcelona. Fomo 10.296, Libro 9.349, Folio 33, Hoja 121.236 - N.LE A-38.604.745



'l Gabinete Técnico 1
de Auditoria y Consultoria, s.a.

l 3 - INBESOS, S.A. efectud en 1994 una aportacion no dineraria de rama de actividad
Lo integrada por el proyecto inmobiliario ubicado en el sector Levante de Sant Adria del
Besos (Barcelona). a la Sociedad Gestora Inmobiliaria Besos, S.A. (GIBSA). Los
} s titulos valores recibidos representativos del capital social de la sociedad adquirente,
i fueron registrados de acuerdo con la valoracion realizada por experto independiente.
. designado al efecto por el Registro Mercantil de Barcelona. El incremento patrimonial
- de 716 millones ptas. que se imputd a dicho ejercicio, se ha reducido a 425 millones
' ptas., como consecuencia de la actualizacién de balances practicada por GIBSA en
1996, al amparo del Real Decreto-Ley 7/1996.

Si bien la efectividad de la valoracién efectuada ha sido confirmada por hechos
posteriores (transacciones adicionales, valoraciones técnicas efectuadas por terceros
integrantes del Plan Especial de Reforma Interior del sector), las normas contables de
valoracion de participaciones en el capital derivadas de aportaciones no dinerarias
establecen que las mismas se valoraran por el valor contable de los elementos
patrimoniales aportados.

4 - Talycomo se explica en la Nota 7.2 (ANEXOS I y II) de la memoria, INBESOS, S.A.
es dominante de un grupo de sociedades de acuerdo con la legislacion vigente. La
formulacion de las cuentas anuales consolidadas es necesaria. de acuerdo con principios
v normas contables generalmente aceptados. para presentar la imagen fiel de la
situacton financiera y de los resultados de las operaciones del Grupo. Los
Admunistradores, han formulado dichas cuentas anuales consolidadas, requeridas por la
legislacidn vigente, por separado.

A
'

En nuestra opinion profesional. excepto por la salvedad que se menciona en el parrafo
3 anterior, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1996 expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patnmonio y de la situacion financiera de
INBESOS, S.A. al 31 de Diciembre de 1996 y de los resultados de sus operaciones v
de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha
" fecha vy contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion v
comprension adecuada, de conformidad con principios vy mnormas contables
generalmente aceptados que guardan umformadad con los aplicados en el ejercicic
anterior.
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6 - El informe de gestion adjunto del ejercicio 1996, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion
de sus negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado gue la informacién contable que contiene el citado informe
de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1996. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

Barcelona, 4 de Abril de 1997

GABINETE TECNICO

Jorge Vila Lopez

1997 €C-00321
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I INBESOS, S.A. - BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICTEMBRE DE 1996 ]

ACTIVO

INMOVILIZADO
Inmovilizaciones inmateriales
Concesiones, petentes, licencias, marcas v similares
Aplicaciones informiticas
Amortizaciones

Inmovilizaciones materisles
Tetrenos y constraceiones
Orras instalaciories, utillaje v mobiliario
QOwo inmovilizado
Amortiizaciones

Inmovilizaciones financieras
Farticipaciones en empresas del grupo
Parucipaciones en empresas asociadas
Créditos a empresas asociadas
Cartera de valores a largo plazo
Otros créditos
Depéositos v flanzas constitnidos a largo plaze
Provisiones

Deudores por operaciones de trafico a largo plazo

Clientes & largo piazo por ventas v prestaciones de servicios

ACTIVO CIRCULANTE
Existencias
Comerciales
Anticipes

Deudores
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Empresas del grupo, deudores
Empresas asociadas, deudores
Deudores varios
Administraciones pitblicas
Provisiones

Inversiones financieras temporales
Créditos 2 empresas del grupo
Créditus a enupresas asociadas
Cartera de valores a corto plazo
Ouros créditos
Provisiones

Acciones propias & corta plazo
Tesoreria

Ajustes por periodificacion
TOTAL GENERAL

Ejercicio 1996 Ejercicio 1995
3.810.367.731 2.866.506.820
1.245.644 1.570.498
36.720 36.720
3.723.160 3.376.584
(-)2.514.236 (-) 1.842.806
420.658.549 405.625.333
415.142.527 393.432.912
24.483.230 23.508.033
25.405.910 23.700.618
(-)44.373.118 (-)35.016.252
2.585.187.538 2.459.310.989
1.858.250.000 1.858.250.000
706.000.880 631.000.880
77.500.000 .
69.755.148 193.505.148
26.589.897 20.743.000
787.913 235330
£-) 153.696.000 (-) 264445 365
3.275.700 -
3.275.700 .
2.050.045.803 2.387.809.297
1.144.723.461 1.169.767.417
1.144.636.640 1.169 767.417
86.821 -
404.612.999 733.108.078
210.003.250 609.611.026
100.476.836 31.939.827
47.124.598 4.094.250
19.538.929 46.333.329
38.112.172 51.772.392
(-) 10.642.786 (-) 10.642.786
231.744.685 367.953.047
199.036.019 84.800.066
22135077 8.500.000
4.911.844 272.236.336
34.661.645 31.416.643
(-) 29.600.000 (-) 29.000.000
1.002.182
256.712.976
11.253.500
5.060.417.534
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i INBESOS, S.A. - BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

PASIVO Ejercicio 1996  _Ejercicio 1995
FONDOS PROPIOS 3.714.225.456 3.746.459.802
Capital suscrito 603.000.000 633.033.000
Prima de emision 734.196.400 734.196.400
Reservas 2.316.776.881 2.341.350.591
Reserva legal 131.106.600 131.106.600
Reservas para acciones propias 36.587.3%4 63.058.416
Reservas estatutarias 218.365.747 214.577.766
Otras reservas 1.910.716.950 1.932.607.809
Pérdidas v ganancias 60.232.175 37.879.811
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS - 22.162.265
Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios - 22.162.265
ACREEDORES A LARGO PLAZO 340.061.101 908.194.746
Deudas con entidades de crédito 339.001.101 907.395.746
Deudas z largo plazo con entidades de crédito 339.001.101 907.393.746
Otros acreedores 1.060.000 795.000
Deudas representadas por efectos & pagar 1.060.000 -
Fianzas v depositos recibidos a largo plazo - 79%.000
ACREEDORES A CORTO PLAZO 1.606.130.977 577.499.304
Deudas con entidades de crédito 468.658.919 91.968.026
Préstamos v oras deudas 461.513.380 85.704.810
Deudas por intereses 7.145.339 6.263.216
Deudas con empresas del grupo v asocindas a corto plazo 4.764.891 (-) 6.741.354
Deudas con empresas del grupe 4.662.392 (-}6.741.354
Deudas con empresas asociadas 101.99% -
Acreedores comerciales 460.686.151 450.994.782
Articipos 1ecibidos por pedides 65.227.508 i14.189.701
Deudas por compras o prestaciones de servicios 305.438.783 336.805.081
Otras deudas no comercinies 72.621.016 41.277.850
Administraciones publicas 65.969.813
Onras deudas (-) 900.990
Remuneraciores pendientes de pago 2.952.191

TOTAL GENERAL

5.060.417.534
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MEMORIA DEL EJERCICIO 1996

La presente Memoria se formula con el objeto de completar, ampliar y comentar la
informacion incluida en el balance de situacién y en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Nota 1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

1.1 - Constitucion y objeto social

INBESOS, S.A. se constituyo por tiempo indefinido el 5 de abril de 1950 bajo la
denominacion social de INDUSTRIAS DEL BESOS, S A

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, tomo 1.057, libro 541, folio
129, hoja n® 3.119, mscripcidn 1* Su domicilio social actual se encusntra en
Barcelona, Calle Consell de Cent, n° 333, 1°.

El gjercicio econémico de la Sociedad coincide con e afio natural
De acuerdo con los Estatutos de la Sociedad su objeto social consisie en:

a) La transformacion y fusion de piezas de acero y aprovechamientos ferrosos
por hormmo eléctrico, v, en general, todo lo referente a la industria
metalirgica.
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b} La compra-venta, gravamen, arrendarmento, administracion y explotacion de
fincas rusticas y urbanas, asi como la realizacién de todo tipo de obras
publicas y privadas, edificaciones y urbanizaciones de cualquier género.

c) La gestion y administracion de inversiones mobilianas, industriales v
comerciales.

d) La promocion de empresas y negocios de todas clases (constitucion,
reforma, desenvolvimiento, realizacion de estudios, proyectos y gestiones
técnicas y economicas, incluso la gesuén o gerencia profesional v
permanente).

e) La intervencion en otras Sociedades de analogo objeto: colaboracién en la
fundacion de las mismas, en la suscripcion y compra-venta de acciones o en
la fusion y absorcion de aquellas.

Se exceptuan las operaciones v negocios reservados a los Bancos, Cajas de
Ahorro, Entidades de financiacion y de crédito cooperativo, de arrendamiento
financierc y de cualquier otra clase por determinacién legal.

Dentro de esta caracterizacion general enunciativa, la Sociedad podra dedicarse 2
la gestion y administracion por cuenta propia o de terceros, de los negocios \
actividades de los ramos enunciados o directamente relacionados con los mismos.
participar en otros negocios. sociedades ¢ empresas, adquirir o enajenar bienes
muebles o inmuebles o constituir, modificar, adquirir, enajenar o cancelar derechos
reales sobre los mismos.
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BASESDE P NT ND CUEN LES

Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 1996 se han preparado a partir de los registros
contabies de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones de indole contable
establecidas por el Codigo de Comercio, la Ley de Sociedades Anorumas, la Ley
29/1991, el Plan General de Contabilidad y Ia Orden de 28 de diciembre de 1994,
con ¢l objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera v
de los resultados de la Sociedad.

Comparabilidad de la informacion

Las cuentas anuales de los ejercicios 1996 v 1995 se han formulado de acuerdo
con la estructura estabiecida en e! Plan Genera! de Conrabilidad. Se han aplicado
criterios uniformes de valoracidn, de manera que la informacion que se acompafia -
es homogenea v comparabie.

DISTRIBUCION DE RESTU1. TADOS

El Consejo de Admunistracion sometera a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas, el pago de un dividendo equivalente a 20 ptas. por accion. En base a2
la situacién actual del capital social, la distribucién de resultados del ejercicio 1996
seria la que se detalla a continuacion:
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+ Base de reparto:
Pérdidas y ganancias (Beneficios)
¢ Distribucion:
A Reservas estatutarias
A Reservas voluntanias
A Diwvidendos
TOTAL
Nota 4 - NORMAS DE VALORACION

OE3373510

Ptas.

60.252.175

6.025.218
30.106.957
24.120.000
60.252.175

Los criterios contables vy normas de valoracion mas relevantes empleados en la
preparacion y presentacion de las partidas que inmtegran las cuentas anuales de la

Sociedad son ios siguientes:

4.1 - Inmovilizaciones inmateriales

a) Aplicaciones informaticas

Se valoran a coste de adquisicién y se amortizan en un pericdo de cuatro zfios

desde la puesta en funcionamiento de las aplicaciones.
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b) Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero

Se registran como activos inmateriales por el valor al comtado del -bien,
reflejandose en el pasivo la deuda total por las cuotas a pagar mas el importe de
la opcion de compra. Se amortizan atendiendo a la vida ttil del bien objeto del
contrato.

La diferencia entre el valor contado y precio final, constituida por los gastos
financieros de la operacion, se contabiliza como gastos a distribuir en vanos
gjercicios, incorporando éstos a la cuenta de pérdidas y ganancias en funcion de
un criterio financiero.

- Inmovilizaciones matenales

Los elementos de inmowviiizado se valoran a precio de adquisicién, actualizado de
acuerdo con las disposiciones legales vigentes en cada momento. La Sociedad no
se ha acogido a la actualizacion voluntaria de balances establecida en el RDL
7/1996.

Las amoruzaciones se practican desde el mes siguiente a la adquisicion © puesta en
funcionamiento de los ciementos siguiendo el método lineal, por aplicacion, en
general, Jr i0s plazos autorizados en la Orden Ministerial de 12 de mayo de 1993,

Los elementos adquiridos usados se amortizan en funcion de su valor de
adquisicidr, reduciéndose a la mitad su periodo maximo de amortizacion.
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1 Los periodos de amortizacién son los siguwientes:
Abos de
vida itil
I
; * Edificios industriales 30
» Edificios destinados a alquiler 50
e Instalaciones 10
» Mobiliano y equipos de oficina 10
» Equipos informaticos 4
» Elementos de transporte 6,25

43 - Inmowilizaciones financieras

a) Las participaciones en otras empresas no cctizan en bolsa y figuran valoradas
por su precio de adquisicion a la suscripcion o compra de ios titulos.

Al cerre del ejercicio scn objeio de correccidn valorativa, si procede,
atendiendo al valor neto contable de las mismas, en funcion del ultimo balance:

» Dispomnible, en el caso de sociedades del grupo v asociadas gestionadas
directamente por la Sociedad

* Aprobado, en el caso de tratarse de sociedades en las que no se participa
directamente en la gestién.

En este Gitimo caso, si en el ejercicio en curso se conociera la existencia de
perdidas significativas, éstas serian objeto de provision.
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b} Los valores mobiliarios adquiridos con pacto de recompra se valoran por su
precio de adquisicion. Los intereses correspondientes, devengados y no
vencidos, son objeto de periodificacion.

r 4.4 - Acciones propias

P Las acciones propias en poder de la Sociedad se valoran por su precio medio de
: adquisicion, ajustado al cierre del ejercicio en funcién de su valor de cotizacion
oficial, en el caso de que éste ultimo sea inferior a aquél.

4.5 - Qastos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos financieros originados por la adquisicion de elementos de inmovilizado

i mediante pago aplazado o contratos en régimen de arrendamiento financiero. se
incorporan a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el plazo de vencimienio de
las deudas correspondientes. de acuerdo con un criterio financiero.

4.6 - Existencias

Las existencias, constituidas por solares, promociones en curso e inmuebies,
destinados todos ellos a la venta, se valoran de la siguiente manera;

i
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a) Inmuebles: Por su precio de adquisicion, que incluye el consignado en
factura o escritura de compra-venta mas todos los gastos adicionales hasta su
puesta en condiciones de uso o venta. En el caso de promociones propias.
figuran por su coste de produccion, que incluye el de adquisicion de los
terrenos, materias primas y otros costes directamente imputables a las
promociones, en la medida en que éstos correspondan al periodo de
construccién. Incorporan, ademas, los gastos financieros girados por
proveedores G correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacién
ajena, destinada a financiar la promocién, devengados antes de la puesta en
condiciones de uso o venta de ésta.

b) Promociones en curso: Figuran por su coste de produccion, defimido de igual
forma que en el parrafo anterior.

c) Solares: Incluven el coste de adquisicion de terrenos y gastos adicionales que
se produzcan hasta el inicio de las promociones.

4.7 - Deudores

Figuran por su valor nominal y en general presentan vencimiento a corto plazo.
Los saldos de chientes y deudores que se consideran de dificil realizacion son
objeto de dotacion a la provision por insolvencias.

Los importes pendientes de cobro de Chentes con vencimientos a largo plazo se
presentan bajo la agrupacion Inmovilizado, epigrafe Deudores por operaciones de
wrafico a largo plazo.
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- Provisiones para riesgos y gastos

El coste economico probable de las eventuales responsabilidades de caracter
contingente seria objeto de provisién en el pastvo del balance.

- Acreedores a plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a pagar, clasificandose en
Acreedores a largo o corto plazo, en funcién de que las distintas deudas presenten
vencimiento superior o inferior a doce meses.

Las polizas de crédito se registran por los importes efectivamente dispuestos.

- Ingresos vy gastos

a) Venras

Los ingresos correspondientes a ventas de inmuebles se registran en el momento
en que €stos se encuentran en condiciones de entrega material a los chentes.

En el caso de ventas de inmuebles en fase de construccidn se entiende que
aquellos se encuentran en condiciones de entrega cuando estan sustancialmente
terminados, es decir, cuando los costes previstos para finalizar la obra no son
significativos en relacién con el importe total de ésta, al margen de los de
garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que ello es asi cuando al
menos se han incorporado o 80% de los costes de construccion, sin considerar
el valor del terreno en que se construye la obra.
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Los costes de comercializacion de las promociones en curso se registran como
gastos amticipados hasta el momento en que se reconocen las ventas.

b) Otros ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principio del devengo y al de correlacién
entre ambos, independientemente del momento en que se produce la corriente
monetaria derivada del cobro o pago de los mismos.

4.11 - Impuesto sobre sociedades

La Sociedad tributa por este impuesto en régimen de declaracion consolidada junto
con las sociedades dependientes NUEVA INCAL, S.A., CATALANA DE

s ACTIVIDADES DIVERSAS, S.A, BESOS MARKETING, S.A (todas
participadas en un 100%). GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A
(participada directamente en un 90,09%) v LEISURE 95, S.L. (participada en un
90,62%).

Asi, sobre el resuitado contable antes de impuestos del ejercicio, se practican los
ajustes correspondientes, considerandose las diferencias existentes entre el
resultado contable y el fiscal v distinguiendo en éstas su caracter de permanentes o
temporales. Se tienen en cuenta ademas, las registradas como consecuencia de la
eliminacion de resultados por operaciones intra-societarias derivadas del proceso
de determinacién de la base imponible consolidada.

. En caso de que una Sociedad del grupo a efectos fiscales haya registrado en el
£ ejercicio un resultado fiscal negativo, la base imponible derivada del mismo se
micorpora otal o parcialinente a las bases imponibles posttivas generadas por
cualquier otra Sociedad del grupo, registrando ambas el crédito y débito reciproco.

&
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Por aphcacién del principio de prudencia, las bases imponibles negativas
pendientes de compensacidon y otros incentivos fiscales pendientes de aplicacion,

no se incorporan al activo del balance.

Nota 5 -

El movimiento registrado durante 1996 por las cuentas que integran este epigrafe

se detalla en el siguiente cuadro-resumen:

Ptas

Saldo Saldo
COSTE 1.1.96 Aumentos 31.12.96
Patentes v marcas 36.720 - 36.720
Aplicaciones informaticas 3.376.584 3463576 3.723.160

3.413.304 46.576 3.759.880
AMORTIZACION ACUMULADA
Patemtes v marcas - - -
Aplicaciones informaticas 1.842.806 671430 2514236

1.842.806 671430 2.514.236
VALOR NETO 1.570.498 1.245.644
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Nota 6 - INMOVILIZACIONES MATERIALES
6.1 - Movimiento

OE3373518

Los movimientos registrados por las cuentas de inmovilizado material se presentan

en el siguiente cuadro-resumen:

Ptas.
Saldo Saldo
COSTE 1.1.96  Aumentos Bajas 31.12.96
Terrenos v construcciones 303.332.912 21.709.615 - 415.142.527
Otras instalaciones,utiliaje v mobiliario 23.508.055 1,153,443 (-} 178.268 24.483.230
Ortro inmovilizado 23.700.618 2.856.217 (-) 1.150.925 25.403.910
440.641.585 25.719.275 (-) 1.329.193 465.031.667
AMORTIZACION ACUMULADA
Terrenos ¥ construcciones 15.041.598 3.533.873 - 18.375471
Otras instalaciones.utillaje v mobiliario 6.381.199 2462897 (-)35857  8.808.239
Otro inmovilizado 13.593.435 4229880 (-)833.927 16.989.408
35.016.252 10226630 (-)859.784 44373118
VALOR NETO 405,625,333 420.658.549

Las inversiones mas relevantes efectuadas en 1996 corresponden a obras v
reformas llevadas 2 cabo en la sede social.
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6.2 - Inmovilizado matenal adquirido 2 Empresas de! Grupo

[ El coste de los elementos de inmovilizado adquiridos hasta ia fecha de cierre del
balance a empresas del grupo y su amortizacion acumulada se detalla a

continuacion:
Ptas.
Amortizacion
acumulada Valor neto
Coste 31.12.96 31.12.96

a) Terrenos 26.129.668 - 26.129 668
b) Construcciones 18.427.040 (-} 2973372 15.433.668
c) Mobiliario 1.035226 (-)717.154 318072

d) Equipos informaticos 44 428 (-) 44.428 -
45.636,362 (-)3.734.954 41.901.408

6.3 - El valor del suelo inciuido en el inmovilizado material a la fecha de cierre del

balance bajo el epigrafe Terrenos v construcciones asciende a 222 586 miles ptas.

6.4 - Cobertura de seguros

Los capitales asegurados por riesgos de dafios relativos a elementos patrimontiales
afectos al inmovilizado material cubren suficientemente el valor neto de los
THSMOoSs.
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Inmovilizaciones en garantia de préstamos

Un terreno y una nave industrial adquiridos en 1994 constituyen garantia
hipotecaria de un préstamo otorgado por una entidad financiera (Ver Nota 11).

En relacion al citado préstamo, el capital pendiente de amortizacion a la fecha de
cierre del ejercicio asciende a 45.160 miles ptas.

INVERSI S FINAN AS

El movimiento registrado por las cuentas del epigrafe inmovilizaciones financieras
se detalla en el cuadro-resumen de la pagina siguiente.

Informacion sobre Empresas del Grupo v Asociadas
Las Empresas del Grupo INBESOS, S.A. no cotizan en Bolsa.

Los ANEXOS 1y I de esta memoria recogen informacion adicional sobre las
mismas,

En el ejercicio 1994, INBESOS, S.A. efectuo una aportacion no dineraria de la
rama de actividad configurada por el proyecto de urbanizacién, promocion.
construccion, venta y arrendamiento del area que constituye la Unidad de
Actuacion DOS del Pian Especial de la Avda. Catalunya-Sector Levante-de Sant
Adria del Bésos (Barcelona) a la sociedad Gestora Inmobiliaria Besds, S.A. (en
adelante GIBSA), constituida el 12 de Julio de 1994, y participada por INBESOS,
S.A
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La aportaciéon se efectud traspasando en bloque, a favor de GIBSA, todo el
patrimonio (activo y pasivo) afecto a la rama de actividad sefialada en el parrafo
anterior, y a titulo de sucesién universal, asumiendo esta Sociedad todos los
bienes, derechos y obligaciones en cuanto al proyecto de referencia, y recibiendo
INBESOS, S.A. titulos valores representativos del capital social de GIBSA.

El valor neto contable de los elementos patrimoniales aportados ascendia a
284.294 miles ptas. Dicho valor, después de la actualizacion practicada por GIBSA
como consecuencia de lo previsto en el articulo 5.3 del RDL 7/1996, de 7 de
Junio, y en los articulos 2.1 v 7.4 del RD 2607/1996, de 20 de Diciembre, se sitaa
en 572.974 miles ptas

Los valores mobiliarios recibidos en contraprestacidon figuran en balance por un

valor de 999.950 miles ptas.
7.4 - Creditos a empresas asociadas recoge Jos sigulentes:
Ptas.
a) Astra, S A:

e Vencimiento indefimido. Interés anual 8 % 2.500.000

» Vencimiento 30.06.98 Interées anual
8,75% 75.000.000
77.500.000

s
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7.5 - La Cartera de valores a largo plazo presenta a la fecha de cierre del balance la
siguiente composicion:

Ptas.
a) Inversiones financieras permanentes de capital 23.145.750
b) Valores de renta fija (Deuda Puiblica) 46.609.398
69.755.148

a) Inversiones financieras permanentes de capital

El ANEXO III de esta memoria recoge diversa informacion acerca de estas
participaciones.

En 1996 se ha enajenado la participacion que se ostentaba en el capital de Ia
sociedad Construcciones v aplicaciones de la madera, S A a la sociedad
dependiente PROINFISA, registrandose un beneficio de 733.000 ptas.
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- El epigrafe Inversiones financieras temporales incluye las sigwentes partidas:

a) Créditos a Empresas del Grupo:

GIBSA. financiacion de promociones. Inte-
rés anual 8 %.

Nuevz Incal, S.A.. compra de créditos. Inte-
1és anual 13 %,

PROINFISA. financiacion de circulante. In-
terés anual § %.

Nueva Incal, S.A.. por efecto impositvo
gjercicios 1995 v 1996.

Catalana de Actividades Diversas, S.A.. por
efecto impositivo, gjercicio 1996,

Besos Markenng S.A., por efecto imposi-
tvo, gjercicic 1996

Leisure 95, SL.. por efecto impositivo.
gjercicio 1996

Intereses devengados v no vencidos

b) Créditos a Empresas Asociadas:

Montsenv Esportiv. 3.1 Interés anual Mi-
bor + 1 %.

Marina Port Vell. S.A Interéds anual 10%
Intereses devengados v no vencidos créditos
alargo v a corto plazo.

¢) Cartera de valores a corto plazo:

Intereses a cobrar no vencidos:
Deuda Publica
Imposiciones a plazo

d)y Otros créditos:

Imposiciones a plazo
Norninal créditos
Provision créditos

Ptas.

134,934 443

3.083.392

33.951.466

16.197.724

6.143.600

2,596,955

23.672

2.084.767

5.000.00C
12.500.000

4.635.177

4.665.490

246.354

3.245.000
31.416.645

(- 29.000 000

199.036.01%

2235177

—_—— b

4.911.844

5.661.645

231.744.685
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Nota 8 - EXISTENCIAS
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81 - Elsaldoa31 de Diciembre de 1996 del epigrafe Existencias comerciales, asi como
la variacion registrada durante el ejercicio se detallan a continuacion:

a) Inmuebjes:

Plazas aparcamiento Palau Nou de La
Rambia (Barcelona)

Republica Argentina, 86 (Barcelona)
Monestir/Orient  (Sant  Cuegat  del
Vallés)

Valls d’Andorra 13-13-17 (Sant Adna
dei Besos)

Anselm Clave (Sent Adria del Besos)

by Locales comerciales:

-

Locaies en ces1on de uso v disfrute Port
Vell (Barcelona)

¢} Fromociones en curse’

Valls &’ Andomre 5313517 {Sent Adne
del Besas)

Anselm Clave 1 Sant Adné del Hesps)
Indusmald arries Sant Dsteve | Sant
Cugat del Valies?

Mane] Farres, 69-71-73 (Sani Cugat
del Valles)

Pere Serra, 11 (Sant Cugart del Vallés)
Independéncia (Badatona)

Parc Central (Samt Cugat del Vallés)
Miquel Servet (Terrassa)

Plaga Cerda (Barcelona)

d) Solares

TOTALES

Pras.
Saldo Varisacion Salde
31.12.95 de existencias 31.12.96
76.777.986 - 76.777.986
54.691.224 (-)37.642.121 17.049.163
18.336.392 - 18.336.392
- 2.544 939 2.344 939
- 1.583.864 1.583.864
150 005,602 {-)33.513.318 116,492 284

(-) 10.822.075

48.811.787

389518 146

(-)2.544.939
(-)3.918.546

{(-}213.576.272

(-} 374.620.926

14.897.220

6.815.056 (-)6.815.05¢6 -
115.295.568 78.906.210 194.202.178
- 321.162.790 321.162.790
- 195.675.745 195.675.743
- 253.394.636 253.394.636
751.668.527 247.665.642 979.332.369
228459.026  (-)228.459.026 -
1.165.767.417 (-) 25.130.777

1.144.636.640
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8.2 - Ala fecha de cierre del ejercicio diferentes inmuebles y promociones en curso se
encuentran hipotecados en garantia de devolucion de préstamos otorgados por
entidades financieras. El importe al que ascienden los citados préstamos es de
268.895 miles ptas. {ver Nota 11).

Nota 9 - DEUDORES

9.1 - El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios presenta la siguiente
composicion:
Ptas.
a) Por ventas y alquileres 106.113.565
b) Efectos comerciales a cobrar 93.246.899
¢) Clientes de dudoso cobro 10.642.786

210.003.250

9.2 - Los anticipos recibidos de clientes se desglosan como sigue:

Pras.
a) Anticipos cobrados, viviendas pendientes de
entrega 26.713.566
b) Anticipos pendientes de cobro, instrumentados
mediante efectos comerciales a cobrar 38.513.802

65.227.368
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Nota 16- FONDOS PROPIOS
10.1 - Movimiento
El movimiento de Fondos propios se muestra en el cuadro que se adjunta en la
pagina siguiente.
La Junta General Ordinana de Acciomstas celebrada el 27 de Junio de 1996 en
Barcelona acordé la siguiente distribucién del resultado del ejercicio 1995:
Ptas.
a) Reservas estatutarias 3.787.981
b) Reservas ordinarias 9.971.830
c) Dividendos 24.120.000
37.879.811
Asimismo, se acordd reducir el capital social en la cifra de 33.033.000 ptas.
mediante la amortizacion y anulacion de 60.066 acciones propias de la Sociedad.
que fueron adquinidas segun autorizacion de la Jumta General de Accionistas
celebrada el 21 de Jumo de 1996, El coste de adquisicién de las acciones
amortizadas ascendio a 68.366 321 pras.
10.2 Composicion del capital

El capital social 2 31 de diciembre de 1996 esta representado por 1.206.000
acciones de 500 ptas. nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.
Las acciones estan representadas por anotaciones en cuenta.
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Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos
politicos y econémicos, no existiendo restncciones estatutarias a su libre
transmisibilidad.

Esta admitido a cotizacion oficial la totalidad de! capital de la Sociedad.
10.3 - Acciones propias

Las acciones propias en poder de la Sociedad y de otras empresas del grupo a 31
de Diciembre de 1996 representan aproximadamente un 0,29 % del capital social.

Otra informacién acerca de las acciones propias es la siguiente:
a) Precio medio adquisicién

Adquiridas por INBESOS, S.A. 923,67 ptas.
Adquindas por sociedades del grupo 1.273,96 ptas.

El valor de cotizacion de lzs acciones a la fecha de cierre del ejercicio es de
1.580 ptas. accidn

b) La reserva indisponible por acciones propias a la fecha de cierre del
balance cubre, no solo el coste de adquisicion de las correspondientes a
INBESOS, S.A., sino también las que obran en poder de otras
sociedades del grupo.
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Nota11- ACREEDORES A LARGO PLAZO

El detalle de las deudas con entidades de creédito a 31 de Diciembre de 1996 es el
que se detalla en la hoja siguiente.

Nota 12- ACREEDOQRES A CORTO PLAZO

El saldo del epigrafe Acreedores comerciales a 31 de Diciembre de 1996 se
desglosa como sigue:

a) Anticipos recibidos por pedidos:
Anucipos de clientes (Ver Nota 9.2) 65.227.368

b} Deudas por compras o prestaciones de
SErvIcios:
Proveedores 373.505.173
Contraustas . retencidn garantias 11.501.284
Acreedores por prestacion de senvi-
cios 10.452.324 395.458.783
460.686.151
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Nota 13- SITUACION FISCAL

13.1 - Saldos con Administraciones Publicas

A la fecha de cierre del balance los créditos y débitos con Administraciones
Piblicas corresponden a los siguientes conceptos e importes:

Ptas.
Deudores Acreedores
a) Hacienda Publica deudor por diversos conceptos:
1LV.A. ejercicio 1996, solicitud de devolucion 34.901.219 -
Impuesto de Sociedades 1995, solicirud de
devolucion 1.951.042 -
b) Impueste de Sociedades 1996, retencionss v pagos
a cuenta 1.272.925 -
¢) Hacienda Publica acreedor por conceptos fiscales:
Actas inspeccion 64.033.066
Retenciones a cuenta [ R.PF,, 4° tnmestre 1996 5.060.213
d) Seguridad Social. cuota Diciembre 1996 - 876.534
e) Otros ] (-)12.614 -
TOTALES 38.112.572 69.969.815
13.2 - Con fecha 13 de Noviembre de 1996 la Agencia Tributaria ha levantado Actas en

relacion a diferentes tributos a los que se encuentra sujeta la Sociedad.
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Los periodos sometidos a acruaciéon inspectora, asi como la deuda tributaria
derivada de la misma se relacionan a continuacion:

Ptas,
Actas Actas
Impuestos Periodo  conformidad disconformidad
a) Impuesto sobre Sociedades 1990 -1992  74.996.942 -
b) LV.A. 1991 - 1994 3.490.375 11.932.160
¢) Retenciones trabajo personal v del capital 1991 - 1994 4.089.377 -
TOTALES 82.576.694 11.932.160

El importe al que ascienden las actas de conformidad ha sido registrado con cargo
2 la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (epigrafe Gastos y perdidas de
ejercicios anteriores).

Por otra parte, y en relacion 2 los impuestos 2 los que esta sujeta la Sociedad, son
susceptibles de actuacion inspectora todos los ejercicios no prescritos postenores 2
los inspeccionados. Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su inspeccion por parte de las
autoridades fiscales o bien hasta que transcurra su periodo de prescripcion.
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- Conciliacion del resultado contable antes de impuestos con la base imponibie del
Impuesto sobre Sociedades

Resultado contable anies de impuestos

Diferencias permanentes/temporales:
Actas inspeccidn, Cuolas v sanciones
Provisién por depreciacion inversion dotada en 1994
Ingresos financieros
Pérdidas por operaciones con acciones propias

Ajustes régimen tributacion consohidada

Base impomble previa

Compensacion bases imponibles negativas ejercicios
anteriores

Base imporuble

Ptas.

41.172.326

49.557.861
(-) 15.865.000
4558678
318.168

38.565.707

{-) 61.530.644

18.182.389

(-) 18.182.380

- Las bases imponibles negativas de ejercicios anteriores (BIN), asi como los
incentivos fiscales (IF) pendientes de aplicacion se detallan a continuacion:

EIN

IF

Aplicado en 1996

Ejercicio Ejercicio Saldo Saldo
origen limite 1.1.96 Individual Conselidado 31.12.96
1994 2001 232.640.104 (-»18.182.38% (-)54.513.854 159.943.861
1994 2001 1.384.628 - 1.384.628
1995 202 024832 - c24.822
2.509.460 - 2.309.360
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Nota 14- GARAN
INBESOS, S.A. actia como avalista o fiador de diferentes operaciones
desarrolladas por sociedades del grupo y asociadas. Los avales otorgados por
- dichos conceptos que se encuentran vigentes a la fecha de cierre del ejercicio son
los siguientes:
Ptas,
a) Nueva Incal, S.A. 10.000.000
b) Promociones Industriales y Financieras, S.A. 2.5359.753
c) Besos Marketing, S. A 927.360
13.487.113
Nota 15- FIANZAS RECIBIDAS Y CONSTITUIDAS
El mmporte de las fianzas recibidas en concepto de arrendamiento de locaies
comerciales y plazas de aparcamiento asciende a 1.060.000 miles ptas v figuran
en el pasivo del balance bajo el epigrafe Otros acreedores (Acreedores a largo
plazo).
<
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Nota 16- IN SOSY S
16.1 - Los consumos del ejercicio se desglosan como sigue:
Ptas.
Variacion de
Compras existencias Total
a) Edificios adquinidos - 10.822.075 10.822.075
b) Terrenos v solares 522.191.416 228.459.026 750.650.442
¢) Promociones () 22.964 068 - (-) 22.964.068
d) Obras v servicios realiza-
dos por terceros 410.256.627 - 410.256.627
e} Otros aprovisionamientos 71.706.125 - 71.709.125
981.193.100 239381101 1.220.474.20!1
16.2 - El saldo a 31 de diciembre de 1996 de la partida Cargas sociales, incluida en el

epigrafe Gastos de personal de la cuema de pérdidas y ganancias, presenta la
siguiente composicion:

Ptas
a) Segundad Social a cargo de la Empresa 8.197 4853
b) Otros gastos soclales:
Primas Consejo Adrmunistracion 2.150.000
Otros 10.246.691] 12.396.691

20.594.174
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' CLASE 8a
I 16.3 - Transacciones efectuadas con Empresas del Grupo y Asociadas:
{ : Ptas.
( Ventas y Compras ¥ Cobro
i prestacibn  Intereses prestacién (Pago)
t servicios n/favor servicios Dividendos
{ a) Empresas de] Grupo:
Nueva Incal, S.A. 8.532.000 800.844 - 16.000.000
Proinfisa 12.578.431 1432110 2060421 (9 101.260
Besos Marketing, S. A 5.572.571 1.379.398 45.235.200 3.300.000
Gestora [nmobiharia Besos,
S.A 19.882.750 11.011.058 - -
Catalana de Actividades Diver-
sas, S.A 5.391.043 1.453.786 31.218.674  11.500.000
Asesores Energéticos, S.1. - - - 1.663.410
Leisure 95, S.L. 1.451.942 875813 - -
Raurich Condal, 8.1, 900.000 - - -
54.308.777 16.953.01% 98.514 295
b) Empresas Asociadas:
Pitch & Pun, S A 948 400 - -
Montseny Esportiu, S.A. 649.600 610 891 -
Mezrna Port Vell, S.A. - TIRGIRT
Astra, S A. - 2206 (22
1.598.000 AT el
¢} Sociedades Multigrupo:
Promedibe, $ A. 160.089.952
TOTAL 216.196.729  20.950.G71 98.514.295

-
fA-]

Las sociedades Nueva Incal; S.A., Catalana de Actividades Diversas, S.A., Besos
Marketing, S.A y Asesores Energéticos, S.L. han repartido dividendos a cuenta
del resultado del ejercicio 1996 por valor de 32.548.000 ptas.

s e
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CLASE 82
SATT e

- La distribucion del importe neto de la cifra de negocios por categorias de

actividades es la siguiente:

Ptas.
a) Ventas inmuebles 1.270.979.577
b) Ventas solares 155.881.269
c) Arrendamientos 24.262.300
d) Servicios diversos 46.553.976

1.497.677.122

- Los Gastos extraordinarios del gjercicio se desglosan como sigue:

Ptas.
a) Varacién de las provisiones de
inmovilizado inmaterial, material v
cartera de control:
» PROINFISA (-)25.162.369
* Marnma Port Vell. S A, {-) 16.104.000 (-} 41.266 369
b) Gastos v pérdidas de ejercicios
anteriores:
» Actas Agencia Trobutaria 82.576.694
+ Otros 3.799.453 86.376 147
c¢) Otros gastos extraordinarios 2.090.956
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EATITS

Los Ingresos extraordinarios recogen:

Ptas.
a) Beneficios en enajenacion de inmovilizado
inmaterial, material y cartera de control 159431
b) Ingresos extraordinarios 255.843
¢) Ingresos y beneficios de otros ejercicios 100.000
515.274

Los Resultados extraordinarios del ejercicio presentan signo negativo y totalizan
46.685.460 ptas.

Nota 17- OTRA INFORMACION

Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos a lo largo del
glercicio 1996 por ios miembros del Consejo de Administracion se detallan a

continuacion:
Miles Ptas.
a) Sueldos 27617
b) Primas 2150
¢} Honorarios profesionales 13.480
d) Dietas por desplazamientos 1.687

44.934

En 1996 se han cancelado por importe de 2.200 miles ptas. préstamos otorgados
en ejercicios anteriores. El saldo vigente de préstamos al 31 de Diciembre de 1996
es de 15.300 miles ptas.
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[ Nota 18- CUAD FINANC N
“s Los recursos obtenidos durante el ejercicio, asi como su aplicacion o empleo vy el
. efecto que han producido tales operaciones sobre ¢l capital circulante, se reflejan
H en los cuadros que se adjuntan en las paginas siguientes:
La conciliacién entre el resultado contable y los recursos generados por las
operaciones es la siguiente:
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CLASE 83
L APLICACIONES 1996 1995 | | ORIGENES 1996 1995 ]
Adquisiciones inmovilizado inmaterial 346.576 65].803 Recursos generados por as operaciones  22.984.552 3554049
Adquisiciones inmovilizado material 25719275 21.348.723 Deudas a largo piszo 863.078.384 638.723.367
Adquisiciones inmovilizado financiere 160.532.583  57.886.313 Enajenacion inmovilizado materis] 571.934 458.003
Traspasos de inmovilizado financiero 2 Cancelacién o traspaso 2 cono piazo de
corio plazo 2.500.000 - mmovilizado financiero 80.445.000 T.521.806
Deudores por operaciones de wrdfico a
largo plazo 3.275.700 -

Cmeeiaciénouupmacoﬂoplazodc
deudas a largo plazo
Traspaso a cono plazo de INgresos 2

1.43).212.029 471.666.752

distribuir 17.398.353 -
Amortizacién ds acciones propias 68.366.521 -
Dividendos 24.120.000 25321320
1.733.471.037 576912511
Aumento de] ¢apital circulante - 105.770.756

1.733.471.037 682.683.667

Reducsion del capital circulame

967.079.870 682.685.667
766.391.167

1.733.471.037 687.683.667

I VARIACIONES DEL CAPITAL CTRCULANTE 1
= e )
1996 1995
AUMENTOS  DISMINGCIONES AUMENTOS DISMINUCIONES
Existencias - 25043956 153.315.893 -
Deudores 328.495.079 - 121.716.739
Inversiones financieras temporales - 136 208.362 36.870.658 .
Acciones propias 669433 - - 2.093 561
Tesoreria 152.065.550 - - 45.69:.299
Ajustes periodificacion activo 748.080 12.001.580 -
Acreedores a corto plazo 428.631.673 73.090.224 -
B T §19.127.150 275278355 169.507.599
Aumento (Redueeion) del zapial =oroianze - (-] 766.391.167 . 105.770.756
152735983 152735983 275.278.35% 275278 388

I CONCILIACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CON LOS RECURSOS GENERADOS |

1996 1995
Resuhado cel ejersivio sepin cuenta do Férdidas v Ganancias 60.252.175  37.879.811
Mas :
Dotacion de amortizaciones 10.898.020  )0.822.693
Pérdidas procedemes del inmovilizado maiterial e inmateriaj 46.906 -

Pérdidas procedentes de inversiones financieras

Provisién depreciacion de inversiones Linancieras
Menos :

Bencficios procedenies de inversiones financieras

(-}41.260.369 5924787

(-)733.000 (-)1.979.472

Beneficios procedentes de enajenacion de imrpovilizaciones maleriales (-} 159.431 (-) 57.589

Ingresos a distribuir traspasados a resuhados (-)4.763.912 {-) 16.649.739

Ingresos financieros (-} 1.285.897 -
Recursos generados (aplicados) en las operaciones 22.984.552 35940.4

e
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INFORME DE GESTION

DEL EJERCICIO 1996
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CLASE 8a

IN ME DE GESTION EJERCICIO 1996

EVQLUCION DE LOS NEGQCIQS

Finalizado el afio 1995, en el que se aplico la entrada en vigor de la Orden del 28.12.94 de]
P.G.C.,, “adaptacion de las empresas inmobilizarias al nuevo Plan Contabilidad”, la cifra de
negocios del afio 1996 refleja con sus 1.498 millones de pesetas, un espectacular incremento de
mas de 340% con relacion al pasado ejercicio.

De la totalidad de esta cifra, 1.451] millones de pesetas corresponden a ventas de productos
inmobiliarios, y 46 millones a prestacion de servicios.

Las ventas se componen, en su mayor parte. de las entregas de dos promociones en el término
municipal de Sant Cugat del Valies.

SITUACION DE ] A SOCIEDAD

Del anaiisis de ias distntas masas patnimoniales que conforman el Balance de Sitacidon
comentamos 10s aspectos mas destacados:

El incremento experimentado por el capitulo de Inversiones Financieras, se produce,
basicamente, como consecuencia de la constitucién de una Compafiia en sociedad al 50%,
PROMEDIBE, S A. dedicada en su objeto social a Ja promocién inmobiliaria.

En cambio, el activo circulante desciende por las entregas de dos promociones durante este
ejercicio, con el consiguiente incremento de la tesoreria.




crédito.

Los Fondos Propios representan e} 73,30% del Pasivo de Ia Sociedad, y no difieren de forma
significativa en relacion al pasado ejercicio.

ACONTECIMIENTOS POS TERIORES AL CIERRE

Con posteriorirdad al cierre del ejercicio no se ha producido ningun hecho capaz de alterar la
informacion aportada,

EVOLUCIQN PREVISIBLE DE L4 SQCIEDAD

ADQUISICION DE ACCY ONES PRQPIAS

Al cierre del gjercicio, INBESOS, S.A. tenia en autocartera un 0,09% de su capital social,

haviéndose creado al ctecto Ia correspondiente reserva de mdisponibilidad por un importe de
1.002.182 pesetas.
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RICARDO SWOIHDA
DNI-—46.202.055
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JAVIER VILA LLOBET
DNE 57_634‘}58
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Barcelona, 20 de Marzo de 1997
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JAIME VILA COLOMER
DNT: 46.233.484 ,

JOSE LUIS FERRER ABIZANDA
DNI: 46.315.088 '

J. MANUEL CARNICER RODRIGO
DNEI: 17.689.936

a/-

2z

Esias cuentas anuales se presentan en papel timbrado del Estado de la clase 8. numerado del

OE3373501 al OE3373548.
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C.LF. A-08074320

Reg. Mercantil Barcelona, Hoja 3.119, Folio 36. Tomo 620, Libro 176, Inscripcion 1a.

INBESOS S.A.

Barcelona, 30 de junio de 1997

B

e ,
T} Ao \
CNMV 3 s ‘,‘
Divisién de Emisores ,-._ | .}
Paseo de la Castellana, 19 .9 JU\.}- \997
28046 MADRID Ravel
. on Y, E: - ;
Z:S,%D o - }
FRTTIL ’_M
.‘-ﬂ
Sefiores:

Como continuacion de nuestro escrito de fecha 23 de mayo, les adjuntamos mediante la presente
Informe de Auditoria, Memoria y Cuentas Anuales de la Sociedad a nivel de consolidado.

b

Sin otro particular,

Atentamente,

Presidente Ejecutivo

. CONSELL DE CENT, 333, 19 - 08007 BARCELONA
TELEFONOS (23) 487 18 35/ 41 {10 lineas) - FAX (93) 487 02 01
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INBESOS, S.A.

- INFORME DE AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES

CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO 1996
- CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO 1996
- INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 1996

Abril 1997




. % Gabinete Técnico de Auditoria y Consultoria, s.a.

- Via Laietana, 30, 22 D Julién Herndndez, 8, bajos, izq. Barcelona, 3,29, 1.3
. Tel. (93) 319 96 22 - Fax (93) 310 39 94 Tel. (91) 388 21 80 - Fax (91) 759 96 12 Tel. (972)2019 59 - Fax (972) 2209 20
{: 08003 Barcelona 28043 Madrid 17001 Girona

A los accionistas de

INBESOS, S.A.
. BARCELONA
‘.
i
i
1 - Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de INBESOS, S.A., y de las
. Sociedades dependientes que componen el GRUPO INBESOS que comprenden el
balance de situacién al 31 de Diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
&"‘ memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion
) es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante. Nuestra
T responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales consolidadas
‘ en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
i generalmente aceptadas que requieren el examen, mediante la realizacidén de pruebas
¥ selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
i presentacion global, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.
¢
2 - De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos
S comparativos, con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de perdidas y
‘ ganancias consolidados, ademas de las cifras del ejercicio 1996, las correspondientes al
2 ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales
b consolidadas del ejercicio 1996. Con fecha 1 de Abrl de 1996 emitimos nuestro
_ informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1995, en el
? que expresamos una opinidn con salvedades, que han sido objeto del Informe especial
e requerido por la O.M. de 30 de Septiembre de 1992, emitido por los suscritos el 8 de
. Nowviembre de 1996, T
: 90 Oy
f
£
-

Sociedad inserits ¢n ¢l RO.A.C. con ¢l nimere SO687
Sukicdad nsenita en el Institute de Censores Jurados de Cuentas con &l namere 1RO
Registro Mercaniil de Barcelona. Tomo 0296, Libro 9349, Folio 33, Hoja 121,236 - N.LF A-58.604.745
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Gabinete Técnico o
de Auditoria y Consultoria, s.a.

Nuestro trabajo no ha incluido el examen de los estados financieros del ejercicio 1996
de las sociedades dependientes que conforman el perimetro de consolidacién (a
excepcion de Leisure 95, SL. y Raurich Condal, S.L.), cuyos activos representan un
45,9% de las cifras consolidadas, que han sido verificados por otros auditores.

Nuestra opinion expresada en este informe sobre las cuentas anuales consolidadas del
GRUPO INBESOS, se basa, en lo relativo a dichas participaciones, Gnicamente en los
informes de los otros auditores.

INBESOS, S.A efectud en 1994 una aportacién no dineraria de rama de actividad,
integrada por el proyecto inmobiliario ubicado en el sector Levante de Sant Adria del
Besos (Barcelona), a la sociedad Gestora Inmobiliaria Besos, S.A. (GIBSA), La
aportacion se efectud traspasando en bloque, a favor de GIBSA, todo el patrimonio
(activo, constituido basicamente por terrenos, y pasivo) afecto a la rama de actividad.
El valor neto contable de los terrenos vinculados al proyecto por INBESOS, S.A.
asciende a 415 millones ptas., y figuran registrados en GIBSA por 1.130 millones ptas.,
de acuerdo con la valoracién de la rama de actividad llevada a cabo por experto
independiente designado al efecto por el Registro Mercantil de Barcelona. Los titulos
valores recibidos por INBESOS, S.A., representativos de la participacion en el capital
social de GIBSA, fueron registrados por INBESOS, S.A., conforme a la citada
valoraciéon. El incremento patrimonial de 715 millones ptas., se ha reducido a 425
millones ptas., como consecuencia de la actualizacién de balances practicada por
GIBSA en 1996, al amparo del Real Decreto-Ley 7/1996. (Ver Nota 4.7b de la
memoria).

Los ajustes de consolidacion efectuados por el GRUPO INBESOS no incluyen Ia
eliminacién de la citada plusvalia, por lo cual los terrenos que configuran el proyecto se
presentan en balance por el valor peritado de la aportacion.

La cuenta de pérdidas y ganancias, epigrafe Pérdidas procedentes del inmovilizado,
incluye como ingreso del ejercicio 41 millones ptas. que, de acuerdo con la normativa
vigente de consolidacion, deberian figurar en el pasivo de! balance bajo el epigrafe de
Fondos propios, incrementando el saldo de las partidas Reservas en sociedades
consolidadas por integracion global o proporcional y Reservas en sociedades puestas en
equivalencia, en 25 millones y 16 millones ptas., respectivamente.
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Barcelona, 4 de Abril de 1997

GABINETE TECNICO

Jorge Vila Lopez COPIA GRATUITA

Gabinete Técnico I
de Auditoria y Consultoria, s.a.

En nuestra opinion profesional, basada en nuestra auditoria de INBESOS, S.A. y en
los informes de los auditores de las sociedades dependientes incluidas en el perimetro
de consolidacién, excepto por las salvedades que se mencionan en los parrafos 4 y 3,
las cuentas anuales consolidadas adjuntas del ejercicio 1996 expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del
GRUPO INBESOS al 31 de Diciembre de 1996 y de los resultados de sus operaciones
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria
y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuadas, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior,

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1996, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion del GRUPO, 1a evolucion de
sus negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales
consolidadas. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con Ia de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
1996. Nuestro trabajo como auditores se limita 2 la verificacion del informe de gestion
con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de las Sociedades
del GRUPO.

1997 cCc-03971
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INBESOS, S.A.

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
DEL EJERCICIO 1996
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| INBESOS. S.A. - BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

ACTIVO

Ejercicio 1996

Ejercicio 1993

B) INMOVILIZADO

L Gastos de establecimiento

IL Inmovilizaciopes inmateriales
Bienes v derechos nmateriales
Amortizaciones

I Inmoavilizsciones materiales
Terrenos v consucciones
instalaciones técnicas v maquinaria
Orro inmovilizado
Inmovilizaciones en curso
Amortizaciones

IV. Inmovilizaciones financieras
Participaciones puestas e equivalencia

Parucipaciones en empresas de! grupo v asociadas

excluidas de la consolidacion

Créditos Empresas Asociadas

Cariera de valores z largo plazo

Orros créditos

Depésitos v flanzas constituidos 2 jarge plaze
Provisiones

V. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo
Clientes por ventas v prestaciones de servicios

C) FONDO DE COMERCED DE CONSOLIDACION
De Sociedades consolidadas por integracién global
De Sociedades puestas en equivalencia

D) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EYERCICIOS

E) ACTIVO CIRCULANTE

IL Egxistencias

ITL Deudores
Clientes por ventas v prestaciones de servicios
Otros deudores
Provisiones

IV. Inversiones financieras temporales
Canera de valores a coric plazo
Otros créditos
Provisiones

V. Acciones de 2 Sociedad Dominante a corto plazo
VL Tesoreria
VILAjustes por periodificacién

TOTAL ACTIVO

2.000.207.966
34.679.245
3.147.978
6.108.580
{-)2.960.602

1.241.038.551
420.035.192
115,143,950
80.345.665
712.489.824
{(-) 87.076.080

696.468.552
474.893.252

9.300.000
7.300.000
33.761.138
48.189.897

1.657.371
(-1 99.033.106

~J

1

24.873.640
24.873.640

148.950.000
200.000
148.750.000

2.821.385

3.715.411.487
2.639.488.933
658.011.045
434.644.588
214.009.243
{-) 10.642 786

52.01%9.618
21.139.404
35.880.214
(- 25.000.000

4054.584 f

313.581.229
48.256.078

2.390.835.841
18.054.381
3.164.988
2.018.3(

(-} 1.B33.316

1.740.082.458
354.077.614
114.296.01G
69.415.748
1.230.090.333
(-) 68.101.246

629.534.014
395.178.8:2

51.104.000

237.511.138
21.983.00¢
1.050.130

() 133.301.106

149.390.000
640.000
1487350 00C

15.103

3.209.110.423
1.745.383.17%
893.253.152
751.171.18¢9
167.226.593
{(-)23.144632

199.832.108
285832071
13400037

5.867.390.838
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| INBESOS, S.A. - BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 199¢ a

PASIVO

Ejercicio 1996

Ejercicio 1992

A) FONDOS PROPIOS

L Capital suscrito

IL. Prima de emision

HL Reserva de revalorizacién

IV. Otras reservas de la Sociedsd Dominante

Reservas disuibuibles
Reservas no distribuibles

V. Reservas en Sociedades consolidadas por integracion

global
VL Reservas en Sociedades puestas en equivalencia

VILPérdidas ¥ ganancias atribuibles 2 12 Sociedad Dominante
Pérdidas v ganancias consolidadas
Pérdidas v ganancias atribuidas z socios externos

B) SOCIOS EXTERNOS

C) DIFERENCIA NEGATIVA CONSQLIDACION
De sociedades consolidadas por integracién global o
proporcional

D) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
Subvenciones en capital
Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios

F) ACREEDORES A LARGO PLAZO

IL Deudas con entidades de crédito
IIL Otros acreedores

G) ACREEDORES A CORTO PLAZO

IL Deudas con entidades de crédito
IV. Acreedores comerciales
V. Otras deudas no comerciales

TOTAL PASIVO

3.706.090.239  3.754.614.110
603.000.000 633.033.000
734.196.400 734.196.400

- 37.366.214
2.446.876.781  2.381.447.208
2.040.816.850  1.972.702 226
406.039.931 408.742.782
75545716 (-) 71.233.879
{-) 150.391.373 (-) 189.634
() 3.137.285 40.014.801
(-) 16.008.710 40278380
12.871.423 (~}263.77¢
137.978.184 144.855 715
5.167.922 5.167.922
5.167.922 5.167.022
3.850.565 25.873.439
3.850.565 371174

- 22.162.263
598.285.976 978.991.873
597.225.976 978.192.873
1.060.000 799.000
1.416.017.952 839.846.308
555.121.646 276.760.629
746.693.837 505.876.315
114.202.469 57.209.364
5.867.390.838  5.749.349.367
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MEMORIA DEL EJERCICIO 1996

La presente Memoria se formula con el objeto de completar, ampliar y comentar la
informacién incluida en el balance de situacién y en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidadas.

Nota 1 - SOCIEDADES DEPENDIENTES

Nota 2 -

La identificacién e informacion relativa a las Sociedades dependientes. incluidas o
no en el perimetro de consolidacién. se muestra en los ANEXOS I y II de esta
memoria.

SOCIEDADES ASQCIADAS. MULTIGRUPQ Y QTRAS IN VERSIONES

Los datos identificativos v otra informacion relativa a sociedades asociadas v
multigrupo, asi como a otras inversiones financieras (cartera de valores a largo
plazo), incluidas o no en el perimetro de consolidacion, se recogen en los

ANEXOS II a IV de esta memaoria.
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3 3.1 - Imagen fiel y principios contables
Las cuentas anuales del ejercicio 1996 se han preparado a partir de los registros
contables de las sociedades que forman el perimetro de consolidacion, habiéndose
aplicado los principios y disposiciones de indole contable establecidas por el
. Codigo de Comercio, la Ley de Sociedades Anoénimas, 1z Ley de Sociedades de
. Responsabildad Limitada, el Plan General de Comabilidad, la Ley 29/1961, la
Orden de 28 de Diciembre de 1994 y el R.D. 1815/1991 de 20 de Diciembre, sobre
- normas para la formulacion de cuentas anuales consolidadas, con el objeto de
L mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y los resultados del
i grupo.
; 3.2 - Comparabilidad de la informacion
5
- Las cuentas anuales consolidadas de los ejercicios 1996 y 19935 se han formulado
" de acuerdo con la estructura establecida en el RD. 1815/1991, de 20 de
i Diciembre, de tal manera que la informacion que se acompafia es homogénea v

comparable, excepto por los aspectos que se sefalan a continuacion y en la Nota
P 3.3

« En 1995 fue objeto de reclasificaciéon (de Existencias a Inmovilizado
material) el proyecto inmobiliario que desarrolla la sociedad del GRUPO
GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A. en el sector Levante de Sant
Adria del Besos (Barcelona), habida cuenta que su periodo de maduracion (7
afios), no permitia su clasificacion como activo circulante. En 1996, y como
consecuencia del inicio de las obras, los costes acumulados incurridos e
imputables a las fases I v IT del provecto (fases iniciadas) se han traspasado al
epigrafe Existencias. (Ver Nota 10.1).

B o B o B e B G
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* En general, la informacion que se mcluye acerca de los fondos propios de las

sociedades asociadas/multigrupo/otras inversiones (ANEXOS III v I'V) en ias

{ que el GRUPO no participa directamente en su gesuodn, se refiere a ias

uliimas cuentas anuales aprobadas por sus respectivas Juntas Generales de
Accionistas (ejercicio cerrado a 31 de Dictembre de 1995).

) * A parur de 1996 se muestra bajo la partida del pasivo del balance Reservas
: en sociedades puestas en equivalencia, el efecto que sobre los fondos propios
del GRUPO ha comportado la inversién en MARINA PORT VELL, S.A
desde la fecha de adquisicién de la participacion, negativo de 152.836 miles
ptas.. ¥ que hasta 1 de Enero figuraba reduciendo el saldo de Otras reservas
de la sociedad dominante.

* Respecto al perimetro de consolidacion, jos cambios mas significativos
registrados durante el ejercicio 1996 se resumen a continuacion;

i 2) Incorporacién/modificacion sociedades asociadas/multierypo:

g

Sociedad Circunstancias de la modificacion

* MARINA PORT VELL. S.A  Se consolida en base al dltimo balance disponibie (31
de Diciembre de 1996).

Como consecuencia de este cambio de criterto. la
I" cuenta de pérdidas v gamancias del ejercicio registra
$ un efecto positive de 16.358 miles ptas.

* PROMEDIBE. S.A. Sociedad constintida en 1996, participada en un 509,

ey

Consolidada por el método de puesta en equivalencia.

b
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Las Sociedades GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A. (GIBSA), RAURICH
CONDAL, SL., PROMOCIONES INDUSTRIALES Y FINANCIERAS, S A
(PROINFISA) y MARINA PORT VELL, S.A., se han acogido a la actualizacion
voluntaria de balances, regulada por el articulo 5 del R.D.L. 7/1996, de 7 de Junio.
y otras normas posteriores que io desarrollan.

El efecto que ha comportado la actualizacién sobre las diferentes partidas
integrantes de las cuentas anuales se detalla a continuacion:

a2

[ c

ey

¥ I

Lo BN ki B o .. B o

Miles Pias.
RAURICH MARINA PORT
GIBSA CONDAL S.I.  PROINFISA VELL. S.A TOTAL
ACTIVO Nota
* Aumemo de vaior de Parucipaciones
puestas en equivaiencia 3.1 - - 16.958 16.99%
+  Apmenio d= valor de Existencias 2.3 13.566 69.329 - 82,892
- 13.566 69.3.2.9 16.998 99.893
PASIVO
+  Aumemo de Reservas en socjedades
consolidadas:
Por integracién globai 13.1 - 7.237 67.249 - 74 486
Por puesta en equivalencia 13.1 - - - 16.998 16.998&
¢ Aumemio de Imereses de  socios
exlernos 14 - 5922 - - 5922
*  Aumento de Acreedores a corto plazo 17.1 £.829 7 2.080 - 11.31¢6
5.829 13.566 69329 16.998 108.522
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El valor actualizado de los elementos integrantes de la rama de actividad aportada
en la constrtucion de GIBSA. 2si como el de los incorporados con posterioridad 2
la misma, es inferior al importe por el que aquelios se contabilizaron en el
momenio de la constitucién (ver Nota 4.7.b), motivo por el cual no se ha
registrado incremento patrimonial alguno.

3.4 - Metodos de consolidacion

La consolidacion de las cuentas anuales del grupo se realiza aplicando Jos
siguientes metodos de consolidacion:

a) Método de integracion global para las sociedades dependientes.

b) Procedimiento de puestz en equivalencia para las sociedades asociadas v
multigrupo.

Nota 4 - NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables y normas de valoracion mas relevantes empleados en la
preparacion vy presentacion de las partidas que integran las cuentas anuales
consolidadas son los siguientes:
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Homogeneizacién de partidas

Las partidas incluidas en las cuentas anuales individuales de las sociedades que
forman parte del grupo consolidable se presentan en 1odos sus aspectos
significativos con criterios homogéneos en cuanto a temporalidad, valoracion
operaciones internas y estructura.

Respecto a la valoracion de Existencias, cabe sefialar que las sociedades
dependientes GIBSA, RAURICH CONDAL, S.L. y PROINFISA se han acogido z
las disposiciones legales sobre acrualizacién de balances promulgadas en 1996. E]
efecto de la actualizacion de valores sobre las diferentes partidas integrantes de Jas
cuentas anuales se sefiala en Ia Nota 3.3 de esta memonia.

Fondo de comercio de consolidacion

Los impones que figuran bajo este epigrafe recogen basicamente diferencias
positivas de primera consolidacion registradas en 1992 como consecuencia de la
incorporacion al perimetro de consolidacion de jas sociedades CATALANA DE
ACTIVIDADES DIVERSAS. S A (CAD, S.A) y ASTRA, SA, dependiente v
asociada, respectivamente.

El fondo registrado por la incoporacién de ASTRA, S.A. (148.750 miles ptas.)
sera objeto de imputacion a la cuenta de perdidas y ganancias consolidada cuando
finalice la construceion Y se inicie la venta del proyecto inmobiliario a futuro que
desarrolla esta sociedad.

Por otra parte, el registrado como consecuencia de Ia incorporacién de CAD, S A
$€ amortiza en un plazo de cinco afios.
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- Duferencia negativa de consolidacion

Obedece a la regisirada en 1995 como consecuencia de la- incorporacién al
GRUPO como sociedad dependiente de RAURICH CONDAL, S L.

Se corresponde con la diferencia existente entre el valor neto contable de la
participacion en el momento de su incorporacion al perimetro de consolidacion
(referido a 31 de Diciembre de 1994) y su coste neto de adquisicion.

- Transacciones entre sociedades incluidas en el penmetro de consolidacion

Las transacciones que afectan z la cuenta de perdidas y ganancias de las sociedades
incluidas en el perimetro de consolidacion, asi como los créditos y débitos
reciprocos por operaciones internas son objeto de eliminacion.

Son excepcién a la aplicacion del procedimiento de efiminacién de resultados los
siguientes:

* Los costes de comercializacién de promociones inmobiliarias soportados por
las sociedades del GRUPO y no devengados 2 la fecha de cierre del balance.
facturados por la sociedad dependiente BESOS MARKETING, S A Estos
incluyen su margen comercial.

* Las promociones en curso (epigrafes Inmovilizado y Existencias) incluyen
costes soportados por las sociedades del GRUPO en concepto de estudios
previos, control técnico, coordinacion y gestion, repercutidos por las
sociedades INBESOS. S.A. y CAD, S.A, e incluyen el margen comercial
que éstas obtienen por la prestacion de sus servicios.
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4.5 - Q@Gastos de establecimiento

Se consideran gasios de proveccién- plurianual los gastos de constitucion v
ampliacién de capital, que incluven honorarios de letrados, notanios, registradores.
tributos y otros gastos de naturaleza juridico-formal.

Los gastos de primer establecimiento incluyen honorarios, desplazamientos Y OIros
ocasionados como consecuencia de la puesta en marcha de nuevas actividades.

Se amortizan en general, en un periodo de cinco afios,

4.6 - Inmovilizaciones inmateriales

a) Propiedad industriai

Recoge los gastos necesarios para la obtencién de patentes o similares. Se
amortizan en un periodo de ¢inco afios.

b) Aplicaciones informaticas

Se valoran a coste de adquisicion y se amortizan en un periodo de cuatro afios
desde la puesta en funcionamiento de las aplicaciones.
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i c) Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero
{”.
i ‘ Se registran como activos inmateriales por el valor a contado del bien
_ refleyandose en el pasivo la deuda total por las cuotas a pagar mas el importe de
r la opcion de compra. Se amortizan atendiendo a la vida util del bien objeto del

contrato.

La diferencia entre valor comado y precio final, constituida por los gastos
. financieros de la operacion. se contabiliza como gastos a distribuir en varios
: ejercicios, incorporando €stos a la cuenta de perdidas v ganancias en funcion de
un cnitenio financiero.

47 - Inmovilizaciones materiales
a) Valoracion v amortizaciones
Los elementos de inmovilizado se valoran a precio de adquisicién, actualizado
: de acuerdo con las disposiciones legales vigentes en cada momento.
i La maquinaria v las instalaciones industriales adquiridas por Nueva Incal, S A.
. en ejercicios anteriores a 1990 figuran valoradas por su coste de adquisicion
actualizado al amparo del Decreto Foral 2/1991 de 8 de Enero, promulgado por
- Ja Diputacién Foral de Bizkaia.

Las amortizaciones se practican, en general, desde el mes siguiente a la
» adquisicion o puesta en funcionamiento de los elementos siguiendo el método
lineal, por aplicacién en general de los plazos previstos en la Orden Ministerial
de 12 de Mayo de 1993

i
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Los elementos adquiridos usados se amortizan en funcion de .su valor de
adquisicién, reduciéndose z la mitad su periodo maximo de amortizacion.

Los periodos de amortizacion son los siguientes:

Anos de vida
util estimada

» Edificios industriales 50
e Edificios destinados a alquiler 50
* Maguinaria 16,7
o Utillaje 33
» Instalaciones 10
* Mobiliario y equipos de oficina 10
¢ Equipos informaticos 4-10
* Elementos de transporte 6.25

Respecto a Ja maquinaria e instalaciones

adquiridas por NUEVA INCAL. S. A

en ejercicios anteriores a 1990 se considera que presentan una vida util restante

al inicio del ejercicio de 20 afios.

b) Aportacién de rama de actividad

En 1994, INBESOS, S.A. efectué una

aportacion no dineraria de la rama de

actividad configurada por el proyecto de urbanizacién, promocion

construccién, venta y arrendamiento d

el irea que constituye la Unidad de

Actuacion DOS del Plan Especial del Sector A, Llevant de la Avda, Catalunva
de Sant Adria del Beésos (Barcelona) a la sociedad GESTORA

INMOBILIAR]A BEst. S.A. (GIBSA
participada por INBESOS. S.A.

). constituida el 12 de Julio de 1994 v
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La aportacion se efectud traspasando en blogue, 2 favor de GIBSA, todo el
patrimonio (activo y pasivo) afecto a la rama de actividad sefalada en el parrafo
anienior, y a titulo de sucesidon universal, asurmiendo ésta todos los bienes,
derechos v obligaciones en cuanto al provecto de referencia, y recibiendo
INBESOS, S.A. titulos valores representativos del capital social de GIBSA.

El valor neto contable de los terrenos wvinculados al proyecto aportados por
INBESOS, S.A. en la constitucion de GIBSA ascendia a 416.344 miles ptas..
mientras que a 31 de Diciembre de 1996 es de 415.431 miles ptas.

Dicho importe, después de la actualizacion de valores practicada por GIBSA al
amparo del Real Decreto-Lev 7/1996, de 7 de Junio, se situa en 704.111 miles
ptas. Los terrenos figuran registrados en balance por un importe de 1.129.518
miles ptas.

La valoraciéon de la rama de actividad fue lievada a cabo por experto
independiente designado al efecto por el Registro Mercantii.

Imicialmente, los citados terrenos se incorporaron al epigrafe de Existencias. En
1995 fueron objeto de reclasificacion traspasando su valor al epigrafe
Inmowvilizaciones mateniales (Ver Nota 3.2). A la fecha de cierre del ejercicio su
valor figura distribuido en las siguientes partidas integrantes de las cuenias
anuales:

Miles Ptas.
¢ Inmowvilizaciones matenales 624327
¢ Existencias 505.191

1.129.518

'h & i M‘ .
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Se incorporan ademas los gastos incurridos vinculados al proyecto inmobiliario
(servicios profesionales, gastos de personal y financieros, basicamente).

¢) Reparaciones

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util de los
elementos v jos gastos de manenimiento se cargan directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias. Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a una
mavor duracién del bien se capitalizan como mayor valor del mismo.

d) Trabajos para el inmovilizade v existencias

Los trabajos del propio grupo parz el inmovilizado y existencias incorporan
basicamente:

e (Coste empresa del personal.
¢ Facturacion emitida por INBESOS, S.A. y CAD, S. A en concepto de
estudios previos, control técnico, coordinacién y gestion de los proyectos.

- Inmovilizaciones financieras

a) Las participaciones en otras empresas no cotizan en bolsa y figuran valoradas
por su precio de adquisicion a la suscripeion o compra de los titulos.
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Al cierre del ejercicio son objeto de correccion valorativa, si procede,
atendiendo al valor neto coniable de las mismas. en funcion del Gltimo bajance
aprobado. No obstante. si en el ejercicio en curso existieran pérdidas
significativas éstas serian objeto de provision. -

b) Los valores mobiliarios adquiridos con pacto de recompra se valoran por su
precio de adquisicion. Los intereses correspondientes, devengados v no
vencidos, son objeto de periodificacion.

- Acciones de la sociedad dominante

Las acciones de la sociedad dominante en poder de las sociedades que integran el
GRUPO se valoran por su precio medio de adquisicion, ajustado al cierre del
ejercicio en funcion de su valor de cotizacion oficial, en el caso de que éste ultmo
sea inferior a aquél.

- Gastos a distribuir en varios ejercicios

* Los gastos financieros originados por la adquisicion de elementos de
mmovilizado mediante pago aplazado o contratos en régimen de arrendamiento
financiero, se incorporan a la cuenta de perdidas y ganancias durante el plazo de
vencimiento de las deudas correspondientes, de acuerdo con un criterio
financiero.

* Los gastos de ventas vinculadas a promociones inmobiliarias cuyo periodo de
comercializacion es superior a un ejercicio econémico se Incorporan a este
epigrafe. y se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias en funcién del citado
periodo.
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411 - Existencias
Los criterios de valoracion empleados son los siguientes:
a) Actividad inmobiliana:

Las existencias, constituigas por solares, promociones en curso € inmuebles.
destinados todos ellos a la venta, se valoran de la siguiente manera:

» Inmuebles: Por su precio de adquisicion, que incluye el consignado en
factura o escnitura de compra-venta mas todos los gastos adicionales hasta su
puesta en condiciones de uso o venia. En el caso de promociones propias.
figuran por su coste de produccion, que incluye el de adquisicion de los
terrenos, materias primas y otros costes directamente imputables a las
promociones, en la mesdida en que ésitos correspondan al periodo de
construccion. Incorporan. ademas, los gastos financieros girados por
proveedores o correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacion
ajena, destinada 2 financiar la promocion, devengados antes de la puesta en
condiciones de uso o venta de ésta.

Recogen ademas gastos soportados en concepto de estudios previos, control
técnico, coordinacién v gestion repercutidos basicamente por INBESOS.
S.A. y CAD, S.A a ortras sociedades del GRUPQ, e incluyen el margen
comercial que ambas obtienen por la prestacion de sus servicios.

e Promociones en curso. Figuran por su coste de produccion, defimdo de igual
forma que en el parrafo anterior.

. se produzcan hasta el inicio de las promociones.
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b) Actividad siderurgica:

[P———

1 : * Maienas primas y auxiliares: precio medio ponderado de adquisicion.
-
!
i ) . i
v * Productos terminados: coste de produccion completo promedio
i , ponderado.
i
4.12 - Deudores

e

TN
I3

Figuran por su valor nominal v en general presentan vencimiento 2 corto plazo.
Los saldos de clientes y deudores que se consideran de dificil realizaciéon son
objeto de dotacidn a la provision por insolvencias.

P

[T

Los importes pendientes de cobro de Clientes con vencimientos a largo plazo se
presentan bajo la agrupacion Inmovilizado, epigrafe Deudores por operaciones de
trafico a largo plazo.

Gl R

ey
.

e

4.13 - Provisiones para riesgos y gasios

El coste economico probable de las eventuales responsabilidades de caracrer
contingente seria objeto de provision en el pasivo del balance.
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Subvenciones de capital

Tienen el caricter de no reintegrables y se valoran por el importe concedido. Se
mputan al resultado del ejercicio en proporcion a la depreciacion que
experimentan los activos que financian.

Acreedores a plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a pagar, clasificandose en
Acreedores a largo o corto plazo. en funcion de que las distintas deudas presenten
vencimiento superior o inferior a doce meses.

Las polizas de crédito se registran por los importes efectivamente dispuestos.
Transacciones en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a pesetas al cambio vigente en
el momento de realizar la operacion. Al cierre del ejercicio los saldos pendientes de
cobro y/o de pago se valoran al cambio del dia.

Las diferencias resultantes de la conversion al cambio del cierre del ejercicio se
imputan a resultados del peniodo si su signo es deudor, mientras que las diferencias
positivas se recogen en el pasivo del balance como ingresos a distribuir en varios
ejercicios si su importe es significativo. En caso contrario se imputan a la cuenta de
peérdidas y ganancias.

" %

%
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4.17 - Ingresos y gastos

%
gg a) Ventas inmobiliarias

3

o
-

Los ingresos correspondientes a ventas de inmuebles se registran en el momento
e€n que €stos se encuentran en condiciones de entrega matenal a los clientes.

L

En el caso de venias de inmuebles en fase de construccion se entiende que
aquellos se encuentran en condiciones de entrega cuando estan sustancialmente
terminados, es decir, cuando los costes previstos para finalizar la obra no son
significativos en relacidon con el importe total de ésta, al margen de los de
garantia y conservacion hasta la entrega. Se entiende que ello es asi cuando al
menos se han incorporado el 80% de los costes de construccion, sin considerar
Eﬁ. el valor del terreno en que se construye la obra.

LN
5 .

Frm
154

Los costes de comercializacion de las promociones en curso se registran como
gastos anticipados hasta el momento en gue se reconocen las ventas.

b) Otros ingresos v gastos

‘. Se registran en general atendiendo al principio del devengo y al de correlacion
entre ambos, independientemente del momento en que se produce la corriente
monetana derivada del cobro o pago de los mismos.
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Impuesto sobre sociedades

Las sociedades INBES()S, S.A,, NUEvVA INCAL, SA., PROMOCIONES
INDUSTRIALES Y FINANCIERAS, S.A., CATALANA DE ACTIVIDADES
DIVERSAS, S. A, BESOS MARKETING, S.A, GESTORA INMOBILIARIA
BESOS, S.A. v LEISURE 95, S.L., tributan por este impuesto en régimen de
declaracion consolidada.

Asi, sobre el resultado contable antes de Impuestos del gjercicio, se practican los
ajustes correspondientes, considerandose las diferencias existentes entre el
resultado comable y el fiscal v distinguiendo en éstas su caracter de permanentes o
temporales. Se tienen en cuenta ademas, las registradas como consecuencia de la
eliminacién de resulrados POT operaciones intra-societarias derivadas del proceso
de determinacion de la base Imponible consolidada.

En general, en caso de que una Sociedad del GRUPO a efectos fiscales hava
registrado en el ejercicio un resultado fiscal negativo, la base imponible derivada
de] mismo se incorpora total o parcialmente a las bases imponibles positivas
generadas por cualquier otra Sociedad del GRUPO, registrando ambas el crédito v
debito reciproco, que es objeto de eliminacién en el proceso de consolidacion.

Por aplicacién del principio de prudencia, las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion v otros incentivos fiscales pendientes de aplicacién
no se incorporan al activo del balance.
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Nota 5

Lh
—

Nota 6 -

FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

El movimiento registrado durante 1996 por las partidas que integran este epigrare
ha sido el siguiente:

Ptas,

Saldo Szaldo
1.1.96 Amortizacion  31.12.96

* De sociedades consolidadas por
integracion global:

CAD. S A 640.000  (-) 440.000 200.000
* De sociedades puestas ep equiva-
lencia-
ASTRA S A 148.750.000 - 148.750.00C

149.390.000 (-)440.000  148.950.0060

El Fondo de comercio de ASTRA, S.A. se obtiene por diferencia entre el coste de
adquisicion de la inversién, 300.000 miles ptas. y el valor de Ia participacion en los
fondos propios de ia sociedad en base a los ultimos estados financieros aprobados.
correspondientes al ejercicio 1995, (Ver ANEXO 1I0).

DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION

Provienen de la incorporacion en 1995 al penmetro de consolidacion como
sociedad dependiente de RAURICH CONDAL, SL.




g

N

Fo

CLASE 88

JIVALENCIA

Los movimientos registrados por esta partida en el transcurso del gjercicio se
detallan en el cuadro que se acompafia en la pagina siguiente.

Nota 8 - GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

Los movimientos registrados durante 1996 han sido los siguientes:

Ptas.
e Saldo1.1.96 18.054 381
s Inversiones 22.1532.09]
* Amortizaciones (-)5.527.227
e Saldo31.1296 34.679.245
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Nota 9 - INMOVILIZACIONES INMATERIALES

9.1 - El movimiento registrado durante 1996 por las cuentas que integran este epigrafe

se detalla en el siguiente cuadro-resumen:

Ptas.
Saldo Saldo
COSTE 1.1.96 Aumentos 31.12.96
Patentes v marcas 1.476.720 266.800 1.743.320
Aplicaciones informaricas 3.541 384 823476  4.365.060

3.018.304 1.090.276 6.108.38C

AMORTIZACION ACUMULADA

Patenies v marcas - 332.000 352.000
Aplicaciones informaticas 1 833316 773286 2628 602

1853316  1.107.286 2.960.602
VALOR NETO 3.164.988 3.147.978

- Subvenciones de capital

El coste de adquisicion de elementos de inmovilizado inmaterial financiados
parcialmente mediante subvenciones de capital asciende 2 1.660 miles ptas.
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Nota 10- INMOVILIZACIONES MATERIALES
10.1 - Movimiento
Los movimientos registrados por las cuentas de inmovilizado material se presentan

‘ en el siguiente cuadro-resumen:
i
P
. Pias.
i Saldo Traspasos 2 Saldo

COSTE 1.1.96 Aumentos cxistencias Bajas 31.12.96
. Terrenos » construcciones 393077614 23937378 - - 420.0335.1¢2
v insialaciones 1¢enicas v maquinane 11<.296.010 347.940 - - 115.143.930
. Crro inmovilizado 65419748  15627.375 (-)4.601.458 80.445.66%
E’}, inmoviiizado en curso L230.090.335 279221832 (-)796.822.343 - 712489824
- 1.BOS.183.707 321.334.725 (-)796.822.343 (-)3.601.458 1.328.114.6%;

AMORTIZACION ACUMULADA
‘ Terrenos v construcciones 13023283 3.536.809 - - 18.5B0.0%2
P instalaciones técnicas v maquinaria 28.094.622 7.109.268 - - 3520419
5 Otro inmovitizado 24953044 10882333 - (-)2.553.581 35.291.798

Inmovilizado en curso - - - - -
] 68.101.249 21.328.412 - {-12.553.58] 87.076 08¢

VALOR NETO 1.730.082.458 1.241.038.531

- 10.2 - Cobertura de seguros

i

&

. Los capitales asegurados por riesgos de dafios relativos a elementos patrimoniales

E afectos al inmovilizado material cubren suficientemente el valor neto de los
MISMOS.

&
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[; 10.3 - Activos acogidos a Leyes de Acrtualizacion
b
h e Real Decreto Foral 2/1991, de 8 de Enero
m
¥

La maquinaria e instalaciones adquiridas por la sociedad NUEVA INCAL, S A
antes del ejercicio 1990 fueron objeto de actualizacion al amparo del Decreto
Foral 2/1991 de 8 de Enero. promulgado por la Diputacién Foral de Bizkaia.

El importe al que ascendio la Reserva de revalorizacion fue de 37.366 miles
ptas. y representa aproximadamente un 2.8% del total de inmovilizaciones
. materiales brutas (32,5% sobre el valor de Instalaciones técnicas y maquinana}.
En 1996 ha sido traspasado a Reservas en sociedades consolidadas por
integracion global. (Ver Nota 13.1).

pmar i

e Real Decreto-Lev 7/1996. de 7 de Junio. v olras normas posternores

La informacién a incluir en las cuentas anuales, requerida por el articulo 17 del

RD. 2.607/1996, de 20 de Diciembre, se muestra €n la Nota 12.3 de esta

“ memoria, puesto que los elementos patrimoniales actualizados figuran bajo el
epigrafe de Existencias.
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- Inmovilizaciones en garantia de préstamos

Corresponden basicamente a t€rTenos. (Ver Nota 16).

Su deralle es el siguiente:

e Terrenos v naves industiales
(Guernika, Vizcava)

Ptas.
Valor del  Capital pendiente
Inmovilizado distribucién Vencimiento
43.147.798 4.133.717 Corto plazo
4]1.026.339 Largo plazo
43.147.798 45.160.076

- Subvenciones de capital

El coste de adquisicion de elementos de inmovilizado material financiados
parcialmente mediante subvenciones de capital asciende a 30.544 miles ptas. (Ver

Nota 15).

- Capitalizacion de intereses

Los intereses derivados de préstamos financieros capitalizados en 1996 ascienden a
1.626 miles ptas. Los intereses acumulados capitalizados como mayor coste de
inmovilizaciones materiales totalizan el mismo importe.
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Nota 11- VALORES MOBILIARIOS

11.1

Participaciones en empresas del grupo y asociadas recoge las inversiones que se
muestran en los ANEXOS II v I de esta memoria, no incluidas en e} perimetro
de consolidacion.

Los movimientos registrados durante 1996 se detallan a continuacion:

Ptas.

Sociedades Sociedades

COSTE Dependientes  Asociadas Total

+ Saldo 1.1.9% 59.500.000 31.600.000 91.100.000
* Disminuciones - (-)31.600.000  (~) 31.600.000
+ Saldo 31.12.96 59.500,000 - 59.500.000

PROVISION POR DEPRECIACION

s Salde 1.1.96 {-) 59.250.000 - {-) 39.230.000
* Saldo 31.12.96 (-} 39.250.000 - (=) 59.250.000
VALORNETO 250.000 - 250.000

La disminucion registrada obedece a la venta de la participacion en el capital de la
sociedad Edificadora Catalana. S A (25%). Dicha operacién ha comportado un
resultado negativo de 10600 miles ptas., que figura bajo el epigrafe Gastos
financieros.
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11.2 - Los movimientos registrados por la Cartera de valores a largo plazo han sido los
siguientes:
}
. COSTE Ptas.
i
g s Saldo 1.1.96 257.511.138
*  Aumentos -
¢ Disminuciones {-) 123.750.000
e Saldo 31.12.96 133.761.138
PROVISION POR DEPRECIACION
e Saldo 1.1.96 () 76.051.106
N * Dotaciones {-) 13.215.000
: » Retrocesiones 49.483.000
2 * Saldo 31.12.96 (-) 39.783.106
VALOR NETO 93.978.032
L . En 1996 se ha enajenado la participacion que se ostentaba en el capital de
Construcciones v Aplicaciones de la Madera, S.A. (6,60%), registrandose una
pérdida de 27722 miles ptas. (epigrafe Gastos financieros).
r
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i 115 - Elepigrafe Inversiones financieras temporales incluye las siguientes partidas:
E" a) Créditos a empresas asociadas:
i Montseny Esportiu, S 1. 5.347.795
Marina Port Vell, S A, 13.680.137
- Astra. S.A 3.107.245 22133177
b) Otros créditos:
t Imposiciones a plazo 3.245.000
i Nomina] créditos 34.500.153 37.745.133
v ¢) Cartera de valores a corto plazo:
i Intereses a cobrar no vencidos 4.962 386
Operaciones con pacto recompra 16.176.902 21.139.28%
% d) Provisiones (-} 259.000.000
52.019.618
Nota 12- EXISTENCIAS
i 12.1 - Elsaldo ala fecha de cierre del ejercicio del epigrafe de Existencias, clasificado por

grupos homogeéneos de actividades, es el siguiente:

Py
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i Ptas.
l a) Sidenurgicas:
4 Productos terminados 96.829.856
Materias primas v auxiliares 8.507.338 105.337.392
M
i. b) Inmobiliarias:
Inmuebles 135.720.356
i Locales comerciales 48.811.787
: Promociones/provectos en curso 2.201.729.704
. Terrenos v solares 147.802.871
P Anticipos a provesdores 86821 2.334.151.339
2.639.488.933
‘. 12.2 - Alafecha de cierre del ejercicio diferentes inmuebles v promociones en curso se
encuentran hipotecadas en garantia de devolucion de préstamos otorgados por
ﬁ entidades financieras (Ver Nota 16):
’ Ptas.
Valor Capital
v inmuebleso  pendiente
£ promeciones  devolucién  Vencimiento
¢ » INBESOS, S.A. 552927383 268.8%4.606 2012 -202%
* RAURICH CONDAL, S.L. 13.361.185 3.609.079 2005
o GIBSA S.A 796822343  230.000.000 1999

1363110911 522.503.683

-
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123 - Actualizacion R.D.L. 7/1996, de 7 de Junio y otras normas posteriores

En relacién a la actualizacion de valores practicada en 1996 por las sociedades
dependientes GIBSA, RAURICH CONDAL, SL. y PROINFISA, y en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 17.2 del R.D. 2.607/1996, de 20 de
Diciembre, cabe sefialar:

* Los elementos patrimoniales actualizados figuran bajo el epigrafe Existencias
y consisten basicamente en:

— Terrenos agricolas e industriales, poligono El Foix (L' Arbog del
Penedes, Tarragona).

— Terrenos urbanizables (Unidad de Actuacion DOS del Plan Especial
del Sector A, Llevant de la Avda. Catalunva, Sant Adria del Besos.
Barcelona).

El valor actualizado de los elementos integrantes de esta promocion
(ver Notas 3.3 y 4.7.b), aportados en la constitucion de GIBSA. es
inferior al importe por el que fueron registrados en el momento de su
aportacion, motivo por .el cual no se ha registrado incremento
patnmonial alguno.

* La acrualizacidn de valores no surtira efecto alguno sobre las dotaciones a la
amortizacion del proximo ejercicio.

* Los criterios empleados en la actualizacién son los que se describen en el
Titulo I del R.D. 2.607/1996.
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* El movimiento registrado por la cuenta Reserva de revalorizacién se deralla
en las Notas 3.3 y 13.1 de esta memona.

» E] efecto que ha compornado la actualizacion de valores sobre las Reservas
en sociedades consolidadas por integracion global y sobre Intereses de socios
externos se sefiala en la Nota 3.3 de esta memoria.

- Nota 13- FONDOS PROPIOS

I3.1 - Los movimientos registrados por las distintas partidas que integran los fondos
propios durante el ejercicio 1996 se detallan en el cuadro que se acompafia en la
pagina siguiente.

15.2 - El desglose, por sociedades incluidas en e} perimetro de la consolidacion de los
epigrafes Reservas en sociedades consolidadas por integracion global v Reservas
en sociedades puestas en equivalencia. es el siguiente:

Ptas.

Sociedades consolidadas

Por integracién Por puesta en

global equivalencia Total
« PROINFISA {-) 9.064.342 - () 9.063.342
+ NUEVA INCAL, S.A. 58.322.309 - 38.322.309
e CAD, S.A. 16.995.912 - 16.995.912
» BESOS MARKETING. $.A. 1.740.545 - 1.740.543
» GIBSA 14.930 - 14.930
e LEISURE 95.S.L. 39.359 - 39.339
« RAURICH CONDAL. S.L. 7.497.003 - 7.497.003
» MOTSENY ESPORTIU. S.L. - 1.456.780 1.436.780
e PITCH & PUTT. S.A. - 93.868 3868
« MARINA PORT VELL. S.A. . (-) 151.942.021 (-) 13 ¥

75.545.716 (-) 150.391.021
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1353 - Composicion del capital de la sociedad dominante

PEpp———
LT SRRy

El capital social de INBESOS, S.A. a 31 de Diciembre de 1996 esta representado
por 1.206.000 acciones totalmente suscritas y desembolsadas. La totalidad de las
acciones estan representadas por anotaciones en cuenta.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos
politicos v econdmicos, no existiendo restricciones estatutarias 2 su libre

ey

‘ transmisibilidad.

:

- Esta admitido a cotizacion oficial la totalidad del capital de la Sociedad.

i

E’, 13.4 - Acciones propias

' Las acciones propias en poder de la sociedad dominante y de otras empresas del

e grupo a 51 de Diciembre de 1996 representan aproximadamente un 0.29% del
capital social.

i

£
Otra informacion acerca de las acciones propias es la siguiente:

P

a) Precio medio adquisicion

Adquiridas por INBESOS, $.A. 923,67 ptas.
Adquiridas por sociedades del grupo 1.273,67 ptas.
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b) La reserva indisponible por acciones propias a la fecha de cierre de] balance
se engloba bajo 1a partida Reservas no distribuibles, Y su saldo es de 4.0%3

I mmiles ptas.

!

Nota14. IN TERESES DE SOCIOS EXTERNOS

Los movimientos registrados en el transcurso del ejercicio 1996 han sido Jos

FEp——

3 siguientes:
. Ptas.
£ Atribucion
Capital Reservas de resultados Total

K * Saldo 1.1.96 149.200.000  (-) 2.608.064 263779 144.85571%

* Ajustes consolidacién re.
: sultado 1995 - - 72.490 72,490
: » Distribucién resuliado 1995 - 3536.269 (-} 336.269 -
- * Actualizacion de activos - 5.921.404 - 5.921.404
- s Atribucion resultado 1996 - - (-} 12.871.425 (<) 12.871 423
; * Saldo31.12.96 149.200.000 1.649.609 {-} 12.871.425 137.978.184
..

;
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Nota 15- SUBVENQ_I_QEE§

Los movimientos registrados por esta partida en 1996 han sido los siguientes:

Ptas.
* Saldoneto 1.1.96 3.711.174
* Aumentos por subvenciones percibidas 720.000
* Transferencia a resultados del ejercicio (-) 580.609%
¢ Saldoneto 31.12.96 3.850.563

Las subvenciones recibidas son las siguientes:

* Gobiemo Autdénomo \'asco. 1991 v 1992. para adquisicion de magquinaria
(5.428 miles ptas.).

* Diputacién Foral de Bizkaia. 1993, incentivos a la calidad (720 miles ptas.).

Nota 16- ACREEDOQRES A LARGO PLAZO

Deudas con entidades de crédiro recoge las que se muestran en el cuadro-resumen
que se acompaiia en la pagina siguiente.




40

O
4
~
o
[~
o
o
la)
O

o

CLASE 83

iz g

WYLITS)|
088°LE

005 T9K'p
S66'887
Y]

WL SIT 6

ss'Ly
006 Tov )
SO6 88T
LS SriL

EL TS AT

MWYITESSY 9L6sTT L

—_— T

0y

SOPIUIY o 4 u..Q_:w__._Cuv..JE S0J3

Q000 01 OO (001 - Lo6! %S 7|
ThO'YT6'9 VOR'LOCT w6l S 1y p 6061 dogquy
SOUIR S|
- - - HOBOO00'§ L6GI sk
RNy 61$T8y - OO OO 0 Lo6 | Y15 L
SCLoRY 67 - WORY 6L LEINT q061 SASLY | oy
0661 Loy 'yl [ AN - GOYEN 08 ) LO61 8Tl + 10N
SF6'6TV 06 SH66TY' 06 - OO 0008 | L66) YL + iy
{07000 00y OO OO 001 - OO0 00 L661 YeS" + g
OO DRV OS | REY O 08 | - LRI VNS L66] BAS'0 1 tongey
I Dp sevsgo
SLOVGOO'Y - G6LOGDYY SO “%US'TI
OO (KN 0T | - X 0007 | #i07 YSLD 1y oIy
EVIN TN - DO 0 207 Yallo'8
) 9E1) | - YGH)' ) LT Y000t
D00 DY 9 | - YO v | Ling wl)$'6
LY OL1°Z - anooLLz LI0T -0z rL'6
BRT 011 - 420011 9z Y%h0's
BIET9¢ 3y - RIYZ95 1y L0z Y006
sy doaguy SOLI0UIy Soresay, |
000008 T - OB OO0 s 7 600 LAY
LD S p LILEYIY  astogoty FO0z s ] oLt sounso |
LY} orpd ooy oz odiwy apuadsp HIBRUDIIA 94667 $as )
MNury mpawnad ayso;)
s g A
£ - et 7 ¢ . v -

e M e Ak

L]




M

T

.y

CLASE 8.

Nota 17- SITUACION FISCAL

17.1 - Saldos con Admnistraciones Publicas

a) Hacienda Publica deudor por diversos conceptos:

1V.A  a compensar/pendiente devolucién

b) Impuesto de Sociedades:
Retenciones soporiadas. 1996
Crédito fiscal 1991
Impuestos anticipados
1993. solicitud de devolucion
1994, solicitud de devolucion

¢) Hacienda Publica por diversos conceptos:
Actas tnspeccidn. 1996
LR.P.F.. 4° wrimesue 1996
1V.A 4% trimestre 1996
Seguridad Social. Diciembre 1996
Gravamen unico de actualizacion

d) Otros

41
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Ptas.

Deudores Acreedores
91.676.863 -
1.544.102 -
1.657.774 -
1.875.294 -
2.938.088 -
111.365 -

- 78.300.041

- 11.297.994

- 3.513.744

185.070 5483929

- 11.315.468

(-) 13.014 1.339.102

99.975.542 111.250.278
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- Régimen de tributacion consolidada

Las sociedades del GRUPO que tributan por el Impuesto sobre Sociedades en
regimen de declaracién consolidada son las siguientes:

e INBESOS, S.A.

NUEVA INCAL. S A,
PROINFIS A

BESOS MARKETING. S.A.
GIBSA

CAD, S.A.

» LEISURE 95, S

* ¢ o o

- Las paridas Credito fiscal por perdidas a compensar e Impuestos anticipados no
han registrado movimiento alguno durante 1996,

- Con fecha 13 de Noviembre de 1996, la Agencia Tributaria ha levantado Actas en

relacion a diferentes tributos a los queé se encuentran sujetas las sociedades
INBESOS, S.A. v RAURICH CONDAL. S L.

Los periodos sometidos a acruacién inspectora, asi como la deuda tributaria
derivada de la misma se relacionan a continuacion:
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i Ptas.
& Actas Actas
g 3 Impuestos Periodo  conformidad disconformidad
a) Impuesio sobre Sociedades 1990-1994 74.996.942 12.999.18¢
r b) LV.A 1991-1994 3.490.375 11.932.160
¥ c) Retenciones trabajo personal v del capital  1991-1994 5.357.163 -
TOTALES £3.844.480 24.931,349

- v

El importe de la deuda tributaria registrado con cargo a la cuenta de pérdidas v
ganancias del ejercicio (epigrafe Gastos y peérdidas de ejercicios anteriores).
asciende a 96.844 miles ptas. (ver Nota 18.2). No ha sido incorporada al pasivo del
- balance la deuda correspondiente al Acta de disconformidad en relacion con el
; LV.A del ejercicio 1992.

e ey

% Por otra parte, v en relacion 2 los umpuestos a los que se encuentra sujeto el
GRUPO, son susceptibles de acruacion Inspectora todos ios ejercicios ne
o prescritos posteriores a los inspeccionados v los no prescritos en las sociedades no

inspeccionadas. Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su mspeccion por parte de las
autoridades fiscales o bien hasta que transcurra su periodo de prescripcion.

privans

]

ine

L&




Ligh o L Anit
ol

|
H

s B S A

CLASE 8.

Nota 18- INGRESOS Y GASTOS

18.1

18.2

44
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- La distribuciéon del importe neto de la cifra de negocios por categorias de

actividades se detalla a continuacion:

a) Ventas inmobitiarias
b) Actividad siderurgica
c) Prestacion de servicios

- Resultados extraordinanos

Ptas.

1.511.756.008
471.805.647
64.447.788
2.048.009.443

Los Gastos extraordinanos regisirados en el gjercicio se detallan a continuacion:

a) Pérdidas procedentes del inmovilizado:

Sociedades dependientes
Otras inversiones
Inmowilizado matenal

b} Pérdidas por operaciones con acciones de la

Sociedad dominante

¢) Gastos v pérdidas de ejercicios anteriores:
Actas Agencia Tributana (ver Nota

17.4)
Ortros

Ptas.

(-} 41.266.369
13.215.000

750.920 (-)27.300.449

2.476.679

96.843.669
3.053.613 101.897.284
77.073.514
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Nota 19- OTRA INFQRMACION

4
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Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos a lo largo del
ejercicio 1996 por los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad
dominante, se detallan a continuacion:

a) Sueldos

b} Primas

¢) Honorarios profesionales
d) Dietas

Miles
Ptas.

57.879
2,150
16.280
3.407
81.716

%&‘a

. w
g et




LTORIA

i .

3+

ANEXO1I

w
<t
[~
o
[~
o
o
Lis
O

‘0104 2P S0P sof ap epvLm e} 050 ()

DGO IO LIPS SPOPPS TG |
Yo TIIE R oyy DOO 00| TLO'SOT 091 SECERT 16T 'y sy CLIBI temu (euopaieg)) < pg ‘epuoy ity
[ OwY 008 L9 95698 LY LELGUR VL (n %TY o o0y (euopoteg) g g, sk |
IHAHIRE O 00" 00" 000" | LLOYOIDY0' L S06' 165 60) | () %abs'so gL tqowmng {eeopamp) SUSDEH RURIHGOUIN ] mi0)sDny ~
IR oYy ooy o' 65L00% 1| GSL008 1 (1) Ytk VR o) (euogaig)) vy “Sunaympy S8 __
Oy ooz SO T S190TL°¢ () Yl LU LR (ruoanmy )
V'y sesalg| sapepIAdy op muepmen :
m
TUTE  pramgen ogy HRY 00 or ) COP YT NG SUP9TY 05t (1) Yatk)] endmioprg (rhraztp ‘mnuonn) vy ‘feon| raany
YOTIIE pampa oyy OEHY 9y 81 OOEDLE RS GOEOLTRSY 1) St SaUOIS DALY (mopnsng) {(VSLINIOW)
SRl A saqensnpuy EDULI0ONI0L]
viD O 0UGID YT IE 96T1iT 96 THIE spuapuadap uppudpy PepiAaYy e TRy Ty
i j RXEETRY LIRTRNEY o] OdNUD 4 uopedgeed stindoad upsandng  pred o
S opuaysidaa quptind SOPIY |
0)IM A0 A STITYY
ET B [ —
r NODVAI'TOSNOD 44 OQULAWINAL T4 NH SVANYIDNI SLLNTIANA A SAAVAIIDOS 1 OXANY J

s S R S

ekt o g A rocend




ANEXOII

[~
<t
P~
o
[~
o
o
Lot
O

66| ORI sordsip sopenus KUHIDND smun) (7)
HOA I SHEDP 9p 1ok BELDS0 ()

() uompmbip oy 7T - - {1 YA L ugisanpil
U3 prpoIioy raeembeut (eopaung] ‘uopapieny)
OHIDIUIELL vy sy Fowudowana |
oase ity [udin oy onoose PUZ OO BTS00 {1 LAY SO0 (ruojaneg))
LRTE TP IS soanpdioug] sawsosy
HOSRPXD 03 HII IYRARTS 967VIC 2WTIIE wwpuatop  Tiepetis peEpiaay S IR O PRI ETTHTUOTTRY, |
LRYITITAY] MMM Odnyo and wosdpaaed  sogdoad opsandng -naud o,
. _ opua)sydas 0 SOPLO,
oo“ ! UEITR TN Tojep
Ly
&l _
<" s
d
o
r NORVAITOSNOD da OULAWINA Taa SYaimoxy SALNHIANAAAA SAAYAIIDOS 1t OXANY L
T N S N S AU S SO el end Lol el ol e el b A,




=
o]
3
7
<

(8.0
<r
[~
48]
I~
o
14
Lt
o

UanEposuen ap saisule ap G o ionagpy (5}

Vo6 1 U seicdoad SMIEN o Benmstubpir o SOPRISIIE sordox| sopuoy ()

9661 01100900 SR suuony Hipdos someload sopuag (y)

15661 019130010) sopayosds SOEMDWNE sopupsIsD N SR seun o unidos saitoid sopuo,| (2)
YOT | ouxdng o et uolndingaed e 10386 (1)

ISTEGRPLY 09 9LE 0gp

W () B9 E i 69 Y8966 1L () 6L 0601 - Yaldy BLIM GO HUPDtOL, g
\'4 LYBPIY T LY piyze {y) VLY 6TY by (1) Yals 0E() ?:EQE.RC

TS ‘miodsy Audsitop i
v SLESPYLY sip gy gy QI cLo s sy (1) Yally 01y {miopaaing ) “

VS g o ity

v OBBBOT V6L TSR'R07 1oy (£) 616" 106 zp () Ys1'yg A1)
~tdap puriew T
IOD uormofdy; | VIS CIPA 10 vutiepy
Vv DOOOSTIST  on'psz i< (@) i oon som (1) ST FHRIpGow) {rropuy) g ey
odnsidpiagy 2T Y ANTS XA RTS honkRoss wopedn pupiyay OfRIOEODEROTag
BpEDOsY LTENG T9)- 2 uoped e soddoed sapuny msandng  ~paud
Mu. _ .M LRI RTTYY UTTEHITR v,
w RCTEYY
i
Mm_ , g
L& IAY

_ NOLVAITOSNOD 3q OCULTWINAL 1T Na SVAVIDNI OdNUDLLTIN A Svavibosy SAAVAFIDOS 1] OXANY

om0

e Foa s £ . . . . : e . .
hllw-.\tl [ Sy, | PN [P P 5 - R W . [



ANEXO TV

(o)
<r
7!
™
[~
o
o
Ll
O

CLASE 82

)
i

C66| O sepug

B SdjBIUE SRUoND sew i unday ()

PEORIC'LE 6LG LOLBF
PEORINLT 19T°611°LT QDY s L sty VAN RTANNATINRTR TS
DOOST0L RILBHS 17 000 T8 1S | rEON V' ouadanang
oprisidaa i 1] uopkdiy)and pEpIInG
TR ETTYY appredizgiaed sapdoad sopuoy w
DU I0Y A0ju A
RLIM
_! OZV1d ODUY'] V STHOTYA A4 VHIALUVD ‘Al OXANY J
o o/ P R VO S SR wordd Kookl el L osad

Rk

o




r—'-h.--;«?
v

T

— s
v

PR )

e

-

A

OE3373750

CLASE 82

INFORME DE GESTION
DEL EJERCICIO 1996




[ p—
LR [N

T

e iy

e

e

peoy

b

e e ey

CLASE g2
GRUPO INBESOS
EVOLUCION DE CIO

El importe neto de la cifra de negocios ascendié a 2.048 millones de ptas. en su nivel de

conjunio.

El desglose correspondiente de las partidas que lo componen es el siguiente:

¢ Ventas Inmobiliarias 1312m
* Actnadad Sidenirgica 472 m
* Prestacién de Servicios 64 m

2048 m

Destacar que, el notable incremento que experimenta el importe de la cifra de negocios en el
ejercicio, si bien es excelente, no es comparable al de 1995, por la problematica que supuso la
adaptacion del criterio de contabilizacion de las ventas inmobiliarias a] establecido en el PGC
adaptado a empresas inmobiliarias.

Normalizada ya la situacién, en 1996 se han hecho efectivas las entregas fisicas de las viviendas
y se han podido contabilizar, por tanto, las ventas como tales.

Durante el ejercicio, continuando con nuestra politica de expansion en la actividad inmobiliaria.
se ha constituido la Compaiiia Promedibe. S.A., en sociedad al 50% con un importante Grupo
Empresarial.
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En los demas aspectos, el Grupo de Empresas ha continuado desarrollando su actividad con
normalidad v en términos similares al ejercicio anterior. Destacar, no obstante, que
“Promociones Industriales y Financieras, S.A ” ha dado curso 2 todos los requisitos para poder
iniciar durante 1997 la urbanizacion de un poligono industrial en el término municipal de Arbog
del Penedés.

A su vez, “Gestora Inmobiliaria Besos. S A ha dado inicio a la construccién ¥ venta
simultdnea de la primera fase del proyecto inmobiliario en Sant Adriz de Besos (aspecto que va
comentamos ampliamente en el informe de actividades).

A nivel de Grupo, se adopt6 la decision de acogerse a la actualizacién voluntaria de Balances.
segun normativa dictada por el articulo 3 del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de Junio, en las
Sociedades “Gestora Inmobiliaria Besos, S.A”, “Raurich Condal, SL.”, “Promociones
Industriales v Financieras, S.A.” y “Marina Port Vell, S.A". Esta regularizacion ha de venir
aprobada por la Junta General Ordinaria de Accionistas que se celebrara antes de que finalice
el primer semestre de 1997

ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del gjercicio no se ha producido ningun hecho digno de mencidn.

ACCIONES PROPIAS

La adquisicion de acciones propias por la Sociedad dominante y las empresas del Grupo
representa un 0.29% del Capital Social de la Compahia, habiendose previsto al efecto en
INBESOS, S.A. Ia Reserva Indisponible para adquisicion de autocartera.
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EVOLUCIQON PREVISIBLE DEL GRUPO
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La evolucion de las ventas de los proyecios en curso, junto con la reserva de suelo para
edificaciones futuras, hacen pensar que si se matiene la coyuntura favorable de la economia.
sentarian las bases para el desarrollo de una actividad estable Y permanente, incrementando los

beneficios en afios venideros.
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LUIS MIGUEL ISERTE BELMONTE
DNI: 37.730.118

BOIXEDA

JAVIER VILA LLOBET
DNI: 37.634.158

B

Barcelona, 20 de Marzo de 1997

OE3373754

JAIME VILA COLOMER
DNI: 46.233.484

JOSE LUIS FERRER ABIZANDA
DNI: 46.315.088

J. MANUEL CARNICER RODRIGO
DNI: 17.689.936

v

Estas cuentas anuales se presentan en papel timbrado del Estado de la clase 8% numerado del

OE3373700 al 0E3373754.




