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a2 INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

4 A los Accionistas de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Agrupaci6 Actividades ¢ Inversiones
Inmobiliarias, S.A. (en adelante “la Sociedad”), que comprenden el balance de
situaci6n al 31 de Diciembre de 1.998, 1a cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad presentan,
a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del
ejercicio 1.998, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1.998. Con fecha 31 de Marzo de
1.998, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio
1.997 en el que expresamos una opinién favorable.

3, La Sociedad forma parte del Grupo Agrupacié Mitua, con quien mantiene saldos y
efectiia transacciones de significacién (Nota 13 de la Memoria). Por otra parte,
mantiene participaciones en diversas empresas (Nota 8 de 1a Memoria) sin constituir un
grupo consolidable, segin lo define la normativa mercantil aplicable. Las cuentas
anuales adjuntas son las individuales de la Sociedad. En documento aparte la Sociedad
presenta las mismas con criterios de consolidacién. La valoracién de estas
participaciones con criterios de consolidacién, representa un aumento de los activos
totales y de los fondos propios de la Sociedad al 31 de Diciembre de 1.998 por un
importe de 1.899.475 miles de pesetas y 1.275 miles de pesetas, respectivamente, y de
los resuttados del ejercicio 1.998 por un importe de 33.539 miles de pesetas.

4. En nuestra opinion, las cuentas anuales del gjercicio 1.998 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. al 31 de Diciembre de
1.998, de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuadas, de conformidad
con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad
con los aplicados en ¢l ejercicio anterior.

Organizacién Internacional BDO BDO - GC Auditores, 5.A. Inscrita en e} Registro Oficial de Auditores
Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 11.416, de Cuentas n.% 425. _
Libro 10195, Seccion 2.2 det Libro de Sociedades, Miembro del Registro de Economistas
Folio 204, Hoia N.% 130.746 {Inscripcién 12) Auditores del Consejo General de Colegios

CIF. A-58863416 de Economistas de Espana.-
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5. El informe de gestién adjunto del ejercicio 1.998, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de
sus negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1.998. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en
este mismo parrafo, y no incluye la revisién de informacién distinta de 1a obtenida a partir
de los registros contables de la Sociedad.

BDO-GC AUDITORES

J) W

José Velasco Benitez
Socio-Auditor de Cuentas

Barcelona, 31 de Marzo de 1.999
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AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

MEMORIA ANUAL REFERIDA AL EJERCICIO 1.998

1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., (en adelante la Sociedad) se
constituy6 el 17 de Diciembre de 1.993, por un periodo de tiempo indefinido.

Su objeto social es el siguiente:

- Realizacién de la actividad inmobiliaria que comprende la adquisicién, urbanizacidn,
edificacién, venta, explotacién, gestion y administracién de inmuebles, asi como la
formulacién de todo tipo de proyectos y estudios de investigacién y desarrollo, rentabilidad
y asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta propia o ajena;

- Actividad propia de gestoria administrativa en general y el asesoramiento fiscal y contable a
todo tipo de empresas; y

- Adquisicién, tenencia, administracién, enajenacién de toda clase de titulos, valores
mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas o participaciones en empresas
individuales o sociales, todo ¢llo por cuenta propia.

El domicilio social de la Sociedad esta situado en la calle Roger de Lliria, 119, 3° 1* de
Barcelona.

Desde Octubre de 1.998, las acciones de la Sociedad cotizan en el segundo mercado de la
Bolsa de Barcelona. Sus cotizaciones al 31 de Diciembre de 1.998, y a la fecha actual, son de
1.399 pesetas y 1.261 pesetas, respectivamente.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1.998, que se componen del balance de
situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y de la memoria, y forman una unidad, se han
preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera, de sus resultados y de los recursos obtenidos y
aplicados.
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De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas Y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademéis de las cifras del gjercicio 1.998, las
correspondientes al gjercicio anterior. Dichas cifras son comparativas y homogéneas en todos
sus aspectos significativos.

Las cuentas anuales se presentan expresadas en miles de pesetas con objeto de facilitar su
interpretacién y en aras de una mayor claridad y comprension.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 1.998 estdn, a la fecha actual,
pendientes de aprobacién por la Junta General de Accionistas si bien, en opinién de los
Administradores de la Sociedad, no se produciran cambios significativos a las mismas en
dicho proceso de aprobaci6n. Las correspondientes al ejercicio 1.997 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas celebrada el 19 de Mayo de 1.998.

La Sociedad forma parte del Grup Agrupacié Mitua, con quien mantiene saldos y
efectiia transacciones de significacién (Nota 13). Por otra parte, mantiene participaciones
significativas y de influencia en diversas empresas, no formando un grupo consolidable segiin
lo previsto en la normativa mercantil vigente dado que no posee ninguna participacién de
control. Sin embargo, la Sociedad prepara, en documento aparte, y de manera voluntaria,
cuentas anuales con criterios de consolidacién en base a los métodos de integracién

' proporcional y puesta en equivalencia. La aplicacién de ello representa un aumento de sus

activos totales y de los fondos propios de la Sociedad al 31 de Diciembre de 1.998 por un

importe de 1.899.475 miles de pesetas y 1.275 miles de pesetas, respectivamente, y de los
resultados del ejercicio 1.998 por un importe de 33.539 miles de pesetas.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

ﬁ La propuesta de distribuci6n del resultado del ejercicio 1.998 se muestra a continuacién:
E'. Miles de

] Pesetas

E' Resultado del ejercicio 1.998 319.697
N Distribucién:

p A reserva legal 31.970

{ A reserva voluntaria 62.727

A dividendos 225.000
E 319.697
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En 1.998, el Consejo de Administracién acordé la distribucién de un dividendo a cuenta
de 30 pesetas por accién, por un importe total de 225.000 miles de pesetas, pagadero el 23 de
Abril de 1.999. En el Anexo a estas cuentas anuales, y formando parte de ellas, se presenta el
estado de liquidez preceptivo para la aprobacioén de dicho dividendo a cuenta.

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION

Los principales son los siguientes:

a) Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento incluyen los gastos incurridos en relacién a la constitucién de
la Sociedad, los de primer establecimiento y los de ampliacién de capital, los cuales se
muestran al coste, netos de la correspondiente amortizacién acurnulada, que se calcula
utilizando el método lineal sobre un perfodo de cuatro afios.

El cargo a los resultados del ejercicio 1.998 en concepto de amortizacién de estos gastos
ha ascendido a 5.831 miles de pesetas.

b) Inmovilizado inmaterial

El inmovilizado inmaterial se valora al coste de adquisicién y se presenta neto de su
correspondiente amortizacién acumulada, que se calcula utilizando el método lineal sobre un
periodo de cuatro afios.

El cargo a los resultados del ejercicio 1.998 en concepto de amortizacién de este
inmovilizado ha ascendido a 101 miles de pesetas.

¢) Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta por su valor de aportacion (Notas 7 y 9) y de
adquisicién, deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes.

0F0396727
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La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los valores de
coste siguiendo el método lineal, durante los siguientes periodos de vida iitil estimados:

Aflos de
Vida Gtil

Construcciones 50
Instalaciones 8-12
' 10

El cargo a los resultados del ejercicio 1.998 en concepto de amortizacién de este
inmovilizado ha ascendido a 9.351 miles de pesetas.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
en el momento en que se producen.

d) Inmovilizado Financiero

Incluye participaciones y créditos concedidos a empresas inmobiliarias y otras del Grup
Agrupacié Muatua. Se presentan al precio de adquisicién y por el importe entregado,
respectivamente, con deduccion, en su caso, de las provisiones correspondientes.

Los dividendos de estas participaciones se registran en el momento del acuerdo por parte
del correspondiente Organo de Administracién. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
incluye un importe de 150.000 miles de pesetas por este concepto.

f

Los intereses de los créditos concedidos se contabilizan en base al principio del devengo.

¢) Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de la corriente real de bienes
y servicios que representan, con independencia del momento en que se¢ produce el flujo
monetario o financiero que se derive de ellos.

Véase la Nota 4.d en relacién a la contabilizacién de los dividendos e intereses.

it
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r f) Impuesto sobre Sociedades

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente ¢l Impuesto de Sociedades se contabiliza
como gasto del ejercicio en que se devenga.

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el beneficio
econémico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales y
tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables.

5. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1.998 ha sido el

siguiente:
Miles de Pesetas
E 1.1.98 | Adiciones | Amortizacién | 31.12.98
Gastos de constitucién 13 - (13) -
Gastos de primer establecimiento 462 - (159) 303
Gastos de ampliacién de capital 3.365 53.091 (5.659) 50.797

6. INMOVILIZADO INMATERIAL

El detalle del movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1.998 ha sido el siguiente:

Miles de Pesetas
E 1.1.98 Adiciones 31.12.98
Propiedad industrial 206 - 206
Menos: amortizacién acumulada (105) 101 206
101 (101 —
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7. INMOVILIZADO MATERIAL

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1.998 ha sido el

siguiente:
: Miles de Pesetas
: 1.1.98 Aportaciones | Adiciones 31.12.98
Coste:
- Construcciones - 828.262 - 828.262
- Instalaciones 2.409 - 506 2915
Mobiliario y enseres 1.779 - 20 1.799
4.188 828.262 526 832.976
Amortizaciébn Acumulada:
Construcciones - - (8.939) (8.939)
Instalaciones (338) - (233) (571)
Mobiliario y enseres (279) - (179) (458)
617 - (9.351) (9.968)
3.571 828.262 (8.825) 823.008
—_—

El epigrafe “Construcciones” incluye un edificio destinado a la explotacién en régimen de
alquiler (Nota 12.a) aportado por Agrupacién Mutua del Comercio y de la Industria,
Mutua de Seguros y Reaseguros a Prima Fija en la ampliacién de capital de la Sociedad
efectuada en el mes de Marzo de 1.998.

El valor de aportacién coincide con ¢l de tasacién segiin valoracién realizada por expertos
independientes. Este edificio incorpora un préstamo hipotecario cuyo saldo pendiente en el
momento de la aportacién ascendia a 268.568 miles de pesetas. El importe neto de dichas
cuantias coincide con el de la ampliacién de capital (Nota 9).

Al 31 de Diciembre de 1.998, dicho préstamo hipotecario tenia un saldo pendiente de
230.829 miles de pesetas, que se incluye en el epigrafe “Deudas a Largo Plazo” del balance de
situacién adjunto (Nota 10).

Los ingresos generados por alquileres en 1.998 han ascendido a 39.669 miles de pesetas
(Nota 12.a).

Estos activos se hallan debidamente cubiertos ante eventualidades mediante Ia
contratacién de las correspondientes pélizas de seguros.




M

MBRE
DEL ESTADO 0F0396731
CLASE 82
FARFX
8. INMOVILIZADO FINANCIERO
Su composicion y movimiento es como sigue:
Miles de Pesetas
1.1.98 Adiciones | Traspasos 31.12.98
Fianzas 700 13.053 - 13.753
Participaciones en Empresas del Grupo:
- Amrey Promociones
Inmobitiarias, S.L. 273.250 - 545.078 818.328
- Iniciativas Par6s, S.L. (*) 545.078 - (545.078) -
- Segurbanca Correduria de Seguros,
S.A. Grup Agrupacié Mutua. - 124.273 - 124.273
818.328 124.273 - 942.601
Préstamos a Empresas del Grupo 1.365.000 | 4.635.000 - 6.000.000
2.184.028 | 4.772.326 - 6.956.354
Provisién por depreciacién - (889) - (889)
2.184.028 | 4.771.437 - 6.955.465

(*) El dia 3 de Marzo de 1.998, las Juntas Generales de Socios de las Compafiias "Amrey
Promociones Inmobiliarias, S.L.” e "Iniciativas Pards, S.L." aprobaron, por unanimidad, la
fusién de las citadas sociedades mediante la absorcién de "Iniciativas Parés, S.L." por

"Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L."

Participaciones en Empresas del Grupo -

Valores al 31.12.98
En Miles de Pesetas
Porcentaje de Segén Tebrico-
Participacién Libros Contable
Empresas del Grupo:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 50,- % 818.328 610.691
Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup
Agrupacié Mutua 37.5% 124.273 95.388

Las diferencias entre los valores segin libros y los tedrico-contables de estas inversiones se
justifican por la existencia de plusvalias latentes y las expectativas de beneficios futuros en las
sociedades participadas.
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Informacién Relevante de las Sociedades Participadas

La composicién de los fondos propios de las Sociedades participadas al 31 de Diciembre de
1.998 se indica a continuacién:

Miles de Pesetas
Capital Resultado Total
Social Reservas Dividendo | del Efercicio Fondos
Suscrito a Cuenta (Beneficio) Propios
: Amrey Promociones
Inmobiliarias, S.L. 955.572 195.627 300.000 370.183 1.221.382
ﬁ Segurbanca Correduria
de Seguros, S.A. Grup
[] Agrupacié Mutua

Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.:

Se constituy6 en 1.989, en Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, Avenida
de la Diagonal, 433.

Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacién de terrenos, su adquisicién y
enajenacion, asf como la construccién y promocién de edificaciones con destino a viviendas o
locales comerciales e industriales y aparcamientos.

El 16 de Diciembre de 1.997, esta sociedad inicié un proceso de fusién por absorcion con la
sociedad Iniciativas Pards, S.L., siendo la primera la absorbente y la segunda la absorbida. El dia
3 de Marzo de 1.998, las respectivas Juntas Generales y Universales de Socios aprobaron, por
unanimidad, Ia fusién de las citadas sociedades mediante la absorcién de "Iniciativas Parés,
S.L." por "Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L."
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r Segurbanca Correduria de Seguros,'S.A. Grup Agrupacié Mutua:
E' Se constituyé en el mes de Octubre de 1.955, bajo la denominacién de OSYR Correduria de
- Seguros, S.A., en Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, calle Bofarull, 40.
E Su objeto social consiste en la produccién de seguros privados, mediante el ejercicio de la

actividad mercantil de promocién, mediacién y asesoramiento preparatorio de la formalizacién
de contratos de seguros entre personas fisicas o juridicas y entidades aseguradores, legalmente
autorizadas, en régimen de correduria de seguros, asf como la asistencia posterior al tomador del
seguro y al asegurado o al beneficiario.

Préstamos a Empresas del Grupo -

La Sociedad tiene concedido un crédito a Amrey, Promociones Inmobiliarias, S.L. por un
importe méximo de 6.000.000 miles de pesetas que, al 31 de Diciembre de 1998, se hallaba
dispuesto en su totalidad. '

Los datos mas relevantes de este préstamo son los siguientes:

Tipo de Importe en Tipo de
% Operacién Miles de Pesetas Interés Anual Vencimiento
Crédito Garantizado 6.000.000 MIBOR + 2,5 21 de Abril de 2.001
- (1.998: 6,71%)

Es intencién de ambas sociedades la cancelacién anticipada de este crédito y su
sustitucién por un crédito/préstamo participativo por una cuantia de 10.000.000 miles de

pesetas,
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? : 9. FONDOS PROPIOS

g El detalle del movimiento de fondos propios durante el ejercicio 1.998 ha sido el siguiente:

Miles de Pesetas
P Beneficio
Capital Reserva Reserva del Dividendo
Social Legal Voluntaria | Ejercicio a Cuenta Total
Saldos al 1.1.1998 2.184.228 471 4.289 1849 - | 2.192.943
i Distribucién de resultados de

i 1.997:
7 Reserva legal - 385 - (385) - -
; .g Reserva voluntaria - - 3.464 {3.464) -
ok Beneficio del ejercicio 1.998 - - - 319.697 - 319.697
: Ampliaciones de capital 5.315.672 - - - - | 5.315.672
E Dividendos a cuenta - - - - (225.000) | (225.000)
1t Saldos al 31.12.1998 362

Capital Social

Durante el ejercicio 1.998, la Sociedad efectué tres ampliaciones de capital, integramente
suscritas y desembolsadas, segin ¢l siguiente detalle:

=

Importes en
: Miles de Pesetas Aportaciones
4 W 1.635.000 Desembolso dinerario de Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F.
i 559.694 Aportacién no dineraria de Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F. (Nota 7)
' k 3.120.978 Desembolso dinerario de diversas empresas del Grupo
5.315.672

Al 31 de Diciembre de 1.998, el capital social esta representado por 7.500.000 acciones
ordinarias de 1.000 pesetas nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas
acciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.

Desde Octubre de 1.998, las acciones de la Sociedad cotizan en el segundo mercado de la
Bolsa de Barcelona. Sus cotizaciones al 31 de Diciembre de 1.998, y a la fecha actual, son de
1.399 pesetas y 1.261 pesetas, respectivamente.
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Los accionistas de la Sociedad al 31 de Diciembre de 1.998 son los siguientes:
B Nominal en Porcentaje
Miles de De
.E Pesetas Participacién
Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F. 4.456.351 59,42%
Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A. 1.500.000 20,00%
3 Amsyt, S.A. 600.000 8,00%
: Agrupacié Bankpyme Pensiones Entidad Gestora de
ir Fondos de Pensiones, S.A. 150.000 2,00%
ﬂ AMCI Fondo de Pensiones 187.500 2,50%
Bankpyme I Fondo de Pensiones 187.500 2,50%
ﬂ AM Cartergrup, S.A. 500 0,01%
1t Amdif, S.L. 500 0,01%
Inmobel Promociones Inmobiliarias, S.A. 75.000 1,00%
1 B Accionistas Bolsa 342.649 4,56%
7.500.000 100,00%
f‘ Reserva Legal
De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, las entidades que
obtengan en ¢l ejercicio econémico beneficios deberan destinar un 10% de los mismos a la
reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad, y mientras no supere el
20% del capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y

siempre que no existan otras reservas disponibles para este fin.
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: 10. DEUDAS A LARGO PLAZO
:' Su detalle es el siguiente:
‘ Miles de
Pesetas
3 Préstamos a Largo Plazo:
Deudas a largo plazo con entidades de crédito 177.416
1 Préstamos de empresas del Grupo (Nota 13) 80.000
:} 257.416
ﬁ Fianzas recibidas a largo plazo 13.042
Préstamos a Largo Plazo
Miles de Pesetas ‘
Tipo de Otorgado Dispuesto Tipo de
Operacién por Concedido al 31-12-98 InterésAnual | Vencimiento
, Corto | Large
! Plazo | Plazo
e Préstamo
_? Hipotecario |“La Caixa” 268.568 53.413| 177.416| 4,84% 1-1-2.003
- (revisién anual)
Crédito Agrupacién 125.000 -| 80.000| MIBOR+1,5 | 30-11-2.000
Mutua del (1.998: 5,71%)
Comercio y de
fa Industria,
M.S.R.PF. 53.413| 257.416
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El detalle de los vencimientos a l;argo plazo de los préximos cinco afios es el siguiente:

11. ADMINISTRACIONES PUBLICAS

El detalle de los saldos mantenidos con las Administracioncs Piblicas al 31 de

Diciembre de 1.998 es el siguiente:

Miles de
Pesetas
Saldos deudores:
Hacienda Piiblica Deudora:
Impuesto sobre el Valor Afladido 120.967
Retenciones por intereses 20.985
141.952
Saldos acreedores:
Hacienda Piblica Acreedora:
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 6.174
Impuesto sobre Sociedades 48.678
Organismos de la Seguridad Social 1.645
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Sitaacién Fiscal

De acuerdo con la legislacién fiscal vigente, las liquidaciones de impuestos estin abiertas
a inspeccién por las autoridades fiscales hasta haber transcurrido el plazo de prescripcién de
cuatro periodos impositivos.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccién la totalidad de impuestos a que esti sujeta,
correspondientes a los wltimos cuatro periodos impositivos.

Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad presenta anualmente una declaracién a efectos del Impuesto sobre
Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la legislacion fiscal, estin sujetos a un
gravamen del 35% sobre la base imponible. De la cuota resultante pueden practicarse ciertas
deducciones.

Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite para determinadas
operaciones, ¢l resultado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuacion se
incluye una conciliacién entre el beneficio contable del ejercicio y el beneficio fiscal que la
Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobacién de las cuentas anuales:

Miles de
pesetas
Resultado contable antes de impuestos 409.967
Diferencias permanentes 784
Resultado contable ajustado 410.751
Cuota al 35% 143.763
Deducciones por doble imposicién (53.468)
Deducciones por creacién de empleo (25)
Cuota liquida 90.270
Retenciones y pagos a cuenta 41.592
Impuesto sobre Sociedades a Pagar 48.678
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‘ El gasto del ejercicio por Impuestb sobre Sociedades se calcula como sigue:
Miles de
i Pesetas
Base contable por 35% 143.763
‘ Deducciones y bonificaciones (53.493)
- Gasto del ejercicio 90.270
12. INGRESOS Y GASTOS
% a) Ingresos de Explotacion:
Su detalle es el siguiente:
f : Miles de
Pesetas
Servicios de gestién inmobiliaria 60.357
Servicios de gestién administrativa 21.657
Alquiler de oficinas (Nota 7) 39.669
: 121.683

b) Gastos de Personal:
Su detalle es el siguiente:
Miles de
Pesetas
Sueldos, salarios y asimilados 71.941
aE Seguridad social 14.956
Otros gastos sociales 3.332
90.229

El nitmero medio de empleados a lo largo del ejercicio 1.998 ha sido de 17 personas.
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¢) Otros Gastos de Explotsciéi:

Su detalle es el siguiente:

Miles de

Pesetas
Servicios profesionales independientes 22.383
Dietas satisfechas a los Administradores 5.148
Arrendamientos 4.732
Otros gastos 11.474
Tributos 2.334

13. EMPRESAS DEL GRUPO

Las principales transacciones con Empresas del Grupo han sido las siguientes:

Miles de
Pesetas

Ingresos:
Servicios gestién inmobiliaria 60.357
Servicios gestién administrativa 21.447
Ingresos financieros 249.069
Dividendos 150.000
480.873

Gastos:

Arrendamientos 800
Gastos financieros 187
987

O0F0396740
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E- Los saldos con las Empresas del Grupo al 31 de Diciembre de 1.998 son los siguientes:
E' Miles de
- Pesetas
Corto Plazo:
E.' Saldos deudores
* Agrupaci6 Energias Renovables, S.A., por cuenta corriente 2
. Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L., por intereses de crédito 62.956
‘ E Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L., por dividendo a cobrar 150.000
212.958
' r Saldos acreedores
¥ E Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F., por intereses préstamo 187
: Por dividendos a cuenta: (*)
Agrupacié Mutua, M.S.R.P.F. 133.677
Agrupaci6é Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A. 45.000
Amsyr, S.A, 18.000
i Agrupacié Mutua, Fondo de Pensiones ' 5.625
§ Bankpyme I Fondo de Pensiones 5.625
Agrupaci6é Bankpyme Pensiones, E.G.F.P., S.A. 4.500
B AM Cartergrup, S.A. 15
Amdif, S.L. 15
e 212.457
212.644
Largo Plazo:
N - Saldos deudores:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L., por crédito a largo plazo
: (Nota 8) 6.000.000
Saldos acreedores:
Agrupacié Mutua, M.S.R.P.F., por préstamo a largo plazo
(Nota 10) 80.000

(*) El dividendo a cuenta acordado por la Sociedad asciende a 225.000 miles de pesetas

. (Nota 3), de los cuales 212.457 miles de pesetas corresponden a Empresas del Grup

IR Agrupacié Mitua, y el resto, 12.543 miles de pesetas a favor de otros accionistas se

f encuentran registrados en el epigrafe “Acreedores Diversos™ del balance de situacién
adjunto.

o o o By g eyt P ———— S —— ek TP ——
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14. ADMINISTRADORES

Los Administradores de la Sociedad han recibido en concepto de dietas 5.148 miles de
pesetas, que se encuentran registradas en el epigrafe “Otros Gastos de Explotacién” de la
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no tiene concedidos
préstamos ni derechos pasivos adquiridos.

[
15. HECHOS POSTERIORES

; No se han producido hechos 51gmﬁca11vos desde la fecha de cierre hasta la de
formulacién de las cuentas anuales.
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16. CUADRO DE FINANCIACION

OF0396743

Los recursos obtenidos y aplicados durante los ejercicios 1.998 y 1.997, han sido como sigue,

expresados en miles de pesetas:

APLICACIONES 1.998 1.997 ORIGENES 1.998 1.997

Recursos procedentes de

Ias operaciones 335.869 4.450
Gastos de establecimienio 53.091 3.405
Inmovilizado inmaterial - 68 ] Ampliaciones de capital 4755978 | 2.183.328
Inmovilizado material 269.094 1.141 | Deudas a largo plazo 270458 -
Inmovilizado financiero 4.772.326 | 2.183.328
Distribucién de dividendos 225.000 -
TOTAL APLICACIONES | 5.319.511 | 2.187.942 | TOTAL ORIGENES 5362305 | 2.187.778
AUMENTO DEL DISMINUCION DEL
CAPITAL CIRCULANTE 42,7194 - | CAPITAL CIRCULANTE -

5.362.305 | 2.187.942 5.362.305

DETALLE DE LOS AJUSTES PRACTICADOS A LOS RESULTADOS DE LOS EJERCICIOS

PARA OBTENER LOS RECURSOS PROCEDENTES DE LAS OPERACIONES:

1.998 1.997

Beneficio del gjercicio 319.697 3.849
Amortizaciones del inmovilizado 15.283 601
Provisién por depreciacién de inversiones financieras 889 -
Total Recursos Procedentes de las Operaciones 335.869 4.450

EL AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE ESTA REPRESENTADO POR:

IR R R R R ERERES &S]

Aumentos Disminuciones

1.998 1.997 1.998 1.997
Deudores 352324 - - 5.732
Inversiones financieras temporales 18.562 - - -
Tesoreria - 7.681 3.766 -
Acreedores z corto plazo - - 323.959 2.343
Ajustes por periodificacién - 230 367 -
370.886 7911 328.092 8.075

VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE - _ 164 42.794 -
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ANEXO

AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

ESTADO DE LIQUIDEZ PRECEPTIVO PARA EL REPARTO
DE UN DIVIDENDO A CUENTA

Miles de
Pesetas
Prevision de beneficios distribuibles al 30 de Diciembre de 1.998:

Resultado antes de impuestos y dividendo 247.822

Dividendo a cuenta de Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 150.000

Impuesto sobre Sociedades (86.738)

Resultado después de impuestos 311.084

Distribucion a reserva legal (31.108)

Inmovilizado inmaterial no cubierto con reservas disponibles (44.540)
Beneficios distribuibles 235.436
Fondos disponibles para la distribucién al 30 de Diciembre de
1.998

Tesoreria : 11.268

Inversiones financieras temporales 18.558

Créditos disponibles 56.477

Dividendo a cuenta de Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.

(exigible el 6 de Abril de 1.999) 150.000
Fondos disponibles 236.303
Dividendo a cuenta propuesto 225.000
Excedente al 30 de Diciembre de 1.998 11.303
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1 AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, $.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 1.998

1. ANTECEDENTES

La Sociedad se constituy6, bajo la denominacién AM GESTORS I SERVEIS, S.L. (en
adelante AMGES), el 17 de Diciembre de 1.993, dedicindose exclusivamente a la prestacion
de servicios de gestién inmobiliaria y administrativa.

Sin embargo, en 1.997 el Grup Agrupacié Mitua decidi6 canalizar sus inversiones en el
sector inmobiliario a través de AMGES, convirtiendo a la Sociedad en la cabecera de un
grupo de sociedades dedicado a la promocién inmobiliaria y a la explotacién de inmuebles.

Con este fin, a finales de 1.997 se dieron los primeros pasos de esta nueva etapa de la
Sociedad acord4ndose su transformacién en sociedad anénima, la modificacién de su objeto
social y 1a ampliacién de capital, suscrita integramente por la entidad Agrupacién Mutua del
Comercio y de la Industria, MSRPF, mediante la aportacién de las participaciones en capital
y créditos concedidos a las filiales del grupo dedicadas a la promocién inmobiliaria. De esta
forma e capital social de 1a compafiia se situé al 31 de Diciembre de 1.997 en 2.184 millones
de pesetas.

Durante el ejercicio 1.998, se ha consolidado el proceso de reestructuracién societaria
tanto en lo que respecta al esquema societario, como en cuanto al capital social, que se ha
situado en 7.500 millones de pesetas. Las ampliaciones de capital se realizaron mediante la
aportacién de un inmueble situado en El Prat de Llobregat por valor de 560 millones de
pesetas y dos aportaciones dinerarias por importe de 1.635 y 3.121 millones de pesetas.

Este proceso de transformacién implicé un cambio en la denominacion social por el de
Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante AISA). El acuerdo fue
adoptado, el dia 2 de Marzo de 1.998, por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Sociedad.
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La Junta General Extraordinaria de 11 de Noviembre de 1.997, acord6 por unanimidad,
solicitar formalmente la admisién a negociacién de las acciones en que se divide el capital
social de la compatifa, en ¢l Segundo Mercado de 1a Bolsa de Valores de Barcelona. Después
de realizar las sucesivas ampliaciones de capital y una vez cumplidos todos los requisitos
legales establecidos por el Real Decreto 710/1986, €l 21 de Octubre de 1.998 los 7.500.000
de acciones en que se divide el capital social fueron objeto de admisién a cotizacién en dicho
mercado. De esta forma, 1a Sociedad abre una importante via de financiacién ajena que
- permita potenciar la expansién de la actividad inmobiliaria del grupo.

2. EL SECTOR INMOBILIARIO

La Sociedad desarrolla fundamentalmente su actividad dentro del sector inmobiliario en
Catalunya, en ¢l segmento residencial (promocién inmobiliaria) a través de sus filiales, y en
el de oficinas (alquiler) que actualmente explota de forma directa.

El sector inmobiliario en Catalunya se ha caracterizado por un aimento de la produccién,
iniciado en el vltimo trimestre de 1.997, y una fase fuertemente alcista de la demanda
favorecida por la mejora en las condiciones de financiacién de las viviendas, tanto por la
caida de los tipos de interés, como por la facilidad de disposicién del crédito.

En el afto 1.998, las nuevas promociones se han visto claramente absorbidas por el
mercado. Este buen comportamiento viene corroborado por indicadores del sector como es el
tiempo medio que se requiere para vender una promocién, que ha caido de 26 meses a 16
meses.

Por lo que se refiere a los precios, la caracteristica general ha sido la subida de los
mismos en el sector favorecida por la demanda, frente a la estabilizacién de los mismos que
habia sido la ténica habitual de los iltimos afios. Concretamente, para ¢l conjunto de la
provincia de Barcelona, el incremento medio se estima entre el 10% y el 15%.

3. AISAEN 1.998
Al cierre del ejercicio 1.998, la Sociedad ha obtenido un beneficio después de impuestos

de 320 millones de pesetas y ha repartido un dividendo a cuenta del ejercicio 1.998 del 3%
sobre el capital social, por importe de 225 millones de pesetas.
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En el segmento de explotacién de oficinas, AISA es propietaria de un edificio en el “Parc
de Negocis Mas Blau”, situado entre la Autovia de Castelldefels y €l acceso al Aeropuerto de
Barcelona, en el término del Prat de Llobregat. Se trata de un edificio construido sobre un
solar de 3.812 m’, que se compone de cinco plantas de una superficie total de 4.957 m?,
valorado en 828 millones de pesetas. Este inmueble se halla ocupado en su totalidad, en
régimen de alquiler, generando unas rentas para la sociedad durante el ejercicio 1.998 de 40
millones de pesetas.

Dentro del segmento de las promociones inmobiliarias, una de las filiales a través de la
cual se realizan las mismas es Amrey, Promociones Inmobiliarias, S.L. (en adelante
L AMREY) participada por AISA en un 50%. El otro 50% pertenece al Grupo ERMA, grupo
: E empresarial de caracter familiar dedicado a la promocién inmobiliaria, con notable presencia
en el mercado catalén desde hace treinta afios.

AISA, tiene concedido a AMREY una linea de crédito por importe de 6.000 millones de
pesetas destinado a la financiacién de las distintas promociones inmobiliarias. Los ingresos
procedentes de dicho crédito ascienden, a 31 de Diciembre de 1.998, a 249 millones de
pesetas.

AMREY ha facturado en el ejercicio 1.998 1.481 millones de pesetas en concepto de
unidades vendidas y entregadas (viviendas, aparcamientos y trasteros) por las promociones de
Paseo San Juan, calle Mallorca, “La Palla” y Via Augusta, todas ellas en Barcelona y ha
obtenido unos ingresos financieros por los dividendos percibidos de su filial Proconal, S.L.,
sociedad que promociona un conjunto residencial en San Cugat del Valiés (Can Ganxet), por
importe de 91 millones de pesetas. Todo ello ha permitido a dicha sociedad repartir un
dividendo a cuenta del ejercicio por importe de 300 millones de pesetas, que han implicado
un ingreso financiero para AISA de 150 millones de pesetas.

En el préximo ejercicio se espera un incremento de los ingresos financieros percibidos
por AISA en concepto de dividendos de su filial AMREY, ya que estd prevista una
facturacién de ésta iltima superior a los 3.000 millones de pesetas por la entrega de las
promociones de la Gran Via de Premia de Mar, y en Barcelona, la calle Navas de Tolosa, el
50% de la promocién de la calle San Quintin y la Via Augusta, asi como un incremento de los
ingresos financieros, en concepto de dividendos, percibidos de sus filiales Proconal, S.L. y
Record Pisos, S.L. Esta dltima realiza la promocién del Plan Parcial Residencial “Partida
Vila” de Reus (Tarragona),
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En Enero de 1.998, se constituyé la sociedad inmobiliaria AMR Habitatges, S.L. en la
que participan Agrupacié Mutua en un 40%, AMREY en un 10% y Construcciones Riera en
un 50%. Esta sociedad durante el afio 1.998 ha iniciado una promocién en Esplugues del
Llobregat, compuesta por 8 viviendas, 15 parkings y 4 trasteros, que al cierre del gjercicio
estd totalmente vendida, y una promocién en Martorell, de 36 parkings, 50 viviendas y un
local de 613 m?, que se ha comenzado a comercializar a principios del afio 1.999.

En el primer trimestre de 1.999, AISA ha adquirido a Agrupacié Mitua su participacién
en AMR Habitatges, S.L. y de esta forma ha pasado a controlar de forma directa e indirecta el
45% de la misma.

Para los proximos ejercicios, se espera que continten incrementindose los beneficios
obtenidos por AISA a consecuencia de la conversién de las condiciones de la linea de crédito
concedida a su filial AMREY que, a partir del ejercicio 1.999, se constituye como un crédito
parcialmente participativo, y un aumento de los ingresos via dividendos, que se vayan
obteniendo de las inversiones realizadas a través de AMR Habitatges, S.L. y de las
inversiones canalizadas a través de su filial AMREY. Al 31 de Diciembre de 1.998, las
existencias, de esta ultima, ascendian a 7.272 millones de pesetas, desglosadas en: edificios
construidos 330 millones de pesetas, promociones en curso 4.597 millones de pesctas y
solares 2.328 millones de pesetas,

En Julio de 1.998, se ha iniciado la construccién de un Hotel de dos estrellas’ compuesto
por 80 habitaciones. Dicho Hotel estar4 situado en la caile San Quintin de Barcelona enfrente
del Hospital de Sant Pau, estando prevista la finalizacion de la obra para Diciembre de 1.999.
De esta forma, a través de su filial AMREY, AISA amplia su actividad dentro del sector
inmobiliario, al segmento de la explotacién hotelera.

4. COMENTARIOS FINALES

La Sociedad no ha adquirido acciones propias durante el ejercicio, ni se han realizado
inversiones en Investigacién y Desarrollo.

I E R E R R ENRENRSE}:.]
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracién de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias,
S.A., el dia 20 de Febrero de 1.999, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales ¢ Informe de
Gestién del ejercicio comprendido entre el 1 de Enero y el 31 de Diciembre de 1.998, las
cuales vienen constituidas por los documentos foliados en las hojas de papel timbrado
ntimeros 0F0396723 a 0F0396749 ambos inclusive, mis los modelos oficiales de balance de

1 situacién y cuenta de pérdidas y ganancias adjuntos exigidos por el Registro Mercantil para el
{ depésito de las Cuentas Anuales.
i Los Administradores
, Ffancesc X. Bigati Ribé Aurelio Garasa LamGa
Presidente Vocal
Josep Lluis Torra Ruiz del Sotillo Ricard Peris Reig
Vocal Vocal
R - Nidolés P¥chén Gérriz
1 Vocal

o




MODELOS OFICIALES DE BALANCE DE SITUACION

Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS PARA EL
DEPOSITO EN EL REGISTRO MERCANTIL




BALANCE NORMAL
BALANC NORMAL
NE | A-60454360 UNIDAD 7 UNTAT (1)
- Possates | 211
: DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL
i
- AGRUPACIO ACTIVIDADES E m a2l ¥
r— INVERSIONES INMOBILIARIAS, S dosnacopera asbmae de s smessracors Whione. | 0113
ACTIVO EJERCICIO
Ao EXERCIC! 199_§2) EXERCIC 1907 ()
l- ACCIOMS‘!‘ES (SOCIS) PER DESEHBOHSAMENTS NO Emrrs ........... 110000 - -
. B) INMOVILIZADO
- IMMOBILITZAT . ..ot e e e et e e e e e e ae e 120000 7.829.573 2.191.540
1. Gastos de establecimienio
Despeses d'establiment. .. .................ooiiiiiinaiiiiiiinaanas 121000 51.100 3.840
Il. Inmovilizaciones inmatariaies
immobilizacions immateniss. ... .................... ... 122000 - 101
1. (Gastos de investigacion y desamolio
Despeses 0o recerca i Jesenvoiupament . ..................oiaaunes 122010 - -
2. Concesiones, patentas, licencias. marcas y similares
: | Concessions, patents, llicéncies. marquesisimilars................. 122020 - 2006
‘ 3. Fondo de comercio e
X FONS BB GOMBIG . ... ..o\ttt iiiiaasserr e rannnnns 122030 - -
! 4. Derechos de traspaso
ﬂ i DS QO tTASPAS. . . .. oot 122040 - -
. ‘ 5. Aplicaciones informaticas
ApHicacions INFONMAbAQUEs. . . .............oiiiiiiiiiiiirrins 122050 - -
6. Derechos s/bienes en régimen oe armendamiento financiero
: Orets sobre béns en regim d’amendament financer. ................. 122060 - -
i 7. Anticipos
i A OIS, . ..\ e ettt ta et e 122070 - -
| 8. Provisiones
: PIOVISIONS ... ottt i e et 122080 - -
9.  Amortizaciones
AMOMIZACIONS . .- ..o oee oo eeeees et eat i ent e eiaeanaes 122000 - -105
. Inmovilizaciones materiales
Immobilitzacions Mansis . . ..............ocoiiiiiii s 123000 823.008 3.571
t. Terrenos y construccionss
TeImenys i CONSITUCCIONS . . .. ..covvrurrnisrenneroernanarianneenas 123010 828.262 -
2. Instalaciones técnicas Y maquinaria
: Instal-lacions téCNiQUeS I MATUINANE ... ........coeovimieienaninn.as 123020 2.915 2.409
3. Otras instalaciones, utillaje y moddiario
Altres instal-iacions, utiltatge i moodian ..................... ... 123030 1.799 1.779 |
4, ANtCipes e inmovilizacionas Mmatenales en curso
Acomples i immobilizacions marenals encurs. .. ................... 123040 - - l
5. Otro inmovilizado
: Altre immobilitzat . . ... ... e 123050 - -
! 6. Provisiones
z PROVISIONE . .. .o\ veeeraemn s otian e aan et e e e tiesbiaauans 123060 = -
Q 7. Amortizaciones
E ; AMORIZBGIONS .« v e e e e eeee e eeee e eenee e 123070 -9.968 -617
V. Inmovilizaciones financieras .
< Immobilitzacions financeres. . ......................ccii 124000 6.955.465 2.184.028
a . 1. Participaciones en empresas osi grupo
" l Participacions en eMpreseS O8I QTUP . ... ....ouvr-vrinnronananaennn 124010 942.601 818.328
5 2. Créditos a empresas del grupo
5 Crogits A @MPrases 0B GIUD . .......o.ovvinrinerrenrereeraneacnnns 124020 6.000.000 1.365.000
- 3. Participaciones en empresas asocadas I
2 Participacions an em¥eses assocaoes .. ......................... 124030 | = -
Wy 4. Crédilos a empresas asociadas
[ Crixdils 8 emproses aS80CIB08E. .. ... ... ... ioiaeiia i 124040 I = =
! 5. Carlera de vaiores a largo piazo ;
Cartera de valors alarg temmim. ... iinnans 124050 = =
6. Oiros creditos ] i
AHIES OIS . . . ..ot e oot et e 124080 ! - -
i 7. Depdsitos y flanzas consiituidos a largo plazo
] Dipdsits | fiances constriuits a iarg tarmini .. ...................... 124070 : 13.753 700 .
‘ 8. Provisiones ; 8
PIOVISIONS . -+« e e oo e e 124080 : -889 -
! 9. Administraciones Publicas a 1aro plazo i
¢ Administracions publques a BaTgIeIINGL . . ..................eeanns 124100 | - -
i V. Acciones propias 3
' ACCIONS PIORPMIE . . ...\t e e m e a et et n e 125000 ! - -
! Vl. Deudores por operaciones de trafico a iargo plazo !
Deutors per ocperacions de trafic s ilsrgtermini .. _................... 126000 | - -

al quat es rel

ois comples anuais.

(1) Mmmmmm.mewmuﬂummmmuomlwmmTmqummmnmmmmowr-
c@ en ia Misma uniaad. / Cal marcar 1a CASeIs CIBS00NeNnt. SAONS 81 S'exDrassen les xifres en umitats. miers o —vrona da pesastes. Tots &ia COCLMENTS qUA WTTegren #is Co™T-
tes anuaks s'nan o'elaborar en la Matewa umital.

(2) Ejorccio al qua van referidas las cuemas anvaws =

{31 Ejercio antenor. ¢ Exencici antenar




N BALANCE NORMAL B2
BALANC NORMAL
NIF
ne  |A-60454360
DENOMINACION SOCIAL / DENCMINACIO SOCIAL
AGRUPACIO ACTIVIDADES
- INVERSIONES INMOBILIARIA Para jas firmas de ios adanesiradores
| Espie par a los mgnaiures deln soministradors
ACTIVO EJERCICIO EJERCICIO
ACTIU EXERCICI 199 _ 1) - EXERCICI199_(2)
— C} GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
! DESPESES A DISTRIBUIR EN DIVERSOSEXERCICIS ..................... 130000 -
D) ACTIVO CIRCULANTE =
ACTIU CIRCULANT ... e i e st aneans 140000
. Accionistas por desemboisos exigidos ’286 (022 19"269—
™ Accianistes per dessmborsaments exigis .......................... 141000 -
[ I Existenciss =
EXIStINCIOs ........... ... .. ... 142000 -
1. Comerciales =
COMBICIAIS . ...t ittt 142010 _
.] 2. Materias primas y olros aprovisionamientos =
; : Primeres matéries i aitres aprovisionaments. ....................... 142020 - .
3. Productos en curso y semiterm:nados
: Productes encurs isemiacabats. ... ..................coiiiiiiann, 142030 - -
] ' 4, Productos terminados
i Productes aCabBIS . . ... ... vune e e 142040 - _
* | 5. Subproductos residuos y materiaies recuperados - I
: Subproductes, residus i materials recuperats....................... 142050 b - . _
i 6. Anticipos
[a ' ACOMDABS. .. .ottt ettt e 142060 - .
i ! 7. Provisiones ;
: PIOVISIONS .. ... ... e 142070 - -
Hl. Deudores
EE Deutors...................... e 143000 357 545 5 71
{ 1. Clientes por ventas y prestaciones Ge servicios
} Clients per ventes i prestacions 08 Serveis .. ...................... 143010 - -
i . 2. Empresas del grupo, deudores =
: Empreses del grup, @eulors. .. ............ciiieieiiii ... ... 143020 712 O5R -
ﬂ [ 3. Empresas asociadas, deudores e
Empreses associaces. deutors ................oiiiiiiiieanaa. 143030 - \ L Z
b 4. Deudores varios ! =TT —
f Deutors diversos ....... B s 143040 716} 198
5. Personal
: Personal. ......... BT TP 143050 2 4058 2 IR
; ! 6. Administraciones Publicas
: AJMINISrAcIONS PUBIAUBS .. .. ... ..ottt 143060 141 952 1.742
: 7. Provisiones ‘
E : PROVIBIONS . .. oottt e i 143070 - .
o< i IV. inversiones tinancieras tsmporaies
£ . . Inversions financerestemporals. . .........................00 .l 144000 18.562. -
Q | 1. Participaciones en empresas dei grupo
P Participacions en empreses ool QruD ... .................euinnannas 144010 _ _
! 2. Créditos a empresas del grupo —
< | Crioits 8 Ompreses 0l Grup . .......................... AT 144020 - -
a: 3. Participaciones en empresas a500acas ;
; Panticipacions en empreses AS5008005 . .. .............ocvueive.s. 144030 | - -
E : 4. Créditos a empresas asocradas . ;
; Crisclils 8 6mMpreses associanss. .. ....................cccoueennn.. 144040 | . -
- 5. Cartera de valores & corto plazo
& | Cartera de valors @ Curt temInt . ..............ooeiiiin i iirnnnn.. 144050 | 18 562 -
: 6. Ofros créditos ;
E ! ARTES CrEAMB . . ...ttt 144060 | - -
' 7. Depcsitos y fianzas constituides a cono plazo :
x ! Dipbsits | iances constiuis a Curt temmi. ......................... 144070 | _ _
: 8. Provisiones T
E : PROVISIONS . . ...ttt e e 144080 - -
' V. Acciones propias a cornto plazo ;
8 Accions propies s curttemimi. ... ... ... 145000 | - -
l VI. Tesoreris |
& Tresocaria.............. By 146000 | 9 015 13.681
1 vil. Ajustes por periodificacion ;
Ajustaments per perioditzacio . . . e 147000 - 367
TOTAL GENERAL ) )
TOTALGENERAL (A +B+C+D) ... ... i, 100000 | 7215 505 2710809 |

© Ejercicio al que van reteridas las cuemas anuaies.  Sxeroc: g qual @5 refargixen als cCOmptes anuais.
i Ejmrexan antenor. / Exercic) anmienor.
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-ﬁ BALANCE NORMAL B3
BALANGC NORMAL
—
i o
MF | A-60454360
NIF
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIS SOCIAL
AGRIIPACIO ACTIVIDADES E
- INVERSIONES INMOBILIARIAS A desmado paa iasfrmas de on scmnsracores
PT 8 los SiQNaiures deis SOMINsracon
PASIVO EJERCICIO EJERCICIO
PASSIU EXERCICI 1990 (1) EXERCIC! 199_40)
-, A} FONDOS PROPIOS
: FONS PROPIS ... .. i e 210000
N Carital suscoto 7.603.312 2.192.943
CaplmisubBerit. . ...........ooiiiiiiiii i i e 211000
Il Prima de emisi6n 15 2.184 308
B PHMad'SmIs®I® . .........oveieiiii e 212000 - .
. Reserva de revalorizacién
- Reservacerevalorscio. ........................... e, 213000 - _
V. Reservas
REBOTVEE . . ... e 214000 - -
1. Reserva legal .
Reservalegal ..........cooii it e 214010 862 477
2. Raservas para acciones propias
Reserves per a acCions propies. .. ..................covvneunenn.. 214020 - -
3. Resarvas para acciones de la sociedad dominante
Reserves per a accions de la societat dominant. . .................. 214030 el m - -
4, Reservas estalitanas oy
. Peserves eStatUMANBS .......... ooy 214040 Yo R -
5. Qtras resarvas
AlLTBE TBSBIVES ... ...ttt iet et aai et e i eaaaeneas 214050 7.753 4 289
i V. Resuitados de sjercicica snteriores i
i Resuliats d'sxercicis anteriors. .. .. .._............................. 215000 - -
} 1. Remanente
3 ROMANGAL . ... ettt 215010 - -
! 2. Resuitados negativos de gjercicios antenones
! Resultats negatius d'exercicis anteriors. .. ........................ 215020 - -
; 3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas _ .
} Aporiacions de soCis per & COMPBNSacio de pardues ............... 215030 - T -
i VL. Pérdidas y Gansncias (bemeficio o p:’tdida) 216000 3 \
Pérdues i guanys (beneficioprdua)............................... 2y
| VIl Dividendo a cuints shiregedo en ol ejercicia 19'69;7:“ ‘v\\ e 3.849
Dividend a compte Hilurstentexerciei. ............................. 217000 -225.000 ' -
b : Vil Acciones propias para reducécion de capital
%J Accions propies per a recucciddecapitel ... ...................... 218000 - ‘ -
B8) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
i INGRESSOS A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS ... ................, 220000 - -
. 1. Subvenciones de capital
; Subvencionsdecapital ............ooioiii e 220010 - -
: 2. Diferencias positivas de cambio
i Diferéncies poSitiveSs de CBAVE .. ...................cvvirevninnnn. 220020 - -
i 3. Qtros ingresos a distribuir en vanos sjercicios
i Altras ingressos a distribuir an diversos exercicis. .. ................ 220030 - -
i 4, Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios .
: Ingressos fiscals a distribuir en diversos exercicis .. .. .............. 220050 - -
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
PROVISIONS PERARISCOSIDESPESES .. ...........c.ccviiiennnnn.n. 230000 - -
1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares .
Provisions per a pensions i oblighcons similars. . ... ............... 230010 - -
2. Provisionas para impuestos
Provigions Par @ impostos. .. .........oounuiiiiiitieeeiaannnn. 230020 - -
3. Otfras provisiones
AlreS PrOVIBIONS . . . . ..o ee ettt ie et 230030 - -
: 4. Fondo de reversion
: Fonsdereversit. ... .............ooiiiini i 230040 - -
' D) ACREEDORES A LARGO PLAZO
CREDITORSALLARGTERMINI. ......................................... 240000 270.458 -
I. Emisiones de obligacionss y otros vaiores negociables —
Eminimn d'obligacions i altres valors negociables. .. .............. 241000 - - |
Obligaciones no convertibles ) i
Ohfigacions NO cONVeriBIes .. ................................... 241010 | - -
2. Obligaciones convertibles i :
Obligacions convertibles . ... ...t 241020 | - -
= 3. Otras deudas represeniadas en vaores negociables 0
. Altres deutes representals en valors negociables . ................. 241030 | - -
P
v
f "1 Z.ercic0 al que van refendas jas cuemas anuaies. ¢ EXBMTIC 1 Qual 83 relersixen ois CoMPIas anuais.
" 21 Seereicio antenor. / Exeroic: antenor,
=z




BALANCE NORMAL
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B4
BALANG NORMAL.
- . A
MF r
]l Espacic destinado para las firmas de los administradores
A Q EQ-AH 2 18 signaturas dels SOMnstradons
EJERCICIO EJERCICIO
EXERCICI 199_g(1) EXERCICt 199_7%2)
D) ACREEDQRES A LARGO PLAZ0 {Continuacion)
CREDITORS A LLARG TERMINI (Continuacic)
Il.  Deudas con entidades de cridito
Deutes ambentitsts decrddit. .................................. ... 242000 177 41K
1. Deudas a largo plazo con entidades ae crédito
Deurtes a ltarg termini amb entitats ge crddit....................... 242010 177416
2. Acreedores por amendamiento financiero a largo piazo
Creditors per amendament financer a llarg termint.................. 242020
Hl. Deudas con empresas del grupo y asociadas -
i Deutes amb empreses del grup i associades. . .. .................... 243000 _80.000
I 1. Deudas con empresas del grupo -
. Deutes amb empreses del Qrup. ......................covurnn.... 24310 80.000
1 2. Deudas con empresas asociadas
Dautes amb emprases associades. ... ........................... 243020 N
IV. Otros acreedores
Altrescreditors..............................o 244000 12 N4
i 1. Deudas representadas por efectos a pagar
| Deutes representats per efectes apagar.......................... 244010 _ ~
! 2. Otras deudas
: Altresdeutes .. ... ... .. ... i 244020 - -
3. Fianzas y depcsitos recibidos a largo piazo
Fiances i dipasits retwis a llargtermmm. ... ................... cen..| 244030 13.042
4. Administraciones Publicas a largo pltazo
Administracions publiques a llargtemni. ... ...................... 244050 - -
V. Desemboisos pencientes sobre acciones no sxigidos
Desemborsaments pendents sobre accions noexigits .............. 245000 _ _
1. De empresas det grupo
Dempreses del grup ... ...ttt 245010 _ .
! 2. De empresas asociadas
i D'empreses associades .....................ccoiiei i, 245020 _ pfat -
' 3. Deotras empresas 1R \ hY
Drallres @Mu0esa8. . ... . .ot 245030 e o _
Vi Acmdompwopuaebmdﬂr&ﬂenunmphn
Craditors per operacions de trific s Uargtermini. .. .............. ... 248000 _ _
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO
CREDITORSACURTTERMING . ............................ocoveiniinnn.. 250000 341 8?5 17.866
I. Emisiones de obligaciones y otros vaiores negociables
Emluionu d’obligacions i altres valors negociables. ................ 251000 - -
Obligaciones no convertibles
Obligacions no convartibles . ........... ..., 251010 - o
2. (bligaciones convertibles
Cbligacionsconvertibles . . ................................ ... 251020 - _
3. QOtras deudas representadas en vaiores negociables
Altres deutes reprasentats en vaiors negociables ... ... Ta 251030 - _
4. Tniereses de obiigaciones y otros vaiores
Interessos d'obligacions i allres valors .............. e 251040 - -
Il.  Desudas con sntidades de credito
Deutss ambentitats decrédit.................0.................... 252000 53413 -
1. Préatamos y ofras deudas )
Préstocs ialtres doules .. ..................ccovieiieniinieaL, 252010 | 53.413 o
2. Deudas por interasas |
Deutes perinteressos . .........................o.ooiiiii . 252020 | - .
3. Acreedores por arrendamisnto financiero a corto piazo i
Creditors per arrendament financer a curttermin . ...............,. 252030 | - -
fll. Dewcias con smpresas del grupo y asociadas a corto plazo i
Deutes amb empreses del grup i associades a curttermini .. ... ..... 253000 | 712 644 -
1. Deudas con ermpresas dei grupo '
Deutes amb empreses deigrup............... e, 253010 | 212 644 _
2, Deudas con emprasas asociadas
Deutes amb empreses associades. . ......., .. e 253020 ! _ -
1) £ sroog 3l que VBN reforidas 1as cuentas anuaes. / Exem al gual es refensinen &is comptes aruals.
2)  Eentxzg antenor, / Exercici antenor.
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BALANCE NORMAL

BALANG NORMAL
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NIF
NIF

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL

AGRUPACIO ACTIVIDADES E

CA-60454360

INVERS S,

) deskrado para las firmas de los administradones

& I8 KGNt dels aOMITVSiredors
PASIVO EJERCICIO EJERCICIO
PASSIY EXERCICI 1998 (1) EXERCIC1 199_7(2)
E} ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacion)
CREDITORS A CURT TERMINI (Continuacio)
IV. Acresdores comerciales
Creditors comercisls. ... 254000 4 807 4 704
1. Anticipos recibidos por pedidos
AcCOmpies rebuls percomandes ..............ouiiiiieuinaanaa,,. 254010 - -
2. Deudas por compras o prastaciones de servicios
Deutes per compres o presiacions de Serveis. ... ............... 254020 4 704
3. Deudas represantadas por afectos a pagar 4 8117
Deutes representats per efectes apagar. -........................ 254030 - -
V. Otras deudas no comerciales
Altresdeutes nocomercials ................... ... 255000 70.961 13.162
Administraciones Piblicas )
Administracions pubiiGUes . ... 2355010 56.497 1.759
2. Deudas representadas por afectos a pagar
Deutes representats per sfecles paGar. .. ...............00vieaas 255020 - -
3. Otras deudas o
ANMBS GRUIBE . ... eeee e e et e 255030 12.543 .
‘ 4 Remuneraciones pendientss de pago
‘ Remuneracions pendents depagament. . . ........................ 255040 1.921 11.403
H 2. Fianzas y depositos recibidos a corto plazo :
Fiances i diposits rebuts @ curttemini ... ......................... 255050 - -
VI. Provisiones para opsraciones de trifico
Provisions per aoperacions detrdfic. .............................. 256000 - -
: VIt.  Ajustes por perioditicacktn
[ Ajustaments per perioditeacio ... ............... ... 257000 - -
© F} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A COATO PLAZOD
PROVISIONS PER A RISCOS I DESPESESACURTTERMINI .. ............. 280000 - -
TOTAL GENERAL
TOTAL GENERAL(A+B+C+D+E+F).....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiennn e, 200000 8.215.595 | .3 g 210.809
! AR
|
i
|
|
I
i
|‘ \\\
!

E:roxa0 3 Sud van relendas las cuantas anuaies. / Exercic: 2. qual 83 reversixen ais comptes anuais,
Ejercxcis a-tenor. / Exercici amenor,




¥ CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1
COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL

' NIF UNIDAD / UNIT,
N 1A-60454360 /UNTAT ()
- Fomsas, s
! DENOMINACION SQCIAL / DENOMINACIO SOCIAL
1 AGRUPACIO ACTIVIDADES E ,“"‘ﬂ sesz12| X
- INVERSIONES INMOBILIARIAS, el seairiaco para tas firmas e tos administracores Miiones | ..
Espel per & les Sionaiuies dels admnistradars Milions
DEBE EJE E.lmuclo’
DEURE EXERCICI 189" _(2) EXERCIC 198__(3)
A) GASTOS
" Dssrﬁsss (A.1 BAB). . e 300000 253.189 129.190
Reduccion de existencias de productos terminades y en curso
de fabricacion
Aeduccio d'axisténcies de productes acabuts iencurs
-Hj L T 301000 - -
i A.2. Aprovisionamientos
4 ADrOVISIONBMEMS . ...... ... . tiiiieeeiieeereraneneinan.s 302000 - -
a) Consumo de mercaderias
. CONSUM 08 MeTCAOAMBS. . ... ... v rreierrareriiarnins 302010 - B
E b) Consumo de materias primas y otras matenas
consumibles
Consum de pnimeres matéries t altres materies
coNSUMIDIES . ... 302020 - -
; c) Qtros gastos extemos
TS COSpeses exXIeMes ... ............................. 302030 . - -
‘ AJ. (Gastoa de personai -
DOSPeses de PATBONAL . . ... ... ......ceeiieiianian., 303000 . 90229 | o 99.538
a) Suekdos, salarios y asimilados
ﬁ Sous, salarisiassimilats. ... ............................. 303010 71.941 82.208
3 b} Cargas sociales
CAMegUeB BOCIIS . .........oovvvrer i, 303020 18.288 17.330
Ad. Dotacionas para amorhzacionas de inmaovitizado 15 283
] Cotacions per a amortitzacions d'immobilitzat .................. 304000 : 601
{ AS. Vanacidn de ias provisiones de trafico
. Variacio de jes provisions detrafic . ........................... 305000 - -
a) Variacion de provisiones da existencias !
Variacio de provisions dexistenees. ... ................... 305010 - e B
ﬂ b} Varacién de provisiones y pércidas de créditos
incobrables ) \&\
Vaniacié de provisions i pérdues de crédils A&' \\ .
INCODIABIBE .. ... ..o 305020 . T Lo -
¢) Vanacién de otras provisiones ae trafico
Variacio dalires provisions de trafic. .. ..........oo0eiiiia, 305030 - \ -
A6. Ctros 08 de explotacion
Aitres?::pem dexpIOBCIO . .. ..o i e 306000 46.071 26.949
a) Servicios extenores
& ServeiB exIefions ... ...... ... 306010 43.737 26.433
b) Tributos
z THDUES . oo e 306020 2.334 516
c) QOtros gastos de gestion cornema
Altres dospeses da Gestio COmnt. . ....................... 306030 i -
d} Dotacion al fondo de reversion
= Dotacit al fons ge reversid. ................. TR 308040 - -
Al. BENEFRCIOS DE EXPLOTAPION ‘
E BENEFICIS D'EXPLOTACIO . ‘ : .
(B1+B2+B3+BA-AT-~A2-AI-A4-AS5-AB)............ 301900 -
E A7. (Gastos financieros y gasios asimiados 10.447 85
Despeses financeres i despeses assimilades. .. ................ 307000 .
3 I a)} Por deudas con empresas del grupo _
3 Per deutes amb empreses 08l Qrup . ...................... 307010 -
. b) Por deudas con empresas ascciadas
3 Per deutes amb empreses associaces .. .................. 307020 10.118 85
c) Por deudas con terceros y gastos asimitades
Per deutes amb tercers | despeses agsimilades ... . ._.... 307030 - -
) Pérdidas da inversiones financeras 329
] Pardues diinversions inanceres . . ........................ 307040 -
A8, Vanacon de las provisiones de inversiones financieras 889
% : Variacio de les provisions d'inversions financeres. ... ........... 308000 -
4 . A.9. Diferencias negativas de cambio -
- i Diferéncies negatives de canvi ... .................... e 309000 -
. l All. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVCS '
RESULTATS FINANCERS POSITIUS i
“: [ (BS5+B6+B7+BB-AT-AB-A9). .......................... 302900 439823 13441 i
: : Tn Margue ias cassias compspondientes, SEQUN SXDESE |28 CTAS @N LNIOAORS. Mites 0 Milones de pesstas. Todas ios COCUMENtos que integran las CueNtAS SNuales deban eisborar- ;
¥ 1 58 an |a misma unkdaa. ; Cal marcar la casela comesoonent. Sagons S S eXpressen 'es xifres en unitats, nMlars o rvhons Op cessstes. Tols eis documents que MTegHeNn eix comp-
i ) tS GNUAIS 5 AN C'SLADOTAN &N |a MALEIXE urial.
X 21 Ejerccio 3l qua van retendas las cuantas anuaies. / Exerc'e 31 qual 83 refereixen eis comptes anuals. (3) Ejercicwn antenoe  Exercic: antenor.
I |
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EERCICIO
EXERCICY 199_(27

AHl. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
BENEFICIS DE LES ACTIVITATS ORDINARIES

AdV.

AV,

AVL

A0

A 12,

A3

A4,

Variacidn de las provisiones de inmovilizado inmaterial,
material y cartera de control
Vanacnddehlpmvmdvmmbdmummnm
matenalicateradecontrot . ... ... .. e

. Pérdidas procedantes dal inmoviiizado inmaterial, materiai

y cartera de control
Pérdues procedents de fimmobilitzat immaterial, materiai

PCAMerB a8 CORMOl. . .. ... i
Pérdidas por operacionas con accionaes y obligaciones

propias

Pgroues per operacions amb accions i obligacions

progies

Gastos y pérdidas de otros ejercicios
Despeses i pavcuss d'altres exercicis ........_.................

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS

RESULTATS EXTRAORDINARIS POSITIUIS
(8.9+B.10+8.11+B.12+B.13-A.10-A. 11-A. 12-A.13-A.14) .. .. ......
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

BENEFICIS ABANS D'IMPOSTOS (AlthA.IV-BI-BUY). ... ..........

A5,

A.16.

impuesto sobre Sociedades

IMPOSt SObr@ SOCIORIS ... .. ......... ...
Otros impuestos ~ §- '
Alitres i

409.923

5.675

310000

311000

312000

313000

314000

44

191

409.967

5.866

315000

90.270

2.017

316000

i o A
1

- 319.697 1

"1.’..
=

YN 3,849

1) T aneio @l aue van refencas las cuenins anuales. / Exercio al Quas es refreixan &3 comoies anuais.

| (2} Ewrexcio amenor. : Exercic antenor.




= CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL, P3
COMPTE DE PERDUES i GUANYS NORMAL .
- -
WE | A-60454360
r- DENOMINACION / DENOMINACIO SOCIAL
; AGRUPACIO ACTIVIDADES E
p— INVERSIONES INMOBILIARIAS, 80 sestraco pars tas femas e ios acmnistradores
Espae per & s sipNatures Gais AOMInisiracors
HABER EJERCICIO
HAVER EXERCICE 1"_§1) m%{z)
B) INGRESOS
™ INGRESSOS (B.1 8B.13) ... ovneeerr e ee e e 400000 572.886 133.039
i B.1. de i cifra do '
k " mport e i 1 3018 88 NGO -+ rrer oo 401000 121.683 119.322
a) Ventas
- VONOBS. . ...oooviiinienrenrnarireranans e veaans 401010 - -
B P : de sorvic
Proestacions 08 SBIVEIS .. ..........ccvvreriaaririnnsineans 401020 121683 119322
¢) Devoluciones y =rappsis= sobre ventas
- Devolucions | mpeis Sobre vendes . ....................... 401030 - -
B B.2. Aumento de exisiencias de productos terminagas y en
E curso de fabncacion
Augment d'exmtencies de productes acabats i en
CUrs de fBDAGAIG. . ... .. ... it 402000 - -
":' B3 Trabajos efectuados por la empresa pare e inmoviizado
Trebalis efectuats per 'empresa per a 'immobiitzat. . ........... 403000 .. e -
i B.4.  Otros ingresos o8 expiotacion § B
Altres inQressos 0'explotae . . .........oi i, 404000 - -
a) Ingresos accesorios y otros de gestion comisnts
ﬁ ingressos acceasorns i altres de gestid corrent. . ............ 404010 - -
: b) Subvenciones
U DVENICIONS . . .. ..o iieee i iar it e 404020 - =
¢) Exceso ge provisiones de riesgos y gasios
E EXCAS C& Drovisions 08 nSCOS i 0eSpeses. . ................ 404030 - -
B4, :Ensnolms DE Exﬁ.o::gdn
DUES D'EXPLOT.
. (A1+A2+A3+A4+A5+AB-B1-B2-B3-B4)............. 401500 29.900 7.766
B.5. Ingresos de parscipacionss en capital '
Ingressos de paricipacions encapital .. .. ..................,. 405000 150.000 o =
a) En emprasas del grupo ‘ LRAN
ENempresss del grup. .......ccooouvereeenaaaieeiana,, 405010 ) 150.000 4"+ | -
b) En emprasas asdciadas
Enemproses associsges . ... ..........o.iiaiiiiiiaii.., 405020 = -
¢) En smpresas fuare del grupo
Enempreses ora O8I QIUD . . .. ... ..ovniarrrnnnrciinans 405030 - -
B.6. Ingresos da otros valores negociabies y de créditos
F phyeshaeeivebongin it o 408000 249.069 13.376
Ri-oisiemieyh ol 408010 249.069 13.376
b) De smpresas asociadas
D'omproses ass0ciaces . ..................... Aevatneaean 408020 B -
= c} De empresas fuera del grupo
D_'empraus TOrm ORI gD, .. 408030 B B
i B s erosse ' eyoutos samits ... 407000 52.090 150
= a) De empresas del grupo
b 4 D'empreses ool Qrup ... ..o 407010 - -
b} De emprasas asociadas
E D'emp_runamcindu ................................. 407020 - -
H Rl v 407030 46.556 150
d} Beneficios en inversiones financieras
E Beneficis en inversions inanceres ........................ 407040 3.534 =
B.8. Diferencias posoivas de cambio
a DiferdnCias POSVES 08 CANVI . .. ..........vuunnreareanninns 408000 - -
i BY. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
RESULTATS FINANCERS NEGATIUS
{(A7+AB+A9~-B5-8B6-B7-B8) ... ......................... 402900 - -
g
A"
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HaveR oxenc e, B) | exencciiee. B

B.AL PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
PERDUES DE LES ACTIVITATS ORDINARIES

3
b

B.10. Beneficios por ODEraciones Con accionss y obligaciones

PIOPIBS . ... o ernerenie et et e s 410000 - -
B.11. Subvenciones de capital transferidas al resuitado del :

ejercicio
Subvencions de captlal transfenides al resutat de
L T 411000 - -

8.12.  Ingresos extraoinanos ' ]
INGrossos SXUBOPKNANS . ... . ... ceveeaanennmeeeiinaaesns 412000 o 44 ; 191
" B.13. Ingresos y beneficios Ue otros ejercicios
E ingressos i Deneficis d'altres exercicis . .......................0 413000 - -

B.V. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
RESULTATS EXTRAORDINARIS NEGATIUS

(A.1M11*12#&1“‘%1”114.1“.13) ............. 404900 - -
B.V. PERDIDAS ANTES DE MPUESTOS

PERDUES ABANS D'IMPOSTOS (BM+BIV-AN-AN)............ 405900 - . B
B.V.. RESULTADO DEL EJERCICIO m : .

RESULTAT DE L’EXEHCICI (PEHDU!S) BV+AISALE)............ 408900 - -
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- BDO - GC Auditores San Elias, 29-35 08006 Barcelona Espafia
: ’ Tels. 9320032 33-93 41453 74
: Fax 93 201 8238 ‘

e-mail: bdo@cambraben.es

r
2 INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
B A los Accionistas de AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES

INMOBILIARIAS, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Agrupacié Actividades e Inversiones
Inmobiliarias, S.A. y Sociedades Multigrupo y Asociadas (Grupo Agrupacib
Actividades e Inversiones Inmobiliarias) formuladas con criterios de consolidacién que
comprenden el balance de situacién consolidado al 31 de Diciembre de 1.998, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria consolidadas correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de
la Sociedad Matriz. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas

P cuentas anuales formuladas con criterios de consolidacién en su conjunto, basada en el

trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que

requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de dichas cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. es la sociedad matriz de un
subgrupo de empresas del Grupo Agrupacié Mitua. Dicho subgrupo no forma un grupo
consolidable, segiin se define en la legislacién mercantil vigente, al no darse una situacién
de dominio con ninguna de sus participadas. Sin embargo, dicha sociedad, presenta, de
manera voluntaria, las cuentas anuales adjuntas del subgrupo del que ella es matriz con
criterios de consolidacion.

3. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Matriz
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién
consolidado y de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, ademés de las cifras del
ejercicio 1,998, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales con criterios de consolidacién del ejercicio 1.998.
Con fecha 25 de Marzo de 1.998, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 1.997 en el que expresamos una opinién favorable.

'S

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1.998 adjuntas formuladas con
criterios de consolidacidn expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada de Agrupaci6 Actividades
e Inversiones Inmobiliarias, S.A. y Sociedades Multigrupo y Asociadas (Grupo
Agrupacié Actividades ¢ Inversiones Inmobiliarias) al 31 de Diciembre de 1.998 y de
los resultados consolidados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y
comprension adecuadas, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior

Organizacién Internacional BDO BDO - GC Auditores, S.A. Inscrita en el Registro Oficiat de Auditores
Registro Mercantil de Barcelong, Tomo 11.416, dt? Cuentas n.° 425 )
Libro 10.195, Seccion 22 del Libro de Sociedades, Miembro de! Registro de Economistas
Folio 204, Hoja N2 130.746 (inscripcién 1.8 Auditores d_el Consejo General de Colegios
H CIF A-58863416 de Economistas de Espafa. -
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' 5. El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 1.998, contiene las explicaciones
que los Administradores de la Sociedad Matriz consideran oportunas sobre la situacién

"' consolidada del Grapo, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos, y no forma

parte integrante de las cuentas anuales formuladas con criterios de consolidacién. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda

{ con la de las cuentas anuales del ejercicio 1.998. Nuestro trabajo como auditores se limita a
la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo, y

no incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros
[ contables de las Sociedades que componen el Grupo.
[ BDO-GC AUDITORES

; /

g José Velasco Benitez

Socio-Auditor de Cuentas

Barcelona, 31 de Marzo de 1.999
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CLASE 83

AGRUPACIO ACTlVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS SAY

MEMORIA ANUAL CONSOLIDADA REFERIDA AL EJERCICIO 1.998

1. SOCIEDADES DEL GRUPO

a) Sociedad Matriz

Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante la Sociedad
Matriz) se constituy6 el 17 de Diciembre de 1.993, por un periodo de tiempo indefinido.

Tiene por objeto la realizacién de la actividad inmobiliaria que comprende la adquisicién,
urbanizacién, edificacion, venta, explotacion, gestién y administracién de inmuebles, la
formulacién de todo tipo de proyectos y estudios de investigacién y desarrollo, rentabilidad y
asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta propia o ajena, la actividad
propia de gestoria administrativa en general y el asesoramiento fiscal y contable en todo tipo de
empresas, asi como la adquisicién, tenencia, administracién, enajenacién de toda clase de
titulos, valores mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas o participaciones en empresas
individuales o sociales.

Su domicilio social esté situado en la calle Roger de Lliria, 119, de Barcelona.

Desde Octubre de 1.998, las acciones de la Sociedad Matriz cotizan en el segundo
mercado de la Bolsa de Barcelona.
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b) Sociedades Multigrapo v Asociadas

OF0396879

A efectos de presentacién de estas cuentas anuales con criterios de consolidacién, las
sociedades que integran ¢l Grupo, asi como los respectivos porcentajes de participacion y el
método de consolidacién aplicado, son las que se detallan a continuacién:

Porcentaje de Método de
Participacién | Consolidacién Aplicado
Amrey, Promociones Inmobiliarias, S.L. 50,0% Proporcional
Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup
Agrupacié Mutua 37,5% Puesta en equivalencia

A través de la sociedad Amrey Promociones Inmobiliarias; S.L., la Sociedad mantiene las

siguientes participaciones:
Porcentaje de Participacion Directa Método de
Mantenido por Consolidacién
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. Aplicado

Record Pisos, S.L, 60% Integracion global

Proconal, S.L. 70% No consolida por ser
considerada una operacién a
plazo

AMR Habitatges, S.L. 10% No consolida por no material

~Una breve descripeién de las sociedades que integran el Grupo es la que se indica a
continuacion:

Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.

Se constituy6 en 1.989, en Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, Avenida de

la Diagonal, 433.

Su objeto social -consiste en la urbanizacién y parcelacién de terrenos, su adquisicién y
enajenacion, asi como la construccién y promocién de edificaciones con destino a viviendas o

locales comerciales e industriales y aparcamientos.
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Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. - Grup Agrupacié Mitua -

Se constituy6 en el mes de Octubre de 1.955, bajo la denominacién de OSYR Correduria
de Seguros, S.A., en Barcelona. Su domicilio radica en Barcelona, calle Bofarull, 40.

Su objeto social consiste en la produccién de seguros privados, mediante el ejercicio de la
actividad mercantil de promocién, mediacién y asesoramiento preparatorio de la formalizacién
de contratos de seguros entre personas fisicas o juridicas y entidades aseguradoras, legalmente
autorizadas, en régimen de correduria de seguros, asi como la asistencia posterior al tomador del
seguro Y al asegurado o al beneficiario.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CON CRITERIOS
DE CONSOLIDACION, PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION Y COMPARA-
CION DE LA INFORMACION

a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales adjuntas con criterios de consolidacién han sido formuladas de
acuerdo con las disposiciones legales en materia contable con objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Grupo.

Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros contables al 31 de
Diciembre de 1.998 de cada una de las sociedades participadas.

b) Principios de Consolidacién

Las cuentas anuales adjuntas se presentan de acuerdo con los principios y criterios
contables admitidos con cardcter general y con las normas especificas que regulan las
actividades de las sociedades incluidas en la consolidacion.

Todas las cuentas y transacciones significativas que se han producido entre las sociedades
consolidadas han sido eliminadas en la proporcién correspondiente en el proceso de
consolidacion.

Los principios y criterios contables empleados en estas cuentas anuales son los de la
Sociedad Matriz, que coinciden con los de las sociedades participadas.
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¢) Comparacién de la Informacién

La Sociedad esta exenta de la obligacién de formular las cuentas anuales consolidadas de
acuerdo con la legislacién vigente, pero ha procedido voluntariamente a la formulacién de las
mismas, tanto para el ¢jercicio 1.998 como para el ejercicio anterior, en que se formularon por
primera vez.

El balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias consolidados adjuntos
incluyen las cifras del ejercicio anterior. Estas cifras son comparables y homogéneas en todos
los aspectos significativos.

d) Bases de Consolidacion

La consolidacién de las cuentas anuales adjuntas se ha realizado siguiendo los siguientes
principios basicos:

*  Los criterios utilizados en la elaboracién de los balances de situacién y de las cuentas
de pérdidas y ganancias individuales de cada una de las sociedades integradas son, en
general, y en sus aspectos basicos, homogéneos.

* El método de consolidacién utilizado se ha basado en el porcentaje de participacion
nominal de Agrupacibé Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. en cada una de
las sociedades participadas. En consecuencia, en aquellas en que participa
mayoritariamente, ¢l método seguido ha sido el de integracién global; en las que su
participacién es del 50% del capital social, el método seguido ha sido €l de integracién
proporcional; y en las que la participaciéon en el capital social es minoritaria, el
procedimiento utilizado ha sido el de puesta en equivalencia.

* El balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias consolidados incluyen los
ajustes y eliminaciones propios del proceso de consolidacién, asi como, en su caso, las
homogeneizaciones valorativas pertinentes para conciliar saldos y transacciones entre
las sociedades que consolidan.

* La eliminacién inversidén-fondos propios de la sociedad integrada proporcionalmente
se ha efectuado compensando la participacién de la Sociedad Matriz con la parte
proporcional de los fondos propios de la sociedad participada que representaba dicha
participacion a la fecha de la primera consolidacién, que coincide con la fecha de

- adquisicién de la participacion: el 30 de Septiembre de 1.997. En dicha fecha, y a
tenor de lo comentado, se generd una diferencia positiva de consolidacién que, dada
la naturaleza de la misma, se imputd, a los solos efectos de la consolidacién, como
mayor valor de los activos, epigrafe “‘Existencias de Solares y Terrenos” de la sociedad
participada, por un importe de 207.977 miles de pesetas.
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* La eliminacién inversién-fondos propios de la sociedad consolidada mediante el
método de integracién global se ha efectuado compensando la participacion de la
sociedad dominante con los fondos propios de la sociedad participada; el porcentaje
sobre estos fondos propios que corresponde al resto de accionistas se ha registrado
bajo el epigrafe "Socios Externos" (Nota 12) del balance de situacién adjunto.

* Para la sociedad que se ha integrado mediante el procedimiento de puesta en
equivalencia, s¢ ha sustituido el valor contable de la participacién por el importe
correspondiente al porcentaje que de los fondos propios de la sociedad participada le
corresponde a Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. La
diferencia generada entre el importe dinerario satisfecho por la adquisicién y el valor
téorico-contable de Ia participacién de los fondos propios de dicha sociedad referidos a
la fecha de adquisicién corresponde al fondo de comercio (Nota 7).

* El resultado consolidado del ejercicio muestra la parte atribuible a Agrupacié
Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., que esti formado por el resultado
obtenido por ésta mis la parte que le corresponde, en virtud de la participacién
financiera, del resultado obtenido por las sociedades participadas.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION

Los principales son los siguientes:

a) Gastos de Establecimiento

Los gastos de establecimiento incluyen los gastos de constitucién, los de primer
establecimiento y los de ampliacién de capital, los cuales se muestran al coste, netos de la
correspondiente amortizacién acumulada, que se calcula utilizando el método lineal sobre un
periodo de cuatro afios.

El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 1.998 en concepto de amortizacién de
estos gastos ha ascendido a 6.248 miles de pesetas.

b) Inmovilizaciones Inmateriales

El inmovilizado inmaterial se valora a coste de adquisicién y se presenta neto de su
correspondiente amortizacién acumulada, que se calcula utilizando el método lineal sobre un
periodo de cuatro afios.

El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 1.998 en concepto de amortizacién de
estas inmovilizaciones ha ascendido a 108 miles de pesetas.
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¢) Inmovilizaciones Materiales -

Se presentan por su valor de aportacion (Notas 6 y 11) y de adquisicién, deducidas las
amortizaciones acumuladas correspondientes.

La amortizacion de estas inmovilizaciones se realiza sobre los valores de coste siguiendo el
método lineal. Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados, asi como los afios de vida ttil
estimados, son los siguientes:

Porcentaje de Aiios de

Amortizacién Vida Util
Construcciones 2 50
Instalaciones 12,5-8,3 8-12
Mobiliario 10 10

El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 1.998 en concepto de amortizacién de
estas inmovilizaciones ha ascendido a 9.474 miles de pesetas.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el momento en que se producen.

d) Inmovilizaciones Financieras

Incluye participaciones y créditos concedidos a empresas inmobiliarias y otras
pertenecientes a Grupo Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias. Se presentan al
precio de adquisicion.

Los dividendos de estas participaciones se registran en el momento del acuerdo por parte
del correspondiente Organo de Administracién.

Los intereses financieros se registran cuando se devengan, con independencia de su
cobro.

Adicionalmente, incluye las fianzas constituidas respecto a los contratos de alquiler
formalizados en el gjercicio.
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¢) Fondo de Comercio de Consoildacién

El fondo de comercio esta generado como consecuencia de la diferencia entre el importe
satisfecho por la adquisicién de una participacién de la sociedad Segurbanca Correduria de
Seguros, S.A. y el valor téorico-contable de la participacién de los fondos propios de dicha
sociedad referidos a la fecha de la transaccién (Nota .

Este activo se amortiza linealmente a lo largo de 10 aflos, por considerar que este periodo
contribuir a la obtencién de beneficios recuperando la inversién financiera.

El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 1.998 en concepto de amortizacién de
este inmovilizado ha ascendido a 717 miles de pesetas.

f) Existencias

El capitulo "Terrenos y Solares" incluye aquéllos sobre los cuales ain no se ha iniciado la
construccién, asi como los que forman parte de las obras que se encuentran pendientes de
finalizacién. Una vez éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto con el coste de la
construccién, al epigrafe “Edificios Terminados”. Se hallan valorados a su coste de adquisicién,
actualizado de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto-Ley 7/1996, de 20 de Diciembre, con
inclusién de los gastos de urbanizacién y planificacién asi como otros directamente
relacionados. '

Las "Obras en Curso" y los "Edificios Terminados" incluyen los costes incurridos en la
promocién, adquisicién y construccién de las promociones no terminadas y terminadas,
respectivamente, al cierre del ejercicio, actualizados de acuerdo con lo previsto en el Real
Decreto-Ley 7/1996, de 20 de Diciembre.

Los “Edificios Adquiridos” se hayan valorados a su precio de adquisicién.

La citada revalorizacién de balances represent6 una plusvalia neta por un importe conjunto
de 28.891 miles de pesetas, 23.760 miles de pesetas correspondientes a “Terrenos y Solares” y
5.131 miles de pesetas a “Edificios Terminados” (por la parte del terreno incorporada a las
unidades no vendidas).

Las sociedades multigrupo capitalizan los intereses correspondientes a los préstamos
recibidos de las empresas del grupo destinados a la financiacién de las promociones hasta su
finalizacién. La cuantia de los intereses financieros activados en 1.998 ha ascendido a 146.949

miles de pesetas.

No se espera que se produzca pérdida alguna en la recuperacion de estos activos.




| m =

IR D b e A ML D

OF03396885

CLASE 84

g) Provisién para Insolvencias '

En funcién de los anélisis individuales efectuados sobre los saldos pendientes de cobro al
cierre de cada ejercicio, no se ha considerado necesaria la contabilizacién de una provisién para
insolvencias.

h) Ingresos y Costes por Ventas

Las ventas, y sus correspondientes costes, se contabilizan en el momento de la entrega de
los activos a los compradores, lo cual se formaliza con la firma de la correspondiente escritura
publica de compraventa.

En el caso de ventas de activos en construccién, las cantidades percibidas se consideran
“Anticipos de Clientes” hasta el momento de la entrega del bien.

Los “Anticipos de Clientes”, incluidos en el epigrafe “Acreedores Comerciales”,
entregados al 31 de Diciembre de 1.998 ascendian a 685.756 miles de pesetas, lo que
representaba compromisos de ventas, a dicha fecha, a precios superiores a los contables, por
importe de 3.029.491 miles de pesetas. '

El resto de los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su flujo real,
con independencia del flujo monetario o financiero que se derive de ellos.

i) Provisiones para Gastos de Terminacién de Promociones y Provisiones para
Operaciones de Trifico

Estan incluidas en el epigrafe “Provisiones para Operaciones de Trafico” y se registran
principalmente las provisiones de los costes necesarios para la terminacién de promociones, asi
como una estimacién para la cobertura de gastos futuros derivados de las obligaciones de
eviccién y saneamiento de los inmuebles vendidos. El cargo efectuado a los resultados
consolidados del ejercicio 1.998, en concepto de dotacién a estas provisiones, ha ascendido en
su conjunto a 984 miles de pesetas.

j) Clasificacién de los Saldos segiin su Vencimiento

Todos los saldos a cobrar y a pagar al 31 de Diciembre de 1.998 se presentan desglosados
segin sus vencimientos, clasificAndose a largo plazo aquellos cuyos vencimientos son
superiores a doce meses a partir de la fecha de cierre de cada ejercicio.




an

TIMBRE

CL

ASE §2
e

£ W

k) Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente, las Sociedades estin obligadas a
indemnizar a sus empleados en caso de despido sin causa justificada. Dado que las Direcciones
de las Sociedades consideran que no se van a producir situaciones anormales de despido en el
futuro, las cuentas anuales consolidadas adjuntas no recogen provisién alguna por este

concepto.

1) Provisiones para Pensiones y Obligaciones Similares

En la actualidad, las Sociedades no est4n obligadas a pagar complementos de pensiones al
personal que se jubile, ni tiene contraido con su personal cualquier otro tipo de compromisos
que puedan significar desembolsos en el futuro. En consecuencia, el balance de situacién
consolidado adjunto no recoge provisiones algunas por este concepto.

m) Impuesto sobre Sociedades

Las Sociedades integrantes del Grupo no presentan la declaracién del Impuesto sobre
Sociedades en régimen de tributacién consolidada.

Al 31 de Diciembre de 1.998, han sido efectuados por parte de los Administradores de las
Sociedades las estimaciones y calculos necesarios para determinar el Impuesto sobre Sociedades
devengado correspondiente a los beneficios obtenidos en el ejercicio anual terminado en dicha
fecha, segiin se indica con més detalle en la Nota 14.

El gasto consolidado por Impuesto sobre Sociedades se ha obtenido por la adicién de los
gastos por dicho concepto de cada una de las Sociedades Consolidadas.

En consecuencia, el beneficio consolidado que se muestra en la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta es después de la provisién para el Impuesto sobre Sociedades.

T —
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4. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1.998 es el siguiente:

Miles de Pesetas
1.1.98 Adiciones | Amortizaciéon | 31.12.98

Gastos de constitucion 13 50 (13) 50
Gastos de primer establecimiento 462 - (159) 303
Gastos de ampliacién de capital 3.782 53.09 (6.076) 50.797

4.257 53.141 (6.248) 51.150

5. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

El detalle del movimiento durante el ejercicio 1998 es el siguiente:

Miles de Pesetas
1.1.98 Adiciones 31.12.98
Propiedad industrial 206 76 282
Menos: amortizacién acumulada (105) (108) (213)
101 G2 _69
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g 6. INMOVILIZACIONES MATERIALES

& La composicién y ¢l movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1.998 ha sido el

> siguiente:

- Miles de Pesetas

i 1.1.98 Adiciones 31.12.98
Coste: _
Construcciones - 828.262 828.262
Instalaciones 2.507 506 3.013
Mobiliario y enseres 2.494 1.628 4.122

5.001 830.396 835.397

Menos Amortizacién Acumulada:
Construcciones - (8.939) (8.939)
Instalaciones (371 (344) (715)
Mobiliario y enseres (368) _qasy (559)

. .

El epigrafe “Construcciones” incluye un edificio destinado a la explotacién en régimen de
alquiler aportado por la sociedad Agrupacién Mutua de Comercio y de la Industria, Mutua
de Seguros y Reaseguros a Prima Fija en la ampliacién de capital de la Sociedad Matriz
efectuada en el mes de Marzo de 1.998,

El valor de aportacién coincide con el de tasacion segiin valoracién realizada por expertos

§‘§ independientes. Este edificio incorpora un préstamo hipotecario cuyo saldo pendiente en el

‘ momento de la aportacion ascendia a 268.568 miles de pesetas. El importe neto de dichas
cuantfas coincide con el de 1a ampliacion de capital (Nota 11).

Al 31 de Diciembre de 1.998, dicho préstamo tenia un salde pendiente de 230.829 miles de
pesetas, que se incluye en el epigrafe “Deudas a Largo Plazo”, del balance de situacién
consolidado adjunto (Nota 13).
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B El detalle y movimiento de este epigrafe es el siguiente:
-~ Miles de Pesetas
1.1.98 Adiciones Bajas 31.12.98
_ Participaciones en empresas asociadas
-% Y puestas en equivalencia 111.710 108.516 (29.460) 190.766
et
Créditos concedidos a empresas del grupo :
'3 (Nota 9) 682.500 | 2.317.500 - | 3.000.000
Otras acciones y participaciones 1.891 - - 1.891
Fianzas y depésitos constituidos 700 13.688 - 14.388

796.801 2.439.704 (29.460) | 3.207.045

Participaciones en Empresas Asociadas y Puestas en Equivalencia

El detalle de las participaciones en empresas asociadas y puestas en equivalencia al 31 de
Diciembre de 1.998 es el siguiente:

En Miles de Pesetas
Valor
Porcentaje Inversién Tebrico-
De Participacién al Contable de
Efectivo 31.12.98 Ia Inversi6n
Empresas Asociadas:
Proconal, S.L. 35, % 82.250 121.718
Edificabilidades Residenciales, S.L. 30,-% 3.000 4.985
AMR Habitatges, S.L. 5, % 10.000 10.077
95.250 136.780
Empresas Puestas en Equivalencia: ‘
Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. 37.5% 95.516 95.388
190.766 232.168
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La evolucién de las participaciérm en empresas asociadas y puestas en equivalencia
durante el ejercicio 1.998 ha sido la siguiente:

Miles de Pesetas
Saldos al Saldos al
1.1.1.998 | Adiclones Bajas 31.12.1.998

Participaciones en Empresas Asociadas:

Proconal, S.L. 82.250 - - 82.250
Edificabilidades Residenciales, S.L. 3.000 - - 3.000
AMR Habitatges, S.L. - 10.000 - 10.000
Torre Mitre, S.L. 29.460 - | (29.460)

111.710 13.000 | (29.460) 95.250

Participaciones en Empresas Puestas en Equivalencia:
Segurbanca Correduria de Seguros, S.A.

95.516 - 95.516

- Segurbanca Correduria de Seguros, S.A.

En el mes de Septiembre de 1.998, la Sociedad adquirié el 37,5% del capital social de
Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. por un importe de 34.273 miles de pesetas. Esta
sociedad presentaba a dicha fecha unos fondos propios por un importe de 14.946 miles de
pesetas. En consecuencia, y solo a efectos de presentacién de estas cuentas anuales
consolidadas, se ha considerado un fondo de comercio de 28.668 miles de pesetas, siendo su
movimiento como se detalla a continuacién:

Miles de

Pesetas
Saldo al inicio del ejercicio -
Generaci6n del fondo de comercio 28.668
Menos: amortizaciones practicadas : 717
Saldo al final del ejercicio @

En el mes de Diciembre de 1.998, esta sociedad efectué una ampliacién de capital de
240.000 miles de pesetas.
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- Operacién de Venta de la Inversién en Torre Mitre, S.L.

En el mes de Octubre de 1.997, la sociedad Amrey Promociones Inmobiliarias, S.1.
formalizé un contrato privado de opcion de venta al otro accionista de su participacion en esta
sociedad por un importe de 80.000 miles de pesetas, siendo el importe total de dicha venta de
233.384 miles de pesetas. El 28 de Julio de 1.998 se gjercit6 la opcidén de venta. El resumen de
1a operacién, segin la informacién contenida en las cuentas anuales auditadas del ejercicio
1.998 de dicha sociedad, es la que se detalla a continuacién:

Miles de
Pesetas
Precio de venta contractual 233.384
Menos: coste de venta de la participacién (58.920)
Plusvalia generada, incluida en los resultados del epigrafe “Resultado
Extraordinario Positivo” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancxas
individual de Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 174.464

El efecto de esta operacion, en los resultados consolidados de la Sociedad, ha supuesto una
plusvalia de 87.232 miles de pesetas, incluida en el epigrafe “Ingresos Extraordinarios™ de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidadas adjunta (Nota 17).

La composicién de los fondos propios de las sociedades participadas al 31 de Diciembre de
1.998, es la que se indica a continuacion:

Miles de Pesetas
Total Fondos
Resultados Resultado del Propios
Capital Positivos Dividendo Ejercicio 1.998 al 31 de
Social De Ejercicios A Beneficio Diciembre de
Suscrito Anteriores Cuenta (Pérdida) 1.998
Proconal, S.L. 235.000 95.052 (130.000) 147.713 347.765
Edificabilidades
Residenciales, S.L. 10.000 - - (30) 9.970
AMR Habitatges, S.L. 200.000 - _- 1.532 201.532
Segurbanca Correduria
de Seguros, S.A. 250.000 4.335 _ 32 254.367
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Otra informacion relevante relativ'a a estas sociedades participadas, es la siguiente:

- Proconal, S.L.

Se constituyé en el mes de Abril de 1.988, en Barcelona. Su domicilio social esta en dicha
ciudad, Avenida de la Diagonal, 523.

Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacién de terrenos, su adquisicién y
enajenacién, asi como la construccién y promocién de edificaciones con destino a viviendas o

locales comerciales e industriales y aparcamientos.

- Edificabilidades Residenciales, S.L.

Se constituyd en el mes de Mayo de 1.998, en Barcelona. Su domicilio social estd en dicha
ciudad, Avenida de la Diagonal, 523.

Su objeto social consiste en la compra, promocién y construccién de edificaciones para la
venta o cesién en arrendamiento, excluido el financiero, asi como la promocién, asesoramiento

y gestion de inversiones inmobiliarias.

- AMR Habitatges, S.L.

Se constituyé en el mes de Enero de 1.998, en Barcelona. Su domicilio social est2 en dicha
ciudad, Avenida de la Diagonal, 433.

Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacién de terrenos, su adquisicién y
enajenacién, asi como la construccién de edificaciones con destino a viviendas o locales
comerciales e industriales y aparcamientos.

Créditos Concedidos a Empresas del Grupo

Corresponde al 50 por ciento del crédito concedido a la sociedad Amrey Promociones
Inmobiliarias, S.L. por la Sociedad Matriz, siendo los datos més representativos los que se
indican a continuacién:

Tipo de Importe en Tipo de
Operacién Miles de Pesetas Interés Anual Vencimiento
Crédito Garantizado 3.000.000 MIBOR a un afio més 2,5% Abril de 2.001
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El movimiento de este epigrafe durante €l ejercicio 1.998 y su composicién al 31 de
Diciembre de 1.998, se muestra a continuacion:

Miles de Pesetas
Saldos al Efecto Saldos al
1.1.98 Consclidacién | Adiclones Bajas Traspasos | 31.12.98

Terrenos y solares 1.065.643 346.921 1.428.014 - (474) | 2.840.104
Obra en curso 177.961 - 914.879 - (279.755) 813.085

pm Edificios adquiridos 56 - 824,775 - - 824.831
a‘ Edificios construidos 273.823 - 14.956 | (617.214) 493,506 165.071
1.517.483 346.921 3.182.624 | (617.214) 213.277 | 4.643.091

Anticipos a proveedores 210.996
1.728.479

400 11.071
3.193.695

- {213.277)
(617.214) -

9, EMPRESAS DEL GRUPO, ASOCIADAS Y RELACIONADAS

El detalle de los saldos a cobrar y a pagar mantenidos al 31 de Diciembre de 1.998 con
Empresas del Grupo, Asociadas y Relacionadas, es el que se muestra a continuacién:

Miles de Pesetas
A Cobrar A Pagar
Corto Largo Corto Largo
Plazo Plazo Plazo Plazo
Agrupacién Mutua det Comercio y de la
Industria, M.S.R.P.F. - - | 437.267 80.000
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 106.478 3.000.000 - -
Inmobel Promociones Inmobiliarias, S.A. - - 77.250 -
Proconal, S.L. 67.591 - - -
Agrupaci6é Bankpyme Seguros Vida y Salud,
S.A. - - | 45.000 -
Amsyr, 8.A - - | 18.000 -
AMCI Fondo de Pensiones - - 5.625 -
Bankpyme I Fondo de Pensiones - - 5.625 -
Agrupaci6é Bankpyme Pensiones, EGF.P,SA. - - 4.500 -
AM Cartergrup, S.A. - - 15 -
Amdif, S.L. ' - - 15 -
Agrupacié Energias Renovables, S.A 2 - - -
Alnimar, S.A. 62 - - -
3.000.000 | 593.297 80.000
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Los saldos a cobrar y a pagar a cc;rto plazo representan, fundamentalmente, operaciones de
financiacién con devengo de intereses a tipos de mercado.

La composicién de los principales saldos a cobrar a corto plazo al 31 de Diciembre de
1.998, es la que se detalla a continuacion:

Miles de Pesetas
Créditos e
Intereses Dividendos Total
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 31.478 75.000 106.478
Proconal, S.L. 22.091 45.500 67.591
120.500

La composicién de los saldos a pagar a corto y a largo plaizo al 31 de Diciembre de 1.998,

es la que se detalla a continuacion:

Miles de Pesetas
Créditos
Reclbidos Intereses Dividendos Total

A Largo Plazo:
Agrupacién Mutua del Comercio y de
la Industria, M.S.R.P.F. 80.000 - - 80.
A Corto Plazo:
Agrupacién Mutua del Comercio y de
la Industria, M.S.R.P.F. 300.000 3.590 133.677 437.267
Inmobel Promociones Inmobiliarias,
S.A. - - 77.250 77.250
Agrupacié Bankpyme Seguros Vida y
Salud, S.A. - - 45.000 45.000
Amsyr, S.A - - 18.000 18.000
AMCI Fondo de Pensiones - - 5.625 5.625
Bankpyme I Fondo de Pensiones - - 5.625 5.625
Agrupacié Bankpyme Pensiones,
EGFP,SA. - - 4.500 4.500
AM Cartergrup, S.A. - - 15 15
Amdif, S.L. - - 15 15

289.707 593.297
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-; Los saldos a largo plazo correspofxden a créditos con las siguientes caracteristicas:

" . Miles de Pesetas

Tipo de Tipo de

Operacién Otorgado por | Concedido | Dispuesto Interés Anual | Vencimiento

Crédito Agrupacion Mutua 125.000 30.000 MIBOR + 1,5 30--11-2.000
del Comercio y de - (1.998: 5,71%)
ia Industria,
M.SRPF.

- Las principales transacciones con empresas del Grupo han sido las siguientes:
&
Miles de Pesetas
Gastos Ingresos
Agrupacion Mutua del Comercio y de la Industria,
; M.SRPF. 25.152 80.012
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. - 124.535
n Proconal, S.L. - 47.953
Record Pisos, S.L. - 22.414
Promociones, Estudios y Servicios Inmobiliarios, S.L 89.472 -
Inmobel Promociones Inmobiliarias, S.A. 32.236 -
Amsyr, S.A. - 1.792
276.706

10. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

E Corresponden en su totalidad a adquisiciones de Deuda Piblica por un importe de 143.562
f miles de pesetas, estando registradas por su valor nominal, mis los intereses devengados al
cierre del ejercicio. Estas inversiones son de libre disposicion.
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li: 11. FONDOS PROPIOS
| F La evolucién de los fondos propios consolidados durante el ejercicio 1.998, es la que se
| = muestra a continuacion:
oy
Miles de Pesctas
E Capital Reservas en
Social Reserva |  Reserva Sociedades | Dividendo | Resultado
- Suscrito Legal | Voluntaria Consolidadas | 2 Cuenta | del Ejercicle Total
: Saldos al 1.1.1.998 2184328 | 477 4,289 - | ©5.000) 34098 | 2.158.192
Ampliaciones de capital 5.315.672 - - - . - | 5315672
Distribucién de resultados:
Reserva legal - 384 - - - (384) -
; Reserva voluntaria - - 3.464 - - (3.464) -
Dividendos - - . -1 65000 | (65.000) -
! Efecto de la consolidacién - - - Gasy) | - 34.750 (63)
Beneficio del gjercicio - - . .| 3s3236 | 353236
i Dividendo a cuenta acordado 1 - | 225.000) - | (225.000)
Saldos al 31.12.1.998 7.500.000 | 861 7.153 (34.813) | (225.000) | 353.236 | 7.602.037

Capital Social Sucrito

Durante el ejercicio 1.998, la Sociedad Matriz efectué tres ampliaciones de capital,
integramente suscritas y desembolsadas, segin el siguiente detalle:

Importe en
‘ Miles de Pesetas Aportaciones Efectuadas
g - 1.635.000 Desembolso dinerario de Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F.
N 559.694 Aportacién no dineraria de Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F. (Nota 6)
3.120.978 Desembolso dinerario de Empresas del Grupo
: 5.315.672
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Al 31 de Diciembre de 1.998 el 'capital social esti representado por 7.500.000 acciones
ordinarias de 1.000 pesetas nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas
acciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.

Los accionistas de la Sociedad Dominante al 31 de Diciembre de 1.998 son los
siguientes:

Miles de Participacion

Pesetas Directa

Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F. 4.456.351 59,42%
Agrupaci6 Bankpyme Seguros Vida y Salud, S.A. 1.500.000 20,00%
Amsyr, S.A. 600.000 8,00%
Agrupacié Bankpyme Pensiones, E.G.F.P., S.A. 150.000 2,00%
AMCI Fondo de Pensiones 187.500 2,50%
Bankpyme I Fondo de Pensiones 187.500 2,50%
AM Cartergrup, S.A. 500 0,01%
Amdif, S.L. 500 0,01%
Inmobel Promociones Inmobiliarias, S.A. 75.000 1,00%
Accionistas Bolsa 342.649 4,56%
7.500.000 100,00%

Reserva Legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, las entidades que
obtengan en el ejercicio econémico beneficios deberan destinar un 10% del mismo a la
reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo
que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensaciéon de pérdidas y
siempre que no existan otras reservas disponibles para este fin.

Reservas en Sociedades Consolidadas
Corresponde a la diferencia entre los dividendos a cuenta acordados al 31 de Diciembre de

1.997 por un importe de 65.000 miles de pesetas y los resultados generados entre dicha fecha y
la fecha de primera consolidacién, 30 de Septiembre de 1.997, por la sociedad participada

~ Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.
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12. SOCIOS EXTERNOS

El detalle del valor de la participacién de los accionistas minoritarios en los fondos propios
de las sociedades consolidadas es como sigue:

Miles de Pesetas

Porcentaje de | Fondos Propioj
Participacién dg¢ Totales al 31 d

los Accionistas| Diciembre de Miles de

- Minoritarios 1.998 Pesetas
Record Pisos, S.L.:
Participacién de los socios minoritarios 20% 114.845 22.970
Menos: Accionistas por desembolsos
no exigidos ‘ 18.000

13. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El detalle de las deudas con las entidades de crédito al 31 de Diciembre de 1.998
corresponden a:

Miles de Pesetas
Dispuesto al 31.12.1998
Tipo de Otorgade Corto Largo
Operacién Por Concedido | Plazo Plazo Total | Tipo de Interés Anual | Vencimiento

Hipotecario “La Caixa” 268.568 53413 177416 | 230.829 | 4,84% (revisién anual) | 1-1-2.003
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El detalle de los vencimientos de las deudas a largo plazo de los préximos cuatro afios es el
siguiente:

14. ADMINISTRACIONES PUBLICAS

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de
Diciembre de 1.998 es el siguiente:

Miles de
Administraciones Piblicas Deudoras:
- Impuesto sobre el valor aftadido 513.505
q & - Impuesto sobre Sociedades 1.077
' - Retenciones por intereses 19.908
E 534.490
Administraciones Piblicas Acreedoras:
¥ Hacienda Piblica Acreedora:
- Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 9.305
- Impuesto sobre Sociedades 48.678
: - Impuesto Renta del capital 13.874
- Impuesto sobre Actividades Econémicas y otros 7.043
Organismos de la Seguridad Social 1.753
80.653
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Situacion Fiscal

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las liquidaciones de impuestos estan abiertas
a inspeccién por las autoridades fiscales hasta haber transcurrido ¢l plazo de prescripcién de
cuatro periodos impositivos.

Las Sociedades tienen abiertos a inspecci6n la totalidad de impuestos a que estén sujetas,
correspondientes a los 1iltimos cuatro periodos impositivos.

Impuesto sobre Sociedades

i |

Las Sociedades del Grupo Consolidado no estin acogidas al régimen de tributacién
consolidada, por lo que cada una de ellas tiene obligacién de presentar anualmente una
declaracién a efectos del Impuesto de Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la
legislacién fiscal, estin sujetos a un gravamen del 35% sobre la base imponible. De la cuota
resultante pueden practicarse ciertas deducciones por inversién y creacién de empleo,
correspondientes a la Sociedad Dominante. '
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ﬂ Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite para determinadas

operaciones, el resultado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuacién se
'} incluye una conciliacién entre el beneficio contable del ejercicio y el beneficio fiscal que las
: sociedades del Grupo esperan declarar tras la oportuna aprobacién de las cuentas anuales:

Cuota Liquida, que coincide con el gasto devengado en concepto de

; Miles de
Pesetas
ir Resultado contable consolidado del ejercicio, antes de impuestos 482.178
| Ajustes al beneficio consolidado del ejercicio antes de impuestos 150.000
como consecuencia de los ajustes de consolidacién (83)
| Diferencias permanentes _ 11.446
: 620.649
Cuota al 35% 217.227
1§ Deducciones por doble imposicién y formacién del personal ' (87.195)
T Impuesto sobre Sociedades 130.032
::: Retenciones y pagos a cuenta (82.431)

! Impuesto Neto a Pagar | 47.601

15. GASTOS DE PERSONAL

El mimero medio de empleados del Grupo a lo largo del afio 1.998 ha sido de 23 personas.
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] 16. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS
% El detalle del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al ejercicio 1.998, en
{ funcién de su tipologia, es el que se indica a continuacion:
1| Miles de
f_ Pesetas
i p Ventas de promociones inmobiliarias:
_ ] Viviendas 564.505
: Locales 129.765
; pj Aparcamientos 45.163
iR Otras unidades 687
: 740.120
Prestaciones de servicios 85.997
Alquileres 46.335
' 872.452
17. RESULTADO EXTRAORDINARIO POSITIVO

La formacién de este resultado extraordinario es como se detalla a continuacion:

Miles de

Pesetas
Plusvalia generada en la venta de una participacién financiera (Nota 7 87.232
Otros ingresos extraordinarios 299
87.531

Menos: gastos extraordinarios 623
86.908
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* 18. REMUNERACION ADMINISTRADORES
§ El Consejo de Administracién de la Sociedad Matriz ha percibido 5.148 miles de pesetas en
: concepto de dietas durante el gjercicio 1.998.
§ No existen anticipos o préstamos concedidos a miembros de los diferentes Consejos de
Administracién, ni compromisos u obligaciones contraidas o garantias prestadas por su cuenta,
- tanto de los actuales como anteriores miembros de dichos Organos de Administracién.
. 19. ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE
) Con posterioridad al cierre del ejercicio, no han acaecido hechos que afecten a las cuentas
anuales formuladas con criterios de consolidacién.
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 1.998

1. ANTECEDENTES

La Sociedad se constituy6, bajo la denominacién AM GESTORS I SERVEIS, S.L. (en
; adelante AMGES), el 17 de Diciembre de 1.993, dedicindose exclusivamente a la
} prestaci6n de servicios de gestién inmobiliaria y administrativa.

Sin embargo, en 1.997 el Grup Agrupacié Mitua decidié canalizar sus inversiones en
ik el sector inmobiliario a través de AMGES, convirtiendo a la Sociedad en la cabecera de un
! grupo de sociedades dedicado a la promocion inmobiliaria y a la explotacién de inmuebles.

Con este fin, a finales de 1.997 se dieron los primeros pasos de esta nueva etapa de la
Sociedad acordindose su transformacién en sociedad anénima, la modificacién de su objeto
social y la ampliacién de capital, suscrita fntegramente por la entidad Agrupacién Mutua
del Comercio y de la Industria, MSRPF, mediante la aportacién de las participaciones en
capital y créditos concedidos a las filiales del grupo dedicadas a la promocién inmobiliaria.
De esta forma el capital social de la compaiifa se situ6 al 31 de Diciembre de 1.997 en
2.184 millones de pesetas.

|

Durante el ejercicio 1.998, se ha consolidado el proceso de reestructuracién societaria
tanto en lo que respecta al esquema societario, como en cuanto al capital social, que se ha
situado en 7.500 millones de pesetas. Las ampliaciones de capital se realizaron mediante la
aportacién de un inmueble situado en El Prat de Llobregat por valor de 560 millones de
pesetas, y dos aportaciones dinerarias por importe de 1.635 y 3.121 millones de pesetas.

Este proceso de transformacién implicé un cambio en la denominacién social por el de
Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante AISA). El acuerdo
fue adoptado, el dia 2 de Marzo de 1.998, por la Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistas de la Sociedad Dominante.
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La Junta General Extraordinaria de 11 de Noviembre de 1.997, acordé por
unanimidad, solicitar formalmente la admisién a negociacién de las acciones en que se
divide el capital social de la Sociedad, en el Segundo Mercado de la Bolsa de Valores de
Barcelona. Después de realizar las sucesivas ampliaciones de capital y una vez cumplidos
todos los requisitos legales establecidos por el Real Decreto 710/1986, el 21 de Octubre de
1.998 los 7.500.000 de acciones en que se divide el capital social fueron objeto de
admisién a cotizacién en dicho mercado. De esta forma, la Sociedad abre una importante
via de financiaci6n ajena que permita potenciar la expansi6n de la actividad inmobiliaria del
grupo.

2. EL SECTOR INMOBILIARIO

La Sociedad desarrolla fundamentalmente su actividad, dentro del sector inmobiliario
en Catalunya, en el segmento residencial (promocién inmobiliaria) a través de sus filiales,
y en el de oficinas (alquiler) que actualmente explota de forma directa.

El sector inmobiliario en Catalunya se ha caracterizado por un aumento de la
produccién, iniciado en el Gltimo trimestre de 1.997, y una fase fuertemente alcista de la
demanda favorecida por la mejora en las condiciones de financiacién de las viviendas, tanto
por la caida de los tipo de interés, como por la facilidad de disposici6n del crédito.

En el afio 1.998, las nuevas promociones se han visto claramente absorbidas por €l
mercado. Este buen comportamiento viene corroborado por indicadores del sector como es
el tiempo medio que se requiere para vender una promocién, que ha caido de 26 meses a
16 meses.

Por lo que se refiere a los precios, la caracteristica general ha sido la subida de los
mismos en el sector favorecida por la demanda, frente a la estabilizacién de los mismos que
habia sido Ia ténica habitual de los Gltimos afios. Concretamente, para el conjunto de la
provincia de Barcelona, el incremento medio se estima entre el 10% yel 15%.

3. EL GRUPO AISA EN 1.998
Al cierre del ejercicio 1.998, la Sociedad ha obtenido un beneficio consolidado después

de impuestos de 353 millones de pesetas, y ha repartido un dividendo a cuenta del ejercicio
1.998 del 3% sobre el capital social, por importe de 225 millones de pesetas.
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En el segmento de explotacién de oficinas, AISA es propietaria de un edificio en el
“Parc de Negocis Mas Blau”, situado entre la Autovia de Castelldefels y el acceso al
Aeropuerto de Barcelona, en el término del Prat de Llobregat. Se trata de un edificio
construido sobre un solar de 3.812 m?, que se compone de cinco plantas de una superficie
total de 4.957 m?, valorado en 828 millones de pesetas. Este inmueble se halla ocupado en
su totalidad, en régimen de alquiler, generando unas rentas para la sociedad durante el
ejercicio 1.998 de 40 millones de pesetas.

Dentro del segmento de las promociones inmobiliarias, una de las filiales a través de la
cual se realizan las mismas es Amrey, Promociones Inmobiliarias, S.L. (en adelante
AMREY) participada por AISA en un 50%. El otro 50% pertenece al Grupo ERMA,
grupo empresarial de carécter familiar dedicado a la promocién inmobiliaria, con notable
presencia en el mercado catalén desde bace treinta aifos.

AMREY ha facturado en el ejercicio 1.998 1.481 millones de pesetas en concepto de
unidades vendidas y entregadas (viviendas, aparcamientos y trasteros). Durante este
gjercicio se ha finalizado la venta y se han entregado las promociones, todas ellas en
Barcelona, de “La Palla”, Via Augusta, Paseo San Juan y la calle Mallorca, de esta
promocién al 31 de Diciembre de 1.998 quedaban pendientes de venta 12 parkings. Estas
promociones, en unidades de venta, han supuesto la entrega de 83 viviendas, 46 parkings,
7 locales y 10 trasteros.

Al 31 de Diciembre de 1.998 las inversiones de AISA a través de su filial AMREY
ascendian a 7.272 millones de pesetas, desglosadas en: edificios construidos 330 millones
de pesetas, promociones en curso 4.597 millones de pesetas y solares 2.328 millones de
pesetas. En el proximo ejercicio, de la obra en curso de dicha filial, est4 prevista la entrega
de las promociones de la Gran Via de Premia de Mar, y en 1a ciudad de Barcelona, la calle
Navas de Tolosa, el 50% de la promocién de la calle San Quintin y la promocién de la
calle Viladomat, 1o que implica una facturacién prevista superior a los 3.000 millones de
pesetas que, traducido en unidades de venta, corresponde a 94 viviendas, 137 parkings, 8
locales y 30 trasteros.

-ﬁi & m e | Faysors | b | i | sl

Proconal, S.L., sociedad participada de forma indirecta por AISA en un 35% estd
promocionando un conjunto residencial en Sant Cugat detl Vallés (Can Ganxet) que consta,
aproximadamente, de un total de 450 unidades (150 viviendas, 200 plazas de aparcamiento,
100 trasteros). Durante 1.998 se han entregado los bloques tres, cuatro y parte del cinco,
por los que se han facturado 1.614 millones de pesetas, estando prevista la entrega de la
otra parte del bloque cinco y los bloques seis y siete en el ejercicio 1.999.
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o En cuanto a la filial Record Pisos, S.L., participada a través de AMREY, esti previsto
que en el futuro se lleve a cabo una importante inversién en la promocién del Plan Parcial
Residencial “Partida Vila” de Reus (Tarragona). La promocién consta de dos actuaciones:
una primera fase de construccién de 198 viviendas compuesta por casas duplex 6
unifamiliares y una segunda fase centrada en la edificacién de pisos.

En Enero de 1.998, se constituyé la sociedad inmobiliaria AMR Habitatges, S.L. en la
que participan Agrupacié Mitua en un 40%, AMREY en un 10% y Construcciones Riera
en un 50%. Esta sociedad durante el afio 1.998 ha iniciado una promocién en Esplugues
del Llobregat, compuesta por 8 viviendas, 15 parkings y 4 trasteros, que al cierre del
ejercicio estd totalmente vendida, y una promocién en Martorell, de 36 parkings, 50
viviendas y un local de 613 m?, que se ha comenzado a comercializar a principios del afio
1.999.

participacion en AMR Habitatges,S.L., de esta forma ha pasado a controlar de forma
directa e indirecta el 45% de la misma.

Los buenos resultados que se estin obteniendo con las promociones llevadas a cabo por
Agrupaci6 Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. a través de sus filiales, y la buena
situacién de las promociones en curso y los solares en que se desarrollardn futuras
promociones, permite esperar resultados muy positivos para la Sociedad en ejercicios
futuros.

[ En el primer trimestre de 1.999, AISA ha adquirido a Agrupaci6 Miwma su
]

En Julio de 1.998, se ha iniciado la construccién de un Hotel de dos estrellas
compuesto por 80 habitaciones. Dicho Hotel estard situado en la calle San Quintin de
Barcelona enfrente del Hospital de Sant Pau, estando prevista la finalizacién de la obra para
Diciembre de 1.999. De esta forma, a través de su filial AMREY, AISA amplia su
actividad dentro del sector inmobiliario al segmento de la explotacién hotelera.

4. COMENTARIOS FINALES

La Sociedad no ha adquirido acciones propias durante el ejercicio, ni se han realizado
inversiones en Investigacién y Desarrollo.

kkhkkhkkhkhkhkhn
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION CONSOLIDADO
-] El Consejo de Administracion de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.
el dia 20 de Febrero de 1.999, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo.37
T del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales Consolidadas y el Informe de

Gestién Consolidado del ejercicio comprendido entre el 1 de Enero de 1.998 y el 31 de
Diciembre de 1.998, las cuales vienen constituidas por los documentos foliados en las hojas de
papel timbrado mimeros 0F0396876 a 0F0396908 arnbos inclusive.
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E Presidente
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