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Cuentas Anuales e Informe de Gestion
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junto con el Informe de Auditoria
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ARTHURANDERSEN

Raimundo Fdez. Villaverde, 85
28003 Madrid

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, U.C.L 4,
por encargo de BSCH de Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A..:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
U.C.L 4, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 1999 y la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacidn es responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién y
de Ia cuenta de pérdidas y ganancias, ademds de las cifras del ejexcicio 1999, las
correspondientes al perfodo comprendido entre el 25 de junio de 1998 (fecha de
constitucién del Fondo) y el 31 de diciembre de 1998. Nuestva opinién se refiere a las
cuentas anuales del ejercicio 1999. Con fecha 6 de abril de 1999 emitimos nuestro informe
de auditoria acerca de las cuentas anuales del pericdo comprendido entre el 25 de junio y el
31 de diciembre de 1998, en el que expresamos una opinién favorable.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1999 expresan en todos los
aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Fondo
de Titulizacién Hipotecaria, U.C.L 4 al 31 de diciembre de 1999 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior.

4, El informe de gestién adjunto del ejercicio 1999 contiene las explicaciones que los
Administradores de su Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del
Fondo, la evolucién de su negocio y sobre ofros asuntos, y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1999. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ARTHUR ANDERSEN

3 de abril de 2000 José Luis Palao
Atthur Andersen y Cia., 5. Com. Domicilie Sociak Insenla an ol Registea Oficial de
Reg. Merc. Madrid, Raimunda Fdoz. Villaverds, 5. A o Cuentas (RCAC)
Torw 3199, Lt 0, Folio 1, 28003 Madid [nscrila en el Registo de
Sec. 8, Hoja M-54414, Inscxipy 1.0 Cidige de Identificackin Economistas Auditores (REA}
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, U.C.I. 4
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CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999,

JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA
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BSCH de Titulizacién, SGFT, S.A.
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, U.C.I. 4

= 1 o #=3= oE . U
MEMORIA
) ‘ CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
T I | Fooel "= v Z |

T

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

)

) (1) RESENA DEL FONDO i

Jo Fondo de Titulizacién Hipotecaria, U.C.1. 4 (en adelante, “el Fondo") se constituy6en S
escritura publica, el 25 de junio de 1998 al amparo de la Ley 18/1992, de 7 de julio, 5

) consistiendo su funcién en la adquisicién de participaciones hipotecarias y en la %
emision de dos series de bonos de titulizacion hipotecaria, por un importe total de E:

) 30.000 millones de pesetas (serie A, de 29.350 millones de pesetas y, serie B, de 650 is'

) millones de pesetas — véase Nota 9). El desembolso de las participaciones 5
hipotecarias, asi como el de los bonos de titulizacién hipotecaria, se produjo el 30 de =

) junio de 1998. En dicha fecha, comenzaron a devengarse los ingresos y gastos del fﬁg
Fondo, si bien las cantidades devengadas por la amortizacion de capital y por los 3

by intereses nominales ordinarios de los préstamos participados iniciaron su devengo a .4

’ favor del Fondo a partir del 18 de junio de 1998, segin se establece en el Folleto 5

- Informativo y en la Escritura de Constitucion. ;5

) El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por BSCH de Titulizacién, &
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, "la Sociedad -

) Gestora”), antes denominada Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos B
de Titulizacién. 3

), o

i La gestién y administracién de los préstamos hipotecarios sobre los que se han TE

J instrumentado las participaciones hipotecarias corresponde a la sociedad emisora de

_ las mismas, Unién de Créditos Inmobiliarios, Establecimiento Financiero de Crédito,

) S.A. (en adelante, UCI). UCI no asume ninguna responsabilidad por el impago de

. dichos préstamos, obteniendo por dicha gestidn una contraprestacion trimestral

- (pagadera los dias 14 de febrero, 14 de mayo, 14 de agosto y 14 de noviembre de

- cada afio) de 2.500.000 pesetas (Impuesto sobre el Valor Afiadido incluido) y una
-j cantidad variable, que se devengara el 31 de diciembre de cada afio, igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo de cada ejercicio.

R NN LR N

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es Banco Santander Central

Hispano, S.A. g

- El Real Decreto 2717/1998 , de 18 de diciembre por el que se modifica el Capftulo il z
D) del titulo IV del Reglamento del Impuesto de Sociedades (Real Decreto 537/1997, de j
14 de abril), en su art. 57, letra k), excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacion, K

Y, de |a obligacion de que les sea practicada ninguna retencion legal sobre los intereses 3
devengados por las participaciones hipotecarias. §

) £
) 3
| 3

' &
-

/ BSCH de Titulizacién, SGFT, S.A. 3!
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34  Fax 91-342 35 31 &
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Santander Central Hispano

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS
ANUALES

(3)

a

b)

Imagen fiel-

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del
Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan
General de Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera y de los resultados del Fondo. Estas cuentas anuales han
sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo (véase

Nota 1).

Principios contables y criterios de
valoracion—

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y
criterios de valoracién descritos en la Nota 3. No existe ningtn principio contable o
criterio de valoracién de caracter obligatorio que, teniendo un efecto significativo
en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD Y CRITERIOS
DE VALORACION APLICADOS

A continuacién, se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion
mas significativos aplicados en [a preparacion de las cuentas anuales:

3)

b)

Principio del devengo-

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de
devengo. En el caso de que el periodo de liquidacion de dichos ingresos y gastos
sea superior a doce meses, el devengo se realiza seglin el método financiero.
Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las
participaciones hipotecarias vencidas con antigliedad superior a tres meses se
reconocen como ingreso en el momento de su cobro.

Gastos de establecimiento—

Los gastos de establecimiento del Fondo se amortizan linealmente en un periodo
de tres afios, a partir del 30 de junio de 1998.

Vencimiento de deudores y
acreedores—

Como se indica en la Nota 9, con objeto de que los flujos de principal e intereses
de! conjunto de las participaciones hipotecarias coincidan con los flujos de los
bonos en circulacién, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles

BSCH de Titulizacion, SGFT, $.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 ¢ 91-342 43 34 Fax 91-342 3531
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d)

procedentes de los cobros de principal e intereses de las participaciones
hipotecarias a la amortizacién de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de las participaciones hipotecarias
por parte de los titulares de los préstamos en que tienen su origen, no es posible
establecer un calendario definitivo de vencimientos ni de las participaciones
hipotecarias ni de los bonos de titulizacion hipotecaria.

Impuesto sobre Sociedades—

Dado que en el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 1989 se han equilibrado
los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el
impuesto sobre Sociedades.

Planes de adaptacion-~

La Sociedad Gestora del Fondo, después de realizar una evaluacién completa de
las posibles implicaciones que pudieran afectar al mismo como consecuencia del
efecto 2000 y el EURO, no incurrid en ningln plan de adaptacion por prever que
no se iban a producir impactos ni riesgos significativos. )

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no se ha producido ninguna
incidencia significativa.

(4) PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, mediante escritura de
constitucién de 25 de junio de 1998 adquirié participaciones hipotecarias emitidas por
UCI por un importe de 30.000.003.327 pesetas, representando cada una de ellas una
participacion en el 100% del principal y del tipo de interés aplicable en cada momento
a cada préstamo en los que tienen su origen. Todos los préstamos hipotecarios, base
de las participaciones hipotecarias, estan garantizados mediante primera hipoteca
sobre viviendas en territorio espafiol.

BSCH de Titulizacion, SGFT, 5.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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Santander Central Hispano

- El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacion se muestra a
continuacion:

N _ Miles de
- Pesetas
) Saldo al 31 de diciembre de 1998 27.874.828
. Amortizacion de principal de préstamos
} hipotecarios cobradas (1.133.402)
Amertizacién de principal de préstamos
D hipotecarios vencidas y no cobradas {2.767)
Amortizaciones anticipadas {3.130.359)

) Saldo al 31 de diciembre de 1999 23.608.300
b
N Las amortizaciones de principal de [os préstamos hipotecarios previstas para el
- gjercicio 2000 ascienden a 3.498 millones de pesetas, aproximadamente.
N
! El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias en el
) ejercicio 1999 ha sido del 5,42%.
1
(5) GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe del balance de
) situacion durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 1999 se muestra a
) continuacion:
) Miles de
4 Pesetas
) Saldo al 31 de diciembre de 1998 103.674
~ Bajas (4.591)
J Amortizaciones {39.234)
) Saldo al 31 de diciembre de 1999 §9.849
)
)
b
)
)
P
)
)

p—

b BSCH de Titulizacion, SGFT, S.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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(6) OTROS CREDITOS

{7

La composicidn del saldo de este epigrafe del balance de situacién es la siguiente:

Miles de
Pesetas

Intereses devengados no vencidos de cuentas corrientes 3.503
Intereses devengados no vencidos de participaciones hipotecarias | 89.761

Cuotas vencidas y no cobradas de préstamos hipotecarios sobre
los que se han instrumentado las participaciones hipotecarias—

Caon antigiiedad inferior a tres meses 16.412
Con antigiiedad superior a tres meses 1.770
18.182
Intereses vencidos:
Con antigiedad superior a tres meses (1.033)
110413

Teniendo en cuenta la antigliedad de la deuda vencida y las caracteristicas de los
préstamos, no se considera necesaria la dotacion de importe alguno en concepto de
provisién para insolvencias.

TESORERIA

El saldo de este epigrafe del balance de situacién corresponde a dos cuentas
corrientes (“cuentas de tesoreria y cuenta ABN") abiertas a nombre de! Fondo en
Banco Santander Central Hispano, S.A. y en ABN Amro Bank, por importes al 31 de
diciembre de 1999 de 899.990.179 y 363.534.993 pesetas, respectivamente.

En virtud de un contrato de reinversion a tipo variable garantizado, Bance Santander
Central Hispano, S.A. garantiza que el saldo de su cuenta tendra una rentabilidad
anual equivalente al tipo de interés que resulte de disminuir en un 0,60% el tipo de
interés medio ponderado de los tipos de interés nominales de las participaciones
hipotecarias de los Ultimos tres meses anteriores a la fecha de pago. Este contrato
queda supeditado a que la calificacion de Banco Santander Central Hispano S.A., no
descienda de la categoria A-1+, segin la agencia calificadora S&P Rating Services tal
y como se establece en el Folleto informativo en la Escritura de Constitucion del Fondo
y de Emision de los Bonos.

Como consecuencia del descenso de la calificacion de la deuda a corto plazo de
Banco Santander Central Hispano, S.A., a A-1 realizado por la Agencia S&P Ratings
Services, la Sociedad Gestora trasladd el 23 de diciembre de 1998 el “Fondo de
Reserva Principal”, por un importe igual al a 375.000.000 de pesetas (importe inicial),
decreciente trimestralmente de forma que su importe no sea inferior a la menor de las
siguientes cantidades: 375.000.000 de pesetas, su importe inicial o al 1,50 % del

BSCH de Titulizacidn, SGFT, 5.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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Santander Central Hispano

saldo vivo de las participacicnes hipotecarias el dia habil anterior a cada fecha de
determinacion (véase Nota 8) a ABN Amro Bank, entidad que cumple con los
requisitos de calificacién establecidos en el Folleto Informativo y en la Escritura de
Constitucion del Fondo y de Emisién de los Bonos. ABN Amro Bank garantiza a las
cantidades depositadas en esta cuenta una rentabilidad anual igual a la que resulte de
disminuir en un 0,16 %, el tipo Mibor a tres meses en pesetas para los periodos
trimestrales que median entre cada una de las fechas de pago.

La rentabilidad media de las cuentas corrientes en el ejercicio 1999 ha sido del 4,82%.

PRESTAMO SUBORDINADO

Banco Santander Central Hispano S.A. y Paribas concedieron al Fondo un préstamo
subordinado de 702.500.000 pesetas (351.250.000 pesetas cada uno), destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emisidén de los bonos de
titulizacién hipotecaria.

2. Financiar parcialmente la suscripcion de las participaciones hipotecarias.

3. Dotar dos “Fondos de Reserva”, que se aplicaran en cada fecha de pago al
cumplimiento de todas las obligaciones de pago del Fondo. Un fondo de reserva
principal, por importe de 375.000.000 de pesetas, y, un fondo de reserva
secundario, por importe de 202.500.000 pesetas.

Este préstamo devenga un interés nominal anual equivalente al tipo de interés que
resulte de disminuir en un 0,60% el tipo de interés medio ponderado aplicable a la
cartera de participaciones hipotecarios durante el trimestre anterior a cada fecha de
pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo disponga de
liguidez suficiente. Al 31 de diciembre de 1999, del importe total devengado
(31.548.618 pesetas) se encontraban pendientes de pago 3.350.958 pesetas (véase
Nota 10).

El préstamo se amortiza seglun el siguiente procedimiento: [a parte destinada a
financiar los gastos de constitucion del Fondo, trimestralmente (a medida que se vayan
amortizando dichos gastos); [a destinada a financiar los gastos de emisién de bonos
se amortiza siguiendo un método de calculo financiero vy, el resto, se amoriizara en

cada fecha de pago de los honos en una cuantia igual a la diferencia existente entre |

los importes del saldo requeride en la fecha de vencimiento anterior y del saldo
requerido a la fecha de vencimiento en curso de los fondos de reserva.

La amortizacién del préstamo esta supeditada a que el fondo tenga liquidez suficiente. -

En el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 1999, el Fondo ha amortizado
33.910.388 pesetas respectivamente de cada uno de los préstamos.

BSCH de Titulizacién, SGFT, 5.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel, 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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(3) BONOSDE TITULIZACION HIPOTECARIA

E! saldo de este epigrafe del balance de situacién recoge la emision de bonos de
titulizacién hipotecaria realizada el 30 de junio de 1998, que estd dividida en dos
series: serie A, constituida por 1.174 bonos de 25.000.000 de pesetas cada uno, Y,
serie B, constituida por 26 bonos de 25.000.000 de pesetas cada uno. La serie B se
encuentra postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la serie A. Los
bonos de ambas series tienen un interés nominal anual variable, pagadero
trimestralmente (14 de febrero, 14 de mayo, 14 de agosto y 14 de noviembre},
calculado como resultado de sumar un margen del 0,16% en la serie A y del 0,575%
en la serie B al tipo Libor a tres meses en pesetas.

El Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 14 de febrero del 2027. No obstante,
la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con
ello, los bonos en los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la lLey 19/1992 y la Escritura de
Constitucion, el importe de las participaciones hipotecarias pendiente de pago sea
inferior al 10% del inicial;

2. Cuando por razén de algin evento o circunstancia excepcional no previsto en la
fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucién, el equilibrio financiero
exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo se viera desvirtuado de forma

permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en quiebra o su
autorizacidn fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no
pudiera asumir legalmente, ain de forma transitoria, la funcidon de gestion del Fondo o
transcurriese el plazo méaximo de un afio sin que el depositario hubiese designado una
nueva sociedad gestora, se producira la liquidacion anticipada del Fondo y la
amortizacion de los bonos.

Adicionalmente, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de
las participaciones hipotecarias coincidan con aquélios de los bonos emitidos por el
Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles a la amortizacion de
bonos, de conformidad con las siguientes reglas:

BSCH de Titulizacion, SGFT, 5.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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Hasta la primera fecha de pago (excluida) posterior al 14 de agosto de 2003 en la
que el saldo pendiente de pago de los bonos de la serie B sea igual o mayor al
10% del saldo pendiente de los bonos de la serie A, los fondos dispenibles para
amortizacion seran utilizados en su totalidad para la amortizacion de los bonos de

la serie A.

En la fecha de pago posterior al 14 de agoste de 2003 en la que la relacion
anterior sea igual o mayor al 10%, los fondos disponibles para amortizacion se
aplicaran a la amortizacién de ambas series A y B, proporcionalmente entre las
mismas, de modo tal que dicha relacion entre los saldos pendientes de pago de
los bonos de las series B y A se mantenga en el 10%.

En e! momento en e cual el saldo pendiente de pago de los bonos de la serie B
alcance la cifra de 300.000.000 de pesetas, de conformidad con el punto anterior,
cesara la amortizacidn de los bonos de la citada serie, destinandose Ia totalidad de
los fondos disponibles por este concepto a la amortizacidn de los bonos de la serie
A, hasta su total amortizacién.

Una vez que haya tenido lugar la total amortizacién de los bonos de la serie A,
dara comienzo nuevamente la correspondiente a los bonos de la serie B, y asi,
hasta su completa amortizacion.

En relacién con la amortizacién de los bonos de la serie B, y aun cumpliéndose la
totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra lugar
si se produjeran cualquiera de [as dos circunstancias siguientes:

1.

Que el importe a que asciendan las participaciones hipotecarias con morosidad
igual o superior a noventa dias en la fecha de determinacion anterior a la fecha de
pago en curso sea igual o superior al 7% del saldo vivo de dichas participaciones
hipotecarias a esa fecha. En este supuesto, la totalidad de los fondos disponibles
para amortizacién sera destinada a la amortizacion de los bonos de la serie A.

Que exista un déficit de amortizacién, segln lo descrito anteriormente, en cuyo
caso, la totalidad de los fondos disponibles para amortizacion sera destinada,
igualmente, a la amortizacion de los bonos de la serie A.

El movimiento que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacion
hipotecaria en el ejercicio 1999 es el siguiente:

Miles de Pesetas
Serie A Serie B Total
Saldo al 31 de diciembre de 1998 27.819.343 | 650.000 128.469.343
Amortizacién del 14 de febrero de 1999 {(1.153.710) - (1.153.710)
Amortizacion del 14 de mayo de 1999 (1.028.692) - (1.028.692)
Amortizacion del 14 de agosto de 1999 (1.127.319) - {1.127.319)
Amortizacién del 14 de noviembre de 1999 (923.878) - (923.878)
Saldo al 31 de diciembre de 1999 23.585.744 650.000 ;24.235.744

BSCH de Titulizacion, SGFT, S.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 ¢ 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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La rentabilidad media de los bonos en el ejercicio terminado el 31 de diciembre
de1999 ha ascendido al 3,22% para la serie A y al 3,64% para la serie B,

La entidad aseguradora del tramo nacional de la emision fueron Banco Santander
Central Hispano, S.A.; y, las del tramo internacional, Banco Santander Central
Hispano, S.A. y Paribas. Dichas entidades percibieron una comision de
aseguramiento del 0,2750% y del 0,650%, para las series A y B, respectivamente,
sobre el valor nominal de los bonos, 84.937.500 pesetas, que se recoge, neta de su
amortizacion acumulada, en el epigrafe “Gastos de Establecimiento” del activo del
balance de situacion (véase Nota 3-b). Adicionalmente, la Sociedad Gestora ha
devengado una comision de estructuracién de 25.000.000 pesetas, que figuran
registradas, netas de su amortizacién acumulada, en el mismo epigrafe del balance de
situacion.

OTRAS DEUDAS

La composicion de este saldo de este epigrafe del balance de situacion es |a siguiente:

Miles de
Pesetas
Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacion hipotecaria 114.893
Préstamo subordinado (Nota 8) 3.351
Permuta financiera de intereses (Nota 11) 18.430
136.674
Cuentas a pagar:
Comision variable (Nota 1) 48.345
Comisién de administracién 2107
Otros acreedores . 4.006
54.458
191.132

l.a comisién de administracion que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el
0,0875% del valor de los bonos de titulizacion hipotecaria pendientes de amortizacién
en la fecha anterior a la de pago de dichos bonos.

PERMUTA FINANCIERA DE INTERESES (SWAP
DE INTERESES)

El Fondo ha formalizado dos contratos de permuta financiera de intereses, uno para
cada serie de bonos (swap de intereses), con Banco Santander Central Hispano, S.A.,
en virtud de los cuales, dicho banco paga al Fondo un tipo de interés equivalente al de
los bonos de titulizacién hipotecaria y el Fondo paga al banco un interés anual variable
trimestralmente igual al de las participaciones hipotecarias, menos un margen del
0,60% {véase Nota 4). El principal sobre el que gira este contrato esta fijado en el
saldo vivo de los bonos de titulizacién hipotecaria, segin lo acordado en el Folleto

BSCH de Titulizacion, SGFT, §.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos. El
resultado de estos contratos en el ejercicio 1999 ha sido un gasto para el Fondo de
419.376.517 pesetas. Al 31 de diciembrede 1999 se encontraban pendientes de pago

18.430.000 pesetas (véase Nota 10).

General Re garantiza el cumplfimiento de las obligaciones asumidas por Banco
Santander Central Hispano, S.A. en el contrato de permuta financiera de intereses de
los bonos de la Serie A, si la calificacion de Banco Santander Central Hispano, S.A.
descendiera por debajo de A (segiin escala de calificacion S&P Ratings Services).

SITUACION FISCAL

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion
desde la fecha de su constitucion.

Seguin se indica en la Nota 3.d, en el ejercicio 1999 se han equilibrado los ingresos y
los gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto

sobre Sociedades.

CUADRO DE FINANCIACION

A continuacion se muestra el cuadro de financiacion del fondo correspondiente al

ejercicio 1999:

Miles de
Pesetas
ORIGENES: _
Dotacion para la amortizacion y bajas de gastos
de constitucion (Nota 5) 43.825
Amortizacién de participaciones hipotecarias (Nota 4) 4.266.528
Otros créditos 51.128
Tesoreria 51.284
Total origenes 4.412.765
APLICACIONES:
Amortizacion de préstamos subordinados {Nota 8) 67.822
Amortizacién de bonos de titulizacion hipotecaria
{Nota 9) 4,233.598
QOtras deudas 111.345
Total aplicaciones 4,412,765

BSCH de Titulizacién, SGFT, 5.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

ucCl 4

INFORME DE GESTION

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

1.- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS (PH'S)

PRESTAMOS HIPOTECARIOS ALAEMISION SITUACION ACTUAL
Nimero de Préstamos: 4,091 3.553
Saldo Pendiente de Amoriizar PH's: 30.000.003.327 . 23.615.019.912
Importes Unitarios Préstamos Vivos: 7.333.171 6.646.502
Tipo de Interés: 6,51% 4,82%
TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA SITUACION ACTUAL

Tasa mensual actual anualizada: 15,47%

Tasa tiltimos 12 meses anualizada: 10,80%

Tasa anualizada desde Constitucion del Fondo: 9,86%

MOROSIDAD ACTUAL Hastaimes [ De1aémeses | Mayorde 6 meses
Deuda Vencida (Principal + Intereses): 9,169.686 7.643.946 1.368.496
Deuda Pendiente Vencimiento: 23.608.300.014
Deuda Total: 9.169.686 7.643.946 23.609.668.510
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A continuacion se incluyen, a efectos informativos, los siguientes cuadros estadisticos de
la cartera de préstamos hipotecarios en base a la cual tiene lugar esta emision, a 31 de
diciembre de 1999 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las

ar

S

amortizaciones vencidas):

BSCH de Titulizacién, SGFT, S.A.

Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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! DISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE VENCIMIENTO DE LA ULTIMA CUOTA |
Intervalo . Saldos vivos Préstamos
(Miles Ptas.) (Euro) (%) N® {%)
01/01/2000 - 30/06/2000 750 4,567,689 0,00 2 0,05
01/07/2000 - 31/12/2000 4.530 27.225,85 0.0 4 0,11
01/0172001 - 30/06/2004 1.703 10.235,24 0,00 3 0,08 E
01/07/2001 - 311 22004 13.060 76.492,18 0,05 7 0,19 3
01/01/2002 - 30/06/2002 30.694 184.474,66 0,12 17 047 i
01/07/2002 - 311212002 26.126 157.020,42 0,11 10 0,28 b
01/01/2003 - 30/06/2003 41445 248.08047 0,17 18 0,50 g
01/07/2003 - 311212003 50389 356.935,08 0,25 21 0,59 |2
01/01/2004 - 30/06/2004 36.630 220.150,73 0,15 11 0,30 %
01/07/2004 - 311122004 95.112 577.644,75 0,40 36 1,01 &
01/01/2005 - 30/06/2005 136.951 823.002,00 0,57 43 1,21 ks,
D1/07/2005 - 31/12/2005 73450 44144339 0,31 25 0,70 %
01/01/2006 - 30/06/2006 119.418 717.71663 0,50 35 0,98 3
01/07/2006 - 31112/2006 201,655 1.211.970.96 0,85 A7 1,32 =5
01/01/2007 - 30/06/2007 128,299 771.092,52 0,54 28 0,78 -}
01/07/2007 - 31/12/2007 144,938 871.004,92 0,61 35 0,98 ;
01/01/2008 - 30/06/2008 179.354 1.077.939,25 0,75 i 1,04 r
01/07/2008 - 3112/2008 183.049 1.100.146,65 0,77 35 0,98 &
01/01/2609 - 30/06/2009 53.358 500.991,67 0,35 10 0,28 5
01/07/2009 - 31/12/2009 748.060 4,495.931,15 3.16 135 3,79 g
01/01/2010 - 30/06/2010 925.779 5,564.043,85 3,92 179 5,03 %
01/07/2040 - 31122010 766.018 4,603.866,91 3,24 130 3.65 s
01/01/2041 - 30/06/2011 1.153.665 6.933.666,20 4,58 187 5,25 R
01/07/2011 - 31122011 957.907 5.751 677,93 4,05 171 4,81 %
01/01/2012 - 30/06/2012 115,543 594,477 42 0,48 21 0,59 N
01/07/2012 - 311272012 133.401 801.756,16 0,56 21 0,59 <3
0116172013 - 30/0612013 120.714 72550575 0,51 17 047 5
01/07/2013 - 31/1212013 63.953 384.365,27 0,27 9 0,25 ‘i
01/04/2014 - 30/06/2014 104.562 528.430,28 0,44 15 0,42 o
01/07/2014 - 311272014 970.273 5.831.458,18 4,10 134 3,77 -
01/01/2015 - 30/06/2015 1.751.087 10.524.244,83 741 244 5,86 3 ‘i
0140772015 - 311212015 1.341.030 8.059.752,62 5,67 195 551 %
01/01/2016 - 30/06/2016 2,068.255 12.430.462,90 8,75 260 8,16 »
01/07/2016 - 311212016 1.799.565 10.815.603,48 7,62 248 5,98 .
01/01/2017 - 30/06/2017 86.406 519.310,52 0,36 10 0,28
01/0772017 - 3111212017 5.428 32.610,92 0,02 1 0,02 £t
01/01/2018 - 30/06/2018 43.587 261.963,15 0,18 6 0,16
01/07/2018 - 3112/2018 34.988 208.681,10 0,14 5 0,14 o
0170172019 - 30/06/2019 25.647 154,141,57 0,10 4 0,11
01/07/2019 - 3112/2019 391.508 2.353.010,47 1,65 57 1,60
01/01/2020 - 30/06/2020 884.747 5.317.436,56 374 122 343
01/07/2020 - 311222020 421.847 2.535.952,54 1,78 57 1,60 3
01/01/2021 - 30/06/2021 722,080 4.339.788,20 3,05 89 2,50 §
01/07/2021 - 31/12/2021 1.458.891 8.766.111,50 6,17 168 4,72 [
04/01/2022 - 30/06/2022 80.769 48543147 0,34 11 0,30 | §
01/07/2022 - 311212022 28.110 168.944,50 0,11 3 0,08 3
01/01/2023 - 30/06/2023 5.048 30.338,09 0,02 1 0,02 q
01/07/2023 - 3111212023 16.480 99.105,30 0,06 3 . 008 a5
01/01/2024 - 30/06/2024 0 0,00 0,00 0 0,00 "‘3
0110712024 - 31122024 474.358 2.850.949,00 2,00 60 1,68 -3
01/01/2025 - 30/06/2025 844.737 5.076.971,62 3,57 114 3,20 i
01/07/2025 - 3112/2035 729.498 4.384.371,28 3,08 08 2,75 2
01/01/2026 - 30/06/2025 993.163 5.969.029,85 4,20 114 3,20 >
01/07/2026 - 31112/2026 1.723.315 10.357.331,75 7.29 20 5,65
01/01/2027 - 07/01/2027 63.583 382.141,53 0,26 ] 0,22 "
TOTALES 23.615.019 141.920.122,84 100,00 3.553 100,00 o
Fecha de vencimiento maxima: Q70172027 *«-
Fecha de vencimiento minima: 26/03/2000 i
BSCH de Titulizacion, SGFT, S.A. .
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel, 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31 ™
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LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL
Intervalo Saldos vivos Préstamos
(%) {Miles Ptas.) {Euro) (%) Ne° (%)
3,410-4,999 . 12.602.101 75.740.162,42 53,30 1.774 4990
5,000 - 5,409 8.827.131 53.052.125,78 37,30 1.417 39,80
5,500 - 5,999 2.016.953 12.122.131,67 8,50 33 9,30
6,000 - 6,250 168.834 1.014.712,78 0,70 3 0,80
TOTALES| 23.615.019| 141.929.122,64 100,00 3.553 100,00
Tipo de interés ponderado:  4,82%
Tipo de interés maximo: 6,25%
Tipo de interés minimo: 3.41%
LISTADO ESTADISTICO DE SALDOS VIVOS
Intervalo . . Saldos vivos ~ Préstamos.
(Ptas.) {Miles Ptas.} {Euro) {%) Ne (%)
6.176 - 2.499.999 411.223 2.471.500,01 1,74 268 7,54
2.500.000 - 4.999.999 36998451 22.236.516,29 15,66 944 26,56
5.000.000 - 7.499.999 7.113.205| 42.751.223,08 30,12 1.154 32,47
7.500.000 - 9.999.989 6.029.825| 36.239.978,12 25,563 700 19,70
10.000.000 - 12,499,999 3,242,275 19.486,465,21 13,72 202 8,21
12.500.000 - 14,999,999 1.602.234 9.629.620,28 6,78 118 3,32
15.000.000 - 17.499,999 461.834 2.775.678,24 1,95 29 0,81
17.500.000 - 19.999.999 407 466 2.448.919,98 172 22 0,61
20.000.000 - 22.489.999 257.030 1.544.781,41 1,08 12 0,33
22.500.000 - 24,989,999 185.647 1.115.760,94 0,78 8 0,22
25.000.000 - 58.322.365 204.436 1.228.685,11 0,86 6 0,16
TOTALES| 23.615.018] 141.929.122,64 100,00 3.553 100,00

Saldo vivo maximo: 58.322.365 Pts 350.524.473,21 Euro

Saldo vivo minimo: 6.176 Pts

Saldo vivo medio:

BSCH de Titulizacién, SGFT, S.A.
Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31

37.118,51 Euro
6.646.501 Pts  39.946.275,53 Euro
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2.- BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA (BTH'S)

El importe de la emision asciende a 30.000 millones de pesetas y esta constituida por
1.200 Bonos, de 25 millones de importe nominal cada uno, agrupados en dos Series:
Serie A (1.174 Bonos e importe total de 29.350 millones de pesetas), y Serie B (26 Bonos

e importe total de 650 millones de pesetas).

Las cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago, los dias 14
de febrero, 14 de mayo, 14 de agosto y 14 de noviembre de cada afio, siempre y cuando

sean dias habiles, se detallan a continuacion:

Pago de Fecha 15 de febrero Pago de Fecha 14 de mayo

Principal Serie A: Principal Serie A:

Saldo anterior: 28.469.343.496  Saldo anterior: 27.315.633.738
Amortizaciones: 1.153.709.758  Amortizaciones: 1.028.691.672
Saldo Actual: 27.315.633.738  Saldo Actual: 26.286.942.066
% sobre Saldo Inicial: 91,0521 % sobre Saldo Inicial: 87,6231
Amortizacion devengada no pagada: 0 Amortizacion devengada no pagada: 0
Intereses: Intereses:

Intereses pagados BTH's Serie A: 285.150.512 Intereses pagados BTH's Serie A: 212.985.906
Intereses pagados BTH's Serie B: 7.344480 Intereses pagados BTH's Serie B: 5.851.012
Intereses devengados no pagados: 0 Intereses devengados no pagados: 0

Pago de Fecha 16 de agosto

ﬂ;o de Fecha 15 de noviembre

Principal Serie A:

Saldo anterior: 26.286.942.066
Amortizaciones: 1.127.319.412
Saldo Actual: 25.159.622.654
% sobre Saldo Inicial: 83,8654
Amortizacion devengada no pagada: 0
Intereses:

Intereses pagados BTH's Serie A: 185.372.252
Intereses pagados BTH's Serie B: 5.411.688
Intereses devengados no pagados: 0

Principal Serie A:

Saldo anterior: 25.159.622.654
Amortizaciones: 923.878.126
Saldo Actual: 24.235.744 528
% sobre Saldo Inicial: 80,7858
Amortizacidn devengada no pagada: 0
Intereses:

intereses pagados BTH's Serie A; 175.285.244
Intereses pagados BTH's Serie B: 5.322.850
Intereses devengados no pagados: 0

De acuerdo con la orden de prioridad de pagos del Fondo, no se ha destinado importe
alguno durante el ejercicio 1999 a la amortizacién de los Bonos de la Serie B,
permaneciendo el saldo de estos Bonos en su importe inicial, 650 millones de pesetas.

BSCH de Titulizacidon, SGET, S.A.

Paseo de |a Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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La vida media de los Bonos de la Serie A es de 5,67 aios, y de los Bonos de la Serie B

de 12,64 afios.

Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interés variable
trimestraimente, en base a LIBOR a tres meses en pesetas, mas un margen del 0,16%,
para los Bonos de la Serie A y del 0,575%, para los Bonos de la Serie B, todo ello de
conformidad con lo previsto en el citado Folleto. Siendo de aplicacién durante el ejercicio

1999 los siguientes tipos de interés:

PERIODOS BONOS SERIE A BONOS SERIEB

INTERES TAE INTERES TAE
NOMINAL NOMINAL

16/11/1998 — 15/02/1999 4,1113% 4,1751% 4,5321% 4,6097%

15/02/1999 — 14/05/1998 3,3129% 3,3543% 3,7336% 3,7862%

14/05/1999 — 16/08/19398 2,7781% 2,8071% 3,1988% 3,2374%

16/08/1999 — 15/11/1998 2,9004% 2,9321% 3,3211% 3,3627%

1511171999 — 14/02/2000 3,6703% 3,7211% 4,0910% 4,1542%

BSCH de Titulizacién, SGFT, S.A.

Pasen de la Casteliana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 ¢ 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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3.-ESTADO DEFLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

(CAJA)

Periodo: 1 de enero a 31 de diciembre de 1999

A.- ORIGEN:
a) PRINCIPAL COBRADO:
1. AMORTIZACION DE PH'S:
b) INTERESES COBRADOS:
1. INTERESESDEPH'S: -
2. INTERESES DE REINVERSION:

B.- APLICACION:
1. GASTOS CORRIENTES:

2. INTERESES NETOS SWAPS SERIE A:
3. INTERESES DE BTH'S SERIE A;
4. AMORTIZACION DE BTH'S;
5. INTERESES NETOS SWAPS SERIE B:
6. INTERESES DE BTH'S SERIE B:
7. INTERES PRESTAMOS SUBORDINADOS:
8. AMORTIZACION DE LOS PRESTAMOS SUBORDINADOS:
9. COMISIONES A FAVOR DE UCI:

10. DISPOSICIONES DE FONDOS DE RESERVA PRINCIPAL Y

SECUNDARIO:
11. GASTOS DE EMISION NO SATISFECHOS:
12. REMANENTE DE TESORERIA:

BSCH de Titulizacion, SGFT, S.A.

6.445.924.182
742.666.556
4.263.761.127

1.383.373.614
56.122.885

6.445.924.182
26.770.990
443.747.073
8568.793.914
4.233.598.968
8.328.934
23.930.010
32.939.354
67.920.774
57.908.747

(26.282.876)
702,977
717.665.347

Paseo de la Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 6 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:

a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA PRINCIPAL:
1. SALDO ANTERIOR:
2. RETENCION DEL PERICDO:
3. SALDO ACTUAL:

b) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA SECUNDARIO:
1. SALDO ANTERIOR:
2. RETENCION DEL PERIODO:
3. SALDO ACTUAL:

c) REMANENTE EN TESORERIA!

TOTAL (a+ b +¢)

BSCH de Titulizacién, SGFT, S.A.

375.000.000 Pis
(11.465.007) Pts

363.534.993 Pts

197.142.701 Pts
(14.817869) Pis
182.324.832 Pts
717.665.347 Pts

936.343.672 Pts

Paseo de [a Castellana, 75 - 28046 MADRID - Tel, 91-342 35 26 0 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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l.as CUENTAS ANUALES anteriormente transcritas, correspondientes al ejercicio cerrado
al 31 de diciembre de 1999 (Memoria, Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias), asi
como el INFORME DE GESTION correspondiente, contenidas en los precedentes folios
numerados correlativamente de la pagina 1 a 20 (ambas inclusive}, han sido aprobadas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo, BSCH.de
Titulizacién, el dia 30 de marzo de 2000.

D. Ignacio @riega Gavara

D. Santos Gonzalez Sanchez

D2 Ana Bolado Va

BSCH de Titulizacion, SGFT, 5.A.
Paseo de la Casteliana, 75 - 28046 MADRID - Tel. 91-342 35 26 ¢ 91-342 43 34 Fax 91-342 35 31
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