B .
INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A,
E CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA

— |

DE CUENTAS ANUALES
CNMYV
Registro de Augditorias

Emisoras
Ne____ma__fm %

IBDO

BDO Audiberia
Auditores y Consultores




-1 ]

3

p—

E

N |

P

A |

e .,..]
[

s R R

iIBDO

AGRUPACIO ACTIVIDADES E
INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CORREPONDIENTES AL
EJERCICIO ANUAL TERMINADOQO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

CONTENIDO
- INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

- CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999:
- Balances de situacion al 31 de diciembre de 1999 y 1998
- Cuentas de pérdidas y ganancias correspondientes a los gjercicios 1999 y 1998
- Memona anual del gjercicio 1999

- ANEXO: ESTADO DE LIQUIDEZ PRECEPTIVO PARA LA APROBACION
DE UN DIVIDENDO A CUENTA

- INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 1999

- MODELOS OFICIALES DE BALANCE DE SITUACION Y DE CUENTA DE
PERDIDAS Y GANANCIAS PARA EL DEPOSITO EN EL REGISTRO
MERCANTIL

IR SRR EREEENN"




somemnd)

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES




BDO Audiberia San Elfas, 29-35 08006 Barcelona Espafia
~ | Auditores y Consultores Tel, 932 003 233 - Fax 932 018 238
: P e — e-mail: bdo@bdogc es

m
. INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
F A los Accionistas de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.
r 1. Hemos auditado las cuentas anuales de Agrupacié Actividades e Inversiones

Inmobiliarias, S.A. (en adelante “la Sociedad”) que comprenden el balance de situacion
al 31 de diciembre de 1999, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto basada en el trabajo
realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de Ia Sociedad presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta
de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio
1999, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente
a las cuentas anuales del ejercicio 1999. Con fecha 31 de marzo de 1999, emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1998 en el que
expresamos una opinién favorable. :

- 3. La Sociedad forma parte del Grupo Agrupacié Mitua, con quien mantiene saldos y
¥ efectiia transacciones de significacién (Nota 8). Por otra parte, mantiene participaciones
_ en diversas empresas (Nota 7) sin constituir un grupo consolidable, segin lo define la
. normativa mercantil aplicable. Las cuentas anuales adjuntas son las individuales de la
s Sociedad. En documento aparte, la Sociedad presenta las mismas con criterios de
L consolidacién. La valoracién de estas participaciones con criterios de consolidacion
L representa un aumento de los activos totales y de los fondos propios de la Sociedad al 31
24 de diciembre de 1999 por un importe de 3.925.200 miles de pesetas y 54.065 miles de
pesetas, respectivamente, y de los resultados del ejercicio 1999 por un importe de 54.650
m miles de pesetas.

; 4. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1999 adjuntas expresan, en todos los
r aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de

' Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. al 31 de diciembre de 1999,
de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el

i ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente
i para su interpretacién y comprension adecuadas, de conformidad con principios y normas
- contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.
HJ n .
= Organizacin Internacional BDO BDO Audiberia Auditores, 5.L. Inscrita eh el Registro Oficial de Auditores
- Registro Mercantil de Madrid, Tamo 14.413, de Cuentas n.° 1273,
P Seccién 8 Folio 201, Hoja N.® M-238188 (Inscripeion 1.%) Miembro del Registro de Economistas
i C.1F B-82387572 Auditores del Consejo General de Colegios
{ oy de Economistas de Espatia.
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—} 5. El informe de gestién adjunto del ejercicio 1999 contiene las explicaciones que los
! Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus
o~ negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
e verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda
L con la de las cuentas anuales del ejercicio 1999. Nuestro trabajo como auditores se limita a 1a
™ verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo, y no

. incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de

la Sociedad.
p
DO AUDIBERIA AUDITQRES
]
F"g f'/\/l m .

José Velasco Benitez
Socio-Auditor de Cuentas

L;;m"

Barcelona, 31 de marzo de 2000
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MEMORIA ANUAL DEL EJERCICIO 1999
=LA ANVAL DEL KJRRCICTIO 1999

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES
=L Al aA YALLIVIDADES PRINCIPALES

Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., (en adelante la Sociedad) se
constituyd el 17 de diciembre de 1993 por un periodo de tiempo indefinido.

Su objeto social es el siguiente:

- Realizacién de la actividad inmobiliaria que comprende la adquisicién, urbanizacién,
edificacién, venta, explotacién, gestion y administracién de inmuebles, asi como la
formulacién de todo tipo de proyectos y estudios de investigacion y desarrollo,
rentabilidad y asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta propia
o ajena;

- Actividad propia de gestoria administrativa en general y el asesoramiento fiscal y
contable 2 todo tipo de empresas; y

- Adquisicién, tenencia, administracion, enajenacién de toda clase de titulos, valores
mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas o participaciones en empresas
individuales o sociales, todo ello por cuenta propia.

Su domicilio social esta situado en la calle Roger de Lhiria, ntimero 119, de Barcelona.
La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades Anénimas.
Desde octubre de 1998, 1a totalidad de las acciones de la Sociedad estdn admitidas a

cotizacién en la Bolsa de Barcelona. Sus cotizaciones al 31 de diciembre de 1999, y a la fecha
actual, son de 13,2 euros (2.196 pesetas) y 12,1 euros (2.013 pesetas), respectivamente.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales adjuntas del gjercicio 1999, que se componen del balance de
situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y de la memoria, y forman una unidad, se han
preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera, de sus resultados y de los recursos obtenidos y
aplicados, asi como la propuesta de distribucién del resultado.
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De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1999, las
correspondientes al ejercicio anterior. Dichas cifras son comparativas y homogéneas en todos
sus aspectos significativos,

Las cuentas anuales se presentan expresadas en miles de pesetas con objeto de facilitar su
interpretacidn y en aras de una mayor claridad y comprensi6n.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 1999 estén, a la fecha actual, pendientes
de aprobacién por la Junta General de Accionistas si bien, en opini6n de los Administradores
de la Sociedad, no se producirin cambios significativos a las mismas en dicho proceso de
aprobacién. Las correspondientes al ejercicio 1998 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas celebrada el 28 de junio 1999.

La Sociedad forma parte del Grup Agrupacié Mitua, con quien mantiene saldos y
efectia transacciones de significacién (Nota 8). Por otra parte, mantiene participaciones
significativas y de influencia en diversas empresas (Nota 7), no formando un grupo
consolidable segun lo previsto en la normativa mercantil vigente, dado que no posee ninguna
participacion de control. Sin embargo, la Sociedad prepara, en documento aparte, y de manera
voluntaria, cuentas anuales con criterios de consolidacién en base a los métodos de
integracién proporcional y puesta en equivalencia. La aplicacién de ello representa un
aumento de sus activos totales y de los fondos propios de la Sociedad al 31 de diciembre de
1999 por un importe de 3.925.200 miles de pesetas y 54.065 miles de pesetas,
respectivamente, y de los resultados del ejercicio 1999 por un importe de 54.650 miles de
pesetas.

NOTA 3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del beneficio obtenido en el ejercicio 1999, formulada por el
Consejo de Administracién para ser sometida a la aprobacién de la Junta General de
Accionistas, es la que se muestra a continuacién:

Beneficio obtenido en el ejercicio

Distribucién:
A reserva legal 46.469
A reservas voluntarias 118.218
A dividendos 300.000

464.687
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El 20 de diciembre de 1999, et Consejo de Administracién acordd la distribucién de un
dividendo, a cuenta de los resultados del gjercicio 1999, de 40 pesetas por accion, por un
importe total de 300.000 miles de pesetas, pagadero el 20 de abril de 2000. En el Anexo a
estas cuentas anuales, y formando parte de ellas, se presenta el estado contable que pone de
manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucién de! dividendo a cuenta.

My B

Los saldos no amortizados de los gastos de establecimiento totalizan 37.251 miles de
pesetas. Como quiera que los saldos de las reservas disponibles son, en conjunto, superiores a
dicha cantidad, la Sociedad, de acuerdo con la normativa mercantil vigente, puede proceder a
la distribucién de dividendos.

NOTA 4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE YALORACION

Las principales normas de valoracién aplicadas por la Sociedad para la formulacién de sus
Cuentas Anuales, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

a) Gastos de Establecimiento

Los gastos de establecimiento incluyen los gastos incurridos en relacién a la constitucién de
la Sociedad, los de primer establecimiento y los de ampliacion de capital, los cuales se muestran
al coste, netos de la correspondiente amortizacion acumulada, que se calcula utilizando el
método lineal en un periodo de cuatro afios.

s Ml

[

El cargo a los resultados del ejercicio 1999 en concepto de amortizacién de estos gastos
ha ascendido a 14.311 miles de pesetas.

b) Inmovilizaciones Materiales

El inmovilizado material se presenta por su valor de aportacién (Nota 6) y de adquisicién,
deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los valores de
coste siguiendo el método lineal durante los siguientes periodos de vida ttil estimados:

F] Construcciones 2 50
Instalaciones 12,5-83 3-12
Mobiliario y enseres 10 10

Equipos para procesos de informacion 25 4
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El cargo a los resultados del ejercicio 1999 en concepto de amortizacién de este
inmovilizado ha ascendido a 12.338 miles de pesetas.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
en el momento en que se producen.

¢) Inmovilizaciones Financieras

Incluye participaciones financieras y créditos concedidos a empresas inmobiliarias y otras del
Grup Agrupacié Mitua. Se presentan al precio de adquisicién o por e! importe entregado,
respectivamente, con deduccion, en su caso, de las provisiones necesarias para reflejar la
depreciacion experimentada que, al 31 de diciembre de 1999, han ascendido a 5.629 miles de
pesetas.

Los dividendos a cuenta de estas participaciones se registran en el momento del acuerdo por
parte del correspondiente Organo de Administracion. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
incluye un importe de 200.000 miles de pesetas por este concepto.

Los ingresos financieros por intereses correspondientes de los créditos concedidos se
registran en el gjercicio en que se devengan. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta incluye
por este concepto un importe de 438.593 miles de pesetas.

Adicionalmente, incluye las fianzas constituidas respecto a los contratos de alquiler
vigentes al 31 de diciembre de 1999, '

d) Inversiones Financieras Temporales

Corresponden a Deuda Piiblica por un importe de 99.280 miles de pesetas, registrada por su
precio de adquisicién, siendo su valor de recompra por un importe de 99.394 miles de pesetas, y
con vencimiento en el mes de enero de 2000. Esta inversion es de libre disposicién.

¢) Clasificacién de los Saldos segiin sus Vencimientos

La clasificacion entre corto y largo plazo se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para
el vencimiento, enajenacién o cancelacién de las obligaciones y derechos de la Sociedad. Se
considera largo plazo cuando es superior a doce meses contado a partir de la fecha de cierre del
ejercicio.
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f) Ingresos v Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tnicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las
pérdidas, aiin las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.

g) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del gjercicio 1999 se calcula sobre €l beneficio
econdmico, corregido con los criterios fiscales, y tomando en cuenta las bonificaciones y
deducciones aplicables.

Al 31 de diciembre de 1999, han sido efectuados por parte de la Direccién de la Sociedad
los célculos necesarios para determinar el Impuesto sobre Sociedades devengado
corregpondiente al beneficio obtenido en el ejercicio anual terminado en dicha fecha y que
asciende a 144.059 miles de pesetas (Nota 9).

NOTA 5. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1999 ha sido como
sigue:

Gastos de primer establecimiento 303 (158)
Gastos de ampliacién de capital 50.797 462 (14.153)
51,100 462 (14311
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- NOTA 6. INMOVILIZACIONES MATERIALES
La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el gjercicio 1999 ha sido como
- sigue:

Coste:
Terrenos 235.000
Construcciones 593.262 115.000
79 Instalaciones 2915 467
- Mobiliario y enseres 1.799 -
Equipos para procesos de informacién - 77
P 832.976 115.544
Menos: Amortizacién Acumulada:
Construcciones {8.939) (11.865)
- Instalaciones 5671 {288)
# Mobiliario y enseres (458) (181)
¥ Equipos para procesos de informacién - (4)
(9.968) {12.338)
' A continuacién se indican las principales caracteristicas de los activos que se incluyen en
. los epigrafes “Tetrenos y Construcciones™:
annl
)
8 Edificio Honda: L
* Inmueble de oficinas con planta baja, dos niveles | QM * Amrendado a la sociedad “Honda
- de sétano y dos niveles de plantas superiores con Ll Automdviles  EHspafia, S.A”  con
' 3 una superficie total de utilizacién de 4,957 m2, o “ | vencimiento en el mes de diciembre de
' situado en el Parque Empresarial “Business Park, _ 2002, con un derecho de adquisicion
- Mas Blau”, en El Prat de Llobregat, Barcelona, B por 725.000 miles de pesetas a ejercer
¥ destinado a la explotacién en régimen de alquiler, 4 1 enel mes de abril de 2003.
. aportado por Agrupacié Mitua, M.S.R.P.F. en Los ingresos en concepto de
la ampliacién de capital efectuada en el ejercicio arrendamientos  devengados en el
- 1998 | ejercicio 1999 han ascendido a 80.129
] . miles de pesetas (Nota 12.a)
- Locales Badalona: _
* Dos locales comerciales con una superficie 113.000 | * Destinados a su explotacién en régimen
conjunta de 6308 m2 y cuatro plazas de -} dealquiler
- aparcamiento, situados en Badalona, Barcelona,
o adquiridos a terceros
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- Estos activos se hallan debidamente cubiertos ante eventualidades mediante la
contratacién de las correspondientes pélizas de seguros.
= El inmueble “Edificio Honda™ incorpora un préstamo hipotecario cuyo saldo pendiente al
31 de diciembre de 1999 era de 177.754 miles de pesetas (Nota 11).
g NOTA 7. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS
S 2A L AN VILILACIONES KINANCIERAS
8 Su composicién y movimiento es como sigue:
] p y
™
Fianzas 13.753 213
] Participaciones en Empresas del Grupo:
a Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 818.3128 -
AMR Habitatges, S.L. - 80.000
Segurbanca Correduria de Seguros, S.A.
Grup Agrupacié Mutua:
Coste 124.273 -
Menos: Provisién por depreciacién
g‘ (Nota 4.c) (889} (4.740)
3 123.384 (4.740)
941.712 75.260
" Préstamos a Empresas del Grupo 6.000.000 | 6.055.000
6.955.465 6.130.473
=
" Participaciones en Empresas del Grupo -
-
-
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 50% - 667,011
P
) AMR Habitatges, S.L. 40 % 5% 90,113
Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. ' S
Grup Agrupacié Miitua 37.5% - 118644 - 935135
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Las diferencias entre los valores seglin libros y los tedrico-contables de estas inversiones se
E- justifican por la existencia de plusvalias latentes y las expectativas de beneficios futuros en las
sociedades participadas.
F Informacién Relevante de las Sociedades Participadas
[7 La composicién de los fondos propios de las sociedades participadas al 31 de diciembre de
: 1999 se indica a continuacién:
Amrey Promociones
Inmobiljarias, S.L.

AMR Habitatges, S.L.

Segurbanca Correduria de

Seguros, S.A. Grup
Agrupaci6é Miitua

Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.:

[

Se constituyé en 1989, en Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, Avenida
Diagonal, 433.

Su objeto social consiste en Ia urbanizacién y parcelacion de terrenos, su adquisicién y
enajenacioén, asi como la construccién y promocién de edificaciones con destino a viviendas o
locales comerciales e industriales y aparcamientos.

AMR Habitatges, S.L.:
s
: Se constituyd en 1998, en Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, Avenida
Diagonal, 433.
2
Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacién de terrenos, su adquisicién y
enajenacidn, asf como la construccién y promocién de edificaciones con destino a viviendas o
F locales comerciales e industriales y aparcamientos.
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Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup Agrupacié Mitua:

Se constituyé en 1955, bajo la denominacién de Osyr Correduria de Seguros, S.A., en
Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, calle Bofarull, 40,

Su objeto social consiste en la produccion de seguros privados, mediante el gjercicio de la
actividad mercantil de promocién, mediacién y asesoramiento preparatorio de la formalizacién
de contratos de seguros entre personas fisicas o juridicas y entidades aseguradores legalmente
autorizadas, en régimen de correduria de seguros, asi como la asistencia posterior al tomador del
seguro y al asegurado o al beneficiario.

Préstamos Concedidos a Empresas del Grupo -

La Sociedad tiene concedido un crédito-préstamo participativo a Amrey Promociones
Inmobiliarias, S.L. Los datos més relevantes de este préstamo son los siguientes:

Crédito-Préstamo participativo por un importe total de

- { 10.000.000 miles de pesetas sindicade por las sociedades
| Agrupacié Mitua, M.S.R.P.F., en un 40%, y Agrupacié

Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., en un 60%

1 de marzo de 1999

6.055.000 miles de pesetas

ad | Tasa Fija: Mibor + 2,5 puntos (1999: 6,59%), por un
importe total de 395.946 miles de pesetas

| Tasa Variable: 6,26% de los Beneficios antes de Impuestos
de Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.,
por un importe total de 38.073 miles de pesetas

122.325 miles de pesetas

31 de diciembre de 2000

Vencimiento Unico 31 de diciembre de 2009, prorrogable
: al 31 de diciembre de 2019
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NOTA 8. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO
e S S S AL VNS CON KMPRESAS DEL GRUPO

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo, a corto y largo plazo, al 31 de
diciembre de 1999, es el que se indica a continuacién:

Largo Plazo:
Por Préstamos:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.. (Nota 7) 6.055.000 -
Agrupacié Mitua, M.S.R.P.F. . 192.40;
6.055.000 122.402
Corto_Plazo:
Por Intereses de Préstamos:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. (Nota 7) 122.325 -
Agrupaci6 Mitua, M.S R.P.F. - 1.364
122.325 1.364
Por Dividendos: :
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 200.000 -
Agrupacié Mitua, M.SR.P.F. - 157.920
Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A. - 60.000
Agrupacié Bankpyme Pensiones E.G.F.P,, S.A, - 6.000
AM Cartergrup, S.A. - 20
Amdif, S.L., Grup Agrupaci6 Miitua - 20
200.000 223960
Por Servicios:
Agrupacié Mitua, M.SRP.F. - 1.828
Totales 322,325 227,152

El dividendo a cuenta acordado por la Sociedad asciende a 300.000 miles de pesetas
(Nota 3), de los cuales 223.960 miles de pesetas corresponden a empresas del Grup
Agrupacié Mitua, y el resto, 76.040 miles de pesetas a favor de otros accionistas, se
encuentra registrado en el epigrafe “Deudas a Corto Plazo-Otras Deudas” del balance de
situacién adjunto.
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- Préstamo de Empresas del Grupo -
Los datos més relevantes de este préstamo son los siguientes:
| Crédito-Préstamo por un importe total de 700.000 miles de
- pesetas sindicado por las sociedades Agrupacié Mitua,
= M.S.R.P.F., en un 40%, Agrupacié Bankpyme Seguros de
Vida y Salud, S.A., en un 30%, y AMSYR Agrupacié
Seguros y Reaseguros, S.A., en un 30%
- .

30 de marzo de 1999

192.402 miles de pesetas

{ Tasa Fija: Mibor + 2,7 puntos (1999: 5,84%), por un
importe de 10.721 miles de pesetas

{ Tasa Variable: 0,06% de los Beneficios Antes de
Impuestos de la sociedad participada
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.,

- por un importe de 293 miles de pesetas
-
1.364 miles de pesetas
-
: 31 de diciembre de 2000
': 31 de diciembre de 2004
=
:
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Las principales transacciones con empresas del Grupo han sido las siguientes:

Anrey Promociones Inmobiliarias,
S.L. _ - 200.000 434.019 . -

AMR Habitatges, S.L. - - 4574 - -

Agrupacié Mitua, M.S.R.P.F. 38.678 - - - 6.378

Agrupacié Bankpyme Seguros de
Vida y Salug, S.A, - - - - 4.636

AM Serveis Mutualistes, S.L. - - - 2.174 -

AMSYR Agrupacié Seguros y
Reaseguros, S.A. 980 - - - -

NOTA 9. ADMINISTRACIONES PUBLICAS
== S A VD IRALIVNES FUBLICAS

El detalle de los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con las Administraciones Piblicas
al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:

A Cobrar:
Impuesto sobre el Valor Afiadido 19.039
o A Pagar:
r Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
- y del Capital Mobiliario 2.294
Impuesto sobre Sociedades 33.383
r Organismos de la Seguridad Social 272
5 33949




- OF5868746
i CLASE 8a
FRETENN

.

Situacién Fiscal

.

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta haber sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido su plazo de prescripcion que
es de cuatro periodos impositivos.

b

Para los impuestos a los que 1a Sociedad se halla sujeta, se encuentran abiertos a la
inspeccion por parte de las autoridades fiscales, los tltimos cuatro ejercicios. En opinién de la
_ Direccion de la Sociedad, y de sus asesores fiscales, no existen contingencias significativas que
r pudieran derivarse de la revisién de los periodos abiertos a inspeccion,

Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad presenta anualmente una declaracién a efectos del Impuesto sobre
Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la legislacion fiscal, estan sujetos a un
gravamen del 35% sobre la base imponibie. De 1a cuota resultante pueden practicarse ciertas
deducciones.

Debido al diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite para determinadas
operaciones, el resultado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuacién se

B incluye una conciliacién entre ¢l beneficio contable del gjercicio y el beneficio fiscal que la
: Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobacién de las cuentas anuales:
]
|
P Resultado Contable Antes de Impuestos 608.746
: Diferencias Permanentes:
Por el tratamiento de la dotacion a la provision por
-~ depreciacién de cartera 2.867
5 Otros 10
Resultado Contable Ajustado 611.623
&
Cuota al 35% 214.068
Deducciones por doble imposicién (70.000)
- Deducciones por formacién )]
3 Cuota Liquida, que coincide con el Gasto
Devengado en concepto de Impuesto sobre
Sociedades 144.059
Retenciones y pagos a cuenta {110.676)
a Impuesto sobre Sociedades a Pagar 33.383
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NOTA 10. FONDOS PROPIOS

El detalle del movimiento de fondos propios durante el ejercicio 1999 ha sido el siguiente:

Saldos al 31.12.1998 7.500.000 862 7.753 319.697 (225.000) 7.603.312
Distribucién de resultados
de 1998:
Reserva legal - 31.970 - (31.970) - -
Reserva voluntaria - - 62.727 (62.727) - -
Dividendos - - - (225.000) 225.000 -
Beneficio del ejercicio 1999 - - - 464.687 - 464.687
Dividendos a cuenta del
ejercicio 1999 - - - - {300.000) (300.000)
Saldos al 31.12.1999 2.500.000 32.832 20.480 464.687 (300.000) | 1.767.999

Capital Social

Al 31 de diciembre de 1999, el capital social esta representado por 7.500.000 acciones
ordinarias de 1.000 pesetas nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas
acciones gozan de iguales derechos politicos y econdémicos.

Desde octubre de 1998, las acciones de la Sociedad cotizan en la Bolsa de Barcelona. Sus
cotizaciones al 31 de diciembre de 1999, y a la fecha actual, son de 13,2 euros (2.196 pesetas)
y 12,1 euros (2.013 pesetas), respectivamente.
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Los accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 1999 son los siguientes:

Agrupaci6é Mita, M.S.R.P.F. 3.948.181 52,64%
Agrupacid Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A. 1.500.000 20,00%
Agrupacié Bankpyme Pensiones E.G.F.P., S.A. 150.000 2,00%
AMCI Fondo de Pensiones 187.500 2,50%
Bankpyme I Fondo de Pensiones 187.500 2,50%
AM Cartergrup, S.A. 500 0,01%
Amdif, S.L., Grup Agrupacié Miitua 500 0,01%
Inmobel Promociones Inmobiliarias, S.A. 76.200 1,01%
Accionistas diversos de Bolsa 1.449.619 19.33%

1.500.000 100,00%

Reserva Legal

La reserva legal es restringida en cuanto a su uso, ¢l cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades An6nimas, estan obligadas a
dotarla ias sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del capital
social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacién de pérdidas o la ampliacién
de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su distribucién a
los accionistas en caso de liquidacién.
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NOTA 11. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El detalle de los préstamos bancarios al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:

| Préstamo hipotecario concedido por la entidad “La Caixa” por
1 un importe inicial de 450.000 miles de pesetas

5 de diciembre de 1990

Inmueble “Edificio Honda™ (Nota 6)

A Largo Plazo:
A Corto Plazo:

122 480 miles de pesetas
55.274 miles de pesetas

4,413 % anual (revision anual)

641 miles de pesetas

2 de enero de 2003

El detalle de los vencimientos a largo plazo es el siguiente:

Afios

2001 57.310
2002 60.048
2003 2.122

122.480
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- NOTA 12. INGRESOS Y GASTOS

a) Ingresos de Explotacién:

P

Su detalle es el siguiente:

Alquiler de oficinas (Nota 6) 80.129
Servicios de gestién inmobiliaria 39.894
120023

b) Gastos de Personal:

E- Su detalle es el siguiente:
8
Sueldos, salarios y asimilados 38.445
= Seguridad social 9.005
: Otros gastos sociales 3.231
20.681
S

El nimero medio de empleados a lo largo del ejercicio 1999 ha sido de 10 personas.

¢) Otros Gastos de Explotacién:

- Su detalle es el siguiente:
p—
Servicios profesionales independientes 26.766
- Dietas satisfechas a los Administradores (Nota 13) 9.720
E Arrendamientos 4.960
' Otros gastos 7.017
Tributos 3.700
"3 52.163
-
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NOTA 13. ADMINISTRADORES

Los Administradores de la Sociedad han percibido en concepto de dietas 9.720 miles de
pesetas, que se encuentran registradas en el epigrafe “Otros Gastos de Explotacién” de la
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no tiene concedidos

préstamos ni derechos pasivos adquiridos.

NOTA 14. HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos significativos desde la fecha de cierre hasta la de
formulacién de las cuentas anuales.
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NOTA 15. CUADRO DE FINANCIACION

Los recursos obtenidos y aplicados durante los ejercicios 1999 y 1998 han sido como siguen:

Recursos proéé&eies de

Gastos de establecimiento 53.091 | las operaciones
Inmovilizado material 1 269.094
Inmovilizado financiero | 4.772.326 | Ampliaciones de capital 4.755.978
Distribucién de dividendos 1 _225.000 | Deudas a largo plazo 270.458
TOTAL APLICACIONES | ! 5319511 | TOTAL ORIGENES 5.362.305
AUMENTO DEL
CAPITAL CIRCULANTE - 42.794

3.362.305 2.362.305

Detalle de los Ajustes Practicados a los Resultados de los Ejercicios para Obtener los Recursos
Procedentes de las Operaciones:

Beneficio del ejercicio 319.697

Amortizaciones del inmovilizado 15.283
Provisién por depreciacién de inversiones financieras 889
Total Recursos Procedentes de las Operaciones 335.869

El Aumento del Capital Circulante estd Representado por:

Deudores

Inversiones financieras temporales
Tesoreria

Acreedores a corto plazo

Ajustes por periodificacion

AUMENTO DEL CAPITAL
CIRCULANTE

L E R EE R R X EEXEE R
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DE UN DIVIDENDO A CUENTA

0F5868753

de 1999:

Tesoreria

Previsién de beneficios distribuibles al 20 de diciembre
Resultado antes de impuestos
Impuesto sobre Sociedades
Resultado después de impuestos
Distribuci6n a reserva legal

Beneficios distribuibles

Fondos disponibles para la distribucién al 20 de
diciembre de 1999:

Inversiones financieras temporales
Ingresos financieros de participaciones

Fondos disponibles
Dividendo a cuenta propuesto

Excedente al 20 de diciembre de 1999

608.746
144.059)
464.687

{46.469)
415218

9.359
99.280
200.000
308.639

300.000

8.639

ANEXO




:-‘:‘- a
o L) NG

- TIMBRE
DEL ESTADO
— 0OF5868754

CLASE 8a
- FNTENW

B |

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 1999
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 1999

1. ANTECEDENTES

La sociedad Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante
AISA) se constituyd, bajo 1a denominacién AM GESTORS 1 SERVEIS, S.L. (en adelante
AMGES), el 17 de diciembre de 1993, dedicindose exclusivamente a la prestacion de
servicios de gestion inmobiliaria y administrativa.

En 1997, el Grup Agrupacié Mitua decidié canalizar sus inversiones en el sector
inmobiliario a través de AMGES convirtiendo la sociedad en la cabecera de un grupo de
sociedades dedicado a la promocién inmobiliaria y a 1a explotacion de inmuebles.

Con este fin, a finales de 1997 se dieron los primeros pasos de esta nueva etapa de la
Sociedad, acordandose su transformacién en sociedad anénima, la modificacién de su objeto
social y la ampliacién de capital, suscrita integramente por Agrupacié Miitua del Comerg i
de la Industria, MSRPF. De esta forma, el capital social de la Sociedad se situé a 31 de
diciembre de 1997 en 2.184 millones de pesetas.

Durante el ejercicio 1998 se consolidé el proceso de reestructuracion societaria. En lo
que respecta al capital social, éste se situé al 31 de diciembre de 1999 en 7.500 millones de
pesetas. Las ampliaciones de capital se realizaron mediante la aportacién de un inmueble
situado en El Prat de Llobregat, Barcelona, por valor de 560 millones de pesetas y dos
aportaciones dinerarias por importe de 1.635 y 3.121 millones de pesetas.

Este proceso de transformacién también implicé un cambio en la denominacién social
por la de Agrupacié Actividades ¢ Inversiones Inmobiliarias, S.A. El acuerdo fué
adoptado, el dia 2 de marzo de 1998, por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Sociedad.
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2. AISA EN LA BOLSA

La Junta General Extraordinaria de 11 de noviembre de 1997 acordd, por unanimidad,
solicitar formalmente la admisién a negociacion de las acciones en que se divide el capital
social de la compaififa, en el Segundo Mercado de la Bolsa de Valores de Barcelona. Después
de realizar las sucesivas ampliaciones de capital, y una vez cumplidos todos los requisitos
legales establecidos por el Real Decreto 710/1986, el 21 de octubre de 1998, las 7.500.000 de
acciones en que se divide el capital social fueron objeto de admisi6n a cotizacién en dicho
mercado. De esta forma la Sociedad abre una importante via de financiacién ajena que
permite potenciar la expansién de la actividad inmobiliaria del Grupo.

En aras a hacer participes de forma directa a los mutualistas de las inversiones realizadas
por el Grup Agrupacié Mitua, el 27 de julio de 1999 dos de los principales accionistas de
AISA, Agrupacié Miitua del Comerg i de la Indastria, MSRPF y AMSYR, Agrupacié
Seguros y Reaseguros, S.A. comunicaron a la Comisién Nacional del Mercado de Valores su
propédsito de realizar una Oferta Piblica de Venta de acciones de AISA. Dicha oferta,
correspondiente al 20% del capital social, es decir 1.500.000 acciones, estaba destinada
exclusivamente a los mutualistas de Agrupacié Mitua. El precio de la oferta se fijé en 2.200
pesetas por accién en base a la valoracion de las acciones realizada por los auditores de la
Sociedad, en calidad de expertos independientes, que situaron el valor por accion en 2.418
pesetas. Adicionalmente, todos los mutualistas que mantengan las acciones durante un
periodo minimo de un afio se beneficiaran de un descuento diferido a abonar el dia 20 de
noviembre del 2000 del 5% del precio de la oferta, esto es, 110 pesetas por accion.

Agrupacié Mitua del Comerg i de la Indistria, MSRPF y AMSYR, Agrupacié
Seguros y Reaseguros, S.A. comunicaron, el 3 de noviembre de 1999 a la Comisién
Nacionai del Mercado de Valores el resultado de la oferta, en la que se habian recibido un
total de 4.571 dérdenes de compra a través de las que se colocaron 1.461.358 acciones, esto es,
97% de las acciones ofertadas. El éxito alcanzado en la colocacién pone de manifiesto la
confianza depositada en la gestién de activos desarrollada por el Grup Agrupacié Mitua vy,
mds concretamente, en las inversiones realizadas a través de AISA.

3. EL SECTOR INMOBLIARIO

AISA desarrolla fundamentalmente su actividad en Catalufia, en el segmento residencial
(promoci6n inmobiliaria) a través de sus filiales y en el de oficinas (alquiler) de forma directa.

0F5868756
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El sector inmobiliario en Catalufia se ha caracterizado por un aumento de la produccién,
iniciado en el dltimo trimestre de 1997 y una fase fuertemente alcista de la demanda
- favorecida por el crecimiento econdémico, un marco laboral estable y la mejora en las
: condiciones de financiacién de las viviendas, tanto por la caida de los tipos de interés, como
por la facilidad de disposicion del crédito.

oy
El afio 1999 ha continuado la tendencia de 1998, habiendo sido un afio, en general,
espléndido para el sector de la construccién, con un crecimiento alrededor del 9%, sin que la
B demanda se haya visto reducida. Las perspectivas para el 2000 contimiian siendo buenas ya
que se estima que el crecimiento del sector se situara entre un 6% y un 8%, y se prevé una
estabilizacion de la demanda. Este crecimiento permitiri que la construccién conserve su
r papel de motor de la economia, con elevadas tasas de crecimiento.
Por lo que se refiere a la tendencia de los precios del sector, la caracteristica general ha

sido la tendencia al alza de los mismos, favorecida por la demanda, en contraste con la ténica
habitual de los dltimos afios que habia sido la estabilizacién. Concretamente, en la ciudad de
- Barcelona el precio medio de la vivienda se ha incrementado en el afio 1999 en un 8,7%. En
g Catalufia, excluida la ciudad de Barcelona, el precio medio por m® construido se ha
incrementado en un 13,5%.

4. AISA EN 1999

Al cierre del gjercicio 1999 la Sociedad ha obtenido un beneficio después de impuestos
de 465 millones de pesetas, lo que supone un incremento del 45% respecto al resultado
= obtenido en ¢l gjercicio anterior. Dentro de este mismo ejercicio, la Sociedad ha acordado el
reparto de un dividendo a cuenta equivalente al 4% sobre el valor nominal, esto es, de 300
millones de pesetas.

5. DESCRIPCION DE LAS AREAS FUNCIONALES

5.1. EXPLOTACION OFICINAS

AISA es propietaria de un edificio en el “Parc de Negocis Mas Blau”, situado entre la
Autovia de Castelldefels y el acceso al Aeropuerto de Barcelona, en el término municipal del
Prat de Llobregat. Se trata de un edificio construido sobre un solar de 3.812 m?, que se
compone de cinco plantas con una superficie total de 4.957 m?, valorado en 828 millones de
pesetas. Este inmueble se halla ocupado en su totalidad en régimen de alquiler, generando
unas rentas para la Sociedad durante el ejercicio 1999 de 80 millones de pesetas.

i
i
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A finales de 1999, la Sociedad aumentd su presencia en este segmento mediante la
adquisicién de dos locales comerciales situados en Badalona (Barcelona) por importe de 115
millones de pesetas que se encuentran arrendados al Servei Catala de la Salut.

3.2. PROMOCIONES INMOBILIARIAS
S.2.1. VIVIENDAS

Las promociones inmobiliarias se desarrollan a través de sus sociedades filiales
participadas por AISA.

a) AMREY, Promociones Inmobiliarias, S.L., (en adelante AMREY) est4 participada
por AISA en un 50%. El otro 50% pertenece al Grupo ERMA, grupo empresarial de
caracter familiar dedicado a la promocién inmobiliaria, con notable presencia en el
mercado catalan desde hace treinta afios.

En el gjercicio 1999, AMREY ha facturado 4.361 millones de pesetas en concepto de
unidades vendidas y entregadas (viviendas, locales y parkings), lo que representa un
incremento del 47% respecto al ejercicio anterior. Durante este ejercicio se ha
finalizado la venta y se han entregado las promociones de calle Viladomat, calle San
Quintin y calle Navas de Tolosa, todas ellas situadas en la ciudad de Barcelona, asi
como la promocién de Gran Via de Premia de Mar, en la provincia de Barcelona. En
términos de unidades de venta estas promociones han supuesto la entrega de 132
viviendas, 164 parkings y 3 locales.

A lo largo del ejercicio 1999 AISA, a través de sus filiales, ha continuado
incrementando su reserva de edificios y solares con los que acometer futuras
promociones. Al 31 de diciembre de 1999, el valor de las inversiones realizadas a
través de la filial AMREY a lo largo del ejercicio 1999 ascendian a 2.389 millones de
pesetas desglosadas en: solares y edificios en rehabilitaciéon 2.120 millones de pesetas,
el resto corresponde a la inversidn realizada en promociones en curso por importe de
269 millones de pesetas. Dichas inversiones, junto con el stock imicial, sitia las
reservas de solares y edificios destinados a la promocién inmobiliaria a 31 de
diciembre de 1999 en 5.509 millones de pesetas correspondientes a més de 95.000 m?
en cota 0.




n OF 5868759
: CLASE 82
FNTTEON

r b) Proconal, S.L., sociedad participada a 31 de diciembre de 1999 de forma indirecta
por AISA en un 35%, ha llevado a cabo durante los ejercicios 1997, 1998 y 1999 la
» promocién de un conjunto residencial en Sant Cugat del Valiés (Can Ganxet),

Barcelona, que consta de un total de 450 unidades (150 viviendas, 200 plazas de
aparcamiento, 100 trasteros) distribuidas en 7 bloques. Durante 1999 se han entregado
~ el resto del bloque cinco y los bloques seis y siete, lo que ha supuesto un volumen de
a ingresos por ventas de 1.162 millones de pesetas.

- c¢) En cuanto a la filial Récord Pisos, S.L., participada a través de AMREY, esta
: desarrollando una importante promocién correspondiente al Plan Parcial Re31denc1al
“Partida Vila” de Reus (Tarragona). La promocion correspondiente a 75.134 m’ en

3 cota 0 sobre los que se edificarén un total de 618 viviendas, consta de dos actuaciones

iniciales: una primera fase de construccién de 198 viviendas compuesta por casas
- diplex o unifamiliares y una segunda fase centrada en la edificacién de 168 pisos. Al
B 31 de diciembre de 1999, las inversiones realizadas ascienden a 1.115 millones de
. pesetas.

d) Dentro de su politica de expansién en la actividad de la promocién inmobiliaria a

otras zonas de Espafla y Andorra, AISA participa con un 33% en las sociedades
= Promotora Les Terrases, S.A. y Urbanitzadora del Sola, S.A. Ambas promotoras
% tienen sus terrenos ubicados frente a la estacién de esqui de El Tarter, dentro del
3 ambito de influencia de estaciones de esqui tan importantes como Soldeu-El Tarter y
" Pas de la Casa-Grau Roig.

; Promotora Les Terrases, S.A. promueve actualmente 48 apartamentos a entregar a lo
o largo del segundo semestre del afio 2000. Urbanitzadora del Sola, S.A. estd
urbanizando una amplia extensién de terreno para la promocién de aproximadamente
400 apartamentos, en los proximos afios.

¢) En enero de 1998 se constituyé la sociedad inmobiliaria AMR Habitatges, S.L. en la
que participa Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. en un 40%.
Esta sociedad a 31 de diciembre de 1999 tiene cuatro promociones en curso situadas
todas ellas en la provincia de Barcelona, que corresponden a un total de 105 viviendas,
3 locales y 127 plazas de parking.




O0F5868760

—
CLASE 82
- FRTEN
|
ﬂ 5.2.2. NAVES INDUSTRIALES
La promocién que AISA y sus Sociedades Filiales desarrollaran en el Poligono de

.

Granollers-Montmelo, Barcelona, supondréd la ampliacién de su ambito de actividad al sector
industrial. Se trata de una inversién en alianza con El Consorcio de la Zona Franca cuyo
-~ importe ascenderia a unos 4.000 millones de pesetas (entre ambas sociedades a partes iguales)

: para promover la urbanizacion del poligono industrial Cal Catald de Granollers y del sector
industrial del Circuito de Catalufia, en Montmel6. Los terrenos sobre los que realizard su
= actuacién tienen una superficie de 279.745 m’ en cota 0 y estan situados junto a los
’ principales nudos de comunicaciones de Barcelona (autopista, puerto, aeropuerto y Renfe).

5.3. EXPLOTACION HOTELERA

AISA, a través de sus sociedades filiales, amplié su actividad hacia la construccién y
explotacién hotelera en Julio de 1998, mediante el inicio de la construccién de un Hotel de
dos estrellas de 93 habitaciones. Dicho hotel estd situado en la calle San Quintin de
Barcelona, frente al Hospital Sant Pau, habiéndose finalizado la construccién del mismo en
diciembre de 1999.

E‘ Aprovechando oportunidades de negocio en este sector, a lo largo del ejercicio 1999 se
ha incrementado la presencia en el mismo mediante la puesta en marcha de dos proyectos
adicionales: el inicio de la construccidon de un hotel de tres estrellas compuesto de 150
habitaciones en el complejo Diagonal Mar - la finalizacion de la obra e inicio de la
explotacion del hotel esta prevista para finales del 2001 - y la adquisicién del sanatoric Sant
Joan de Déu, en el Vendrell (Tarragona), con ¢l objetivo de promover un hotel-balneario de
lujo de 250 habitaciones, con una inversion prevista de aproximadamente 6.000 millones de

pesetas.

6. COMENTARIOS FINALES
E Los buenos resultados que se esta obteniendo de las promociones llevadas a cabo por
- Agrupaci6é Actividades ¢ Inversiones Inmobiliarias, S.A. a través de sus filiales y la buena
- situacion de las promociones en curso y los solares en que se desarrollardn futuras
' promociones permiten esperar resultados muy positivos para la Sociedad en ejercicios
- venideros.

La Sociedad no ha adquirido acciones propias durante el ejercicio, ni se han realizado
inversiones en Investigacién y Desarrollo.

dok ok ko ok ok h ok ok k%
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FORMULACION DE CUENTAS AN UALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracién de
AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A., formulan las
Cuentas Anuales e Informe de Gestién correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 1999 que se componen de las adjuntas hojas de papel timbrado mimero
OF5868731 a OF5868761, ambas inclusive, mas los Modelos Oficiales de Balance de Situacién
y Cuenta de Pérdidas y Ganancias anexos.

Barcelona, 22 de marzo de 2000
Los Administradores
-

-~
Fraficesc X. Bigata Ribé Enrique Romans Lépez
Presidente Voc
Josep Lluis Torra Ruiz del Sotiilo ec Sarsa Lépez
Vocal Vo
Enrique Reyna Martinez Nicolds P‘dchén Garriz
Vocal Voc'?'ﬂ
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CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CON CRITERIOS
DE CONSOLIDACION CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999 JUNTO

CON EL INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS
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CONTENIDO

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS

CUENTAS ANUALES CON CRITERIOS DE CONSOLIDACION
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 1999:

- Balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de 1999 y 1998

- Cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas correspondientes a los ejercicios
1999 y 1998

- Memornia anual consolidada del gjercicio 1999

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 1999
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BDO Audiberia San Elfas, 29-35 08006 Barcelona Espafia
Auditores y Consultores Tel. 932 003 233 - Fax 932 018 238

e-mail: bdo@bdogc.es

INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS

A los Accionistas de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.

1.

Hemos aunditado las cuentas anuales de Agrupacié Actividades e Inversiones
Inmobiliarias, S.A. (en adelante “la Sociedad Matriz”) y Sociedades Multigrupo y
Asociadas (Grupoe AISA) formuladas con criterios de consolidacién que comprenden el
balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 1999, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Matriz.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
formuladas con criterios de consolidacién en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas que requieren el examen,
mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de dichas cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

Agrupacié Actividades ¢ Inversiones Inmeobiliarias, S.A. es la Sociedad Matriz de un
subgrupo de empresas del Grup Agrupacié Miitua. Dicho subgrupe no forma un grupo
consolidable, segin se define en la legislacion mercantil vigente, al no darse una situacion
de dominio con ninguna de sus participadas. Sin embargo, dicha Sociedad, presenta, de
manera voluntaria, las cuentas anuales adjuntas del subgrupo del que ella es matriz con
criterios de consolidacién.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Matriz
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién
consolidado y de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, ademas de las cifras del
gjercicio 1999, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales con criterios de consolidacion del ejercicio 1999,
Con fecha 31 de marzo de 1999, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 1998 en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 1999 adjuntas formuladas con criterios
de consolidacion expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada de Agrupacioé Actividades
¢ Inversiones Inmobiliarias, S.A. y Sociedades Multigrupo y Asociadas (Grupo AISA)
al 31 de diciembre de 1999 y de los resultados consolidados de sus operaciones durante el
gjercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente
para su interpretacion y comprension adecuadas, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior. ‘

i.%

Organizacién [nternacional BDO BDO Audiberia Auditores, S.L. Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
Registro Mercantil de Madrid, Tomo 14413, de Cuentas n.® §1273.
Seccidn 8.* Folio 201, Hoja N.° M-238188 {Inscripxion §.2) Miembro del Registro de Economistas
C.LF B-82387572 Auditores del Censejo General de Colegios
de Economistas de Espafia.
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El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 1999, contiene las explicaciones
que los Administradores de la Sociedad Matriz consideran oportunas sobre la situacion
consolidada del Grupo AISA, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos, y no
forma parte integrante de las cuentas anuales formuladas con criterios de consolidacidn.
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 1999. Nuestro trabajo como auditores
se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo
parrafo, y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de las Sociedades que componen el Grupo AISA.

DO AUDIBERIA AUDJTDRES

JILA s

José Velasco Benitez
Socio-Auditor de Cuentas

Barcelona, 31 de marzo de 2000
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CUENTAS ANUALES CON CRITERIOS DE CONSOLIDACION
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
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MEMORIA ANUAL CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 1999

NOTA 1. DOMICILO, ACTIVIDADES PRINCIPALES Y COMPOSICION DEL GRUPO

a) Sociedad Matriz

Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante la Sociedad
Matriz) se constituyé el 17 de diciembre de 1993, por un periodo de tiempo indefinido.

Tiene por objeto la realizacién de la actividad inmobiliaria, que comprende la adquisicion,
urbanizacion, edificacién, venta, explotacion, gestion y administracién de inmuebles, la
formulacién de todo tipo de proyectos y estudios de investigacién y desarrollo, rentabilidad y
asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta propia o ajena, la actividad
propia de gestoria administrativa en general y el asesoramiento fiscal y contable en todo tipo de
empresas, asi como la adquisicion, tenencia, administracién, enajenacién de toda clase de
titulos, valores mobiliarios, activos financieros, derechos, cuotas o participaciones en empresas
individuales o sociales.

Su domicilio social esté situado en 1a calle Roger de Lltria, ntimero 119, de Barcelona.

La Sociedad Matriz se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades
Anénimas.

Desde octubre de 1998, la totalidad de sus acciones estan admitidas a cotizacion en la
Bolsa de Barcelona. Sus cotizaciones al 31 de diciembre de 1999, y a la fecha actual, son de
13,2 euros (2.196 pesetas) y 12,1 euros (2.013 pesetas), respectivamente.
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b) Seciedades Multigrupo y Asociadas

A efectos de presentaciéon de estas cuentas anuales con criterios de consolidacion, las
sociedades que integran €l Grupe AISA, asi como los respectivos porcentajes de participacién
y el método de consolidacion aplicado, son los que se detallan a continuacién:

Anrey Promociones Inmobiliarias, S.L. Proporcional

Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup

Agrupacié Miitua Puesta en equivalencia

AMR Habitatges, S.L. Puesta en equivalencia

A través de la sociedad participada Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L., la Sociedad
Matriz mantiene las siguientes participaciones que integra en la consolidacion segin el método
indicado:

Récord Pisos, S.L. Integracién global

AMR Habitatges, S.L. | Puestaen equivalencia

Proconal, S.L. G | ?0% | ' | No consolida por ser considerada
- O I - una operacidn a plazo

Una breve descripcion de las sociedades que integran el Grupo AISA es la que se indica
a continuacion:

Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.:

Se constituyd en 1989, en Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, Avenida
Diagonal, niimero 433.

Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacion de terrenos, su adquisicion y
enajenacion, asi como la construccién y promocion de edificaciones con destino a viviendas o
locales comerciales ¢ industriales y aparcamientos.
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AMR Habitatges, S.L.:

Se constituyé en 1998, en Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, Avenida
Diagonal, mimero 433.

Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacién de terrenos, su adquisicién y
enajenacion, asi como la construccién y promocién de edificaciones con destino a viviendas o
locales comerciales e industriales y aparcamientos.

Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup Agrupacié Mitua:

Se constituyé en 1955, bajo la denominacién de Osyr Correduria de Seguros, S.A., en
Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, calle Bofarull, miimero 40.

Su objeto social consiste en la produccién de seguros privados, mediante el ejercicio de la
actividad mercantil de promocién, mediacién y asesoramiento preparatorio de la formalizacidn
de contratos de seguros entre personas fisicas o juridicas y entidades aseguradoras, legalmente
autorizadas, en régimen de correduria de seguros, asi como la asistencia posterior al tomador del
seguro y al asegurado o al beneficiario.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CON
CRITERIOS DE_CONSOLIDACION, PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION Y

COMPARACION DE LA INFORMACION

a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales adjuntas con criterios de consolidacién han sido formuladas de
acuerdo con las disposiciones legales en materia contable con objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Grupo AISA.

Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros contables al 31 de
diciembre de 1999 de cada una de las sociedades participadas.

b) Principios de Consolidacién

La Sociedad Matriz y sus participadas no forman un grupo consolidable segin lo
previsto en la normativa mercantil vigente, dado que no posee ninguna participacién de
control. Sin embargo, formula las cuentas anuales adjuntas con criterios de consolidacion de
manera voluntaria.

Las cuentas anuales adjuntas se presentan de acuerdo con los principios y criterios
contables admitidos con cardcter general y con las normas especificas que regulan las
actividades de las sociedades incluidas en la consolidacién.
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Todas las cuentas y transacciones significativas que se han producido entre las sociedades
consolidadas han sido eliminadas en la proporcién correspondiente en el proceso de
consolidacion.

Los principios y criterios contables empleados en estas cuentas anuales son los de la
Sociedad Matriz, que coinciden con los de las sociedades participadas.

Todas las sociedades cierran sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada afio
natural.

¢) Comparacién de la Informacién

Los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del

balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios de consolidacién,

ademas de las cifras del ejercicio 1999, las correspondientes al ejercicio anterior. Dichas cifras
son comparativas y homogéneas en todos sus aspectos significativos.

d) Bases de Consolidacién

La consolidacién de las cuentas anuales adjuntas se ha realizado siguiendo los siguientes
principios basicos:

*  Los criterios contables utilizados en la formulacién de las cuentas anuales de cada una
de las sociedades integradas son, en general, y en sus aspectos basicos, homogéneos;

* El método de consolidacion utilizado se ha basado en el porcentaje de participacion
efectivo de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. en cada una de
las sociedades participadas. En consecuencia, en aquéllas en las que detenta una
participacién de 50% del capital social, el método seguido ha sido el de integracion
proporcional y en las que la participacion en el capital social es minoritaria, €l
procedimiento utilizado ha sido el de puesta en equivalencia;

*  Las cuentas anuales con criterios de consolidacion incluyen los ajustes y eliminaciones
propios del proceso de consolidacién, asi como, en su caso, las homogeneizaciones
valorativas pertinentes para conciliar saldos y transacciones entre las sociedades que
consolidan:
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* La eliminacién inversion-fondos propios de las sociedades integradas
proporcionalmente se ha efectuado compensando la participacién de la Sociedad
- Matriz con la parte proporcional de los fondos propios de la sociedad participada
que representaba dicha participacion a la fecha de la primera consolidacién. En dicha
fecha se gener6 una diferencia positiva de consolidacién que, dada la naturaleza de la
- misma, se imputd, a los solos efectos de la consolidacién, como mayor valor de los
: activos, epigrafe “Existencias de Solares y Terrenos” de la sociedad participada, por un
importe de 207.977 miles de pesetas;

5 * La eliminacion inversién-fondos propios de la sociedad consolidada mediante el
método de integracién global se ha efectuado compensando la participacion de la
5 sociedad dominante con los fondos propios de la sociedad participada. El porcentaje
sobre los fondos propios que corresponde al resto de accionistas se ha registrado bajo
el epigrafe ""Socios Externos” (Nota 13) del balance de situacién consolidado adjunto;

* Para las sociedades que se han integrado mediante el procedimiento de puesta en
-~ equivalencia, se ha sustituido el valor contable de la participacién por el importe
correspondiente al porcentaje que de los fondos propios de la sociedad participada le
corresponde a Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. La
— diferencia generada entre el importe dinerario satisfecho por la adquisicién y el valor
tedrico-contable de la participacién de los fondos propios de dicha sociedad referidos a
la fecha de adquisicién corresponde al fondo de comercio (Nota 6);

1 * El resultado consolidado del ejercicio muestra la parte atribuible a Agrupacié
Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., que estd formada por el resultado

~ obtenido por ésta mas la parte que le corresponde, en virtud de la participacién

financiera, del resultado obtenido por las sociedades participadas.

]




i |

A | P |

B |

3

SRR
TIMBRE
DEL ESTADO

ES
g

O0F5868896

CLASE ga

NOTA 3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION
Los principales son los siguientes:

a) Gastos de Establecimiento

Los gastos de establecimiento incluyen los gastos de constitucién, los de primer
establecimiento y los de ampliacién de capital, los cuales se muestran al coste, netos de la
correspondiente amortizacién acumulada, que se calcula utilizando el método lineal en un
periodo de cuatro afios.

El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 1999 en concepto de amortizacion de
estos gastos ha ascendido a 14.362 miles de pesetas.

b) Inmovilizaciones Inmateriales

El inmovilizado inmaterial se valora a coste de adquisicién y se presenta neto de su
correspondiente amortizacién acumulada, que se calcula utilizando el método lineal en un
periodo de cuatro afios.

El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 1999 en concepto de amortizacién de
estas inmovilizaciones ha ascendido a 12 miles de pesetas.

¢) Inmovilizaciones Materiales

Se presentan por su valor de aportacién y de adquisicion, deducidas las amortizaciones
acumuladas correspondientes.

La amortizacién de estas inmovilizaciones se realiza sobre los valores de coste siguiendo el
método lineal. Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados, asi como los afios de vida util
estimados, son los siguientes:

Construcciones 2 50
Instalaciones 12,5-83 8-12
Mobiliario y enseres 10 10
Equipos para procesos de informacién 25 4
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x El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 1999 en concepto de amortizacién de
estas inmovilizaciones ha ascendido a 12.595 miles de pesetas.
r
8 Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el momento en que se producen.
: d) Inmovilizaciones Financieras
'7 Incluye participaciones financieras y créditos concedidos a empresas inmobiliarias y otras
‘: pertenecientes a Grupo AISA. Se presentan al precio de adquisicion.
3 Los dividendos a cuenta de estas participaciones se registran en el momento de! acuerdo
por parte del correspondiente Organo de Administracién.
F Los ingresos financieros por intereses correspondientes de los créditos concedidos se
" registran en el ejercicio en que se devengan. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
- incluye por este concepto un importe de 221,717 miles de pesetas.
Adicionalmente, incluye las fianzas constituidas respecto a los contratos de alquiler
-; vigentes al 31 de diciembre de 1999.
A ¢) Fondo de Comercio de Consolidacién

El fondo de comercio de consolidacién estd generado como consecuencia de la diferencia
entre el importe satisfecho por la adquisicién de la participacién de la sociedad Segurbanca
» Correduria de Seguros, S.A. Grup Agrupacié Mitua y el valor téorico-contable de la
participacion de los fondos propios de dicha sociedad referidos a la fecha de su adquisicion.

PN

g Se amortiza linealmente a lo largo de diez afios, por considerar que en este periodo
: contribuira a la obtenci6n de beneficios recuperando la inversion financiera.

El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 1999 en concepto de amortizacién de
este inmovilizado ha ascendido a 2.867 miles de pesetas.

T
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f) Existencias

El epigrafe "Terrenos y Solares" incluye aquélios sobre los cuales afin no se ha iniciado la
construccion, asi como los que forman parte de las obras que se encuentran pendientes de
finalizacién. Una vez éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto con el coste de la
construccién, al epigrafe “Edificios Terminados”. Se hallan valorados a su coste de
adquisicién, actualizado de acuerdo con lo previsto en el RDL 7/1996, de 20 de diciembre, con
inclusion de los gastos de urbanizacién y planificacién asi como ofros directamente
relacionados. Adicionalmente, este epigrafe incorpora una diferencia positiva de consolidacién
por un importe de 207.977 miles de pesetas (Nota 2.d), que sera eliminada como mayor coste
de venta a medida en que las promociones relacionadas se enajenen a terceros.

Las "Obras en Curso" y los ”Edificios Terminados" incluyen los costes incurridos en la
promocion, adquisicién y construccién de las promociones no terminadas y terminadas,
respectivamente, al cierre del ejercicio, actualizados de acuerdo con lo previsto en ¢l RDL
7/1996, de 20 de diciembre.

Los “Edificios Adquiridos” se hayan valorados a su precio de adquisicion.

La citada revalorizacién de balances represent6 una plusvalia neta por un importe conjunto
de 28.891 miles de pesetas, 23.760 miles de pesetas correspondientes a “Terrenos y Solares” y
5.131 miles de pesetas a “Edificios Terminados” (por la parte del terreno incorporada a las
unidades no vendidas).

Las sociedades multigrupo capitalizan los intereses correspondientes a los préstamos
recibidos de las empresas del grupo destinados a la financiacién de las promociones en curso
hasta su finalizacién. La cuantia de los intereses activados en 1999 ha ascendido a 210.074
miles de pesetas.

g) Provisién para Insolvencias

En funcién de los analisis individuales efectuados sobre los saldos pendientes de cobro al
cierre de cada gjercicio, no se ha considerado necesaria la contabilizacién de una provision para
insolvencias.
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: h) Ingresos y Costes por Ventas
- Las ventas, y sus correspondientes costes, se contabilizan en e} momento de Ia entrega de
' los activos a los compradores, lo cual se formaliza en escritura publica de compraventa.

™ En el caso de ventas de activos en construccién, las cantidades percibidas se consideran
: “Anticipos de Clientes” hasta el momento de la entrega del bien. Los “Anticipos de Clientes”
entregados al 31 de diciembre de 1999 ascendian a 680.676 miles de pesetas, lo que

"' representaba compromisos de ventas, a dicha fecha, a precios superiores a los contables, por
importe de 3.130.507 miles de pesetas.

- El resto de los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su flujo real,
con independencia del flujo monetario o financiero que se derive de ellos.

i) Provisiones para Gastos de Terminacion de Promociones y Provisiones para

Operaciones de Tréfico

Estan inciuidas en ¢l epigrafe “Provisiones para Operaciones de Trafico”, y se registran,
principalmente, las provisiones de los costes necesarios para la terminacién de promociones, asi
- como una estimacién para la cobertura de gastos futuros derivados de las obligaciones de

eviccién y saneamiento de los inmuebles vendidos.

j) Clasificacién de los Saldos segiin su Vencimiento

Todos los saldos a cobrar y a pagar al 31 de diciembre de 1999 se presentan desglosados
seglin sus vencimientos, clasificandose a largo plazo aquéllos cuyos vencimientos son
superiores a doce meses a partir de la fecha de cierre de cada ejercicio.

R |

3 k) Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente, las Sociedades estin obligadas a
indemnizar a sus empleados en caso de despido sin causa justificada. Dado que las Direcciones
de las Sociedades consideran que no se van a producir situaciones anormales de despido en el
futuro, las cuentas anuales con criterios de consolidacién adjuntas no recogen provisién alguna
por este concepto.
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1) Provisiones para Pensiones v Obligaciones Similares
p- En la actualidad, las Sociedades no estdn obligadas a pagar complementos de pensiones al
L personal que se jubile, ni tienen contraido con su personal cualquier otro tipo de compromisos

que puedan significar desembolsos en el futuro. En consecuencia, el balance de situacién
E"‘ consolidado adjunto no recoge provisién alguna por este concepto.

m) Impuesto sobre Sociedades
:' Las Sociedades integrantes del Grupo AISA no presentan la declaracién del Impuesto

sobre Sociedades en régimen de tributacién consolidada.
Al 31 de diciembre de 1999, han sido efectuados por parte de los Administradores de las
- Sociedades los célculos necesarios para determinar el Impuesto sobre Sociedades devengado,
3 correspondiente a los beneficios obtenidos en el ejercicio anual terminado en dicha fecha y que
o asciende a 241.101 miles de pesetas. ‘

El gasto consolidado por Impuesto sobre Sociedades se ha obtenido por la adicién de los
gastos por dicho concepto de cada una de las sociedades consolidadas, y los mismos se han
- calculado sobre los beneficios econdmicos individuales, corregidos con los criterios fiscales, y
: tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables.

- En consecuencia, el beneficio consolidado que se muestra en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada adjunta es después de la provision para el Impuesto sobre Sociedades.

PR e
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NOTA 4. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

OF5868301

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1999 es el siguiente:

Gastos de establecimiento

Gastos de ampliacién de capital

%
i

(209)

(14.153)
(14.362)

NOTA 5. INMOVILIZACIONES MATERIALES

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1999 ha sido el

siguiente:
Coste:
Terrenos 235.000
Construcciones 593.262
Instalaciones 2915
Mgbiliario y enseres 4.220
Equipos para procesos de informacion -
835.397
Menos: Amortizacién Acumulada
Construcciones (8.939)
Instalaciones (571)
Mobiliario y enseres (703)
Equipos para procesos de informacion -
(10.213
Total Inmovilizaciones Materiales 825,184

(11.865)
(288)
(432)

{10)

(12.595)

103.237

" (20804)
59
Ly
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A continuacion se indican las principales caracteristicas de los activos que se incluyen en
los epigrafes “Terrenos y Construcciones™:

Edificio Honda:

* Inmueble de oficinas con planta baja, dos * Amendado a la sociedad “Honda
niveles de s6tano y dos niveles de plantas { Automéviles Espafia, S.A.”, con
superiores con una superficie total de | | vencimiento en ¢l mes de diciembre de
utilizacién de 4.957 m’, situado en el Parque | - 0 UH 2002, con un derecho de adquisicién
Empresarial “Business Park, Mas Blau”, en El | por 725.000 miles de pesetas a ejercer
Prat de Llobregat, Barcelona, destinado a la en el mes de abril de 2003. Los
explotacion en régimen de alquiler, aportado | ingresos en concepto de
por Agrupacié Mitua, M.S.R.PF. en la arrendamientos  devengados en el
ampliacién de capital efectuada en el ejercicio ejercicio 1999 han ascendido & 80.129
1998. miles de pesetas (Nota 15.b).

Locales Badalona:

*Dos locales comerciales con una superficie |
conjunta de 630,8 m’ y cuatro plazas de
aparcamiento, situados en Badalona, Barce-
lona, adquiridos a terceros.

* Destinados a su futura explotacién en
régimen de alquiler.

Estos activos se hallan debidamente cubiertos ante eventualidades mediante la
contratacion de las correspondientes pélizas de seguros.

El inmueble “Edifico Honda” incorpora un préstamo hipotecario cuyo saldo pendiente al
31 de diciembre de 1999 era de 177.754 miles de pesetas (Nota 14).
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- NOTA 6. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS
El detalle y movimiento de este epigrafe es el siguiente:
F Participaciones en empresas asociadas
’ ¥ puestas en equivalencia 190.766 183.697 (67.673)
" Créditos concedidos a empresas del Grupo
(Nota 8) 3.000.000 3.027.500 | (3.000.000)
- Otras acciones y participaciones 1.741 -
Fianzas y depésitos constituidos 14 538 261
- 3.207.045 | 3211458

Participaciones en Empresas Asociadas Y Puestas en Equivalencia -

- El detalle de las participaciones en empresas asociadas y puestas en equivalencia al 31 de
: diciembre de 1999 ¢s el siguiente:

-
Empresas Asociadas:
Proconal, S.L.
Edificabilidades Residenciales, S.L.
Amrey Hotels, S.L.
- Promotora Les Terrasses, S.A.
Urbanitzadora del Sola, S.A.
Empresas Puestas en Equivalencia:
™~ Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup e
; Agrupacié Mitua 37,5% 93.643 - 93.643
" AMR Habitatges, S.L. 45,% . o 90.113
- 183.756
. 300,169
-
~
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Las diferencias entre los valores segiin libros y los tedrico-contables de estas inversiones se
Justifican por la existencia de plusvalias latentes y las expectativas de beneficios futuros en las
sociedades participadas.

La evolucion de las participaciones en empresas asociadas y puestas en equivalencia
durante €l gjercicio 1999 ha sido la siguiente:

Participaciones en Empresas Asociadas:

Proconal, S.1. (65.800)
Edificabilidades Residenciales, S.L. 3.000 - -
Amrey Hotels, S.I. ' - 458 -
Promotora Les Terrasses, S.A. - 24.750 -
Urbanitzadora del Sola, S.A. 78.376 -

85.250 103.584 | (65.800)

Participaciones en Empresas Puestas en Equivalencia:
Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup

Agrupacié Miitua 95516 - | (1.873)
AMR Habsitatges, S.L. 10.000 80.113 -

105.516 80.113 1.873
Totales 190766 | 183.697 | (67.673)

Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup Agrupacié Mitua:

En el mes de septiembre de 1998, la Sociedad adquiri6 el 37,5% del capital social de esta
sociedad por un importe de 34.273 miles de pesetas. A dicha fecha presentaba unos fondos
propios por un importe de 14.946 miles de pesetas. En consecuencia, y solo a efectos de
presentacion de estas cuentas anuales consolidadas, se consideré un fondo de comercio por un
importe de 28.668 miles de pesetas (Nota 2.d).
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Fondo de comercio generado

Menos: amortizacion acunmiada

(2.867)

(2.867)

La composicién de los fondos propios de las sociedades participadas al 31 de diciembre de

1999 se indica a continuacién:

Proconal, S.L.

Edificabilidades
Residenciales, S.L.

AMR Habitatges, S.L
Amrey Hotels, 8.1
Promotora Les Terrasses, S.A.

Urbanitzadora del Sola, S.A.

OF5868905




T

)

-

i |

i

P A

TIMBRE

DEL ESTADO.

G
o

OF 5868906

CLASE 8a
ANEEN W

Otra informaci6n relevante relativa a estas sociedades participadas es la siguiente:
Proconal, S.L.:

Se constituy en el mes de abril de 1988, en Barcelona. Su domicilio social esté en dicha
ciudad, Avenida Diagonal, 523.

Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacién de terrenos, su adquisicién y
enajenacion, asi como la construccién y promocién de edificaciones con destino a viviendas o
locales comerciales e industriales y aparcamientos.

Durante el ejercicio 1999, la sociedad Proconal, S.L. efectué una reduccion de su capital
social por importe de 188.000 miles de pesetas.

Edificabilidades Residenciales, S.L.:

Se constituy6 en el mes de mayo de 1999, en Barcelona. Su domicilio social esté en dicha
ciudad, Avenida Diagonal, 523.

Su objeto social consiste en la compra, promocién y construccién de edificaciones para la
venta o cesién en arrendamiento, excluido e} financiero, asi como la promocion, asesoramiento
y gestién de inversiones inmobiliarias.

Amrey Hotels, S.L.:

Se constituy6 en el mes de abril de 1999, en Barcelona. Su domicilio social est en dicha
ciudad, Avenida Diagonal, 523.

Su objeto social consiste en la explotacién y desarrollo de actividades propias de la
hosteleria, asi como el andlisis de gestién, planificacién, control, asesoramiento general y
direccién de empresas hoteleras.

Promotora Les Terrasses, S.A.:

Se constituyo en el mes de mayo de 1999, en Andorra. Su domicilio social radica en
Andorra, Edificio L’Om, baixos, Sant Pere el Tarter, parréquia de Canillo, Andorra.

Su objeto social consiste en la actividad de gestion, tanto por cuenta propia como de
terceros, de promociones inmobiliarias y la construccién y venta de bienes inmuebles.
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- Urbanitzadora del Sola, S.A.:

Se constituyé en el mes de mayo de 1999, en Andorra. Su domicilio social radica en Sant
Pere del Tarter, parroquia de Canillo, Andorra.

Su objeto social consiste en la actividad de gestion, tanto por cuenta propia como de
terceros, de promociones inmobiliarias y la construccién y venta de bienes inmuebles,

AMR Habitatges, S.L.:
& Se constituyé en el mes de enero de 1999, en Barcelona. Su domicilio social esti en dicha
- ciudad, Avenida de la Diagonal, 433.
& Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacién de terrenos, su adquisicién y
- enajenacion, asi como la construccién de edificaciones con destino a viviendas o locales
g comerciales e industriales y aparcamientos.
- Segurbanca Correduria de Seguros, S.A. Grup Agrupacié Miitua:
. Se constituy6 en el mes de octubre de 1955, bajo la denominacién de Osyr Correduria de
E, Seguros, S.A., en Barcelona. Su domicilio social radica en Barcelona, calle Bofarull, 40.
¥
Su objeto social consiste en la produccion de seguros privados, mediante el ejercicio de la
] actividad mercantil de promocién, mediacién y asesoramiento preparatorio de la formalizacién
de contratos de seguros entre personas fisicas o juridicas y entidades aseguradores legalmente
autorizadas, en régimen de correduria de seguros, asi como la asistencia posterior al tomador del
-~ seguro y al asegurado o al beneficiario.
™
3
2
&
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NOTA 7. EXISTENCIAS

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1999 es el siguiente:

0F5868908

Terrenos y solares
Obra en curso
Edificios adquiridos
Edificios construidos

Anticipos a proveedores

Totales

:

2.890.171 1.640.197
724.162 1.861.710
863.865 29.241
165.089 -

4.643.287 3.531.148

8.994 78.405

4.652.281 3.609.553

[1.846.243-)
(1.846.248)

(1.846,248)

(147.904)
(1.044.750)
(658.078)
1.856.209
5477
(3.477)

El epigrafe “Terrenos y Solares” incorpora una diferencia positiva de consolidacién por un
importe de 207.977 miles de pesetas (Nota 2.d), que sera considerada como mayor coste de

venta a medida en que las promociones relacionadas se enajenen a terceros.

Al 31 de diciembre de 1999, y a la fecha actual, existen compromisos firmes de venta

relativos a las promociones inmobiliarias en curso
¥ 3.265.000 miles de pesetas, respectivamente.

por un importe de 3.130.507 miles de pesetas
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NOTA 8. EMPRESAS DEL, GRUPO, ASOCIADAS Y RELACIONADAS

El detalle de los saldos a cobrar y a pagar mantenidos al 31 de diciembre de 1999 con
empresas del grupo, asociadas y relacionadas, es el que se muestra a continuacién:

A _Largo Plazo:
Por Préstamos:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. (Nota 6) 3.027.500 -
Agrupacié Mitua, M.SR.P.F. - 1.039.902
027,500 1039902
A Corto Plazo;
Por Intereses de Préstamos:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 61.163 -
Agrupacié Mutua, MSR.P.F. - 5.925
61.163 5.925
Por Dividendos:
Anmey Promociones Inmobiliarias, S.L. 100.000 -
Apgrupaci6é Mitua, M.S.R.PF. - 157.920
Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y
Salud, S.A. - 60.000
Agrupacio Bankpyme Pensiones E.G.F.P., S.A. - 6.000
AM Cartergrup, S.A. - 20
Amgdif, S.L. Grup Agrupacié Miitua - 20
100.000 223.960
Por Servicios y Otros:
Agrupacié Mitua, M.S.R.P.F. - 1.828
Amrey Hotels, S.L. 6.762 -
6.762 1.828
Totales 162925 23.713

El dividendo a cuenta acordado por la Sociedad Matriz asciende a 300.000 miles de
pesetas (Nota 12), de los cuales 223.960 miles de pesetas corresponden a empresas de Grup
Agrupacié Miitua, y ¢l resto, 76.040 miles de pesetas, a otros accionistas, y se encuentra
registrado en el epigrafe “Acreedores a Corto Plazo-Otras Deudas™ del balance de situacién
consolidado adjunto.
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Préstamos Concedidos a Empresas del Grupe:

La Sociedad Matriz tiene concedido un crédi

Promociones Inmobiliarias,
1999 los siguientes:

0F5868910

to-préstamo participativo a Amrey
S.L., siendo los datos mas relevantes al 31 de diciembre de

=] Crédito-Préstamo participativo por un importe a origen de 10.000.000
| miles de pesetas (5.000.000 miles de pesetas a los efectos de

consolidacién) sindicado por las sociedades Agrupacié Actividades
¢ Inversiones Inmobiliarias, S.A. en un 60%, y Agrupacié Mitua,
M.S.R.P.F. en un 40%

1 de marzo de 1999

Por cuenta de Agrupacié
{ Miitua, M.S.R.P.F.:

k| Por cuenta de Agrupacié

Actividades e Inversiones
Inmobiliarias, S.A.: 3.027.500 miles de pesetas, a cobrar

a largo plazo

847.500 miles de pesetas, a pagar
a largo plazo

-| Tasa Fija: Mibor + 2,5 puntos (1999: 6,59%), por un importe

conjunto de 254.281 miles de pesetas (197.973 miles
de pesetas y 56.308 miles de pesetas, respectivamente)

Tasa Variable: 6,26% de los Beneficios antes de Impuestos de la

Sociedad por un importe conjunto de 23.597 miles de
pesetas (19.036 miles de pesetas y 4.561 miles de
pesetas, respectivamente)

. Agrupacié Matua, M.S.R.P.F.: 4.561 miles de pesctas, a pagar

Ca a corto plazo
hWngmﬁy . 7o | Amrey Promociones
&ndmmﬂe%hm sl | Inmobiliarias, S.L.: 61.163 miles de pesetas, a cobrar
3Ligee 0 i a corto plazo
Kecha de Conversidn en .
Préstamo- _ : 31 de diciembre de 2000
Veneciimiento Unico 31 de diciembre de 2009, prorrogable

al 31 de diciembre de 2019
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La Sociedad Matriz tiene otorgado un crédito-préstamo sindicado. Los datos mas

relevantes al 31 de diciembre de 1999, son los siguientes:

Crédito-Préstamo por un importe total de 700.000 miles de
pesetas sindicado por las sociedades Agrupacié Miitua,
M.S.R.P.F., en un 40%, Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida
4y Salud, S.A., en un 30%, y AMSYR Agrupacié Seguros y
‘| Reaseguros, S.A., en un 30%, concedido a Agrupacién
‘{ Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.

30 de marzo de 1999

Agrupacié Matua, M.S.R.P.F.: 192.402 miles de pesetas a
pagar a largo plazo

| Tasa Fija: Miber + 2,7 puntos (1999: 5,84%), por un
Importe de 10.721 miles de pesetas

Tasa Variable: 0,06% de los Beneficios Antes de Impuestos de
la sociedad participada Amrey Promociones
Inmobiliarias, S.L., por un importe de 293
miles de pesetas

‘| Agrupacié Mitua, M.S.R.P.F.: 1.364 miles de pesetas pagar

a corto plazo

31 de diciembre de 2000

31 de diciembre de 2004
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E- Las principales transacciones con empresas del Grupo han sido las siguientes:
r Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. - - | 217.010 . -
Proconal, S.L. - 76.103 133 - -
AMR Habitatges, S.L. - - 4.574 - -
Agrupacié Mutua, M.S.R.P.F, 38.678 - - - 67.246
r Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y
Salud, S.A. - - - - 4.636
[- AM Serveis Mutualistes, S.L. - - - 2.174 -
AMSYR Agrupaci6 Seguros y
F Reaseguros, S.A. 980 - - - -
39.638 16103 | 221.717 2.174 11.882

NOTA 9. DEUDORES VARIOS

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 1999 es e] siguiente:

&
# Cuenta en participacion al 50% con la sociedad Promotora
! Levantino Aragonesa, S.A., con el objeto de desarrollar
diversas promociones fuera del mercado inmobiliario de
- Catalunya 62.560
Otros deudores 4.506
o 67.006

1
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NOTA 10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS
= Fl detalle de los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con las Administraciones Piblicas
L al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:
- Administraciones Phblicas Deudoras:
X Impuesto sobre el Valor Afiadido 309.889
. Otros 60
309.949
5
! Administraciones Piiblicas Acreedoras:
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 5.580
p Impuesto sobre Sociedades 102.834
1 Tmpuesto Renta del Capital 20.789
Organismos de la Seguridad Social 461
2
5
Situacién Fiscal
"5 De acuerdo con la legislacién fiscal vigente, las declaraciones de impuestos no pueden
; considerarse definitivas hasta haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber
- transcurrido su plazo de prescripcion que es de cuatro periodos impositivos.
i

Para los impuestos a los que las sociedades consolidadas se hallan sujetas, se encuentran
abiertos a la inspeccién por parte de las autoridades fiscales los tltimos cuatro gjercicios. En
opinién de la Direccién de las sociedades, y de sus asesores fiscales, no existen contingencias
significativas que pudieran derivarse de la revisién de los periodos abiertos a inspeccidn.

-
5 Impuesto sobre Sociedades

P~ Las sociedades del Grupo Consolidado no estdn acogidas al régimen de tributacién
? consolidada, por lo que cada una de ellas tiene obligacion de presentar anualmente una
declaracion a efectos del Impuesto de Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la
2 legislacién fiscal, estan sujetos a un gravamen del 35% sobre la base imponible. De la cuota
. resultante pueden practicarse ciertas deducciones.
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- Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite para determinadas
i operaciones, el resultado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuacién se
incluye una conciliacion entre el beneficio contable y el beneficio fiscal:
B
™
B Resultado Contable Consolidado Antes de
- Impuestos 759.708
"': Ajustes al Beneficio Consolidado del
: Ejercicio antes de Impuestos como
consecuencia de los Ajustes de Consolidacién 202.401
-
' Diferencias Permanentes:
Por el tratamiento de la dotacién a la
provision por depreciacidn de cartera 2.867
F Otras 10
- Resultado Contable Ajustado 964,986
Cuota al 35% 337.745
3 Deducciones por doble imposicién (96.635)
5 Deducciones por formacién del personal (9)
e Cuota Liquida, que coincide con el Gasto
2 Devengado en concepto de Impuesto sobre
Sociedades 241.101
F Menos: retenciones y pagos a cuenta (138.267)
Impuesto sobre Sociedades a Pagar 102,834
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NOTA 11. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

OF5868915

Las inversiones de esta naturaleza registradas al 31 de diciembre de 1999 corresponden a lo

siguiente:

Deuda Publica, por un importe de recompra de 99.394
miles de pesetas, con vencimiento en el mes de enero de
2000. Esta inversién es de libre disposicién

Imposicién a plazo fijo, estando sujeta en garantia de
desembolso efectivo en relacién a una ampliacién del
capital social de una sociedad participada. A la fecha
actual, esta garantia ha quedado cancelada

99.280

:

3

NOTA 12. FONDOS PROPIOS

La evolucién de los fondos propios consolidados durante el ejercicio 1999 es la que se
muestra a continuacion:

Saldos al 31.12.98
Distribucién de resultados:
Reserva legal
Reserva voluntaria
Dividendos
Efecto de Ia consolidacién
Beneficio del ejereicio
Dividendo a cuenta acordado

Saldos al 31.12.99

7.500.000 862 7753
31.970 -

- 62.727

21.500.000 32,832 70.480

(34.813)

(225.000) 353.236
. G [ :
- ©.727 | .
225.000 (225.000) .
- (33.539) 639
519.337 19337 .
(300.000)
£300.000) 519337
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Capital Social Suscrito

OF5868316

Al 31 de diciembre de 1999, el capital social de la Sociedad Matriz est representado por
7.500.000 acciones ordinarias de 1.000 pesetas nominales cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Estas acciones gozan de iguales derechos politicos y econdémicos,

Desde octubre de 1998, la totalidad de estas acciones admitidas a cotizacién en la Bolsa
de Barcelona. Sus cotizaciones al 31 de diciembre de 1999, y a la fecha actual, son de 13,2

euros (2.196 pesetas) y 12,1 euros (2.013 pesetas), respectivamente.

Los accionistas de la Sociedad Matriz al 31 de diciembre de 1999 son los siguientes:

Agrupacié Mitua, M.S.RPF.

Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A.
Agrupacié Bankpyme Pensiones E.G.F.P, S.A.
AMCI Fondo de Pensiones

Bankpyme I Fondo de Pensiones

AM Cartergrup, S.A.

Amdif, S.L., Grup Agrupacié Miitua

Inmobel Promociones Inmobiliarias, S.A.
Accionistas diversos de Bolsa

3.948.181
1.500.000
150.000
187.500
187.500
500

500
76.200
1.449.619

1.500.000

52,64%
20,00%
2,00%
2,50%
2,50%
0,01%
0,01%
1,01%
19.33%

100,00%

Reserva Legal

La reserva legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades Andnimas, estin obligadas a
dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del capital
social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacién de peérdidas o la ampliacion
de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su distribucién a

los accionistas en caso de liquidacién
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p~ Reservas en Sociedades Consolidadas

La evolucion de las reservas en sociedades consolidadas durante el gjercicio 1999, es la que

~ se muestra a continuacién:

Saldo al 31.12.98 (34.813)

Por la Incorporacién de los Resultados del Ejercicio
1998 de las Sociedades Consolidadas:

: Segurbanca Correduria de Seguros, S.A.
F Grup Agrupacié Miitua 83
: AMR Habitatges, S.L. 690
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 33455
Saldo al 31.12.99 (585)
) Dividendo a Cuenta
De acuerdo con la autorizacién de la Junta General de Accionistas, el Consejo de
— Administracion de la Sociedad Matriz acordd, el 20 de diciembre de 1999, 1a distribucién de un

dividendo a cuenta de los beneficios del ejercicio 1999 por un importe de 300.000 miles de

pesetas.
- NOTA 13. SOCIOS EXTERNOS
]
a El detalle del valor de la participacién de los accionistas minoritarios en los fondos propios
- de las sociedades consolidadas es como sigue:

Récord Pisos, S.L.:

i3

Participacién de los socios minoritarios 20% 398
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NOTA 14. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

OF5868918

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 1999 se indica a

continuacion:

Un préstamo hipotecario formalizado durante el ejercicio
1990, amortizable mensualmente, con vencimiento en eneroc de
2003, y con un interés de 4,41% anual (Nota 5)

Dos polizas de crédito formalizadas durante el ejercicio 1999,
con vencimientos Unicos en los meses de julio y agosto de
2001, y con un interés medio de Mibor + {0,60%-0,75%)

Una poliza de crédito formalizada en el ejercicio 1999, con

vencimiento unico en el mes de diciembre de 2000, y con un
interés de Euribor + 0,5%

Deuda por intereses devengados

450.000 55274 | 122.480
1.100.000 22.186 | 693.801
100.000 22.844 -
1,200.000 100304 | 816.281
641 -

100.945 816.281

El detalle de los vencimientos de las deudas a largo plazo de los proximos afios es el

siguiente:

—

2001 751.111
2002 60.048
2003 _5.122

816,281
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NOTA 15. INGRESOS Y GASTOS
a) Gastos de Personal

Su detalle es el siguiente:

0F5868919

Sueldos, salarios y asimilados
Seguridad social
Otros gastos sociales

43.469
9.192

_3.231
35.892

El niimero medio de empleados del Grupo AISA a lo largo del afio 1999 ha sido de 15

personas.

b) Importe Neto de la Cifra de Negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios del Grupo AISA correspondiente al
gjercicio 1999, en funcién de su origen, es el que se indica a continuacién:

Por Ventas de Promociones Inmobiliarias:
Viviendas 1.826.726
Locales 150.800
Aparcamientos 203.247
2.180.773
Por Prestaciones de Servicios 46.927

Por Alquileres:

Edificios (Nota 5) 80.129
Plazas de aparcamientos 6.989
87.118
Totales 2.314.818
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NOTA 16. REMUNERACION ADMINISTRADORES

El Consejo de Administracién de la Sociedad Matriz ha percibido 9.720 miles de pesetas en
concepto de dietas durante el ejercicio 1999.

No existen anticipos o préstamos concedidos a miembros de los diferentes Consejos de

Administracién, ni compromisos u obligaciones contraidas o garantias prestadas por su cuenta,
tanto de los actuales como anteriores miembros de dichos Organos de Administracién.

NOTA 17. ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del ejercicio, no han acaecido hechos que afecten a las cuentas
anuales formuladas con criterios de consolidacion.

* ok ok ok ok ok ok ok ok ok kk
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
EF" AL EJERCICIO 1999
g" 1. ANTECEDENTES

La sociedad Agrupaci6 Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante
AISA) se constituy6 bajo ta denominacion AM GESTORS I SERVEIS, S.L. (en adelante
AMGES), el 17 de diciembre de 1993, dedicindose exclusivamente a la prestacidén de
servicios de gestibn inmobiliaria y administrativa.

En 1997, el Grup Agrupacié Miitua decidié canalizar sus inversiones en el sector
inmobiliario a través de AMGES convirtiendo a la sociedad en la cabecera de un grupo de
sociedades dedicado a la promocién inmobiliaria y a la explotacién de inmuebles.

Con este fin, a finales de 1997 se dieron los primeros pasos de esta nueva etapa de la
compafiia acordandose su transformacién en sociedad andnima, la modificacién de su objeto
social y la ampliacién de capital, suscrita integramente por Agrupacié Mitua del Comerg i
de la Indistria, MSRPF. De esta forma el capital social de la compaiiia se situd, a 31 de
diciembre de 1997, en 2.184 millones de pesetas. '

Durante el ejercicio 1998 se consolidé el proceso de reestructuracion societaria. En lo que
respecta al capital social, éste se situd a, 31 de diciembre, de 1999 en 7.500 millones de
pesetas. Las ampliaciones de capital se realizaron mediante la aportacion de un inmueble

situado en El Prat de Llobregat, Barcelona, por valor de 560 millones de pesetas y dos
= aportaciones dinerarias por importe de 1.635 y 3.121 millones de pesetas.

Este proceso de transformacion también implico un cambio en la denominacién social por
la de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. El acuerdo fue adoptado, el
dia 2 de marzo de 1998, por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
Sociedad Matriz.
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2. AISA EN LA BOLSA

2 La Junta General Extraordinaria de 11 de noviembre de 1997, acordé por unanimidad,
: . solicitar formalmente la admisién a negociacién de las acciones en que se divide el capital
social de la compafifa en el Segundo Mercado de ia Bolsa de Valores de Barcelona. Después de
realizar las sucesivas ampliaciones de capital, y una vez cumplidos todos los requisitos legales
establecidos por ¢l Real Decreto 710/1986, el 21 de octubre de 1998, las 7.500.000 de acciones
en que se divide el capital social fueron objeto de admisién a cotizacién en dicho mercado. De
esta forma la Sociedad abre una importante via de financiacién ajena que permite potenciar la
expansion de la actividad inmobiliaria del Grupo.

 En aras a hacer participes de forma directa a los mutualistas de las inversiones realizadas
por el Grup Agrupacié Mitua, ¢l 27 de julio de 1999 dos de los principales accionistas de
AISA, Agrupacié Miitua del Comerg i de la Indistria, MSRPF y AMSYR, Agrupacié
Seguros y Reaseguros, S.A. comunicaron a la Comisién Nacional del Mercado de Valores su
proposito de realizar una Oferta Piblica de Venta de acciones de AISA. Dicha oferta,

: correspondiente al 20% del capital social, es decir 1.500.000 acciones, estaba destinada
g. exclusivamente a los mutualistas de Agrupacié Mutua. El precio de la oferta se fijé en 2.200
pesetas por accidn en base a la valoracién de las acciones realizada por los auditores de la
Sociedad en calidad de expertos independientes, que situaron el valor por accién en 2.418
pesetas. Adicionalmente, todos los mutualistas que mantengan las acciones durante un
periodo minimo de un afio se beneficiaran de un descuento diferido a abonar el dia 20 de
-~ noviembre del 2000 del 5% del precio de la oferta, esto es, 110 pesetas por accién.

Agrupacié Miitua del Comerg i de la Inddstria, MSRPF y AMSYR, Agrupacié
& Seguros y Reaseguros, S.A. comunicaron, el 3 de noviembre de 1999 a la Comision
: Nacional del Mercado de Valores el resultado de la oferta en la que se habian recibido un
total de 4.571 6rdenes de compra a través de las que se colocaron 1.461.358 acciones, esto es,

2 el 97% de las acciones ofertadas. El éxito alcanzado en la colocacion pone de manifiesto la
confianza depositada en la gestién de activos desarrollada por el Grup Agrupacié Mitua y,
- mas concretamente, en las inversiones realizadas a través del Grupo AISA.

3
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3. EL. SECTOR INMOBLIARIO

La Sociedad Matriz desarrolla fundamentalmente su actividad en Catalufia, en el segmento
residencial (promocién inmobiliaria) a través de sus sociedades filiales, y en el de oficinas
(alquiler) de forma directa.

El sector inmobiliario en Catalufia se ha caracterizado por un aumento de la produccion,
iniciado en el Gltimo trimestre de 1997 y una fase fuertemente alcista de la demanda
favorecida por el crecimiento econémico, un marco laboral estable y la mejora en las
condiciones de financiacién de las viviendas, tanto por la caida de los tipos de interés, como
por la facilidad de disposicién del crédito.

El afio 1999 ha continuado la tendencia de 1998, habiendo sido un afio, en general,
espiéndido para el sector de la construccion, con un crecimiento alrededor del 9%, sin que la
demanda se haya visto reducida. Las perspectivas para el afio 2000 contindan siendo buenas,
ya que se estima que el crecimiento del sector se situara entre un 6% y un 8%, y se prevé una
estabilizacién de la demanda. Este crecimiento permitir que la construccién conserve su
papel de motor de la economia, con elevadas tasas de crecimiento.

Por lo que se refiere a la tendencia de los precios del sector, la caracteristica general ha
sido la tendencia al alza de los mismos, favorecida por la demanda, en contraste con la ténica
habitual de los ultimo afios que habia sido la estabilizacién. Concretamente, en la ciudad de
Barcelona, el precio medio de la vivienda se ha incrementado en el afio 1999 en un 8,7%. En
Catalufia, excluida la ciudad de Barcelona el precio medio por m? construido se ha
incrementado en un 13,5%.

4. EL GRUPO AISA EN 1999

Al cierre del ejercicio 1999, el Grupo ha obtenido un beneficio consolidado después de
impuestos de 519 millones de pesetas, lo que supone un incremento del 47% respecto al
resultado obtenido en el gjercicio anterjor. Dentro de este mismo ejercicio la Sociedad Matriz ha
acordado el reparto de un dividendo a cuenta equivalente al 4% sobre el valor nominal, esto es,
de 300 millones de pesetas.

El Grupo AISA y asociadas gestiona mas de 500.000 m* sobre los que desarrolla sus
actividades de explotacién de inmuebles en régimen de alquiler, promocién inmobiliaria de
viviendas y naves industriales y la construccién y explotacién hotelera.
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: Durante el ejercicio 1999, el Grupo AISA ha continuado su politica de crecimiento
iniciada hace tres afios, lo cual queda claramente reflejado en el volumen de existencias
r gestionadas que ha pasado de 2.200 millones de pesetas al 31 de diciembre de 1997 a 11.100
| millones de pesetas al 31 de diciembre de 1999. Las existencias gestionadas por el Grupo

AISA representan un potencial de facturacién superior a los 45.000 millones de pesetas.

Esta politica de crecimiento se ha visto acompafiada de una expansién geografica en la
actividad de la promocién inmobiliaria. Fruto de lo anterior, el Grupoe AISA esta
desarrollando promociones inmobiliarias en Andorra, ha constituido una delegacién en la
ciudad de Sevilla a través de la cual acometer diversas promociones, con un total previsto de
entre 40 y 50 viviendas, y est4d manteniendo conversaciones con promotoras locales en
Canarias para acometer proyectos inmobiliarios de cierta envergadura.

- 5. DESCRIPCION DE LAS AREAS FUNCIONALES

5.1. EXPLOTACION OFICINAS

G

AISA es propietaria de un edificio en el “Parc de Negocis Mas Blau”, situado entre la
Autovia de Castelldefels y el acceso al Aeropuerto de Barcelona, en el término municipal del
~ Prat de Llobregat. Se trata de un edificio construido sobre un solar de 3.812 m?% que se
compone de cinco plantas con una superficie total de 4.957 m’, valorado en 828 millones de
pesetas. Este inmueble se halla ocupado en su totalidad, en régimen de alquiler, generando
- unas rentas durante el ejercicio 1999 de 80 millones de pesetas.

A finales de 1999, la Sociedad aument6 su presencia en este segmento mediante la

g adquisicién de dos locales comerciales situados en Badalona (Barcelona) por importe de 115
& millones de pesetas que se encuentran arrendados al Servei Catala de la Salut.
” 3.2. PROMOCIONES INMOBILIARIAS

5.2.1. VIVIENDAS

Las promociones inmobiliarias se desarrollan a través de las filiales que componen el
Grupo AISA,

a) AMREY, Promociones Inmobiliarias, S.L., (en adelante AMREY) esti participada
por AISA en un 50%. El otro 50% pertenece al Grupo ERMA, grupo empresarial de
caracter familiar dedicado a la promocién inmobiliaria, con notable presencia en el
mercado catalan desde hace treinta afios.

E i
o
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En el gjercicio 1999, AMREY ha facturado 4.361 millones de pesetas en concepto de
unidades vendidas y entregadas (viviendas, locales y parkings), lo que representa un
incremento del 47% respecto al ejercicio anterior. Durante este gjercicio se ha
finalizado la venta y entregado las promociones de calle Viladomat, calle San Quintin y
calle Navas de Tolosa, todas ellas situadas en la ciudad de Barcelona, asi como la
promocién de Gran Via de Premia de Mar, en la provincia de Barcelona. En términos
de unidades de venta estas promociones han supuesto la entrega de 132 viviendas, 164
parkings y 3 locales.

A lo largo del ejercicio 1999 el Grupo AISA, a través de sus filiales, ha continuado
incrementando su reserva de edificios y solares con los que acometer futuras
promociones. Al 31 de diciembre de 1999, el valor de las inversiones realizadas a través
de AMREY a lo largo del ejercicio 1999 ascendian a 2.389 millones de pesetas
desglosadas en: solares y edificios en rehabilitacién 2.121 millones de pesetas, el resto
corresponde a la inversi6n realizada en promociones en curso por importe de 269
millones de pesetas. Dichas inversiones, junto con el stock inicial, sitda las reservas de
solares y edificios destinados a la promocién inmobiliaria a 31 de diciembre de 1999 en
5.509 millones de pesetas correspondientes a més de 95.000 m? en cota 0.

:
[

b) Proconal, S.L., sociedad participada a 31 de diciembre de 1999 de forma indirecta por
AISA en un 35%, ha llevado a cabo durante los ejercicios 1997, 1998 y 1999 la
promocién de un conjunto residencial en Sant Cugat del Vallés (Can Ganxet),

r Barcelona, que consta de un total de 450 unidades (150 viviendas, 200 plazas de

.- aparcamiento, 100 trasteros) distribuidas en 7 bloques. Durante 1999 se han entregado

el resto del bloque cinco y los bloques seis y siete, lo que ha supuesto un volumen de

ingresos por ventas de 1.162 millones de pesetas.

c) En cuanto a la filial Récord Pisos, S.L., participada a través de AMREY, est4
r desarrollando una importante promocién correspondiente al Plan Parcial Residencial
“Partida Vila” de Reus (Tarragona). La promocién correspondiente a 75.134 m? en cota
0 sobre los que se edificaran un total de 618 viviendas, consta de dos actuaciones

F iniciales: una primera fase de construccién de 198 viviendas compuesta por casas
v diplex o unifamiliares, y una segunda fase centrada en la edificacién de 168 pisos. Al
F 31 de diciembre de 1999, las inversiones realizadas ascienden a 1.115 millones de
= pesetas.

d) Dentro de su politica de expansién en la actividad de la promoci6n inmobiliaria a otras
zonas de Espafia y Andorra, el Grupe AISA participa con un 33% en las sociedades
Promotora Les Terrases, S.A. y Urbanitzadora del Sola, S.A. Ambas promotoras
tienen sus terrenos ubicados frente a la estacién de esqui de El Tarter, dentro del ambito
de influencia de estaciones de esqui tan importantes como Soldeu-El Tarter y Pas de la
Casa-Grau Roig.
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Promotora Les Terrases, S.A. promueve actualmente 48 apartamentos a entregar a lo
largo del segundo semestre del afio 2000. Urbanitzadora del Sola, S.A. estd urbanizando
una amplia extensién de terreno para la promocién de aproximadamente 400
apartamentos, en los préximos afios.

€) En enero de 1998 se constituyd la sociedad inmobiliaria AMR Habitatges, S.L. de la
que participa AISA en un 40%. Esta sociedad al 31 de diciembre de 1999 tiene cuatro
promociones en curso situadas todas ellas en la provincia de Barcelona, que
corresponden a un total de 105 viviendas, 3 locales y 127 plazas de parking,

5.2.2. NAVES INDUSTRIALES

La promocién que el Grupo AISA desarrollari en el Poligono de Granollers-Montmel§,
Barcelona, supondra la ampliacién de su 4mbito de actividad al sector industrial. Se trata de
una inversion en alianza con Ei Consorcio de la Zona Franca cuyo importe ascenderia a unos
4.000 millones de pesetas (entre ambas sociedades a partes iguales) para promover la
urbanizacién del poligono industrial Cal Catald de Granollers y del sector industrial del
Circuito de Cataluiia, en Montmeld. Los terrenos sobre los que realizard su actuacién tienen
una superficie de 279.745 m® en cota 0, y estan situados junto a los principales nudos de
comunicaciones de Barcelona (autopista, puerto, acropuerto y Renfe).

5.3. EXPLOTACION HOTELERA

El Grupo AISA, amplié su actividad hacia la construccion y explotacién hotelera en el
mes de julio de 1998 mediante el inicio de la construccién de un Hotel de dos estrellas de
unas 93 habitaciones. Dicho hotel esta situado en la calle San Quintin de Barcelona, frente al
Hospital Sant Pau, habiéndose finalizado la construccién del mismo en diciembre de 1999

Aprovechando oportunidades de negocio en este sector, a lo largo del gjercicio 1999 el
Grupo AISA ha incrementado su presencia en el mismo mediante la puesta en marcha de dos
proyectos adicionales: el inicio de la construccién de un Hotel de tres estrellas compuesto de
150 habitaciones en ¢l complejo Diagonal Mar, la finalizacién de la obra e inicio de la
explotacion del hotel estd prevista para finales del 2001, y la adquisicién del sanatorio Sant
Joan de Déu en el Vendrell (Tarragona), con el objetivo de promover un hotel-balneario de
lujo de 250 habitaciones, con una inversién prevista de aproximadamente 6.000 millones de
pesetas.
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6. COMENTARIOS FINALES

Los buenos resultados que se esta obteniendo de las promociones llevadas a cabo por
Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. a través de sus sociedades filiales
y la buena situacién de las promociones en curso Y los solares en los que se desarrollarin
futuras promociones permiten esperar resultados muy positivos para 1a Sociedad en gjercicios
venideros.

La Sociedad Matriz no ha adquirido acciones propias durante el ejercicio, ni se han
realizado inversiones en Investigacién y Desarrollo.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

E INFORME DE GESTION CONSOLIDADO

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracién de
AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A., formulan las
Cuentas Anuales ¢ Informe de Gestién correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 1999 que se componen de las adjuntas hojas de papel timbrado mimero
OF5868888 a 0F5868929, ambas inclusive.

Barcelona, 22 de marzo de 2000

Los Administradores:
ﬁ)
Fryt{sc X. Bigata Ribé Enrique Romans Lépez
Presidente Vocal
b e
Jefsep Lluis Torra Ruiz del Sotillo enec Sarsa Lopez

ec
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icoldy Hachan Gérriz _ Enrique Reyna Martinez
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