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PRICBAATERHOUSE(QOPERS

Edificio Guanche

Avda. Juan XX!il, 3

35004 Las Palmas de Gran Canaria
Tel. +34 928 297 190

Fax +34 981 297 192

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A los Accionistas de Compaiifa de inversiones, Cinsa, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Compaiiia de Inversiones, Cinsa, S.A, que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 1999, la cuenta de pérdidas
y ganancias y la memoria correspondientes ejercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del ejercicio 1999, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 1999. Con fecha 31 de mayo de 1999 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1998, en el que
expresamos una opinién favorable.

3. Segun se explica en la nota 2 de {a memoria, la Sociedad es dominante de un grupo de
sociedades. Los Administradores no formulan cuentas anuales consolidadas por las
razones indicadas en la misma nota.

4. Segln se explica en la nota 6 de la memoria, la Sociedad tiene una participacién,
totalmente provisionada, del 51,39% en la empresa Andlisis Técnico de Valores S.A.,
que presenta un patrimonio neto negativo al cierre del ejercicio 1999 de 3.700.942
euros, que incluyen las pérdidas de dicho ejercicio, por lo que se encuentra incursa en
la causa de disolucién descrita en el apartado 4° del articulo 260 del Texte Refundido
de la Ley de Sociedades Anénimas. Por otro lado, tal como se indica en la mencionada
nota de la memoria, la Sociedad tiene concedido a dicha empresa un crédito
participativo por importe de 3.096.236 euros, que se encuentra igualmente
provisionado. En junta Universal de Accionistas de Anlisis Técnico de Valores S.A. de
29 de junio de 1998, se aprobd una ampliacion de capital de 3.065.162 euros con
cargo a dicho crédito participativo que no se ha formalizado hasta la fecha.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5. L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 3*
Inscrita en el R.O.A.C. con el niimero 50242 - CIF: B-79031290

2999999939929 99993993939933729933399339999999900399929933339 3

ﬁ\(-ﬂ”

oo



1233399333939 3933D3393933I3322333I33392233I333333933333I2I7233353392293)

PRICEAATERHOUSE( COPERS

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 1999 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
Comparifa de Inversiones, Cinsa, S.A. al 31 de diciembre de 1999 y de los resultados de
sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior,

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1999 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informaci6n contable que contiene el citado informe de gesti6n
concuerda con la de fas cuentas anuales del ejercicio 1999. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado
en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de la Sociedad.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
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jcardo C. Gémez Campéa
hcio - Auditor de Cuentas

7 de junio de 2000
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licewaterhouseLoopers Auditores, §. 1

COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Cuentas Anuales e
Informe de Gesti6én de 1999

Los Administradores de la Sociedad

Presidente: D. Heinz Peter Tornes

Vocal y secretario: D. Jaime Ferré Ferreres

En representacién

de Anélisis Técnico, S.A: Diia. Maria Soledad Sepulveda

Vocal D. Uto Baader

Las Paimas de Gran Caharia, 31 de marzo de 2000
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D. Heinz Peter Tomes D. Jaime Ferré Ferreres

(ko Aoartar

D. Utc Baader
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Pricewaterhousecauper?mmm‘ L.

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

NIF: A-28079267..

Denominacién Sociai: | COMPANIA DE INVERSIONES CINSA 5 Ao
Domicilio Social: AVDR,  AMERICO VESFUCIO, 123

Municipio: | TELDE

Provincia: | LAS PALMAS

Cédigo Postal: 35214 Telstono: 28 132613

ACTIVIDAD

Actividad i 3
principal: ehles e inmuehles |

Codigo CNAE | 10010 |70-11 |y

PERSONAL :
ANO 19§ (2)  ARO 194} (3)
Personal asalariado (cifra media del ejercicio) FUO (4) | 810100 5 - o
NO FO (5)| 810110 1 1
PRESENTACION DE CUENTAS
ANO MES DIA
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 810190 1340 19 21
Numero de paginas presantadas al depdsito: 810200 9
En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indique la causa:
UNIDADES
=Resstas Eiros 998021
Marque con una X la unidad en la que ha slaborado todos i 990022
los documentos que integran sus cuentas anuales: Miles de pesetas
Millones de pesetas 909023

2999990099997 303DI3I333DIDD DITIDDIIDIIIVTIINIDIIIIININNIGG
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i1 WPMM(MM)QHCMMQMEW.MWMMﬁGM.aﬂ&mMMBOE 3w 22.12.1992).
’§; EElemcio_ IGI0 &l Gue van refendas las cuentas anusies.
¢ JCICIO anterior,

':d) Pauqﬂnﬂdwmmmmwmmuwm:

Pmm.ummﬁjommuw&mmmmmmmm«y‘“ por 52 2. Tambien ausas "acer esis opera-
CioN (squivaients a la antenor)’

N de personas contratacag x 7 TCK 08 SeMaANEs rabajacas
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PARA EFECTOS DE-IDENTIFICACION

BALANCE NORMAL

Pricewaterhouseloopers Auditores, S. L. B

1

NF | A28079267 T ab /] e T—
DENOVINACION'SOCIAL Ot o Euros |%Mf
- Compafiia de Inversiones Miles 809112
C;NSA'S'A' mmmumawm Mitlones | 998113
ACTIVO EJERCICIO 199 (2) | EJERCICIO 195, (3) |
A) ACCIONISTAS (S0CI0S) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS .. .| 110000 0 0
B) NMOVILRADO........................ STTTTUTOTURT | 120000 2.117.449 7.758.674
. Gestosdeestablecmiento:................................ 121000 0
A inmovilizaciones inmateriales....................... . 122000 0 0
1. Gastos de investigacion y desamolio ...................... 122010 0 0
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y simiares ... .. 122020 0 0
3. FONGO 08 COMITIO ... .. .....eeeesiieeeeeensnn . 1220% 0 0
4. Derechos de TRSPaso. ............ ........ ... ... 122040 - 0 0
5. Aplicaciories informaticas. .........................___ 122050 0 0
6. Derechos s/blenes en régimen de arendamisnto financiero. .| 122060 0 0
7. Anticipos................ ettt 122070 0 0
8. Provielones.......................... 122080 | 0 0
9. AMOZACIONGS. .........eivneersrnrsessesenes e 122000 0 0
M. inmovillzaciones materiales. ............................... 123000 . 791,801 1.470.698
1. Termenosy construccionss............................... 123010 726.608 1.330.951
2. istalaciones técnicas y mequinaria. ... ................... 123020 0 Y
3. Owas instalaciones, utiiaje y mabillario... ................. 123030 51.339 3.906
4. Anticipos s inmoviltzaciones materiales en cureo .. ......... 123040 0 100.614
5. OO INMOVIKZAND . .. ........oeevesiis 123050 85.847 109.144
6. Provisiones...................coeiiiiiiiiianiiiiann, 123060 -32.707 . 0
7. AMOMZACIONES. ..............crseensseeeneeoeeeno. 123070 -35.286 -73.917
IV. Inmovilizecionss fINaNCIenas ................................ 124000 | 1-325.648 6.287.976
1. Participaciones en empresss del grupo. ................. .. 124000 | 2.486.942 3.732.691
2. Crécos a empresas del QrUpo...........................| 124020 | 3-096.236 3.096.236
3. Participacionss en empresas asocladas ................... 124030 | 0 0
4. Créditos 8 empresas 8S0CIARS . ......................... 124040 | 0 0
5. Cartera de valores a largo plazo. . . ....................... 124080 ' 0 0
6. OMOECIOMMOS. ...........eoueeeeeeernenseesn ) 124080 401.967 4.624.425
7. Depbeitos y fianzas constituidos a largo plazo. ... .. 124070 212.610 462.596
B. PIOVIBIONES...............eeeeseeeeessiieseeene) 124080 | ~4.872.107 | -5.627.972
9. Administraciones Publicas a largo plazo. .................. 124100 0 Y
V. Acclones propis ....................ooieiieiianns 125000 0 c
VL. Deudorss por operaciones de trifico @ lergo plazo .. ........ 126000 0 0

AN mhaﬂ-m

a8 BNl misma uniting.
3

mmhw-mmuuuomammmummumbmmmm-
{2} Ejercicio o que van refericdes ine cuenias snuales.
Ejercicio anferior,
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e BALANCE NORMAL :/_mA EFECTOS DE IDENTIFICACION B2
o | - ficewaterhouseloppers Auditores, §. |
e - _
i | ™
o NIF |A28079267 7 T [ ! I /], 3 :
Ly DENOMINACION-SOGIAL LK), VIV N
o Compaiiia de Inversiones /ﬂ ' y
o CINSA,S.A. Focece (e
o - Eapndommlnﬁlmdn_lu
o | ACTIVO EJERCICIO 196 (1) | EJERCICIO 1602y
§_ C) QASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS. ............ ...| 130000 . 0 "0
D) ACTIVOCIRCULANTE .............................\ oo 140000 | 11.331.452 8.175.914
g L Accionistas por desembolscs exigidos ............ [P 141000 | 0 0
: M. Existncles........ e 142000 | 7.7B81.639 5.565.721
, T COMOICIRIBs ..............o.ovneeeeneniiei 142010 | 12.187.028 5.940.087
] 2. Malerias primas y otros aprovisionamiontos. ............... 142020 0 ~ 2.305
3. Producios en curso y semiterminados. ... ................. 142030 Y 0
. 4. Productosterminados...........0.0.......oouiiiinina, 142040 o 0
5. Subproductos residuos y materiales recuperados. . . .. .. .. .. 142050 0 0o .
B ARBCIPOS........ ... ... 142060 . 0 363.480
7. Provisiones........................ e e——— | 142070 | -4.405.389 . -740.151
_ M. DOUCON®S........o\oe e w000 | 2.819.830 2.018.848
1. Cllentes por ventas y prestaciones de servicos. ............. . 143010 | 1.746.046 1.054.405
Lol 2. Empresas del grupo, deudores......................... .| 143020 494.247 136.610
2 3. Empresas asociadas, deudores .......................... 143030 | 0 566.548
o 4 DeUdOreSVENOS. ... ..........o 143040 | 1.366.366 300.767
[ B POIBONAl . ... 143050 0 ) 0
o 6. Administraciones Publicas............... e, 143060 27.614 10.944
g 7. Provisiones...... ... 143070 -814.433 -50.426
é IV. Inversiones financieraatemporales......................... 144000 20.277 381.174
o 1. Participaciones en empresas del grupo. ................... 144010 0 0
g 2 Créditos aempresasdelgrupo.................eevuuen... 144020 0 0
é\ 3. Participaciones en empresas asociadas . .................. 144030 ‘ 0 0
e 4. Créditos a empresas asociadas . ......................... 144040 0 0
Ll 5. Cartera de valores a corto plazo. ......................... 144050 87.862 © 75.480
: 6. ONOBCIOMOS. ... . eeeuveeeeeeeso e .| 144080 0 - 360.607
o 7. Depositos y fianzas consiituidos a corto plazo......... ... 144070 0 0
) B, PrOVISIONeS...................cociii 144080 -67.585 -54.913
Ll V. Acclones propiasacortoplazo....................... e 145000 190.207 68.315
; Vi Tesoreria .. ........ O 146000 | 519.499 141.856
ﬂ VL Ajustes por periodificacion. .. ...................oe 147000 0 0 .
o TOTALGENERAL(A+B+C+D)...............ooovi . 100000 | 13.448.901 15.934.588
0 - '
" g; Ejarcicio al que van reforides les cusntas anusies.
- Ejercicio anarior.
. ¥
~ m
~
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BALANCE NORMAL

PARA EFECTOS DE IDENTIFICACION
PricewaterhouseCoopers Auditores, §. L.

— o
NIF | 28079267 T/ {Mo /'la b
DENOKIINACION SOCIAL Dt
Compa.ﬁia de Inversiones A\
_CINSA,S.A. ‘ &‘Mmmm“mm A
PASIVO EJERCICIO 1902 (1) | EJERCICIO 198 _(2)
A) FONDOSPROPIOS ............ ... 210000 9.797.355 8.804.347
I Capitalsuscrito ........................................ 211000 12. 271, 818 12, 271. 916
Il Primadeemision. ...... e 212000 N
L Reserva de revalorizacion........................... ... 213000 0 ’ )
IV. Reservas ..........................ooci 214000 0 0
1. Reservalegal................................... .. 214010 0 0
2. Reservas para accionespropias. . ........................ 214020 0 0
3. Reservas para acciones de la sociedad dominante ......... 214030 0 0
4. Reservasestalutarias.................... e vaeaaa. 214040 0 0
5. Otrasreservas ..........0...cveeiniiovnnnieirnin, 214050 0 0
V. Resultados de ejercicios anteriores........................ 215000 | -3.467.569 -3.002.264
1. Remanente................cccceiiiiiviiniiii i, 215010 ' 0 0
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores . ............. 295020 | -3.467.569 -3.002.264.
a Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas. .. .. 215030 0 .0
V1. Pérdidas y Ganancias (beneficlo o pérdida) ................ 216000 983.008 ~465.305
'VIL. Dividendo a cusnta entregado en el ejercicio............... 217000 0 | 0
VHI. Acclones propias para reduccion de capital ........... ... 218000 0 0
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS............. 220000 0 1.519.785
1. Subvenciones de capital. . . ... e veeeeeeinaiei | 220010 0 0
2. Diferencias positivasdecambio .......................... 220020 0 0
3 Otmsingresosadishibuirsnvaﬁosejercicios ........... .o 220030 0 1.519.785
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios .. .......... 220050 | 0 0
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS. . ......... e 230000 0 0
1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares . ... ..., 230010 0 0
2. Provisiones para impuestos.....................vuuun..., 230020 0 0
3. Otrasprovisionds. . ... ... e, 230030 4] 0
4. Fondodereversion...................coooiiiivnenn.., 230040 Q- 0
D) ACREEDORESALARGOPLAZO..........................oo .. 240000 1,253,886 2.867.286
I. Emisiones de obiigaciones y otros valores negocisbies ... . 241000 0 0
1. Obligaciones no convertibles;................ eeiaiaiaaa. 241010 4] 0
2. Obligaciones convertibles ............................... 241020 0 0
3. Otas deudas representadas en valores negociables. ... .. .. 241030 0 0
m ﬂmumvmwmmm
(2) Ejercicio anterior.

3393939999999 99739993933999939339)




BALANCE NORMAL

PARA EFECTOS DE IDENTIFICACION
PricewaterhouseCoopers Auditores, 5. L

NiF | A28079267

ARXEBEADRD 22929232399

EEIETD i T

Denoﬁwcm‘socm
Compaiifa de Inversiones (” =
CINSA,S.A. | Z 2 MWM
Espacic destinado para las firmos de los
PABIVO EJERCICIO 19 (1) | EJERCICIO 198 (2)
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacion)
n Mhmmem ....................... . 503.688 .1.622.687
1. Deudas a iargo plazo con entidades de crédito . ... .... ... . 503.688 1.622.687
2. Acreedores por arendamiento financlero a largo plazo 0 0
H. Deudas con empresas del grupo yasocladas. .............. 0 0
1. Deudas conempresas delgrupo......................... 0 0
" 2. Deudas con empresas asociadas ........................ 0 0
IV. Otros screedorse....................5. 664.854 | 1.159.255
1. Deudas representadas por efectos apagar................ 0 0 .
2. Otrasdeudas. ...................oovveviiiennn, 618.721 1.072.193
3. Fianzas y depésitos recividos  largopiazo . .............. . 46.133 87.062
. 4. Administraciones Piblicas a largo plazo . ... S | 0 0.
v.'_mummmu.mmmm ...... 85.344 85.344
1. Deempresssdeigrupa................ e 85.344 85.344
2. Demm ................................ 0 0o
3, Deotras ompresas...................coevvennnnnnnnnn. 0 0
Vi. Acreedores por operaciones de trifico a largoplezo . . ... .. 0 c
E) ACREEDORESACORTOPLA2O....................covuennin, 2.397.660 2.743.170
I. Emisiones de obiigaciones y otros valores negocisbles .. .. 0 0
1. Obligaciones no convertibles . . ... ., s 0 0
2. Obiigaciones convertibles................................ 0 0
3. Otras deudas represantadas en valores negociables . . . . ... 0 0
4. Interesas de obligaciones y otrog valores ................. 0 0
K. Deudes conentidadesdecrédito.......................... 1.067.320 655.856
1. Préstamosyotrasdeudas .............................. 1.067.320 655.856
2. Deudas porintereses. .............. e 0 0
- 3. Acreedores por armendamiento financiero & corto plazo Q. 0
0. Mﬁmmmwmpym-mm.. 0 32,325
1. Deudas con empresas del grupo. . .. . RS e 0 32,325
2. Deudas conempresasasociadas........................ 0 0

{1} Ejercicio sl qus van referidas las cuentas snuales,
{2) Ejercicio amerior.
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BALANCE NORMAL

P;.mA EFECTOS pr IDENTIFICACION
Pncewater_hnuse(:uuper‘s Auditores, §. | BS

B

NF | A28079267 S———-‘ | ' 7]
DENOMINACION SOCIAL ' O)L’-«-l/.’ UJ&W !
Compafifa de Inversiones ~ o R
CINSA, S.A. b2 e f A |
Mmmumamw 5 ‘ , .
PASIVO EJERCICIO 198_(1) | EJERCICIO 199__(2)
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacion) _ :
V. Acresdores comercisles ................... ... 254000 298.420 918.301
1. Anticipos reclbidos por pedidos...................... ... 254010 o 273.330
2. Deudasporoombfasopramdonesdem .......... 254020 IT'EGB 264.069
3 Dsudasrapmenmdaspwafemﬁpm ................ 254030 . 120'?_52' 380.892
V. Otras deudasnocomerciales.............................. 255000 942.281 1.136.¢39
1. Administraciones Pablicas .............................. 253010 97.262 1.54
2. Deudas representadas pos electos a pagar. ............... 1 235020 0 v
3. Otasdeudes.................................... . 255030 845.015 1~ 850.03
4. Remuneraciones pandienes de pago .................... 258040 0 £.70
5. Fianzas y depeltos recibidos a coro plazo . ............. 'm_ 0 » 240.40
VI. Provisiones para operaciones de friflco ... ............... 250000 0 0
VN. Ajustes por perodificacion. .......................... .. 257000 89.639
F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO. .| 260000 \ 0 '
TOTAL GENERAL (A +B+C+D+E+F)............................ 200000 [ 13-448.901 15.934.588

{1) Ejercicio al que van referidas las cusriss anusies.
{2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS PARA EFECTOS DE IDENTIFIGACION -
Y GANANCIAS NORMAL PricewaterhouseCoopers Auditores, $. L
NIF A28079267 — U*vq UNIDAD (1) X 1
DENOMINACION-SOCIAL T‘QM ' Euros | W97
Compafifa de Inversiones e Miles | ®es212
CINSA,S.A. &@ Mitones | sme218
spacio destinado para las firmas de ios
DEBE EJERCICIO 15 EJERCICIO 199__(3)
A) GASTOS(ATRAG)..................ooooii 300000 7.540.443 4.760.019
A.1.  Reduccitn de existencias de producios terminados
yencursodefabricacion.................. ........ 301000 2.686.828 1.753.279
A2.  Aprovisionamientos .................... . .. 302000 0 0
a) Consumode mercaderias...................... 302010 0 0
b} Consumo de materias primas y otras materias
COMBUMIDIOS. ...\ i 302020 0 | 9
c) Otrosgastosexternos ......................... 302030 0 0
A3 Gastos de personal .. ... S O 303000 93.860 166.764
a) Suekios, salarios y asimilados ... ....._......... 303010 78.004 152.933
b) Cargassociales............................... 303020 21.856 13.831
A4, Dotaciones para amonizaciones de inmovilizado. . . . . 304000 21.235 11.310
A5.  Varlacktn de las provisiones de Iréfico ............... aoso00 | 4-459.875 | . -30.217
a) Variacién de provisiones de existencias.. ... .. .. 305010 3.665.238 -42.031
b) Variacién de provisiones y pérdidas de crédios inco-
 DOBDIBS ... 305020 734.637 11.814
c) Vaniacion de otras provisiones de tréfico . ... ... 305030 0 0
AS. Otros gastos de explotacion ... . . .. USRI 306000 437.673 263.982
a) Serviclos exteriores ........................... 306010 418.101 228.985
b) THbUIOS. ... 306020 19.572 34.997
c} Otros gasios de gestién corriente ............... 306030 0 0
d) Dotacion al fondo de reversién. ................. 306040 0 0
AL BENEFICIOS DE EXPLOTACION _
(B1+4B2+BI+BA-AI-A2-A3-A4-A5-A6)... ‘:msoo -20_5'759 663.326
A7. Qastos financieros y gastos asimilados . ............. 307000 331.8590 461.082
a} Por deudas con empresas del grupo. ............ 07010 0 0
b) Por deudas con empresas asociadas............ 307020 ' 0. 0
' c) Por deudas con terceros y gastos asimilados . . ... 307030 331.792 461.082
d) Pérdidas de inversiones financieras . ... ... e 307040 98 0
| A8 Vrlackén do las provisionss do inversiones fnancieras...| 308000 -743.193 0
AS9. Difersncias negativasdecamblo.................... 309000 0 28.472
Al. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
(BS+BB+B7+BB-AT-AS—A9). ............... 302900 703.516 0
T m&mmmmuammmm“mma-mmmhmmhwhmmmmnu
{2) Ejercicio ol que van referidas las cusntas anvales. (3)  Ejarciclo anterior,
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CUENTA DE PERDIDAS
Y GANANCIAS NORMAL
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N |A28079267

Jorasn

DENOMINACION SOCIAL
Compafiia de Inversiones

CINSA,S.A. e /j '

oAt

destinado para las firmas de los acmin
DEBE EJERCICIO 199._(1 ) | EsERCICIO 198__(2)
AN BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
AL+ AN-BI-BN).................................... 303900 0 0
A10 vmmhsmbnosdéimmimnat. '
material y cartera de control . .............. ... 310000 32.706 0
A1l Pérddasmmddhmwﬁzadninnmﬁal,m
faly carterade control ....................... 311000 0 0
A2, Pé_rtlidasporopemcionssoon.aocionasyobligadones
PIOPIBS ... oo 312000 | 9 0
A13. Gaslos extraordinarios. ........... ... .. 313000 __88.010 _ 0
A14. Gastos y pérdidas de otros ejercicios . ........... . 314000 125.559 2.105.347
AIV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
(B9+B.104B.114B.12¢8.13-A.10-A.11-A.12-A13-A.14) .. | 304900 82.733 0
AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (A NMAIN-BI-BIV). | 305000 | 993.008 0
A15. Impuesto sobre Socledades ................. . .. 315000 - 0 0
A16.  ONrO8 impuestos .............................. ... 316000 0 0
AV1. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) (AV-A.15-A.16).| 306800 ~ 993.008 0

33799993999329933339353990995333399¢

(1) Ejorcicio sl que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior. :
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NIF [A28079267 S’—/’ “ l ﬂ
DENOMINACIGN SOGIAL Ol '
Compaiila de Inversiones /“ ~
CINSA,S.A. fexece (ee
Espacio dostinado para les firnas de los administradoras
HABER EJERCICIO 180_(1) | EJERCICIO 190_(2) |
B) INGRESOS(BIABIY)............................ . s00000 | 8.533.451 4.294.714
B.t.  Importe neto de la citra de negocios. ................. a0i000 | 7.782.803 2.764.647
@) Vemas............................ . 401010 7.782.803 2.764.647
b) Prestaciones de servicios ................. . 401020 0 0
¢) Devoluciones y «rappels» sobre ventas .. ... .. ... 401030 0 0
B8.2. Aumento de existencias de productos terminados y en
- cursddefabricackdn.......................... | a¢3000 0 Y
B.3.  Trabajos efectuiados por la empresa para of Inmovikzado | 403000 1.500 0
B4, Otrosingrasos de explotacién ... . ... ... 404000 127.927 63.797
a). Ingresos accssorios y otros de gestin comients ..| 404010 127.927 63.797
b) Subvenciones............ e, 404020 0 0
©) Exceso de provisiones de rlesgos y gastos . .. ... 404030 0 0
Bl  PERDIDAS DE EXPLOTACION _
(A14A24+A3+A8+A5+A8-B1-B2-B3-B4)..| 401900 0 0
BS.  ingresos de participaciones en caphal ........ ... 405000 319 0
a) Enempresasdelgrupo.................... 405010 0 Y
b) Enempresas asociadas ................. .. 405020 0 0
c) Enempresasfueradelgrupo................... 405030 319 Y
B.8. Ingresos de otros valores negociables y de créditos ‘
del activo inmovikzade .............. ... 408000 0 0
a) Deempresasdelgrupo..................... 408010 Y 0
b) De empresas asociadas ................... 406020 0 0
¢) De empresas fuera del grupo..............L0LL. weoau‘ 0 0
B.7.  Otros intereses e ingresos asimitados .. .......... ... 7407000 291.894 _ 333.536
a) Deempresasdelgrupo...................... .. 407010 0 Y
b) Deempresasasocladas ..................... .. 407020 0 0
c) Otrosintereses .............................._ 407030 | 291.894 333.536
~ d) Beneficios en Inversiones financieras . ... ... 407040 Y 0
B.8.  Diferencias positivas de cambio. ........... . ......| 408000 0 3.023
BN. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
 AT+AB+A9-BI-B5—BI- BB). ..o 402900 0 152.995

533333933%33333333339399333333@3;1=
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.l1) Ejercicio sl que van roferides las cuentas anuaies.
Ejericio smerior,

_ b o
CUENTA DE PERD'DAS I}RA EFECTOS DE IDEN].'IFICAClION Pa
Y GANANCIAS NORMAL Prwewaterhousetnnpers Auditores, $, L.
NiF | A28079267 7—- | /]
DENOKINACION SOCIAL e = {/lb !
Compafifa de Inversiones
CINSA,S.A VW (":“
o ‘Espacio destinado para las firmas de los administradores
m T —8—-———
HABER EJERCICIO 198__{1) | EJERCICIO 189 __(2)
B.N. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS |
BIeBE-AI-AN) ... 403900 0 0
B.9. Beneficios an enajenacitn de inmoviiizado inmaterial, '
matsrial y cartera de control........................ 409000 0 0
B.10. Bensﬁdosporoperadormoonandonesyobﬁgadonoe .
PROPIAS. . ..vvii it 416000 0 10.110
B.11. Subvenciones de capital transferidas al resuitado del .
ejercicio _.................. e 411000 , 0 0
B.12. lngresosgxiraordlnarios.......ﬂ ...................... 412000 322.985 66.111
B.13.  ingresos y beneficios de otros sjergicios ... ... . 413000 6.023. © 1.053.490
B.IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS :
(A.1om.11+A.12+A11M14-33-a.1§-n.11'-a.1z-a.13) ...| sos000 0 1975.636
BV. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS (B.if + BV - ASN— AlV)| 405900 | 0 465.305
B.VI. HRESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS) (B.V+A.15+A.16) | 406000 0 465.305
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COMPARIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

g DICIEMBRE DE 1999

1. Aclividad

Compafifa de Inversiones CINSA, S.A. (en adelante, CINSA o la Sociedad) se constituyd
el 17 de febrero de 1958 con fa denominacién social de "Compafiia Insular del
Nitrégeno, $.A." modificando esta denominacién por la actual en el gjercicio 1989%. La
actividad princlpal de la Sociedad en afios anterlores, consistia en la produccién y
comercializacién de productos quimicos derivados del nitrégeno. Como
consecuencia de la obsolescencia tecnoldégica de sus instalaciones y de ias
circunstancias adversas del mercado {Plan de Reconversién industrial de Fertiiizantes),
la Sociedad incumé en pérdidas importantes que le llevaron, en el ejercicio 1985 a la
paralizacién de sus instalaciones y a la necesidad de efectuar una profunda
reestructuracién de su planiilla.

En la actualidad, su objeto social lo constifuye ia compra, venta, tenencia,
administracién y gestion de valores mobiliarios, participaciones y bienes muebles e
inmuebles en general, asi como cualesquiera ofros servicios logisticos y auxiliares
derivados.

9995999953599 33390933232D2322233333

Con fecha 28 de septiembre de 1994 y en virtud de la Escritura n® 3557, ante el Notario
de Madrid, D. Rafael Rulz Gallardén, ia Sociedad trasladé su sede social a Telde (Gran
Canaria), calle Américo Vespucio, s/n - Las Salinetas. El traslado fue Inscrito en el
Registro Mercantil de la Provincia de Las Palmas, en el Tomo 1215 general, folio 168
vuelto, hoja nimero GC-12709, inscripcion 2¢ con C.I.F. n® A-28079267. La Sociedad
desarrolia su actividad en la isla de Gran Canaria.

2. Base de presentacién de las cuentas anuales
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros confables de la
Socledad que se mantienen en eurcs desde el 1 de enero de 1999 y se presentan de
acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan
General de Contabilidad, con objeto de mosirar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resulfados de la Sociedad.

La Sociedad es dominante de un grupo de sociedades. Estas socledades son pPoco
significativas y en estas Cuentas Anuales se presentan valoradas a su valor tedrico
contable [menor que su valor de costo}l. No se preparan Cuentas Anuales
Consolidadas debido a la poca Importancia de estas Inversiones y a que en todo
caso, los fondos propios serian iguales a los de estas Cuentas Anuales,

DO3232I3373%0795599%939999%3959929

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales, el
balance de sifuaciéon, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria, estdn
expresadas en euros, cuyos decimales han sido redondeados a unidades de euro.
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b)  Comparacién de la informacién

Los importes correspondientes al ejercicio 1998 han sido convertidos a euros con |a finalidad
de hacerlos comparables con los del ejercicio actual. Para ello se han aplicado a las cifras del
ejercicio precedente el tipo de conversién publicado en el Reglamento 2866/98 del Consejo
de 31 de diciembre 1998 y que corresponde a 1 euro = 166,386 pesetas y las reglas de
redondeo previstas en la Ley 46/1998 de 17 de diciembre en su articulo 11.

3
<
2

Segun lo previsto en la normativa vigente, dichos tipos de conversién se han aplicado a las
partidas componentes de las cuentas anuales registrandose las diferencias por redondeo
como resultados financieros.

3.  Propuesta de aplicacién de resultados

Se somete a la aprobacién de la Junta General de Accionistas la siguiente aplicacién de
resuitados:

Bases de aplicacion importe
Beneficio - 993.008
Aplicacién

Compensacién de resultados negativos de ejercicios anteriores 993.008

4. Normas de valoracién

Los criterios contables mas significativos aplicados en la formulacién de las cuentas anuales
5 son los que se describen a continuacién:

a) Inmovilizado material

Excepto por lo indicado en el parrafo siguiente, los activos que integran el saldo de este
epigrafe del balance de situacién, se presentan valorados a su coste de adquisicion,
actualizado, en su caso, al amparo de diversas disposiciones legales.

Ademds de acogerse a las actualizaciones legales anteriores, en el ejercicio 1989 la Sociedad
efectlio una revalorizacién voluntaria del coste de sus terrenos (en base a las tasaciones
efectuadas por expertos independientes, bajo su responsabilidad) con abono a los resultados
de dicho ejercicio por importe de 8.023.000 euros.

/o

De acuerdo con la Disposicién Transitoria Primera del Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, las valoraciones de los
activos existentes al 31 de diciembre de 1989 se consideran equivalentes a su precio de
adquisicion a los efectos de la nueva regulacion,
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El inmovilizado material se amortiza de acuerdo con el método lineal, distribuyendo su coste
entre los anos de vida atil estimada, segun el siguiente detalle:

Anos de vida
atil estimada
Construcciones 33-50
Equipos informaticos 4

Mobiliario y enseres 5-10

b) Inmovilizado financiero

Los valores de renta variable {todos ellos sin cotizaci6n oficial en Bolsa) se presentan, con
independencia del porcentaje de participacién que la Sociedad posea en los mismos,
individualmente, a su coste de adquisicién o a su valor de mercado, el menor de los dos. Por
valor de mercado, se entiende el valor teérico-contable que se desprende de las cuentas
anuales de cada una de las sociedades participadas, corregido en el importe de las plusvalias
ticitas existentes en el momento de la adquisicién de cada participacién y que subsistan en

la fecha del balance.

Dichas diferencias se encuentran cubiertas con la provisién por depreciacion de
inmovilizaciones financieras que figura minorando el saldo del capitulo "Inmovilizaciones

financieras" del balance de situacion.

El saldo de otros créditos incluye el importe de la venta de las parcelas y edificios pendiente
de pago y con vencimiento a largo plazo.

o Inversiones financieras temporales

Los valores de renta variable, con cotizacion oficial en Bolsa, se presentan a su coste de
adquisicion o a su valor de mercado, si este Gltimo fuese inferior.

Por valor de mercado se entiende su cotizacion oficial en Bolsa del dltimo dia habil del
ejercicio o la cotizacion oficial media del Gltimo trimestre del ejercicio, la menor de las dos.

d)  Existencias

El coste de las construcciones incluye el precio del terreno asi como todos los gastos
inherentes a la construccién, instalacién y elementos que tengan caracter de permanencia,
impuestos, tasas y arbitrios relativos a la misma, honorarios de facultativos y gastos de
proyecto y direccién. En aquellas circunstancias en que el valor de mercado o de reposicion
de las existencias resulte inferior a los indicados anteriormente, se practican correcciones
valorativas, dotando las oportunas provisiones por depreciacion.
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e)  Acciones propias

Las acciones propias se presentan a su coste de adquisicién o a su valor de mercado, si fuera
menor.

-:
Por valor de mercado se entiende el valor terico-contable de la Sociedad, su cotizacion
oficial en Bolsa el altimo dia habil del ejercicio o su cotizacién oficial media del Gltimo

trimestre del ejercicio, el menor de |os tres.

f) Deudas a corto plazo

Las deudas se contabilizan por su valor de reembolso y se clasifican en funcién de su
vencimiento, considerando como deudas a corto plazo aquellas con vencimiento inferior a

doce meses.

‘ g)  Transacciones en moneda extranjera

Las cuentas a cobrar y a pagar en moneda extranjera se reflejan al tipo de cambio de fin del
ejercicio. Las transacciones en moneda extranjera se reflejan en la cuenta de pérdidas y
ganancias al tipo de cambio aplicable en el momento de su realizacién. Todas las pérdidas
(realizadas o no), asi como los beneficios realizados, se llevan a resultados del ejercicio,
mientras los beneficios no realizados se llevan a ingresos diferidos y se imputan a resultados

cuando se realizan.

Con motivo de la aplicacion del Real Decreto 2814/1998, de 23 de diciembre, por el que se -
aprueban las normas sobre aspectos contables de la introduccién del euro, se han
considerado realizadas, y por tanto se ha reflejado en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 1998, las diferencias por tipo de cambio al cierre del ejercicio, tanto positivas como

negativas, de las operaciones en monedas de la zona euro.

A partir del 1 de enero de 1999 se entiende por moneda extranjera cualquier moneda
diferente del euro y de las unidades monetarias nacionales de los Estados miembros
participantes en la Uni6n Econdmica y Monetaria.

h)  Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Ademis de lo comentado en el apartado g) anterior, se incluye el diferimiento del beneficio
obtenido, pendiente de cobro, en la venta de existencias. La imputacion al resultado del
ejercicio se condiciona al cobro o a la entrega de garantfas suficientes.

39992999799 3999939723339399%99995I993993979773373339I35339222933%299)
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i)  Impuesto sobre Sociedades

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcion del resultado
econémico o contable, antes de impuestos, aumentado o disminuido, segtin corresponda,
por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base

imponible del citado impuesto.

Dado que la Sociedad ha incurrido en pérdidas en ejercicios anteriores compensables
fiscalmente con el resultado positivo de este ejercicio, las cuentas anuales no incluyen
importe alguno, en concepto de Impuesto sobre Sociedades.

De acuerdo con la normativa vigente, las pérdidas de un ejercicio podran compensarse a
efectos fiscales con los beneficios que, en su caso, se obtengan en los diez ejercicios
inmediatos siguientes a aquél en que tales pérdidas tuvieron lugar.

j)  Contabilizacién de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio de devengo, es decir, en funcion de la
corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia del momento en
que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tinicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, mientras que los riesgos previsibles y
las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior, se contabilizan tan

pronto son conocidas.

Las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados, se registran sin incluir los importes
correspondientes a los impuestos que gravan estas operaciones, deduciéndose como menor
importe de la operacién todos los descuentos, incluidos o no en factura, que no obedecen a
pronto pago, los cuales son considerados como gastos financieros.
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5.  Inmovilizado material

Los importes y variaciones experimentadas durante el ejerc
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icio por las partidas que

componen el inmovilizado material, se muestran a continuacién:

En euros
Saldo al Saldo al
31.1298  Aumentos Disminuciones Traspasos 31.12.99
Terrenos y construcciones 1.330.951 8.457.969 {128.542) (8.933.770) 726.608
Otras instalaciones y Mobiliario 3.906 . 47.433 - - 51.339
Anticipos 100.614 - {100.614) - -
Otro inmovitizado 109.144 9.460 (32.757) - 85.847
1.544.615 8.514.862 (261.913) (8.933.770) 863.794
L.as variaciones de la amortizacién acumulada durante dicho periodo son las siguientes:
En euros
Saldo al Saldo ai
31.12.98 Aumentos Disminucienes 31.12.99
Construcciones 55.866 - 55.866 -
Otras instalaciones y Mobiliario - 4.814 - 4.814
Otro inmovilizado 18.051 16.421 - 34.472
73.917 21.235 55.866 39.286
Las variaciones de las provisiones han sido las siguientes:
En euros
Saldo al - Saldeal
31.12.98 Aumentos Disminuciones 31.12.99
Construcciones - 32.707 - 32.707
Inmovilizado material neto 1.470.698 791.801
6
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a)  Algunos de estos activos fueron actualizados de acuerdo con diversas disposiciones
legales. Las plusvalias netas afloradas con abono a reservas como consecuencia de dichas

b3
actualizaciones ascendieron a 11.023.000 euros. Con anterioridad al cierre del ejercicio
1989 estas plusvalfas fueron aplicadas de a siguiente forma: 10.128.000 euros a compensar
pérdidas acumuladas, 887.000 euros a incrementar el saldo de la reserva legal y 8.000 euros

a reservas voluntarias.

En el ejercicio 1985, como consecuencia de las pérdidas incurridas por la Sociedad en
ejercicios anteriores, los Administradores decidieron paralizar su actividad de produccién y
comercializacién de productos quimicos derivados del nitrégeno, dejando fuera de uso la

mayor parte de su maquinaria e instalaciones.

En el ejercicio 1989, acogiéndose a las ventajas previstas en la normativa fiscal vigente, la
. Sociedad actualizé voluntariamente el coste de sus terrenos, con abono a los resultados de
). dicho ejercicio, resultando una plusvalia de 8.023.000 euros

En el ejercicio 1991, la Sociedad sane6 la mayor parte de los edificios maguinaria €
instalaciones relacionados con dicha actividad (que ain seguian activados en su balance de
situacion), con cargo a los resultados del mismo, por importe de 3.161.000 euros,
aproximadamente, al tomar en dicho ejercicio la decision de proceder a su demolicién por

considerarlos inservibles.

inmovilizado material (terrenos y edificios) al epigrafe de existencias por un importe neto
total de 11.071.000 euros.

b)  Eltotal de bajas por traspasos de terrenos y construcciones en el ejercicio 1999
corresponden a traspasos a existencias cuyo destino es la venta.

)3 Dado el actual objeto social, en el ejercicio 1994 se registro el traspaso de elementos del

¢} Es politica de la Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estiman
necesarias para dar cobertura a los posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos del

inmovilizado material.

D3I3IT999339999900909D3D93D93999939999%99I59953I2399952333I3222323I3333.
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6. Inmovilizado financiero

é Los importes y las variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que

;

componen el inmovilizado financiero han sido los siguientes:

En euros

Saldo al Saido al
31.12.98 Aumentos  Disminuciones Traspaso 311299

Participaciones en empresas del grupo 3.732.6M1 358.041 (1.543.689) (60.101) 2.486.942
Créditos participativos 3.096.236 - - - 3.096.236
Otros créditos 4.624.425 872.905 (1.442.011}  (3.653.352} 401.967
Depdsitos y fianzas constituidas 462.596 3.020.823 (5.819.004) 2,548.195 212.610
Provision por depreciacion (5.627.972) (1.080.555) 232,900 1.603.520 (4.872.107)

é\ 6.287.976  3.171.214 {8.571.804) 438.262 1.325.648

ONAAL A Lé /\

a)  Participaciones en empresas del grupo

La Sociedad tiene las siguientes participaciones en empresas del grupo al cierre del ejercicio:

Porcentaje de participacién
Sociedad Actividad Directa Indirecta
Anatecsa GmbH & Co, KG Inmobiliaria 75% -
Berlin Alemania
Anélisis Técnico de Valores, S.A. Editoral 51,39% -

Madrid

Los importes de capltal reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés, segin
aparece en la informacién financiera de las empresas son como sigue:

Cinsa Participada
Valor Rdos.
Sociedad Coste Provisidn neto Capital Reservas 1999
Anatecsa GmbH & Co, KG 818.071 107.000 711.071 1.022.584 - (74.012)
Andlisis Técnico de Valores S.A 1.668.871 1.668.871 - 973.640 (4.573.666) (100.916)

2.486.942 1.775.871 711.071
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b} Créditos participativos

Refleja el importe de un crédito parficipativo concedido por la Sociedad a la empresa
del grupo ATV, §.A. En Junta Universal de Accionistas de dicha empresa, de fecha 29 de
junio de 1998, se aprob6 una ampliacién de capital de 3.065.162 euros con cargo a
dicho crédito parficipativo, que no se ha llevado a cabo hasta la fecha.

0 ot
S@\ Crédito participativo 3.096.234
Provisién 3096 234)

m -

ol
LN
) 7. Existencias
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o
o El saldo de existencias se desglosa de la siguiente manera:
2 Terrenos 6.593.038
Construcciones 5.593.990
12.187.028
Provisién depreciacién de existencias {4.405,389)
7.781.639

Xz Dentro de provision depreciacion de existencias se incluyen 3.705.819.euros,
correspondiente a comecciones de valor de terenos recomprados en el ejercicio por
aplicacion de normas de contabilidad y no debido a la bajada de su valor de mercado.

937faaaa&»

Existen terrenos y construcciones que se encuentran afectos a cargas hipotecarias al 31

: de diciembre de 1999 cuyo importe neto asciende a 1.141,236 euros.
g 8. Inversiones financieras temporales
o Los importes y las variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que
Lo componen las inversiones financieras temporales han sido los siguientes:
0
10
Saldo al Saldo of

311298  Aumentos  Disminuciones  Traspaso 31.12.9¢
3

Cartera de valores 75.480 21875 (9.493) - 87.862
Otros créditos 340.607 - - {360.607) -
Provisién por depreciacién inversiones (54.913) {12.672} - - (&7.585)

381.174 2.203 [9.493) _{360.607) 20.277
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2 Al 31 de diciembre de 1999, no existian plusvalfas latentes en la cartera de valores de renta
§ variable. La cartera de valores ha sido gestionada por la propia Sociedad.

9. Fondos propios

Capital suscrito
Resultados negativos de ejercicios anteriores
Pérdidas y ganancias

a) Capital suscrito

€l importe y los movimientos en las cuentas de fondos propios durante el ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 1999 han sido los siguientes:

En miles de pesetas
Saido al Aplicacion Pérdidas y Saldo al
31.12.98 resultados ganancias 1999 31.12.99
12.271.916 - - 12.271.916
(3.002.264) (465.305) - (3.467.569)
(465.305) 465,305 993.008 993.008
8.804.347 993.008 9.797.355

Al 31 de diciembre de 1999, el capital social estaba formalizado en 2.041.875 acciones al
portador, de 1.000 pesetas de valor nominal cada una, equivalente a 6,01 euros, totalmente
suscritas y desembolsadas. A dicha fecha, estas acciones estdn admitidas a cotizacién en las

cuatro Bolsas Oficiales de Valores de Espafa.

b)  Acciones propias

La junta General de Accionistas de la Sociedad, celebrada el 25 de junio de 1991, acord6
autorizar al Consejo de Administracién por un plazo de 18 meses, para la compra de
acciones propias o de sus filiales y viceversa dentro de los limites autorizados por el artfcuio
75 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas. La Junta General de Accionistas
celebrada el 27 de junio de 1997 renové dicha autorizacion.

La Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 1998 autorizé al Consejo de
Administracién para la adquisicién de acciones propias hasta un 5% del capital nominal de la
Sociedad, a un precio méximo y minimo de 6,01 euros y 2,82 euros respectivamente.

Q  Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante el ejercicio han sido los

siguientes:

Saldo inicial
Adquisiciones

Saldo finat

Precio de

Ndmero Nominal adquisicién
18.000 108.180 68.315
28.690 172.427 121.892
46.690 280.607 190.207

i0
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El destino final previsto para estas acciones es su amortizacién segin podemos
observar en el punto ¢} de esta notq, debido a esto, no se dota contra resultados
del ejercicio la reserva de acciones propias

A 31 de diciembre de 1998 debido a la sitvacion patrimonial de la Sociedad, no
se dotd la comespondiente reserva indisponible equivalente al importe de las
acciones propias segun establece el articulo 79.3 de la Ley de Sociedades
Anénimas. Como consecuencia, segun establece el articulo 76 de dicha Ley, ia
Sociedad dispone de un plazo de un ano a contar desde la fecha de la
adquisicion para enagjenar dichas acciones.

c} Oftrainformacién

Los Administradores fienen previsto convocar préxdmamente una Junta de
Accionistas en la que se propondrd 1o siguiente:

- Amortizar 41.875 acciones, o sea 41.875000 pesetas de la Sociedad
quedando el capital social en 2.000.000.000 pesetas dividido en 2.000.000
acciones de 1.000 pesetas nominales cada una

- Conversién del capital social en euros quedando en 12.020.424,09 euros.

- Reduccién del capital por un importe de 4.020.242,09 euros, quedando el
Capital Social en 8.000.000 euros, dividido en 2.000,000 de acciones al
portador de 4 euros de valor nominal cada una. Los 4.020.242,09 eurcs
cormespondientes a la reduccion de capital se destinaran:

e A compensar pérdidas de ejercicios anteriores hasta cero.
e 0,10 euros a devolucién a los accionistas por accién y un importe total

de 200.000 euros.
e Areservalegal en la cantidad necesariq.
o Elresto areserva voluntaria.

Se propondr& lo adaptaciéon del Art. 5 de los estatutos como consecuencia de
estas modificaciones.
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10.  Ingresos a disirlbuir en varios ejercicios

Los importes y las variaciones durante el ejercicio en las cuentas de ingresos a
distribuir en varios ejercicios han sido los siguientes:

En miles de pesetas
Saldo al Saldo al
L1298 _ Aumentos _Disminuciones _ _ 31.12.99
Ingresos diferidos 1.519.785 - {1.519.785) -
L519.785 - {1.519.785! -

El saldo inicial de ingresos diferidos comesponde a la parte del beneficio diferido
de la venta de existencias realizado en 1996 a Odiser, S.A., empresa entonces
vinculada a la Sociedad, pendiente de imputar al resultado.

Las disminuciones reflejan ia imputacién a resultados de la totalidad delimporte
pendiente debido a que en el gjercicio 1999 se han recomprado las parcelas
la que estd referida la venta mencionada (ver nota 7).

11. Acreedores a largo plazo
Deudas con entidades de crédito a largo plazo

El detalle de los saldos con entidades de crédito a largo plazo es el siguiente:

—_En euros

Préstamos con garantia hipotecaria (a) —503.688

a)  Se comesponde con tres préstamos con garantia hipotecaria de varias
parcelas

Q) [vernota7), de los que 390.569 euros corresponden a dos préstamos, con

vencimiento en 2001, expresados en marcos alemanes que han sido convertidos

a euros al fipo de cambio al cierre del sjercicio. El tercer préstamo, con

vencimiento en el 2001, se encuentra instrumentado en pesetas.

Estos préstamos han devengado un interés medio del 5% en el ejercicio 1999,
revisable en ejercicios posteriores.

?)3999339339933393333@93399@393393333399@33aa®¢333393
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Otros acreedores a largo plazo
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La composicion del saldo de otras deudas a largo plazo es la siguiente:

indemnizaciones al personal pendientes de pago al cierre del ejercicio (b)

Crédito concedido por particular en 1996 (¢)

En miles

de pesefas

144.277
474.444

618.721

b)  Los compromisos asumidos con el personal de la Sociedad en concepto de
indemnizaciones se detallan a continuacién:

Afio de Importe Pendiente Pendiente
Personal acuerdo inicial largo plazo corto plazo Vencimiento
Sr Doreste 1994 144.243 46.879 13.222 Marzo 2 004
Sr Lobato 1995 144.243 61.303 15.626 Febrero 2 005
Sr Perez 1997 79.334 36.095 7.213 Junio 2 003
144.277 36.061

¢}  El crédito concedido en el ejercicio 1996 tiene un limite de 1.200.000 marcos
alemanes, vencimiento el 8 de julio de 2001 y devenga un interés del 9% anual.

13
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12. Deudas con entidades de crédito a corto plazo

La composicion del saldo con entidades de crédito a corto plazo es la siguiente:

En euros

Deudas por descuento de efectos 782.743
Deudas por descubierto en cuentas corrientes vy tarjetas de crédito 4.847

Créditos a corto plazo 279.730

1.077.320

El interés medio de las deudas con entidades de crédito a corto plazo durante el ejercicio

1999 es del 5,5%

13. Otras deudas no comerciales

La composicion del saldo de otras deudas no comerciales a corto plazo es la siguiente:

En euros

Préstamos asumidos de particulares en 1999 808.958
Parte a corto plazo de :

Indemnizaciones al personal pendientes de pago al cierre del ejercicio . 36.061

845.019

La Sociedad ha asumido créditos de particulares como parte de la contraprestacion de
operacion de compraventa de parcelas.

una
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14. Shuacién fiscal

Lo- Sociedad tiene sujetos a inspeccion de Ias avtoridades fiscales los cinco
Ultimos ejercicios de todos los impuestos que le son de aplicacion,

Las cuentas anuales no incluyen importe alguno en concepto de Impuesto sobre
Sociedades comespondiente a los resultados del ejercicio 1999 debido a la
existencia de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores pendientes de
compensar a efectos fiscales. El detalie de las mismas, se muestra g
continuacion;

1992 192093
1993 16 648
1996 938 403

Estas bases imponibles negativas pueden compensarse a efectos fiscales con los
beneficios que, en su caso, se obtengan en los diez periodos impositivos que
concluyan en los diez ejercicios inmediatos Y sucesivos siguientes a aquél en que
fas pérdidas tuvieron su origen. Elimporte final a compensar dependerd de Ias
inspecciones fiscales que la Sociedad pueda tener en el futuro. Las cuentas
anuales no recogen el efecto de esta posible compensacion fiscal.

Debido a las diferentes interpretaciones existentes sobre el tratamiento fiscal de
determinadas operaciones efectuadas por la Sociedad, para los ejercicios
sujetos a inspeccién podrian existir pasivos fiscales de cardcter contingente cuyo
importe no es posible determinar de modo objetivo. No obstante, se estima que
la posibilidad de que dichas contingencias se materialicen es remota Yy que, en
cualquier coso, la deuda tributaria que de ellas pudiera derivarse no afectaria
de modo significativo a las cuentas anuales adjuntas, consideradas en su
conjunto.

15. Ingresos y gastos

a) Elimporte neto de la cifra de negocio comresponde en su totalidad a
operaciones realizadas en Canarias y estéan referidas a venta de terrencs y
construcciones.

b) Durante el gjercicio 1999 no se han efectuado transacciones entre Ias
empresas del grupo y asociadas,
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¢) La conciliacién de la variacion de existencias que figura en la cuenta de resultados y la

diferencia entre existencias iniciales y finales segin balance de es la siguiente:

En euros

Existencias iniciales {5.940.086)
Existencias finales 12.187.028

Variacién segun balance 6.246.942
Inmovilizado traspasado a existencias por cambio en su finalidad (8.933.770)

Variacién segun pérdidas y ganancias (2.686.828)

)
.d)  El namero medio de personas empleados en la Sociedad durante el ejercicio
econdmico distribuido por categorias profesionales es el siguiente:

d
3
=5

Némero

3 Jefe de seccién 1
Administrativos ’ 5

‘ 6

16
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e] E desglose de las partidas Que componen el saldo de los resultados
extraordinarios del ejercicio al 31 de diciembre de 1999 es e siguiente:

. En euros
"""" - Ingresos extraordinarios:
Ingresos por operaciones con Comunidad Salinetas 47.186
Beneficios en operaciones ajenas a la actividad de Ia 275.799
Scciedad
Ingresos de otros ejercicios: 6023
Resultados extraordinarios positivos 329.008
Dotacién provisién inmovitizado 32.706
Gastos extraordinarios
Anulacion del convenio de @ridos 66111
Pérdidas en créditos no provisionados 21.899
Gastos y pérdidas de ofros ejercicios
Otros de menor importe 17.243
Pérdidas de empresa del Grupo en elercicio anteriores 108,296
Resultados exiraordinarios negativos 246.275
Resuitados exraordinarios nefos posiiives 82.733

16. Ofrainformacién

En el ejercicio de 1999 la retribucién devengada por los miembros del Consejo de
Administracién asciende a 108.182 euros en concepto de honorarios por
actividad profesional.

17 Aspectos derivados del “efecto 2000 y Euro”
La sociedad ha realizado de acuerdo con una programacién establecida, la

adecuacién de sus medios informdaticos para la adaptacion de sus sistemas de
informacién, instalaciones y maquinaria para afrontar el Efecto 2000.

w ORAAL LU(DAM ﬁa’w

Como consecuencia de esta adecuacion todos sus sistemas han sido adaptados
alo largo de 1999 sin que hayan producido impactos significativos.

La Sociedad ha realizado la adaptacién de sus sistemas informaticos al euro
presentando los registros contables en esta moneda. No se han producido gastos
significativos, ni de caracter financiero ni de gestion, por este concepto.
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18. Cuadro de financiacién

En euros
Origenes 1999 1998
Recursos procedentes de las operaciones 215.908
Disminucion de inmovilizado financiero. 5.718.193 3.610.755
Disminucion de inmovilizado material 700.132
Incremento de acreedores a largo plazo:
Deudas con entidades de crédito 198.334
Fianzas y depésitos al largo plazo 17.297
3.826.386
Disminucion del capital circulante 2.886.121
Total 6.634.233 6.714.507
g Aplicaciones -
Recursos aplicados en las operaciones 845.155
Adquisicién de inmovilizado:
Inmovilizado material 1.316.373
Inmovilizado financiero 2.727.531
Cancelacién de ingresos a distribuir en varios ejercicios 1.519.785 891.523
Cancelacién y/o traspaso a corto plazo de acreedores a largo
plazo:
Deudas con entidades de crédito 1.118.999 386.631
Otros acreedores 494.401 410.263
Desembolsos scbre acciones no exigidos 137.031
3.133.185 6.714.507
Aumento del capital circulante 3.501.048 -
Total 6.634.233 6.714.507

18
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Variacién del capital circulante

Existencias

Deudores

Acreedores

Inversiones financieras temporales
Acciones propias

Tesoreria

Ajustes por periodificacion

Variacién del capital circulante

PARA EFECTOS DE IDENTIFICACION
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En euros
1999 1998

Aumentos Disminuciones Aumentos  Disminuciones
2.215.918 - 1.982.234
800.982 19.190 -
435.149 - 1.008.883
- 360.897 - 25.892
121.892 - 41.302 -
377.643 - 93.116 -
- 89.639 - 24.720
3.951.584 450.536 153.608 3.041.729

- 3.501.048 2.888.121
3.951.584 3.951.584 3.041.729 3.041.729

Las conciliaciones entre el resultado contable y los recursos procedentes de las operaciones
son las siguiente:

\;é\

Resultado contable

Amortizaciones

Variaci6n de las provisiones de la cartera de control

Diferencias en cambio

Variacién en provisiones de inmovilizado material
Cancelaci6n de provisién para riesgos y gastos

Recursos aplicados/procedentes de las operaciones

En euros

1999 1998
993.008 (465.305)
21.235 11.312
(831.042) {366.352)
- {17.598)

32.707 -

- (7.212)

215.908 {845.155)

19
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COMPARIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
INFORME DE GESTION 1999

1.  Evolucién de los negocios y situacién de la socledad

_ El ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 1999 ha supuesto un paso adelante en

la historia de CINSA.

Por un lado se han recuperado sensiblemente los precios de nuestras parcelas.
Por el otro han mejorado los términos de los contratos y la forma de pago. Si
antes tuvimos que conceder financiaciones a largo plazo con cargo a nuestras
disponibilidades liquidas, las modalidades de las Gltimas ventas apenas preveian
financiacion.

Esto ha permitido un descenso del endeudamiento bancario correspondiendo el
endeudamiento actual principalmente a nuevas compras efectuadas y a
descuento de papel comercial.

Con fecha 28 de diciembre 1999 el Consejo adopté la propuesta del nuevo
Consejero, Sefior Baader, de un cambio en la politica inversora de la sociedad
teniendo en cuenta que la economia canaria y sus precios expandian a mayor
ritmo que la peninsular y con el objeto de simplificar y centralizar la gestion de
manera que la sociedad pudiera ser llevada con facilidad en caso de
enfermedad o jubilacion del Presidente ejecutivo actual.

En su consecuencia se adquirieron la gran parcela 40 de 146.016 m2 en primera
linea, con una nave de 3060 m2 y dos grandes edificios en construccién, la mejor
parcela del poligono, la 42 de la futura zona portuaria, un 50% de la parcela 32-7
y se proyecta adquirir la parcela 63.68]1 que cabe considerar entre las mejores
del Poligono a su valor de tasacién emitido por el tasador propuesto a estos
efectos por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria de Telde. Como contrapartida se
entregaron las acciones de Varinvest AG, de Andlisis Técnico SA y los saldos
remanentes, que se han recuperado junto con sus provisiones, cuya disolucién no
ha engrosado el buen resultado de este afio por haber considerado que no
aplicaba por haber considerado que los beneficios obtenidos por CINSA en aios
anteriores en la venta de dichas parcelas se debian provisionar hasta su venta
definitiva a terceros.

El resultado es la creacién de provisiones de gran cuantia que aftorardn el dia en
que dichas propiedades se revendan.

Los precios de mercado de nuestras parcelas pasaron en pocos aios de 12.000-
16.000 Ptas./m2 a 30.000-35.000 Ptas./m2 pero debido a dichas provisiones
tenemos en contabilidad un coste inferior que producird una explosion en 10s
futuros beneficios cuando estas propiedades se vendan.

Al mismo tiempo y como gesto hacia CINSA por ser accionistas comunes, los
accionistas mayoritarios de Andlisis Técnico SA y de ATV, han renunciado a la
absorcion pactada guedando CINSA libre de este compromiso de orden moral
que habia adquirido con el objeto de salvar a la sociedad de la suspension de
pagos en los aftos '80.
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2 Evolucién previsible después del clerre del ejercicio
El ejercicio del ano 2000 tiene el mismo cariz positivo que el anterior.

Con el objeto de dotar a la Reserva Legal les proponemos la reduccién del valor
nominal de las acciones a 4 Euros y la amortizacion de Ptas.41.875.000 del
anterior capital social de 2.041.875.000 mediante la amortizacién de las 41.875
acciones que hemos adquirido en el mercado Y que mantenemos en cartera
guedando el nimero de acciones en circulacion en 2.000.000 y €l capital social
en 8 M de Euros.

A confinuacién les proponemos autorizar al Consejo para que proceda a un
aumento de capital de hasta una por dos acciones (1x2) que posean, a la par
con page fraccionado. Dado que su contravalor se destina a inversiones
canarias contempladas en el REF y computables en I Reserva de Inversiones
Canarias, es probable que esta emision goce de excelente acogida, pudiendo
nuestros accionistas en caso de no suscribir, materializar un beneficio por la venta
de sus derechos de suscripcion. Al mismo tiempo les proponemos una emisién de
obligaciones por un importe de 10 M de Euros destinados a la edificaciény a
inversiones contempladas en los REF y RIC canarios.

Dado que estas emisiones son muy solicitadas por sus ventajas fiscales, creemos
en una rapida suscripcién.,

Dichos fondos nos permitirén emprender la edificacién de las mejores parcelas
del poligono a unos costos bajos sin tener que recunir a hipotecas y otras formas
mas onerosas y burocréticas de financiacién.

Dado que es nuestro el terreno circundante seguimos con interés los planos de
las corporaciones locales en cuanto al puerto de Salinetas.

Hemos adecentado considerablemente Ia zona Y pensamos seguir su
reconversion estética a medida que sigan mejorando las disponibilidades
liquidas.

Las cuentas de CINSA siguen encerrando grandes reservas tacitas: nuestra zona
portuaria se halia contabilizada tan solo a los costes de su adecentamiento,
dado que en su dia al repartir el valor contable del activo la hemos dejado en
cero,

Otros terrenos edificados como el terreno que alberga nuestro edificio AQUILES
estan contabilizados a valores extremamente bajos.

Estimamos por lo fanto que nuestras cifras son de buena calidad y esto lo veran
Uds. dada la gran cuantia de provisiones que se ha recuperado.

Presidente.

Qo

Heinz Peter Tornes
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CINSA COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Los miembros del Consejo de Administracién de Compaiifa de inversiones CINSA, S.A. en
fecha 31 de marzo de 2000 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en los artfculos
171.2 del texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas y del artlculo 37 del Cédigo de
Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 1999 y el 31 de diciembre de 1999 las cuales vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito, cuyas hojas se presentan
ordenadas correlativamente.

FIRMANTE: FIRMA

Presidente:
D.H.P. Tornes

Vocal y Secretario:
D. Jaime Ferré Ferreres

En representacién
de Andlisis Técnico, S.A.
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