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PRICEAVATERHOUSE( QOPERS
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Tel. +34 915 684 400

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES Fax +34 913 083 566

A los accionistas de
Prima Inmobiliaria, S.A.

[%1]

Hemos auditado las cuentas anuales de Prima Inmehiliaria, $.A., que comprenden &l balance de
situacion al 31 de diciembre de 2000, {a cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditorfa generaimente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacidn de pruebas selectivas, de ta evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacidn mercantil, Jos administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2000, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2000, Con techa
29 de febrero de 2000 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 1999 en el que expresamos una opinion sin salvedades.

Segun se indica en la nota 2b} de las cuentas anuales adjuntas, la Sociedad es dominante de un
grupo de sociedades de acuerdo con ia legistacion vigente, habiendo emitido valores admitidos
a negoctacion en un mercado bursdtil, por lo que esta obligada a presentar cuentas anuales
consolidadas. Para mayor claridad, los administradores han formulado las cuentas anuales
consoclidadas por separado.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Prima tnmobiliaria, S.A. al 31 de
diciembre de 2000 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

£l informe de gestion adjunto del ejercicio 2000 contiene las explicaciones que los
administradores de 1a Sociedad consideran oportunas sobre la situacion de [a Saciedad, la
evolucion de sus negocios v sobre otros asuntos y no forma parte integrante de fas cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacidn contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con |a de las cuentas anuales del ejercicio 2000, Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del inferme de gestién con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de fa Sociedad.

PricewaterhcuseCoopers Auditores, S.L.

AV

Miguel Martin-Rabadan
Sacio - Auditor de Cuentas

23 de enero de 2001

PricowaterhouseCnopers Auditores, S, L. - R, M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 3°
inscrite en el ROAC con el namero 80242 - ClF: B-79031290




PRIMA INMOBILIARIA, S.A.

Cuentas Anuales ¢
Informe de Gestion de 2000

Las cuentas anuales e informe de gestién adjuntos han sido formulados con fecha 22
de enero de 2001 y se componen de 27 paginas en papel timbrado desde la
OF7285052 a la OF7285078.

Consejo de Administracion:

Presidente y \DJ'_‘EZ) 4/}7{0
Consejero Delegado: D. Juan F. Gémez Hall § 1

Vicepresidente: D. Alfredo Lafita Pardo

Vocales: D. Luis Lépez de Herrera-Oria
Pirosto Real Estate, S.A. (*)
D. Laureano Roldan Aguilar
D. Ramoén Blanco Balin
Dr. Lutz R. Ristow (** '

Secretario
no Consejero: D. Ventura Garcés Bruses

{(*) Representada por D. José Pérez Diaz
(**) Falta tirma de D. Lutz R.Ristow por ausencia




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

NIF: | A-0B35668727

Denominacién Social: (o TMA INMOBILIARIA, S.A.

Domicilio Sacial: {| ALCALA 44 - 22 A

Municipio: 28014 HADRID Provincia: MADRID
Cédigo Postal: 28814 Teléfona: 1| 701 42 80
ACTIVIDAD
Actividad principal: Inmobiliaria =n General {1

Cédigo CNAE 810010 | 72.20 [{1)

PERSONAL
20006 )
ANO 195712) ANO 199 48)
Personal asalariado (cifra media del ejercicio) FIJO(4) | 810100 14,125
NO FIJO (5)| 810110 0,182
PRESENTACION DE CUENTAS
ANO MES  Dia
5 ~
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 810190 2000 1z 31
Numero de paginas presentadas al depdsito: §10200
En caso ds no figurar gonsignadas cifras en alguno de los ejercicios indique la causa:
UNIDADES
Pesetas 999021
Marque con una X |a unidad en fa que ha elaborad_o todos Miies de pesatas ogopz? | X
los documentos que integran sus cuentas anuales:
Miilones de pesetas 999023

iy
i2)
3)
4

]

Segun las clases {cuatro digies) da la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas, aprobada por Real Decrato 1550/1992, de 18 da diciembre (BOE de 22.12.1952).

Ejercicio a+ que van referidas las cuentas anuales.

Ejercicio anteriar.

Para calcuiar si numers medio de personal #jo tenga e cuenta los siguientes cnterios:

a) Sien al afo ne ha habido impartanies imavimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos al principio y a fin de ejercicio.

bj 5i ha nabido movimientos, calcule i suma de fa piantilla en cada uno de los meses de! afio y dividala por doce.

¢/ Si hupo reguiacion temporai de empleo o de jornada, al personal atectado par la misma deba inciursa como personal fijo, pero salo en 1a proporcion que corrasponda & ia
fraccion gat afa o jornada dal ano efectivamente trabajada.

Puade caicular el persanai no fijo medio sumande el total de semanas gue han trabajado sus empleados no fijos y dividendo por 52 semanas. También puede hacar esta opera-

¢1dn {equivalents a ia anterior):

n? medio de semanas trabajadas

n¥ de persangs contratadas x =




BALANCE NORMAL

B

NIF

A 08396727

DENOMINACION SOCIAL

PRIMA INMOBILIARTA,

UNIDAD (1)
LR

Pesetas | 99911

L999112

aN

Miles

-

_

> Millones | 989113

ACTIVO EJERCICIO #85{®) | EJERCICIO 1995 (3)
P
A) ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS . ... 110000
B) INMOVILIZADO................... .. ... . 120000 92,427,633 1,186,538
l. Gastos de establecimiento .. ........... .. e 121000 | 718,382 51,217
H. Inmovilizaciones inmateriales. .. ............ . ..., . . .. 122000 30.828
1. Gastos de investigaciény desamollo .. .................... 122010
2. Concesicnes, patentes, licencias, marcas y similares .. .. ... 122020
3. Fondodecomercio ...................... . i 122030
4. Derechosdetraspaso....................cooeei i, 122040
3. Aplicaciones informéticas. .. ...................... L. 122050 AN _89n
6. Derechos s/bienes en régimen de arrendamients financiero. .| 122060
7o ARtCIPOS .. 122070
B Provisiones................ . i 122080
9. AMOMIZACIONES. .. .. ..ot i 122090
lit. Inmovillzaciones materiales. . e 123000 E0.,149.672 V3,359,133
1. Terrenas y construcciones............................... 123010 TE.A82 850D 75.815,583
2. Instalaciones técnicas y maquinaria. ... .............. .. ... 123020 391,289 186,777
3. Otras instalaciones, utillaje ¥ mobiliario. . ............ ... .. 123030
4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso ... .. .. ... 123040 3,312 0487 2.211,4A072
§ OQtreinmovilizado........ ... ... .. . .. 123050 46,247 a28.783
6. Provisiones.............. ... 123060
7. AMOMZACIONES. . ... v 123070 £1.366.481 i {804.412)
IV. Inmovillzaciones tinancieras .. ..................... . ... .. .. 124000 T5.74.397 10,444,218
. Participaciones en empresas defgrupo.. . ................. 124010 9.799.208 9,385,585
2. Créditos aempresasdelgrupe. .. .................. ... .. 124020 185,052 450,282
3. Participaciones en empresas asociadas .. ................. 124030
4. Créditos aempresasasociadas . ... ............. .. .. ... .. 124040
5. Carteradevaloresalargoplaze................. ... . ... 124050
6. Otoscréditos....................... .. ... ... ... ... 124060
7. Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo. . ............ 124070 FaEL 1o TR, %7
B. Provisiones........... ... ... .. ... .. .. .. ... . 124080
9. Administraciones Piblicas a largoplazo............... ... . 124100
V. Acciohespropias .................................... ... 125000 T3 oAt 4 PG P S G
Vl. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo .. .. ... ... 126000 TR

(1) Marque las casilas correspondientes, sequn exprese las cifras en unidades, miles o millones de paseias, Todos 108 documeNtos qua intagran las cusntas anualas deben sfabarar-
se en 'a misma uridad. '

{2) Ejercicio al que van reieridas |as cuentas anuales.

{3) Ejercicio anterior.




BALANCE NORMAL

B2

.,
NIF A Q8356727 B
DENOMINACION SOCIAL ﬁg—_‘ |
PRIMA THMOSILTAHTIA, S.A. "'{1144
aci firrmas de los administradoras - )
ACTIVO / EJERCICIO 705°7) | EJERCICIO 1994 (2)
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS. ... .. .. ... ... 130000 273,854 335.3125
D) ACTIVOCIRCULANTE ......... ..ot e, 140000 2.95%%2,718 7.471.8482
l. Accionistas por desemboisos exigidos . .................... 141000
Il Existencias .................... .. ... ..., 142000 | 1,205,474 1.8508,292
1. COMBICIAES . . . oo 142010 | 1.205.474 2.832.521
2. Materias primas y otros aprovisionamientos................ 142020
3. Productos en curso y semiterminados. . ... ... ... 142030
4. Productos terminados. . ............ D R Arr 142040
5. Subproductos residuos y materiales recuperados. . ... ... .. 142050
B ANMICIDOS ... 142060
7. PIOVISIONES .. ..ot e e 142070 {1.384.23%9
HL Deudores............ ... iiimmiiiiiiai. 143000 4,711,481 4,.703.088
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. ............ 143010 | 3.555,.834 2.044,409
2. Empresas del grupo, deUdores .. .. ....................... 143020 1.801.44G
3. Empresas asociadas, deudores .. ........................ 143030
4, DeudOres VARGS. ... .........ooiiii 143040 128.7i8 328.720C
B PEISONAl ..\ 143050 239,753 235.230
6. Administraciones Publicas..................... ... ... 143060 447,373 1.959,122
7. PIOVISIONGS . .. oottt e 143070 {1.68765.940}
IV. Inversiones financierastemporales. . ............. ... .. .. .. 144000 20.3921 1.190,15%
1. Participaciones en empresasdeigrupo. . .................. 144010
2. Créditesaempresasdelgrupo...............coieein.a. 144020
3. Participaciones en empresas aseciadas . ................ .. 144030
4. Créditos aempresasasociadas .....................oo.. 144040
5. Careradevaloresacortoplazo.......................... 144050
6. Otroscréditos. ...t 144060 20.3%1 1.180.157
7. Depositos y fianzas constituidos acorto plazo.............. 144070
B, PrOMISIONES . . ... 144080
V. Acciones propias acortoplazo. ............................ 145000
VL T@SOREHE ... ... .. ..\ 146000 22,372 §8.022
VI, Ajustes por periodificacion . .. ............................. 147000 4,080
TOTAL GENERAL(A+B+C4+D)................ oo it 100000 | RE.LIST,IZED FELO05 L4

{1) Ejercicia al gue van raferidas jas cuenias anuaies,
{2) Ejercicio anterior,




BALANCE NORMAL

B3

NIF

DENOMINACION SOCIAL

A 0OB358727

\

PRIKMA ITWMORILIARIA, Sﬂ/ A
1 as de los administradore
PASIVO EJERCICIO“‘I 99 (1) EJERCICIO 199_5(2)
A) FONDOS PROPIOS .. .coiiinianininiieincaininiieiiarnrnain 210000 | 41.535.711 41 ,057.965
I Capital SUSCHTO . ... viveeiin i ia e in i 211000 | 4. 39%.888 A3 .395.998
il. Pimadeemision.................cooieiviiieiiiiniiann. 212000 | 24,150,255 27.574,830
Il. Reservaderevalonizacion.................cccvvineniinenns 213000
IV. RESEIVAS ... ... ... c¢esinrnraneniniann e aiianies 214000 TEB.A14 1.391.287
1. Reservalegal .....cviviviiiinininiinieiiiiiiiriiniaas 214010
2. Reservas para acciones Propigs. . ... ..ovvvaeiinnenaenas 214020 Z2ZE.LDHS 1.323.145
3. Reservas para acciones de la sociedad dominante ......... 2144030
4. Reservasestatutarias...................c i, 214040
5. Diferencias por ajuste del capital aeures ...........ovuen. 214060
B. OMWAS IBSBIVAS ..\ veevreteienrararaniernsrirsroaranens 214050 53,142 58,142
V. Resultados de ejercicios anteriores . . ...................... 215000 [{ 22.304.150) | {32.334.058)
1. Remanente .. ......c.ccviiiiiniriiiiiriiriiiiiaaaes 215010
2. Resultados megativos de ejercicios anteriores .............. 215020 7 25 .304,150) | {32.334.0658)
3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas. . ... 215030
V1. Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida) ................ 216000 A4L.E3T7.0E82 4,02%,.908
VHi. Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio ............... 217000
Vil Acciones propias para reducciéndecapital ................ 218000
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS ... ....... 220000 298,492 1.035.756
1. Subvencionesdecapital .............ccc i iiiiniee e 220010
2. Diferencias positivasdecambio .......... .. .. .ol 220020
3. Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios .............. 220030 298,492 1.035.756
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicies ............ 220050
C) PROVISIONES PARA RIESGOSY GASTOS. .......vovieeirrenn.n. 230000 271,835 104.£78
1. Provigiones para pensiones y obligaciones similares, ........ 230010
2. Provisiones para impuestos ... .........ieiiieiiiiinaians 230020 103,325 104.878
3. Ofras ProVISION®S . ... \vviueenseensenseneeaaneaneaneaes 230030 184.310
4. Fondode reversiOn. . .......ovvieiirieinineinneaiiininnins 230040
D) ACREEDORES ALARGOPLAZO.................cciiiiiiiinn, 240000 | T1L.5Y7 A5 20.851,249
|. Emisiones de obllgacionesy otros valores negociables .. ... 241000
1. Obligaciones noconvertibles ......... ... .oiiiieiiinia 241010
2. Obligaciones convertibles  ................ ool 241020
3. Otras deudas representadas en valores negociables ........ 241030
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuaies.
{2) Ejereicio antenor.




BALANCE NORMAL

B4

NIF

DENOMINACION SOCIAL

A 0B3A53727

PRIMA INWOBILIARIA, S5.A. ~— 2%?)6.1«{!%}
4 Espacia da; irmas de los admmistrado‘reS
PASIVO — EJEHCICIC&E‘S&)_GU) EJERCICIO 199 _3(2)
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO (Cantinuacion)
. Deudas conentidadesadecrédito.......................... 242000 SO.112.757 43.6565.964
1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito . ......... .. 242010 50,112,757 49 665,964
2. Acreadores por arrendamiento financiers a largo plazo ... .. 242020
. Deudas con empresas del grupo y asociadas. . ...... e 243000
1. Deudas conempresasdelgrupe. ........................ 243010
2. Deudas con empresas asaciagas .. ... il 243020
IV. Otrosacreedores............................ . i 244000 1.554.812 1.185,28E5
1. Deudas representadas por efectos apagar................ 244010
2 Ofrasdeudas................iiiiiiiiii 244020
3. Fianzas y depdsitos recibidos alargoplazo ............... 244030 1.364,812 1.185.2385
4. Administraciones Pablicas alargeplazo .................. 244050
V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos.. ... .. 245000
1. Deempresasdeigrupo............covivinniieiinn. .. 245010
2, DeempresasasoCiadas ............veiiniiniiiiiiiiins 245020
3. Deotras empPreSas. ..o.ou vt iirain it caiia s 245030
VI. Acreedores por operaciones de triflco a largo plazo ... ... .. 246000
E) ACREEDORES A CORTOPLAZO ........ DI 250000 4,734,053 5,853,583
. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables ... .| 251000
1. Obligaciones noconvertibles .. ...................... ... 251010
2. Qbligaciones convertibles. ................. ... ... ... 251020
3. QOtras deudas representadas en vaioras negociables .. ... .. 251030
4. Intereses de obligaciones y otros valores ................. 251040
II. Deudas con entidades decrédito .......................... 252000 2,713,158 4,47%,381
1. Préstamosyotrasdeudas ................ ... oo 252010 2,288,535 4,132,514
2. Deudasporintereses. ................ . i 252020 425,224 328.4563
3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto plazo . .. .. 252030
. Deudas con empresas del grupo y asociadés a corto plazo. .| 253000 22,208 327.148
1. Deudas con empresas detgrupo. ... ................... .. 253010 T LD0A 27,43
2. Deudas con empresas asociadas ... ................. ... 253020

(1} Ejercicio al gue van referidas fas cuentas anuales,
(2)  Ejercicio antarior.




BALANCE NORMAL

NIF | 2 pa3s5727

CENOMINACION SOCIAL

PRTIAN INMADBYILIASC,L, S.2h

PASIVO / EJERCICIO iQSQ:@) EJERCICIO 1992 (2)
E} ACREEDORES A CORTOQ PLAZO {Continuacion)
IV. Acreedores comerciales ... ... ... ... ... ... ... ... 254000 B10,723 SRS, 582
1. Anticipos recibidos porpedides . ........... ... 254010 45,328 3ib
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios .......... 254020 452,397 281L.7TY
3. Deudas representadas porefectos apagar................ 254030
V. Otras deudas nocomerciales. ... ... ... ... ............... 255000 1.92F.882 FiaA, 444
1. Administraciones Publicas ........................... ... 255010 17,411 14,741
2. Deudas representadas por efeclos apagar. ............... 255020 1,408,737 FTERG L2050
3. Otrasdeudas. ........................iiiiiii 255030 111.870
4. Remuneraciones pendientesdepago .................... 255040
5. Fianzas y depdsitos recibidos acortoplazo ............... 255050
V1. Provisiones para operaciones de trafico ................... 256000
Vii. Ajustes por periodificacion......_........... ... ... ... 257000
F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO. .. .. 260000
TOTAL GENERAL{A+B+C+D+E+F) ...t 200000 | 8,857 .265 . 005 0480

{1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS
Y GANANCIAS NORMAL

NIF

DENOMINACION SOCIAL

PRIMA TNMOBILTI N S.a.

A_OR258727

e

o7 %
,ﬂ- ds los administradores

UNIDAD (1}
]
Pesetas | 289211 |
{ :
Miles 5999212 X
Millones | 989213 :

EJERCICIO 198 22)

EJERCICIO 199 2(3)

A)

GASTOS (A.1a A.16)

Al

Al

At

A2,

A3

A4

A5

AB.

Reduccion de existencias de productos terminados

yencurse @efabricacion. .......... ... ...

Aprovisionamientos ......... ... ...
a) Consumodemercaderias......................
by Consumo de materias primas y otras materias

c)

Gastos de personal

a)

b)

consumibles. ........... ... ... ...

Ctros gastos externos

Sueldos, salarios y asimilados .. ........... ...

Cargassociales. . ............... . ... . ...

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado ... ...

Variacion de las provisiones de trafico ... ............
a) Variacion de provisiones de existencias..........
o)y Varacién de provisiones y pérdidas de creditos inco-

brables ......... ...
¢} Varacién de otras prowisiones de trafico . ........
QOtros gastos de explotacion . ...l
a) Serviciosexteriores .. ... .ol
B Trbutos. ... ...
¢) Otros gastos de gestidn corriente ...............
d) Dotacién al fonda de reversién. .................

BENEFICIOS DE EXPLOTACION

(B4+82+B3+B4-A1-A2-A3-A4-A5-A6...

A7,

A.B.

A9,

Gastos financieros y gastos asimilades ..............

a)
o)
<)

d)

Por deudas con emprasas del grupo. ............
Por deudas con emprasas asociadas............
Por deudas con terceros y gastos asimilades .. ...

Pérdidas de inversiones financieras .......... ...

Variacién de las provisiones de inversiones financieras . .

Diferencias negativas de cambio....................

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

(B5+B6+B.7+BB8~-AT7-A8-A9). .. ... ..............

300000 | 5.815.963 7,102,268
301000
302000 334.921 2,858,257
302010 334,221 c.338,257
302020
302030
303000 374,117 301.537
303010 347.292 267,229
303020 26.825 4.358
04000 | 1.02C.57% 525,373
305000 E.501 Az, 8274
305010
305020
305030 £.591 a8 .574
306000 357,473 364.E50
306010 445.838 321.5865
306020 110,637 42,685
306030
306040
301900 3,455,173 6,0528.438
307000 2,887,648 2.472.883
307010
307020
307030 .08 L8485 FL.A72.883
307040
308000
309000
302900

1) Marque ias casilas correspondientes, sequn exprase las ciftas en unidades, miles o milones de pesetas. Todos los documentss que integran las cuentas anuales deban elaborarse en la
misma uridad.

(2} Elercicio al qua van refarigas |as cuentas anuaies. (3)

Eiercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS
Y GANANCIAS NORMAL

NIF A 02388727

DENCOMINACION SOCIAL
PRIMA INMOARTLIAE

rd . s
DEBE /
All.  BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
(BI+AN~BI=BH) . .......oooi 303900 1,798,207 3,805,207
A.10. Variacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial, 227,121
material y carteradecontrol . ... ...l 310000
A.11. Pérdidas procedentes dei inmavilizade inmateriai, mate-
rial y carteradecontral ............. ..o 311000 55.098 858.570
A.12. Pérdidas por aperaciones con acciones y obligaciones
PROPIAS . o ettt et et 312000 23E8.7C5 10.3863
A.13. Gastos extraordinanos. .............. ... e 313000 107,515 54, 705
A.14, Gastos y pérdidas de otres ejercicios . ............... 314000
AlV. RESULTADOS EXTRAOHDINAFI!OS POSITIVOS
(B.9+B.10+B.11+B.12+B.13-A.10-A.11-A.12-A.13-A.14) . .| 304300 2.740.845 224,701
A.V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (A.ll+A.IV-B.IIL-B.IV}. .| 305300
A.15. Impuesto scbre SOCIe0AtES .. 315000
A16. Otrosimpuestos ... ...t 316000
AVl  RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) (A.V-A.15-A.16).| 306900 3,537.052 40525, 903

{1y Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{2} Ejercicio antarior.




CUENTA DE PERDIDAS

Y GANANCIAS NORMAL

P3

NIF

A 08333727

PRINA

DENOMINACION SOCIAL

IMHOPTILIARTIS,

EJERCICIO 1994 (2)

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

B) INGRESOS(B1aB.13} ...... ... .. ... .. ... .. ... ... .........

Importe nete de | cifra de negogios. ... ....... ... ...,
a) Ventas............ L.
b} Prestacionesde servicios......................
c) Devoluciones y «rappels» sobreventas ..........
Aumente de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacion. ... ... ...
Trabajos efectuados per la empresa para el inmovilizado
Otros ingrasos de explotacion ......................
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente ..
b}y Subvenciones ......... ... .. ..

c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos .. .. ...

PERDIDAS DE EXPLOTACION

(A1+A2+A3+A4+A5+A6-B1-B2-B3-B4)...

B.5.

B.6.

B.7.

8.8.

Ingresos de participaciones eneapital . ... ... .. ...
a) Enempresasdelgrupo ... ........ ... .. ...
b) Enempresas asociadas .......................
€) Enempresas fueradelgrupe............... ...,
Ingrescs de otros valores negociabies y de créditos

del active inmovilizado .. ............ ... ... ......
a) Desmpresasdelgrupo........................
by Deempresas asociadas .............. ... ... ..
c) Deempresas fueradelgrupo............... ...
Otros intereses e ingresas asimilados ...............
a) Deempresasdelgrupo........................
b) Deempresasasociadas .......................
c) Otrosintereses ........... ... .. . ...
d} Beneficios en inversiones financieras. .. .........

Diferencias positivas de cambio. .. ................ ..

RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS

(A7+AB+A9-85-B6-B.7-B8).... ...... .. ... ...

400000 16.2354,0158 11.333.178¢
401000 H.751.5851 1iDd.533,085
401010 5.734,.074 12,504, 47 .
401020 17.877 28,800
401030
402000
403000
404000 2 LTOD
404010
404020
404030 23,060
401900
405000
405010
405020
405030
406000 202,367 87,754
406010 |
406020
206030 202,287 187, Fod
207000 23.312 =1,833
407010

| 407020
407030 22,313 Zi.,595
407040
408000 5
402900 | ceo T SRR

{1} Eiercioo gl gue van refendas las cuenas anuates.

i2) Eiercicio antenor.




CUENTA DE PERDIDAS

=Y GANANCIAS NORMAL

-
NIF | & gzzse727
DENOMINACION SOCIAL
PRIVA THECRILIZIA, D.A
ogbio de il
HABEF( /’#‘/’L/ EJERCICIO 189% (2)
B.JIl. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
(Bl+BA=-AI=-AI . ... ... 403900
B.8. Beneticios en enajenacién de inmovilizado inmaterial,
material y carteradecontrod ... ... .. ... ... ... 409000 S.1TE.BL2 87,743
B.10. Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones
PrOPIAS © .ot . 410000 157,895 1a4.282
B.11. Subvencicnes de capital transferidas al resultade del
BIBICICIO .. ... 411000
B.12. Ingresos extraordinanos ... ... ... 412000 52.451 857,314
i B.13. Ingresos y beneficios de otros ejercicios ............. 413000 d,124 84,855
| B.lV. RESULTADGS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
; (A.10+A.11+A12+A.13+A.14-B.9-B.10-B.11-B.12-B.13) . . .| 404900
§ B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS (B.Il + B.IV - A.lll - A.IV)| 405900
B.Vl. RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS) (B.V+A.15+A.16) | 406900

{1} Ejercicio al que van retendas 13s cuentas anuales.

12 Ejercicic antenor
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{1} AQ: Adquisicion ariginaria de acciones propias o de la sodedad dominante (articuio 74 de la Ley de Sociedades Andnimas).
AD: AdquisiciGn dervativa directa;  Al: Acquisicidn derivativa indirecta; AL Adquisiciones Libres (articuto 77 de |a Ley de Seciedades Anénimas). .
o ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeras requisitos del articulo 75 de |a Ley de Sociedades Anonimas; EL Enajenacién de acciones de libre adquisicion

(articuio 78.1 da {a Ley de Sociedades Andnimas).
RD: Amortizacion de estas acCiones 2x articula 75 de la Ley de Sociedades Anénimas; RL: Amortizacién de acciones de libre adquisicion (articulc 78.2 de la Lay de Socedades Anonimas).
AG: Aceptacion de acciones progias en garantia (articulo 80 de a Ley de Sociedades Aronimas).
AF: Acciones adquinidas mediante asistencia financiera de la propia sotiedad (articuio 81 de Ja Ley de Sociedades Ananimas).
PR: Participaciones reciprocas (articuic 82 de la Ley de Sociedades Ananimas).

Paginas cumplimentadas del MODELO DE DOCUMENTO DE INFORMACIGN SQBRE

ACCONES. PROP[AS {Margue con-una X las paginas que procedan)

Espacio destinado para las firmas identificadas de los Administradores
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OF 7285052
S.A.

4 Fdlicigmbre de 2000 v 1999
(expresad eTdegedetas)

PRIMA I

CLASE 83 CINCO PESETAS

acTIvo 2000 1999
Inmovilizado 92.427.693 91.196.636
Gastos de establecimiento 714.382 951.217
Inmovilizaciones inmateriales 30.828 -
Aplicaciones informaticas 30.828 -
Inmovilizaciones materiales 80.149.672 78.359.133
Terrenos e Inmuebles para arrendamiento 76.862.650 76.816.583
Instalaciones y mobiliario 691.289 196.777
Anticipos e inmovilizaciones en curso 3.912.967 2.211.402
Otro inmovilizado 49.247 38.783
Amortizaciones (1.366.481) (904.412)
Inmovilizaciones financieras 10.744.397 10.444 218
Participaciones en Empresas del Grupo y asociadas 9.799.208 9.395.585
Créditos a Empresas del Grupo y asociadas 185.068 450.282
Depésitos y fianzas 760.121 598.351
Deudores a largo plazo - 118.923
Acciones Propias 788.414 1.323.145
Gastos a distribuir en varios ejercicios 279.854 335.126
Activo circulante 5.959.718 7.471.649
Existencias 1.205.474 1.508.292
Deudores 4.711.481 4.703.068
Inversiones financieras temporales 20.391 1.190.157
Tesoreria 22.372 66.082
Ajustes por periodificacion - 4.050
TOTAL ACTIVO 98.667.265 99.003.411



CLASE 823

PASIVO
Fondos propios

Capital susciito

Prima de emision

Reservas para Acciones Propias

Reservas especiales

Resultados negativos ejercicios anteriores
Pérdidas v ganancias

Ingresos a distribuir en varios ejercicios
Provision para riesgos y gastos
Acreedores a largo plazo

Deudas con entidades de crédito

Otros acreedores

Acreedores a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Deudas con empresas del grupo

Acreedores comerclales
Otras deudas no comerciales

TOTAL PASIVO

CINCO: PESETAS:

2000
41.635.711

40.395.998
24.150.255
788.414
68.142
(28.304.150)
4.537.052

298.492
271.635
51.677.369
50.112.757
1.564.612
4.784.058
2.713.159
22.308

510.723
1.537.868

98.667.265

OF 7285053

1999
41.057.965

40.395.998
27.574.830
1.323.145
68.142

(32.334.058)
4.029.908

1.035.756
104.878
50.851.249
49.665.964
1.185.285
5.953.563
4.479.381
327.146

352.592
794 444

99.003.411




DEBE
Gastos

Aprovisionamientos
Consumos de terrenos y solares

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Variacién de las provisiones de trafico
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Tributos
Beneficio de explotacién
Gastos financieros y asimilados

Resultados financieros positivos

Beneficio de las actividades ordinarias

Variacton provisiones de inmovilizado material y

cartera de control

Pérdidas procedentes del inmovilizado material,

inmaterial y cartera de control

(Gastos extraordinarios

Gastos y pérdidas de ejercicios anteriores
Resultados extraordinarios positivos
Beneficios antes de Impuestos

Impuesto sobre sociedades

Resultado del ejercicio (Beneticios)

S.A.

2000

334921
347.292
26.825
1.020.576
6.691
446.836
110.637
4.458.173

2.887.646

1.796.207

227.121
65.098
233.705
[07.615
2.740.845

4.537.052

4.537.052

OF 7285054

grcicios anuales terminados
1999

1999

2.866.257
278.883
22.704
885.379
48.874
321.865
42.685
6.088.438

2.472.883

3.805.207

88.670
10.363
64.705
224,701

4.029.908

4.029.908



PRIMA IN S.A.
Cuentas de pérdidas y gananci
al 31 de di 1999

CLASE 8a (expresad

HABER

Ingresos

Importe neto cifra negocios
Ingresos por arrendamiento
Ventas

Prestaciones de servicios

Otros ingresos de explotacion

- Pérdidas de explotacion

Ingresos valores renta fija
Otros intereses ¢ ingresos asimilados

Resultados financieros negativos
Beneficios por enajenacion de

inmovilizado material, inmaterial y cartera de control
Beneficios por operaciones con acciones propias
Ingresos extraordinarios
Ingresos y beneficios de ejercicios anteriores

- Resultados extraordinarios negativos

Perdidas antes de Impuestos

2000

6.751.951

5.843 982
§90.092
17.877

202.367
23.313

2.661.966

3.171.913
137.856
62.491
4.124

OF 7285055

— 1999

10.533.085

4.768.548
5.735.928
28.609

22.000

167.754
21.898

2.283.231

67.743
144.683
8§7.314
88.699
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%Evulad fle la empresa

ana [nmoblharla S.A. desarrolla su actlvzdad principal en el sector inmobiliario,
fundamentalmente mediante la explotacién de inmuebles en régimen de
arrendamiento, asi como a través de la promocién y desarrollo de proyectos
urbanisticos, la compra, venta, arrendamiento y explotacién de todo tipo de fincas v la
realizacion de toda clase de operaciones inmobiliarias, directamente o a través de
sociedades participadas.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, Prima Inmobiliana, S.A.
s¢ encuentra tinalizando un proceso de fusién por absorcion en el que la Sociedad
actua como entidad absorbente de otra denominada Vallehermoso Renta, S.AU. Las
Juntas Generales Extraordinarias de sendas sociedades aprobaron el proyecto de
fusion en sus reuniones del pasado 30 de noviembre de 2000. La fusion tendra efectos
economicos a partir del 1 de enero de 2001. A dicha operacion de fusién seguira
inmediatamente una oferta publica de adquisicién de accion (OPA) que lanzard la
también sociedad cotizada Vallehermoso, S.A. sobre el 100% del capital de la
Sociedad.

Bases de presentacion

Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
y s¢ presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas de
adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, con objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad.

Cuentas consolidadas

La Sociedad es dominante de un grupo de sociedades de acuerdo con el Real Decreto
[815/1991 de 20 de diciembre, habiendo emitido valores admitidos a negociacién en
un mercado bursatil, por lo que estd obligada a presentar cuentas anuales consolidadas.
Los administradores han elegido, por razones de claridad, presentar los estados
financieros consolidados por separado.

Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance y cuenta de pérdidas y ganancias,
dichos estados se presentan de forma agrupada, presentindose los analisis necesarios
en las notas correspondientes.
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LASE ga . .
Normas de valoracién

Gastos de establecimiento

Los gastos de ampliacion de capital se capitalizan a su precio de adquisiciéon y se
amortizan linealmente en un periodo de 5 afios.

Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales (aplicaciones informéticas) figuran contabilizadas a
su precio de adquisicién. Una vez se produzca su entrada en funcionamiento, la
amortizacion de las mismas serd calculada segin el método lineal, en funcién de los
aiios de vida ttil de los elementos.

Inmovilizaciones materiales

Las inmovilizaciones materiales se presentan valoradas al coste de adquisicion Yy, €n su
caso, con las actualizaciones legales aplicadas (1979). Se encuentran incluidos bajo
este epigrafe aquellos elementos que se encuentran vinculados a la Sociedad de
manera permanente,

Las inmovilizaciones materiales se amortizan segin los siguientes coeficientes:

Yo
Inmuebles para arrendamiento 1,33
Instalaciones, mobiliario y Otro inmovilizado 10-15

Las mejoras en bienes existentes que alargan la vida util de los activos son
capitalizadas. Los gastos de mantenimiento y conservacion se cargan a resultados en
el momento en que se producen. Las bajas y enajenaciones se reflejan contablemente
mediante la eliminacién del coste del elemento y la amortizacion acumulada
correspondiente.

Inmovilizaciones financieras

Las inmovilizaciones financieras se reflejan al precio de adquisicion o al de mercado
st fuera menor. El precio de mercado de las participaciones en empresas asociadas se
determina por su valor tedrico contable corregido en ¢l importe de las plusvalias
tacitas existentes en ¢l momento de la adquisicion y que subsisian en la fecha de
balance. La dotacion de provisiones se realiza atendiendo a la evolucion de los fondos
propios de la sociedad participada.
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CLASE ga
Acagnes propias

CINC’D PESETA

Las acciones propias en cartera, se reflejan en el balance a su precio de adquisicién o
al de Mercado si fuera menor, dotdndose la correspondiente reserva requerida por la
legislacion vigente.

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Se incluyen como gastos a distribuir en varios ¢jercicios los dertvados de la
formalizacién de préstamos hipotecarios a largo plazo. Se valoran por su precio de
adquisicion y se amortizan en un plazo maximo de cinco afios.

Existencias

Las existencias de terrenos, parcelas y otros activos inmobiliarios se reflejan al coste
registrandose, en su caso, las provisiones destinadas a realizar las correcciones
valorativas por depreciacion de las mismas. La finalidad de estos elementos es la de

ser realizados a través de la actividad ordinaria de la Sociedad.

Inversiones financieras temporales

Las inversiones financieras temporales se reflejan al coste de adquisicién o al de
mercado, si fuese menor.

Ingresos a distribuir en varios ejercicios

De acuerdo con las normas aplicables para tos créditos por operaciones de trafico cuvo
periodo de cobro sea a largo plazo, se considera como ingreso a distribuir en varios
ejercicios el importe correspondiente a la tedrica financiacidn que implica el
aplazamiento de los cobros. Dicho importe se abonar a la cuenta de resuftados en
funcion del tiempo transcurrido hasta el vencimiento del cobro con un criterio
financiero y a un tipo de interés de mercado.

Deudas a lareo v corto plazo

Las deudas se contabilizan por su valor nominal, clasificadas por naturaleza y
distinguiendo entre largo y corto plazo en funcion de los vencimientos a la fecha de
cierre de balance, considerando a corto plazo aquellas deudas cuyo vencimiento tendra
lugar en los doce meses siguientes y a largo plazo aquellas que superen dicho periodo.
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CLA

a
[mmg%g?a f.‘i)bre sociedades

Se reconoce como gasto en cada ejercicio, en su caso, el Impuesto sobre sociedades
calculado en base al beneficio antes de impuestos desglosado en los estados
financieros, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios
fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones v deducciones aplicables.

Las bonificaciones y deducciones permitidas en la cuota del Impuesto, asi como el
efecto mmpositivo de la aplicacién de pérdidas compensables, se consideran como
minoracién en el importe del gasto por Impuesto sobre sociedades en el ejercicio en
que se aplican 0 compensan.

La Sociedad, siguiendo un criterio de prudencia, ha optado por no registrar como un
activo el crédito fiscal que podria, en su caso, corresponderle como consecuencia de la

compensacion futura de las bases imponibles negativas.

Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo ¢l criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Uinicamente contabiliza
los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, mientras que los riesgos
previsibles y las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior, se
contabilizan tan pronto son conocidas.

(astos de establecimiento

El movimiento de la cuenta de Gastos de establecimiento ha sido el siguiente (en
miles de pesetas):

Saldo Saldo

inicial Adiciones Amortizacion Final
Gastos ampliacion de capital  951.217 52.321 289.156 714.382
Total 951217 52.321 289,156 714382

Las adiciones corresponden a los gastos de ampliacion de capital en los gue la
Sociedad esta incurriendo en su proceso de fusion.
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s. I dizaciones inmaterial
Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones inmateriales
han sido los siguientes (expresado en miles de pesetas):
Aplicaciones
COSTE Informaticas
Saldo inicial -
Adiciones 30.828
Saldo final 3J0.828
Dentro de este epigrafe la Sociedad esti registrando el coste generado por la
instalacion de un nuevo programa informatico.
6. Inmovilizaciones materiales
Los movimientos habidos en los saldos incluidos en este epigrafe han sido los
siguientes (en miles de pesetas):
Anticipos e
Inmuebles para  [nstalaciones fnmovilizaciones Otro
Terrenos  Arrendamiento v mobiliario en Curso Inmoviiizado Total
COSTE
Saldo inicial 1.073.875 75.742.708 196.777 2.211.402 38783 79.263.545
Adiciones 1.975.984 6.227.717 496.215 4.061.643 10464  12.772.023
Bajas . (10.490.391) (1.703) - - (10.492.294)
Traspasos {1,073.87%) 3.433.953 . (2.360.078) - -
Saldo final 1,975,984 74.913.787 691289 3.912.967 49247  31.543.274
AMORTIZACIONES
Saido inicial - 874.033 21.340 9.039 904 412
Dotaciones - 391.857 37.488 6.609 635.954
Bajas - (173.848) 37) - (173.883)
Saldo tinal - 1.292.042 58 791 15.648 1.366.481
PROVISIONES
Saldo inicial - - - - -
Dataciones - 27.121 - - 27121
Saide final 27121 - - 27.121
VALOR NETO
Inicial 1073 875 74.868.675 173,437 22114 29744  78.359.133
Final 1975984  73.594.624 632,498 3.912.9 33,599 80.149.672
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TC LASE 82
AGITEROS - ..

CINCO: PESETAS.

Las adiciones producidas en este epigrafe corresponden a la adquisicion de dos
terrenos, uno sito en el poligono de Mas Blau (Prat de Llobregat} por importe de 442
millones de pesetas y el otro sito en el parque empresanial de Augusta Park (San Cugat
del Valléts) por importe de 1.533 millones de pesetas

Inmuebles para arrendamiento

Las altas mas significativas del ejercicio asi como los valores de coste es como sigue
(expresado en millones de pesetas);

Valor

Coste
Parque Astur (Asturias) 2.838
Pedrola II (Zaragoza) 1.274
Centro QOeste (Madrid) 801
Alovera Il (Guadalajara) 561
Resto Inferior a 500 Mill. 75
Total 6.228

Al cierre del ejercicio la Sociedad tiene acordado y pendiente de formalizacion la
adquisicion de distintos inmuebles por importe aproximado de 11.300 millones de
pesetas.

Las bajas de inmovilizado mds significativas producidas durante el gjercicio
corresponden a los siguientes activos:

Yalor
Localizacién Coste
La Vaguada (Madrid) 2.427
50% P° de Gracia, 56 (Barcelona) 2.018
12 locales BNP (vartos) 1.070
Garbi (Paréts Vallés) 870
Edificio Promosan (Tres Cantos) 847
Tierra de Barros (Coslada) 834
Arroyo Culebro (Getate) 573
Resto Interior a 500 Mill. 1.849

Total 10.49

-

|
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g _
E(f resu'itado neto derivado d e anteriormente indicadas de venta de
inmuebles para arrendamiento realizadas durante este ejercicio econdmico asciende a
2.966 millones de pesetas de beneficio.

Al cierre del ejercicio la mayoria de los inmuebles que posee la sociedad estan
hipotecados en garantia de la devolucién de préstamos obtenidos de instituciones
financieras por importe de 47.435 millones de pesetas aproximadamente. El valor
contable de los inmuebles hipotecados asciende a 72.580 millones de pesetas, siendo
su valor de mercado 110.961 millones de pesetas.

Anticipos e inmovilizaciones en curso

Los movimientos mds significativos dentro del epigrafe corresponden al pago del
tercer y ultimo plazo de la opcidn de compra correspondiente a un inmueble sito en
Miami (Estados Unidos), por importe de 830 millones, y el anticipo concedido para la
adquisicion de un conjunto industrial ubicado en Cabanillas del Campo (Guadalajara)
por importe de 899 millones de pesetas.

Las reclasificaciones se deben fundamentalmente a la finalizacion de las obras
correspondientes al edificio de oftcinas en San Cugat del Valléts (Barcelona).

Inmovilizaciones financieras

El movimiento de las partidas incorporadas en este epigrafe ha sido como sigue (en
miles de pesetas):

Depésitos y
Participaciones Créditos fianzas Total

Saldo inicial $.397.062 450.282 398.351 10,445 695
Entradas 898.267 - 258.891 1.157.158
Bajas 204 644) 263214) (97.121) (656 979)
Salde tinai 10.000.685 185.068 760121 10,945 874
Provisiones

Saldo inicial 1.477 - - 1.477
Dotacion 208.090 - - 200.000
Saido tinal 201,477 - - 201.477
Saldo inicial 9395585 450,282 398351 10444218

Salde final 2,799 208 85,068 2604121 190,744 367
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Arileipaclones en empresas de
La situacion de las inversiones a 31 de diciembre de 2000 es como sigue (en miles de
pesetas):
Coste Provisiin
Valor Yaior
b Saldo Salde  Salde Saldo Neto Nety
Empresa participacion Inicigl Altas Bajas Final Inicial Dotucifn Final Inicial Final
Campo Salinas, 5 A, 100,00 104,378 - 104 378 - 104,378 194,378
Prima [nvestment Intal, B.V. 100,00 2.841 - - 2.841 1.477 - 1.477 13604 1.364
Cia. Urbanizadora del Norte, S.A 100,00 63.163 - (65.163) - . - 65163 -
Prima-RSE (Cmmn) Soc. imob,5 A, 50,00 205971 - {203971) - : - - 205971
378333 - 271134 107 219 1477 - 1.477 37687 103.742

De las sociedades relacionadas, Prima Investment Intal B.V. no ha tenido actividad en

el ejercicio.

Farticipaciones en empresas asociadas

o Yalor Valor

pactici- Saldo Salde  Salde Salde Neto Neto

Empresa pacion Inicial Altas Baias  Traspasos Fipal  Inmicial Dotacion Final Iniciat Final
WCM, AG. 1,24 2.298.326 2298 326 - 2.298.326 2298 326
Hormumeco, S.A.. 10,00 100 000 - - - 100.000 B - 100.000 100 000
Maag Holdings, AG. 20,23 1.372.685 858267 (23.310) 4.162.213 6.409.655 200.000 200000 1.372.685 6.209 435
RSE Projektmanagement, AG 10,00 574.323 - - - 574323 - - 574.523 374523
Centre D'Oci Les Gavarras, S.L. 21,30 90.300 - 90.300 - 90,360 90.300
Maag Property Company, AG 40,00 4.162.213 {4.162.213) - - 4162213 -
RSE Eurolux, GmbH. 50,00 420 662 - - 420662 . - - 420 662 420 662
2.018.709 898267  (23.51) - 3893486 - 200,000 200000 9918 19 9.693 466

Total participaciones  (grupo v 9397062 898267 (204 bdd) - 10.000685 1477 200000 201477 9.39% 585 9.799.208

asoctxias)

Los movimientos mas significativos producidos durante el ejercicio han sido la venta
de la participacion que la Sociedad mantenia en Cia Urbanizadora def Norte, S.A. y la
venta de la participacion que la sociedad tenia en Prima-RSE (Omni) Soc. Inmob,
S.A., el traspaso al epigrafe de Empresas Asociadas de la participacion que la
Sociedad mantenia en R.S.E., AG. al acudir al canje de acciones originado como
consecuencia de la oferta realizada por parte de W.C.M., AG. Asimismo, durante el
giercicio fue suscrita una apliacion de capital realizada por Maag Holdings, AG.
mediante la aportacion de las acciones de Maag Property Company en poder de la
Sociedad.

De las entidades anteriormente mencionadas, admitidas a cotizacién en mercados
bursatiles, a continuacion se indica la diferencia {plusvalia/minusvalia) con el valor de
cotizacion al 31 de diciembre de 2000 {expresada en miles de pesetas):




OF 7285064

CLASE 82 Valor
B % de Mercado Neto
T e participaciin N de aceignes Cotizacidn Moneda Coutizacidn Contable Plusvalia
W.C M., AG 1,24 2.250.000 16 Euros Frankfurt 2.298.326 3.691.370
Maag Holdings AG. 20,23 206 607 247 Francos Suizos Zurici 6209 65% (633.437)
8707 98] 3036133

Nota: El tipo de cambio aplicade al Franco Suizo ha side de 109,23 ptas a 29 de diciembre de 2,000,

De la comparacion de los valores tedricos contables, incluidas las plusvalias ticitas de
las participaciones de las sociedades no cotizadas, con los valores netos contables no
surge ninguna diferencia significativa que tuviese que ser registrada.

Durante el ¢jercicio se ha producido un ofrecimiento de canje de acciones de WCM
AG por acciones de RSE AG (3x1) como consecuencia de la oferta publica de
adquisicién realizada por la prumera sobre los accionistas de la segunda. Prima
Inmobiliaria, S.A. acepté la oferta por lo que obtuvo 2.250.000 titulos de WCM AG
en canje por las acciones que poseia de RSE AG.

Creditos a empresas del grupo v asociadas

Este epigrafe se detalla en la nota 16.

Acciones propias

Al 31 de diciembre de 2000 la Sociedad poseia 600.000 acciones propias,
(aproximadamente el 1,48% del Capital Social), a un cambio medio de 1.314 pesetas
por accion. Al cierre del ejercicio, la cotizacidén fue de 11 euros por accion (1.830,24
pesetas). Dichas acctones han sido adquiridas en virtud de los acuerdos adoptados por
las distintas Juntas Generales de Accionistas.

(astos a distribuir en varios ejercicios

El movimiento de la cuenta de Gastos a distribuir en varios egjercicios ha sido el
siguiente (en miles de pesetas):

Saldo Saldo
inicizl Adiciones Amortizacion Final

Gastos a distribuir en varios ejercicios 335,126 40.194 95.466 279.854

335.126 40.194 95.466 279.854

Las adiciones corresponden a los gastos por la formalizacion de las hipotecas sobre los
inmuebies adquiridos durante el ejercicio, fundamentalmente en concepto de Actos
Juridicos Documentados.
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CINCO-PESETAS -

Este epigrafe estd compuesto principalmente por los terrenos sitos en Meco (Madrid)
registrado por un valor contable de 1.134 millones de pesetas.

istencias
9C 0.

Durante ¢l ejercicio las bajas de existencias por ventas corresponden a las parcelas de
terreno que la Sociedad tenia en Jerez, asi como a una parte de terrenos de Meco,
mencionados en ¢l parrafo anterior. El beneficio conjunto de ambas ventas asciende a
555 millones de pesetas.

Deudores

El desglose de este epigrafe al cierre del ejercicio es como sigue (en miles de pesetas):

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 3.895.634
Deudores varios 128.718
Admuinistraciones Publicas 447.376
Cuentas corrientes con socios, administradores y personal 239.753

4.711.481

Clientes por ventas v presiaciones de servicios

La composicion de este epigrafe es como sigue (en miles de pesetas):

Clientes por ventas 3.848.822
Arrendatarios 46.812
3.895.634

Bajo el epigrafe de clientes por ventas se encuentra recogido principalmente los
importes pendientes de cobro por ventas de terrenos por aproximadamente 1.781
millones de pesetas y que estin documentados en etectos avalados por una entidad
financiera.  Asimismo se incluyen en dicho saldo 1.622 millones de pesetas
correspondientes a las cantidades pendientes de cobro por la venta del 50% de paseo
de Gracia 56 que seran satistechos en el momento de la subrogacion del deudor en el
30% de la carga hipotecana.

Deudores varios

La composicion de este epigrate es como sigue (en miles de pesetas):
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Depdegesgiversos CINCO: PESETAS. £8.540

Deudores Provisiones de Fondo 101.029
Provisiones Gastos de Comunidad 14.266
Menos: Provision insolvencias deudores diversos 5.117

128718

El importe que se incluye bajo el epigrafe "deudores provisiones de fondos" se
corresponde con las cantidades entregadas a cuenta para la liquidacion de los gastos
originados por las adquisiciones de inmovilizado realizadas durante el ejercicio.

Administraciones Publicas

Un detalle es como sigue (expresado en miles de pesetas):

IV A ejercicio 2000 419.652
Otros 27.724
447376

El IVA pendiente de devolucion es generado tundamentalmente en las adquisiciones
de inmuebles realizadas.

12. Inversiones financieras temporales
Bajo este epigrafe se incluyen activos financieros a corto plazo con rendimientos
anuales que oscilan entre el 2,70 % v el 4,9 %.
13. Fondos propios
Los movimientos experimentados por las cuentas de fondos propios durante el
ejercicio han sido los siguientes (en miles de pesetas):
Resuitados
Prima Reserva para Reservas negutivos de Pérdidas
Capital Jde_emisidn acciones Propias Especiafes Ejercicios anteriores v Ganancias
Saldo at 01.01.00 40395998  27.574.830 1323.145  68.142 (32.334.058) 4020508
Distrnibucion resultado 1999 - - - - 4.029.908 14.029.908)
Reduccion capital social (3.959.3086) - - - - -
Ampliacion capital social 3.959.306 -
Traspaso Reservas - 534.731 (534.73D - -
Dnstribucion prima emision - {3.959.306) - - - -
- 4337052

Resultade al 31.12.00 - - - -

Saido ai 31.12.00 40.395.998  24.130.253 788314 48,142 @8504.150)  4337.032
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La Junta General de Accionistas en sus reuniones del 27 de marzo y 10 de octubre de
2000, acordé reducir el capital social por importe de 1.594 y 2.365 millones de pesetas

y simultineo aumento de capital por los mismos tmportes y con cargo a la reserva por
prima de emision, por lo que la cifra de capital social resultd inalterada.

El destino de la reduccion de capital fue la devoluciéon de aportaciones, a los
acclonistas con derecho a ello, de sendos importes de 40 y 59,32 pesetas por accion.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2000 el Capital Social de la Sociedad esta
compuesto por 40.464.140 acciones al portador de 6 euros de valor nominal cada una,
totalmente desembolsadas, con 1gualdad de derechos politicos y econdmicos.

Los accionistas con una participacién mas relevante en la Sociedad, en base a las
comunicaciones de participaciones significativas remitidas a la Comision Nacional del
Mercado de Valores, son los que se detallan a continuacién:

%
RS.E.AG 15,29
Pirosto Real Estate, S.A. 15,07
Grupo Torras (Kuwait Investment Office) 7,19

Todas las acciones que componen el capital social de la Sociedad se encuentran
admitidas a cotizacion en las Bolsas de Madrid y Barcelona (Mercado continuo).

Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad tiene delegada la facultad de
efectuar uno o varios aumentos de capital, antes del 27 de marzo de 2.003, por un
importe maximo de hasta 20.224.175.156 pesetas, sin previa consuita a la Junta
General y con las condiciones que se estimen mds oportunas, aunque Siempre con
aportactén dineraria.

Prima de emision de acciones

No se establece restriccion alguna en cuanto a la disponibilidad del saldo de esta
reserva,

Con fecha 27 de marzo y 10 de octubre de 2000, la Junta General de Accionistas
acordo la ampliacion de capital social por importe de 1.394 y 2.365 millones de
pesetas respectivamente, con cargo a esta reserva.
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Reservgs para acciones propid

TASE B4 > CINCO PESETAS

En virtud del articulo 79.3 de la Ley de Sociedades Andnimas ha sido creada esta
reserva indisponible por el importe de la autocartera, mediante el traspaso de reservas
de libre disposicion.

Reservas especiales

Esta reserva corresponde a decision adoptada en Junta General de Accionistas con
fecha 20 de abril de 1999 de reducir ¢l valor nominal de las acciones de 6.01 a 6 euros.
Esta reserva es indisponible de acuerdo con la legislacion mercantil vigente.

Resultado negativo de ejercicios anteriores

Los movimientos reflejados en este epigrafe se corresponden con la imputacién de los
resultados del ejercicio 1999 aprobados por la Junta General Ordinaria de Accionistas.

Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucién del resultado de 2000, a presentar a la Junta General de
Accionistas, consiste en destinar el importe de los beneficios del ejercicio a la
compensacion de resultados negativos de ejercicios anteriores.

Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Los movimientos mas significativos registrados en este epigrafe corresponden a ia
cancelacion del contrato de cuentas en participacion que existia sobre el edificio de
Paseo de Gracia 56 (Barcelona) por importe de 880 millones de pesetas asi como al
importe recibido por una opcién de compra sobre los terrenos de Meco ejercitable
hasta el atio 2003.

Provision para riesgos v gastos

El movimiento habido en este epigrafe durante el ejercicio ha sido el siguiente
(expresado en miles de pesetas):

Saldo incial 104,878
Altas 183.810
Bajas (17.053)

Saldo tinal 271.635
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Eggl- m ﬁue mantiene la Socig cepto corresponde a la estimacion de

es que podrian [legar s CXTRIDTES,entre otros, por liquidaciones de tasas,
contribuciones, arbitrios u otros tnbutos por parte de corporaciones locales, y que no
tienen caracter de firme a dicha fecha, asi como un 1mporte de 168 millones de pesetas
correspondiente a la provisién registrada ai cierre del ejercicio para hacer frente a los
posibles compromisos que podrian derivarse por los Planes de Opciones sobre
Acciones en el ejercicio.

Cuentas con empresas del srupo v asociadas
Un detalle del epigrafe es como sigue (en miles de pesetas):
Deudores Acreedores
Créditos con empresas  Deudas con empresas
Empresas grupo v asociadas del erupo del grupo
Campo Salinas, S.A. - 22.308
RSE Eurolux, GmbH 185.068 -
185.068 22.30
Acreedores a largo plazo

Los epigrates, y detalle de los mismos, que componen este capitulo son los siguientes
{en miles de pesetas):

Deudas con entidades de crédito 50.112.757
Depositos y tianzas 1.416.828
Acreedores por inmovilizado 147 784

51.677.369

Deudas con entidades de crédito

El importe de este epigrafe corresponde fundamentalmente a préstamos hipotecarios,
con vencimiento superior a un afio, que han sido obtenidos de diferentes instituciones
de crédito.

El tipo de interés de los préstamos anteriormente citados es en su mavoria fijo, para un
periodo de 10 afios desde su obtencidn, y oscila entre el 4,8% vy el 6,7%, siendo el
medio ponderado el 5,6%. El vencimiento tinal de dichos préstamos oscila entre un
periodo de 10-18 afios.
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os hipotecarios son los siguientes (en

Los vencimientos a largo pla B
nﬁi#%%ﬁ%etas): gy

2002 1.663.361
2003 1.879.214
2004 1.923.367
2005 2.048.103
2006 2.172.989
ATfios posteriores 36.123.523
- Total préstamos hipotecarios a largo plazo 45.812.757
Otros préstamos a largo plazo 4.300.000
Total deudas con entidades de crédito a largo plazo 50.112.757

Otros préstamos a largo plazo corresponde al préstamo recibido por una entidad
financiera con vencimiento julio del 2002 con garantia pignoraticia de acciones.

Depositos v flanzas a largo plazo

Corresponde a las flanzas legales y voluntarias exigidas a los arrendatarios como
garantia de cobro de las rentas. Estas son ingresadas a su vez por el importe
legalmente establecido en las correspondientes camaras de la propiedad urbana.

Deudas con entidades de crédito a corto plazo

Un detalle de este epigrafe es el siguiente (en miles de pesetas):

Prestamos hipotecarios (importes a corto plazo) 1.622.307
Lineas de crédito 666.628
Intereses a corto plazo con entidades de crédito 424.224

2.713.159

La Sociedad dispone con distintas entidades financieras, de pdlizas de crédito por un
limite de hasta 2.676 millones de pesetas

Acreedores comerciales

La composicion de este epigrafe es la siguiente (en miles de pesetas):
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a
ziEnLtli\‘cSLpang de Clientes 48.326
Acreedores por servicios 24,401
Acreedores diversos 437,996
510723
Otras deudas no comerciales a corto plazo
La composicion de este epigrafe es la siguiente (en miles de pesetas):
Acreedores de Inmovilizado a corto plazo 1.408.787
Fianzas y depésitos recibidos a corto plazo 111.535
Administraciones Puablicas 17.411
Otros 135
1.537.868

Acreedores de inmovilizado a corto plazo

Corresponde tundamentalmente a los importes pendientes de pago por la adquisicion
de unas naves industriales en Guadalajara, asi como por la construccidn de un edificio
de oficinas en San Cugat del Valléts.

Impuesto sobre sociedades v situacion fiscal

Como consecuencia de las bases imponibles negativas de ejercicios anteriores
pendientes de aplicacién, no se requiere provision alguna por Impuesto sobre
Sociedades por el resultado generado en el periodo. Las bases imponibles negativas,
una vez realizada la compensacién correspondiente al ejercicio de 2000 en el Impuesto
sobre Sociedades, se estiman en aproximadamente 23.569 millones de pesetas.

De dicho importe 5.798 millones de pesetas podran compensarse, en su caso, hasta &l
gjercicio que finaliza al 31 de diciembre del 2003 y 10.918 millones de pesetas hasta
el ejercicio siguiente, el 2004, y 6.853 hasta el 2.010. La Sociedad, siguiendo un
criterio de prudencia, no ha registrado el crédito fiscal derivado de las bases
imponibles negativas anteriormente indicadas.

La Sociedad ha incorporado al cierre del gjercicio bases negativas por importe de
10.464 millones de pesetas como consecuencia de la reversidn de ajustes por
eliminacion de participaciones realizados en ejercicios anteriores.

La Sociedad mantiene abiertos a inspeccion los ejercicios 1997 a 2000 para todos los
impuestos que le son aplicables.
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Qtra informacion sobre ingresos v gastos

Durante este periodo la Sociedad no ha realizado transacciones significativas en
moneda extranjera. No hay contraidos por parte de la Sociedad ningtin compromiso u
obligacion en materia de pensiones.

Al cierre del periodo la plantilla de la Sociedad se componia de diecinueve personas,
compuesta de la siguiente forma: tres directivos ejecutivos, cuatro directores
inmobiliarios, una responsable de inversores y analistas, tres responsables del area
financiero-administrativa, y ocho en funciones auxiliares de administracion y
secretariado.

Retribucion a los administradores

Los ingresos percibidos por los Administradores de la Sociedad que forman parte de la
plantilla de la misma, en concepto de sueldos y salarios, han ascendido a un total de
ciento cincuenta y un millones de pesetas, importes que fueron debidamente sometidos
y aprobados por el correspondiente Comité de Remuneraciones.

Por otra parte, de acuerdo con lo previsto en los estatutos de la Sociedad, la
reiribucion total  devengada en favor de los siete miembros del Consejo de
Administracién ha ascendido a treinta y cinco millones de pesetas durante 2000, por la
asistencia y los servicios prestados en su condicién de Consejeros.

Por 1ltimo hay que indicar que se ha concedido a los miembros ejecutivos del Consejo
de Administracién la posibilidad de acceder a créditos de la Sociedad por un limite
conjunto global de ciento noventa millones de pesetas, a tipos de interés de mercado.
Dichos créditos al cierre del ejercicio se encontraban totalmente dispuestos (nota 11).
Este incentivo fue igualmente sometido y aprobado por el Comité anteriormente
citado.

Plan de opcion sobre acciones

Dentro del plan de incentivos que aprobé en 1.998 el Comité de Remuneraciones, con
el fin de fidelizar la labor de sus ejecutivos asi como para obtener los mejores
resultados de su gestidn, la Sociedad implanté un plan de opciones sobre acciones de
la propia Sociedad que afectd inicialmente a tres de sus directivos (dos de ellos
administradores), y por un volumen de 300.000 acciones. Dichas opciones pueden ser
gjercitadas en distintos tramos, comenzando las primeras en septiembre del 2.000 v
manteniéndose tramos no ejecutables hasta septiembre del 2.003. Asi mismo, la
Sociedad ha ampliado el plan de opciones, durante el ejercicio 2.000 en un voiumen
de 300.000 acciones adicionales, siendo los destinatarios del mismo todo el personal
de la sociedad. Los plazos, condiciones y principales caracteristicas de este segundo
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enetal.ha ratificado tanto la~ techos de opcidn sobre acciones de la
sociedad a favor de Directivos v Administrativos como la concesion de derechos de
opcion a favor de todo el personal de la sociedad.

La Sociedad tiene al cierre del ejercicio acciones propias con el fin de dar cobertura a
las opciones concedidas.

Resultados financieros

Los resultados financieros comprenden lo siguiente (en miles de pesetas):

Resultados positivos:

- Ingresos de valores de renta tija 81.748
- Ingresos de crédito 120.619
- Otros intereses e ingresos asimilados 23313
225.680

Menos resultados negativos:
- Intereses de deudas a largo plazo (2.847.862)
- Intereses de deudas a corto plazo (39.784)
(2.887.646)
Resultados financieros negativos netos 2.661.966)

Resultados extraordinarios

La composicién de este epigrafe en el periodo es la siguiente (en miles de pesetas):

Resultados positivos:
Beneficios por enajenacién de inmovilizado material y cartera

control 3.171.913
Beneficio por operaciones con acciones propias 137.856
Ingresos extraordinarios 62.491
Ingresos y beneficios de ejercicios anteriores —4.124
3.376.384
Resultados negativos:
Variacién provisiones de inmovilizado material y cartera de control (227.121)
Pérdidas procedentes del inmovilizado material, inmaterial y cartera
de control {65.098)
Gastos extraordinarios 235.705)
Gastos vy pérdidas de ejercicios anteriores (107.615)
(635.539)

Resultados extraordinarios positivos netos 2.740.845
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25. !%ng% %!g teriores - CINCO PESETAS: .
A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, la Sociedad contintia con
su proceso de fusion mencionado en la nota | sin que se hayan producido hechos que
por su relevancia pudieran tener un efecto significativo sobre la informacién que se
incluye en la presente memoria.

26. Cuadros de financiacion (expresados en miles de pesetas)

En miles de pesetas

31.12.00 31.12.99
Origenes de fondos
Recursos procedentes de las operaciones 2.708.388 4.936.214
Acreedores a largo plazo 2720269 17.156.490
Enajenacién y cancelacion anticipada de
Inmovilizaciones
- materiales 13.220.999 3.027.892
- financieras 861.204 3.480.239
Enajenacion de acciones propias 674.054 -
Traspaso a corto plazo de deudas a largo plazo 118.923 97.577
Ingresos a distribuir en varios gjercicios 142.736 1.675.468
Total origenes de fondos 20.446,573 30.373.880
Exceso de aplicaciones sobre origenes
(disminucién del Capital Circulante) 242,426 9,156,083
Aplicaciones de fondos
Recursos aplicados en las operaciones - -
Adquisiciones de inmovilizaciones
- Gastos de establecimiento 32321 16.993
- inmateriales 30.828 -
- materiales 12.772.023 26.547.799
- financieras 1.157.158 8.603.428
Distribucion prima de emision 3.959.306 594.706
Traspaso a corto plazo y cancelacion anticipada
de deuda a largo plazo 1.895.616 1.974.754
Provision para riesgos vy gastos 1.553 11.000
Gastos a distribuir en varios gjercicios 40.194 225258
Cancelacion ingresos a distribuir a varios ejercicios 880.000 657.127
Acciones propias - 898.898
Total aplicaciones de fondos 20,788,999 39.529.963

Exceso de origenes sobre aplicaciones
{Aumento del eapital circulante) — —_ -
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_ GINGO: PESETAS.

En miles de pesetas

31.12.00 31.12.99
- Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Existencias 302.818 1.207.049 -
- Deudores 8415 - 4340338
Acreedores 1.169.303 - 3.045 883
B [nversiones financieras temporales 1.169.766 - 2.976.075
Tesoreria 43.710 - 3445
Ajustes por periodificacion - __ 4030 __ 2609 -
- Total 1.177.918 1520344 1.209.638 10. 365.741
Yariacion del Capital Circulante —342.426 9.156.083

Ajustes a realizar para llegar a los recursos procedentes/(aplicados) de operaciones

En miles de pesetas

31.12.00 31.12.99
Resuitado del periodo 4.337.052 4.029.908
-— Aumentos:

Dotaciones a la amortizacion 1.020.576 885.379
Dotacién provision de inmovilizado 227.121 -
- Provision para riesgos y gastos [68.310 -
Pérdida procedente de la enajenacién de inmovilizaciones financieras 63.098 88670
Total aumentos 1.481.103 974.049

Disminuciones:
- Beneficio procedente de la enajenacidon de inmovilizaciones materiales 3.171.913 67.743
Beneficio operaciones con acciones propias 137.856 -
— Tetal disminuciones 3.309.769 67.743
Recursos procedentes / (aplicados) en las operaciones 2.708.388 1.936.214
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30 participadas

27. Hﬁegﬁhtﬂ y direccion de las enipice
co” o

Empresa Daomicilio
Prima [nvestment Intal, BY World Trade Center, Amsterdam (Holanda)
Campo Salinas, S.A. Alcala, n°® 44 (Madrid)




Después Elf /_{% Eeggzacién de las ampl
ejercicio muesira los resuitados del ¢ A0 por la compariia para incrementar su
valor y rentabilizar la confianza que los inversores pusieron en dichas ampliaciones.

Fruto de la misma y con la finalidad de simplificar los datos, cabe mencionar que mediante las
aportaciones recibidas en las ampliaciones, 32.371 millones de pesetas las inversiones
realizadas han ascendido a fecha de cierre del ejercicio a un importe superior a 90.000
miflones de pesetas.

Este es un ejercicio que podriamos denominar de “consolidacion” para Prima.

En el d4mbito internacional se han consolidado posiciones fundamentalmente mediante la
aceptacion del canje de acciones de WCM por acciones de RSE, asi como por la aportacion de
las acciones de Maag Property Company a Maag Holding que han llevado a que PRIMA
finalice el ejercicio con una participacién de mas del 20% en esta compania inmobiliaria
cotizada suiza.

El incremento en més de un 22,6% del importe de ingresos por arrendamiento es realmente un
reflejo de la excelente evolucion en la principal entidad de la Sociedad. En este sentido hay
que destacar el valor que en el sector inmobiliario adquiere el tener un importe de Ingresos
recurrentes fundamentado en arrendamientos. En otras palabras se crea valor en la compania
¥ por tanto para sus accionistas.

No puede decirse en este ejercicio que el beneficio de las actividades ordinarias pueda
compararse homogéneamente con el del anterior, dado que el impacto que la venta de
existencias generd en 1.999 deberia tener una consideracidon mas extraordinaria que ordinaria.

No obstante lo anterior, y con la politica de rotacion de activos no estratégicos que siempre se
ha mantenido en nuestra sociedad, se ha alcanzado un resultado neto que supone un
incremento superior al 12,6% en relacion con el alcanzado en el ejercicio anterior.

La Sociedad no ha invertido importe alguno en investigacién y desarrollo en el ejercicio.

Durante el ejercicio y de acuerdo con lo autorizado por las Juntas Generales de Accionistas se
han efectuado adquisiciones y enajenaciones de acciones propias de la Sociedad. La
infravaloracién de las mismas asi como la posible utilizacién como cobertura de los
programas de planes de acciones fueron los motivos fundamentales para dichas transacciones.
Asi se han adquirido durante el ejercicio 785.323 acciones y se han enajenado 1.227.568
acciones. Dichas acciones representaron respectivamente un 1,9% y un 3,0% del capital
social.. La contraprestacién de los citados movimientos correspondié a los que el mercado
bursatil fija en cada operacion. Al cierre del ejercicio, la sociedad poseia 600.000 acciones
propias (aproximadamente 1,48% del capital social) a un cambio medio de 1.314 pesetas.
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Como he gku% destacable del ejercige gnar el acuerdo alcanzado entre Prima y
Vallehermoso- “para integrar a nuestr fii na de patrimonio recientemente creada
por la segunda. Esta operacion estd siendo realizada a dos fases, la primera corresponde a la
absorcion  por parte de Prima de la filial patrimonialista, creada por Vallehermoso, S.A.,
Vallehermoso Renta, S.A.U. y la segunda fase concluird con la presentacion de una OPA de
Vallehermoso, S.A. por el 100% del capital de PRIMA.

Hechos posteriores significativos a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, es
seguir haciendo mencion a que Prima continfia con el proceso de fusién arriba mencionado sin
que se haya producido nada que por su relevancia pudiera tener un efecto relevante sobre la
informacion que se incluye en la presente memoria.
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Paseo de la Castellana, 43
28046 Madrid

Tel. +34 915 684 400

Fax +34 913 083 566

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los accionistas de
Prima inmobiliaria, §.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Prima Inmobiliaria, S.A. vy Sociedades
dependientes (Grupo consolidado), gue comprenden el balance de situacion consolidado al 31
de diciembre de 2000, la cuenta de pérdidas ¥ ganancias y la memaoria consolicadas
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de |a Sociedad dominante. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en
el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales consolidadas v la evaluacién de su presentacian, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2 De acuerdo con ia legislacion mercantil, los administradores de la Sociedad dominante
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance consolidado y de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, ademas de ias cifras dei ejercicio 2000, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2000. Con fecha 29 de febrerc de 2000 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1999 an el que
expresamos una opinion sin salvedades,

3. En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel def patrimonio y de la situacion financiera de Prima Inmobiliaria,
S.A. vy Sociedades dependientes (Grupo consolidado) al 31 de diciembre de 2000 y de los
resultados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen
la informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con Jos aplicados en el ejercicio anterior.

4. El informe de gestion consolidado adjunto def ejercicio 2000 contiene las explicaciones que los
administradores de la Sociedad dominante consideran oportunas sobre la situacion del Grupo
consolidado, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de
las cuentas anuales consolidadas. Memos verificado que la informacién contable que contiene
el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2000. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe ge gestion con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisidn de informacion distinta de
la obtenida a partir de los registros contables de las sociedades del Grupo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.L.

n\/

Miguel Martin-Rabadan
Socio — Auditor de Cuentas

23 de enero de 2001

PricewaterhouseCoopers Auitores, 5. 1. R, M. Madrid, hoja 87.250-1, iolia 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 3
nscrita en el ROLAC. con ol ndmero $0242 - CIF: B-790:31290




PRIMA INMOBILIARIA, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuentas Anuales e
Informe de Gestion de 2000

Las cuentas anuales ¢ informe de gestion adjuntos han sido formulados con fecha 22
de enero de 2001 y se componen de 25 paginas en papel timbrado desde la
OF7285079 a la OF7285103.

Consejo de Administracion:

Presidente y

Consejero Delegado: D. Juan F. Gémez Hall S k%#’“/v\

Vicepresidente:

Vocales:

Secretario
no Consejero:

D. Laureano Roldan Aguilar
D. Ramoén Blanco Balin
Dr. Lutz R. Ristow (**)

D. Ventura Garcés Bruses

{(*) Representada por D. José Pérez Diaz
(**) Falta firma de D. Lutz R. Ristow por ausencia




CLASE 84
ACTIVO -

Inmovilizado
(Gastos de establecimiento

Inmovilizaciones inmateriales
Aplicaciones informaticas

[nmovilizaciones materiales
Terrenos e Inmuebles para arrendamiento
Instalaciones y mobiliario
Otro inmovilizado
Amortizaciones

Inmovilizaciones financieras
Participaciones en empresas asociadas
Participaciones en empresas puesta equivalencia
Créditos a empresas asociadas
Depositos y fianzas

Deudores a largo plazo
Acciones de la Sociedad dominante

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Activo circulante

Existencias

Deudores

Inversiones financieras temporales
Tesoreria

Ajustes por periodificacion

TOTAL ACTIVO

B -CINGEI- PESETAS

- .
G

. ‘-L %pé
d BRRES

OF 7285079

2000 _
92.312.342
714.382

30.828
30.828

80.149.672
76.862.650
691.289
3.962.214
(1.366.481)

10.629.046
2.972.849
6.711.008

185.068
760.121

788.414

279.854

6.039.088

1.279.344
4.711.490
25391
22.863

DES DEPENDIENTES
e de 2000 y 1999

%ztas)

1999
92.824.856

951.217

80.557.492
79.176.776
196.777
2.250.185
(1.066.246)

9.874.078
7.620.888
1.459.967
194.872
598.351

118.923
1.323.146

335.126

7.606.172

1.508.292
4.732.794
1.195.157
119.365
50.564

100.766.154



PRIMA INMOBILIARIA, DES DEPENDIENTES

Balances de Situacion| b

ditienibre de 2000 y 1999

CLASE 84
PASIVO 7

Fondos propios

Capital suscrito

Prima de emision

Reservas para acciones propias

Reservas especiales

Reservas de la sociedad dominante

Reservas en sociedades consolidadas
Resultado atribuible a la sociedad dominante

Intereses minoritarios

Ingresos a distribuir en varios ejercicios
Provisién para riesgos y gastos
Acreedores a largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Otros acreedores

Acreedores a corto plazo

Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas asociadas
Acreedores comerciales

Otras deudas no comerciales
Ajustes por periodificacion

TOTAL PASIVO

2000 1999
41.615.936 41.027.555
40.395.998 40.395.998
24.150.255 27.574.830

788.414 1.323.145
68.142 68.142
(28.304.150)  (32.334.057)
(13.081) (9.669)
4.530.358 4.009.166
- 37.558

298.492 1.035.756
277.635 110.878
51.677.369 52.544.153
50.112.757 50.952.378
1.564.612 1.591.775
4.761.852 6.010.254
2.713.159 4.562.374

. 227.146

510.825 368.662
1.537.868 834.634

- 17.438
98.631.284  100.766.154
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nciad) e Tus-eféfvicios anuales terminados
al 31 de di pé Ey 1999

r

DEBE 2000 1999

Gastos CLASE ga CINCO-PESETAS
Aprovisionamientos .

Consumos de terrenos y solares 334921 2.866.257

Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados 347.292 278.883
Cargas sociales 26.825 22.705

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 1.020.576 625.755
Variacion de las provisiones de trifico 6.691 55.801
Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores 447.127 424821

Tributos 110.637 75.818

Otros gastos gestion corriente - 27.159
Beneficio de explotacién 4.457.882 6.105.459
Gastos financieros y asimilados 2.887.646 2.526.047
Pérdidas sociedades puestas en equivalencia 6.590 -
Beneficio de las actividades ordinarias 1.789.534 3.769.408
Variacién provisiones de inmovilizado 227.121 -
Pérdidas procedentes del inmovilizado material,

[nmaterial y cartera de control 65.098 88.675
Gastos extraordinarios 235.726 12.518
Gastos y pérdidas de ¢jercicios anteriores 107.615 64.705
Resultados extraordinarios positivos 2.740.824 222.541
Beneficio consolidado antes de Impuestos 4.530.358 3.991.949
Impuesto sobre beneticios - 114
Beneficio consolidado del ejercicio 4.530.358 3.991.835
Resultado atribuido a la minoria - 17.331

Resultado del ejercicio atribuido a la
sociedad dominante (Beneficio) - 4,530,358 4.009.166
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le’pérdidas y ganancjasp
] al 31 de dlile 1;:

HABER

Ingresosc LASE 3 ;

Importe neto de la cifra de negocios

Ingresos por arrendamiento
Venta de inmuebles
Prestaciones de servicios

Otros ingresos de explotacion

Pérdida de explotacion

Ingresos valores renta flja
Otros intereses e ingresos asimilados

Resultados financieros negativos

Beneficios por enajenacion de inmovilizado material
Beneficios por operaciones con acciones propias
Ingresos extraordinarios

Ingresos y benefictos de ejercicios anteriores

y 1999

tas)

2000

6.751.951

5.843.982
890.092
17.877

202.575
23313

2.668.348

3.171.913
137.856
62.491
4.124

F¢icios anuales terminados

OF 7285082

1999

10.760.658

4.970.964
5.735.928
53.766

22.000

153.123
36.873

2.336.051

67.743
144.683
87.314
88.699
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Prima Inmobiliaria, S.A. es ge=eeren actividad principal se desarrolla en el
sgdtf}éﬁngﬁ]obiliario, L_I‘.’Nf'nFTA_“:' te la expll)otacign de mmuebles en
régimen de arrendamiento, asi como a través de la promocion y desarrollo de
proyectos urbanisticos, la compra, venta, arrendamiento v explotacion de todo tipo de
fincas y la realizacion de toda clase de operaciones inmobiliarias, directamente o a
traves de sociedades participadas.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, la Sociedad
dominante se encuentra finalizando un proceso de fusién por absorcién en el que la
Sociedad dominante actiia come entidad absorbente de otra denominada Vallehermoso
Renta, S.A.U. Las Juntas Generales Extraordinarias de sendas sociedades aprobaron
el proyecto de fusion en sus reuniones del pasado 30 de noviembre de 2000. La fusion
tendrd efectos economicos a partir del 1 de enero de 2001. A dicha operacion de
fusion seguird inmediatamente una oferta pablica de adquisicion de accion (OPA) que
lanzard la también sociedad cotizada Vallehermoso, S.A. sobre el 100% del capital de
la Sociedad dominante.

La relacién de sociedades dependientes y asociadas de la Sociedad dominante
inclutdas en la consolidacién, de acuerdo con los criterios de consolidacién
generalmente aceptados, es la siguiente:

% Participacion Supuesto que determina

Denominaciin social Directa su_configuracién Domicilio

- Sociedades dependientes:

Prma Investment [ntermational B V. 1013,00 Totahdad derechos de voto World Trade Center, Amsterdam (Holanda)
Campo Salinas, S A, 100,00 Totalidad derechos de voto  Alcala 44, 2° (Madrid)

- Sociedades asociadas:

Maag Holdings AG 20,23 No se participa gestién Hardstrasse 219 (Zurich}

Centre Ooci Les Gavarres, S.L. 21,50 No se participa gestién Viniato, 47 {Barcclona}

RSE Eurolux GinbH 30,00 Mo se participa gestion 11 Boulevard Prince Henrl {Luxemburgo)

La fecha de cierre de los estados financieros de la totalidad de las sociedades
dependientes y asociadas incluidas en ¢l perimetro de consolidacion ha sido el 31 de
diciembre de 2000.

Bases de presentacian

Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de las cuentas anuales
ndividuales de Prima Inmobiliaria, S.A. y de las sociedades consolidadas ¢ incluyen
los ajustes y reclasificaciones necesarios para la homogeneizacidon temporal v
valorativa con la Sociedad dominante. Dichas cuentas anuales se presentan de acuerdo
con lo establecido en la legislacion mercantil vigente y con las normas de adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias y et Real Decreto
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1815/1991 de 20 de diciembr

de Cuentas Anuales Consolid

dg la situacion financiera y de
CLASE g8

eban las Normas para la Formulacion
mostrar la imagen fiel del patrimonio,
Grupo consolidado.

Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance y cuenta de pérdidas y ganancias
consolidados, dichos estados se presentan de forma agrupada, presentindose los
analisis requeridos en las notas correspondientes.

Principios de consolidacion

Los administradores de Prima Inmobiliariz, S.A. presentaron por primera vez al 31
de diciembre de 1991 cuentas anuales consolidadas del Grupo que encabeza, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

Los estados financieros consolidados se han elaborado mediante la aplicacion de los
métodos de integracion global y puesta en equivalencia segin el siguiente esquema:

Sociedad Método aplicado
Campo Salinas, S.A. Integracion global
Prima Investment International B.V. Puesta en equivalencia
Centre D'Oci Les Gavarres, S.L. Puesta en equivalencia
Maag Holdings AG. Puesta en equivalencia
RSE Eurolux GmbH Puesta en equivalencia

La Sociedad dominante, a pesar de tener disponibles la totalidad de los derechos de
voto sobre la sociedad Prima Investment International B.V., ha decidido consolidar
esta sociedad aplicando el principio de puesta en equivalencia debido a su poca
importancia relativa respecto al conjunto del grupo consolidado.

La consolidacion se ha efectuado siguiendo los siguientes principios basicos en la
aplicacion del método de integracién global:

1. Todas las cuentas y transacciones significativas entre las sociedades
consolidadas han sido eliminadas en el proceso de consolidacion.

ii. El valor de la participacion de terceros en el patrimonio neto de las sociedades
dependientes consolidadas se recoge, en su caso, en el apartado de "Intereses
Minoritarios" del balance de situacion consolidado adjunto.

1il. Los estados financieros consolidados adjuntos no reflejan el efecto fiscal que
surgirfa como resultado de la distribucion por las sociedades consolidadas de
sus reservas acumuladas y beneticios no distribuidos a ia Sociedad dominante,
ya que se estima que no se realizardn distribuciones significativas de reservas
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ntos las inversiones en sociedades
paﬂ:wlpadas no consolidables por mtegrac:lon global se han contabilizado siguiendo el
método de puesta en equivalencia, sustituyendo su valor contable por el importe
correspondiente al porcentaje que de los fondos propios de la sociedad participada le
corresponda, en los casos en que resulta de aplicacion.

Normas de valoracion

Guastos de establecimiento

Los gastos de ampliacion de capital se capitalizan a su precio de adquisicién y se
amortizan linealmente en un periodo de $ afios.

Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales (aplicaciones informaticas) figuran contabilizadas a
su precio de adquisicién. Una vez se produzca su entrada en funcionamiento, la
amortizacion de las mismas serd calculada segin el método lineal, en funcién de los
anos de vida atil de los elementos.

Inmovilizaciones materiales

Las inmovilizaciones materiales se presentan valoradas al coste de adquisicion y, en su
caso, con las actualizaciones legales aplicadas (1979). Se encuentran incluidos bajo
este epigrafe aquellos elementos que se encuentran vinculados al Grupo consolidado
de manera permanente. Las inmovilizaciones materiales se amortizan segun los
siguientes coeficientes:

Yo
Construcciones 1,33
Instalaciones, mobiltario y Otro inmovilizado 10-15

Se efectlian las correcciones valorativas necesarias con el fin de atribuir a cada
elemento del inmovilizado material el inferior valor del mercado que le corresponda al
cierre de cada ejercicio.

Las mejoras en bienes existentes que alargan la vida Gtil de dichos activos son
capitalizadas. Los gastos de mantenimiento y conservacion se cargan a resultados en el
momento en que se producen. Las bajas v enajenaciones se reflejan contablemente
mediante la eliminacién del coste del elemento y la amortizacién acumulada
correspondiente.
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Inmovilizaciones financieras

L%ééx?rﬁo%lizaeiones financie erfejan al precio de adquisicion o al de mercado
si fuera menor. El precio de mercado de las participaciones en empresas asociadas se
determina por su valor tedrico contable corregido en el importe de las plusvalias
ticitas existentes en el momento de la adquisicion y que subsistan en la fecha del
balance. La dotacion de provisiones se realiza atendiendo a la evolucién de los fondos
propios de la sociedad participada.

Acciones propias

Las acciones propias en cartera, se reflejan en el balance a su precio de adquisicién o
al de Mercado si fuera menor, dotandose la correspondiente reserva requerida por la
legislacion vigente.

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Se incluyen como gastos a distribuir en varios ejercicios los derivados de la
formalizacion de préstamos hipotecarios a largo plazo. Se valoran al precio de
adquisicion y se amortizan en un periodo maximo de cinco afios.

Existencias

Las existencias de terrenos, parcelas y otros activos inmobiliarios se reflejan al coste
registrandose, en su caso, las provisiones destinadas a realizar las correcciones
valorativas por depreciacion de las mismas. La finalidad de estos elementos es la de

ser realizados a través de la actividad ordinaria del Grupo consolidado.

Inversiones financieras temporales

Las inversiones financieras temporales se reflejan al coste de adquisicion o al de
mercado, si fuese menor.

Ingresos a distribuir en varios ejercicios

De acuerdo con las normas aplicables para los créditos por operaciones de trifico cuyo
periodo de cobro sea a largo plazo, se considera como ingreso a distribuir en varios
¢jercicios el importe correspondiente a la tedrica financiacion que implica el
aplazamiento de los cobros. Dicho importe s¢ abonard a la cuenta de resultados en
funcién del tiempo transcurrido hasta el vencimiento del cobro con un criterio
financtero y a un tipo de interés de mercado.
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L i se contabilizan ‘ gminal, clasificadas por naturaleza v
distinguiendo entre largo y corto piazo o tamcion de los vencimientos a la fecha de
cierre de balance, considerando a corto plazo aquellas deudas cuyo vencimiento tendra
lugar en los doce meses siguientes y a largo plazo aquélias que superen dicho periodo.

Impuesto sobre sociedades

Se reconoce como gasto en cada ejercicio, en su caso, el Impuesto sobre sociedades
calculado en base al beneficio antes de impuestos desglosado en los estados
financieros, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios
fiscales y teniendo en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables.

Las bonificaciones y deducciones permitidas en la cuota del Impuesto, asi como el
efecto impositivo de la aplicacién de pérdidas compensables, se consideran como una
minoracion del gasto por Impuesto sobre sociedades en el ejercicio que se aplican o
compensan.

La Sociedad dominante, siguiendo un criterio de prudencia ha optado por no registrar
como un activo el crédito fiscal que podria, en su caso, corresponderle como

consecuencia de la compensacion futura de las bases imponibles negativas.

Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Gnicamente contabiliza
los beneficios realizados a la fecha de cierre del gjercicio, mientras que los riesgos
previsibles y las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior, se
contabilizan tan pronto son conocidas.

Gastos de establecimiento

El movimiento de la cuenta de Gastos de establecimiento ha sido el siguiente (en
miles de pesetas):

Saldo Saido
inicial Adiciones Amortizacion final
(astos ampliacion de capital 951.217 52.321 289.156 714.382

289,136 14,3

E
= |
~J
3
J

Total 99




—_— 6
‘ §.;}.__¢$s. RI£DADES DEPENDIENTES

' 2000 OF 7285088

5. Inmovilizaciones inmateriale

L§E d'%%vbrgientos habidos €N BE das en Inmovilizaciones inmateriales
hdn'sido I6s siguientes (expresa

Aplicaciones
COSTE Informaticas
Saldo inicial -
Adiciones 30.828
Saldo final 30.828

Dentro de este epigrafe la Sociedad dominante esta registrando el coste generado por
la mstalacién de un programa informaético.

6. Inmovilizaciones materiales

Los movimientos de los saldos incluidos en este epigrafe han sido los siguientes (en
miles de pesetas):

Terrenos y Inmuebles para Instalaciones Anticipos e Otro

Construccion Arrendamiento y mobiliario Inm. ¢n curso Inmovilizado Total
COSTE
Saldo inicial 1.073.873 78.102.901 196.777 2.211.402 38.783 81.623.738
Eliminaciones(*) - {2.360.193} - - - (2.360.193)
Adiciones 1.975.984 6.227.717 496.215 4.061.643 10.464 12.772.023
Bajas - (10.490.591) (1.703) - - (10.492.294)
Traspasos (1.073.875) 3.433.933 (2.360.078) -
Saldo final 1.975.984 74.913.787 691.289 3.912.967 49.247 81.343.274
AMORTIZACIONES
Saldo inicial - 1.035.867 21.340 - 9.039 1.066.246
Eliminaciones(*) - (161.834) - - - {161.834)
Dotaciones - 591.857 37.488 - 6.609 633,934
Bajas - (173.848) 37 - (173.883)
Saldo final - 1.292.042 58.791 15.648 1.366 481
PROVISIONES
Saldo inical - - - - - -
Dotaciones - 27.121 - - - 27121
Saide tinal - 27.121 - - - 27121
VALOR NETO
Inicial 073,875 77.067.034 175,437 2.211.402 29,744 80,537,492
Final 075.984 73.594.624 632,498 3.912.967 33.599 80,149,672

{*) Las elimnaciones corresponden al inmueble de Prima-RSE (OMNTI) Sociedade Im., S.A.. debido a que 2l haber sido
vendida la participacion por la Sociedad dominante durante ¢! ejercicio 2000, no ha sido inciuida en el perimetro de
consolidacion
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Terrenos

L%L’ acﬁc?dnes producidas en i PFSETAS-_ rresponden a la adquisicién de dos

terrenos, uno sito en el poligono de Mas Blau (Prat de Llobregat) por importe de 442
millones de pesetas y el otro sito en el Parque empresarial de Augusta Park (San Cugat
del Valléts) por importe de 1.533 millones de pesetas.

Inmuebles para arrendamiento

Las altas mas significativas del ejercicio asi como los valores de coste es como sigue
(expresado en millones de pesetas):

Valor

Coste

Parque Astur (Asturias) 2.838

Pedrola II (Zaragoza) 1.274

Centro Oeste {Madrid) 801

Alovera II (Guadalajara) 561

Resto Inferior a S00 Mill. 754

- Total 6.228

Al cierre del ejercicio la Sociedad dominante tiene acordado y pendiente de

- formalizacién la adquisicion de distintos inmuebles por importe aproximado de

11.300 millones de pesetas.

Las bajas de inmovilizado mds significativas producidas durante el ejercicio
corresponden a los siguientes activos:

Valor

Localizacion Coste

La Vaguada (Madrid) 2427

50% P® de Gracia, 56 (Barcelona) 2018

12 locales BNP (varios) 1.070

Garbi (Paréts Vallés) 870

Edificio Promosan (Tres Cantos) 847

Tierra de Barros (Coslada) 334

- Arroyo Culebro (Getafe) 575
Resto Infertor a 500 Mill. 1.849

Total 10.490
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| anteriormente indicadas de venta de
€ste ejerciclo econdmico asciende a

estan hipotecados en garantia de la devolucién de préstamos obtenidos de instituciones
financieras por importe de 47.433 millones de pesetas aproximadamente. El valor
contable de los inmuebles hipotecados asciende a 72.580 millones de pesetas, siendo
su valor de mercado 110.961 millones de pesetas.

Anticipos e inmovilizaciones en curso

Los movimientos mas significativos dentro del epigrafe corresponden al pago del
tercer y Gltimo plazo de la opcién de compra correspondicnte a un inmueble sito en
Miami (Estados Unidos), por importe de 830 millones, y el anticipo concedido para la
adquisicion de un conjunto industrial ubicado en Cabanillas del Campo (Guadalajara)
por importe de 899 millones de pesetas.

Las reclasificaciones se deben fundamentalmente a la finalizacion de las obras
correspondientes al edificio de oficinas en San Cugat del Valléts (Barcelona).

Inmovilizaciones financieras

El movimiento de las partidas incorporadas en este epigrafe ha sido como sigue (en
miles de pesetas):

Participaciones Particip.soc. Depdsitos v
en empresas asociadas puesta en equiv Créditos fianzas Total
Saldo inicial 7.620.888 1.459.967 194872 568351 G.874.078
Entradas - 674.755 - 258.891 933.646
Bajas (63.163) {6.390) (9.804) (97.121) (178.678)
Traspasos (4.582.876) 4.582.876 - - -
Saldo final 2.972.84% 6.711.008 185,068 260121 10.625.046

Participaciones en empresas asociadas

Un detalle de las participaciones es como sigue (en miles de pesetas):

o de Salde Salde
participacién Inicial Aitas Baijas Traspases Final
Companiia Urbanizadora
del Norte, 5.4 100,00 63.163 - (63.163) - -
W.LC M., AG 1,24 2.298.320 - - - 2.298.226
Maag Propenty Company. AG 40,00 4.162.213 - - {4.162.213) -
Hormimeco, 5 A, 10,00 100.000 - - - 100.000
R5E Projektmanagement AG 10,00 374,523 - - - 374523
RSE Euroiux Gmblii 54,00 420,663 - - (420 6631 -

1020 888 - (65 163) (4.382.376) 2970849
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Los movimientos mas sigm'ﬁ&l
de la participacion que la Sq
Norte, S.A. y la venta de la p

s durante el ejercicio han sido la venta
fe mantenia en Cia Urbanizadora del

3 in Sociedad dominante tenia en Prima-
REGEARBn8idl) Soc. Inmob, S. ANUSMEAEISEER b iorate de Empresas Asociadas de la
participacidn que la Sociedad mantenia en R.S.E., AG. al acudir al canje de acciones
originado como consecuencia de la oferta realizada por parte de W.C.M., AG.
Asimismo, durante el ejercicio fue suscrita una apliacion de capital realizada por Maag
Holdings, AG. mediante la aportacién de las acciones de Maag Property Company en
poder de la Sociedad.

Participaciones sociedades puesta en equivalencia

Un detalle de las participaciones es como sigue (en miles de pesetas):

Participacién

Yo de Saldo En Saldo

participacign [nictal Altas Bajas Resultadoes Traspasos Final
Centre "Oci Les Gavarres, S.L 21,50 87.282 - . {6.390) 80.692
Maag Holdings AG 20,23 1.372 685 674,755 - - 4.162.213 6.209.653
RSE Eurolux, GmbH 50,00 - - - - 420 663 120,663

1439 967 674799 - (65903 4582 876 6711008

Durante el ejercicio se ha procedido el traspaso al epigrafe de Participaciones
sociedades puesta en equivalencia de la participacion que la Sociedad dominante
mantiene en RSE Eurolux GmbH. Asimismo, durante el gjercicio fue suscrita una
ampliacion de capital realizada por Maag Holdings, AG. mediante la aportacion de las
acciones de Maag Property Company en poder de la Sociedad dominante
traspasandose dicha participacion a Participaciones sociedades puesta en equivalencia.

Ambas sociedades (RSE Eurolux, GmbH. y Maag Holdings, AG.) no fueron incluidas
en la consolidacién del anterior ejercicio debido a que ambas participaciones fueron
adquiridas en el tramo final del mismo, por lo que a la Sociedad dominante no le
correspondia participacion signiticativa alguna en los resultados de ambas companias.

De las entidades anteriormente mencionadas, admitidas a cotizacion en mercados
bursitiles, a continuacién se indica la diferencia (plusvalta/minusvalia) con el valor de
cotizacion al 31 de diciembre de 2000 (expresada en miles de pesetas):

Valor
Yo de Mercado Netn
participacién NY de accipges Cotizacion Moneda Cotizacién Cuntable Plusvalia
W.C.M., AG 1,24 2.250.000 16 Euras Frankfury 220832 3.691.570
Maag Holdings AG. 30.23 206 607 247 Francos Suizos Zurich 6209 655 (635431
3,507 1.056.133

Nota: El tipo de cambio apiicado al Franco Suizo ha sido de 109,23 ptas a 29 de diciembre de 2.000.

De la comparacién de los valores tedricos contables, incluidas las plusvalias ticitas de
las participaciones de las sociedades no cotizadas, con los valores de adquisicién de
las mismas, no surge ninguna diferencia significativa que tuviese que ser registrada.
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AHL?’AIS iciembre de 2000 Ljg W jlante poseia 600.000 acciones propias,
(aproximadamente el 1,48% d ApTie, al), compradas a un cambio medio de
1.314 pesetas por accion. Al cierre del ejercicio, la cotizaciéon fue de 11 euros por
accion (1.830,24 pesetas). Dichas acciones han sido adquiridas en virtud de los
acuerdos adoptadas por las distintas Juntas Generales de Accionistas.

Gastos a distribuir en varios ejercicios

El movimiento de [a cuenta de Gastos a distribuir en varios ejercicios ha sido el
siguiente (en miles de pesetas):

Saldo Saldo
inicial  Adiciones Amortizacidn Final
(Gastos a distribuir en varios ejercicios  335.126 40.194 05.466 279.854
Total 335.126 40.194 95466 279.854

Las adiciones corresponden a los gastos por la formalizacién de las hipotecas sobre los
inmuebles adquiridos durante el ejercicio, fundamentalmente en concepto de Actos
Juridicos Documentados.

Existencias

Este epigrafe estd compuesto principalmente por los terrenos sitos en Meco (Madrid)
registrado por un valor neto contable de 1.134 millones de pesetas.

Durante el ejercicio las bajas de existencias por ventas corresponden a las parcelas de
terreno que la Sociedad dominante tenia en Jerez, asi como a una parte de terrenos de
Meco, mencionados en el parrafo anterior. El beneficio conjunto de ambas ventas
asciende a 555 millones de pesetas.

Deudores

El desglose de este epigrafe al cierre del ejercicio es como sigue (en miles de pesetas):

Clientes por ventas y prestaciones de servicio 3.895.634
Deudores diversos 128.718
Administraciones Publicas 447385
Cuentas corrientes con socios, administradores v personal 239.753

4.711.490
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Clientes por ventas v prestacie

L2 chfipasicion de este epigr vl axicn miles de pesetas):

Clientes por ventas 3.848.822

Arrendatarios 46.812
3.895.634

Bajo el epigrafe de clientes por ventas se encuentra recogido principalmente los
importes pendientes de cobro por ventas de terrenos por aproximadamente 1.781
miilones de pesetas y que estan documentados en efectos avalados por una entidad
financiera. Asimismo se incluyen en dicho saldo 1.622 millones de pesetas
correspondientes a las cantidades pendientes de cobro por la venta del 50% de paseo
de Gracia 56 que serdn satisfechos en el momento de la subrogacion del deudor en el
50% de la carga hipotecaria.

Deudores varios

La composicion de este epigrafe es como sigue (en miles de pesetas):

Deudores Diversos 18.340
Deudores Provisiones de Fondos 101.029
Provisiones Gastos de Comunidad 14.266
Menos: Provision insolvencias deudores diversos (5.117)
128.71

El importe que se incluye bajo el epigrafe "deudores provisiones de fondos" se
corresponde con las cantidades entregadas a cuenta para la liquidacion de los gastos
originados por las adquisicionés de inmovilizado préximas al cierre del ejercicio.

Administraciones Publicas

Un detalle es como sigue (expresado en miles de pesetas):

[V A ejercicio 2000 419.639
Otros 27.726
447 385

El IVA pendiente de devolucion es generado fundamentalmente en las adquisiciones
de inmuebies realizadas.

Inversiones financieras temporales

Bajo este epigrafe se incluyen activos financieros a corto plazo con rendimientos
anuales que oscilan entre 2,70% y 4,9%
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13. Fondos propios

L[?i Rgﬁ/iﬁrﬁientos experimenta -
hdn's1de.[0s siguientes (en mil

gs de fondos propios durante el periodo

Pérdidas ¥
Reservas Ganancias
Para Reservasde  Reservasen  atribuibles a
Prima de  Acciones Reservas la sociedad sociedades la Sociedad
Capital emisién Propias Especiuies dominante  consolidadas  dominante
Saldo al 01.01.00 40,393998 27574830 1.323.143 68.142  (32.334.057) {9.669) 4.009.166
Distribucion resuitado 1999 - - - - 4.029.907 {20.741)  (4.009.166}
Reduccion capital social ’ (3.955.306) - - - - - -
Ampliacion capitai social 3.959.306 -
Traspaso Reservas - 534,731 (334.731) - - - -
Distribucidn prima emision - (3.959.306) - - - - -
Variacion reservas en sociedades
consolidadas(*) - - - - - 17.329 -
Resuitado al 31.12.00 - - - - - - 4.530.338
Saldo al 31.12.00 40395998  24,[50.233 788,414 68.142 (28.304.150) (13.081) 4530338

(*) Corresponde a reservas negativas atribuibles a Prima-RSE (OMNI) Scciedade Tm., S.A., debido a que al haber sido vendida Ia
participacién por la Sociedad dominante durante el ¢jercicio 2000, no ha sido incluida en ¢l perimetro de consolidacicn.

Capital suscrito

La Junta General de Accionistas en sus reuniones del 27 de marzo y 10 de octubre de
2000, acordo reducir el capital soctal por importe de 1.594 y 2.365 millones de pesetas
y simmultaneo aumento de capital por los mismos importes y con cargo a la reserva por
prima de emisidn, por lo que la cifra de capital soctal resulto inalterada.

El destino de la reduccion de capital fue [a devolucién de aportaciones, a los
acclonistas con derecho a ello, de sendos importes de 40 y 59,32 pesetas por accion.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2000 el Capital Social de la Sociedad
dominante estd compuesto por 40.464.140 acciones al portador de 6 euros de valor
nominal cada una, totalmente desembolsadas, con igualdad de derechos politicos y
econouticos.

Los accionistas con una participacion mas relevante en la Sociedad dominante, en base
a las comunicaciones de participaciones significativas remitidas a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, son los que se detallan a continuacion:

%o
R.S.E AG 15,29
Pirosto Real Estate, S.A. 15,07

Grupo Torras (Kuwait Investment Office) 7,19
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social de la Sociedad dominante se
sas de Madnd y Barcelona (Mercado

encuentran admitidas a coti
cont

ETA%“E"% a
A51m1smo el Consejo de Adrnmlstramon de la Sociedad dominante tiene delegada la
tacultad de efectuar uno o varos aumentos de capital, antes del 27 de marzo de 2.005,
por un importe maximo de hasta 20.224.175.156 pesetas, sin previa consulta a la Junta

General y con las condiciones que se estimen mas oportunas, aunque siempre con
aportacion dineraria.

Prima de emision de acciones

No se establece restriccion alguna en cuanto a la disponibilidad del saldo de esta
reserva.

Con fecha 27 de marzo y 10 de octubre de 2000, la Junta General ordinaria y
extraordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante acordd la ampliacion de
capital social por mmporte de 1.594 y 2.365 nullones de pesetas respectivamente, con
cargo a esta reserva.

Reservas para acciones propias

En virtud del articulo 79.3 de la Ley de Sociedades Anonimas ha sido creada esta
reserva indisponible por el importe de la autocartera, mediante el traspaso de reservas
de libre disposicion.

Reservas especiales

Esta reserva corresponde a decision adoptada en Junta General de Accionistas con
fecha 20 de abril de 1999 de reducir el valor nominal de las acciones de 6.01 a 6 euros.
Esta reserva es indisponible de acuerdo con la legislacion mercantil vigente.

Reservas de la Sociedad Dominante

Los movimientos reflejados en este epigrafe se corresponden con la rmputacion de los
resultados del ejercicio 1999 aprobados por la Junta General Ordinaria de Accionistas.

Reserva en sociedades consolidadas

El saldo al cierre de esta cuenta corresponde a las reservas en sociedades consolidadas
seglin el siguiente detalle (expresado en miles de pesetas):
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Campo Salinas, S.A. 8.699
%stment Internations (L DES : 1.364

(,d'l nt;%e%ngom Les Gavarres,. S" INC[] ETA& 3.018
13.081

|

Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucion del resultado de 2000, a presentar a la Junta General de
Acctonistas, consiste en destinar el importe de los beneficios del ejercicio a la
compensacion de resultados negativos de gjercicios anteriores.

Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Los movimientos mds significativos registrados en este epigrafe corresponden a la
cancelacion del contrato de cuentas en participacion que existia sobre el edificio de
Paseo de Gracia 56 (Barcelona) por importe de 880 millones de pesetas asi como al
importe recibido por una opcién de compra sobre los terrenos de Meco egjercitable
hasta el afio 2003.

Provisién para riesgos v gastos

El movimiento habido en este epigrafe durante el ejercicio ha sido el siguiente
(expresado en miles de pesetas):

Saldo incial 110.878
Altas 183.810
Bajas (17.053)
Saldo final 277.635

El saldo que mantiene la Sociedad dominante por este concepto corresponde a la
estimacion de los importes que podrian llegar a ser exigibles por liquidaciones de
tasas, contribuciones, arbitrios u otros tributos, por parte de corporaciones locales, y
que no tienen caracter de firme a dicha fecha, asi como un importe de 168 millones de
pesetas correspondiente a la provision por los compromisos derivados de acuerdo con
los Planes de Opciones sobre Acciones en el ejercicio.

Acreedores a largo plazo

Los epigrafes, v detalle de los mismos, que componen este capitulo son los siguientes
(en miles de pesetas):



13

PRIV ';"_NMOBILIARIA_ §A_ Yi O%iEbADEs DEPENDIENTES

OF 7285097

Deudas con entidades de cred 50.112.757
Depogltos Y flanzas 1.416.328
s por inmovilizado = 147.784
51.677.369

Deudas con entidades de crédito

El importe de este epigrafe corresponde fundamentalmente a préstamos hipotecarios,
con vencimiento superior a un afo, que han sido obtenidos de diferentes instituciones
de crédito.

El tipo de interés de los préstamos anteriormente citados es fijo, para un periodo de 10
anos desde su obtencidn, y oscila entre el 4,8% y el 6,7%, siendo el medio ponderado
el 5,6%. El vencimiento final de dichos préstamos oscila entre un periodo de 10-18
anos.

Los vencumientos a largo plazo de los préstamos hipotecarios son los siguientes (en
miles de pesetas):

2002 1.665.361
2003 1.879.214
2004 1.923.567
2005 2.048.103
2006 2.172.989
Afios posteriores 36.123.523
Total préstamos hipotecarios a largo plazo 45.812.757
Otros préstamos a largo plazo 4.300.000
Total deudas con entidades de crédito a largo plazo 50.112.757

Otros préstamos a largo plazo corresponde al préstamo recibido por una entidad
tinanciera con vencimiento julio det 2002 con garantia pignoraticia de acciones.

Depositos v fianzas a largo plazo

Corresponde a las fianzas legales y voluntarias exigidas a los arrendatarios como
garantia de cobro de las rentas. Estas son ingresadas a su vez por el importe
legalmente establecido en las correspondientes cdmaras de la propiedad urbana.
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Deudas con entidades de crédy
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Préstamos hipotecarios (importes a corto plazo)
Lineas de crédito
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1.622.307
666.628

424224

2713159

La Sociedad dispone con distintas entidades financieras, de poélizas de crédite por un

limite de hasta 2.676 millones de pesetas.

Acreedores comerciales

La composicidn de este epigrafe es la siguiente (en miles de pesetas):

Anticipos de Clientes
Acreedores por servicios
Acreedores diversos

Otras deudas no comerciales a corto plazo

La composicién de este epigrafe es la siguiente (en miles de pesetas):

Acreedores de Inmovilizado a corto plazo
Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo
Admunistraciones Publicas

Otros

Acreedores de inmovilizado a corio plazo

48.326
24.503
437.996

510.825

1.408.787
111.535
17.411
135

1.537 868

Corresponde fundamentalmente a los importes pendientes de pago por la adquisicién
de unas naves industriales en Guadalajara, asi como por la construccion de un edificio

de oficinas en San Cugat del Valléts.
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Impuesto sobre sociedades vSitht

HAS negativas de ejercicios anteriores
rovision alguna por Impuesto sobre

Como consecuencia de las
pEddiehd? de aplicacion, ndedda
Sociedades por el resultado Uenerado en el periodo. Las bases imponibies negativas,
una vez realizada la compensacion correspondiente al ejercicio de 2000 en el Impuesto
sobre Sociedades, se estiman en aproximadamente 23.569 millones de pesetas.

De dicho importe 5.798 millones de pesetas podran compensarse, en su caso, hasta el
gjercicio que finaliza al 31 de diciembre del 2003 y 10.918 millones de pesetas hasta
el ejercicio siguiente, el 2004, y 6.853 hasta el 2.010. La Sociedad dominante,
siguiendo un critetio de prudencia, no ha registrado el crédito fiscal derivado de las
bases imponibles negativas anteriormente indicadas.

La Sociedad dominante ha incorporado al cierre del ejercicio bases negativas por
importe de 10.464 millones de pesetas como consecuencia de la reversion de ajustes

por eliminacién de participaciones realizados en ejercicios anteriores.

La Sociedad dominante mantiene abiertos a inspeccion los ejercicios 1997 a 2000 para
todos los impuestos que le son aplicables.

Ingresos v gastos

Otra informacion sobre ingresos y gastos

Durante este periodo la Soctedad dominante no ha realizado transacciones
significativas en moneda extranjera. No hay contraido por parte de la Sociedad
dominante ningin compromiso u obligacion en materia de pensiones.

Al cierre del periodo la plantilla de la Sociedad dominante se componia de diecinueve
personas, compuesta de la siguiente forma: tres directivos ejecutivos, cuatro directores
inmobiliarios, una responsable de inversores y analistas, tres responsables del area
financiero-administrativa, y ocho en funciones auxiliares de administracion vy
secretariado.

Retribucion a los administradores

Los ingresos percibidos por los Administradores de la Sociedad dominante que
forman parte de la plantilla de la misma, en concepto de sueldos y salarios, han
ascendido a un total de ciento cincuenta y un millones de pesetas, importes que fueron
debidamente sometidos y aprobados por el corespondiente Comité de
Remuneraciones.

Por otra parte, de acuerdo con lo previsto en los estatutos de la Sociedad dominante, la
retribucion total devengada en favor de los siete miembros del Consejo de
Administracion ha ascendido a treinta y cinco millones de pesetas durante 2000, por la
asistencia y los servicios prestados en su condicion de Consejeros.




22,

_ _ 18
§A___X;SQ&IE]DADES DEPENDIENTES

Mendiinioo 0F7285100

DIANMORILIARLY,

Por tltimo hay que indicar qug ﬂt OF a los miembros ejecutivos del Consejo
de Administracion la posibili reditos de la Sociedad dominante por
un limite conjunto global de lones de pesetas, a tipos de interés de

dichos créditos al cICMECTEEEEICICICIO se encontraban totalmente dispuestos
(nota 11) Este incentivo fue 1gua1mente sometido y aprobado por el Comité
anteriormente cttado.

Plan de opcion sobre acciones de la Sociedad dominanie

Dentro del plan de incentivos que aprobo en 1.998 el Comité de Remuneraciones, con
el fin de fidelizar la labor de sus ejecutivos asi como para obtener los mejores
resultados de su gestion, la Sociedad dominante imptantd un plan de opciones sobre
acciones de [a propia Sociedad que afectd inictalmente a tres de sus directivos (dos de
ellos administradores), y por un volumen de 300.000 acciones. Dichas opciones
pueden ser ¢jercitadas en distintos tramos, comenzando tas primeras en septiembre del
2.000 y manteniéndose tramos no ejecutables hasta septiembre del 2.003. Asi mismo,
la Sociedad ha ampliado ¢l plan de opciones, durante el gjercicio 2.000 en un volumen
de 300.000 acciones adicionales, siendo los destinatartos del mismo todo el personal
de la sociedad. Los plazos, condiciones y principales caracteristicas de este segundo
plan son de una estructura similar al primero. Con fecha 27 de marzo de 2000 la Junta
General ha ratificado tanto la concesidn de derechos de opcidn sobre acciones de la
sociedad a favor de Directivos y Administrativos como la concesion de derechos de
opcion a favor de todo el personat de la sociedad dominante.

La Sociedad dominante tiene al cierre del ejercicio acciones propias con el fin de dar
cobertura a las opciones concedidas.

Resultados financieros

Los resultados financieros comprenden lo siguiente {en miles de pesetas):

Resultados positivos:

- Ingresos de valores de renta fija 81.956
- Ingresos de crédito 120.619
- Otros intereses e ingresos asimilados 23313
225.888

Menos resultados negativos:
- Intereses de deudas a largo plazo (2.847.862)
- Intereses de deudas a corto plazo (39.784)
- Participacion pérdidas sociedades puestas en equivalencia (6.590)
(2.894.236)

Resultados financieros negativos netos (2.668.348)
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Resultados extraordinarios

La composicion de este epigral
CLASE 8

‘ CINCU‘ PEE:TAS-. .
Resultados positivos: '

Beneficios por enajenacion de inmovilizado material y cartera
control

Beneficio por operaciones con acciones propias

[ngresos extraordinaros

Ingresos y beneficios de ejercicios anteriores

Resultados negativos:

Variacion provisiones de inmovilizado y cartera de control

Pérdidas procedentes del inmovilizado material, inmatenial v cartera
de control

Gastos extraordinarios

Gastos y pérdidas de ejercicios anteriores

Resultados extraordinarios positivos netos

Hechos posteriores

19

b la siguiente (en miles de pesetas):

3.171.913
137.856
62.491

4.124
3.376.384

(227.121)

(65.098)
(235.726)
(107.615)
(635.560)

2.740.824

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, la Sociedad
dominante contintia con su proceso de fusion mencionado en la nota 1 sin que se
hayan producido hechos que por su relevancia pudieran tener un efecto significativo

sobre la informacion que se incluye en la presente memoria.

Cuadro de financiacion

De acuerdo con el articulo 66 del Real Decreto 1815/1992 de 20 de diciembre, la

Soctedad dominante no incluye el cuadro de financiacion consolidado.



Despugs de la realizacion de las ampl
gjercicio muestra tos resultados del es
valor y reéﬁ\bé'lézgg la confianza que |

Fruto de la misma y con la finalidad de simplificar los datos, cabe mencionar que mediante las
aportaciones recibidas en las ampliaciones en la Sociedad dominante, 32.371 millones de
pesetas las inversiones realizadas han ascendido a fecha de cierre del ejercicio a un importe
superior a 90.000 millones de pesetas.

Este es un ejercicio que podriamos denominar de “consolidacién” para la Sociedad
dominante.

En el ambito internacional se han consolidado posiciones fundamentalmente mediante la
aceptactén del canje de acciones de WCM por acciones de RSE, asi como por la aportacién de
las acciones de Maag Property Company a Maag Holding que han llevado a que PRIMA
finalice el ejercicio con una participacién de mas del 20% en esta compaiiia inmobiliaria
cotizada suiza,

El incremento en mas de un 22,6% del importe de ingresos por arrendamiento es realmente un
reflejo de la excelente evolucién en la principal entidad de la Sociedad dominante. En este
sentido hay que destacar el valor que en el sector inmobiliario adquiere el tener un importe de
ingresos recurrentes fundamentado en arrendamientos. En otras palabras se crea valor en la
compariia y por tanto para sus accionistas.

No puede decirse en este ejercicio que el beneficio de las actividades ordinarias pueda
compararse homogéneamente con el del anterior, dado que el impacto que la venta de
existencias generd en 1.999 deberia tener una consideracion mas extraordinaria que ordinaria.

No obstante lo anterior, y con la politica de rotacidn de activos no estratégicos que siempre se
ha mantenido en nuestra sociedad, se ha alcanzado un resultado neto que supone un
tncremento superior al 12,6% en relacion con el alcanzado en el ejercicio anterior,

Ni la Sociedad dominante ni ninguna soctedad dependiente ha invertido importe alguno en
investigacion y desarrollo en el gjercicio.

Durante el ejercicio y de acuerdo con lo autorizado por las Juntas Generales de Accionistas se
han efectuado adquisiciones y enajenaciones de acciones propias de la Sociedad. La
infravaloracién de las mismas asi como la posible utilizacién como cobertura de los
programas de planes de acciones fueron los motivos fundamentales para dichas transacciones.
Asi se han adquirido durante el egjercicio 785.323 acciones y se han enajenado 1.227.568
acciones. Dichas acciones representaron respectivamente un 1,9% vy un 3,0% del capital
social. La contraprestacion de los citados movimientos correspondid a los que el mercado
bursatil fija en cada operacion. Al cierre del gjercicio, la sociedad dominante poseia 600.000
acciones propias (aproximadamente 1,48% del capital social) a un cambio medio de 1.314
pesetas.




ADES DEPENDIENTES

_-‘000 OF 7285103

Como hecho mas destacable del gjer
Vallehenél :lg pgga integrar a nuestrg

por fa segunda;- Esta operacion esta ste AHZAUG o dos fases, la primera corresponde a ia
absorcién por parte de Prima de la filial patrimonialista, creada por Vallehermoso, S.A.,

Vallehermoso Renta, S.A.U. y la segunda fase concluird con la presentacion de una OPA de
Vallehermoso, S.A. por el 100% del capital de PRIMA.

Hechos posteriores significativos a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, es
seguir haciendo mencion a que Prima contintia con el proceso de fusién arriba mencionado sin
que se haya producido nada que por su relevancia pudiera tener un efecto relevante sobre la
informacion que se incluye en la presente memoria.




