Conmusicn ya
cional
88! Mercag de Vajores

REGISTRO DE
d ENT,
N°® 200150895 03 Juﬁg&

T T

CONMV
Regisiro do Auditorias
Emisores

o2t

ol sl

Ne

COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
Cuentas Anuales ¢ Informe de Gestion
31 de diciembre de 2000

(Junto con el Informe de Auditoria)



Auditores

Edificio San Marcos C N Fuq V

Dectar Vermneay, 1 1P, 2} R .
] ; uditorias
35001 Las Palmas de Gron Canaria Registro qe A
Emisores

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

A los Accionistas de
Compaiiia de lnversiones, CINSA, S.A.

Hemos auditade las cuentas anvales de Compaiifa de Inversiones, CINSA. S.A. (la Sociedad) que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2000, la cuenta de pérdidas y ganaacias y
la memoria comrespondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulaciéo es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuesaa responsabilidad es expresar wma
opinidn sobre las citadas cuentas anuvales en su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto
por lo indicado en el pérrafo quinto, el wabajo se ha realizado de acuerdo con las normas de
audjtorfa generalmente aceptadas, que requicren el examen, mediante la realizacids de prucbas
sclectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales ¥ 12 evaluacién de su presentacicn, de
los principios contables aplicados y de las estimacioncs realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad presentan. a efectos
comparalivos, con cada una de las partidas del balance de situacidn, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de fimanciacién, ademis de las cifras del gjercicio 2000, las correspondientes
al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio
2000. Con fecha 17 de junio de 2000 otros anditores externos emitieron un informe de auditoriz
acerca de las cuentas anuales del ejercicto 1999 en el que cxpresaron una opinién favorable.

Segiin se explica en la nota 6 de la memoria, la Sociedad tiene uma participacidén totalmente
provisionada, del 51,39% en la sociedad Anslisis Técnico de Valores, S.A., 1a cual presenta un
palrimonio nieto negativo al 31 de diciembre del gjercicio 2000 de 3.332.000 euros, por lo que se
encuentra incursa en la cansa de disolucién descrita en el apartado 47 del articulo 260 del Texto
Refundido de la Loy de Sociedades Anémimas. Por otro lado, ¥ segtn se indica en la mencionada
nota de la memora, la Scociedad tiene concedido a dicha empresa un ¢rédito participativo por
importe de 3.096.236 euros, que se encuentra igualmente provisionado. En la Junta Universal de
Accionistas de Andlisis Técnico de Valores, S.A. de 29 de junio de 1998, fue aprobada uma
ampliacién de capital de 3.065.162 euros con cargo a dicha crédito participativo que no se ha
formalizado hasta la fecha.

El adjupto balance de situacién incluye como activo circulante el valor contable de las propiedades
(existencias) que la Sociedad posee y que tene destinadas, principalmente, para su venta. Los
Administradores 1o pueden estimar el importe que de las mismas serd realizado en un plazo
superior a un afio.
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La Socledad participa en el capital social de determinadas sociedades dependientes, prestando
distinia financiacién tanto a éstas como a otras sociedades asociadas, La mayor parte de estas
sociedades se encuentran ubicadas en paises extranjercs (nota 6). La Sociedad no presenta cuentas
anuales consolidadas al enwender que la importancia relativa de estas participacioncs no es
significativa para distorsionar la presentacién de la imagen fiel de las cuentas annales de la
Socicdad, al haberse dotado Jas provisiones para cartera e insolvencias que los Administradores
consideraban opormunas, cuando han sido detectadas circnnstancias que asi lo aconsejaban. Los
Administradores conocen la solvencia de estas sociedades ¥ la existencia de importantes plusvalias
tdcitas sobre los valores por los que figuran registradas estas sociedades, extremos éstos que, sin
embargo, no hemos podido constatar al no haber auditado las cuentas anuales de estas sociedades y
no haber dispuesto de informacién financiera sobre las mismas.

En nuestra opinide. exceplo por los efectos de aquellos ajustes que podrfan derivarse de os asumtos
descritos en el pdrafo anterior, las cuentas anuales del gjercicio 2000 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Compaiifa
de Inversiones, CINSA, S.A. al 31 de diciembre de 2000 ¥ de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha ¥ contienen la
informacidn necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad
con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2000 contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad consideran oporttmas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucidn de sus negocios
¥ sobre otros asumtos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacitn contable que conticne el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2000. Nuestro trabajo como auditores se limita a 1a verificacign de] informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no inchuye la revision de informacién
distinta de [a obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

KPMG AUDITORES, S.L.
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(1)

(2)

COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2000

Naturaleza v Actividades Principales

Compafiia de Inversiones, CINSA, S.A. (en adelante la Sociedad) con sede social en la calle
Américo Vespucio, s/n, Las Salinetas, Telde, Gran Canaria, s¢ constituyd el 17 de febrero
de 1958 con la denominacién de Compaiiia Insular de Nitrégeno, S.A. Esta denominacién
social fue modificada por la actual en el ejercicio 1989.

La actividad principal de la sociedad en ejercicios anteriores a 1989 consistia en la
produccién y comercializacién de productos quimicos derivados del nitrégeno. Como
consecuencia de la obsolescencia tecnolégica de sus instalaciones y de las circunstancias
adversas del mercado (Plan de Reconversion Industrial de Fertilizantes), la Sociedad
incurrié en pérdidas importantes que le llevaron, en el ejercicio 1985 a la paralizacién de
sus instalaciones y a la necesidad de efectuar una profunda reestructuracion de su plantilla.

Actualmente, su objeto social y actividades principales incluyen la compra, venta, tenencia,
administracién y gestiéon de valores mobiliarios, participaciones y bienes muebles e
inmuebles en general, asi como cualesquiera otros servicios logisticos y auxiliares
derivados.

Bases de Presentacién

En cumplimiento de la legislacion vigente, los Administradores de la Sociedad han formulado
estas cuentas anuales con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera, de los resultados y de los cambios en la situacién financiera del ejercicio 2000,
asi como la propuesta de distribucion de resultados de dicho ejercicio.

Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros auxiliares de
contabilidad.

La Sociedad es dominante de un grupo de sociedades. Estas sociedades son poco
significativas y en estas cuentas anuales se presentan valoradas por su valor tedrico
contable que resulta inferior a sus valores de coste. No se preparan cuentas anuales
consolidadas debido a la escasa importancia de estas inversiones.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales, el balance de
situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria, estin expresados en euros,
cuyos decimales han sido redondeados a unidades de euro.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas del gjercicio 2000 serin
aprobadas sin variaciones significativas. Las cuentas anuales del ejercicio 1999 fueron
aprobadas en Junta General de Accionistas de fecha 30 de junio de 2000. Como requiere
la normativa contable, el balance de situacidn, la cuenta de pérdidas y ganancias y el
cvadro de financiacidn del ejercicio 2000 recogen a efectos comparativos las cifras del
gjercicio anterior que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 1999. Estas
cifras han sido reclasificadas para facilitar la lectura y comparacién de las mismas.

{Contimia)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

(3) Distribucién de Resultados

La propuesta de distribucién de resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2000,
formulada por los Administradores y pendiente de aprobacion por la Junta General de
Accionistas consiste en aplicar el beneficio a compensar resultados negativos de ejercicios
anteriores.

La distribucién de resultados correspondiente al ejercicio 1999, efectuada durante 2000 se
presenta con el detalle del movimiento de fondos propios en fa nota 10.

(4) Principios Contables y Normas de Valoracién Aplicados

Estas cuentas anuales han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y normas
de wvaloracion y clasificacién contenidos en el Plan General de Contabilidad. Los
principales son los siguientes:

{a) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién actualizado, en
su caso, al amparo de diversas disposiciones legales, deducidas las amortizaciones
acumuladas correspondientes.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los valores
de coste, siguiendo el método lineal, durante los signientes periodos de vida dtil
estimados:

Afios de vida atil

Mobiliario y enseres 5-10
Equipos procesos de informacion

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no mejoran la
utilizacién o prolongan la vida 1til de los activos se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el momento en que se producen.

(b) Inmovilizado financiero

Los valores mobiliarios de renta fija y variable se valoran a precio de adquisicién,
incluidos los gastos inherentes a la misma y, en su caso, el coste de los derechos de
suscripcidén.  Del coste de adquisicién se excluyven los dividendos e intereses
devengados y no vencidos en ¢l momento de la compra Se dotan las oportunas
provisiones por depreciacién de los valores mobiliarios cuando se producen
circunstancias de suficiente entidad y clara constancia, A estos efectos, cuando se
trata de participaciones en capital, se provisiona el exceso del coste de adquisicion
sobre el valor tedrico contable de las participaciones. En el caso de inversiones en
titulos que cotizan en bolsa se dota la oportuna provision cuando el valor de mercado
es inferior al de adquisicion. Se entiende por valor de mercado el mas bajo entre el
valor de cotizacion del fltimo trimestre o el del uliimo dia del gjercicio.

(Continia)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memorta de Cuentas Anuales

Existencias

Las existencias, que recogen principaimente terrenos vy construcciones, cuyo uso esta
destinado a su venta o, en otros casos, en régimen de alquiler, se valoran de acuerdo
con lo indicado en el parrafo siguiente. En el caso de las construceiones, su valor de
coste incluye el precio del terreno, asi como los gastos inherentes a la construccion,
instalacién y elementos que tengan cardcter de permanencia, impuestos, tasas y
arbitrios relativos a la misma, honorarios de facultativos y gastos de proyecio y
direccion.

De acuerdo con la Disposicién Transitoria Primera del Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre, por el que se aprobd el Plan General de Contabilidad, las valoraciones de
los elementos patrimoniales, conforme a los principios y normas vigentes en el dltimo
gjercicio cerrado antes de la entrada en vigor de la Ley 19/19892, de 25 de julio, de
reforma parcial y adaptacion de la legislacidn mercantil a las directivas de la
Comunidad Econémica Europea en material de sociedades, se consideran
equivalentes a su precio de adquisicion a los efectos previstos en la citada Ley.

En el gjercicio 1989 la Sociedad efectud una revalorizacién voluntaria del coste de
adquisicion de sus terrenos. Dicha revalorizacion se realizd en base a tasaciones de
expertos independientes, bajo su responsabilidad, con abono a los resultados del
mencionado ejercicio por importe de 8.023.000 euros.

L.a Sociedad realiza dotaciones a la provisién por depreciacidon de existencias cuyo coste
excede a su valor de mercado o cuando existan dudas de su recuperabilidad. En
cualquier caso, el valor de realizacion de las existencias se tiene en cuenta para dotar
la correspondiente provision por depreciacidn.

Los Administradores consideran que el valor de mercado de las existencias estd por
encima de su valor contable.

Clientes v efectos comerciales a cobrar

Siguiendo la prictica comercial generalizada, una parte de las ventas efectuadas por la
Sociedad se instrumenta en efectos comerciales, aceptados o sin aceptar. Los efectos
a cobrar se descuentan en bancos salvo buen fin. En el balance de situacién adjunto
los saldos de clientes y efectos comerciales a cobrar incluyen los efectos descontados
pendientes de vencimiento al 31 de diciembre, figurando su contrapartida por el
mismo importe como deudas con entidades de crédito.

Los gastos relativos al descuento se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se incurren y no se difieren a lo largo del periodo de vencimiento de los
respectivos efectos detndo a la escasa repercusidn que tal diferimiento tendria en la
determinacion de los resultados de cada gjercicio.

La Sociedad sigue el criterio de dotar aquellas provisiones para insolvencias que cubran

los saldos de determinada antigiiedad o en los que concurran circunstancias que
permitan razonablemente su calificacion como de dudoso cobro.

(Continga)



4

COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

(e) Corto/largo plazo

En el balance de situacién adjunto se clasifican a corto plazo los créditos v deudas con
vencimiento igual o inferior a doce meses y a largo plazo aquéllos cuyo vencimiento
es superior a dicho periodo.

(f) Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando prescinden de sus servicios.

Ante la ansencia de coalquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y
dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

{g) Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se realizan los beneficios
o pérdidas por las diferencias de cambio surgidas.

(h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el beneficio
econdmico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios
fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto
impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso, en las
correspondientes partidas de impuestos anticipados o diferidos del balance de
situacién.

(1) Ingresos y gastos
Los ingresos y gastos se contabilizan en base al principio del devengo, en funcidén de la

corriente real de bienes y servicios que los mismos representan y con independencia
del momento en que se produzcea la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

(Continta)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

(5) Inmovilizaciones Materiales

El detalle y movimiento es el siguiente:

Euros

Saldos al

31.12.99 Adiciones  31.12.00

4.986 56.325
- 64.894
1.389 22.342

6.375 143.561

(6.324)  (11.937)
(10383}  (35.819)
(5.485)  (13.722)

(22.192) (61.478)

Saldos al
Coste
Instalaciones, maquinaria y mobiliario 51339
Elementos de transporte 64.894
Equipos para proceso de informacién 20.853
137.186
Amortizacién acumulada
Instalaciones, maquinaria y mobiliario (5.613)
Elementos de transporte (25.436)
Equipos para proceso de informacidn (8.237)
(39.286)
Valor neto _97.900

(15.817) 42,083

Al 31 de diciembre de 2000, inmovilizaciones materiales incluye elementos totalmente

amortizados por un valor de coste de aproximado de 9.297 euros.
(6) Inmovilizacignes Financieras

Su detalle y movimiento durante ¢l gjercicio 2000 es como sigue:

Euros
Saldos al Saldos al
31.12.99 Altas Bajas Traspasos 31.12.00
Participaciones en empresas
del grupo y asociadas 2486942 1.090.710 - - 3.577.652
Créditos participativos 3.096.236 - - - 3.09.236
Otros créditos 401.967 4.042.847 (3.927.347) 812.951 1.330.218
Depasitos y flanzas
constituidos a largo plazo 212.610 722 (2.524) (132.223) 78.585
6.197.735  5.134279 (3.930.071) 680.728  8.082.691
Menaos, provisiones (4.872.107) (345.282) - - (5.217.389)
Valor neto 1325648 4788997 (3.930.071) 680728  2.865.302

{Continda)



El riesgo por participaciones y financiaciones prestadas es como sigue:

Empresas del Grupo

Anatecsa GmbH &
Co., KG
Varinvest AG
Analisis Técnico
de Valores, S.A.
Gili, S.L.

Empresas asociadas

Odiser, S.A.
Costioli [ngenieria
e Inmuebles, S.L.

Otras deudas

Otras deudas/ Créditos

comerciales

6

COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

Euros
Valor de Total Valor
coste de Financiacion prestada Provisiones riesgo tedrico
inversidn Largo Corto constituidas 31.12.00 contable
818.071 781.715 . {107.000) 1.492.7386 578.318
1.090.710 138.191 - - 1228901 369.632
1.668.871  3.096.236 38755 (5.065.107)  (261.245) (3.332.431)
- 345.282 - (345.282) - -
3.577.652  4.361.424 38.755 (5.317.389) 2460442 (2384.481)
- - 1.572.164 - 1.572.164 -
- 65.030 327434 - 592.464 -
- 65.030 2.099.508 - 2.164.628 -
- - 835.528 (51.633) 783.895 -
- - 835.528 (51.633) 783.895 -
(nota 8)
1.577.652 4426454 2.973.881 (5.569.022) 5408965 (2.334.481)

{nota 8)

La sociedad Anatecsa GmbH & Co, KG tiene su domicilio en Inning (Alemania) y se
dedica a la actividad inmobiliaria. La Sociedad posee el 75% de su capital social.

Analisis Técnico de Valores, S.A. tiene su domicilio social en Telde (Gran Canaria) y se
trata en la actualidad de una editorial sobre valores de bolsa. CINSA fiene asumidos
los compromisos que se derivan de la situacién de fondos propios negativos en su
totalidad. La Sociedad tiene provisionado un importe de 300.000 euros (nota 11} en
relacién con sus responsabilidades en una eventual disolucién de esta sociedad. A 31
de diciembre de 2000, la Sociedad tiene el 51,39% del capital social de esta empresa.

Varinvest tiene su domicilio social en ¢/o Advisa AG Austr. 15, 9490 Vaduz v su
actividad principal consiste principalmenie en la tenencia de bienes. Los
Administradores tienen previsto disolver esta sociedad en el ejercicio 2001,
recuperando, de esta manera, las plusvalias existentes. La Sociedad posee el 25% del
capital social de esta empresa.

(Continua)
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El detalle de los fondos propios de las empresas del Grupoe y asociadas al 31 de
diciembre de 2000, segin sus cuentas anuales no auditadas es el siguiente:

Euros
Resultados
Accionistas negativos de  Resultado
desembolsos ejercicios del Totat fondos
Capital  noexigidos Reservas  anteriores gjercicio propios
Anatecsa GmbH & Co, KG 818.067 - - - (46.976) 771.091
Analisis Técnico de Valores, S.A.
973.640 (210.354) - (4040500 (55.217)  (3.332431)
Varinvest AG 654.622 - 804.170 - 19734 1.478.526

Las participaciones en empresas del Grupo se encuentran provisionadas por importe de
1.775.871 euros al objeto de cubrir posibles pasivos no registrados en dichas
sociedades.

Créditos participativos corresponde con un crédito concedido por la Sociedad a la
empresa del grupo Andlisis Técnico de Valores, S.A. Con fecha 29 de junio
de 1998, la Junta Universal de Accionistas de Analisis Téenico de Valores, S.A.
aprobé ampliar su capital en 3.065.162 euros al objeto de reducir €l mencionado

crédito participativo. A 31 de diciembre de 2000 dicha ampliacién de capital no se
habia llevado a cabo.

La Sociedad tiene provisionado el crédito participativo en su totalidad.

El detalle de otros créditos es el siguiente:

Euros
Anatecsa GmbH & Co., KG 781.715
Gili, S.L. 345.282
Varinvest AG 138.191
Costioli Ingenieria e Inmuebles, S.L. 65.030
1330.218

El erédito a Gili, S.L., fabrica de cosméticos domiciliada en Barcelona, se corresponde
con la adquisicién de una opcidn de compra por importe de 162.273 euros, del 18%
del capital social de dicha sociedad en el ejercicio 1998, asi como 183.009 euros a
cuenta del 18% de dicho capital social. A 31 de diciembre de 2000, la Sociedad no ha
gjercicio dicha opcidn de compra. Hasta el momento en que no se eleve a escritura

publica este acuerdo, estos importes tienen la consideracién de préstamos sin
intereses.

(Continna)
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(7) Existencias

Su detalle y movimiento es como sigue:

Euros
Saldos al Saldos al
31.12.99 Altas Bajas  Traspasos  31.12.00
Terrenos 7.319.646 13.826 (313.850) 74.045 7.093.667
Edificios y construcciones 5.593.990 4015 - (74.045) _5.523.960
12.913.636 17.841 (313.850) - 12.617.627
Provisiones (4.438.096) (7.010) _38.813 - (4.406.293)
8475540 10831 (275.037) - 8211334
Siendo su detalle como sigue:
Euros
Financtacifén
Terrenos Edificios Provisién Valor neto hipotecaria Notas
Parcela n"4 122.564 - (6.353) 116.211 (105.174) 12y 14
Parcela n°8 185.442 - (9.612) 175.830 -
Parcela n°29 129.574 - (6.717) 122.857 (43.677) 13
Parcela n°30 129.574 - (6.717) 122.857 (19.868) 13
Urbanizacion Parcela n®29 26.896 - - 26.896 -
¥ 30
Parcela n®45 63.882 - {3.309) 60.573 -
Zona portuaria 82.504 - - 82.504 -
Finca resto n°49 633.953 557.011 (219.384) 971.580 -
Parcela n°35-6 42.306 584.668 (383.873) 243101 (292.636) 12
Parcela n®40 3.890.431 2.862 981 (2.965.242) 3.788.170 (240.405) vy 16
(204.344)
Parcela n°22 74.054 124289 {3.325) 195.018 (25.844) 13
Parcela o5 190.868 - (5.893) 180.975 (78.907) 14
Parcela n®4] 451.955 - (23.426) 428.529 -
Parcela 42 841.407 - (740.510) 100.837 -
Parcela n®43-1 228.257 - (11.837) 216.420 (102.258) 12
Edificio Pandora - 1038702 (6.330) 1.030.372 -
Huesas - 75.127 (2.254) 72873 -
Sotogrande - 283,182 {7.451) 275.731 -
2093667  5.523.960 (4.406.293) 8.211.334 (L115.113)

(Continfa)
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El movimiento de la provisién por depreciacion de existencias durante el ejercicio 2000 ha
sido el siguiente:

Euros
Saldo al 31.12.99 4.438.096
Dotacidn del ejercicio 7.010
Recuperaciones (38.813)
Saldo al 31.12.00 4.406.293
Aprovisionamientos durante 2000 fueron los siguientes:
Euros
Variacidn de existencias 309.835
Oftros aprovisionarmientos 4.015
313.850

En opinién de los Administradores, ¢l valor de mercado de las existencias excede
ampliamente al valor contable de las mismas. De hecho las ventas realizadas con
posterioridad al 31 de diciembre de 2000 hasta el 31 de marzo de 2001 han sido las
siguientes, con los siguientes valores:

Euros
Nuimerg de la parcela Valor contable  Precio venta
5y8 356.805 1.164.461
41 428.529 1.286.166
Parte de la 40 (6.528m”) 378.624 1.478.490
Parte de finca. Resto - 901.518

1.163.958 4.830.635

(Contindia)
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(8) Deudores

El detalle de los deudores es como sigue:

Euros
Clientes 791,198
Anticipos de terceros 44330
Empresas del grupo y asociadas 2.138.353
{nota 6) 2.973.881
Hacienda pablica deudora
Por devolucién del Impuesto sobre Sociedades ejercicio 1999 19.918
Por devolucién del Impuesto sobre Sociedades 2000 (nota 26) 22,930
Por retenciones y pagos a cuenta 4.284
IGIC 181
Deudores varios 12.62]
3.033.815
Menos, provisién para insolvencias (nota 6) {51.633)
2.982.182

Clientes incluye efectos descontados en entidades de crédito pendientes de vencimiento por
importe de 527.236 euros, asi como el saldo de empresas del grupo y asociadas incluye
también efectos descontados pendientes de vencimiento por importe de 508.126 euros
(véase nota 14).

El movimiento de la provisién para insolvencias durante el ejercicio 2000 ha sido el siguiente:

Euros
Saldo al 31.12.99 814.443
Dotacion del gjercicio 31.205
Recuperaciones (794.015)
Saldo al 31.12.00 S1.633

La recuperacién del ejercicio ests relacionada con los efectos descontados pendientes de
vencimiento a 31 de diciembre de 1999 mayoritariamente correspondientes a empresas del
Grupo y asociadas (nota 6).

(Continta}
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LUTUNC ¥ asociadas (nota 6.

FEanY T e e oo X Tl

\¥) LOVETSIONES MAancieras 1 €Mmporales

Su composicién y movimiento durante el gjercicio es el siguiente:

Euros
Saldos al Saldos al
31.12.99 Altas Bajas 31.12.00
Inversiones financieras
temporales 87.862 8.090 (5.234) 90.718
Valores de renta fija a corto plazo - 15.099 - 15.069
Provisiones por depreciacion (67.585) (837) - (68.422)

20277 22352 (5.234) 37.395

(10) Fondos Propios

El detalle del movimiento de los fondos propios es el siguiente:

Euros
Resultados  Beneficio/
negativos pérdidas
Capital Acciones  gjercicios del
suscrito propias anteriores gjercicio Total

Saidos al 31.12.99 12.271916
Distribucion del resultado de 1999
Compensacion pérdidas
Compra/venta acciones propias
Beneficios del ejercicio 2000

(190.207) (3.467.569) 993.008 9.607.148

- - 993008  (993.008) -
- (10333) - - (10.335)

- - - 194.882 194.882

Saldos al 31.12.00 12271916 (200.542) (2.474.561) 194882 9.791.695

(a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2000 el capital social esta representado por 2.041.875 acciones al
portador, ordinarias e integrantes en la misma clase y serie, de 1.000 pesetas
nominales cada una, equivalentes a 6,01 euros totalmente suscritas y desembolsadas.

Estas acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos vy estan admitidas a
cotizacién en las cuatro bolsas oficiales de valores de Espafia.

(Continiia)
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Un detalle del accionariado con participacion superior al 10% es como sigue:

N° de % de
acciones  participacion
Tornes, Heinz Peter 469 22,95%
Baader, Uto 353 17,3%

Al 31 de diciembre de 2000, la Sociedad posee 47.530 acciones propias de 1.000 pesetas
de valor nominal que representan el 2,3% del capital social. Las acciones propias
carecen de derecho de wvoto y los derechos econdmicos se  atribuyen
proporcionalmente a los restantes accionistas.

Los Administradores tienen previsto convocar una Junta de Accionistas al objeto de
proponer la amortizacion de dichas acciones propias con la consecuente reduccién de
capital y, por consiguiente, se presenta, en el adjunto balance de sitvacion deduciendo
los recursos propios de la Sociedad, al no tener constituida reservas por este imporie,

El movimiento de la autocartera durante el ejercicio 2000 ha sido el siguiente:

Euros
Precio de
Nilmero Nominal  adquisicion
A131.12.99 46.690 280.607 190.207
Adquisiciones 5.840 35.098 26.615
Bajas (5.000) (30.050)  (16.280)
Al31.12.00 47.530 285,655 200,542

El valor total de las acciones propias el tltimo dia de cotizacién del ejercicio 2000 es de
187.744 euros.

{11) Provisiones para Responsabilidades
Se corresponde con la provision creada para cubrir obligaciones originadas en la
sociedad Analisis Técnico de Valores, S.A., cuyos fondos propios son negativos y

en la cual la Sociedad posee la practica totalidad del capital social, una vez
considerado el efecto del crédito participativo existente (nota 6).

{Continga)
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(12) Deudas con Entidades de Crédito a Largo Plazg

El detalle de los prestamos bancarios a largo plazo al 31 de diciembre de 2000 es como sigue:

Euros
Importe Tipo de Fecha de
Entidad Tipo Garantia original Saldo interés vencimiento
BEC Préstamo Hipotecario 120.202 94.627 6,75 30.04.2009
Volksbank  Crédito Hipotecario 300.000 102.257 6,5 31.12.2003
BBVA Crédito Hipotecario (*) 292.636 9 30.09.2002
489,520

{*} El limite disponible concedido originalmente fue por 240.405 euros, sin embargo, a partir
del 31 de marzo de 2001 serd de 180.304 euros, a partir del 30 de septiembre de 2001 de
120.202 euros y a partir del 31 de marzo y hasta su vencimiento de 60.101 euros.

El préstamo hipotecario estd garantizado con la parcela de terreno nimero 4 inscrita en el
Registro de la Propiedad con el nimero 52.306 (nota 7). Asimismo, ¢l crédito con el
Volksbank esta garantizado con la parcela de terreno niimero 43, inscrita en el Registro de
la Propiedad con el mimero 51.546 (nota 7). Por otro lado, el crédito concedido por el
Banco Bilbao Vizcaya se encuentra garantizado con la parcela de terreno nimero 35-6
inscrita en el Registro de la Propiedad con el niimero 54.196 (nota 7).

El vencimiento a largo plazo de estos préstamos es el siguiente:

Vencimiento Euros
A dos afios 303.016
A tres afios 113.362
A cuatro aiios 11.877
A cinco afios 12.704
Resto 48.561
459.520

{(13) Otros Acreedores

El detalle de este capitulo es como sigue:

Euros
Deudas a largo plazo 321.018
Fianzas recibidas 30.807

351.825

{Continla)
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Las deudas a largo plazo se corresponden con lo siguiente:

Euros
Indemnizaciones al personal 91.389
Préstamo concedido por un tercero 229.62%

321,018

El vencimiento a largo plazo es el siguiente:

Vencimiento Euros
A dos afios 280.114
A tres aiios 22.873
A cuatro afios 14.424
A cinco aflos 3.607

321.018

El detalle de las indemnizaciones pendientes de pago con el personal de la Sociedad son las
siguientes:

Afio de Garantia Importe Euros Ultimos
Personal  acuerdo (nota 7) inicial Largo plazo Corto plazo  vencimientos
Sr. Doreste 1994  Hipotecaria 144.243 25844 21.636  marzo 2003
Sr. Lobato 1995  Hipotecaria 144,243 45.677 14424  marzo 2005
Sr. Pérez 1997  Hipotecaria 79.334 19.868 14424  mayo 2003

91.3389 50.484
(nota 16)

El préstamo a largo plazo fue concedido a 1a Sociedad por un tercero segin escritura publica
de fecha 16 de septiembre de 1997. El importe concedido incialmente fue de 1.200.000
marcos equivalentes a 583.895 euros a un interés fijo anual del 8,25%. La fecha de
vencimiento de dicho préstamo serd el 17 de septiembre de 2002.

(Continua)
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(14) Deudas con Entidades de Créditg a Corto Plazo

El detalle de este capitulo es como sigue:

Euros
Saldo dispuesto de polizas de crédito 105.208
Saldos acreedores en cuentas corrientes 380.753
Vencimientos a corto de préstamos a largo plazo (nota 12) 10.547
Deudas por efectos descontados (nota 8) 1.035.362
1.531.870

Los saldos dispuestos de polizas de crédito incluye una péliza con el Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria, S.A. de limite 60.101 euros y vencimiento el 15 de diciembre de 2001. El tipo
de interés es del 7,9% anual. Esta poliza de crédito se encuentra garantizada mediante
hipoteca constituida sobre la parcela de terreno nimero 5, propiedad de la Soctedad (nota
7). El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2000 es de 78.907 euros. Por otro lado 1a
Sociedad tiene concedida otra péliza de crédito con el Volksbank Raiffeisenbank Landa
sin limite y vencimiento especificado y a un tipo de interés del 6,9%. El saldo dispuesto a
31 de diciembre de 2000 es de 26.301 euros.

(15} Acreedores Comerciales

Su detalle es el siguiente:

Euros

Proveedores 14.667
Acreedores por prestacidn de servicios 178.957
Efectos a pagar a proveedores 269.147
Anticipos de clientes 49.921
312,692

(Continua)
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(16) Otras Dendas no Comerciales

Este capitulo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2000 presenta el signiente detalle:

Euros

Hacienda publica, acreedora
Por IRPF 2.581
Por IVA 544
Por IGIC 178.252
Por varios 4.054
Seguridad Social 1.745
Remuneraciones pendientes de pago (nota 13) 50.484
Deudas a corto plazo 473.820
Otros acreedores 663.848
1.375.328

Deudas a corto plazo incluye un crédito concedido a la Sociedad segun escritura piblica de
fecha 7 de septiembre de 2000 por importe inicial de 240.405 euros. Dicho crédito
devenga un interés del 15% anval. En la escritura piblica no se indica el vencimiento de
dicho crédito ni el tipo de interés. Existe hipoteca constituida a favor de Euro Bolivar,
S.L. sobre [a parcela de terreno n° 40 propiedad de la Sociedad (nota 7).

Asimismo, deudas a corto plazo también incluye otro crédito concedido a la Sociedad por
importe de 204.344 euros segiin escritura péblica de fecha 13 de noviembre de 1997
Dicho crédito vence en el ejercicio 2002 y el tipo de interés es del 13,5% fijo anual. Como
garantia al pago del mismo existe una hipoteca constituida sobre la parcela n® 40 propiedad
de la Sociedad {nota 7).

Otros acreedores recoge la deuda pendiente por la compra del 25% del capital social de
Varinvest AG por importe de 1.090.710 euros (nota 6).

(17) Ajustes por Periodificacién

Ajustes por periodificacién recoge ingresos cobrados por anticipado en concepto de
arrendamientos que se imputarn a ingresos durante el ejercicio 2001.

(18) Ventas Netas v Prestaciones de Servicios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria de la Sociedad
durante 2000 se corresponde con la venta a terceros de parcelas de terrenos. La actividad
desarrollada por la Sociedad en este campo ha sido muy limitada durante el ejercicio.

(19) Otros Ingresos de Explotacién

Recoge los ingresos por arrendamientos de parcelas de terreno, locales comerciales ¥ naves
industriales propiedad de la Sociedad.

{Contintia)
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(20) Gastos de Personal

Su detalle para 2000 es como sigue:

Euros
Sueldos y salarios 73,756
Indemnizaciones 8.502
Cargas sociales 16.121
Otros gastos sociales 250
101.629

El mimero medio de empleados durante 2000, clasificado por categorias, es el siguiente;

Cateporia profesional

Jefe de seccién

I
Administrativos 2
Oficial de tercera _1
-4
(21} Otros Gastos de Explotacién

El detalle de otros gastos de explotacién es el siguiente:
Euros
Arrendamientos y canones 8.255
Reparaciones y conservacién 17.409
Servicios exteriores y profesionales independientes 183.257
Servicios bancarios y similares 33.867
Primas de seguros 5.199
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 51.756
Suministros 30322
Otros servicios 90.733
Otros tributos 19.354
440152

Servicios exteriores y profesionales independientes incluyen, principalmente, el gasto por la
gestién y administracion llevada a cabo por sociedades vinculadas a los cOnsejeros.

{Contintia)
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(22) Gastos Financieros y Asimilados

Su detalle es el siguiente:

Euros

Intereses por descuento de efectos comerciales 114.911
Intereses de deudas con entidades financieras 71.152
Intereses de otras deudas de la Sociedad 168.899
354,962

(23) Intereses e Ingresos Financieros

Los intereses e ingresos financieros incluyen 170.567 euros correspondientes a intereses de la
financiacién concedida a terceros a corto plazo (nota 8).

(24) Otros Ingresos Extraordinarios

Se corresponde principalmente con 133.833 euros obtenidos por la cesién a un tercero de un
derecho de pacto de retro que la Sociedad poseia sobre una parcela de terreno.

(25) Remuneraciones v Saldos con Miembros del Consejo de Administracidén

Los miembros del Consejo de Administracion no han recibido remuneracién alguna durante el
gjercicio 2000.

(26) Situacidn Fiscal

La Sociedad presenta anualmente una declaracién a efectos del Impuesto sobre Sociedades.
Los beneficios, determinados conforme a la legislacién fiscal estan sujetos a un gravamen
del 35% sobre la base imponible. De la cuota resultante pueden practicarse determinadas
deducciones establecidas en la normativa vigente.

(Contimia)
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Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite para determinadas
operaciones, el resultado contable puede diferir de la base imponible fiscal. A
continuacion se incluye una conciliacién entre el resultado contable y el fiscal:

Euros
Resultado contable del gjercicio antes de impuestos 194,882
(Base imponible)
Compensacidn bases imponibles negativas
Base imponible y contable {194.882)
Retenciones y pagos a cuenta (22.931)
Impuestos sobre Sociedades a devolver (nota 8) (22.931)

Segin establece la legislacién, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de
diciembre de 2000 la Sociedad tiene abiertos a inspeccidn por las autoridades fiscales
todos los impuestos principales que le son aplicables de los Gltimos cuatro ejercicios. Los
Administradores de la Sociedad no esperan que, en caso de inspeccidn, surjan pasivos
adicionales de importancia.

Como consecuencia de las diferentes interpretaciones existentes sobre el tratamiento fiscal de
determinadas operaciones efectuadas por la Sociedad, para los gjercicios sujetos a
inspeccion podrian existir contingencias fiscales cuyo importe no es posible determinar de
forma objetiva. No obstante, los Administradores opinan que dichas contingencias no se
llegaran a materializar y que en cualquier caso €l pasivo que se pueda originar no afectaria
de forma significativa a las cuentas anuales adjuntas.

(27) Cuadros de Financiacion

Los cuadros de financiacién correspondientes a los ejercicios 2000 y 1999 se muestran en el
Anexo | a esta memoria €] cual forma parte integrante de esta nota.

Telde, 30 de marzo de 2001

(Contintia)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
INFORME DE GESTION

31 de diciembre de 2000

El afio 2000 supuso pocas novedades para CINSA. Por un lado hemos seguido reduciendo el
endeudamiento tanto privado como bancario. El endeudamiento bancario a corto plazo que figura
en el balance se debe, en su mayor parte, a descuento de papel de clientes. Por el otro, han seguido
subiendo los precios aunque de forma mas moderada y con menor presion de la demanda, asi que
las ventas han sido mas modestas.

A la hora de redactar este informe se aprecia, sin embargo, una mejora de la ténica del mercado que
nos hace ver el afio que viene con optimismo. Hemos podido vender mas y a buenos precios en el
2001, lo que significaré un descenso muy pronunciado de los gastos financieros para el proximo afio
y la posibilidad de emprender obras propias y reformar los edificios llamados “Pandora”,
“Patroclo”, “Nereo”, “Héctor” y “Polifemo”. Debido a elevadas provisiones y bajos valores
contables, nuestro balance encierra importantes reservas tacitas, que aflorardn con la reforma y
venta de estos edificios.

Proseguiremos con la compra de nuestras acciones en bolsa con el objeto de amortizarlas, por su
baja cotizacion, lo que significa un aumento patrimonial tAcito para nuestros accionistas.

Debido a una dréstica reduccién de gastos prevemos que el afio 2002 entraran en nimeros negros
nuestras participaciones ATV y Anatecsa.

Ha salido a la luz ptblica el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana que recoge buena parte de
las sugerencias y enmiendas sugeridas por nuestra empresa. Pese al terreno que hemos de ceder
como contrapartida, se han recalificado parte de nuestros terrenos permitiéndonos una mejor
explotacién. Como consecuencia de ello y de las ventas realizadas en 2001, estamos en condiciones
de iniciar las obras en la emblematica parcela 40, que alberga la estructura “de los arcos”, que por
su peculiar forma merecen ser conservados, en la parcela 35-6 y en la 32-7 “Edificio Pandora™,
como primer paso. Las superficies que hemos considerado son de unos 7.000 metros cuadrados
entre superficies comerciales y de oficinas de lujo, més unos 10.000 metros cuadrados de superficie
comercial bajo “los arcos”, si nuestros planos merecen la aprobacién de los Organismos
competentes, mas un pabellon de més de 2.000 metros cuadrados del tipo “multiuso”, todos ellos
referidos a la antedicha primera fase. El valor contable de nuestros activos — muy provisionado —
por normas de auditoria — encierra elevadas reservas ticitas, que nuestros accionistas veran aparecer
a medida que se enajenen o realicen dichos bienes.
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Diligencia

Las anteriores Cuentas Anuales que comprenden el balance de situacin, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio 2000, de 19 paginas numeradas de la | a Ia 19 y
el cuadro de financiacién, asi como el informe de gestion de este mismo ejercicio, los cuales fueron
sometidos para su formulacién al Consejo de Administracién de la Sociedad en su reunién de 30 de
marzo de 2001, han sido aprobados por unanimidad de dicho organo social, tal como figura en el
acta de dicha reunién.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 171.2 del T.R.L.S.A,, Real Decreto 1564/89, todos
y cada uno de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad los firman a
continuacion;

Firma del Presidente y Consejero Delegado

Ok

D. Heinz Peter Tornes

Firma de los Consejeros

Aulenie Tor  Viag

D. Uto Baader Analisis Técnico, S.A. representada por
Dila. Maria Soledad Sepilveda Miguel

D. Jaime Ferré Ferreros

Yor e fm e



Yo, Jaime Ferré Ferreros, Consejero y Secretario del Consejo de Administracion, certifico la
autenticidad de las firmas que anteceden de los sefiores cuyo nombre figura a su pie, que son todos

los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad.

Lezet
T



