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A los Accionistas de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en
adelante “la Sociedad”) que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2001, la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacion es responsabilidad de los. Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es . .
expresar una opinién sobre 1as citadas cuéntas anuales en su conjunto basada en el trabajo tealizado dé -
acuerdo con las normas de auditorfa generalmente aceptadas que requieren el examen, mediante la
| I realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de
3 _ su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

g _ . INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio 2001.

;1 Con fecha 2 de abril de 2001, emitimos muestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del

gjercicio 2000 en el que expresamos una opinién favorable.

3. La Sociedad forma parte del Grupo Agrupacién Mutua, con quien mantiene saldos y efectia
transacciones de significacién (Nota 10). Por otra parte, mantiene partticipaciones en diversas empresas
(Nota 8) sin constituir un grupo consolidable, segiin lo define la normativa mercantil aplicable. Las
cuentas anuales adjuntas son las individuales de la Sociedad. En documento aparte, la Sociedad presenta
i las mismas con criterios de consolidacién. La valoracién de estas participaciones con criterios de
consolidacion representa un aumento de los activos totales y de los fondos propios de la Sociedad al 31
-— de diciembre de 2001 por un importe de 38.463;65 miles de euros y 938,42 miles de €uros, -
respectivamente, y una disminucién de los resultados del ejercicio 2001 por un importe de 228,52 miles
J de euros.

significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Agrupacié Actividades e
Inversiones Inmobiliarias, 8.A. al 31 de diciembre de 2001, de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la
) informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con
i principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.

] 4. En nuestra opinién, las cuentas anuales del gjercicio 2001 adjuntas expresan, en todos los aspectos

J 5. El informe de gestién adjunto del ejercicio 2001 contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos,
y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que
j contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2001. Nuestro™
trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este
: mismo parrafo, y no incluye la revisiénr de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros
] contables de la Sociedad.

i BDO Audiberia

L

José Velasco Benitez
Socio-Auditor de Cuenta

Barcelona, 28 de mérzo de 2002

Organizacién Internacional BOO BDO Audiberia Auditores, S.L. Ins¢rita en el Registro Oficial de Auditores

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 14.413, de Cuentas n,° 51273,

Seccién 8.7 Folio 201, Moja N.° M-238188 (Inscripcién 1.4) Miemlyo del Registto de Economistas

C.1F B-82387572 . Auditores del Consejo General de Colegio
. - Ty de Economistas de Espafa, T {}
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i+, NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES e

Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., (en adelante la Sociedad) se
constituy6 el 17 de diciembre de 1993 por un periodo de tiempo indefinido. Su domicilio social
esta situado en Gran Via de les Corts Catalanes, mimero 619, de Barcelona.

Su objeto social principal es la realizacion de la actividad inmobiliaria que comprende la
adquisicién, urbanizacion, edificacién, venta, explotacidn, gestion y administracién de
inmuebles, asi como la formulacién de todo tipo de proyectos v estudios de investigacién y
desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta
propia o ajena.

La Sociedad posee participaciones en diversas sociedades dedicadas a la promocién
inmobiliaria y a la explotacion de inmuebles, actividades hoteleras y otros negocios relacionados

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades Anénimas.

Desde octubre de 1999, las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién en el
segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Sus cotizaciones al 17 de diciembre de 2001
(Wltima del ejercicio 2001), y a la fecha actual, son de 12,25 euros y 11,70 euros
respectivamente.

3

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2001, que se componen del balance de

- situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias-y de la memoria, y forman una unidad, se han

preparado a partir de los registros contablés de la Sociedad, habiéndose aplicado las

 disposiciones legales vigentes en materia contablecon objeto de mostrar la imagen fiel del

patrimonio, de la situacién financiera, de sus resultados y de los recursos obtenidos y
aplicados, asi como la propuesta de distribucién del resultado.

De acuerdo con Ja legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las
correspondientes al ejercicio anterior. Para que las partidas de ambos ejercicios sean
comparables y homogéneas. se ha procedido a transformar las cifras del ejercicio 2000 a
miles de euros.
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- Las cuentas anuales se presentan e:xpgegéqas en-miles de euros con objeto de facilitar su '’

interpretacion y en aras de una mayor claridad y comprensién.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2001 estan, a la fecha actual, pendientes
de aprobacion por la Junta General de Accionistas si bien, en opinién de los Administradores

de la Sociedad, no se producirdn cambios significativos a las mismas en dicho proceso de. .

aprobacion. Las correspondientes al ejercicio 2000 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas celebrada el 21 de mayo de 2001.

La Sociedad forma parte_dEFGi‘liﬁti"l&gi'ilpac__ién Mutua, con quien mantiene saldos y -
~efectua transacciones de significacién (Nota 10). Por otra parte, mantiene participaciones

significativas y de influencia en diversas empresas (Nota 8), no formando un grupo
consolidable segiin lo previsto en la normativa mercantil vigente, dado que no posee ninguna
participacién de control. Sin embargo, la Sociedad prepara, en documento aparte, y de manera
voluntaria, cuentas anuales con criterios de consolidacién en base a los métodos de
integracion proporcional y puesta en equivalencia. La aplicacién de ello representa un
aumento de sus activos totales y de los fondos propios de la Sociedad al 31 de diciembre de
2001 por un importe de 38.463,65 miles de euros y 938,42 miles de euros, respectivamente, y
una disminucion de los resultados del ejercicio 2001 por un importe de 228,52 miles de euros.

NOTA 3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién del beneficio obtenido en el gjercicio 2001, formulada por el
Consejo de Administracién para ser sometida a la “aprobacién de la Junta General de
Accionistas, es 1a que se muestra a continuacién:

.. .Miles de
" . .Euros
Beneficio obtenido en el ejercicio 5332.12
Distribucién:
A reserva legal 533,21
A reservas voluntarias 598,91
A dividendos 4.200,00
5.332,12

~ El 18 de diciembre de 2001, el Consejo de Administracién acordé la distribucién de un
drvidendo, a cuenta de los resultados del ejercicio 2001, de 56 céntimos de euros por accién,
por un importe total de 4.200 miles de euros, pagadero a partir del 15 de marzo de 2002, de
los cuales 3.351,71 miles de curos corresponden a empresas accionistas del Grup Agrupacio
Mtua estando registrado en el epigrafe “Deudas a Corto Plazo con Empresas del Grupo™ y el
resto por un importe de 848,29 miles de ewros, en el epigrafe “Otras Deudas-Deudas a Corto
Plazo™ del balance de situacién adjunto.

En el Anexo a estas cuentas anuales, y formando parte de ellas, se presenta el estado
contable que pone de manifiesto la cxistencia de liquidez suficiente para la distribucion del
dividendo a cuenta. '
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" Cuentas Anuales dg/i:g{}'-upacié Actividades e In vergigng.ij_;l du alzili:.zria;,. SA. Ejercicio 2001

; ------ NOTA 4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION ot

St Las principales normas de valoracion aplicadas por la Sociedad para la formulacién de sus =~ *
‘ cuentas anuales, han sido las siguientes: '

Se muestran por el coste incurrido, neto de la correspondiente amortizacion acumulada, que
. se calcula utilizando el método lineal a lo largo de un periodo de cuatro afios.

——e B B il T &

e -
R

El cargo a los resultados del ejercicio 2001 en concepto de amortizacién de estos gastos

i - a) Gastos de Ambliaci(m de Capital
E ~ ha ascendido a 85,34 miles de euros.

b) Derechos Derivados de los Contratos de Arrendamiento Financiero

[ Ak

Corresponde basicamente a la adquisicién de diversos locales de negocios y plazas de
aparcamientos mediante contratos de arrendamiento financiero. Se encuentran registrados como
activos, por su valor de contado, menos su correspondiente amortizacién acumulada, reflejando
en el pasivo del balance de situacion la deuda total, en los epigrafes “Deudas con Entidades de
Crédito” de largo y corto plazo, en funcién del vencimiento de las deudas. La diferencia entre
ambos importes corresponde al gasto financiero de las operaciones, que se contabiliza como
gasto a distribuir en varos ejercicios y se va registrando con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias, con un criterio financiero.

NP

- —Es intencién de la Direccion de la Sociedad, ejercerda-opcién de compra sobre todos los
activos que se han adquirido en régimen de arrendamiento financiero.

Estos activos inmobiliarios estdn destinados a la explotacién en régimen de alquiler,
siendo sus principales caracteristicas descritas en la Nota 7.

c¢) Inmovilizaciones Materiales

El inmovilizado material se presenta por su valor de aportacién (Nota 7) y de adquisicién,
deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes.

j d) Amortizacién de las Inmovilizaciones Inmateriales v Materiales

! ... forma lineal, en funcién de los afios de vida 1til estimados de los activos. Los porcentajes de
amortizacion aplicados sobre los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida util
i estimados, son los siguientes:

Porcentaje Aios de
Anual de Vida Util
Amortizacién Estimados
Derechos derivados de los contratos de
' arrendamiento financiero (Construcciones) 2% 50
: Construcciones 2% 50
' Instalaciones 12,5%-8,3% 8-12
Mobiliario y enseres 10% 0
Equipos para procesos de informacion 25%
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g" P El cargo a los resultados del ejercicio QQ_QI__en___cdncepto de amortizacién de estos "~ 't
- 7 inmovilizados ha ascendido a 109,86 miles de euros. - '

)

A Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
en el momento en que se producen.

i ' e) Inmovilizaciones Financieras

Incluye participaciones financieras y créditos concedidos a empresas inmobiliarias y otras
l _. .. del Grupo Agrupacién Mutua.-Se presentan al precio de adquisicién o por el importe entregado, -
' Tespectivamente, con deduccion, en su caso, de las provisiones necesarias para reflejar la *
g depreciacién experimentada.
i

Los dividendos de estas participaciones se registran en el momento del acuerdo por parte
. del correspondiente Organo de Administracién. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
{g incluye un importe de 3.154,39 miles de euros por este concepto.

‘ Los ingresos financieros por intereses correspondientes a los préstamos y créditos
¥ concedidos se registran en el ejercicio en que se devengan. La cuenta de pérdidas y ganancias

adjunta incluye por este concepto un importe de 4.184,19 miles de euros.

Este epigrafe del balance de situacién incluye, las fianzas constituidas respecto a los
contratos de alquiler vigentes al 31 de diciembre de 2001,

f) Gastos a Distribuir en Varios Ejercicios

Los gastos de intereses diferidos correspondientes al contrato de arrendamiento financiero
se amortizan segun criterio financiero. El cargo a los resultados del gjercicio 2001 en concepto
de amortizaciOn de estos gastos es de 164, 08 miles de euros.

L e

Los gastos de emision y formalizacion correspondientes a la emisién de obligaciones se
amortizan en un plazo de cinco afios. El cargo a los resultados del ejercicio 2001 en concepto de

3 amortizacion de estos gastos es de 71,36 miles de euros.
H
g) Provision para Insolvencias
d En funcién de los anélisis individuales efectuados sobre los saldos pendientes de cobro al

cierre de cada ejercicio, no se ha considerado necesaria la contabilizacién de una provisién para
, insolvencias.

h) Inversiones Financieras Temporales

' Corresponden a Deuda Publica por un importe de 915,47 miles de euros. registrada por su
precio de adquisicion, siendo su valor de recompra por un importe de 916,29 miles de euros y
i con vencimiento en el mes de enero de 2002. Esta inversién es de libre disposicion.

i) Clasificacion de los Saldos segitn sus Vencimientos

PEEAE

La clasificacion entre corto y largo plazo se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para
: el vencimiento, enajenacion o cancclacion de las obligaciones y derechos dec la Sociedad. Se
i considera largo plazo cuando es superior a doce meses contado a partir de la fecha de cierre del
: - gjercicio.
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j) Ingresos v Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan. con independencia
del momento en que se produzca la cormiente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo ¢l principio de prudencia, la Sociedad unicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los ricsgos previsibles y las

pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.

k) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Socicdades del ejercicio 2001 sc calcula sobre ¢l beneficio
contable, corregido con los ciitcrios fiscales, y tomando en cuenta las bonificacioncs y
deducciones aplicables.

Al 31 de diciembre de 2001, han sido efectuados por parte de la Direccién de la Sociedad
los calculos nccesarios  pira  leterminar el Impuesto  sobre  Sociedades devengado
correspondiente al beneficio olxirido en el ejercic.o anual terminado ¢3 dicha fecha. Y Oue
asciende a 1.181,22 miles de euros ' Nota 13},

NOTA 5. GASTOS DE AMPL} £ CION DE CAPITAL

Elmovimicnto de este epigreis durante ¢l ejereicio 2001 ha-sido como sigue:

Miles de Eurus

Saldo al 31.12.00 | Amortizacion Saldo al 31.12.01 L
f |
137.43 | (85.34) 2.0 |

|

NOTA 6. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

Comresponden o los dereches derivades de un coutrato de amrendamicnto Fnanciero de
diversos locales de negocios v olaus de aparcamientos, siendo su novimiento duranie ¢l
ejercicio 2001, como se indica a cosninuacion:

Miles de Euros

Saldos al ‘ Saldos al
: SLA206 L Adicienes o ALiZOL

‘h”‘."r.\"lcz . ‘ T
L Tenenos - 1 .
j Construcciones 73,32 ‘ |
73.33 : . |
Amortizacion acumubida: | ! |
Construcciones 25.17) )I (29.21) !

I Inmovilizaciones inmateriales noras 48.10 283311

Cie bR
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El resumen de las condiciones mas representativas de dicho contrato son las si guientes:

[ Descripcién del Contenido y de las Principales Condiciones Contractuales de los ]
Activos Inmobiliarios Adquiridos en Régimen de Arrendamiento Financiero (Lease-Back)
Entidad Arrendadora Financiera Caixa Leasing v Factoring. EFC. S.A.
Coste de los Activos Inmobiliarics : 2.788.99 miles de curos
Valor del Terreno 1.576,35 miles de curos
Valor de la Construccior 1.212,64 miles de curos
Carga Fianciera Total 964,81 miles de euros
Importe Total de la Operacion . : 3.753,80 nules de euros
Fecha de Inicio 22 de noviembre de 2000
Fecha de Vencumento 22 de noviembre de 2010
Meses de Duracion del Contrato 121 meses
Meses Transcurridos 13 meses
Cuotas Satisfechas 13 cuotas pagadas
Cuotas Pendientes de Pago al 21 Je diciembre de 2001 108 cuvlas pendientes de pago
Tasa de Interés:

12 primeras cuotas, con una tisa de interés fija 6,175% anual
108 cuotas restantes, con una tesa de intereses variable Eurtbor + 1,25 puntos
Fecha de ejercicio de la Opeidn dx U ompr , 22 de diciembre de 2010

Importe de la Upcion de Compre %61.62 nules Jdc euros J

Al 31 de diciembre de 2001. los compromisos de pago derivados de los contratos sobre
estos actives adquiridos en réuimen de arrendamiento financiero ascienden 3.414.92 miles
de euros, de Tos que 2 170000 miles de eurdy renen vencimieitos a partir del 31 de
diciembre de 2002

Estos activos se haifan debidamente cubiertos ante eventualidades, mediante Ia
contratacion de las correspondientes pdlizas de seguros.

En la Nota 7. se indican las principales caracteristicas de los activos inmobiliarios
incluidos en este epigraie.

R e ——
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NOTA 7. INMOVILIZACIONES MATERIALES

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2001 ha sido como

sigue:
| . Miles de Euros
Saldos al Saldos al
31.12.00 Adiciones 31.12.01
Coste:
Terrenos o] 141238 - 1.412,38
Construcciones 4.622,39 - 4.622,39
Instalaciones 20,40 12,47 32,87
Mobiliario v enseres 10.94 - 10,94
Equipos para procesos de informacion | _ 040 - ___ 046
6.066.57 12.47 6.079.04
Amortizacion acumulada:
Construcciones 1202,21) (8§1.14) (283,35)
Instalaciones {7,02) (9,41)
Mobiliario v enseres (4.92) (6,01)
Equipos para proceses < wformacion C(0.10) _(0.17) |
P 214,28) (298.94)
Inmovilizaciones mate -izles netas | 585232 Tal. 5.780,10 i
. ——___ — : o

Todos los activos re

wrados en este epigrale se hallan debidumente cubiertos ante
eventualidades, mediante .. contratacion de las correspondientes polizas de seguros.

Todos los activos mni-tirios estén destirados a la explotee n en régimen de alguler,
sicndo las principales caracie-isticas de estos activos incluidos en los epigrafes “Terrcnos v
Construcciones. del Inmovi®irade Inmaterial v de’ Inmovilizado Matenal”, como se describen
a continuacion:
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Su composicién y movimiento es como sigue:

. NOTA 8. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS | g

. __ . " Miles de Euros
Saldos al - o 17 _ Saldosal
'31.12.00 b~ Adiciones Bajas 31.12.01
Fianzas y Depésitos 141,69 3.31 0,06 144,94
Participaciones en Empresas del Grupo: 3
- Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 4.918;25- - re . - 4.918,25
AMR Habitatges, S.L. 480,81 - - 480,81
Florba, S.A. 2.306,08 - 2.306,08
Boi Taiill, S.A. - 2.470,50 - 2.470,50
Agrupacion Brokers XX1
Correduria de Seguros, S.A.
Grupo Agrupacién Mutua:
Coste 746,90 - - 746,90
Menos: Provision por depreciacién ~L80.13) 0.01) - (80.14)
666,77 (0.01) - 666,76
6.065,83 4.776.57 - 10.842.40
Préstamos a Empresas del Grupo:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 38.194,32 15.896,77 - 54.091,09
Amrey Hoteles, S 1. - 2.404,05 - 2.404,05
Domus Habitatge, S.L. - 3.136,68 - 3.136,68
Agrupaciéon Mutua, M.S.R.P F. - 2.015,18 - 9.015.18
38.194.32 30.452.68 - 68.647,00
Inmovilizaciones financieras netas 44.401,84 35.232.56 _ (0,00) 79,634,34

El detalle de las participaciones en empresas del grupo y su comparacién con los valores

téoricos-contables al 31 de diciembre de 2001, es el siguiente:

_ Valores al 31.12.2001 '
Po_rf'c'en'taje de P'articii:aeidr’i - en Miles de Euros. .
. ' Segin ~. 7| Teobrico:
Directa Indirecta Libros . Contable .°
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 50 % - 4,918,225 4.942.03
AMR Habitatges, S.L. 40 % 5% 480,81 601,63
"[Agrupacion BrokersXX1 | | 7
Correduria de Seguros, S.A. .
Grupo AgrupaciénMultua 37,5% - 666,76 594,88
Florba. S.A. 50 % - 2.306,08 1.169,33
Boi Taiill, S.A. 30,13 % 247050 2.007.18

Las diferencias entre los valores segiin libros y los teérico-contables de estas inversiones se
justifican por la existencia de plusvalfas latentes en activos y las expectativas de beneficios
futuros en las sociedades participadas. Véase la Nota 2 de esta Memoria en relacion a la
valoracion de estas inversiones siguiendo criterios de consolidacidn.
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Composicion de los Fondos Propios al 31 dé Iﬁiéﬁej‘nﬁre c!e(ﬁﬂjbl

Miles (‘ie‘E‘iﬁlrbr ‘
. Resultado , Total
Negativo de Resultado Fondos
: ‘ Capital Ejercitios™ | del Ejercicio | Dividendoa |- Propiosal
Sociedad . Social Reservas Anteriores Beneficio Cuenta 31.12.2001
Amrey Promociones s ..
. Inmotiliarias, S.L. 574299 3.13265 Y 16713.19 . 3,704 .76) E
[, _ . —— PR [ r_' ; 'g .&' } Z . . ]
AMR Habitatges, S.L. 120200 55.65 _ " 46830 (386.00) - L33
Agrupacion Brokers XXI, - . i
Correduria de Seguros, $.A. R
Grupo Agrupacion Mutua 1.502,50 164.77 (197,52) 26,601 — . M ‘
Florba, §.A. 60,10 1.463.87 - 814.68 - o Z.AB@
Boi Taiill, S.A. 353927 146967 (336.61) 18940 — . G66173
Nombre, Domicilio y Objeto Social
Sociedad Domicilio Social Objeto Social

—

AMR Habitatges, 5.L.
Agrupacion Brokers XX)
Correduria de Seguros, 5.A.

Grupo Agrupacion Mutua

Florba, 8.A.

Boi Taiill, S.A.

Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.

Avenida Dhagonal, nimero 523 Barcelona

Avenida Diagonal, nimero 433 Barcelona

Calle Bofarull, ndmero 40. Barcelona

Calle Major, nurnero 40-32
Terrassa (Barcelona)

Calle Amigd, nimero 14
Barcelona

Promocion inmobiliaria
Promocion inmobiliaria
Correduria de seguros

Compraventa y arrcndamiento de
inmuebles.

Promociones y explotaciones turisticas,
urbanisticas, hoteleras y deportivas
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NOTT GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJE]RmCIOS
- i % {l
La composwlony el movimiento de este eplgrafe durante el ejercicio 2001 ha sido
como sigue:
. " Miles de Euras .
- o | 7% { Gastes, _
o Saldo al S . - | Financieros |  Saldoal -
oncepto--- - 31.12.00 " Altas _-Otsos (*) | Devengados | -~ 31.12.01
Intereses. ; financieros no  devengados
ammﬂadqs a] contrato de  arrendamiento T R :
financieros 1.200,79 - (ZSb 30) (164,08) 786,41
Gastos  formalizacion y emision  de
obligaciones - 1.759.31 - (71.36) 1.687.95
1.200,79 L.759,31 (250,30 (233.44) 2,474,36

(*) Minoracién de los intereses financieros no devengados como consecuencia del efecto por la actualizacion

de los tipos de interés vigentes.

NOTA 10. EMPRESAS DEL GRUPO

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo, a corto y largo plazo, al
31 de diciembre de 2001, es ¢l que se indica a continuacidn:

Miles de Euros

A Cobrar A Pagar
A Largo Plazo: 1
Por Préstamos:
Agrupacion Mutua M.S.R.P.F. 9.015,18 -
Amrey Promocioncs Inmobilianas, $.1.. 54.091,09 -
Amrey Hotels, S.L. 2.404,05 -
Dormus Habitatge, S.L. 3.136.68 -
Total a Largo Plazo (Nota 8) 68.647,00 —
A Corto Plazo:
Por Préstamos:
Ra Hotels, 5.A. 6.010,12 -
Por Intereses de Préstamos (Nota 8):
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 1.657,76
Agrupacién Mutua M.S.R.P.F. 7,41 42,05
Domus Habitatge, S.L. 54,05 -
Por Dividendos:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 2.852,38 -
AMR-Habitatges, S.L. - -- - —154:40 : -
Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F. - 2.147,72
Agrupacid Bankpyme Seguros de Vida y Salud. S.A. - 908,88
Agrupacié Bankpyme Pensioncs E.G.F.P..S.A. - 84,00
Cartersalud Dos, S.A. - 0,28
AMSYR Agrupacid Seguros y Reascguros, S.A, - 28,48
Amdif, S.L. - 182,35
3.006,78 3.351.71
Por Servicios:
Agrupacid Bankpyme Seguros de Vida y Salud, §.A, - 1,30
AM Serveis Mutualistes, S.L. 3,92
Agrupacidé Reursos Immobiliaris, $.1. - 8,63
Amrey Hotels, S.L. 241 -
241 13,85
Total a Corto Plazo 10.738,53 3.407,61
Tk y &7
SR EIEE
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--Ehdjvidendo a-cuenta acordado por la Sociedad Matriz-aseiende a 4.200 miles de euros
(Nota'11), de los cuales 3.351,71 miles de euros corresponden a empresas accionistas del
Grupo AgrupaciénMutua estando registrado en el epigrafe’ “Acreedores a Corto Plazo con
Empresas del Grupo” y el resto por un importe de 848,29 miles de euros, en el epigrafe
“Acreedores a Corto Plazo-Otras Deudas” del balance de situacién adjunto.

Las transacciones efectuadas con las empresas del grupo durante el ejercicio 2001 han

sido las siguientes:

.- Servicios:* | C
-Prestados - Dividendos L .
y Otros - - Recibidos’ Tiitereses
Amrey Promociones Inmobiliarias, §.1.. - 2.852,38 4.042,97 - -
AMR Iabitatges, S.L. - 302,01 - - -
Amrey Hotels, S.L. 23,74 - 52,20 -
Domus Habitatge, S.L. - - 59,82 - -
Ra Hotels, S.A. - - 21,79 -
Agrupacion Mutua, M.S.R.P.F, - - 7.41 - 153,07
AM Serveis Mutualistes, S.1.. - - - 40,57 -
Apgrupacio Recursos Immobilians, S.L. - - 86,76
Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y
Salud, 5.A. o - - 1,82 )
Reconocimientos Médicos-279, S.L. 39.99 T o = N
Las transacciones y saldos con las empresas del Grupo se realizan y mantienen en

condiciones de mercado.
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NOTA 11. FONDOS PROPIOS . e

El detalle del movimiento de fondos propios durante el ejercicio 2001 ha sido el
siguiente:

Miles de Euros
Reserva
Indisponible por
Redenominacion|  Beneficio Fondos
Capital Reserva Reserva del Capital del Dividendo Propios
Social Legal Yoluntaria | Social a Euros Ejercicio a Conenta Totales
Saldos al 31.12.2000 - 45.000,00- 476,60 1.209.10 091 3.18544- | - (1:803.04) 1 - 48.069.01
hstribucidn del .
resultado del
ejercicio 2000 - 318,54 . - (2.121,58) 1.803,04 -
Distribucion de
dividendos del
ciercicio 2000 - - - - (1.063.86) - (1.061,86)
Beneficio del
cjercicio 2001 - - - . 533212 - 5.332,12
Dividendo & cuentu
del resultzdr Jo!
ejercicio 200 - - - . - (4.200,00) (4.200,00)
Saldosal 31.)2.2001 |  45.000,00 19514 | 120900 0,91 5,132,12 @20000) | 48.137,27

Capital Social Suscrito

Al 21 de diciembre de 2001, el capital social esta representado por 7.500.000 acciones de
6 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas acciones
gozan de 1guales dercchos politicos y econdmicos.

Desde octubre de 1999, las acciones de la Sociedad cotizan en el segundo mercado de la
Bolsa de Barcelona. Sus cotizaciones al 17 de diciembre de 2001 (ultima del ejercicio 2001),

y a la fecha actual, son de 12,25 euros y 11,70 euros, respectivamente.

Los acciomistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2001 son los siguientes:

Nominal en

Numero de Miles de Porcentaje de

Acciones Euros | _Participacion
AgrupacionMutua, M.S.R.P.F, 3.835.213 23.011,28 51.14%
Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A. 1.622.999 9.737,99 T 21.64%
Agrupacic Bankpvine Pensiones E.G.F.P., S.A. 150.000 900,00 2.00%
Agrupacien Mama Fondo de Pensiones 187.500 1.125.00 2.30%
Bankpyme ! Fondo de Pensiones R7.500 1.125.00 2.50%
AMSYR Sgrupacid Scguros v Reaseguros, S.A. 0.801 30537 (.68
Cartersajud Doz, S A. 500 3.00 0.01%
Amdif. 5.1 323.630 1.953,78 +4.34%
Accionistas diversos de Bolsa 1139797 _0.838.78 C15.19%
1.500.000 45,000.00 100.00%
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Reserva Legal

La rescrva legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades An6nimas, estan obligadas a
dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del capital
social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacién de perdidas o la ampliacion
de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su distribucién a
los accionistas en caso de liquidacién.

Reserva Indisponible por la Redenominaciéndel Capital Social a Euros

La reserva por redenominacién del capital social a euros es indisponible y tiene su origen
en el ajuste del valor nominal de las acciones y posterior reduccion del capital social mediante la
disminucion del valor nominal de las acciones con un incremento de las reservas voluntarias de
la Sociedad.

NOTA i2. EMISIONES DE OBLIGACIONES

El detalle de las emisiones en circulacion al 31 de diciembre de 2001 es como sigue:

Miles de
Euros
! Intereses
Fecha de Miles de ~-Fipo de Pago de i Fecha Unica de | Devengados al

Calificacion Emisitn Euros Interés Cupones . Amortizacién - 31.12.01

Bonos simples | 13-08-2001 30.000,00 5,75% 13 de agosto de cada ‘ 13-08-2006 600,37
aho i
!

Bonos simples | 28-11-2001 15.000,00 5.25% 21 de diciembre de 21-12-20006 73.36

43.000,00 cada afio 139,73

Los primeros cupones serdn pagaderos el 13 de agosto y el 21 de diciembre de 2002.

El detalle de los pagos futuros correspondientes a los cupones segiin las condiciones de
emision de los bonos es el sigwente: -

Emision Agosto 2001 . Emision Noviembre 2001 _ .
13 de Agosto Miles de Euros 21 de Diciembre Miles de Euros

2002 1.814.79 2002 793.97
2003 1.725.00 | 2002 720.62

| 2004 172500 | 2004 720,62

| 2005 1.725,00 2005 720,62

‘ 2006 1.639.94 2006 _ 76592

: 8.629.73 3.721,73

|
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NOTA 13, DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El resumen de las deudas mantenidas con entidades de crédito al 31 de diciembre de

2001 es el siguiente:

eIt ””
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s

Miles de Euros
A Largo A Corto
_ Plazo Plazo’ Total
—
Un contrato de arrendamiento financiero inmobiliario 3.150,00 264,92 3.414,92
Un préstamo hipotecario 31,38 364,75 396,13
Deuda por intereses - 1,95 195

Las caracteristicas de las deudas derivadas del contrato de arrendamiento financiero se
describen en la Nota 6 de esta Memoria.,

Caracteristicas del Préstamo Hipotecario

Tipo de operacion Préstamo hipotecario concedido por “La Caixa” por un importe inicial de

2.704,55 miles de curos

| Fecha de la operacion 5 de diciembre de 1990

Garantia hipotecaria Inmueble “Edificio Honda-Business Park” (Nota 7)

Tasa de interés anual 5,89 % (revision anual)

Importe devengado en 2001: 32,72 miles de euros

Intereses devengados y
pendientes de pago al

31.12.2001 1,95 miles de euros

Ultimo vencimiento 2 de.enero de 2003
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El detalle de los vencimientos de las deudas a largo plazo de los proximos afios es el
siguiente: Ce e -

Miles de Euros
[ Contrato de
Préstamo Arrendamiento
Aiios Hipotecario Financiero
2003 31,38 267,92
2004 - 269,50
2005 - 272,01
- = - 2006 . - o = 27457 - - -
2007 al 2010 - 2.066.00
31,38 3.150.00

NOTA 14. DEUDAS A LARGO PLLAZO CON EMPRESAS DEL GRUPO

Este epigrafe del balance de situacion incluye diversos préstamos y créditos concedidos
por la sociedad Agrupacion Mutua, M.S.R.P.F., cuyas caracteristicas se muestran a
contimuacion:

Deudas por Préstamos Recibidos

Tipo de operacién Crédito-Préstamo por un limite de 4.207,08 miles de euros
sindicado por las sociedades Agrupacion Mutua. M.S.R.P.F., en
un 40%. Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida v Salud, S.A.,
en un-30%, y AMSYR Agrupacié Seguros v Reascguros, S.A., —

en un 30%
Fecha de la operacién 30 de marzo de 1999
Importe dispuesto al 31.12,2001 | Desde el 25 de septiembre de 2001, la Sociedad no ha efectuado
disposicion de este crédito
Tasa deinterés anual e intereses Tasa Fija: Interes referenciado a la TIR de 1a Deuda del
devengados en 2001 Estado a 10 aios + 2,7 puntos

(Ejercicio 2001: 7.89%), por un importe de
123,22 miles de curos

Tasa Variable: 0,7 % del BAI correspondiente al gjercicio
2001 de la sociedad Amrey Promociones_____
Inmobiliarias. S.L.. por un importe de 29,85
miles de ¢uros

r»_ -

Intereses devengados v pendientes de 42.05 miles de curos
pago al 31.12.2001

Conversion en préstamo 31 de diciembre de 2000
Vencimiento 31 de diciembre de 2002
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Otros Créditos.Recibidos de Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F. .
Fecha e
de la - Vencimiento
_______ Tipo de Operacién Operacion Tipos de Interés Unico
Crédito por un importe total 1.10.1999 Tasa Fija: Mibor + 1,25 puntos 1.10.2003, amortizado
de 3.606,07 miles de euros anticipadamente al
cierre del ejercicio 2000

Desde el ¢jercicio 2000, la Sociedad no ha efectuado ninguna disposicién de este crédito,
ni devengando gasto financiero. '

NOTA 15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS

El detalle de los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con las Administraciones Piblicas
al 31 de diciembre de 2001 es ¢l siguiente:

Miles de
Euros
A Cobrar:
Impuesto sobre el Valor Afiadido 37,25
A Pagar: S
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y del Capital Mobiliario 0.6~
Impuesto sobre Socicdades 292 068
Organismos de la Seguridad Social _ 496
378.31

Situaciam Fiscal

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta haber sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido su plazo de prescripciénque
es de cuatro periodos impositives.

Para los impuestos a los _qne_.la Sociedad se halla sujeta, se encuentran abiertos a._la
mspeccion por parte de las autoridades fiscales, los ultimos cuatro ejercicios. En opinién de Ja
Dircceion de la Sociedad, v de sus asesores fiscales, no existen contingencias significativas que
pucheran derivarse de la revision de los periodos abierlos a inspeccion.

Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad presenta anualmente una declaracion a efectos dcl Tmpuesto sobre
Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la legislacion fiscal. cstan sujetos a un
gravamen del 35% sobre 1a base impomble. De la cuota resultante pucden practicarse ciertas
deducciones.
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La Sociedad, en funcion de la normativa fiscal vigente, no ha registrado los impuestos -—- -
diferidos correspondientes al efecto impositivo de las diferencias temporales originadas por el
tratamiento de los activos inmobiliarios adquiridos en el ejercicio 2001 cn régimen de lease-
back, ya que la operacion financiera que subyace es un préstamo.

Debido al diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite para determinadas
; operaciones, el resuitado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuacion se
incluye una conciliaciénentre el beneficio contable del ejercicio y el beneficio fiscal que la
Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobacioén de las cuentas anuales:

Miles de
Euros .
Resultade Contable Antes de Impuestos 6.513.34
v Diferencias Permanentes Positivas 19,05
Diferencias Permanentes Negativas __(3.07)
Base Imponible 6.529.32
Cuota imegra. 35% Sobre la Base Imponible 2.285.26
Deduccion por Dividendos (1.104,04)
Cuota Liquida, que coincide con el Gasto
Devengado en concepto de Impuesto sobre
Sociedades 1.181.22
Retenciones v pagos a cuenta —- (888.54)
Tmporte a Pagar 192,08 1
NOTA 16. INGRESOS Y GASTOS
a) Ingresos de la Explotacion:
Su detalle es el siguicnte:
Miles de
Alquiler de oficinas (Nota 7) -+ —— - . 856.42
Servicios por gestidén inmobiliaria v otros _ 18226
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b) Gastos de Personal:

Su detalle es el siguiente:

Miles de
Euros

Sueldos, salarios y asimilados 241,21
Seguridad Social 49,67
Otros gastos sociales 8,12

299,00

El nimero mcdio de empleados a lo largo del ejercicio 2001 ha sido de § personas.

¢) Otros Gastos de Explotacion:

Su detalle es el siguiente:

Miles de

Euros
Servicios recibidos 242,95
Dietas satistechas a los Administradores (Nota 17) 50,48
Armrendamientos 21,59
Reparaciones y conservacion 1.60
Primas de seguros o 6,15
Publicidad v propaganda 1,19
Tributes 31,05
Otros gastos

NOTA 17. REMUNERACION A LOS ADMINISTRADORES

El Consejo de Administracicn de la Sociedad ha percibido 50,48 miles de euros en
concepto de dietas durante el ejercicio 2001,

No existen anticipos o préstamos concedidos a los miembros del Consejo de

Administraci(n, ni compromisos u obligaciones contraidas o garantias prestadas por su
cuenta, tanto de los actuales como anterieres-miembros de dicho @gano de Administracién. e

NOTA 18. HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos significativos desde la fecha de cicrre hasta la de
formulacién de las cuentas anuales, que pudieran afectar a las mismas.
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NOTA 19. CUADROS DE FINANCIACION

. m" . j

| Recursos Obtenidos y Aplicados Durante los Ejercicios 2001 y 2000 |
-g Miles de Euros Miles de Euros
APLICACIONES 2001 2000 rORiGENES 2001 2000
. Recursos procedentes de
Inmovilizado inmatcrial 73,33 2.788,99 las operaciones 6.013,06 3.404,15
3 Inmovilizado material 12,47 365,85
Inmovilizado financiero 35.232,56 1.954,40 Inmovilizado financiero:
Gastos a distribuir en _ Enajenacion de una
gjercicios futurosg 1.759,31 1.215,11 participacion == 102,60
Distribucién de dividendos 526386 | < 1.803.04 Otros 0,06 3,61
Deudas a largo plazo 41.992.69 4.348.42
TOTAL APLICACIONES 42.341,53 §.127.39 TOTAL ORIGENES 48.005.81 7.858.78
AUMENTO DEL DISMINUCION DEL
CAPITAL CIRCULANTE 5.664.28 CAPITAL CIRCULANTE 268.61
48.005.81 | 812739 48.005,81 8.127.39
[ Detalle de los Ajustes Practicados a los Resultados de los Ejercicios para
R Obtener los Recursos Procedentes de las Operaciones
Miles de Euros
2001 2000
Beneficio del ejercicio 5.332,12 3.185,44
Amortizaciones del inmovilizado 195,20 170,69
Dotacion a la provisién por depreciacion de inversiones financicras 0,01 46,30
Gastos derivados de intereses diferidos 485732 14,22
Beneficios obtenidos por enajenacion del mmovilizado financiero - (12.60)
Total Recursos Procedentes de las Operaciones 6.013.06 3.404,15
Variacién del Capital Circulante J
Miles de Euros
Aumentos Disminuciones
2001 2000 2001 2000 _
Deudores 8.291,83 500,79 - -
Inversiones financieras iemporales 675,52 - - 356,73
Tesoreria I 84,19 45,65 -
Acreedores a corto plazo - - 3.257.91 496,83
Ajustes por periodificacién 049 ] - N - _ 0.03
8.967.84 584 98 3.303.56 §53.59
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE 268.61 5.664.28 ‘
8.967.84 833,59 8,967.84 85359 |
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UPACIO A DADE VER OBILIA
 ANEXO e

INFORME SOBRE EL ESTADO DE LIQUIDEZ
PRECEPTIVO PARA LA APROBACION DE UN DIVIDENDO A CUENTA
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ESTADO DE LIQUIDEZ PRECEPTIVO PARA LA APROBACION

DE UN DIVIDENDO A CUENTA

Miles de
Euros
Prevision de beneficios distribuibles al 31 de diciembre
de 2001: -
Resultado antes de impuestos ) 6.513,34
Impuesto sobre Sociedades (1.181.22)
Resultado después de impuestos 5.332,12
Distribucion a reserva legal (533.21)
Beneficios distribuibles 4.798.91
Fondos disponibles para la distribucién al 31 de
diciembre de 2001:
Tesoreria 94,79
Créditos concedidos e inversiones financieras
temporales 11.651.59
Fondos disponibles 11.746,38
Dividendo a cuenta propuesto 4.200,00
----- Excedente al 31 de diciembre de 2001 — 1.546.38
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001

1 Evolucion del entorno

1.1. Entorno econémico internacional
Las principales economias internacionales han cerrado el afio 2001 en una situacién de clara
desaceleracién de la actividad. La recesiéon econémica en la que habia entrado EE.UU. se
acentuo comn los atentados terroristas del 11 de septiembre. La misma situacién en las
economias alemana y japonesa no han hecho mas que empeorar la confianza econémica en la
mayoria de paises. En los tltimos meses del ejercicio se han producido ciertas sefiales de
mejoria en la economia norteamericana pero no han disminuido el grado de incertidumbre
respecto a la prontitud y fortaleza de su recuperacion.

En EE.UU. las empresas tecnolégicas, de transporte y comunicacidén han sido las mas
afectadas en todo este contexto y no sc espera que hasta el segundo semestre de 2002 se
produzca la inflexién hacia una sélida recuperacion.

La economia de la zona euro también esta inmersa en un proceso de ralentizacion econdmica.
La economia alemana, principal motor de la zona, entrdé en un proceso de recesién que ha
repercutido de forma negativa en el resto de paises europeos.

Japon, por su parte, contimia enquistado en un periodo de sucesivas recesioncs con escasos
margenes para utilizar instrumentos fiscales o monetarios. Su produccion industrial se reduce
mes a mes, los precios estan en una clara situacién de deflacion desde hace dos aflos y el
consumo sigue mostrando una gran debilidad agravada por un mercado de trabajo cada vez
mas deteriorado.

En este panorama macroecondémico las expectativas de las economias en transicion contintian
siendo positivas. Paises como China, Rusia e India podrian alcanzar crecimientos superiores
al 5% en 2001 mientras que cl resto de paises del area asidtica cstdn mas sujetos a las
situaciones econdmicas de los paises occidentales y han entrado en un periodo de
desaceleracion.

Todo este contexto internacional se ha visto agravado por la falta de rumbo y las importantes
mcertidumbres que afectan a la economia argentina.

LLos mercados de renta vanable internacional han sido un reflejo de esta situacion y el balance
en 2001 ha sido negativo. La mayoria de bolsas europeas cerraban el afo con caidas
superlores a los dos digitos mientras que las nortcamericanas también concluian con nimeros
rojos. Las agresivas politicas monetarias tanto de la Reserva Federal nortcamericana, con
once reducciones de los tipos dec interés hasta situarlos en el 1,75%, como, en menor grado,
del Banco Central Europeo quc con cuatro bajadas los situaba en el 3,25%. no han evitado las
fuertes cafdas de las bolsas pero si que han amortiguado un caida mayor v han puesto las
bases para una recuperacién econdmica mas rapida.
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" 1.2. Economia espaiiola

Y

En un contexto general de desaceleracién generalizada de la economia y el comercio mundial,
la economia espafiola ha sabido mantener un perfil de moderacién en el crecimiento
econémico y en su mercado laboral.

5 -craekid

La economia espariola crecio un 2,8% en 2001 frente a un incremento del 4,1% en el 2000.
Esta cifra casi duplicara la registrada por la zona euro, lo que permitiri avanzar un ejercicio
' mas en la convergencia con las principales economias del 4rea. El buen comportamiento del
E- consumo y el vigor de la construccion y de-los servicios han minorado el impacto de la caida
de la inversién y la aportacion negativa en un 0,1% del sector exterior.

El consumo privado ha exhibido una menor pujanza a causa del descenso de la confianza, de
la disminucién de la riqueza financiera de las familias y de la menor creacién de empleo.

Para 2002, las perspectivas de la economia espafiola siguen siendo favorables, aunque con
tasas de crecimiento inferiores a las de 2001. Los analistas coinciden en este punto y
pronostican un crecimiento atenuado durante la primera mitad del afio y una superior
reactivacion en el segunco semestre de 2002. Esta mejoria de la economia estaria
condicionada a una pronta recuperacion de la economia norteamericana y al incremento del
comercio mundial, lo que tendria un efecto cstimulante para las economias de los paises de la
zona euro y del resto de paises europeos en general.

1.3. Evolucion del entorno sectorial

El sector de la construccidn ha continuado siendo uno de los que mas crecimiento ha aportado
a la economia espafiola cori un incremento de la produccién del 5,7%. El comportamiento
expansivo de la obra civil y, en menor medida, el de la demanda de vivienda, son los
elementos explicativos de este aumento.

Es dificil pensar que en Jos siguientes ejercicios se puedan mantener unos ritmos de
crecimiento tan elevados, no s6lo por la atonia econémica gencral esperada, sino también por
la relativa saturacion de algunos mercados, particularmente el de la edificacién residencial.

La edificacion de viviendas en Espana sigui6 en 2001 con un ritmo alto de actividad, con un
crecimiento estimado del 4%, Jo que permite prever que para los ejercicios 2002, 2003 y
2004, los resultados anuales se reducirin considcrablemente.

Viviendas iniciadas en Espaiia

Ailo ‘ Numero de viviendas Variacion

1994 204.287 L 25%

oo — e : .
1996 306.562 7 |
1997 368259 ' F20% -
1998 , 463099 | e
1999 558260 +21%

2000 594.820 + 7%

2001 (*) 495000 17%

2002 (*) o 2TR000 '_ - 24%

() Estimacion
Fuente: Colegio Aparejadores y otros.
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En-el cuadro de las viviendas iniciadas en Espafia se observa una significativa moderacién en
la iniciacién de viviendas, fruto de la gran oferta existente de afios antcriores. En el informe
del afio 2001 ya se hacia mencion de esta tendencia.

El gjercicio 2001 con un nimero estimado de 495.000 viviendas iniciadas ha reflejado la
disminucién de la tendencia en el 2000 junto a un continuado aumento de precios de los
bienes inmuebles en la totalidad de los segmentos del mercado, no s6lo en las viviendas.

El mercado inmobiliario espafiol se ha caracterizado en el 2001 por un aumento del precio de
la vivienda en una horquilla comprendida entre € 9% y el 15% de media para el conjunto del

territorio nacional.

El esfuerzo de acceso a la vivienda es otro indicador de estimacién de la demanda de
viviendas. Dicho esfuerzo sc ha mantenido a lo largo de 2001.

Accesibilidad de la vivienda.

Esfuerzo sobre Esfuerzo sobre

Aiio Precio / Renta salario bruto salario neto
1998 4,1 32,2 26,0
1999 4.4 32,7 26,5
2000 4,9 39.8 32,1
2001 1 Trimestre 5,3 43.0 33,9

(2001 II Trimestre L 54 43,3 34,1
2001 111 Trimestre 5,5 ) 43.6 34.5

{‘_2001 IV Trimestre 5.6 42.6 1o 33,6

Fuente: BBVA
Vivienda adquirible en Espaiia.
Salario medio Tipo interés Vivienda adquirible
Ao (miles euros) (%) (miles euros)
1995 14.33 11,0 % 43,72
1996 14,96 8.2 % 57,14
1997 6,3 % 71,61
1998 5.7 % 79,04
1999 8% 86,93
"""""" 1 2000 59% 80,72

2001 (% 5,7% 84,26

132002 (%) N 0391 ]

Fuente: INE y BBVA

La edificacion no-residencial ha tenido en 2001 un crecimiento inferior al previsto como
consecuencia de la moderacion econdmica general y de la incertidumbre que los
acontecimientos y consecuencias internacionales del 11 de septiembre han introducido en el
ambito empresarial. De hecho ha sido el subsector mas afectado por el panorama
internacional. Las perspectivas apuntan a una recuperacion para los dos proximos ejercicios.
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El-componente méas dinamico de la construccién en 2001-ha sido la ingenieria civil (9%);
para el actual ejercicio es de prever cotas parecidas en su actividad pero con perspectivas de
moderacion a partir de 2003.

En el apartado de la rehabilitacion de edificios las previsiones son las mas optimistas del

- sector, confiando siempre en el potencial que ofrece el parque de edificios existente, en las

buenas condiciones financieras y en la capacidad de ahorro de los hogares.

_ 1.4. El sector de la construccion en Cataluna

Debido a la actividad y presencia de AISA y sus asociados en Catalufia, es remarcable sefialar
la evolucién del sector de la construccidn en esta comunidad anténoma.

La construccion en Catalufia en 2001 ha mantenido, después de un trienio de fuerte
expansion, un crecimiento del 5% como consecucncia del buen comportamiento de la
actividad en e] 4mbito de la obra civil que, por el efecto de) incremento de la contratacidn en
los gjercicios antetjores, experimentd un crecimiento superior al 13%.

La edificacién residencial ha crecido un 3,8%, siendo la rehabilitacién y mantenimiento con
un 4%, y la edificacion no-residencial con un 4,8%, los subsectores que vinieron a compensar
Ja pérdida del dinamismo en la vivienda de nueva conmstrucciéon que, a pesar de su
ralentizacion, ha crecido un 3%.

Las perspectivas para 2002 mantienen el mismo perfil descendente de la actividad
constructora, con un crecimiento global estimado del 3%. Esté resultado seria como
consecuencia de un comportamiento expansivo de la obra civil, con un crecimiento estimado

del 15%.

El empeoramiento de las perspectivas economicas generales, centradas en la disminucién de
la actividad del sector industrial y el sector exterior, y la incertidumbre en el comportamiento
del consumo privado, hacen prever un menor crecimiento de la edificacién no-residencial y
de la rehabilitacién y mantenimiento, alrededor de un 2%, mientras que en cuanto a la
vivienda de nueva construccion se espera que mantenga el crecimiento pero con valores un
tanto inferiores a afios anteriores.

-* .
.
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Subsector inmobiliario residencial en Cataluiia.
Indicadores de su evolucién.

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Catalufia: _

Viviendas iniciadas 43.196 | 46.847 | 58301 | 71.776 | 78.268 | 74.625 | 64.891
Viviendas acabadas 36.547 | 40.233 | 40490 | 47.449 | 61.574 | 54.224 | 56.515
Barcelona provineia:

Viviendas iniciadas 28310 |32.748 |41.511 (48.011 |45.797 |42.419 |35.893

Viviendas acabadas 24353 [27.304 28 515 32.665 [43.130 [32.112 |34.356
Euros/m2 vivienda 1
Area metropolitana

de Barcelona 1.099,2 | 1.039,7 | 1.069.3 | 1.2688 | 1.417,1 | 1.6459 nd. |
Mano de obra
Indice 94 = 100 103,1 105,9 107,7 1153 133,2 1458 1624
Tasa de paro 19,3 17,9 14,5 9,83 6,0 5,8 7,4

—
IPC
(% interanual Espafia) 43 3.2 2.0 1,4 2,9 4,0 2,7

Fuente: Cambra de Contratistas de obras, INE. Colegio de Aparejadores de Catalufia y APCE

2 Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.
2.1. Antecedentes

La sociedad Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante AISA)
se constituyo bajo la denominacién AM Gestors i Serveis, S.L. (en adelante AMGES), el 17
de diciembre de 1993, dedicandose exclusivamente a la prestacién de servicios de gestion
inmobiliaria y administrativa.

En 1997, el Grupo Agrupacion Mutua decidié capalizar sus inversiones en el sector
inmobiliario a través de AMGES convirtiendo la sociedad en la cabecera de un grupo de
sociedades dedicado a la promocién inmobiliaria y a la explotacién de inmuebles.

Con este fin, a finales de 1997 se dicron los primeros pasos de esta nueva etapa de la
Sociedad acordandose su transformacion en sociedad anénima, la modificacién de su objeto
soctal y la ampliacion de capital, suscrita integramente por la entidad “Agrupacié Mitua del
Comerg i de la Industria, MLAR.P.F.”. De esta forma el capital social de la Socicdad se
situd, a 31 de diciembre de 1997, cn 13,13 millones de euros.

Durantc el gjercicio 1998 se consolido el proceso de ICLSU ucturacion societaria. En lo que
respecta al capital social, éste se situd a 31 de diciembre en 45,08 millones de euros. Las
ampliaciones de capital sc realizaron mediante la aportacion de un inmucble situado en EI
Prat de Llobregat. Barcelona, por valor de 3,37 millones dc euros y dos aportaciones
dincrarias por importe de 9,83 y 18,76 millones dc curos.

Este proceso de transformacion también implicd un cambio en la denominacion social por cl
de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. El acuerdo fue adoptado, ¢
dia 2 de marzo de 1998. por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
Sociedad.

-

-



PRI T TIeEs
i

reicio 2001 32

Informe de Gestion de Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.4. Eje

2.2. AISA en la bolsa e

El 21 de octubre de 1998, las 7.500.000 acciones de AISA fueron admitidas a cotizacidn en ¢l
segundo mercado de Ja Bolsa de Barcelona. Posteriormente, en octubre de 1999, los dos
principales accionistas de AISA, Agrupacié Mutua del Comerc i de la Industria,
M.A.R.P.F. y AMSYR, Agrupacio Seguros y Reaseguros, S.A. realizaron una Oferta
Publica de Venta de acciones de AISA, destinada exclusivamente a los mutualistas de
Agrupaciéon Mutua. A través de esta OPV se suscribieron 1.461.358 acciones, alrededor del
20% de la sociedad. Esta oferta incluia una bonificacién del 5% sobre el precio de compra
para todos aquellos mutualistas que hubieron mantenido sus acciones durante un afio. Sobre
la base de esta clausula, ¢l 20 de noviembre de 2000, se procedié al pago de 0,66 euros por
accion. A 31 de diciembre de 2001 el precio de cotizacién de AISA era de 12,25 euros.

Desde su salida a bolsa, AISA ha querido convertir el dividendo en un atractivo mas a la
inversion en acciones de la compaiiia. El dividendo a repartir a cuenta de los resultados de
2001 serd de 0,56 euros, que representa una rentabilidad por dividendo del 4,57% por accion
sobre cotizacion al cierre del gjercicio.

2.3. AISA en 2001

Al cierre de 2001, AISA ha obtenido un beneficio después de impuestos de 5,3 millones de
euros, lo que supone un mcremento del 67% respecto al resultado obtenido en el ejercicio
anterior. Esto se ha producido por el aumento de un 37% de los ingresos por arrendamicntos y
servicios y de un 50% de los resultados financieros. Dentro del mismo ejercicio la sociedad
ha acordado el r¢parto de un dividendo a cuenta de 4.2 millones de euros.

Estas cifras muestran el buen ejercicio que ha sido 2001 para AISA vy, por otro lado, la
intencion de hacer participe al accionista de ello con el reparto del dividendo a cuenta.

Entre Jas circunstancias que merecen destacarse cn el ejercicio 2001 ha sido la entrega por
parte de la filial Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. de varias promociones de gran
importancia que han hecho que el afio fucra més positivo.

Por otra parte, AISA ha adquirido en el ejercicio 2001 el 50% de la sociedad Florba, S.A. y el
30,13% de Boi Taiill, S.A.

La-partida més significativa de variacion en el balance es €l incremento dc las deudas a largo
plazo. En esta ribrica se recogen dos emisiones de bonos, por importes de 30 y 15 millones
de eur6s (ue se realizaron en los meses de julio y noviembre, Gué fueron cubiertas con éxito e
incluso con exceso de demanda en ambos casos lo que implicod acudir al prorrateo.
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3 Descripcion de las areas funcionales
3.1 Explotacion de oficinas

En este apartado se recogen los ingresos provenientes de edificios arrendados. AISA ha
mantenido durante 2001 los locales que presentaba al cierre del ejercicio 2000. Dichos locales
estan sitos dos en Madrid, en las calles Severo Ochoa y Velazquez, uno en Barcelona y el
resto en Badalona.

- Ademas, AISA es propietaria de un edificio en el “Parc de Negocis de Mas Blau”, situado

entre la autovia de Castelldefels y el acceso al aeropuerto de Barcelona, en el término
municipal de El Prat de Llobregat. Este inmueble se halla ocupado en su totalidad en régimen
de alquiler.

La rentabilidad bruta de estos inmuebles se ha situado alrededor del 10%.
3.2. Promociones inmobiliarias
Las promociones inmobiliarias se desarrollan a través de las filiales participadas por AISA.

a) AMREY Promociones Inmobiliarias, S.L. (en adelante AMREY) esta participada por
AISA en un 50%. El otro 50% pertenece al Grupo ERMA, grupo empresarial de caracter
familiar dedicado a la promocién inmobiliaria, con notable presencia en el mercado

En el cjercicio 2001, AMREY ha facturado 48,68 millones de euros en concepic de
unidades vendidas y entregadas, representando un incremento del 153% respecto al
gjercicio anterior.

Durante 2001 se ha entregado 109 viviendas, 164 aparcamientos. y locales comerciales,
por valor de 23,3 millones de euros, en la zona Diagonal/Poble Nou de Barcelona.
También se han entregado 23 viviendas y 27 aparcamientos en Santanyi, Barcelona, por
valor de 5,3 millones de euros. Fuera de Barcelona, en el poligono Montmels de
Granollers, se han entregado 60.568 m2 de suelo industrial por un valor de 12,2 millones
de euros. Por otro lado, se ha facturado por obras en hoteles del grupo por valor de 6
millones dc curos.

Ademés, durante 2001 se ha procedido desde AMREY a la compra de solares en
Barcelona, en la zona de Diagonal/Poble Nou, y en Tarragona. Estas adquisiciones
permiten un nivel de stocks adecuado para ascgurar una dptima facturacion en los
proximos anos.

b) Ln cuanto a la filal Récord Pisos. 8.1, participada a través de AMREY en un 85%. ha
concluido la primera fase de una promocion de 618 viviendas en “Partida Vila™ en Reus
(Tarragona).

Record Pisos, durante 2001, ha entregado 126 viviendas y 111 apartamentos por valor de
14.8 millones de euros. Para los proximos afos esta previsto un ritmo de entregas de 81
viviendas/ano.
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¢) Dentro de su politica de expansion en la actividad de la promocién inmobiliaria a otras
zonas de Espafia y Andorra, el Grupo AISA y Asociadas participa con un 33% en la
sociedad Promotora Les Terrasses, S.A. Esta filial sita en Andorra, a cierre del ejercicio
2001, habia entregado 48 apartamentos, con sus aparcamientos y trasteros. El ritmo de
entregas para los préximos afios esta en 30 apartamentos/afio.

Helafor Canarias, S.L., filial participada al 45% por AMREY, ha continuado con la
promocién de un complejo hotelero en Adeje (Tenerife), actuando sobre 50.000 m2. El
complejo estd formado por un hotel de 4 estrellas, con 230 habitaciones, un area
comercial de 5.000 m2, un aparcamiento de 400 plazas, zZonas deportivas, piscinas, etc. La
promocién se encuentra vendida en un 90% v se espera su entrega para finales de 2002.

Edificabilidades Residenciales, S.L., participada por AMREY en un 60%, promueve en
Las Rozas (Madrid), 60 viviendas con aparcamientos. La entrega esta prevista para finales
del 2003.

4 Perspectivas 2002

Las perspectivas economicas para el 2002 apuntan a cierta recuperacién de la actividad
economica. A pesar de ello, el ritmo del sector de la construccién disminuird pero seguird
siendo de signo positivo.

AISA ha sido consciente v previsora en sus actuaciones para que de esta manera pucda
continuar sus promociones sin que en ningin momento ponga en peligro su-estabilidad y
solvencia.

Por otro lado, la explotacién de oficinas y las participaciones hoteleras son dos segmentos de
actividad de AISA donde se espera que se mantenga el nivel de crecimiento.

Los buenos resultados que se han obtenido con las promociones llevadas a cabo por
Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. a través de sus sociedades filiales, la
buena situacion de las promociones en curso y los solares en que se desarrollardn futuras
promociones, permiten esperar resultados muy positivos para la sociedad en ejercicios
venideros.
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FORMULACI(')N DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracién de
AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A. formula las
Cuentas Anuales ¢ Informe de Gestion correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2001 que se componen de las hojas adjuntas numero 1 al 34 mas los Modelos
Oficiales de Balance de Situacién y Cuentas de Perdidas y Ganancias anexos.
Barcelona, 25 de marzo de 2002
Los Admimistradores:

Fraficesc X. Bigata Ribé
Presidente
L
! i /
. ",r)' / .
Enrque Reyna Martinez Josep Lluis Torra Ruiz del Sotillo
Vicepresidente Vicepresidente
.// / o / _
Deﬁléngc,-Sﬁf sa Lopez / Enric Romans Lopez
__Yoeal ' Vocal
e , ‘\\
P
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Nicolas Pachin Gérriz,
Vocal
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MODELOS OFICIALES DE BALANCE DE SITUACION
Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS PARA EL
DEPOSITO EN EL REGISTRO MERCANTIL




LR
DATOS GENERALES DE msluugn':.% :
DADES GENERALS D'IDENTIFIGAG!

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA / IDENTIFICACIO DE L’EMPRESA

NIF: .
NIF: - A60454360 . el

Denominacion Social:

' Denominacié social: AGRUPACIO ACTWIDADES E ]NVERSIONES INMOBILIARIAS, Si/

Domicilio Social: .
Domicili social- Gran Via de les Corts Catalanes, 619 j

Municipio BARCELONA Provicia:__ BARCELONA i

Municipi: Provincia;

Codigo Postal: Teléfono:
Codi postal: 08007 Teléfon:

ACTIVIDAD / ACTIVITAT

Actividad principal: ‘ _ —
actvitat principal: | ACTIVIDADES INMOBILIARIAS o

Codigo CNAE:

Codi CNAE: 810010 70 4]

PERSONAL / PERSONAL

Personal asalariado (cifra media del gjercicio) FIJO -
Personal assalariat (xifra mitjana de I'exercici) FIX (4) 810100 8 9 }
NO FIJO !

. NO FIX (5) | 810110 - - ]

PRESENTACION DE CUENTAS / PRESENTACIO DE COMPTES

o ANO MES  DiA -
ANY MES DIA
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: | 810190 ! ‘ I H ’
Data de tancament a |z qual es refereixen els comptes: | | 2001| 12 31

Numero de paginas presenladas al depésito:
e o 810200 4
Nombre de pagines presentades al dipdsit: —
En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indique la causa:
En el cas de no haver consignat les xifres en algun dels exercicis, cal indicar-ne la causa:

UNIDADES / UNITATS

S . Eurgs
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos Euros 999024
los documentos que mtegran sU§ cuentas anuales: Miles de euros

T Milers d'gtifos 999025 | X

Cal marcar amb una X la unitat en qué Iempresa ha elaborat
tots els documents que integren els seus comptes anuals:

:al Dearete 15601992, de 18 de diciembre (BOE de 22.12.1902;
TReC ne 18 de desembre (BOE del 22.12.1992).

Segunlas clases (cuatro digites) de la Clasit.cacion Nacicnal de Actividades Economicas
o5 [quatre digits) de 1a Classiicacic nacional d'activitats cconamigues, apr vvaida per Ral
£ al cue van refendas las cuentas anuales./ Exercici al qual cs rafereinen &ls comples
{3)  Ejercicio amerion / Exercici anterior.
(4 Taracaloular gl ndmero medio de personal fjo tenga an cuenta los siguientes critering:, Per calcular 2l nombre mitjia de personal fix cal tenir en comple els criteris seglents: . ‘
3. Sien el ano no ha habide importantas movimientos de la plantil'a, indique agui la semisuma ¢ s al principio y a lin del ejercicio./ Si durant Fany no hi ha hagut movimaats
imporiants de plantilia, cal indicar aqui la semisuma del personal fix al pringipi i al final de I'e
£} 3ihatabide mavimientos, calcule la suma de la plantifla en cada uno de 103 meses del anc y arvidala por doce © 5 hi ha hagut moviments, cal sumar la plantila de cada un detl's
mesas de l'any i dividir-la par dotze.
2} Sihubo regulacidn temporal de emnplec o de jornada, el personal atectado prr Iy misma debe \r_bu o Gomo parsenal fijo, pero sélo en la proporcion que corresporda a la fr
cidn del afio o jornada del afo efectivamants trabajada./ Sihiha hagut una regulacid tem :CLppcid o de jornada cal considerar como a fix el personal afectat, pard nor:
e la proporcio que correspon a ta fraccid de 'any o jornada de 'any treballada efectiva :
(5 Puade caicular el parsonal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabaaos sus o
[JE<TVEYS e ala anterior):/ Es pot calcutar el nombre de peronal no fix mitja sument =1 tal g
wot fer squesta operacid (equivalent a 'anterior):
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no fyos y ddiendo por 52 semanas. Tambien puede hacer esta oper
Tue han tebaillat els empleats no fixos i dividint per 52 setmanas Tam

" N medio de samanas Ualbng TLOIE e EERnanes ballades
f1.” de porsonas contratadas / nre. de persones contractades x oo e flag laliagn s v e ssinanes reballades
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NIF UNIDAD / UNITAT (1)
1 - EUros  1g99144
3 ] . . Euros
; DENOMINACION SOCGIAL / DENOMINACIO SOCIAL o
A ‘ " [ Miles
AGRUPACIOACTIVIDADES E Milers 999118} X
? INVERSIONES INMOBILIARIAS , S _Eﬁq_cio destinad_n para las firmas dg _los administradores
! Espai per a les signatures dels administradors
ACTIVO EJE EJERCICIO
ACTHU EXERCI(';vi‘)(‘}):1 (2) EXERCICI —_2on
w
A)  ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSO0S NO EXIGIDOS - _
ACCIONISTES (SQCIS) PER DESEMBORSAMENTS NO EXIGITS ..,..... ... 110000
B} INMOVILIZADO
IMM OO B T AT . i s e e e e e 120000 88'299’64 53' 176’54
I. Gastos de establecimiento 52.09 137.43
Despeses d'establiment ... 121000 i i
~ 71 Inmovilizaciones inmateriales Tt 2.833.11 2. 784
immobilitzacions immaterials ... ... . 122000 ’ ' ’95
o 1. Gastos de investigacion y desarrollo - -
i Despeses de recerca | desenvolupament 122010
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares - -
Concessions, patents, licdncies, marques i similars ....................... 122020
3. Fondo de comercio - -
i FONS D8 COMEIT oo 122030
4. Derechos de traspaso - -
Drets A8 TASPAS ©1vvrireeere oottty e 122040 B
5. Aplicaciones informaticas - -
Aplicacions iInformatiquUes ..., 122050
8. Derechos s/bienes en régimen de arrendamiento financiaro 2.862 .32 2.788.99
Drets schre béns en régim d'arrendament financer.............. 122060 ’ i
7. Anticipos ! - -
ACOMPIES it oo r sy e e o 122070
8. Provisiones - -
PrOVISIONS 11t uiriee e et o et e ST 122080
9. Amortizaciones ‘29 21 ‘4 04
AMNOIIEZACIONS ... ovvvseesvorsne s oeees et e oo eet s s e 122090 ’ i
[ . Inmovilizaciones materiales 5.780 10 5.852,32
' Immobilitzacions materials 123000 ’ ’
4 1. Terrenos y construcciones 6.034.77 6.034.77
‘ TRI@NYS | CONSIIUCCIONS .oocomiererier oo ressere e o 123010 ’ T i
! 2. Instalaciones técnicas y maquinaria ! 32 87 20.40
! Ingtal«lacions técniques | MaquiNaria ... ..., R 123020 i i
| 3. Ofras instalaciones, utillaje y mobiliario : ]0 94 [()94
Altres instalslacions. utilatge | mobiliari ... - 123030 o o
4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso - -
Acomptes i immobilitzacions materials en Gurs .. L 123040
5, Otro inmovilizado 0.46 0.46
Altre iImmobilItZAL .. e e 123050 ’ ’
6. Provisiones - -
< PFOVISIONS | 11iuiiurissremrns oo e es e e b 123060
= 7. Amortizaciones -298 94 '2 14 25
o Amortitzacions 123070 ’ i
— - . . .
] IV.  Inmovilizaciones financieras ‘79 634 34 44401 84
O Immobilitzacions financeres 124000 ’ ’
9;': 1. Parlicfpac@ones en empresas del grupo 10922’54 6. 145’96
o Participacions en empreses del grup ... 124010
W 2. Créditos a empresas del grupo 68.647.00 38.194 .32
O Cradits 3 smpreses del grup ool o e 124020 ' ’ e
= 3. Parlicipaciones en empresas asociadas - -
E ~- Participacions en empreses associades ..., 124030 |-
< 4. Creditos a empresas asociadas - -
8 Credits 2 empreses assoCiBAES ... 124040
Ll 5. Cartera de valores a largo plazo I _ -
= Cartera de valors a larg trmini ... .o s e 124050
O 6 Qtros creditos - _
E Altres crédits 124060 ]
)] ; T Daposites y fiar onstituides a Jargn ) 144,94 141 69
] i Dipagits + iznces constituits a Harg termiri . 124070 :
w 3. Provisiones ': -80.14 -80.13
« PEOVISIONS 1vntivirseeiereesesesms e ee e eeeee e ee e e e e . 124080 -y B
o, Administraciones Pdblicas a largo plazo i _ _
Administracions publiques a llarg termini ... ... ooy v oo ] 124100
V. Acciones propias - _
AGCIONS PIOPIESE e e et e et e 125000
VI. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo _ _
Deutors per operaclons de trafic a llarg termini .- ... ... . 126000
o illas carrespondientes, segun exprese las cifras en uni locumentos que integran las cuentas anuales deben alaborarse en la mizma
NH woar la casella corresponent, segons si s'expresse Rh ' ote ela documants que inlegren els comptes anuals s'han Seaboran anla
natexa un'tat
(M Ejerewio al que van reteridas las cuentas anuales. / Exercici al quai es relercien els coapine dnnils
(3)  Ejercicio antarior. / Exercici anteriar.
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NIF
NF | A-60454360
I DENOMINACION §OCIAL_/ DENOMINACIO SOCIAL
AGRUPACIOACTIVIDADES E
1 INVERSIONES INMOBILIARIAS y SEAa.CiO destinado para las firmas de los adminisiradores
Espai par a les signatures dels adminisiradors
I
ACTIVO EJERCICIel EJERCICI@
ACTIU EXERCICI ——— EXERCICI 2)
*
¢ C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
3 DESPESES A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS .......................... 130000 2474,36 1 200:79
i D) ACTIVO CIRCULANTE . :
ACTIU CIRCULANT . 140000 1 1. 855 529 2933 ) 10
. Accionistas por desembolsos exigidos _
} Accionistes per desemborsaments exigits ..., 141000 -
77 ILT “Existencias T _
ExistenGies . e 142000 "
, 1. Comerciales
3 COMETCIAIS ..ot e 142010 - B
) 2, Materias primas y otros aprovisionamientos
! Primeres matéries i altres aprovisionaments .................. ..o 142020 B -
3. Productos en curso y semiterminados
E) Productes en curs i semiacabats ............ooviviieiin e 142030 - _
4. Productos terminados
Productes CabatS ..o e 142040 - -
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados
Subproductes, residus | materials recuperats ... 142050 _ -
: 8. Anticipos
ACOMIITES 11etiieeeesisrsiests s sreste oo as et e et ae s 1ete e eeee o o e | 142060 B -
' 7. Provisiones
ProVISIONS e 142070 - -
' i, Deudores 10 844 26 2 43
' DIBULOES ooii et eseiscrreereeeeeecr et e bbb B et 143000 - ) 532 s
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios \
Clients per vendes i prestacions de Serveis ... 143010 13 63 16,73
2. Empresas del grupo, deudares
Empreses del grup, BUIOIS oot voeio i e e e 143020 10738,53 2.425 358
3. Empresas asociadas, deudores
CMpIeses ass0ciades, deulons ... 143030 - -
4. Deudores varios - B
DELETE BIVEISOS tutrvriirieesrreie i as 1t tithees e s e e e 143040 34,85 82,64
&, Personal
PEISONA .o 143050
€, Administraciones Publicas
AdMinistracions PUDIQUES .....ocovoveiriiiin i 143060 37,25 27,48
7. Provisiones
Provisions ... e 143070 - =
IV. Inversiones financieras temporales
< Inversions financeres temporals 144000 9 15 ,47 239,95
G = 1. Participaciones en emprésas del grupo
' O Participacions en empreses del grup ... 144010 - i
d 2. Créditos a empresas del grupo
Q Crédits a empreses del Qrup .. 144020 - -
E 3. Participaciones en empresas asociadas
o Participacions en empreses associades ... ... e 144030 - -
w 4. Créditos a empresas asociadas
o Credits a empreses assoCiades ..o e s 144040 - -
= 5, Cartera de valores a corto plazo ‘
: E - Cartera de valors a eurt Ermini ... 144050 e 915 ,47 239.95
Y <L 6. Otros creditos
i g ARTBS CIBOILS 1vvvvvvrsressrscrmsemasrsseeeseesreeranssmesesseees et ses s eeeeeeenen 144060 - -
w 7. Depositos y fianzas constituidos a corto plazo T
= Diposits i fiances constituits a curt termini ... ... 144070 - -
(@) 8. Provisiones
E P POVISIONS 11viiisieraeeeees e e+ o e e e e e 144080 . - -
%) V.  Acciones propias a corto plazo
6 Accions propies a curt termini ... e e e 145000 - "
E Vi, Tesoreria
TrESOFEIIA ..otttk oo 146000 94 .79 140 .44
VIl.  Ajustes por periodificacion
Ajustaments per perioditzacio ... 147000 0.77 0.28
TOTAL GENERAL. -
TOTAL GENERAL (A +B + C+D) ....o.ovevvinnn.... RPN 100000 102629 .29 57.310.43
(0 erngio sl gque van referidas las cuantas anuales. / Exercici al qual s refergixer, ol o G
) jerewcia antenor,, Exercici anterjor,
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A
[ J \ ERSIONES INMOBH-’IARIASJ S-iﬁ.waciu destinado para las firmas da los administradorss
Espai per a les signatures dels adminislradors
PASIVO EJERGIPIO EJER%D
PASSIU _ EXERCICI . (1) EXERCICI (2)
A) FONDOS PROPIOS
FONS PROPIS ......oocueuerertamerasesieiessseetntaertansteeseteieieeae s 210000 48.137,27 48.069,01
I.  Capital suscrito
T 211000 45.000,00 45.000,00
. Prima de emision
Prima d’emiSSid .o 212000 - -
L Résérva de revalorizacion -
Reserva de revalorizacié 213000 - -
IV.  Reservas
RESEIVES ....ceeeirersiasecrarrasassnssssstaseasssesssmassmtemeresesesesearerersssseesssnsss saassssenton 214000 2005,15 1686,61
1. Reserva iegal
RESEIVA TBOA| ...vitiiiee e e 214010 795,14 476,60
2. Reservas para acciones propias
Reserves per @ accions propies ............c.ccc...... e e 214020 - -
3. Reservas para acciones de la sociedad dominante
Reserves per a accions de la societat dominant ..o, 214030 = -
4. Reservas estatutarias
Resarves estatutanies ..., 214040 - -
5. Ditarencias por ajustes del capital a euros
Diigrencies per ajust del capital ar euros ... .o 214060 | 0,91 0,91
6. Oasreservas
ALFES T@SOIVES ..., TR 214050 1 209*1 0 1 209:10
\'A Resultados de ejercicios anteriores
Resultats d’eXercicis anterors ... e eseean 215000 - -
1. Remanente.
BOIMAMENE -, vties e eeeree oo cs oot eon v va s et e e e e 215010 B -
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores
Resultats negatiug d'exercicis anterions ..., 215020 i -
3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas _
Arortacions de socis per a compensacio de pérdues ... 215030 -
Vi. Pardidas y Ganancias (beneficio o pérdida) )
Pérdues i guanys (benefici o pérdua) ... . ... 216000 REepep s 12 3.1 85’44
Vi, Dividendo a cuenta entregado en el gjercicio 18
Dividend a compte lliurat en 'exercici ... o oo 217000 _4'-00500 -1 803?04
VIl.  Acciones propias para reduccion de capital _
Accions préapies per a reduccid de capital ... 218000 -
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS _ _
INGRESSOS A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS ... .................. 220000
1. Subvenciones de capital - _
Subvencions de capital 220010
2. Diferencias positivas de cambio _ .
Difer@ncies positives de CaNVI ... 220020
3. Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios _ _
Altres ingressos a distribuir en diversos exercicis ... 220030
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios - -
Ingressos fiscals a distribuir en diversos exercicis ... .o, 220050
C) PROVISONES PARA RIESGOS Y GASTOS _ _
PROVISIONS PER A RISCOS I DESPESES . .............ccoooiii o 230000 -
1 Provisiones para pensiones y obligaciones similares - -
Pravisions per a pensions i Obgacions Similars ... e, 230010 _
2. Provisiones para impuestos - ~
Provisions per @ impostos ... 230020
3. Otras provisiones ™™ - -
Altres provisions .. 230030
: 4. Fondo de reversion - -
i FONS 08 TBVEIST ...iiieieiit et e+ o | 230040 |
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 45.000,00 -
CREDITORS ALLARG TERMINI ....... .. ... .. . R 240000 c
j I.  Emisiones de obligaciones y otros valores negociables 45.000,00 -
‘1 Emissions d'obligacions i altres valors negociables ............cooe .
f 1. Obligaciones no convertibles - -
1 Obligacions no convertibles ... DR SRR 241010
2. Onbligaciones convertibles - -
Obligacions convertibles ... 241020 »
3. Otras deudas representadas en valores negociables - -
| Alires deutes representats en valors negociables ... ... . 241030
|

wne b van referidas las cuentas anuales, / Exercici al gual eu refereiven e}
o anterior » Exercici anterior.
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Epacio destinado para las firmas de los administradores
+EXpai per a les signatures dels administradors

PASIVO
PASSIU

EXE

EJERCI
RCICI eIP

2

EJERGWGIO
EXEHCICI%

(2)

)]

E)

ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacion)
CREDITORS A LLARG TERMINI (Continuacia)

V.

Deudas con entidades de crédito

Deutes amb entitats de Gradit ..............ccoocooerinmmecrinene 242000 3.181.38 4.058.41
1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito

Dautes a llarg termini amb entitats de crédit ... 242010 31.38 396.13
2. Acreadores por arrendamiento financiero a largo plazo T oo

Creditors per arrendament financer a 1arg termint ..........occoocovcevvnr, 242020 3.150.00 3.662.28
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Deutes amb empreses del grup i associades................................. 243000 - 2 133.59
1. Deudas con empresas del grupo

Deutes amb empreses del 9rup e 243010 - 2 1 33,59
2. Deudas con empresas asociadas

Deutes amb emprases associades ... 243020 - -

[olg

gﬁrr‘ii ?:re?j?t?::;ef ..................................................................................... 244000 141.63 138,22
1. Deudas representadas por efeclos a pagar

Deutes representats per efectes @ pagar ... oviiee e 244010 - -
s GUten s e et 1 e 244020 141,63 138,22
3. Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo

Fiances i dipdsits rebuts a llarg termini ..., 244030 - -
4. Administraciones Publicas a largo plazo .

Administracions publiques a llarg termini ... 244050 - -
Desembolsos pendientes sobre acclones no exigidos
Desemborsaments pendents sobre accions no exigits .................... 245000 - =
1. De empresas del grupe

D'empreses del GrUD oo e e 245010 - -
2. De empresas asociadas

D'ampreses AsSOCIAUBSE ... v v b e e 245020 - -
3. De otras empresas - .

Daltres empreses 245030 = -
Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo
Creditors per operacions de trafic a llarg termini ... 246000 - -

ACREEDQORES A CORTO PLAZO
CREDITORS A CURT TERMINI .. e 250000 6 169301 291 1:10

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables 739 73
Emissions d’obligacions i altres valors negociables ..................... 251000 » -
1. Obligaciones no convertibles

Obligacions no convertibles 251010 739373 -
2. Obligaciones convertibles

Obligacions CoNVEILDIES .......c.crvvoviire i e 251020 - -
3. Otras deudas representadas en valores negociables

Altres deutes representats en valors negociables ... 251030 N -
+ Intereses de obligaciones y olros valores B _

Interessos d'obligacions i altres valors ... ... 251040
Deutos ot ontitate 6 GO0 ..o 252000 631,62 650,11
1, Préstamos y otras deudas 2

Préstecs i a)lltres HEUES s 252010 .2 64375 343’94
2. Deudas por intereses

Deutes pper INEIBSS0S .ovrvreriviiin s 252020 1’95 3’63
3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto plazo YEA Q7

Creditors peEarrendament financer a curt termini? ............................. 252030 264’92 302’54
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3
Deutes amb emgreses del gruﬁ i Zssociades a curt telr)rnini .................. 253000 _‘3497’6] 1578’1 1
1. Deudas con empresas del grupn 2 a0nT 2

Deutas amb emzreses del grut:a ................................................. | 253010 2407 61 - L5 75’1 1
2. Deudas con empresas asociadas _ _

Deutes amb empreses associades .. ... 253020

(n
=

e

Elercicio anterior., Exercict anterior.

cicio al que van referidas las cuentas anuales./ Exercici al qual es refereixen els comples anuals.
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DENOMINACION SOCIAL LDENOMINACIO SOCIAL
AGRUPACIO ACTIVIDADES E
? INVERSION'ES ]NMOBD;:IAR].AS, Jéspa!:io dasltinad_o patra Iasdfirlma: dg los administradores
spai per a les signatures dels administradors

PASIVO EJERCICIG) EJERCICI@O
PASSIU : EXERCICI ](1) EXERCICI (@)
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacion)
CREDITORS A CURT TERMINI (Continuacid)
IV.  Acreedores comerciales
Creditors comercials ...t 254000 - -
1. Anticipos recibidos por pedidos ]
4 Acomptes rebuts per comandes 254010 - -
) 772 "Deudas por compras o prestaciones de servicios N
Deutes per compres o prestacions de Serveis ..o 254020 - -
N 3. Deudas representadas por efectos a pagar
Deutes representats per efectes a pagar ... 254030 N B
V. Otras deudas no comerciales B
Altres deutes no comercials ..., 255000 1390’05 682988
1. Administraciones Publicas
a Administracions pabliques ... 255010 378’3 1 328,60
2. Deudas representadas por efectos a pagar
Deutes representats per efectes a pagar ... iiviiin e 255020 N -
3. Otras deudas
ARFEE TBULBS ..\oveeerees it sttt ee e 255030 - -
4. Remuneraciongs pendientes de pago ;
Remuneracions pendents de pagament ... 265040 o 1.01 1’74 354:28 '
5. Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo
Fiances i diposits rebuts a curt 8rmini ... oo 255050 i B
VI. Provisiones para operaciones de trafico 2 _
Provisions per a operacions de trafic ... 56000 -
VIl.  Ajustes por periodificacion
Ajustaments per perioditzacié ... 257000 - -
F) PROVISONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO _ _
PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESES A CURT TERMINI ... .. 260000
TOTAL GENERAL o}
TOTAL GENERAL (A + B4 C + D+ E 4+ F) oo 200000 102.629,29 57.310,43

REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

111 al que van referidas lag cuentas anuales. ! Exercici al qual as refersixan gls comples arLol:
@) Erercicio anterior. / Exergici anterior.
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\GRUPACIO ACTIVIDADES E
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pai par a les signatures dels administradors

UNIDAD / UNITAT (1)

Euros
Euros 999214

Miles '
999215

Milers

DEBE
DEURE

EJERCICI

EXERCICI (2)

EJER (&)
EXERCICI (3)

A)

GASTOS .
DESPESES (A1 8 AJ16) ..o

A.1. Reduccion de existancias de productos terminados y

Al

en curso de fabricacion
Reduccid d' existéncies de productes acabals i en curg
de fabricacio POV

A2, " Aprovisionamientos

ADFOVISIONAMENTS ..oovieim it ettt
a) Consumo de mercaderias

Consum de MErCAABIES . ... .coeirreererecereemrere et
b) Consumo de materias primas y otras materias

consumibles

Caonsum de primeres matéries i altres materies

COMSUMIDIBS - ...t ettt cn e
c) Otros gastos externos

Altres despeses externes ...

A.3. Gastos de personal

Despeses 0a PErsoNal ... e
a) Sueldo:s salarios y asimilados

Sous, s2laris 1 assimials .
p) Cargas socizles

Carreguas s0CIAIS oo SR

" A4, Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado

Dotacions per a amortitizacions d'immobilitzat ...

A5, Variacidn de las provisiones de trafico

Variacié de ies provisions de trafic ...
a) Variacion de provisiones de existencias
Variaci¢ de provisions d'existéncies ...
b) Variacicn de provigiones y pérdidas de créditos
incobranies
Variaci¢ de provisions i pérdues de crédits

INGODIEIIES 11y et ee e et eae e s et et st st i

c) Variacic 1 de oiras provisiones de trafico
Variacic d'altes provisions de trafic ..o

A.6. Otros gastcs de explotacion

Altres despeses dexplotacil ...
a) Servicics exteriores

SErVEis EXIEMHOIBSE L et
b) Tributos

THADUES vt iv i s s e e
¢) Otros gastos de gestion corriente :

Altres despeses de gestid corrent ...
d) Dotacién al fondo de reversion

Dotacio al fons de reversio

BENEFICIOS DE EXPLOTA__C!ON
BENEFICIS D'EXPLOTACIO
(B.1+B2+B3+B4-A1-A2-A3-A4-A5-A6) ..o

AT,

A.8.

A9,

Gastos financieros y gasios asimilados
Despeses financeres | despeses assimilades ...

a) Por deudas con empresas del grupo

Per deutes amb empreses del grup ...
b) Por deudas con empresas asociadas

Fer deutes amb empreses associades ... ...l

¢) Por deudas con tarceros y gastos asimilados
Per deutes amp tercers i despeses assimilades

d) Perdidas de inversiones financieras

300000

3.295,06

2.183,29

301000

302000

0,59

302010

302020

302030

0,59

303000

299,00

282,10

303010

241,21

222,81

303020

57,79

59,29

304000

195,20

170,69

305000

305010

% 305030

306000

416,01

306010

377,27

306020

38,74

306030

306040

301900

89,43

307000

1.163,96

271,12

307010

153,07

206,69

307020

1.010,89

64,43

Perdues d'inversions fiNANCEres ... i 30704

Variacion de Jag provisiones de inversiones financieras
Variacio de les provisions d'inversions financeres ..,

Diferencias negativas de cambio
Diferéncies negatives de canvi ...l o

. RESULTADOS FINANCIEROS FPOSITIVOS
RESULTATS FINANCERS POSITIUS
(B5+B6+B7+B8-A7-A8-A9)

las correspondientes, sequn exprese lag cilras an unidades o miles de curos
a corresponent. 52gons si s expressen les xifres en unitals o milors douros.
ndas las cuentas anuales, / Exercici al qual es refereixen cls comptes
ericr. / Exercici anterior.

0,01

46,30

0,05

0,02

0.412,43

4.264,87

nlas anuales deben glaborarsa enta misma unidod  Cal
anuals g'han d'elaborar en Iz mateixa unitat.
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DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL

\GRUPACIO ACTIVIDADES E

Lo N4

LNVERSIONES INMOBH_J_ARIAS, S .Apacio dastinado para las firmas de los administradores
Espai per a las signatures dels administradors
DEBE EJERCICIQ] EJERWIEI0
DEURE EXERCICI m EXERCIC! 2)

All.  BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
BENEFICIS DE LES ACTIVITATS ORDINARIES
{Al+Adl-B.I-B.Il) 303900 6.501,86 4.154,90

A.10. Variacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial,
material y ¢artera de control

T T T Variacié de les provisions dimmobilitzat imraterial, it i LR

material i cartera de control 310000

A.11. Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, material
y cartara de control ™
Pérdues procedents de l'immobilitzat immaterial, material

i cartera de control 311000
A12. Perdidas por operaciones con acciones y obligaciones
propias
Perdues per operacions amb accions i obligacions - _
propies 312000
A13. Gastos extraordinarios 0.57 0.12
Despeses extraordinaries 313000 ’ ’
A14. Gastos v perdidas de otros ejercicios - _
Despases | pérdues d'altres exercicis 314000
AllV  RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
RESULTATS EXTRAORDINARIS POSITIUS 1 1 48 26 88
(B9 +BA0+B. 11 + B2+ B.13-A10-A11-A12- A3 - A14) .| 304900 ? ?
AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 6.513.34 4.181,78
BENEFICIS ABANS D’'IMPOSTOS (Al + AIV-B.II-BUV)........ ... 305900 ’
A.15. Impuesto sobre Sociedades 1.181,22 996,34
Impost sobre societats 315000
A6, Otros impuestos - -
Allres IMpostos 316000
AVl RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) ‘ 5_332’12 T 3.185,44
RESULTAT DE L'EXERCICI (BENEFICIS) (AV - A15- A16) ..., .. .t 306900 " )

REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

(1) Ejerccio al que van rofertdas las cuentas anuales. / Exercici al qual es refereixon els comptes anuals
{2) Ejercicio anterior./ Exercict anterior.
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_DENOMINAGION SOCIAL / DENOMINACIO dom '

\GRUPACIO ACTIVIDADES B

* INVERSIONES INMOBILIARIAKSS

B.3.

B.4.

34 ,b) Prestacionssldd
+ Prestacions

¢) Devoluciones'y; «rappels= sobre ventas
Devolucions i rapéls sobre vendes - ¢ .
Aumento de exlstencnas de productos terminados yen
curso de fabricacién ¢ .
Augmant d'existéncies de productes acabats i en
curs de fabricacié
Trabajos efectl._lados por la empresa para el mmcwmzadb
Treballs efectuats per I'empresa per a limmobilitzat -
Otros ingresos de explotacidn
Altras ingressos d'explotacié
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
Ingressos accessoris i altres de gestié corrent ...
b) Subvenciones
Subvencions ....... VORI
c) Exceso de provisiones de rlesgos y gastos .
Excés de provisions de riscos | despeses ...

PERDIDAS DE EXPLOTACION
PERDUES D'EXPLOTACIO
(A1+A2+A3+A4+A5+A6+-B.1-B2-B3-BA)on.n

B.5,

B.6.

B87.

B.8.

Ingresos de participaciones en capital
Ingressos de participacions en capital
a) En empresas del grupo

En empreses del grup ... e
b) En empresas asociadas

En empreses associades ... e seeesi e
c) En empresas fuera del grupo

En empreses fora del grup ...
Ingresos de otros valores negociables y de créditos
del activo inmovilizado
Ingressos en altres valors negociables i de cradits
de I'actiu immobilitzat

“a) De empresas del grupo

D'empreses del grup :
b) De empresas asociadas
D'empreses associades
c) Da empresas fuera del grupo
D'ermnpreses fora del grup ... e
Otros Intereses e ingresos asimilados
Altres interessos i ingressos assimilats
a) De empresas del grupo
D'empreses del grup .................
b) De empresas asocladas
D’empreses associades
¢) Otros intereses ’ ]
Altres INfEreSS08 . s [ET
d) Beneficios en inversiones financieras
Bensficis en inversions MNANCEras ...
Diferencias positivas de cambio
Diferéncies positives de canvi

B.ll. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS

RESULTATS FINANCERS NEGATIUS

(A7+A8+A9-B5-B6-B7-B8).ccooriiiiie e

HABER : EJERCICI
— - . HAVER - P EXERCICI 1)
B) INGRESOS P b .
INGRESSOS (B.1 a B.13) : N 400000 862718
Importe neto de la cifra denegocnos S R - K
Import net ds la xifra de negoms - § - . 401000 1.038 ﬁR_
a) Ventas ) oo i 4 Ta L
Vendes . 5 1

404000

404010

404020

aoioho |

401900 - 109,97
405000 | 3.154,39 1.352.28
405010 3.154,39 1.352,28
405020 - -
405030 = -
. aobooll |* " 4.184,19 3.19937 -
403310 a 4.184.19 3.19937 -
406020 i -
406030 - -
407000 237,85 30,64
407010 - __=
sarooo 23785 30,64
407040 - -
408000 0,02 0,02
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3412, , lngngeSOs extraordl
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B.13 " Ingresos y beneﬂcnr' X

" Ingressos i beneficls d'

- (1) EJercoioaqub

(2) Ejercicid a#\a

- g




sty e 1 comisi ional

gy o A e B0

'~ REGISTRO DE ENTRADA
12 JUN 2002

CNMYV

Registro de Auditorias
Emisores

(GRUPQ AISA)

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

CON CRITERIOS DE CONSOLIDACION

CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

JUNTO CON EL INFORME DE
AUDITORIA DE CUENTAS

IBDO

BDO Audlbeﬂa
Auditores y an§u1tores




v
")ﬁ.}
ol

PR Y P

3

[EERS RN

GRUPO AISA
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS

Y A los Accionistas de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante
“la Sociedad Matriz”) y Sociedades Multigrupo y Asociadas (Grupo AISA) formuladas con criterios de
consolidacién, que comprenden ¢l balance de situacién consolidado al 31 de dicierbre de 2001, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Matriz. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales formuladas con criterios de consolidacién en su conjunto

basada en el trabajo réalizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente ‘acéptadas que requieren el

examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de dichas cuentas anuales yla
evaluacién de su presentacidmn; e los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas——

2. Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. es la Sociedad Matriz de un subgrupo de empresas

de Grup Agrupacié Miitua. Dicho subgrupo no forma un grupo consolidable, segiin se define en la legislacion

mercantil vigente, al no darse una situacion de dominio con ninguna de sus participadas. Sin embargo, dicha

ol Sociedad, presenta, de manera voluntaria, las cuentas anuales adjuntas del subgrupo del que ella es matriz con
criterios de consolidacion.

3. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Matriz presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion consolidado y de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales con criterios de consolidacion del ejercicio
2001. Con fecha 2 de abril de 2001, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2000 en el que expresamos una opinidn favorable.

4. En nuestra-opini6n, las cuentas anuales del gjercicio 2001 adjuntas formuladas con criterios de consolidacion
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera con
criterios de consolidacién de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. y Sociedades

Multigrupo y Asociadas (Grupo AISA) al 31 de diciembre de 2001 y de los resultados con criterios de

£ consolidacion de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacion

necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

5. El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2001, contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Matriz consideran oportunas sobre la situacién del Grupo AISA, la evolucion
] de sus negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales formuladas con
i criterios de consolidacién. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de
gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo pérrafo, y no incluye la revisién
; de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de las Sociedades que componen el
= Grupo AISA.

BDO Audiberia

José Velasco Benitez -
Socio-Auditor de Cuentas

Barcelona, 28 de marzo de 2002

1

Qrganizacién Internacional BDO e BDO Audiberia Auditores, 5.L, Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
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Cuentas Anuales de y rupacio Actividades ¢ Inversiones Inmobiliarias, S.A. y
Sociedades Multigrupo y Asociadas (Grupo AJSA). Ejercicio 2001

i

AGRUPACIO ACTIVIDADES E INV

DADE LTI P SOCI

(GRUPO AISA)

ORIA L CONSOLIDADA D | 1

NOTA 1. DOMICILIO, ACTIVIDADES PRINCIPALES Y COMPOSICION DEL GRUPO
a) Sociedad Matriz

- Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., (en adelante “la Sociedad

Matriz” o “la Sociedad”) se constituy6 el 17 de diciembre de 1993 por un periodo de tiempo
indefinido. Su domicilio social est4 situado en Gran Via de les Corts Catalanes, niimero 619, de
Barcelona.

Su objeto social principal es la realizacion de la actividad inmobiliaria que comprende la
adquisicion, urbanizacién, edificacién, venta, explotacion, _gestion 'y administraciéon de
inmuebles, asi como la formulacién de todo tipo de proyectos y estudios de investigacion y
desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta
propia o ajena.

La Sociedad posee participaciones en diversas sociedades dedicadas a la promocién
inmobiliaria y a la explotacion de inmuebles, actividades hoteleras y otros negocios relacionados
con los anteriores.

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades Andnimas.

Desde octubre de 1999, las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién en el
segundo mercado de la Bolsa de Barcelona. Sus cotizaciones al 17 de diciembre de 2001
(lltima del ejercicio 2001), y a la fecha actual, son de 12,25 euros y 11,70 euros,
respectivamente.
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Cuentas Anuales de Agrupacio Actividades ¢ Inversiones [nmobt mrias. 54, y
Sociedades Multigrupo v Asociadas (Grupo AISA). Ejercicio 2001 o

b) Sociedades Multigrupo y Asociadas

A efectos de presentacion de estas cuentas anuales con criterios de consolidacion, las
socicdades que integran el Grupo AISA, asi como los respectivos porcentajes de participacion
y el método de consolidacion aplicado, son los que se detallan a continuacién:

. Porcentaje de
s JParticipacién

Directa

 Tndirecta

Consolidacién Aplicado

Método de

AMR Habitatges, S.L.

S.A. Grup Agrupacio Mutua
Florba, S.A.

] Boi Taiill, S.A.

Amrey-Premociones Inmobiliarias, S.L.

Agrupacién Brokers XXI Correduria de Seguros,

2 *w _
50,60 %

4Q,OO %
! :3\' ‘v) .

Puesta en equivalencia

- Puesta en equivalencia
- Puesta en equivalencia

- Puesta en equivalencia

Proporcional

A través de la sociedad participada Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L., la Sociedad
Matriz mantiene las siguientes participaciones que integra en la consolidacion segun el método

" indicado:

Amrey Promociones Inmobiliarias, S.1.

Porcentaje de
Partlclpacnéﬁ @i 2h

Método de
Consolidacién
Aplicado

Porcentaje de

Participacién

Efectivo della -
Sociedad Mat#iz |

Récord Pisos, S.L.
Amrey Hotels, S.L.
Ra Hotels, S.A.
Helafor Canarias, S.L.

AMR Habitatges, S.I..

Edificabilidades Residenciales, S.L.

85 ,70 %

56,62 %
91,08%
60,00% . .
4500% |

10,00 %

Puesta en equivalencia

Integracion global
Integracion global
Integracion global
Integracién global
Integracion
proporcional (*)

42,85 %
28,31 %
45,54 %
30,00 %
22,50 %

5,00 %

(%) Amrey Promociones Inmobxllarlas S.L. dirige la gestién y du'ecc1on de las actividades de explotacién. Asi

*., + U R —

#a % rmsmo  dispone de la mayorla de los derechos de voto.

-

! ' Las socwdades part1c1padas por Amrey Promociones Inmoblhanas S L. no mtegradas en la

B consolidacién por considerarse operaciones a plazo, son las siguientes:

~Pordentaje de- Partnclpacldn

Mq,ntql ido por: |

Proconal, S.L.
Pro

tora Les Terrasses, S.A.

| Urbanitzadota del Sola, S.A.

Amrey}l’rumoclonesﬂhmoh lllarnas, S L

"11][.-1\
(e SR
——
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i

Bihsil -

Una breve descripcion de las sociedades que integran el Grupo AISA es la que se indica a

- continuacion: :
s‘l“
s Afio de
Sociedad Constitucién Domicilio Secial Objeto Social
: Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 1989 Avenida Diagonal, nimero 523. | Pramocion inmobiliaria
Barcelona
7 AMR Habitatges, S.L. 1998 Avenida Diagonal, niimero 433. | Promocién inmobiliaria
. S Barcelona —
&
Agrupacién Brokers XXI, Correduria de 1955 Calle Bofarull, nimero 40. Correduria de seguros
o Seguios, S.A Grup Agrupacio Miitua Barcelona o T
Florba, §.A. 1986 Calle Major, nliimeros 40-42. Compra y arrendamientos de
Terrassa (Barcelona) inmuebles
il Bot Taiill, §.A. 1973 Calle Amigd, ndmero 14. Promocidn y explotacién
L Barcelona turistica, urbanistica,
hotelera y deportiva

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales adjuntas con criterios de corisolidacion han sido formuladas con objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Grupo
AJSA con criterios de consolidacién.

Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros contables al 31de
diciembre de 2001 de cada una de las sociedades participadas.

b) Principios de Consolidacion

La Sociedad Matriz y sus participadas no forman un grupo consolidable segin lo previsto
en la normativa mercantil vigente, dado que la primera no posee ninguna participacion de
control. Sin embargo, formula las cuentas anuales adjuntas con criterios de consolidacién de
manera voluntania,

Las cuentas anuales adjuntas se presentan de acuerdo con los principios y criterios
. contables admitidos con cardcter general y con las. normas especificas que regulan las

1} h

s e . R R - . : * . P
~ actividades deJas-sociedades incluidas en la consolidacién: SRR

Todas las cuentas y transacciones significativas que se han producido entre las sociedades

consolidadas han sido eliminadas en la proporcién comespondiente en el proceso de

A Los principios y criterios contables empleados en estas cuentas anuales son los de la
Sociedad Matriz, que coinciden con los de las sociedades participadas.
' laé sociedades cierran sus ejercicios sociales el 31 __dé_ﬂiciénbre de cada afio, excepto
(}-‘Bpi; Taiill, S.A. cuyo cierre contable corresponde al 30'dejabril de cada afio.

T . . e s
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¢) Comparacion de la Informacion

k| Los Administradores de la Sociedad Matriz presentan, a efectos comparativos, con cada
'-'\!v una de las partidas del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios
de consolidacién, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al gjercicio
| anterior. Dichas cifras son comparativas y homogéneas en todos sus aspectos significativos, si
bien en el proceso de consolidacion del ejercicio 2001 se han incorporado las sociedades Amrey
Hotels, S.L., Ra Hotels, S.A., Edificabilidades Residenciales, S.L. y Helafor Canarias, S.L. que
i .......ya eran sociedades participadas indirectamente en el gjercicio anterior.

. - .- Asimismo, durante el ejercicio 2001 se han adquirido las participaciones en las sociedades
i Florba, S.A. y Boi Taiill, S.A.

Las cuentas anuales con criterios de consolidacion adjuntas se presentan expresadas en miles
de euros con objeto de facilitar su interpretacion, y en aras de una mayor claridad y comprension.
Para que las partidas de ambos ejercicios sean comparables y homogéneas, se ha procedido a
transformar las cifras del gjercicio 2000 a miles de euros.

d) Bases de Consolidacién

La consolidacion de las cuentas anuales adjuntas se ha realizado siguiendo los siguientes
principios basicos:

T *  El método de consolidacion utilizado se ha basado en el porcentaje de participacién
efectivo de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. en cada una de
las sociedades participadas. En consecuencia, las sociedades en las que detenta una
participacién del 50% del capital social, el método seguido ha sido el de integracién
proporcional, excepto para la sociedad participada Florba, S.A. En sociedades en las
que la participacion en el capital social es minoritaria, el procedimiento utilizado ha
sido el de puesta en equivalencia, aplicando este mismo procedimiento a la sociedad
indicada anteriormente.

*  Las cuentas anuales con criterios de consolidacién incluyen los ajustes y eliminaciones
propios del proceso de consolidacién, asi como, en su caso, las homogeneizaciones
valorativas pertinentes para conciliar saldos y transacciones entre las sociedades que
consolidan.

¥, Los criterios contables utilizados en la formulacion, de las cuentas anuales de cada una
+ 1 3 1 de las sociedades integradas son, en general, y.enisus aspectos basicos, homogéneos.

zx..‘l',a{‘_

am
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e AR

e g et

B ' * La eliminacién inversion-fondos propios de las sociedades integradas
4 proporcionalmente se ha efectuado compensando la participacién de la Sociedad
Matriz con la parte proporcional de los fondos propios de la sociedad participada que

b representaba dicha participacién a la fecha de la primera consolidacién. La diferencia
o positiva inicial de consolidacién generada, que dada la naturaleza de la misma, se
~ imputd, a los solos efectos de la consolidacién, como mayor valor de los activos, en el

3 ., - epigrafe “Existencias-Solares y Terrenos” de la sociedad participada, por un importe
- t}injcial de1:249,97 miles de euros, ha quedado reducida al 31 de diciembre de 2001 en

" {un importe de 776,73 miles de euros, segin sc indica en la Nota 3.h.
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Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2001 se han originado diferencias positivas de
consolidacion adicionales como consecuencia de la integracién proporcional de las
sociedades incorporadas el Grupo en el ejercicio 2001, Y que en su conjunto han
ascendido a 1.623,20 miles de euros (Nota 8).

La eliminacion inversion-fondos propios de las sociedades consolidadas mediante el
metodo de integracion global se ha efectuado compensando la participacion de la
sociedad dominante con los fondos propios de las sociedades participadas. El
porcentaje sobre los fondos propios que corresponde al resto de accionistas se ha
registrado bajo el epigrafe "Socios Externos" (Nota 16) del balance de situacién

-—censolidado adjunto. ' B

Para las sociedades que se han integrado mediante el procedimiento de puesta en
equivalencia, se ha sustituido el valor contable de la participacién por el importe
correspondiente al porcentaje que de los fondos propios de la sociedad participada le
corresponde a Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. La
diferencia generada entre el importe dinerario satisfecho por la adquisicién y el valor
teorico-contable de la participacién de los fondos propios de dichas sociedades
referidos a la fecha de adquisicion, corresponde al fondo de comercio de consolidacién

(Nota 8).

El resultado consolidado del ejercicio muestra la parte atribuible a Agrupacio6
Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., que esti formada por el resultado
obtemdo por ésta mas la parte que le corresponde, en virtud de la participacién
financiera, del resultado obtenido por las sociedades participadas.

NOTA 3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION

i iesto.

Los principales son los siguientes:

a) Gastos de Establecimiento

Los gastos de establecimiento incluyen los gastos de constitucién, los de primer

g

o .

establecimiento y puesta en marcha y los de ampliacién de capital, los cuales se muestran al
coste, netos de la correspondiente amortizacion acumulada, que se calcula aplicando el método
lineal a lo largo de un periodo de cuatro afios.

;cargo-a los resultados consolidados del ejercicio, 2(_);;011%g'q11_ concepto de amortizacion de

Al

égﬁéto§ ha ascendido a 93,56 miles de euros. S

b) Inmovilizaciones Inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales corresponden a:

- Propiedad Industrial:

1

Colg :;(;Q:;jr_e{sponde a los importes satisfechos por los gastos ificurtidos con motivo del registro
' dg-?yl%s_?_?qrcas]de la Sociedad, menos la correspondiente mﬁortigapién acumulada.
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- Aplicaciones Informaticas:

Las aplicaciones informaticas adquiridas se encuentran registradas a su precio de
adquisicion, menos la correspondiente amortizacién acumulada.

- Derechos Derivados de los Contratos de Arrendamiento Financiero:

Corresponde basicamente a la adquisicién de diversos locales de negocio y plazas de
aparcamiento mediante contratos de arrendamiento financiero. Se encuentran registrados
‘como activos, por su valor de contado, menos su correspondiente amortizacién acumulada,

____reflejando en el pasivo del balance de situacién la deuda total, en los epigrafes “Deudas con
Entidades de Crédito” de largo y corto plazo, en funcién del vencimiento de las deudas. La
diferencia entre ambos importes corresponde al gasto financiero de las operaciones, que se
contabiliza como gasto a distribuir en varios ejercicios y se va registrando con cargo a la
cuenta de pérdidas y ganancias, con un criterio financiero.

Es intencién de la Direccion, ejercer la opcién de compra sobre todos los activos que
se han adquirido en régimen de arrendamiento financiero.

Estos activos inmobiliarios estan destinados a la explotacién en régimen de alquiler,
siendo sus principales caracteristicas las descritas en el Anexo a estas cuentas anuales.

¢) Inmovilizaciones Materiales

Se presentan, en funcién de los casos, por su valor de aportacion, de adquisicién o de
gjecucion, con inclusion también de los correspondientes intereses intercalarios, deducidas las
amortizaciones acumuladas correspondientes.

Los costes de ampliacién o mejora se activan como mayor coste del inmovilizado.

Los trabajos que el Grupo realiza para su propio inmovilizado se reflejan al coste que resulta
de afiadir a los costes externos, los costes intemos determinados en funcién de los consumos
propios de materiales y otros costes de ejecucion con los mismos criterios que los empleados
para la valoracion de las existencias. El importe de los costes incorporados al epigrafe
“Inmovilizaciones Materiales-Construcciones en Curso” durante el ejercicio finalizado al 31 de
diciembre de 2001 asciende a 2.502,22 miles de euros (Nota 6).

d) Amortizacion de Ias Tnmovilizaciones Inmateriales y Materiales

i_ : La_amoﬁizacién.del inmovilizado inmaterial y del iﬁﬁbviliZado material se.calcula de forma

lineal *én fimcion de los afios de vida ttil estimados ‘de los ‘activos. Los porcentajes de
amortizacion aplicados sobre los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida 1til
estimados, son los siguientes:

Forolale | Afosde
jAnualde . | . VidaUtl =
Amortizacién Estimados
Derechos derivados de los contratos de
arrendarmiento financiero (Construcciones) 2% 50
Propiedad industrial 15% .. 6,7
_1|; Aplicaciones informaticas o 2% iy : 4
¢ |, Canstrucciones 1%2%. § . 100-50
" |: In§talaciones 12%-83% & + + - 83-12
Mobiliatio y enseres 10%-25% 10-4
Equipos para el proceso de 1a informacién 25% 4
i =y Ly -
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El cargo a los resultados consolidados del- «ejercicio 2001 en concepto de amortizacién de
estas inmovilizaciones ha ascendido a 171,74 miles de euros.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el momento en que se producen.
e) Inmovilizaciones Financieras

Incluye participaciones financieras y créditos concedidos a empresas inmobiliarias y otras

pertenecientes al Grupo AISA. Se presentan al precm de adquisicion.

Los ingresos financieros por intereses correspondientes de los créditos concedidos se

registran en ¢l ejercicio en que se devengan. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta incluye
un iniporte de 2.159,64 miles de euros por este concepto.

Adicionalmente, incluye las flanzas constituidas respecto a los contratos de alquiler
vigentes al 31 de diciembre de 2001.

f) Fondo de Comercio de Consolidaciéon

El fondo de comercio de consolidacién estd generado como consecuencia de Ja diferencia
entre los importes satisfechos por las adquisiciones de las participaciones de las sociedades
Agrupacién Brokers XXI Correduria de Seguros, S.A. Grup Agrupacié Mitua, Helafor
Canarias, S.L., Boi Taiill, S.A. y Florba, S.A. y los valores téoricos-contables de las
participaciones de los fondos propios de dichas sociedades referidos a las fechas de su
adquisicidn.,

Se amortiza linealmente a lo largo de diez afios, por considerar que en este periodo
contribuira a la obtencion de beneficios, recuperando la inversidn financiera.

El cargo a los resultados consolidados del ejercicio 2001 en concepto de amortizacién de
este mmovilizado ha ascendido a 17,31 miles de euros.

g) Gastos a Distribuir en Varios Ejercicios

Los gastos de intereses diferidos correspondientes al contrato de arrendamiento financiero se
amortizan segun criterio financiero. El cargo a los resultados del gjercicio 2001 en concepto de
amortizacion de estos gastos es de 164,08 miles de euros.

Los gastos de emision y formalizacién correspondlentcs a la emision de obligaciones se

o \ar'nort]zan en un plazo de cinco afios. El cargo a los resultados del ejercicio 2001 en concepto de
" amiottizacion deé estos gastos es de 71,36 miles de euros.” - ¢ 3_ .

h) Existencias

El capitulo "Terrenos y Solares" incluye aquéllos sobre los cuales ain no se ha iniciado la
construccién, asi como los que forman parte de las obras que se encuentran pendientes de
finalizacion. Una vez éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto con el coste de la
comnstruccién, al epigrafe “Edificios Construidos”. Se hallan valorados a su coste de adquisicién,

_____;___actuql;zado de acuerdo con lo previsto en el RDL 7/1996, dé %29 de diciembre, con inclusion de
 losjgastos de urbanizacion y planificacién, asi como otros dlrecta;mente relacionados. A la fecha

actual los valores contables de los activos actualizados no son significativos.

. & 'J,}H,L\g‘,ku:. I
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Asimismo, este epigrafe incorporaba una diferencia positiva de counsolidacién por un
importe de 1.249,97 miles de euros, que se ha reducido en un importe de 287,24 miles de
euros como mayor coste de venta de las promociones a terceros, y en un importe de 489,49
miles de euros, que ha sido transferido al epigrafe “Terrenos-Inmovilizado Material”. En
consecuencia, al 31 de diciembre de 2001 el remanente incorporado a este epigrafe como
diferencia positiva de consolidacién asciende a 473,24 miles de euros.

Las "Obras en Curso" y los Edificios Construidos" incluyen los costes incurridos en la

—..promoci6n, adquisicién y construccidon de las promociones no terminadas y terminadas,

Codw

Y

respectivamente, al cierre del ejercicio, actualizados de acuerdo con lo previsto en el RDL
- 7/1996,-de 20 de diciembre. A la fecha actual, los valores-contables de los activos actualizados
no son significativos.

Las Sociedades multigrupo capitalizan los intereses correspondientes a los préstamos
recibidos de las empresas del grupo destinados a la financiacién de las promociones inmobiliarias
en curso hasta su finalizacién. La cuantia de los intereses activados en el gjercicio 2001 ha
ascendido a 1.376,41 miles de euros.

i) Provisién para Insolvencias

En funcién de los andlisis individuales efectuados sobre los saldos pendientes de cobro al
cierre de cada gjercicio, no se ha considerado necesaria la contabilizacion de una provision para
insolvencias.

i) Inversiones Financieras Temporales

Estan valoradas a su coste de adquisicion. Los ingresos por intereses generados por estas
inversiones se registran en el ejercicio en que se devengan, siguiendo un criterio financiero.

k) Ingresos, Costes por Ventas v Gastos

El Grupo sigue el criterio de contabilizar los ingresos por ventas, y sus correspondientes
costes, por aquellos activos que se hallan en condiciones de entrega de llaves o cuya
construccion se encuentra sustancialmente terminada.

A estos efectos, se entiende que una construccién se halla sustancialmente terminada,
cuando los costes estimados de terminacién de la obra no superan el 20% del presupuesto total
. de gjecucion de la misma. L

G o

S R

'En €l caso’de véntas de activos en construccién, las cantidades percibidas se consideran
“Anticipos de Clientes” hasta el momento de la entrega del bien. El importe de los “Anticipos de
Clientes” recibidos al 31 de diciembre de 2001 ascendia a 4.371,11 miles de euros, que
representaban compromisos de ventas, a dicha fecha, a precios superiores a los contables, por
una cuantia de 14.600 miles de euros. :

El resto de los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su flujo real,

- con independencia del flujo monetario o financiero que se detive de ¢llos.
. yonngepend y
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eviceion y ‘saneamlento de los inmuebles vendidos. El cargo efectuado a los re ultados
consolidados del ejercmlo 2001 en concepto de dotacion a estas provisiones ha ascend1do a 85,03
nules de euros : 1

At biga pagar al 31 de diciembre de, 200%%?@5%& ta
clamﬁdanflose a largo plazo aquellos cuyos vencmnen bs so s
"'fécha He‘c1erre de cada C_]GI'CICIO S :

o it

0 : “ ‘ \
L “gﬁﬁ@g‘?f

! n la reglamentac16n de traba_]o wgente, las Soc:1edades estan obhgadas a .
indemnizar a sus empleados en ¢aso de despido sin causa justificada. Dado que las Direcciones
de las Soc1edades consideran que no se van a producir situaciones anormales de despldo en el
futuro, las cuentas anuales con’ cntenos de consolidacién adjuntas no recogen provisién alguna
por este concepto‘ i : :

yei
5

L o) Provisiohés: para Pehsibﬁésﬁ Obligaciones Similares ' S

bl
-:?ﬁ'w‘,

F.
'

4. " 0, estan obligadas @/pagar. compl_cmentos de pens
sefiib ﬁ 519 con $li ppl;gqnal cualquier otrg tipo de com
que puedan 51gm icar desembolsos ‘en’ el futuro. En' consecuencia, el balance de’ sitv
consolidado ad_]unto 1o reco ge provisién alguna por este concepto.

! v




, j omposmlon y el mowmlento de
2001 son como sigue: o

La composwlon y el movnmento d
2001, son‘como sigue: i
) . Beg B \7

Coste:
Propiedad industrial
Aplicaciones informaticas
Derechos de uso derivados de los contratos
de arrendamiento financiero:
Terrenos
Construcclones

Amortlzaci6n acumulada'

Propiedad industrial

Aplicaciones informaticas

Derechos de uso derivados de los contratos

de arrendamiento financiero:
Construc_ciones_

Inmovﬂlzaclones inmatenales netas




al Coste de los Activos Inmobiliarios 2.788,99 miles de euros
! Valor del Terreno . -~ —_ - 1.576,3 5-miles-de euros
Valor de la Construccion 1.212,64 miles de euros
Carga Financiera Total ' 964,81 miles de euros
Importe Total de la Operacién =~ ~——— - 3.753,80 miles d& euros
Fecha de Inicio 22 de noviembre de 2000
Fecha de Vencimiento 22 de noviembre de 2010
Meses de Duracién del Contrato 121 meses
Meses Transcurridos 13 meses
Cuotas Satisfechas 13 cuotas pagadas
Cuotas Pendientes de Pago al 31 de diciembre de 2001 108 cuotas pendientes de pago
Tasa de Interés:
12 primeras cuotas, con una tasa de interés fija 6,17% anual
E 108 cuotas restantes, con una tasa de intereses variable Euribor + 1,25 puntos
”::"-.i Fecha de ejercicio de la Opcidn de Compra 22 de diciembre de 2010
- Importe de la Opeién de Cormpra 961,62 miles de euros

4
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Derechos ge Uso Derivados de los Contratos de Arrendamiento Financiero:

Corresponden a los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero de

diversos locales de negocios y plazas de aparcamientos. El resumen de las condiciones mas
representativas de dicho contrato son las siguientes:

—

Descripcién del Contenido y de Ias Principales Condiciones Contractuales de los
Activos Inmebiliarios Adquiridos en Régimen de Arrendamiento Financiero (Lease-Back)
Entidad Arrendadora Financiera Caixa Leasing y Factoring, EFC, S.A.

.

o Al 31 de diciembre de 2001, los compromisos de pago derivados de los contratos sobre

estos activos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero ascienden 3.414,92 miles de

euros, de los que 3.150,00 miles de euros tienen vencimientos a partir del 31 de diciembre de

NOTA 6. INMOVILIZACIONES MATERIALES

Al N
%j Construcciones encurso _ | , -

0
i3
Ed

4
i

?j Equipos para procesos de
z)

|
I Instalaciones (7,91 (1.24) (5,45) -

La composicién y el movimiento de las inmovilizaciones materiales durante el ejercicio
2001 es el siguiente:

Miles de Euros

‘ Trabajos -
Realizados
_ para su

*Saldos al | Adiciones por Transferencias Propio- Saldos al
+31.12.00 Consolidacién | Adiciones de Existencias Bajas _|Inmiovilizado |  31.12.01

Coste: e L
- Tertenos 2.64918 - - 489,49 - - 3.138,67
Construcciones ol 6.733,07 - Co . §73§,07

2156
21.21940

e

1.381,69 7.274,86

14

t - 7,24 17,54 -

Utillaje L § s _

Instalaciones Pl s25I81 ) T T TAB0 . 21,24 -
Mobiliario y enseres 149,53 ' 11,10° : 1525 -
Equipos para procesos de
informacidn 12,13 _830 1,13 -
9.469.09 48.14 1.436.85 1.764.35

Ce% LIy

Amortizacion acumulada:
Construcciones (223.32)

(12335)
© Utillaje

(0,82-) (1,48)

(346,67)

Mobiliario y enseres (9,19) (0,48) 8,97) -

informacion (095 | (L.63) _(518) -
@AL3T | - - @lD) (144.43) -
Inmovilizaciones - B e ’

materiales netas Mi % P 4397 1.29242 1.764,35
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La columna “Transferencias de Existencias” incorpora los costes transferidos del epigrafe
“Existencias” (Nota 10) originados por la construccion propia de dos inmuebles para dedicarlo a
una futura explotacion hotelera.

El detalle de los costes activados en funcién de su destino y del gercicio en que se
originaron, es el siguiente:

Miles de Euros
Origen de los Costes Activados Terrenos Construcciones | Valor Total
Anteriores al ejercicio 2001 : 1.236,80 2.110,68 3.347,48
Activados durante el ejercicio 2001, incluidos en el
epigrafe “Trabajos de la Empresa para su Propio
Inmovilizado™ (Nota 3.¢) 90,78 241144 2.502,22
132758 4.522.12 3.849,70

Al 31 de diciembre de 2001, una parte de los terrenos y edificios, correspondientes a dos
inmuebles por un valor contable en conjunto de 7.088,63 miles de euros, se encuentran
hipotecados como garantia de dos préstamos recibidos por parte de entidades de crédito (Nota
18).

Todos los activos registrados en este epigrafe se hallan debidamente cubiertos ante
eventualidades, mediante la contratacién de las correspondientes pélizas de SEgUros.

Todos los activos inmobiliarios estan destinados a la explotacién en régimen de alquiler,
siendo sus principales caracteristicas las que se indican en el Anexo a estas cuentas anuales.

NOTA 7. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

La composicién y el movimiento de las inmovilizaciones financieras durante el gjercicio
2001, son como sigue:

Miles de Euros -
*Saldos al R | *Saldos al
31.12,00 | Adiciones Bajas | . 31.12,01
N
Participaciones en empresas asociadas _ -
y puestas enequivalencia " = " 77 [ 17T 7T T 7L .3.458,41 3.727,81 | (1.810,60) |
- ¥ ISR
Créditos concedidos a empresas del grupo (Nota 11) 19.097,16 | 21.302,28 - | +40,399,44
Otras acciones y participaciones S 10,46 - - ~1(’.),46
Fianzas y depositos constituidos 147,44 4,21 (0.34) 31
i
Inmovilizaciones financieras , o 22.71347 | 25.034,30 | (1.810,94) 5.8
1 _
A .
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El detalle de las participaciones en empresas asociadas Yy puestas en equivalencia al 31 de
diciembre de 2001, es el siguiente:

e Valores en Miles de Euros
Porcentaje de Importe
Participacion Segan Valor
Efectivo Libros Teérico-Contable
Empresas Asociadas:
- Proconal, S.L. 35,00 % 22,10 67,35
D Promotora Les Terrasses, S.A. _ 16,50% 148,75 261,58
B Urbanitzadora del Sola, S.A. 16,50 % 718,96 492,27
' 889,81 821.20
T Empresas Puestas en Equivalencia: T -
i AMR Habitatges, S.L. 45,00 % 601,63 601,63
' Agrupacion Brokers XXI Correduria de
“ Seguros, S.A. Grup Agrupacié Miitua 37,50 % 404,28 594,88
- Boi Taiill, S.A. 30,13 % 232091 2.007,18
oL Florba, S.A. 50,00 % 1.158.99 1.169.32
4.485.81 4.373,01

Las diferencias entre los valores segun libros y los tedrico-contables de estas inversiones se
justifican por la existencia de plusvalias latentes y las expectativas de beneficios futuros en las
sociedades participadas.

La evolucion de las participaciones en empresas asociadas y puestas en equivalencia durante
el gjercicio 2001, ha sido la siguiente:

! ) Miles de Euros L
4] Saldos al ' Saldos al
8 31.12.00 Adiciones Bajas 31.12.01
: —
Participaciones en Empresas Asociadas:

N Proconal, S.L. 99,08 - (76,98) 22,10
fj"‘ Edificabilidades Residenciales, S.L. 649,09 - (649,09) -
N Promotora Les Terrasses, S.A. 148,75 - - 148,75

Urbanitzadora del Sold, S.A. 471.05 24791 - 718,96
1 Ra Hotels, S.A. 17,23 - (17,23) Sk
B j Helafor Canarias, S.L. 846.42 - (846.42)
: C 2.231.62 24791 (1.589,72)
Participaciones en Empresas Puestas en Equivalencia:
Y Agrupacién Brokers XXI Correduria de Seguros, S. A
% : Grup Agrupacié Mutua H . 494,79 " - (90,51)
w=— === | - AMR Habitatges, S.L. : - ~7200-—- - (130,37)
: Florba, S.A. | R - 1.158,99 -
; Boi Tailll, S.A. - 2.32091
’ij 1.226,79 3.479.90 (220.88)
Totales 345841 1.727.81 (L.810,60)

Las bajas correspondientes a “Participaciones en Empresas Asociadas” tienen su origen en
lai incorporaciéon de dichas sociedades en el proceso de consolidacidn, excepto la correspondiente
- a la sociedad Proconal, S.L.

En el caso de “Participaciones en Empreseis'Puestas en Equivalencia”, las adiciones y bajas

representan aumentos o disminuciones del ~valor de las inversiones, por la de"[lClpaCIOIl en los
- beneﬁcms o pérdidas-de las participadas:.. 4 :
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El origen de la participacién en beneficios de sociedades en puesta en equivalencia obtenida

durante el ejercicio 2001, es el siguiente:

Agrupacion Brokers XXI Correduria de Seguros, S.A.
Grup Agrupacié Mitua

Miles de
Euros
Participacion en Beneficios (Pérdidas):
AMR Habitatges, S.L. 209,38

(84,36)
12502

Informacion Relevante de las Sociedades Participadas:

T

. Sociedad -

PRI RN

W

Domicilio Social ' .

4

Nombre, Dﬁmicilio, Objeto Social y Area de Influencia

Objeto Social

Area de Tafliencia

Proconal, S.L.

Edificabilidades Residenciales, S.L.

o
p

Amrey Hotels, S.L. (
Promotora Les Terrasses, S.A.
Urbanitzadora de] Sola, S.A.
Ra Hotels, S.A.

Helafor Cananas, $.L..

AMR Habitatges, S.L.

Agrupacién Brokers XXI Correduria de
Seguros, S.A. Grup Agrupacié Miitua

Florba;-S.A.

Boi Tailll, S.A.

Avemda Diagonal, mimero 523.
Barcelona

Avenida Diagonal, namero 523.
Barcelona

Avenida Diagonal, ndmero 523.
Barcelona

| Edificio 1’0, baixos. Sant Pere

del Tarter, parroquia de Canillo.
Andorra

Edificio I’Om, baixos. Sant Pere
del Tarter, parroquia de Canillo.
Andorra

Avenida Diagonal, nimero 523.
Barcelona

Calle El Cano, Radasur Centro
Comercial, local niimero 17.

El Rosario, Santa Cruz de
Tenerife

Avenida Diagonal, nimero 433.
Barcelona

 Calle Bofarull, ndmero 40.
Barcglona .

W

ke

Callg Major, néifjero 40-42.
Terrassa, Barcelona

o

Calle Amigé, mimero 14,
Barcelona

Promocién inmobiliaria

Promocion inmobiliaria

Explotacidn hotelera

Promocion inmobiliaria

Promocion inmobiliaria

Explotacion hotelera

Prorocién inmobiliaria y

explotacion hotelera

Promocidn inmobiliaria

Correduria de seguros

N _Cfgﬁipravcnta y

arrendamientos de
inmuebles

Promociones y
explotaciones turisticas,
urbanisticas, hoteleras y
deportativas

Sant Cugat, provincia de
Barcelona

Las Rozas, provincia de
Madrid

Provincia de Barcelona

El Tarter, pd;ro_cp.lia del
Canillo (Andorra)

El Tarter, parroquia del
Canillo (Andorra)

El Vendrell, provincia
de Tarragona

Provincia de Santa Cruz
de Tenerife, Tenerife

Provincia de¢ Barcelona
Comunidad Auténonia
de Catalufia

Valle de Boi.

Pirineo leridano

Valle de Boi.
Pirineo leridano
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i ;;th_ oSiEl ¢ Jos Fondos Propios al 31 de Diciembre de 2001
gl S " Miles de Euros e
N R Resultados Resultado del .
A Capital Negativos Ejercicio 2001 Fondos
Social de Ejercicios | Dividendo a Beneficio Propios al
Socicdad Suscrito | Reservas Auteriores Cuenta (Pérdida) 31.12.2001
"y
' ‘! Proconal, S.1.. 63,11 150,82 (18.78) R (2.72)
Promotora Les Terrasses, S.A. 901,52 143,81 T — 240.03
N ‘J Urbanitzadora del Sol3, S.A. 3.005,06 — 2.56) aa—t 1203
- Agrupacién Brokers XXI ‘
. Correduria de Seguros, S.A. C
= Grup Agrupacié Mitua 1.502.50 " T I6467 107.52) — 26,01
AMR Habitatges, S.L. 1.202.00 55,05 - - (386,00) 465.30
Florba, S.A. 60.10 1.463.86 R - 814,68
) Boi Tailll, S.A. 353927 146967 536,61) — 18949

NOTA 8. FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

La composicién y el movimiento del fondo de comercio de consolidacién durante el
ejercicio 2001, con indicacién de su origen, son como sigue:

Miles de Euros
Saldos al Saldos al
31.12.00 Adiciones 31.12.01
Vi L "“Y: ‘.
Agrupacién Brokers XXI Correduria de Seguros, S.A. 2 ‘ J" g .
| Grup Agrupacié Mitua: Tk
| Fondo de comercio 173,07 - 173,07
Menos: amortizacion acurmulada (38,94) (12.31) 56.25) |
o 134,13 (173D 116,_82 %@
Boi Taiill, S.A.: R E
C Fondo de comercio - 149.59
= Florba, S.A.:
":“'fi Fondo de comercio o - 1.147.09
l% . soro*u . .
7T Helafor Canarias, S.L.: : N ) T
S
ii Fondo de comercio - 326,52
> 134,13 1.605,89

i
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El origen del fondo de comercio de consolidacion para cada una de las sociedades, solo a
efectos de presentacién de estas cuentas anuales con criterios de consolidacion, es el que se
resume a continuacion:

[ Fondos
Propios
Referidos a la Fondo de
Fecha de Fecha de Comercio de
Adquisicién o | Porcentaje Adquisicién o | Consolidacién
. .| dePrimera | Efectivo Importe de Primera | Resultante a
Sociedad: 1, .+ “[*Congolidacién| - Adquirido Pagado | Consolidacion | 31.12:01i(%)" -
Agrupacién Brokers XXI
Correduria de Seguros, S.A.
Grup Agrupacié Mitua Septiembre, 37,50 % 205,98 87,76 173,07
1998
Boi Taiill, S.A. Diciembre, 30,13 % 2.470,50 7.702,99 149,59
2001
Florba, S.A. Diciembre, 50,00 % 2.306,08 2.317,98 1.147,09
2001
Helafor Canarias, S.L. Enero, 22,50 % 846,42 2.310.65 326,52
2001 -
1.796,27

(*) Fondo de comercio de consolidacién, sin considerar amortizaciones practicadas.

NOTA 9. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2001, han sido como

[T

sigue:
Miles de Euros I
: Gastos o
L Saldos al : o Financieros | Saldos al
Composicién 131.12.00 " Altas | Devengados |  31412.01
Intereses financieros no devengados asimilados
al contrato de arrendamiento financieros .--- 1.200,79 - (250,30) (164,08) 786,41
. P . [
_| Gastos formalizacion y emisién de obligaciones ' | 5 - | 1.759.31 - (71.36) 1.687.95 .
(*) Efecto por la actualizacion del tipo de interés vigente.
4 i
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B La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el giercicio 2001, es el
i siguiente:
Miles de Euros
Bajas Transferencias a
Saldos al (Coste de | Inmovilizaciones Saldos al
N 31.12.00 Adiciones Traspasos Venta) Materiales 31.12.01
A Terrenos y solares 30.583,38 1792574 | (1.324,11) | (4.345,19) (489,49) "32.35033 |
Obra en curso 5.772,39 16.264,25 (2.570,88) - (7.274,86) 12:190,90
o Edificios construidos 18.914.08. 10032 3.894.99 | (16.780,15) - 6.129.24 — |- -——
: 55.269,85 24.290,31 - (21.125,34) (7.764,35) 50.670,47
Anticipos a proveedorcs 347.29 17.05 - _(22227) - 142.07
8 Totales 55.617.14 24.307,36 — | (2134761 (1.264,35) 50.812,54

by

Cuentas Anuales de Agrupacié Actividadés "’eflnvé)‘siones Inmobiliarias, S A. v
Sociedades Multigrupo y Asociadas (Grupo AISA). Ejercicio 2001

NOTA 10. EXISTENCIAS

19

Segiin se ha mencionado en la Nota 6, la columna “Transferencias a Inmovilizaciones
Materiales” incorpora los costes transferidos a los epigrafes “Inmovilizaciones Materiales-
, Terrenos y Construcciones en Curso” originados por la construccién propia de un inmueble para
: dedicarlo a la explotacion en régimen de alquiler.

o

[




-
4
4
£
Ll
W:

i' ‘ " Cuentas Anuales de A grupacio Actividad €y ¢ Jjidersiones Inmobiliarias, SA. y
Sociedades Multigrupo y Asociadas ( Grupo HISFI)_." Ejercicio 2001

T RN
o L
T
§
i

SRE S SRS
NOTA 11. EMPRESAS DEL GRUPQ, ASOCIADAS Y RELACIONADAS | (- : {1 |’

El detalle de los saldos a cobrar y a pagar mantenidos al 31 de diciembre de 2001 con
empresas del grupo, asociadas y relacionadas, es el que se muestra a continuacion:

- . ' Miles de Euros ; , ...

A Cobrar . +APagar; -
A Largo Plazo: '
Por Préstamos: -~ - - o S S DS S
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. ° - " ¢ ! i 27.045,55 L . 164 *{ £
Agrupacién Mutua, M.SR.PF, AR 9.015,18 \. ; S8
Amrey Hotels, S.L. - 1.202,03 -
Domus Habitatge, S.L. ‘ 3.136.,68 -
Total a Largo Plazo (Nota 7) ‘ 40.399.44 —
A Corto Plazo:
Por Préstamos:
Ra Hotels, S.A. ‘ 3.005,06 -
Helafor Canarias, S.L. 1.305.70 -
3 4,310,76 -
Por Intereses de Préstamos:
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. 828,88 -
Agrupacion Mutua, M.S.R.P.F. 7,41 122,54
! Domus Habitatge, S.L. 54,05 -
’ Helafor Canarias, S.1.. 24,69 -
_ — 915.03 122,54 -
, Por Dividendos:
! Amrey Promociones Inmobjliarias, S.L. 1.426,19 -
i AMR Habitatges, S.L. 173,70 -
Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F. - 2.147,72
] Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A. - 908,88
} Agrupacié Bankpyme Pensiones E.GF.P., S.A. - 84,00
Cartersalud Dos, S.A. - 0,28
AMSYR Agrupacié Seguros y Reaseguros, S.A. - 28,48
? Amdif, S.L. ; 182,35
i 1.599.89 3.351.71
Por Servicios y Otros:
q; Agrupacién Mutua, M.S R.P.F. 0,07 -
‘; Amrey Hotels, S.L. 1,20 -
Promotora Les Terrases, S.A. 9,03 -
Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A. - 1,30
AM Serveis Mutualistes, S.L. T o . Co- 3,92
Agrupacié Recursos Immobiliaris, S.L. - _8.63
I 1030 13.85
! Total a Corto Plazo 6.835,98 3.488.10

! El dividendo a cuenta acordado por la Sociedad Matriz asciende a 4.200 miles de euros,
de los cuales 3.351,71 miles de euros corresponden a empresas accionistas del Grup
Agrupacié Mutua estando registrado en el epigrafe “Acreedores a Corto Plazo con Empresas
del Grupo™ y el resto por un importe de 848,29 miles de euros, en el epigrafe “Acreedores a
Corto Plazo-Otras Deudas” del balance de situacién adjunto.
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. Sociedades Multigrupo y Asociadas (Grupo AISA). F_‘]ercmzo 200/
A Las transacciones efectuadas cpn Ias,;empresas del grupo, asociadas y relacionadas; duraqté}
el gjercicio 2001, han sido las si gulentes
j! iy i’ P VE%Ys T Miles de Euros RS
g 3 ; i glngresos i | Gastos . 2 , ]
S ¢ 2 R
i Prgptacios 3 i Servicios T
; Otros 'k . Intereses Recibidos |: dntereéei*’
i Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. - - 2.021,49 - -
| AMR Habitstges, S.L. S EEEE . '. ; ) e :_-.T - _FK :
] R Amrey Hotels, S.L. 23,74 o 26,10 - -
N Domus Habitatge, S.L. - - 59,82 - -
! Ra Hotels, S.A. - - 10,89 - -
Helafor Canarias, S.L. - - 33,93 - -
L} Proconal, S.L. - 84,15 - - -
!
H
Agrupacion Mutua, M.S.R.P.F. - - 7,41 - 153,07
1 AM Serveis Mutualistes, S.L. - - - 40,57 -
Agrupaci6 Recursos Immobiliaris, S.L. - - - 86,76 -
2 Agrupacid Bankpyme Seguros de Vida y
} Salud, S.A. - - - 1,82 -
3 Reconocimientos Médicos-279, S.L. 3999 - - - -
‘ §3.73 84,15 2.159.64 129.13 153,07
i
t
i NOTA 12. DEUDORES VARIOS
‘ El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2001, es el siguiente:
Miles de
; Euros
j
Cuenta en participacion al 50% con Ja sociedad
_ Promotora Levantino Aragonesa, S.A. (Prolasa) con el -
! objeto de desarrollar diversas promociones inmobiliarias
en el mercado inmobiliario de la comumdad auténoma de
Madnd T 447,75 T
!
‘ Anticipos entregados a cuenta de futuras gestiones de
: venta a cfectuar en ¢l cjercicio 2002 1.603,80
) Otros deudores 395,42
| 2.446,97
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l o NOTA 13. ADMINISTRACIONES BLIGAS Y SITUACION FISCAL :
' El detalle de los saldos a cobrar y a paga.r mantenidos con las Administraciones Pubhcas h
al 31 de dlclembre de 2001, es el siguiente:
l """""" Miles de Euros ‘ -
- . A Cobrar APdghr |

'__ . Administraciones Piiblicas Deudoras: - _ _ o
B Impuesto sobre €l Valor Afiadido a compensar ; ? | 4.296,94 et Y
l% Otros : #'i : 5,12 L '
’ Administraciones Publicas Acreedoras: o -

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas ' - 126,77

Impuesto sobre Sociedades - 830,91

Tmpuesto Renta del Capital - 107,03

Impuesto sobre Rendimientos de Arrendamientos - 0,02

Organismos de la Seguridad Social - 7.19
! 4.302,06 1.071,92
l Situacioén Fiscal
1 De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las declaraciones de impuestos no pueden
i considerarse definitivas hasta haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber

transcurrido su plazo de prescripcion, que es de cuatro periodos impositivos.

' Para los impuestos a los que las sociedades consolidadas se hallan sujetas, se encuentran
abiertos a la inspeccién por parte de las autoridades fiscales los wltimos cuatro gjercicios. En
opinién de la Direccion de las sociedades, y de sus asesores fiscales, no existen contingencias
significativas que pudieran derivarse de la revisién de los periodos abiertos a inspeccion.

Impuesto sobre Sociedades

Las sociedades del Grupo Consolidado no estin acogidas al régimen de tributacion
consolidada, por lo que cada una de ellas tiene obligacion de presentar anualmente una
declaracion a efectos del Impuesto de Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la
legislacion fiscal, estan sujetos a un gravamen del 35% sobre la base imponible. De la cuota

- resultante pueden practicarse ciertas deducciones. T

Las Sociedades, en funcion de la nofmativa fiscal Vigente, no han registrado los impuestos
g difendos correspondientes al efecto impositivo de las diferencias temporales originadas por el
i tratamiento de los activos mmobiliarios adquiridos en el ejercicio 2001 en régimen de lease-
back, ya que la operacién financiera que subyace es un préstamo.
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Debido al diferente tratamiento: i]gé”;l’&”;ltj:gis,'lécién fiscal permite para determhinada: ’I&,

operaciones, el resultado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuaéiéh'se_f
incluye una conciliacién entre el beneficio contable y el beneficio fiscal:

.

Miles-de -
l . . Euros . — .
_ Resultado Contable Consolidado antes de
Impuestos : 8.208,82
I;‘ S Ajustes al Beneficio Cpns_o_liq_a_d? ‘d__‘\lj’_* i i
R Ejercicio antes de Impuestos como g_ E )
- consecuencia de los Ajustes de Consolidacién _ 3.756,17 :
l _ Diferencias Permanentes 15,98
Resultado Contable Ajustado, que coincide
I con la Base Imponible _ 11.980,97
Cuota al 35% 4,193,33
5 Deducciones por doble imposicién (1.146,70)
Cuota Liquida, que coincide con el Gasto
l Devengado en concepto de Impuesto sobre -
Sociedades 3.046,63
i Menos: retenciones y pagos a cuenta (2.215.72)
...... —— . Importe a pagar S 830,91
¥

NOTA 14. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

Las inversiones de esta naturaleza registradas al 31 de diciembre de 2001 corresponden a
lo siguiente:

Miles de
Euros

Valores del Tesoro Publico 915,47
Imposiciones a plazo fijo 507,28

e

Los valores del Tesoro Piblico corresponden a Deuda Piblica, por un importe de
recompra de 916,29 miles de euros, y vencimiento en el mes de enero de 2002.

Todas las inversiones financieras temporales son de libre disposicién.
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‘i~ NOTA15. FONDOS PROPIOS CONSOHIDADOS | b
' . [ . s
! La evolucién de los fondos propios consolidados durante ¢l ejercicio 2001, es la que se
‘ muestra a continuacion:
[ = -t -t MiesdeéEuros , -
: T TR iR —
. L Indisponible por
Capital © ¢« | . Resére Redenomlnagion | Resultadogdel ||, F
; Social Reserva ‘Ressrva | enSg [ al;, | Dividendo Ejercicio. ; | 4 P
i - Suserito | “Legal 4 ; Yoludtaria | {Chn i &' &5 aCuenta Beneficia. % ST
EEET - _—F - - . — i ,__:
[ Saldos al ' - i
31.12.2000 45.000.00 476.60 1.209.10 091 1.803.04 4.03335
kX Distribucion de S R
{] . | resultados - 318,54 - - - 1.803,04 (2.12],58) o T -
Distribucién de R
i} dividendos del R
B ejercicio 2000 - - - - - . (1.063,86) | -~ (1.063,86)
B A
- Efecto de 1a
consolidacion - - 147,87 701,20 - - (847,91) . 1,16
! Beneficio del
: ejercicio - - - - - . 5.103,60 5.103,60
Dividendo a .
7 cuenta acordado - - - - - (4.200,00) - o, (4.200,00)
} Saldos al I R o o L
31.12.2001 45,000,00 793,14 1.356,97 L.019,07 0,91 (4.200,00) 3.103,6¢ | 4907569
-—Capital Social Suscrito T
1
i Al 31 de diciembre de 2001, el capital social de la Sociedad Matriz esta representado por

7.500.000 acciones de 6 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Estas acciones gozan de iguales derechos politicos y econdémicos.

Desde octubre de 1999, las acciones de la Sociedad cotizan en el segundo mercado de la
Bolsa de Barcelona. Sus cotizaciones al 17 de diciembre de 2001 (ultima del gjercicio 2001), y

a la fecha actual, son de 12,25 euros y 11,70 euros, respectivamente.

Los accionistas de la Sociedad Matriz al 31 de diciembre de 2001 son los siguientes:

Nominal en
™ T 7| " Niimero de Miles de Porcentaje de -
~ Acciones . | Euros Participacion
Agrupacién Mutua, M.S.R.P.F, 3.835.213 23.011,28 51,14%
Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y Salud, $.A. 1.622.999 9.737,99 21,64%
Agrupacio Bankpyme Pensiones E.G.F.P., S.A. 150.000 900,00 2,00%
Agrupaciéon Mutua Fondo de Pensiones 187.500 1.125,00 2,50%
Bankpyme I Fondo de Pensiones 187.500 1.125,00 2,50%
AMSYR Agrupacié Scguros y Reaseguros, S A, 50.861 305,17 0,68%
Cartersalud Dos, S.A. 500 3,00 0.01%
Amdif, S.L. 325.630 1.953,78 4,34%
Accionistas diversos de Bolsa 1.139.797 6.838.78 15,19%
1.500.000 43.000,00 100.00% |
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La reserva legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades Andnimas, estin obligadas a
dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que ¢l fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del capital -

~social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacion de pérdidas o la ampliacion
de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su distribucién a los
accionistas en caso de liquidacién. ¥ -

Réservg Indisponible por la Redenominacién del .Capitz_!_l! Social a Euros

L

La reserva por redenominacion del capital social a euros es indisponible y tiene su origen en
el ajuste del valor nominal de las acciones y posterior reduccién del capital social mediante Ia

disminucién del valor nominal de las acciones con un incremento de las reservas voluntarias de la
Sociedad.

Reserva en Sociedades Consolidadas

La evolucion de las reservas en sociedades consolidas durante el ejercicio 2001 es la que
se muestra a continuacion:

Miles de
Euros

Saldo al 31.12.00 T 317.87
Por la Incorporacion de los Resultados del Ejercicio
2000 de las Sociedades Consolidadas:

Agrupacién Brokers XXI Correduria de Seguros, S.A.

Grup Agrupacio Miitua (29,07)

AMR Habitatges, S.L. 42,80

Amrey Promociones Inmobiliarias, S.1.. 695,76

709,49

Otros (8,29)
Saldo al 31.12.01 1.019,07

- Dividendo a Cuenta

El 18 de diciembre de 2001, el Consejo de Administracion de la Sociedad Matriz acords la
distribucién de un dividendo, a cuenta de los resultados del ejercicio 2001, de 56 céntimos de

€uro por accion, por un importe total de 4.200 miles de euros, pagadero a partir del 15 de marzo
de 2002.
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NOTA 16. SOCIOS EXTERNOS

-_E.-- z ..‘ i l‘ & - :
rsionest nmobi,

iarias, S.A. ¥

El detalle del valor de la participacién de los accionistas minoritarios en los fondos propios
de las sociedades consolidadas al 31 de diciembre de 2001, es como sigue:

- Miles de Euros
- Porcentajede’ ¢ ;| K
_ . Participacion Efectiyy Denda con ' °
' Pabg g ol AL L . . P
b SREL Tan fondos Propios . | Socios Extern s
b e ) 01 ¢ | al3LE2038E - -3
- § : FE ‘}_
_ | Récord Pisos, S.L. ©1.931,62 74,19
Amrey Hotels, S.L. 21,69 % 5. 474136 1.028,40
Edificabilidades Residenciales, S.L. 20,00 % 2.192,26 438,45
Ra Hotels, S.A. 4,46 % 12.129,37 540,97
2.082.01

NOTA 17. EMISIONES DE OBLIGACIONES

El detalle de las emisiones en circulacion al 31 de diciembre de 2001, es como sigue:

P

PR S — Intereses
Importe Devengadas
_ Nominal L Fecha Unica | al 31.12.01
o Fecha de (Miles de Tipo de Pago de de (Miles de
Calificacién Emision Euros) Interés Cupones Amortizaciéon|  Euros)
Bonos simples 13-08-2001 30.000,00 5,75% 13 de agosto de 13-08-2006 666,37
cada afio
Bonos simples 28-11-2001 15.000,00 5,25% 21 de diciembre | 21-12-2006 73,36
— de cada afio L
45.000.00 739,73

Para cada una de la emisiones, los prinEaé cuponés seran pagaderos el 13 de agosto y el

... 21 de diciembre de 2002.

o e
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emision de los bonos, es el siguiente:

'El detalle de los pagos futuros corresp
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Emision Agosto 2001 i Emisién Noviembre 2001 (
13 de Agosto  —— |- ° Miles dé Euros " 1. 21 de'Diciembre Miles de Euros ' |5
2002 1.814,79 2002 793,97
2003 1.725,00 2003 720,62
2004 1.725,00 2004 720,62
o 2005 _L72500 |l i ‘;_*2005 720,62 |
2006 1.639.94 | Fiyveds 76592 “"_' i
8.629,73 3.721,75

NOTA 18. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El resumen de las deudas mantenidas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2001
es el siguiente:

Miles de Euros
4 Importe Dispuesto . , : '
Tipo de i 05|, Importe A Corto ALargd‘ i
Operacién 7| Concedido Plazo Plazo.
Un préstamo hipotecario para financiar la adquisicién de un
inmueble, formalizado durante el ejercicio 1990, amortizable
meﬁSud]mente con vencimiento en enero de 2003, y con un |
interés de 5.89% anual (Nota 6 y Anexo) 396,13 364,75 31,38
Un préstamo hipotecario para financiar la adquisicién de un
mmueble, formalizado durante el ejercicio 2000, con un periodo
de carencia de dos afios, con vencimiento en noviembre de
2015, y una tasa de interés referenciada al euribor a un afio + 0,5
(Nota 6) 1.953,29 95,25 1.858,04
Contrato de arrendamiento financiero inmobiliario formalizado en
el ejercicio 2000, amortizable mensualmente con vencimiento en
noviembre del 2010, y con un interés de 6,17% anual (Nota 5) 3.414,92 264,92 3.150,00
Cinco pélizas de crédito formalizadas durante los ejercicios 2000 y
2001, con vencimientos entre mayo de 2002 y julio de 2003, y con
tasas de interés anual referenciadas al euribor a 3 meses + 0,6 yal
euribor a un afio + 0,5 10.517,71 3.506,94 3.654,35
Scis pélizas de préstamo hipotecario subrrogables para la
financiacién de promociones, formalizadas durante los ejercicios
2000 y 2001, con vencimientos maximos en noviembre de 2007,
€n cnero y agosto de 2015, y octubre de 2033, y con tasas de interés
anual referenciadas al euribor + 0,5/0,35 22.811.48 392,17 9.659,66
39.093,53 1.947.88 18.353,43
Gastos financieros devengados 63.14 -
39,093,533 4.687,17 | 18.353.43
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F: R D
ii i NOTA 19. GASTOS DE PERSONAL - i {711 :: BEEREREE
' Su detalle es el siguiente:

Miles de . ...
a. . Euros B
Sueldos, salarios y asimilados 596,84
Seguridad Social 128,47
l Otros gastos sociales o , ' _44.82 _ _ o
| S o N S 770,13 A
a El mimero medio de empleados del Grupo AISA a Io largo del afio 2001 ha sido de 57

personas,

NOTA 20. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

El detalle del importe neto de la cifra de negocios del Grupo AISA correspondiente al
gjercicio 2001, en funcién de su origen, es el que se indica a continuacién:

3 " Miles de
- Euros
1 Por Ventas de Promociones Inmobiliarias:
¢ Viviendas 17.949,92
g Locales 1.879,006
S Aparcamientos — - 1.690,18
3 Suelo Industrial 6.083,89
"’ Terrenos 492 38
4 28.095.43
; Por Prestaciones de Servicios 1.450,21
Por Alquileres:
" Edificios (Anexo) 856,42
3 Totales 30.402,06
i NOTA 21. REMUNERACION A LOS ADMINISTRADORES
i El Consejo de Administracién de la Sociedad Matriz ha percibido 50,48 miles de euros en

—— . concepto de dietas durante el ejercicio 2001. .. _—

No existen anticipos o préstamos concedidos a los miembros del Consejo de Administracion,
ni compromisos u obligaciones contraidas o garantias prestadas por su cuenta, tanto de los actuales

i

1 como anteriores miembros de dicho Organo de Administracion.
i
i NOTA 22. ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del ejercicio, no han acaecido hechos que afecten a las cuentas
anuales formuladas con critcrios de consolidacion.
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
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1. Evolucién del entorno

1.1. Entorno econ6émico internacional

Las principales economias internacionales han cerrado el afio 2001 en una situacién de clara
desaceleracion de la actividad. La recesién econémica en la que habia entrado EE.UU. se
acentuo con los atentados terroristas del 11 de septiembre. La misma situacién en las economias
alemana y japonesa no han hecho mas que empeorar la confianza econémica en la mayoria de
paises. En los tltimos meses del ejercicio se han producido ciertas sefiales de mejoria en la
economia norteamericana pero no han disminuido el grado de incertidumbre respecto a la
. prontitud y fortaleza de su recuperacién.

En EE.UU. las empresas tecnoldgicas, de transporte y comunicacion han sido las mas
afectadas en todo este contexto y no se espera que hasta el segundo semestre de 2002 se
! produzca la inflexion hacia una sélida recuperacion.

La economia de la zona euro también estd inmersa en un proceso de ralentizacién
i econdmica. La economia alemana, principal motor de la zona, entr en un proceso de recesién
que ha repercutico de forma negativa en el resto de paises EUropeos.

Japon, por su parte, continia enquistado en un periodo de sucesivas recesiones con escasos
mdrgenes para utilizar instrumentos fiscales o monetarios. Su produccién industrial se reduce
mes a mes, los precios estan en una clara situacion de deflacién desde hace dos afios y el
consumo sigue mostrando una gran debilidad agravada por un mercado de trabajo cada vez mas
deteriorado.

_ En este panorama macroecondmico las expectativas de las economias en transicidn
continuan siendo positivas. Paises como China, Rusia e India podrian alcanzar crecimientos
superiores al 5% en 2001 mientras que el resto de paises del 4rea asiitica estdn mas sujetos a las
situaciones econdmicas de los paises occidentales y han entrado en un periodo de desaceleracion.

Todo este contexto internacional se ha visto agravado por la falta de rumbo y las
umportantes incertidumbres que afectan a la economia argentina.
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§:: Los mercados de renta variable 1nterna01onal h%}shdo un reflejo de esta situacion y el

balance en 2001 ha sido negativo. La mayoria de bolsas europeas cerraban el afio con caidas
superlores a los dos digitos mientras que las norteamericanas también concluian con niimeros
rojos. Las agresivas politicas monetarias tanto de la Reserva Federal norteamericana, con once
reducciones de los tipos de interés hasta situarlos en el 1,75%, como, en menor grado, del Banco
Central Europeo que con cuatro bajadas los situaba en el 3,25%, no han evitado las fuertes caidas
de las bolsas pero si que han amortiguado una caida mayor y han puesto las bases para una
recuperacion econdmica mas rapida.
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1 2 Economla espaﬁola
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"En un contexto general de desaceleracion generalizada de la economia y el comiercio
mundial, 1a economia espariola ha sabido mantener un perfil de moderacioén en el crecimiento
econémico y en su mercado laboral.

La economia espafiola crecié un 2,8% en 2001 frente a un incremento del 4,1% en el 2000.
Esta cifra casi duplicara la registrada por la zona euro, lo que permitird avanzar un ejercicio mas
en la convergencia con las principales economias del 4rea. El buen comportamiento del consumo
y el vigor de la construccién y de los servicios han minorado el impacto de la caida de la
mversion y la aportacion negativa en un 0,1% del sector exterior.

El consumo de los hogares ha crecido un 2,7% en 2001, 1,3 puntos menos que en 2000,
mientras que la inversion solo subid un 2,5%, frente al 5,7% contabilizado en el gjercicio
precedente.

Para 2002, las perspectivas de la economia espafiola siguen siendo favorables, aunque con
tasas de crecimiento inferiores a las de 2001. Los analistas coinciden en este punto y pronostican
un crecimiento atenuado durante la primera mitad del afio y una superior reactivacion en el
segundo semestre de 2002. Esta mejoria de la economia estaria condicionada a una pronta
recuperacion de la economia norteamericana y al incremento del comercio mundial, lo que
tendria un efecto estimulante para las economias de los paises de la zona euro y del resto de
paises europeos en general.

1.3. Evolucién del entorno sectorial

El sector de la construccion ha continuado siendo uno de los que mds crecimiento ha

“aportado a la economia espafiola con un incremento de la ‘produccién del 5,7%. El

_____ _comportamiento expansivo de la obra civil y, en menor medida, el de la demanda de vivienda,
son los elementos explicativos de este aumento.

Es dificil pensar que en los siguientes ejercicios se puedan mantener unos ritmos de
crecimiento tan elevados, no sélo por la atonia econdmica general esperada, sino también por la
relativa saturacion de algunos mercados, particularmente el de la edificacion residencial.

La edificacién de viviendas en Espafia siguié en 2001 con un ritmo alto de actividad, con
un crecimiento estimado del 4%, lo que permite prever que para los gjercicios 2002, 2003 y
2004, los resultados anuales se reduciran considerablemente.
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I© Viviendas iniciadas en Espaiia

Afio e Variacion
1994 294.287 +25%
1995 330.261 +12%
1996 - 306.562 - 7%
1997 368.259 +20%
1998 463.099 +26%
1999 558.260 +21%
2000 o 594.820 7 + 7%
2001 (%) " 495.0007 # -17%
2002 (*) 375.000° - —24%

(*) Estimacién

Fuente: Colegio Aparejadores y otros.

En el cuadro de Jas viviendas iniciadas en Espafia se observa una significativa moderacién
en la iniciacion de viviendas, fruto de la gran oferta existente de afios anteriores. En el informe
del afio 2001 ya se hacia mencién de esta tendencia.

El gjercicio 2001 con un mimero estimado de 495.000 viviendas iniciadas ha reflejado la
disminucién de la tendencia en el 2000 junto a un continuado aumento de precios de los bienes

inmuebles en la totalidad de los segmentos del mercado, no sélo en las viviendas,

El mercado inmobiliario espafiol se ha caracterizado en el 2001 por un aumento del precio
de la vivienda en una horquilla comprendida entre €l 9% y el 15% de media para el conjunto del

territorionacional.

El esfuerzo de acceso a la vivienda es otro indicador de estimacién de la demanda de

viviendas. Dicho esfuerzo se ha mantenido a lo largo de 2001.

Accesibilidad de la vivienda

L Esfuerzo sobre: - | ~ Esfuerzo sobre -
Aiio Precio / Renta salario bruto salario neto
1998 4,1 32,2 26,0
1999 4.4 327 26,5
2000 4,9 39.8 32,1
2001 I Tomestre 5,3 43,0 33,9
2001 U Trimestre 5,4 43,3 34,1
2001 I Trimestre 55 43,6 34,5
2001 IV Trimestre 5,6 42,6 33,6

Fuente: BBVA

[—
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S Salario medip ¥ § ¢ i - F ¥l Vivienda adquirible
Aifio (miles euros) - | | (miles euros)
1995 . 14,33 4372 ..
1996 14,96 37,14
1997 15,49 71,61
1998 15,87 79,04
1999 16,24 86,93

- 2000 ‘ 16,61 80,72

. 2001.(%) 17,19 84,26
2002 (%) 17,79 93,71

Fuente: INE y BBVA

La edificacién no-residencial ha tenido en 2001 un crecimiento inferior al previsto como
consecuencia de la moderacion econdmica general y de la incertidumbre que los acontecimientos
y consecuencias internacionales del 11 de septiembre han introducido en el 4mbito empresarial.
De hecho ha sido el subsector més afectado por el panorama intemacional. Las perspectivas
apuntan a una recuperacion para los dos préximos ejercicios.

El componente més dinamico de la construccién en 2001 ha sido la ingenierfa civil (9%);
para el actual ejercicio es de prever cotas parecidas en su actividad pero con perspectivas de
moderacion a partir de 2003,

En el apartado de la rehabilitacion de edificios las previsiones son las mds optimistas del
sector, confiando siempre en el potencial que ofrece el parque de edificios existente, en las
buenas condiciones financieras y en la capacidad de ahorro de los hogares.

1.4. E] sector de la construcecion en Cataluiia

Debido a la actividad y presencia de AISA y sus asociadas en Catalufia, es remarcable
sefialar la evolucioén del sector de la construccién en esta comunidad auténoma.

La construccién en Cataluiia en 2001 ha mantenido, después de un trienio de fuerte
expansion, un crecimiento del 5% como consecuencia del buen comportamiento de la actividad
en el &mbito de la obra civil que, por el efecto del incremento de la contratacién en los gjercicios
anteriores, experimentd un crecimiento superior al 13%.

La edificaci6n residencial ha crecido un 3,8%, siendo la rehabilitacién y mantenimiento con

—un4%; y la edificaciéon no-residencial con un 4,8%, los subsectores que vinieron a compensar la

perdida del dinamismo en la vivienda de nueva construcciéon que, a pesar de su ralentizacién, ha
crecido un 3%.

Las perspectivas para 2002 mantienen el mismo perfil descendente de la actividad
constructora, con un crecimiento global estimado del 3%. Este resultado seria como

consecuencia de un comportamiento expansivo de la obra civil, con un crecimiento estimado del
15%.
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*+ ' | Elempeoramiento de las perspectivas econdmicas genéraldsf dentradas en la disminucién de
la actividad del sector industrial y el sector exterior, y la ihéei‘fi&mnbre en el comportamiento del
consumo privado, hacen prever un menor crecimiento de la edificacién no-residencial y de la
rehabilitacién y mantenimiento, alrededor de un 2%, mientras que en cuanto a la vivienda de
nueva construccion se espera que mantenga el crecimiento pero con valores un tanto inferiores a
afios anteriores. -

Subsector inmobiliario residencial en Cataluiia,

I i
ST . e e - D N
Indicadotes de su evolucién, ie
L g 1995 1996 1997 1998 1999 “ [ 2000 2001 -
Catalufia;
Viviendas iniciadas 43.196 | 46.847 | 58301 | 71.776 | 78268 | 74.625 | 64.891
Viviendas acabadas 36.547 | 40.233 | 40490 | 47.449 | 61.574 | 54.224 | 56.515
Barcelona provincia:
Viviendas iniciadas 28310 | 32748 | 41.511 | 48.011 | 45797 | 42.419 | 35.893
Viviendas acabadas 24.353 27304 | 28,515 32.665 | 43.130 | 32.112 | 34.356
Euros/m2 vivienda
Area metropolitana
de Barcelona 10992 |1.039,7 |1.069,3 | 12688 |1417,1 | 1.6459 n.d.
Mano de obra
Indice 94 = 100 103,1 1059 107,7 1153 1332 1458 1624
Tasa de paro 19,3 17,9 14,5 9,83 6,0 5,8 7.4
IPC
(% interanual Espafia) 4,3 3.2 2,0 14 2,9 4,0 2,7

Fuente: Cambra-de Contratistas de obras, INE, Colegio de Aparejadores de Catalufiay APCE

2. Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.

2.1. Antecedentes

La sociedad Agrupaci6 Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante AISA)
se constituyd bajo la denominacién AM Gestors i Serveis, S.L. (en adelante AMGES), el 17 de
diciembre de 1993, dedicindose exclusivamente a la prestacién de servicios de gestién
mmobiliaria y administrativa.

En 1997, el Grupo Agrupacion Mutua decidid canalizar sus inversiones en el sector
inmobiliario a través de AMGES convirtiendo la sociedad en la cabecera de un grupo de
sociedades dedicado a la promocién inmobiliaria y a la explotacién de inmuebles.

Con este fin, a finales de 1997 se dieron los primeros pasos de esta nueva ctapa de la
compafiia acordandose su transformacién en sociedad anénima, la modificacion de su objeto
social y la ampliacion de capital, suscrita integramente por la entidad “Agrupacié Mutua del
Comerg i de la Industria, M.A.R.P.F.”. De esta forma el capital social de la compariia se situd,
a 31 de diciembre de 1997, en 13,13 millones de euros.

Durante el ejercicio 1998 se consolidé el proceso de reestructuracién societaria. En lo que
respecta al capital social, éste se situé a 31 de diciembre en 45,08 millones de euros. Las
ampliaciones de capital se realizaron mediante la aportacién de un inmueble situado en El Prat
de Llobregat, Barcelona, por valor de 3,37 millones de euros y dos aportaciones dinerarias por
importe de 9,83 y 18,76 millones de euros.
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s Esféfp;'occso de transformacién también implicé lm camb oi‘erf{la denominacién social por el
de Agrupaclo Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A{ El acuerdo fue adoptado, el dia 2
de marzo de 1998, por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Sociedad
Dominante.

2.2. AISA en la bolsa

El 21 de octubre de 1998, las 7.500.000 acciones de AISA fueron admitidas a cotizacién en

el segundo mercado de la Bolsa de Barcelona; Posteriormente, en octubre de 1999, los dos

prmmpales acpl,omstas de AISA, Agrupacié Miitua del Comer¢ i’dealai[udustrla, M.A.R.P.F.
y AMSYR, Agrupaci6 Seguros y Reaseguros, S.A. realizaron una Oferta Ptiblica de Venta de
acciones de AISA, destinada exclusivameiite a los mutualistas de Agrupacion Mutua. A través
de esta OPV se suscribieron 1.461.358 acciones, alrededor del 20% de la sociedad. Esta oferta
incluia una bonificacién del 5% sobre el precio de compra para todos aquellos mutualistas que
hubieron mantenido sus acciones durante un afio. Sobre la base de esta clausula, el 20 de
noviembre de 2000, se procedié al pago de 0,66 euros por accién. A 31 de diciembre de 2001 el
precio de cotizacion de AISA era de 12,25 euros.

Desde su salida a bolsa, AISA ha querido convertir el dividendo en un atractivo mas a la
inversién en acciones de la compafiia. El dividendo a repartir a cuenta de los resultados de 2001
serd de 0,56 euros, que representa una rentabilidad por dividendo del 4,57% por acci6n.

2.3. El Grupo AISA en 2001

Al cierre de 2601, el Grupo ha obtenido un beneficio consolidado después-de impuestos de
5.10 millones de euros, lo que supone un incremento del 27% respecto al resultado obtenido en
el ejercicio anterior. Dentro del mismo ejercicio la sociedad ha acordado el reparto de un
dividendo a cuenta de 4,2 millones de euros.

Estas cifras muestran el buen ejercicio que ha sido 2001 para el conjunto del Grupo AISA vy,
por otro lado, la intencién de hacer participe al accionista de ello con el reparto del dividendo a
cuenta.

En el cuadro siguiente se recoge la evolucién positiva de las magnitudes mas relevantes del
Grupo AISA desde €l afio que sali6 a bolsa.

Afios 1998 1999 2000 2001
" [ Yolumen de activos T '
{(millones de euros) 60,79 74,67 104,39 141,09
— | Beneficio neto consolidado -
millones de euros) 2,12 3,12 4,03 5,10

Entre las circunstancias que merecen destacarse en el ejercicio 2001, encontramos la entrega
por parte de la filial Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. de varias promociones de gran
importancia que han hecho que el afio fuera mas positivo.

Por otra parte, y a efectos comparativos del consolidado de AISA de 2001 con el afio
anterior, hay que mencionar la incorporacion de la sociedad Florba, S.A. en la consolidacién yde
Boi Taiill, S.A. mediante el método de puesta en cquivalencia, de‘thlpadas en el 50% y el
30,13% respectlvamente
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+ I r-" attida miés significativa de variacion en el balance consqlidado es el incremento de las
~ deudas ]
‘millones de euros que se realizaron en los meses de julio y noviembre, que fueron cubiertas con

4 largo plazo. En esta ribrica s recogen dos emisiories de borios, por importes de 30y 15

o

éxito e incluso con exceso de demanda en ambos casos, lo que implicé acudir al prorrateo.

3. Descripcién de las areas funcionales

3.1. Explotacion de oficinas

—— Enesté S'al‘_a'ar‘iado se recogen los ingresoé provefnichtes ‘d‘e‘iediﬁcﬁ,iés: ar‘fendados. AISA ha

mantenido durante 2001 los locales que presentaba al cierre del ejercicio 2000. Dichos locales
estan sitos dos eén Madrid, en las calles Severo Ochoa y Veladzquez, uno en Barcelona y el
resto en Badalona.

Ademas, AISA es propietaria de un edificio en el “Parc de Negocis Mas Blau”, situado
entre la autovia de Castelldefels y el acceso al aeropuerto de Barcelona, en el término
municipal de El Prat de Llobregat. Este inmueble se halla ocupado en su totalidad en régimen
de alquiler.

La rentabilidad bruta de estos inmuebles se ha situado alrededor del 10%.
3.2. Promociones inmobiliarias

Las promociones inmobiliarias se desarrollan a través de las filiales que componen el
Grupo AISA y Asociadas.
a) AMREY Promociones Inmobiliarias, S.L. (en adelante AMREY) esté participada por

AISA en un 50%. El otro 50% pertenece al Grupo ERMA, grupo empresarial de caricter
familiar dedicado a la promocién inmobiliaria, con notable presencia en el mercado
catalan desde hace treinta afios.

En el gjercicio 2001, AMREY ha facturado 48,68 millones de euros en concepto de
unidades vendidas y entregadas, representando un incremento del 153% respecto al
¢jercicio anterior.

Durante 2001 se ha entregado 109 viviendas, 164 aparcamientos, y locales comerciales,
por valor de 23,3 millones de euros, en la zona Diagonal/Poble Nou de Barcelona,
También se han entregado 23 viviendas y 27 aparcamientos en Santanyi, Barcelona, por
~ valor de 5,3 millones de euros. Fuera de Barcelona, en el poligono Montmeld de
Granollers, se han entregado 60.568 m2 de suelo industrial por un valor de 12,2 millones
“de euros. Por otro lado, se ha facturado por obras en hoteles del grupo por valor de 6

millones de euros.

Ademas, durante 2001 se ha procedido desde AMREY a la compra de solares en
Barcelona, en la zona de Diagonal/Poble Nou, y en Tarragona. Estas adquisiciones
permiten un nivel de stocks adecuado para asegurar una optima facturacién en los
proximos afios.

b) En cuanto a la filial Récord Pisos, S.L., participada a través de AMREY en un 85%, ha
concluido la primera fase de una promocion de 618 viviendas en “Partida Vila” en Reus
(Tarragona).
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! * 'Ré&cbrd Pisos, durante 2001, ha entregado 126 v1v1endas yflﬂ apartamentos por valor de
-14,8 millones de euros. Para los proximos afios esta previsto un ritmo de entregas de 81

viviendas/afio.

c) Dentro de su politica de expansién en la actividad de la promocion inmobiliaria a otras

* zonas de Espafia y Andorra, el Grupo AISA y Asoeiadas participa con un 33% en la
sociedad Promotora Les Terrasses, S.A. Esta filial sita en Andorra, a cierre del ejercicio
2001, habia entregado 48 apartamentos, con sus aparcamientos y trasteros. El ritmo de
--'entregas para los proximos afios esta en 30 apanamentos/ano

Helafor Canarlas, S.L., filial participada al 45% por AMREY ha contmuado con la
promocién de un complqo hotelero €n Adeje (Tenerife), actuando sobre 50.000 m2. El
complejo estda formado por un hotel de 4 estrellas, con 230 habitaciones, un area
comercial de 5.000 m2, un aparcamiento de 400 plazas, zonas deportivas, piscinas, etc.

La promocion se encuentra vendida en un 90% y se espera su entrega para finales de
2002.

Edificabilidades Residenciales, S.L., participada por AMREY en un 60%, promueve en

Las Rozas (Madrid), 60 viviendas con aparcamientos. La entrega esti prevista para
finales del 2003.

4. Perspectivas 2002

Las perspectivas-econémicas para el 2002 apuntan a cierta recuperacién-de la actividad
cconomica. A pesar de ello, el ritmo del sector de la construccién disminuira pero seguira siendo
de signo positivo.

AISA ha sido consciente y previsora en sus actuaciones para que de esta manera pueda
continuar sus promociones sin que en ningin momento ponga en peligro su estabilidad y
solvencia.

Por otro lado, la explotacion de oficinas y las participaciones hoteleras son dos segmentos de
actividad de AISA donde se espera que se mantenga el nivel de crecimiento.

Los buenos resultados que se han obtenido con las promociones llevadas a cabo por
Agrupacm Act1v1dades e Inversmnes Inmobiliarias, S.A. a través de sus sociedades ﬁhales la

promociones, permiten esperar resultados muy posmvos para la sociedad en ejercicios venideros.
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En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracion de
- AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S. A., formulan las
Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado correspondlentes al ejercicio

anual terminado el 31 de diciembre de 2001 que se componen de las hojas adjuntas niimeros 1 a
" 41, ambas inclusive.
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