CHNMY
Registro de Auditorias
Emisores

f‘ v A4yts

COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
Cuentas Anuales ¢ Informe de Gestion
31 de diciembre de 2001

(Junto con el Informe de Auditoria)




e

Auditores

Edificio San Marcos
Doctor Verneau, 1 (Pl. 2)
35001 Las Palmas de Gran Canaria

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

A los Accionistas de
Compaiiia de Inversiones, CINSA, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Compaiifa de Inversiones, CINSA, S.A. (la Sociedad)
que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2001, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ¢jercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad
€s expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado. Excepto por la limitacion al alcance de nuestro trabajo descrito en el parrafo tercero,
¢l trabajo se ha realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados
y de las estimaciones realizadas. Nuestro trabajo no incluyé el examen de las cuentas anuales
del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2001 de Anatecsa Vermdgensanlagen GMBH &
Co. K.G. en la que la Sociedad participa en un 80%. Las mencionadas cuentas anuales han sido
examinadas por BWH-Revision, auditora de cuentas alemana, y nuestra opinién expresada en
este informe sobre ¢l valor de la inversién y la financiacién prestada a esta sociedad (nota 7) se
basa, Ginicamente en el informe de estos auditores.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de
pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del gjercicio 2001, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales del ejercicio 2001. Con fecha 19 de junio de 2001 emitimos un informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2000 en el que expresamos una opinién con salvedad.

3. Durante el ejercicio 2001, la Sociedad ha adquirido a accionistas privados, asi como a una
sociedad vinculada a los Administradores mediante, en su caso, escrituras publicas o contratos
privados de compraventa, €l 81,94% de las acciones de la sociedad Analisis Técnico, S.A. (nota
7). Esta sociedad no tiene practicamente actividad mercantil alguna en la actualidad, integrando
el activo social, distintas propiedades inmobiliarias radicadas en Espafia y Alemania, destinadas
principalmente para su venta, un conjunto de obras de arte aportadas, por los Administradores
de la Sociedad y empresas asociadas a CINSA y saldos de cuentas a cobrar por un importe
aproximado de 209.000 euros, avaladas por un Administrador.

El precio al que se han realizado las adquisiciones de acciones pone de manifiesto la existencia
de una importante plusvalia tcita en el valor del activo de esta sociedad, habiendo resuelto los
Administradores, no obstante, sanear, parcialmente, el valor de la inversién realizada, dotando
una provision por importe de 921.000 euros, correspondiente, parcialmente, al valor tedrico
contable sin auditar de los fondos propios de la citada Sociedad.

Inscrita en el Registro Oficlel de Auditoras de Cuentas con el n.2 50702,
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4. En nuestra opinién, basada en nuestra auditoria y en el informe del auditor indicado en el
parrafo 1 anterior, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian derivarse de los
asuntos descritos en el parrafo 3, las cuentas anuales del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
Compaiiia de Inversiones, CINSA, S.A. al 31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el gjercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en ¢l ¢jercicio anterior.

5. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2001 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2001. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacidon del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de la Sociedad.

KPMG AUDITORES, S.L. KPMG AUDITORES,
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
Memoria de Cuentas Anales

31 de diciembre de 2001

Naturaleza y Actividades Principales

Compaiiia de Inversiones, CINSA, S.A. (en adelante 1a Sociedad) con sede social en la calle
Américo Vespucio, s/n, Las Salinetas, Telde, Gran Canaria, se constituyo el 17 de febrero
de 1958 con la denominacién de Compaiiia Insular de Nitrégeno, S.A. Esta denominacion
social fue modificada por la actual en el ejercicio 1989.

La actividad principal de la sociedad en e¢jercicios anteriores a 1989 consistia en la
produccién y comercializacion de productos quimicos derivados del nitrégeno. Como
consecuencia de la obsolescencia tecnolégica de sus instalaciones y de las circunstancias
adversas del mercado (Plan de Reconversion Industrial de Fertilizantes), la Sociedad
incurrié en pérdidas importantes que le llevaron, en el ejercicio 1985 a la paralizacion de
sus instalaciones y a la necesidad de efectuar una profunda reestructuracion de su plantilla.

Actualmente, su objeto social y actividades principales incluyen la compra, venta, tenencia,
administracion y gestion de valores mobiliarios, participaciones y bienes muebles e
inmuebles en general, asi como cualesquiera otros servicios logisticos y auxiliares
derivados.

Bases de Presentacion

En cumplimiento de la legislacion vigente, los Administradores de la Sociedad han formulado
estas cuentas anuales con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera, de los resultados y de los cambios en la situacién financiera del ejercicio 2001,
asi como la propuesta de distribucion de resultados de dicho ejercicio.

Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros auxiliares de
contabilidad.

La Sociedad es dominante de un grupo de sociedades. Estas sociedades resultan poco
significativas y en estas cuentas anuales se presentan valoradas por sus valores de coste,
ajustados con las provisiones que los Administradores consideran oportunas. La Sociedad
no formula cuentas consolidadas por no estar requerida para ello al no sobrepasar los
limites establecidos a tal efecto en la legislacion vigente.

De acuerdo con lo permitido en la legislacién, la Sociedad ha formulado las cuentas anuales
de 2001 en euros. Para la preparacion de estas cuentas anuales se ha aplicado el tipo de
cambio establecido irrevocablemente entre el euro y la peseta, asi como las normas de
redondeo especificadas en la legislacién sobre las cifras que resultarian en las cuentas
anuales en euros. Asimismo, las cifras comparativas de las cuentas anuales de 2000 han
sido convertidas mediante la aplicacion del tipo de cambio irrevocable entre la peseta y el
euro y las normas de redondeo establecidos por la legislacién.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas del ejercicio 2001 seran
aprobadas sin variaciones significativas. Las cuentas anuales del ejercicio 2000 fueron
aprobadas en Junta General de Accionistas de fecha 28 de junio de 2001. Como requiere
la normativa contable, el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y el
cuadro de financiacién del ¢jercicio 2001 recogen a efectos comparativos las cifras del
gjercicio anterior que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2000.

(Continua)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Annales

A efectos de comparabilidad con el ejercicio 2001 han sido reclasificados determinadas
partidas del balance del ejercicio 2000.

(3) Distribucién de Resultados

La propuesta de distribucién de resultados del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2001,
formulada por los Administradores y pendiente de aprobacién por la Junta General de
Accionistas es la siguiente:

Euros
Reservas para acciones propias 351.536
Resultados negativos de ejercicios anteriores 2.039.300
Reserva legal 283.703
Reserva para inversiones en Canarias (nota 28) 162.494
2.837.033

(4) Principios Contables y Normas de Valoracién Aplicados

Estas cuentas anuales han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y normas
de valoracién y clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad. Los
principales son los siguientes:

(a) Inmovilizaciones inmateriales

Las aplicaciones informaticas adquiridas figuran por los costes incurridos y se amortizan
linealmente durante un periodo de 6 afios en que estd prevista su utilizacién. Los
costes de mantenimiento de las aplicaciones informéticas se llevan a gastos en el
momento en que s¢ incurren en ellos,

(b) Inmovilizaciones materiales
El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién actualizado, en
su caso, al amparo de diversas disposiciones legales, deducidas las amortizaciones
acumuladas correspondientes.
La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los valores

de coste, siguiendo el método lineal, durante los siguientes periodos de vida Wtil
estimados:

Afios de vida util

Mobiliario y enseres 5-10
Equipos procesos de informacién

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no mejoran la
utilizacién o prolongan la vida 1itil de los activos se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en ¢l momento en que se producen.

(Continia)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

(c) Inmovilizado financiero

Los valores mobiliarios de renta fija y variable se valoran a precio de adquisicién,
incluidos los gastos inherentes a la misma y, en su caso, el coste de los derechos de
suscripcion.  Del coste de adquisicién se excluyen los dividendos e intereses
devengados y no vencidos en el momento de la compra.

Se dotan las oportunas provisiones por depreciacion de los valores mobiliarios cuando se
producen circunstancias de suficiente entidad y clara constancia. A estos efectos,
cuando se trata de participaciones en capital, se provisiona el exceso del coste de
adquisicién sobre el valor tedrico contable de las participaciones corregido en el
importe de las plusvalias técitas existentes en el momento de la adquisicién y que
subsisten en el momento de la posterior valoracién.

En el caso de inversiones en titulos que cotizan en bolsa se dota la oportuna provisién
cuando el valor de mercado es inferior al de adquisicién. Se entiende por valor de
mercado el mas bajo entre el valor de cotizacién del Gltimo trimestre o el del ultimo
dia del ejercicio, por la propia naturaleza de estos activos su realizacién pueda
producirse en un periodo superior a un afio.

(d) Existencias

Las existencias, que recogen principalmente terrenos y construcciones, cuyo uso esta
destinado a su venta, se valoran de acuerdo con lo indicado en el parrafo siguiente.
En el caso de las construcciones, su valor de coste incluye el precio del terreno, asi
como los gastos inherentes a la construccidn, instalaciéon y elementos que tengan
caracter de permanencia, impuestos, tasas y arbitrios relativos a la misma, honorarios
de facultativos y gastos de proyecto y direccién. Por la propia naturaleza de estos
activos, su realizacién puede producirse en un periodo superior a un afio.

En el gjercicio 1989 la Sociedad efectudé una revalorizacién voluntaria del coste de
adquisicion de sus terrenos. Dicha revalorizacién se realizé en base a tasaciones de
expertos independientes con abono a los resultados del mencionado ejercicio por
importe de 8.023.000 euros.

De acuerdo con la Disposicién Transitoria Primera del Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre, por el que se aprobo el Plan General de Contabilidad, las valoraciones de
los elementos patrimoniales, conforme a los principios y normas vigentes en el Gltimo
gjercicio cerrado antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1989, de 25 de julio, de
reforma parcial y adaptacién de la legislacion mercantil a las directivas de la
Comunidad Econdémica FEuropea en material de sociedades, se consideran
equivalentes a su precio de adquisicion a los efectos previstos en la citada Ley.

La Sociedad realiza dotaciones a la provisién por depreciacién de existencias cuyo coste
excede a su valor de mercado o cuando existan dudas de su recuperabilidad. En
cualquier caso, el valor de realizacién de las existencias se tiene en cuenta para dotar
la correspondiente provisién por depreciacion.

(Continua)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

Los Administradores consideran que el valor de mercado de las existencias excede
ampliamente su valor contable, habiéndose revertido parcialmente determinadas
provisiones realizadas en ejercicios anteriores en base a estudios técnicos de
valoracion realizados por expertos independientes.

(e) Clientes y efectos comerciales a cobrar

Siguiendo la prictica comercial generalizada, una parte de las ventas efectuadas por la
Sociedad se instrumenta en efectos comerciales, aceptados o sin aceptar. Los efectos
a cobrar se descuentan en bancos salvo buen fin. En el balance de situacién adjunto
los saldos de clientes y efectos comerciales a cobrar incluyen los efectos descontados
pendientes de vencimiento al 31 de diciembre, figurando su contrapartida por el
mismo importe como deudas con entidades de crédito.

Los gastos relativos al descuento se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se incurren y no se difieren a lo largo del periodo de vencimiento de los
respectivos  efectos debido a la escasa repercusion que tal diferimiento tendria en la
determinacion de los resultados de cada ejercicio.

La Sociedad sigue ¢l criterio de dotar aquellas provisiones para insolvencias que cubran
los saldos de determinada antigiiedad o en los que concurran circunstancias que
permitan razonablemente su calificacién como de dudoso cobro.

(f) Corto/largo plazo

En el balance de situacion adjunto se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con
vencimiento igual o inferior a doce meses y a largo plazo aquéllos cuyo vencimiento
es superior a dicho periodo.

(g) Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando prescinden de sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y
dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

(h) Transacciones en moneda distinta del euro

Las transacciones en moneda distinta del euro se registran por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se realizan los beneficios
o pérdidas por las diferencias de cambio surgidas.

(Continia)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

(1) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el beneficio
economico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios
fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto
impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso, en las
correspondientes partidas de impuestos anticipados o diferidos del balance de
situacién.

() Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se contabilizan en base al principio del devengo, en funcién de la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan y con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

(5) Inmovilizaciones Inmateriales

El detalle y movimiento es el siguiente:

Euros
Saldos al Saldos al
31.12.00 Altas 31.12.01
Coste
Aplicaciones Informéticas - 198 198
Amortizacion acumulada - (40) (40)
Valor neto - 158 158

Al 31 de diciembre de 2001, inmovilizaciones inmateriales no incluye elementos totalmente
amortizados.

(Continta)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

(6) Inmovilizaciones Materiales

El detalle y movimiento es el siguiente:

Euros
Saldos al Traspasos Saldos al
31.12.00 Altas Bajas (nota8)  31.12.01
Coste
Terrenos - - - 755.603  755.603
Construcciones - - - 660.218  660.218
Instalaciones, maquinaria y mobiliario 56.325 12.000 - - 68.325
Elementos de transporte 64.894 - (24.150) - 40.744
Equipos para proceso de informacién 22.342 5.047 - - 27.389
Provisién por depreciacién - - - (147.258) (147.258)
143.561 17.047 (24.150) 1.268.563 1.405.021
Amortizacion acumulada
Instalaciones, maquinaria y mobiliario (11.937) (6.324) - - (18.261)
Elementos de transporte (35.819) (5.484) 10,985 - (30.318)
Equipos para proceso de informacién (13.722) (7.650) - - (21.372)
(61.478) (19.458) 10.985 - (69.951)
Valor neto _82.083 2411) (13.165) 1,268,563 1.335.070

Al 31 de diciembre de 2001, inmovilizaciones materiales incluye elementos totalmente
amortizados por un valor de coste de aproximado de 24.218 euros.

(7) Inmovilizaciones Financieras

Su detalle y movimiento durante el gjercicio 2001 es como sigue:

Euros
Saldos al Traspasos  Saldos al
31.12.00 Altas Bajas (nota 10) 31.12.01
Participaciones en empresas del
grupo y asociadas 3.577.652  3.790.140 (1.090.710) - 6.277.082
Créditos participativos 3.096.236 - (445.977) - 2.650.259
Otros créditos a empresas del
grupo y asociadas 1.330.218  1.790.375 (1.392.612) - 1.727.981
Valores de renta fija - - - 15.005 15.005
Depdsitos y fianzas constituidos a
largo plazo 78.585 - (186) 78.399

8.082.691  5.580.515 (2.929.485) 15.005 10.748.726

Menos, provisiones (5.217.389) (1.100.000) _ 552.977 (5.764.412)

Valor neto 2.865302 4480515 (2.376.508) 15.005 4984314

(Continta)
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El riesgo por participaciones y financiaciones prestadas es como sigue:

Euros
Valor de Financiacién prestada Provisiones Total Valor
coste de Largo Corto constituidas a riesgo Teérico
inversion plazo plazo largo plazo 31.12.01 contable
Empresas del Grupo
Anatecsa GmbH &

Co.,KG 1.227.100 1.382.699 - (100.000) 2.509.799 1.155.639
Anélisis Téenico, S.A. 3.381.111 - 260.089 (921.601) 2.719,599 1.347.965
Andlisis Técnico

de Valores, S.A. 1.668.871 2.650.259 - (4.319.130) - (1.519.108)

6.277.082 4.032.958 260.089 (5.340.731) 5.229.398 984.496
Empresas Asociadas
Gili, §.L. - 345.282 - (345.282) - -
Costioli Ingenierfa e
Inmuebles, S.L. - 78.399 143411 (78.399) 143.411 -
6277082 4.456.639 403.500 (5.764.412) 5.372.809 _737.408

(nota 9)

Los principales movimientos del ejercicio en la cartera de participaciones y provisiones
del inmovilizado financiero se presentan a continuacién:

Miles de euros

NO
Acciones Altas Bajas Provisiones
Andlisis Técnico, S.A. 5.900 3.381 - (921)
Anatecsa GmbH & Co, KG - 409 - 7
Varinvest A.G. (250) - (1.090) -
Analisis Téenico de Valores, S_A. - - 445
Depositos y Fianzas - — (78)

3.790 (1.090) (347)

La sociedad Anatecsa GmbH & Co, KG tiene su domicilio en Inning (Alemania) y se
dedica a la actividad inmobiliaria. Al 31 de diciembre de 2000, la Sociedad poseia el
75% del capital social de Anatecsa GmbH & Co., KG. Durante el ejercicio 2001
dicha sociedad ha llevado a cabo una ampliacién del capital social en 511.292 euros
de los cuales Ja Sociedad suscribi6 el 80% de dicho aumento. Al 31 de diciembre de
2001, la Sociedad posee un 80% de las participaciones sociales de esta sociedad.

(Contintia)
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Analisis Técnico, S.A. tiene su domicilio social en Telde (Gran Canaria) y su actividad
principal consiste en la compra venta y administracién de inmuebles. Los
Administradores de dicha sociedad tienen intenciones de modificar su objeto social,
debido a que a medio plazo su actividad sera la comercializacién de obras de arte y la
administracién de un museo. A 31 de diciembre de 2001, 1a Sociedad tiene el 81,94%
del capital social de esta empresa. Anélisis Técnicos es asimismo, socio relevante de
la empresa Anatecsa GMBH & Co., KG.

Con fecha 20 de diciembre de 2001, Analisis Técnico, S.A. elevé a publicos
determinados acuerdos adoptados en la Junta General de Accionistas de fecha 15 de
junio de 1995, por el que ampli6 el capital social hasta alcanzar la cifra de 180
millones de pesetas (7.200 acciones nominativas de 25.000 pesetas de valor nominal
cada una).

De las inversiones realizadas durante el ejercicio, un importe de 1.194.835 euros ha sido
adquirido a una empresa asociada (ODISER).

Al 31 de diciembre de 2001 esta sociedad, a juicio de los Administradores tiene
importantes plusvalias tdcitas, materializadas, principalmente, en propiedades
inmobiliarias y obras de arte, asi como otros activos intangibles adquiridos con gran
antelacién y no regularizadas al amparo de la Ley de Actualizacion de Presupuestos.
Los Administradores se han comprometido en encargar cuantas tasaciones periciales
sean necesarias para valorar los activos de la Sociedad a fechas actuales.

Andlisis Técnico de Valores, S.A. tiene su domicilio social en Telde (Gran Canaria) y se
trata en la actualidad de una editorial sobre valores de bolsa. CINSA tiene asumidos
mayoritariamente los compromisos que se derivan de la situacion de fondos propios
negativos en su totalidad. A 31 de diciembre de 2001, la Sociedad tiene €l 51,39%
del capital social de esta empresa.

Andlisis Técnico de Valores, S.A. a la Sociedad ha facturado un importe aproximado de
480.000 euros en concepto de devolucioén de un fondo de comercio transferido en el
pasado, habiendo sido recogido este importe como gasto extraordinario (nota 24).

La sociedad Varinvest A.G., participada en ¢l 25% por la Sociedad hasta el afio 2000 ha
sido vendida a una empresa asociada, ODISER, por €l mismo valor al que figuraba
registrada la inversion no habiéndose obtenido, como consecuencia, resultado alguno
por esta transicién. Los Administradores entienden innecesaria la elevacion a publica
de esta transaccion al tratarse de una sociedad extranjera, cuya legislacion admite la
compraventa de titulos al portador mediante compraventa simple y entrega de titulos.

(Contintia)
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El detalle de los fondos propios de las empresas del Grupo al 31 de diciembre de 2001,
segun sus cuentas anuales es el siguiente:

Euros
Resultados
Accionistas negativos de  Resultado
desembolsos gjercicios del Total fondos  Resultados
Capital  no exigidos Reservas anteriores  gjercicio propios extraordinarios
Anatecsa GmbH & Co, KG  1.533.877 - - - (89.328) 1.444,549 74.406
Analisis Técnico, §.A. 1.081.822 - 63.759 - 499.482  1.645.063 615.900
Andlisis Técnico de
Valores, S.A. 973.640  (210.354) - (4.095.717)  376.393 (2.956.038) 496.504

El resultado extraordinario originado en Analisis Técnico, S.A., se produce por la venta
de acciones a un Administrador de la Sociedad de empresas asociadas, mientras que el
originado en Anélisis Técnico de Valores, S.A. se origina por la recuperacién del
fondo de comercio, facturado a la Sociedad.

Las participaciones en empresas del Grupo se encuentran provisionadas por un importe
total de 2.690.472 euros.

Créditos participativos se corresponde con un crédito concedido por la Sociedad a la
empresa del grupo Analisis Técnico de Valores, S.A. Con fecha 29 de junio de 1998,
la Junta Universal de Accionistas aprob6 ampliar su capital en 3.065.162 euros al
objeto de reducir el mencionado crédito participativo. A 31 de diciembre de 2001
dicha ampliacién de capital no se habia llevado a cabo. En el gjercicio 2001, se ha
amortizado un importe de 445.977 euros de este crédito participativo.

La Sociedad tiene provisionado el crédito participativo en su totalidad.

El detalle de otros créditos es el siguiente:

Euros
Anatecsa GmbH & Co., KG 1.382.699
Gili, S.L. 345,282
1.727.981

La financiacion concedida a Anatecsa GmbH & Co., no devenga interés ni tiene fecha
prevista de vencimiento, ya que se trata de cuentas con socios destinada a aumentos de
capital en dicha sociedad.

(Continta)
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El crédito a Gili, S.L., fabrica de cosméticos domiciliada en Barcelona, se corresponde con la
adquisicién de una opcion de compra por importe de 162.273 euros, del 18% del capital
social de dicha sociedad en el ejercicio 1998, asi como 183.009 euros a cuenta del 18% de
dicho capital social. A 31 de diciembre de 2001, la Sociedad no ha ejercicio dicha opcién
de compra. Hasta el momento en que no se eleve a escritura piblica este acuerdo, estos
importes tienen la consideracion de préstamos sin intereses. La Sociedad tiene
provisionado en su totalidad dicho crédito, sin que por otra parte se espera incurrir en
otras contingencias.

(8) Existencias

Su detalle y movimiento es como sigue:

Euros
Saldos al Saldos al
31.12.00 Altas Bajas Traspasos 31.12.01
Terrenos 7.093.667 5.771 (828.266) (4.409.343) 1.861.829

Edificios y construcciones 5.523.960 200.000 (1.875.088) 2.993.522 6.842,394
Otros costes de urbanizacion - 575.000 - - 575.000

12.617.627 780.771 (2.703.354) (1.415.821) 9.279.223
(nota 19)

Provisiones (4.406.293) 2.345.584 147.258 (1.913.451)

8211334 780771  (357.770) (1.268.563) 7.365.772
(nota 6)

La Sociedad ha realizado una reordenacién contable de los costes asignados a las parcelas y
edificios como consecuencia del Nuevo Plan General de Ordenacién Urbana aprobado por
el Ayuntamiento de Telde (Gran Canaria). Este Plan General supone de hecho una
recalificacion de los terrenos destinados a uso dotacional edificios de oficinas, locales
comerciales, etc.

Las tasaciones independientes obtenidas de expertos y las ventas realizadas en el gjercicio
(nota 19) reflejan la existencia de importantes plusvalias sobre el valor de los terrenos que
han permitido cancelar, parcialmente, las provisiones constituidas al efecto en afios
anteriores.

Las aplicaciones de las provisiones realizadas durante ¢l gjercicio son como sigue:

Euros
Variacion de existencias 1.922.583
Otros aprovisionamientos y costes de urbanizaciéon 780.771
2.703.354
(nota 19)

(Continua)
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(9) Deudores
El detalle de los deudores es como sigue:
Euros
L]
Clientes 1.662.337
Anticipos de terceros 25.964
Cuenta corriente con socios y administradores 6.331
Empresas del grupo y asociadas (nota 7) 403.500
° Hacienda puiblica deudora
Por devolucién del Impuesto sobre Sociedades ejercicio 1999 19.918
Por devolucién del Impuesto sobre Sociedades 2000 22.930
Varios 1.121
IGIC 804
Deudores varios 179.429
® 2.322.334
Menos provision para insolvencias (176.869)
> 2.145.465
L Clientes incluye efectos descontados en entidades de crédito pendientes de vencimiento por
importe de 624.020 euros (nota 14).
El movimiento de la provisién para insolvencias durante el ejercicio 2001 ha sido el siguiente:
® Euros
Saldo al 31.12.00 51.633
Dotacién del gjercicio 171.100
Aplicaciones (7.452)
Recuperaciones (38.412)
®
Saldo al 31.12.01 176.869
La recuperacion del gjercicio esta relacionada el cobro de facturas provisionadas.
®
®

(Contintia)
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(10) Inversiones Financieras Temporales
Su composicion y movimiento durante el ejercicio es el siguiente:
Euros
® Saldos al Traspasos  Saldos al
31.12.00 Altas Bajas (nota 7) 31.12.01
Inversiones financieras
temporales 90,718 7.300  (7.136) - 90.882
Valores de renta fija 15.099 - ©4) (15.005 -
Imposiciones a corto plazo - 120.202 - - 120.202
Provision por depreciacion (68.422) - - - (68.422)
37395 127.502  (7.230) (15.005) 142.662
® Inversiones financieras temporales incluye valores mobiliarios cotizados en bolsa y
3) provisionados.
(11) Fondos Propios
El detalle del movimiento de los fondos propios es el siguiente:
®
Euros
Diferencia Resultados
por ajuste negativos Beneficio/
Capital del capital Reserva  ejercicios  pérdidas del
suscrito a euros legal anteriores ejercicio Total
® Saldos al 31.12.00 12.271.916 - - (2.474.561) 194.882 9.992,237
Redenominacién del capital a euros (247) 247 - - - -
Distribucién del resultado de 2000
Compensacion pérdidas - - 194.882 - (194.882) -
Beneficios del gjercicio 2001 - - - - 2.837.033 2.837.033
® Saldos al 31.12.01 12.271.669 247 194,880 (2474.561) 2.837.033 12.820.270

(a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2001 el capital social esta representado por 2.041.875 acciones al

portador, ordinarias e integrantes en la misma clase y serie, de 1.000 pesetas

® nominales cada una, equivalentes a 6,01 euros totalmente suscritas y desembolsadas.
Estas acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos y estan admitidas a

cotizacion en las cuatro bolsas oficiales de valores de Espafia.

(Continta)
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Un detalle de los accionistas con participacion superior al 10% es como sigue:

N° de % de
acciones  participacién
Tornes, Heinz Peter 475.727 23,30%
Baader, Uto 256.641 12,57%

Al 31 de diciembre de 2001, la Sociedad posee 100.439 acciones propias de 6.01 euros
de valor nominal que representan el 4,92% del capital social. Las acciones propias
carecen de derecho de voto y los derechos econémicos se atribuyen
proporcionalmente a los restantes accionistas. Los Administradores tienen previsto
convocar una Junta de Accionistas al objeto de proponer la amortizacién de dichas
acciones propias con la consecuente reduccion de capital,

El movimiento de la autocartera durante el ejercicio 2001 ha sido el siguiente:

Euros
Precio de
Numero Nominal  adquisicién
Al31.12.00 47.530 285.655 200.542
Adquisiciones 62.909 378.083 337.361
Bajas (10.000) (60.100)  (42.004)
Al131.12.01 100.439 603.638 495.899

El valor total de las acciones propias al dltimo dia de cotizacién en bolsa del ejercicio
2001 es de 351.536 curos. La Sociedad ha dotado una provisién por depreciacion del
valor de las acciones propias de importe 144.363 euros.

(12) Deudas con Entidades de Crédito a Largo Plazo

El detalle de los préstamos bancarios a largo plazo al 31 de diciembre de 2001 es como sigue:

Euros
Importe Tipo de Fecha de
Entidad Tipo Garantia original Saldo interés vencimiento
BEC Préstamo Hipotecario 120.202 83.263 6,75  30.04.2009
Volksbank Crédito Hipotecario 398.808 398.808 5,5 30.12.2003
482,071
(Continna)
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El préstamo hipotecario esta garantizado con la parcela de terreno niimero 4 inscrita en el
Registro de la Propiedad con el nimero 52.306 (nota 8). Asimismo, el crédito con el
Volksbank estd garantizado con el edificio Pandora, incscrito en el Registro de la

Propiedad con el niimero 54.180 (nota 8).
El vencimiento a largo plazo de este préstamo es el siguiente:

Vencimiento

A dos afios

A tres afios

A cuatro afios
A cinco afios
Resto

(13) Otros Acreedores

El detalle de este capitulo es como sigue:

Deudas a largo plazo
Fianzas recibidas

Las deudas a largo plazo se corresponden con lo siguiente:

Indemnizaciones al personal
Otras deudas a largo plazo

Euros

410.483
12.782
13.888
14.995

29.923

482.071

Euros

185.652
14.045

Euros

39.667
145.985

185.652

(Continua)
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El detalle de las indemnizaciones pendientes de pago con el personal de la Sociedad son las

siguientes:
Afio del Importe Euros Ultimos
Personal acuerdo  Garantia inicial ~ Largo plazo Corto plazo vencimientos
Sr. Lobato 1995  Hipotecaria 144.243 32.455 14.424  marzo 2005
Sr. Pérez 1997  Hipotecaria 79.334 7.212 14.424  mayo 2003

39.067  28.848

(nota 16)

Otras deudas a largo plazo se corresponden con parte del importe a pagar por la Sociedad en
concepto de una renta vitalicia como contraprestacién a un tercero por la compra de 600
titulos de la empresa Andlisis Técnico, S.A. Dicha deuda se estid abonando mediante
pagos mensuales hasta el afio 2002 por un importe de 35.790 euros, asi como mediante la
asuncién de un préstamo bancario de importe 153.196 euros, sin subrogacién al mismo y
mediante €l compromiso de pago de una renta vitalicia valorada en 151.514 euros.
Durante el gjercicio 2001 la Sociedad ha cancelado dicha deuda por importe 8.403 euros.

(14) Deudas con Entidades de Crédito a Corto Plazo

El detalle de este capitulo es como sigue:

Euros
Saldo dispuesto de pdlizas de crédito 137.021
Vencimientos a corto plazo de préstamos a largo plazo (nota 12) 10.568
Deudas por efectos descontados (nota 9) 624.020
Otras deudas con entidades de crédito 222214

993.823

El saldo dispuesto de polizas de crédito se corresponde con una pdliza con el Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria, S.A. de limite 180.304 euros y vencimiento el 30 de septiembre de
2002. El tipo de interés es del 7,9% anual. Esta péliza de crédito se encuentra garantizada
mediante hipoteca constituida sobre una parcela de terreno (Edificio Héctor), propiedad de
la Sociedad.

Por otro lado la Sociedad tiene con el Volksbank Raiffeisenbank Landa a 31 de diciembre de

2001, una deuda por importe de 222.214 euros, correspondiente a la compra en el 2001 de
30.000 acciones propias (nota 11).

(Continua)




16
COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
o
Memoria de Cuentas Anuales
® .
(15) Acreedores Comerciales
Su detalle es el signiente:
Euros
o
Proveedores 28.605
Anticipos a acreedores (11.239)
Efectos a pagar a proveedores 119.703
Anticipos de clientes 180.303
® Acreedores por prestacion de servicios 620.382
937.754
Acreedores por prestacién de servicios recoge principalmente una provision relacionada con
los costes de urbanizacién de las parcelas propiedad de la Sociedad.
¢ (16) Otras Deudas no Comerciales
Este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2001 presenta el siguiente detalle:
Euros
®
Deudas a corto plazo 423.760
Hacienda publica, acreedora
Por IRPF 2.855
PorIVA 462
Por IGIC 491
® Por Impuesto sobre Sociedades (nota 28) 45,024
Seguridad Social 1.440
Indemnizaciones al personal (nota 13) 28.848
Otras remuneraciones al personal pendientes de pago 333
Fianzas recibidas 11.780
® 214.993

Deudas a corto plazo incluye principalmente un préstamo por importe 223.031 euros que fue
concedido a la Sociedad por un tercero segln escritura publica de fecha 16 de septiembre
de 1997. El importe concedido inicialmente fue de 1.200.000 marcos equivalentes a
583.895 euros a un interés fijo anual del 8,25%. La fecha de vencimiento de dicho
® préstamo serd €l 17 de septiembre de 2002. Asimismo, también incluye 186.112 euros
correspondientes a la parte a corto plazo de la deuda que la Sociedad tiene pendiente de
pago por la compra de acciones de la sociedad Analisis Técnico, S.A. (nota 13).

(Continua)
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(17) Ajustes por Periodificacién

Recoge ingresos cobrados por arrendamientos anticipados que se imputaran como ingresos

durante el gjercicio 2002.

(18) Deudas con Empresas Asociadas

Este saldo se corresponde con la deuda que la Sociedad tiene pendiente con un tercero por la
adquisicion del 25% del capital social de Varinvest, AG en el afio 2000. Al 31 de

diciembre de 2001, la Sociedad ha vendido dicha participacién.

(19) Ventas Netas y Prestaciones de Servicios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria de la Sociedad
durante 2001 se corresponde con la venta a terceros de parcelas de terrenos y otros

inmuebles.

Su detalle es el siguiente:

Euros
Precio de Valor
venta de coste

Estudio Sotogrande 33.056 30.597
Parcelan® 41 1.286.166 451.955
Edificio Briseide 901.518 167.669
Parcelasn®5y 8 1.148.143 376.310
Nave n°® 22 228.385 198.333
Parcela n® 40 (parte) 1.478.490 1.478.490
2.075.758 2.703.354
(nota 8)

(20) Otros Ingresos de Explotacién

Recoge los ingresos por arrendamientos de parcelas de terreno, locales comerciales y naves

industriales propiedad de la Sociedad.

(Continua)
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(21) Gastos de Personal

Su detalle para 2001 es como sigue:

Euros
Sueldos y salarios 56.834
Indemnizaciones 4.299
Cargas sociales 16.995
Otros gastos sociales 679

78.807

El nmimero medio de empleados durante 2001, clasificado por categorias, es el siguiente:

Categoria profesional

Jefe de seccién 1
Administrativos 2

Oficial de tercera 1

_4

(22) Otros Gastos de Explotacién
El detalle es ¢l siguiente:

Euros

Reparaciones y conservacion 33.601
Servicios exteriores y profesionales independientes 97.114
Servicios bancarios y similares 17.195
Primas de seguros 4.344
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 19.744
Suministros 32.442

Otros servicios 270.781
Otros tributos 29.484
304,705

Servicios exteriores y profesionales independientes incluyen, principalmente, los gastos
repercutidos por la gestion y administracién llevada a cabo por sociedades vinculadas.

(Continuta)
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Gastos Financieros y Asimilados

Su detalle es el siguiente:

Euros

Intereses por descuento de efectos comerciales 111.420
Intereses de deudas con entidades financieras 89.320
Intereses de otras deudas de la Sociedad 104.136
Otros gastos financieros 1.286
306.162

Gastos e Ingresos Extraordinarios

Gastos extraordinarios incluye, principalmente, un importe de 480.000 euros recibido como
repercusién de facturacién de un fondo de comercio de la empresa del grupo Anélisis
Técnico de Valores, S.A. (nota 7).

Ingresos extraordinarios recoge, principalmente, la anulacién de una provisién para
responsabilidades de importe 300.000 euros.

Intereses ¢ Ingresos Financieros

Los intereses e ingresos financieros incluyen intereses de la financiacién concedida a terceros
a corto plazo.

(26) Remuneraciones y Saldos con Miembros del Consejo de Administracién

@7

Los miembros del Consejo de Administracién no han recibido ni devengado remuneracién
alguna en el gjercicio 2001.

De acuerdo con los estatutos sociales, esta prevista la retribucion de los Organos del Consejo
de Administracién en un importe que, después de dotar la reserva legal y cuando proceda,
después de distribuir un dividendo a los Accionistas del 6%, como minimo, se devengan
hasta el 10% de los mismos.

Los Administradores entienden que al 31 de diciembre de 2001, no resulta necesaria constituir
una provision por estos gastos.

Garantias Comprometidas con Terceros y Otros Pasivos Contingentes

La Sociedad tiene presentados avales ante entidades bancarias y organismos publicos por un
importe total de 29.943 euros.

(Contintia)
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(28) Situacion Fiscal
La Sociedad presenta anualmente una declaracion a efectos del Impuesto sobre Sociedades.
Los beneficios, determinados conforme a la legislacion fiscal est4n sujetos a un gravamen
del 35% sobre la base imponible. De la cuota resultante pueden practicarse determinadas
o deducciones establecidas en la normativa vigente.
Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite para determinadas
operaciones, el resultado contable puede diferir de la base imponible fiscal. A
continuacion se incluye una conciliacién entre el resultado contable y el fiscal:
o Euros
Resultado contable del gjercicio antes de impuestos 2.895.718
Reserva para inversiones en Canarias (nota 3) (162.494)

Compensacion bases imponibles negativas (2.565.554)

Base imponible y contable 167.670

Cuota 35% 58.685
Retenciones y pagos a cuenta (13.661)
Impuesto sobre Sociedades a pagar (nota16) .45.024

Seglin establece la legislacion, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios, Al 31 de

® diciembre de 2001 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales
todos los impuestos principales que le son aplicables de los ultimos cuatro ejercicios. Los
Administradores de la Sociedad no esperan que, en caso de inspeccién, surjan pasivos
adicionales de importancia.

Como consecuencia de las diferentes interpretaciones existentes sobre el tratamiento fiscal de
determinadas operaciones efectuadas por la Sociedad, para los ejercicios sujetos a
inspeccion podrian existir contingencias fiscales cuyo importe no es posible determinar de
forma objetiva. No obstante, los Administradores opinan que dichas contingencias no se
llegaran a materializar y que, en cualquier caso, €l pasivo que se pueda originar no
afectaria de forma significativa a las cuentas anuales adjuntas.

La Sociedad ha compensado la totalidad de las bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores.

(29) Cuadros de Financiacion

® Los cuadros de financiacién correspondientes a los ejercicios 2001 y 2000 se muestran en el
Anexo I a esta memoria el cual forma parte integrante de esta nota,

Telde, 27 de febrero de 2002

(Contintia)
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COMPANIA DE INVERSIONES, CINSA, S.A.
INFORME DE GESTION

31 de diciembre de 2001

El afio 2001 ha sido un buen ejercicio para CINSA. Por un lado hemos seguido reduciendo el
endeudamiento tanto privado como bancario. El endeudamiento bancario a corto plazo que figura
en el balance se debe, en su mayor parte, a descuento de papel de clientes y a partidas que se han
saldado con posterioridad al cierre del ejercicio. Por el otro, han seguido subiendo los precios
aunque de forma mas moderada y con aceptable demanda, asi que las ventas han sido satisfactorias.

A la hora de redactar este informe se ha ultimado un programa de edificaciones sobre terrenos
propios de CINSA (entre de los mejeros del poligono) que nos hace enfocar los afios que vienen con
optimismo. Hemos eliminado toda deuda de intereses elevados, lo que significard un descenso
pronunciado de los gastos financieros para el 2002. La posibilidad de emprender obras propias y
reformar los edificios llamados “Pandora”, “Patroclo”, “Nereo”, “Héctor”, “Polifemo”y Aquiles ya
es factible por la aprobacién del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana. Debido a elevadas
provisiones y bajos valores contables, nuestro balance encierra importantes reservas tacitas, que
afloraran con la reforma y venta de estos edificios.

Proseguiremos con la compra de nuestras acciones en bolsa con el objeto de amortizarlas, por su
baja cotizacién, lo que significa un aumento patrimonial tcito para nuestros accionistas.

Nuestra participacién ATV ya entré en numeros positivos.

Calculamos que nuestras participaciones Analisis Técnico SA y Anatecsa GmbH + CoKG
contribuiran a los resultados positivos en 2003.

Ha salido a la luz piiblica el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana que recoge buena parte de
las sugerencias y enmiendas sugeridas por nuestra empresa. Pese al terreno que hemos de ceder
como contrapartida, se han recalificado parte de nuestros terrenos permitiéndonos una mejor
explotacion. Como consecuencia de ello y de las ventas realizadas en 2002, estamos en condiciones
de iniciar las obras en la emblematica parcela 40, que alberga la estructura “de los arcos”, que por
su peculiar forma merecen ser conservados, en la parcela 35-6 y en la 32-7 “Edificio Pandora”,
como primer paso. Las superficies que hemos considerado son inicialmente de unos 7.000 metros
cuadrados entre superficies comerciales y de oficinas de lujo, mas unos 10.000 metros cuadrados de
superficie comercial bajo “los arcos”, si nuestros planos merecen la aprobacién de los organismos
competentes.

Nuestros participadas se dedican a las siguientes actividades:

1) Andlisis Técnico de Valores SA (ATV) es editora del bajo las siglas ATV- conocido Boletin
Bursatil. Al mismo tiempo se encarga de la gestion de CINSA y de la redaccién de textos
didacticos. Después de sanear la sociedad, muy afectada por la vigente Legislacién del
mercado de valores, ATV ha pasado a escribir nimeros negros. Por el momento dichos
resultados no inciden significativamente en nuestras cuentas, aunque permitan una paulatina
recuperacion del crédito participativo y con ello de las provisiones de dicho crédito.




2)

3)

Anglisis Técnico SA.: La adquisicién se debe a un compromiso asumido por la administracion
anterior de CINSA, que ahora realizamos. Es una sociedad de tenencia de bienes y terrenos, la
mayoria adquiridos con gran antigiiedad. La destinamos a llevar y regentar el Museo Ludico-
Gastronémico con mercado de arte, proyectado por CINSA, materializando sus activos.

Anatecsa Vermdgensanlagen GMBH & Co. KG: se ocupa de regentar el patrimonio
inmobiliario en Alemania. En el futuro comercializara también las obras de arte destinadas al
museo de arte o procedentes de €, en Alemania, en cooperacién con Anélisis Técnico, S.A.
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Diligencia

Las anteriores Cuentas Anuales que comprenden el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio 2001, de 22 p4ginas numeradas de la 1 a la 22_
y ¢l cuadro de financiacién, asi como el informe de gestién de este mismo ejercicio, los cuales
fueron sometidos para su formulacién al Consejo de Administracién de la Sociedad en su reunién de
27 de febrero de 2002, han sido aprobados por unanimidad de dicho érgano social, tal como figura
en el acta de dicha reunién,

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 171.2 del T.R.L.S.A., Real Decreto 1564/89,

todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad los firman a
continuacion:

Firma del Presidente y Consejero Delegado

D. Heinz Peter Tornes

Firma de los Consejeros

z‘{'-co,aujé L eze W‘-[La..l.'.’;{%

D. Uto Baader

Diia. Mpria Soledad Septlveda Miguel

D. Jaime Ferré Ferreros

Yo, Jaime Ferré Ferreros, Consejero y Secretario del Consejo de Administracion, certifico la
autenticidad de las firmas que anteceden de los sefiores cuyo nombre figura a su pie, que son todos
los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad.




