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BDO Audiberia San Elias, 29-35 08006 Barcelona Espana
Auditores Tel +34 932 003 233 - Fax +34 932 018 238

e-mail: barcelona@bdo.es
o

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, 5.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, 5.A. (¢n
adelante "la Sociedad') que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2003, la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha techa, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas que requieren ¢l ¢xamen, mediante la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de
su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias
y del cuadro de financiacidon, ademas de las cifras del ejercicio 2003, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2003, Con fecha
31 dec marzo de 2003, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio
2002 en ¢l que expresamos una opinion tavorable.

I.a Sociedad forma parte del Grupo Agrupacion Mutua, con quien mantiene saldos y etectaa
transacciones de significacion. Por otra parte, mantiene participaciones en diversas empresas sin
constituir un grupo consolidable, segin lo define la normativa mercantil aplicable. Las cuentas anuales
adjuntas son las individuales de la Sociedad. Hasta ¢l ¢jercicio anterior, la Sociedad presentaba en
documento aparte, de manera voluntaria, cuentas anuales con cniterios de consohdacion.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Agrupacio Actividades e
Inversiones Inmobiliarias, S.A. al 31 de diciembre de 2003, de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha techa, y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuadas, de contormidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
eJercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del c¢jercicio 2003 contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus negoclos y sobre otros
asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2003, Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrato, y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de la Sociedad.

C.OL-LECGI

DT CENSORS JURATS
BD( Audiberia DE COMIPTES
DE CAJALUNYA

Membire exercent:
x
g_?,—) | BDO AUDIBERIA
L r AUDITORES, S.L.

Ay 2004 ~om. CC002506
COPIA GRATUITA

José Velasco Benitez

soclo-Auditor de Cuentas e tnerrenaaerarsaeneanannas
Acguest intorme osta subjecte g
o FRBES i-lFJ|ii'.i-JI:'.=|H exlablarta ata
Barcelona, 30 de marzo de 2004 Ller 4472002 de 22 de novembre.
Organizacion Internacional BHO BDO Audiberia Auditores, S L Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
Registro Mercantil de Madrid, Tomo 11.413, de Cucntas n.” 51273

Seccion 8. Folio 201, Hoja N.* M-238188 (Inscripcidn 1.9)
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AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

BALANCES DE SITUACIQN AL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 Y DE 2002
(Expresados en miles de euros)

Gastos de establecimiento (Nota 5) - 0,52

Inmovilizaciones inmateriales (Nota 6) 2.781,04 2.807.07
Coste 2.862.32 2.862.32

Amortizaciones (81,28) (55,25)

Inmovilizaciones materiales (Nota 7) 5.721,71 5.694,44
Coste 6.178,95 6.079,04
Amortizacioncs (457,24) (384,60))

Inmovilizaciones financieras (Nota 8) 78.469,75 86.558,90
Costc 79.199,10 £6.812,33
Provisiones (729.35) (253,43)

Deudores a largo plazo (Nota 9) 1.757,96 -
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Deudores 14.283,16 3.156,85

Chentes por ventas y prestaciones de servicios . 2227
Empresas del grupo (Nota 14) 9.971,07 2.643.07
Deudores varios (Nota 9) 3.02722 21,12
Admimstraciones Publicas (Nota 15) 1.284 87 470,39

Inversiones financieras temporales - 43,51
Coste . 43,51

Tesoreria 733,37 138,72

Ajustes por periodificacion - 0,12
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Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Situacion,
las Cuentas de Perdidas y Ganancias adjuntas y la Memoria Anual adjunta que consta de 21 Notas.




Cuentas Anuales de Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, 5.A. Ejercicio 2003
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Capital suscrito
Reservas
Pérdidas vy Ganancias

Dividendo a cuenta entregado en ¢l ejercicio

AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, SA.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 Y DE 2002
(Exprcsados en miles de euros)

45.000,00
3.820,47
6.313,15

(2.250,00)
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Emisiones de obligaciones y otros valores negociables (Nota 12)

Deudas con entidades de creédito (Nota 13)

Otros acreedores

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables (Nota 12)
Intereses de obligaciones y otros valores

Deudas con entidades de crédito (Nota 13)

Deudas con empresas del grupo (Nota 14)

Otras deudas no comerciales
Administracioncs Publicas (Nota 15)
Otras deudas
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45.000,00

2.519,76

54,09

1.760,69

1.957,60
1.431,64

325,96
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Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Situacion,
las Cuentas de Pérdidas y Ganancias adjuntas v la Memoria Anual adjunta que consta de 21 Notas.
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3.137,27
2.933,20
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45.000,00
2.823,92

143,18

1.759,35

748,69
196,16
552,53
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AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, §.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2003 Y 2002

(Expresadas en miles de euros)

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 7) 351,29 898.52

Otros ingresos de explotacion 40,99 187,39
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION (Nota 17.d) 592,28 1.085,91

(;astos de personal (Nota 17.a) 120,13 313,35
Sueldos, salanios y asimlados 102,26 253,29
Cargas »oclales 17,87 60,006

Dotaciones amortizaciones de inmovilizado 112,78 163,26

Otros gastos de explotacion 348,34 503,36
Serviclos exteriores (Nota 17.b) 299,80 461,23
Tributos 48,48 42,13

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION 581,25 979.97
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Ingresos de participaciones en capital (Nota 8) 2.570,34
Ingresos otros valores negociables y de créditos del activo inmovilizado 4.486,59 4 821,92
Otros 1ntereses € Ingresos asimmlados 131,70 828,50

TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 7.188,63 6.853.62
(Gastos financieros y asimnlados 2.963,35 3.000,42

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 2.963,35 3.000,42
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Beneficios en la enajenacion de inmovilizado 373225 -
Ingresos extraordinanos -
Ingresos y beneficios de otros €)ereic108 16,85 26,31

TOTAIL INGRESQOS EXTRAORDINARIOS 3.749,10 26,80

Variacion de las provisiones de inmovilizado 475,92 173,29
Perdidas procedentes del mmovilizado 8,95 -
Gastos y pérdidas de otros ejercicios 14,58 -

TOTAL GASTOS EXTRAORDINARIOS 499,45 173,29
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Impuesto sobre Sociedades (Nota 15)
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Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Perdidas y Ganancias,

los Balances de Situacion adjuntos v la Memoria Anual adjunta que consta de 21 Notas.
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AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2003

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a) Constitucion y Domicilio Social

Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (en adelante "la Sociedad"), fue
constituida en Barcelona el 17 de diciembre de 1993. Su domicilio actual se encuentra en Gran
Via de les Corts Catalanes, numero 619, de Barcelona.

b) Actividad

Su objeto social principal es la reahzacion de la actividad inmobiliana que comprende la
adquisicion, urbanizacion, edificacion, venta, explotacion, gestion y administracion de
inmuebles, asi como la formulacién de todo tipo de proyectos y estudios de mnvestigacion y

desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta
propia o ajena.

La Socicdad posee participaciones en diversas sociedades dedicadas a la promocion
mmobiliaria y a la explotacién de inmuebles, actividades hoteleras y otros negocios
relactonados con los anteriores.

¢) Régimen lL.egal

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades Andnimas.

d) Acciones Cotizadas

Desde octubre de 1999, las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion en el segundo
mercado de la Bolsa dc¢ Barcelona. Su cotizacion al 30 de diciembre de 2003 (ultima del
ejercicio 2003) fue de 6,00 euros y la de la fecha actual es de 6,00 euros.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales adjuntas del ejercicio 2003 han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables al 31 de diciembre de 2003 y se presentan
siguiendo las normas de la Ley de Sociedades Andnimas de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de los fondos obtenidos y
aplicados de la Sociedad.
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b) Principios Contables Aplicados

Las Cuentas Anuales adjuntas se han formulado aplicando los principios contables
establecidos en el Codigo de Comercio y en el Plan General de Contabihidad.

¢) Comparacion de la Informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de peérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademdas de las cifras del ejercicio 2003 las
correspondientes al ejercicio anterior. Las partidas de ambos ejercicios son comparables y
homogeéneas.

d) Presentacion de las Cuentas Anuales

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales se
presentan expresadas en miles de euros.

e) Cuentas Anuales Consolidadas

La Sociedad forma parte del Grupo Agrupacion Mutua, con quien mantiene saldos y efectua
transacciones de significacion (Nota 14). Por ofra parte, mantiene participaciones
significativas y de influencia en diversas empresas, no formando un grupo consolidable segin
lo previsto en la normativa mercantil vigente dado que no posee ninguna participacion de
control.

NOTA 3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucion del resultado obtenido en el ejercicio 2003, formulada por ¢l
Consejo de Administracion para ser sometida a la aprobacion de la Junta General dc
Accionistas e¢s la que se muestra a continuacion:

Beneticio obtenido en el ejercicio 6.313,15

Distribucion

A reserva legal 031,32

A reservas voluntarias 3.43]1 83

A dividendos 2.250,00
6.313,15

El Consejo de Administracion acordo durante €l gjercicio 2003, la distribucion de un
dividendo a cuenta de los beneficios del ejercicio 2003 por importe de 2.250,00 miles de euros
(Nota 11). De acuerdo con lo requerido por la Ley de Sociedades Andmimas, ¢l cstado
contable de liquidez adjunto pone de manifiesto 1a existencia de liquidez suficiente para la
distribucion del dividendo a cuenta.
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NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
Cuentas Anuales para el ejercicio 2003, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Gastos de Establecimiento
Los gastos de establecimiento, que incluye los incurridos en relacion con los de amphaciones
de capital de la Sociedad, se muestran contabilizados por los costes incurridos, netos de la

correspondiente amortizacion acumulada, y se amortizan sistematicamente en un plazo de
cuatro anos.

El cargo a los resultados del ejercicio 2003 en concepto de amortizacion de los gastos de
establecimiento ha ascendido a 0,52 miles de euros.

b) Inmovilizaciones Inmateriales

El inmovilizado inmaterial se encuentra registrado al coste de adquisicion o coste directo de
produccidén aplicado, menos la correspondiente amortizacién acumulada, conforme a los
siguientes criterios:

Derechos de Uso Derivados de los Contratos de Arrendamiento Financiero (Leasings):

Se encuentran registrados como activos por su valor de contado, retlejando en el pasivo del
Balance de Situacion la deuda total, en los epigrates "Deudas con Entidades de Credito"” de

corto y largo plazo, en funcion del vencimiento de las deudas. La diferencia entre ambos
importes es el gasto financiero de las operaciones, que se contabiliza como gastos a distribuir
en varlos ejercicios, con un criterio financiero.

Es intencion de la Direccion de la Sociedad ejercer la opcion de compra sobre los activos
adquiridos en régimen de arrendamiento financiero, momento que coincide con el vencimiento
de los contratos, traspasandose el coste y la amortizaciéon acumulada de estos bienes a los
epigrafes correspondientes del inmovilizado material.

El cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2003 en concepto de amortizacion
de los bienes en régimen de arrendamiento financiero, ha ascendido a 26,03 miles de euros.

Los activos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero corresponden a diversos

locales de negocios y plazas de aparcamiento destinados a la explotacién en régimen de
alquiler.

¢) Inmovilizaciones Materiales

El inmovilizado material se encuentra registrado al coste de adquisicion o a su coste de

produccion al que se incorpora el importe de las inversiones adicionales o complementarnas

que se realizan, con el mismo crniteno de valoracion, menos la correspondiente amortizacion
acumulada.
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Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

[.a amortizacion del inmovilizado material se calcula de forma lineal, en funcion de los afios
de vida 1itil estimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre
los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida util estimados, son los siguientes:

Sistema de amortizacion lineal

Constnicclones 2 50
Otras instalaciones 8.3-12.5 12,05-8
Mobiliario 10 10
Equipos para proceso de informacion 25 4

El cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2003 en concepto de amortizacion
del inmovilizado material, ha ascendido a 86,23 miles de euros.

d) Inmovilizaciones Financieras

d.1) Participaciones Mantenidas en Empresas del Grupo

Las participaciones en empresas del grupo se encuentran registradas al coste de adquisicion o
a su valor tedrico-contable, si éste fuese menor a aquél, dotandose las provisiones necesarias
para reflejar la depreciacion experimentada.

Al 31 de diciembre de 2003 las provisiones de participaciones en empresas del grupo
ascienden a 729,35 miles de euros.

d.2) Créditos a Largo Plazo y Corto Plazo con Empresas del Grupo

Corresponden a créditos no comerciales, tanto a largo como a corto plazo y se registran por su
valor nominal que coincide con €l importe entregado, o a su valor estimado de realizacion, si
este fuese menor a aquel.

e) Provision para Insolvencias de Deudores

La provision para insolvencias de deudores al 31 de diciembre de 2003 se ha estimado en
funcién del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha
fecha. En este gjercicio no se ha efectuado cargo alguno en la cuenta de perdidas y ganancias
por este concepto.

f) Clasificacion de los Saldos segiin sus Vencimientos

La clasificacion entre corto y largo plazo se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para el
vencimiento, enajenacidon o cancelacion de las obligaciones y derechos de la Sociedad. Se
considera largo plazo cuando es supernior a doce meses contado a partir de la techa de cierre
del ejercicio.
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o) Ingresos y Gastos

Los ingresos vy gastos s¢ imputan en funciéon del criterio del devengo, es decir, cuando se¢
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con mdependencia
del momento en que se produzca la cormriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad uUnicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del gjercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las
pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.

h) Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad estaria obligada a indemnizar a sus
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Al
31 de diciembre de 2003, la Direccion de la Sociedad considera que no se van a producir
situaciones anormales de despido en el futuro, por lo que el Balance de Situacion adjunto no
recoge provision alguna por este concepto.

1) Provision para Pensiones v Obligaciones Similares

La Sociedad no tiene contraida con su personal ninguna obligacion cn matena de
complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance de Situacion no incluye provision
alguna por este concepto.

1) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2003 se calcula sobre el beneficio
econdmico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales y

tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto impositivo de las
diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondientes partidas de impuestos
anticipados o diferidos del balance de situacion adjunto.

Al 31 de diciembre de 2003, han sido efectuados por parte de la Direccion de la Sociedad los

calculos necesarios para determinar el Impuesto sobre Sociedades devengado, que asciende a
1.172,81 miles de euros (Nota 15).

NOTA 5. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

La composicion y el movimiento de¢ este epigrafe durante el ejercicio 2003, son los que se
muestran a continuacion, en miles de euros:

(sastos de amphacion de capital 0,52 (0,52) -
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NOTA 6. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2003, son los que se
muestran a continuacion, en miles de euros:

Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero 2.862.32 - 2.862 32

Amortizacibn Acumulada:
Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financicro (55,25) (26,03) (81,28)

Inmovilizado Inmaterial Neto- S L T 280707 e (26,03 2,781,040

Corresponden a diversos locales de negocios y plazas de aparcamientos que se encuentran en
explotacion por arrendamiento (ver Nota 7).

El resumen de las condiciones mas importantes de dichos contratos es ¢l siguiente, en miles de
Euros:

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

Estos activos se hallan debidamente cubiertos ante eventualidades, mediante la contratacion de
las correspondientes pdlizas de seguros.

Al 31 de diciembre de 2003, los compromisos de pago derivados de los contratos sobre bienes

adquinidos en régimen de arrendamiento financiero ascendian a 2.766,99 miles de euros, de

los que 2.519,76 miles de euros tienen vencimiento a partir del 31 de diciembre de 2004 (Nota
13).
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NOTA 7. INMOVILIZACIONES MATERIALES

i

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante €l g¢jercicio 2003, son los que se

muestran a continuacion, en miles de euros:

Terrenos y bienes naturales 1.977.81
Construcciones 4.056,96
Otras instalaciones 32.87
Mobiliario 10,94

Equipos proceso de informacion 0,46

255,79 (171,91)
217,29 (188,80)
i (12,46)

Amortizacion Acumulada:

Construcciones (364,49)
Oftras instalaciones (12,76)
Mobihario (7,11)
Equipos proceso de informacion (0,24)

Inmovilizado Material Neto . * . 5.694,44

607904 .

(81,72) 10,08
(3,35) 3,51
(1,09) -
(0:-07) -

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

Al 31 de diciembre de 2003, no existen elementos totalmente amortizados.

473,08 - (373,17) . 6178,

2.061,69
4.085,45
20,41
10,94
0,46

5

(436,13)
(12,60)
(8,20)
(0,31)

386,85 . (359,58). ST2LT1

Las altas corresponden a un local comercial en Granollers, y 1as bajas a un local comercial en

Alcobendas (Madnd).

Todos los activos se hallan debidamente cubiertos ante eventualidades, mediante la

contratacion de las correspondientes pdlizas de seguros.
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||||||||||

Locales Calle Velazquez-Madrid:

Derechos de uso denvados del contrato
de arrendamiento financiero sobre
cuatro locales comerciales, con una
SU}')ETﬁCiE conjunta de utilizacion de 842

dos plantas de dpar{:ammntﬂ con
una superficic conjunta de 2.570 my 9
plazas de aparcamiento, situadas cn
Madrid, y adquindos en ¢l mes de
octubre de 2000,

Edificio Business Park, Mas Blau:

Inmueble de oficinas con planta baja,
dos niveles de s6tano y dos niveles de
plantas superiorcs con una superficie
total de utilizacion de 4.957 m’, situado
en el Parque Empresanal “Business
Park, Mas Blau”, en El Prat de
Llobregat, provincia de Barcelona,
aportado por Agrupacion Mutua,
M.S.R.P.F. en la amplacion de capital
efectuada en el gjercicio 1998,

L.ocales Badalona-Barcelona:

Dos locales comerciales con una
superficte conjunta de utihizacion de
6308 m y cuatro plazas de
aparcamiento, situados en Badalona,
provincia de Barcelona, y adquiridos en
el ario 1999.

Locales Alcobendas-Madrid:

Un local comercial con una superficie
conjunta de utilizacion de 348,9 m’,
distribuido en dos plantas de 251,9 m’ y

97 m°, situado en el “Parque de

Actividades Empresariales
Casablanca II™, en Alcobendas,

provincia de Madnd, y adqumdo en ¢l
mes de noviernbre de 2000.

Local Granollers-Barcelona:

Local comercial con una superficie de
utilizacion de 179 m® con patio trasero
de 20 m’, situado en Granollers,
provincia de Barcclona, y adquirido en
el mes de Junio de 2003,

Arrendados 765 m" y 14 plazas de
aparcamiento a la sociedad “PixelPark
Iberia, S.L.” con vencimiento en el
mes de septiembre de 2005, prorrogable
por periodos adicionales de doce meses
hasta el afio 2010.

Despues de la finahzacion del contrato
de arrendamiento, el mmueble esta
stendo  objeto de reformas para su
proxima explotacion en régimen de
alquiler.

Arrendado a la entidad “Servei Catala
de la Salut, Generalitat de
Catalunya” prorrogable por penodos

adicionales de doce meses hasta el afo
2006,

Arrendado a la sociedad
“Reconocimicntos Médicos-279, 5.1L.7
hasta Mayo de 2003.

Este local ha sido enajenado en Julio de
2003,

Arrendado a la entidad vinculada
“Amdif, 5.1.. (Sociedad Unipersonal)”
con vencimiento en el mes de Junio de
2008.

||||||||||||||||||||||

||||||||||

||||||||||||||||||||||||||||

|||||||||||||||||||
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

i
||||||||||||||||||||||

[ NT)

|||||||||||||||||||||||||||

.....................................................

||||||||||||||

||||||||

||||||||||||||||||||||||||||||||
||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
.......................................

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

|||||||||||||

Todos los activos estan destinados a la explotaciéon en régimen de alquiler, siendo sus
principales caracteristicas, como se describen a continuacion:

|||||||||||||||

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
|||||||||||||||||||||||||||||||

||||||||||||||||||||||||

|||||||||||||||||||||||

................

................

(*) Incluido en el epigrafe “Inmovilizaciones Inmateriales”
(**) Incluido en el epigrafe “Inmovilizaciones Materiales”

|||||||||
|||||||||||
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NOTA 8. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

[.a composicidon y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2003, son los que se
muestran a continuacion, en miles de euros:

Empresas del Grupo:

Participaciones 16.226,39 3.934,62 (1.415,64) 18.745,37
Créditos 70.439,45 19.018,62  (29.071,67) 60.386,40
Provision (253,43) (475,92) - (729,35)
Total Empresasdel Grupo . 8641241 2247732 (3048731) 7840242

Otras Inversiones Financieras:

Otras inversiones en capital - 13,24 - 13,24
Fianzas constituidas 146,49 5,40 (97,80) 54,09
Total Otras Inversiones Financieras 14649 1864 ~ (9780) 6733
S 8655890 2249596 (30.58511)  78.469,75 -

Las principales altas de participaciones financieras durante el ¢jercicio 2003, corresponden a
Amrey Hotels, S.L. y a Interlaken 2003, S.L. Por otra parte, la principal baja corresponde a la
venta de un 10% de la participacion en Amrey Promociones Inmobiharias, S.L. habiendo
generado un beneticio de 3,7 millones de euros.

En relacion a los créditos, la principal alta corresponde a la amphacion del credito a Amrey
Promociones Inmobiliarias, S.L. por importe de 12.170 miles euros y las principales bajas
corresponden a créditos a Agrupacié Mutua M.S.R.P.F. y a Agrupacié Bankpyme Seguros de
Vida y Salud, S.A. por importes de 7.672 miles de euros y de 15.040 miles de euros

respectivamente.

a) Participaciones en empresas del grupo

Las participaciones mantenidas al 31 de diciembre de 2003 en cmpresas del grupo
corresponden, en miles de euros, a:

Agrupacid Brokers X X1 Correduria de Seguros, 5.A. 37,50 746,89 (185,83) 561,06 478,85
Amrey Promociongs Inmobihanas, 5.L. 40,00 3.934,61 - 3.934,61 4.790,52
AMR Habitatges, 5.L. 50,00 149,41 - 149.4] 203,98
Boi Taiill, S.A. 39,50 10.080,44 (543,52) 9.536,92 8.491,78
Intcrlaken Cataloma, 5.1 40,00 240,00 - 240,00 165,75
Interlaken 2003, S.L. 40),00) 1.300,00 - 1.300,00 639.74
Amrcy Hotels, S.L. 29,70 2.030,02 - 2.030,02 2.080,45
Domus Habitaige, S.L. 50,00 204,00 - 264,00 297,97
- 18.745,37 (729,35) 18.016,02  17.149.04

La diferencia entre los valores segun libros y los tedricos-contables de algunas inversiones sc
justifica por la existencia de plusvalias latentes en ¢l momento de la toma dc la participacion
que subsisten a la fecha de cierre.
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El resumen de los fondos propios segun sus cuentas anuales, asi como el objeto y domicilio
social de las sociedades participadas es el que se muestra a continuacion, en miles de euros:

Agrupacid Brokers XX1 31/12/03 1.502,50 (216,30) - (9,26) 1.276.,94
Correduria de Seguros, 5.A.

Amrey Promociones 31/12/03 5.742,99 4.773,04 (5.000) 6.460,27 11.976,30
Inmobiliarias, S.L.

AMR Habitatges, 5.L. 31/12/03 272,00 134,95 - 1,01 407.96
Boi Taiill, S.A. 31/12/03 23.596,89 (2.676,95) - 578.23 21.498.17
Interlaken Cataloma, S.L. 30/11/03 600.00 - - (185,63) 414,37
Interlaken 2003, S.L. 31/12/03 855,02 957,99 - (213,65) 1.599,36
Amrey Hotels, 5.L. 31/12/03 6.374,50 460,58 - 169,83 7.004 .91
Domus Habitatge, 5.L. 31/12/03 528,00 (4,60) - 72,55 595,95

IIIIIIIIIIII o 309.471,90 0 3.428,71 0 (5.000) i 6.873360 1 144.773,96

Agrupaciéo Brokers XXI Correduria de Seguros, 5.A.

Su objeto social consiste en la correduria de seguros. Su domicilio social se encuentra en la
calle Bofarull, numero 40 de Barcelona.

Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L.

Su objeto social consiste en la promocidon inmobiliaria. Su domicilio social se encuentra en la
Avenida Diagonal, nimero 433 de Barcelona.

AMR Habitatges, S.L.

Su objeto social consiste en la promocion inmobiharia. Su domicilio social se encuentra en la
Avenida Diagonal, numero 433 de Barcelona.

Boi Taiill, 5.A.

Su objeto social consiste en la promocion y explotacion turistica, urbanistica, hotelera y
deportiva, en especial, el desarrollo de estas actividades en la region de los Pinneos. Su
domicilio social se encuentra en la calle Amigo, numero 14 de Barcelona.

Interlaken Catalonia, S.L.

Su objcto social consiste en la compraventa de fincas rusticas y urbanas, su parcelacion,

urbanizacion, promocion y construccion. Su domicilio social se encuentra en la calle
Muntaner, nimero 340 de Barcelona.




Cuentas Anuales de Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. Ejercicio 2003 o 14

Interlaken 2003, 5.L.

Su objeto social consiste en la compraventa de fincas risticas y urbanas, su parcelacion,
urbanizacién, promocion y construccion. Su domicilio social se encuentra en la calle
Muntaner, numero 340 de Barcelona.

Amrey Hotels, 5.L.

Su objeto social consiste en la explotaciéon y desarrollo de actividades caracteristicas del
negocio de hosteleria, restauracién y similares en locales propios, asi como la prestacion de
servicios de administracion y gestion relacionados con su actividad hotelera. Su domicilio
social se encuentra en la Avenida Diagonal, numero 523 de Barcelona.

Domus Habitatge, S.L.

Su objeto social consiste en la urbanizacién y parcelacion de terrenos, su adquisicion y
enajenacion, asi como la construccion y promocion de edificaciones con destino a viviendas o
locales comerciales e industriales y aparcamientos. Su domicilio social se encuentra en la
Avenida Diagonal, nimero 433 de Barcelona.

Dividendos recibidos de empresas del grupo

El detalle de los dividendos recibidos durante el ejercicio 2003 de sociedades del grupo, es ¢l
siguiente:

Amrey Promociones Inmobilianas, S.L. 2.500.00
AMR Habitatges, 5.L. 70,34
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b) Créditos a Empresas del Grupo
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El detalle de los créditos concedidos a empresas del grupo es como sigue:

Amrey Promociones
Inmobiliarias, S.L.

Amrey Hotels, 5.L.

Domus Habitatge,
S.L.

Agrupacion Mutua,
M.5.R.P.F.

Instituto de Ia
Pequeiia y Mediana
Empresa, S.A.

o 'Suciada('l -. L

- Operacién - ..

Credito-Préstamo  participativo por un
limite de 48.230,84 miles de euros
sindicado por las sociedades Agrupacion
Mutua, M.S.R.P.F., en un 40%, vy
Agrupacié Actividades e Inversiones
Inmobiliarias, S-A., cn un 60%. Tiene una
tasa fija calculada a partir de la tasa interna
de rentabilidad de 1a Deuda Publica a 10
afios+2.5, mas una tasa variable del 8% del
BAI de la Sociedad.

Préstamo por un limite de 2.404,05 miles
de euros, otorgado para la financiacion de
la actividad de explotacion del “Hotel
Sanf Pau”. Tiene una tasa fija calculada a
partir de la tasa interna dc rentabilidad de
la Deuda Publica a 10 afios+2,5.

Crédito-Prestamo  participativo  por un
limite de 9.015,18 miles de euros
sindicado por las sociedades Agrupacion
Mutna, M.S.R.P.F., en un 333%,
Agrupacié Actividades e Inversiones
Inmobiliarias, S.A., en un 33,3%,
Agrupacio Bankpyme Seguros de Vida y
Salud, 5.A., en un 16,7%, vy AMSYR
Agrupacion Seguros y Reaseguros, S.A.,
en un 16,7%. Tiene una tasa fija calculada
a partir dc la tasa intcrna de rentabihidad de
la Deuda Publica a 10 anos+2, mas una
tasa vanable del 50% del BAI de la
Socledad

Crédito por un limite de 12.715,19 miles
de euros.

Crédito-Prestamo  participativo  (intereses
variables: 50% BAI) por un limite de
600,00 miles de curos.

b Fecha
ot dela
o Operacion |

01-03-99

20-09-01

02-04-01

27-12-01

13-11-03

| tporte

‘Entregado
(Miles.de .

48.230,34

2.404,05

4.108,50

5.043,01

600,00

o1 Intereses il
 Devengados - =7
| yPendientes |
| deCobro |
o (Milesde - | o
~Eures): : [. Vencimiento: )
590168 I:]niCG
30-10-11
69,81 | Vencimiento
MAX1mo
el 27-06-09
103,87 Unico
02-04-04
Prorrogable
5,04 23-12-04
Prorrogable
291 Unic()
30-04-05
172,31

60.386,40

. Euros) . |

No existen garantias adicionales a las personales en estos creditos.
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NOTA 9. DEUDORES A LARGO PLAZO

Corresponde al saldo pendiente de cobro con vencimiento posterior al 31 de diciembre de
2004, derivado de la venta durante el ejercicio 2003, de parte de la participaciéon en la
sociedad Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. Un importe de 2.929,93 miles de euros
tiene vencimiento durante el ejercicio 2004, por lo que ha sido incluido en el epigrate
“Deudores Varios” del Balance de Situacion adjunto. (Nota 8).

NOTA 10. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El movimiento correspondiente a los gastos a distribuir en varios ¢jercicios es el siguiente, en
miles de euros:

De formalizacion y emision de obligaciones 1.327,11 (349,61) - 977,50

Por intereses diferidos de los contratos de

arrendamiento hinanciero 594 85 (100,75) (57,90) 436,20
G 1921960 - (450,36) 0 (57:90) 0 1.413,70

NOTA 11. FONDOS PROPIOS

El movimiento de los Fondos Propios durante el ejercicio 2003 ha sido el siguiente, en miles
de euros:

Saldoal 31712/02° =~ 45000,00 3.137,27 = 293320  (2.250,00). : 48.820,47 -
Distribucion de resultados - 083,20 (2.933,20) 2.250,00 -
Dividendo activo a cuenta - - - (2.250,00) (2.250,00)
Resultado del g)ercicio - - 6.313,15 - 0.313,15
Saldo al 31/12/03 =~ ~ 45.000,00  3.82047  6.313,15  (2.250,00).  52.883,62°

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2003 el capital social esta representado por 7.500.000 acciones al
portador de 6,00 curos nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas
acciones gozan de 1guales derechos politicos y econdmicos.

Desde octubre de 1999, las acciones de la Sociedad cotizan en el segundo mercado de la Bolsa
de Barcelona. Su ultima cotizacion antes del cierre de cuentas fue de 6,00 euros,
manteniéndose a la fecha actual.




Cuentas Anuales de Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobiliarias, 5.A. Ejercicio 2003 —_— 17

Los accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2003 son los siguientes:

Agrupacion Mutua M.S.R.P.F. 3.632.845 48,44
Agrupacid Bankpyme Seguros de Vida y Salud, 5.A. 1.708.697 2278
Agrupacié Bankpyme Pensiones E.G.F.P., 5.A. 150.000 2,00
Agrupacio Mutua Fondo de Pensiones 187.500 2,50
Bankpyme I Fondo de Pensiones 149.703 1,99
AMSYR Agrupacié Seguros y Reaseguros, S.A. 50.861 0,68
Cartersalud, S.A. 500 0,01
Amdif, 5.L. 325.630 4,34
Accionistas diversos de Bolsa 1.294 264 17.26

Reservas

El detalle de las Reservas es ¢l siguiente:

Reserva legal 1.621,68
Diferencias por ajustes del capital a euros 0,91
Reservas voluntarias 2.197 88

S 3.82047.

Reserva lL.egal

La Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, ¢l cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades Andénimas estidn obligadas a
dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del
capital social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacion de perdidas o la

ampliacion de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su
distribucion a los accilonistas en caso de liquidacion. Al 31 de diciembre de 2003, la Reserva
Legal no estaba dotada en su totalidad.

Dividendo a Cuenta

El Consejo de Admunistracion acordd el 18 de diciembre de 2003, la distribuciéon de un

dividendo a cuenta de los beneficios del ejercicio 2003 por importe de 2.250,00 miles de euros
(Nota 3).
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NOTA 12. EMISIONES DE OBLIGACIONES Y OTROS VALORES NEGOCIABLES

El detalle de las emisiones en circulacidn al 31 de diciembre de 2003, expresadas en miles de
EUros, €s como Ss1gue:

Bonos simples 13-08-01 - 30.000,00 5,75 2006
Bonos simples 28-11-01 - 15.000,00 3,25 2006

El pago de los cupones se realiza el 13 de agosto y el 28 de noviembre de cada afio y ha
supuesto, durante este ejercicio, un desembolso de 2.510,47 miles de euros.

NOTA 13. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2003 se indica a
continuacion, en miles de euros:

Acreedores por arrendamientos
financieros (Nota 6) 247,23 2.519,76 2.766,99

Vencimientos de las deudas con entidades de credito a largo plazo

El detalle de los vencimientos de las deudas con entidades de crcdito a largo plazo es el
siguiente:

Resto 1.485.,76

- S 251976




Interlaken 2003, S.L.

UTE Vilanova

Operaciones de trafico
Agrupacié Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A.

Créditos, intereses y dividendos

Agrupacion Mutua, M.5S. R P.F.

Amrey Promociones Inmobiliarias, 5.L.
Amrey Hotels, 5.L.

Domus Habitatge, 5. L.

Amdif, S.L.

Agrupacio Bankpyme Pensiones E.G.F.P., 5.A.

Agrupacio Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A.

AMSYR Agrupacid Seguros y Reaseguros, S5.A.
Cartersalud, 5.A.

Interlaken Catalonian, S.L.

Interlaken 2003, S5.1L.

UTE Vilanova
Instituto de la Pequefia y Mediana Empresa, S.A.

Total Créditos, intereses y dividendos

Total CortoPlazo

Interlaken Catalonia, 8.L.. Crédito por un limite de 973,65 rmles

dc euros.

de euros.

Dos creditos por un limite conjunto
de 4.700,00 mles de euros.

25-03-03 y
28-11-03

Crédito por un limite de 743,47 miles

Cuentas Anuales de Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, 5. A. Ejercicio 2003

5,04
3.090,67
69,81
103,80

0,42

1.218,95
4.734,05
745,42
2,91

0.071,07 -

12-11-03

20-11-03

/9

4.7000,00

973,65

743,47

NOTA 14. SALDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO A CORTO PLAZO

0,13

1.089,85

97,69
45,00
512,01
15,26
0,15

34,05

1,84

1,95

El detalle de los créditos concedidos a corto plazo a empresas del grupo es como sigue:

25-03-04 y

28-05-04

Unico
12-05-04

Unico
20-11-04

El detallc de los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con empresas del grupo al 31 de
diciembre de 2003, es ¢l siguiente, en euros.

Los saldos y transacciones (Nota 17.c) con las empresas del Grupo se realizan y mantienen en
condiciones de mercado.




Cuentas Anuales de Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, 5.4. Ejercicio 2003 20

NOTA 15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

Fl detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de
2003 es el siguiente, en miles de euros:

Impuesto sobre el Valor Anadido 19,53 -
Devolucion de Impuestos 639,33 -
Impuesto sobre beneficios anticipado 576,01 -
Retenciones por IRPF - 133,55
Organismos de la Seguridad Social - 1,61
Impuesto sobre beneficios diterido - 1.296,48

b 284,87 o 0 1A431,64 e

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta no haber sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido su plazo de prescripcion, que
¢s de cuatro periodos 1mpositivos.

Al 31 de diciembre de 2003, la Sociedad tenia abiertos a inspeccion fiscal todos los impuestos
a los que esti sujeta correspondientes a los cuatro ejercicios anteriores. En opinion de la
Direccion de 1a Sociedad v de sus asesores fiscales, no existen contingencias significativas que
pudieran derivarse de la revision de los periodos abiertos a inspeccion.

Impuesto sobre Sociedades

La provisién para el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2003 recoge las estimaciones
efectuadas por la Direccién de la Sociedad.

LLa conciliacion entre el beneficio contable antes de immpuestos y la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades es 1a siguiente:

Resultado contable del ejercicio antes del gasto en
concepto del Impuesto sobre Sociedades 7.485,96

Diferencias permanentes:

Aumentos 105,30
Disminuciones (24,28)
o . 81,02
Diferencias temporales:
Disminuciones:
Originadas en ¢l ejercicio (3.704,25)
Base imponible (Resultado fiscal) o 386273 -
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Los calculos efectuados en relacién con el Impuesto sobre Sociedades son los siguientes:

El gasto del ejercicio 2003 en concepto de Impuesto sobre Sociedades se ha calculado como

sigue:

El epigrafe “Impuesto sobre Sociedades™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, incluye

Cuotaliquida

2/

Cuota al 35% sobre Ia Base Imponible 1.351,96

Menos: deducciones
- por doble 1mposicion (899,62)

Menos: retenciones y pagos a cuenta (680,64)

Cuota adevolver = T (22830)

Resultado contable del ejercicio antes del gasto en _
concepto del Impuesto sobre Sociedades 7.485.96

Diferencias permanentes:
Aumentos 105,30
~ Disminuciones S (24,28)

- 7.566,98

Menos: Deducciones
- por doble imposicion (899,62)

los siguientes conceptos:

Gasto devengado en el ejercicio 2003 en concepto de
Impuesto sobre Sociedades 1.748,82

Menos: Activacion de deduccion por reinversion por
insuficiencia de cuota (576,01)

Gasto por Impuesto sobre Snciedades

81,02

Gﬂﬂﬂmﬂﬂﬂceptﬂ dEImP“EStD sobre Sﬂﬂiﬂdﬂdﬂs R 1743,32
Cuotaliqgnida L i 452 340

Diferencia - . . 0 129648 -
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El movimiento de los impuestos diferidos e impuestos anticipados generados y cancelados, se
detalla a continuacidon, en miles de euros:

Impuestos diferidos - 1.296,48 - 1.296,48

Impuestos anticipados por activacion
deduccion pendiente de compensar - 576,01 - 576,01

Incentivos fiscales pendientes de aplicacion

De acuerdo con la legislacion vigente, los incentivos fiscales generados y no aplicados en el

ejercicio pueden aplicarse en proximos ¢jercicios. La Sociedad posee los siguientes incentivos
o deducciones pendientes de aplicar:

Deduccion por reinversion 2013 376,01

NOTA 16. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

La Sociedad ha prestado avales ante entidades bancarias y organismos publicos segun el
siguiente detalle:

A empresas del grupo:
Boi Taill, $.A. 3.500,00

No se espera que de este afianzamiento se derlven contingencias.
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NOTA 17. INGRESOS Y GASTOS

a) Gastos de Personal

23

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la sigmente:

Sueldos y salanos
Seguridad Social a cargo de la empresa
Otros gastos sociales

Total Gastos de Personal

El numero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2003 ha sido de 4 personas.

b) Servicios Exteriores

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

Arrendamientos y canones
Reparaciones y conservacion
Servicios profesionales independientes
Primas de seguros

Servicios bancarios y similares
Suministros

Otros serviclos

¢) Transacciones con Empresas del Grupo

El importe de las transacciones realizadas durante el gjercicio 2003 mcludas en la Cuenta de
Perdidas y Ganancias adjunta se detallan a continuacion, en miles de euros:

Agrupacion Mutua, M.S.R.P.F. -
Amrey Promociones Inmobiliarias, S.L. -
Amrey Hotels, S.L. -
Domus Habitatge, 5.L. -
Agrupacio Recursos Inmobiliaris, S.L. 55,13
Agrupacio Bankpyme Seguros de Vida y Salud, S.A. -
Reconocimientos Medicos-279, S.L. -
Amdif, 5L, -
AMR Habitatges, S.L. -
AMSYR, S.A. .
Instituto de la Pequena y Mediana Empresa, S.A. -
Interlaken 2003, S.L. -
Interlaken Catalonian, S.L. -
UTE Vilaseca -

Total Transacciones =~ = = -7 B 55,13

21,21
3.460,92
162,92
414,95

26,03

1,23
3,42
115,66
6,20
2.29

424483
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d) Importe Neto de 1a Cifra de Negocios

El detalle de los ingresos de explotacion €s como sigue:

Alquiler de oficinas (Nota 7) 551,29
Servicios por gestion imnmobilhana y otros 40,99
IIIIIIIIIIIIIII 592!23 I

NOTA 18. REMUNERACIONES Y SALDOS MANTENIDOS CON ELL CONSEJO DE

ADMINISTRACION Y LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones al Consejo de Administracion

Las remuneraciones devengadas durante el ejercicio 2003 por ¢l Consejo de Administracion
han ascendido a 42,80 miles de euros, en concepto de dietas del Consejo.

Anticipos vy Créditos

Al 31 de diciembre de 2003 no existen créditos ni anticipos mantenidos con el Consejo de
Administracion.

Otras Obligaciones

Al 31 de diciembre de 2003 no existen compromisos por complementos a pensiones, avales o
garantias concedidas a favor del Organo de Administracion.

Participaciones de los Administradores en Otras Sociedades

En aplicaciéon de la Ley 26/2003, de 17 de julio, en la cual se modifica la Ley de Sociedades
Anodnimas, se informa que los Administradores de la sociedad no poseen participaciones en
otras sociedades con el mismo, analogo o complementario objeto social.

Asimismo, y de acuerdo con la Ley 26/2003, de 17 de julio, mencionada anteriormente, se
informa que los Administradores no han realizado ninguna actividad, por cuenta propia o

ajena, con la Sociedad que pueda considerarse ajena al trafico ordinario o0 que no se haya
realizado en condiciones normales de mercado.

Remuneracion a los Auditores

El importe de los honorarios devengados por los servicios de auditoria de las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2003 ha ascendido a 15,65 miles
de curos, y los honorarios por otros servicios prestados han ascendido a 1,89 miles de curos.
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NOTA 19. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

[.a Sociedad no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del
impacto medioambiental y a la proteccidén y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteceion y mejora del
medio ambiente.

NOTA 20. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2003, no han acaecido hechos relevantes que afecten
a las Cuentas Anuales de la Sociedad a dicha fecha.
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NOTA 21. CUADROS DE FINANCIACION
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Los recursos financieros obtenidos en los ejercicios 2003 y 2002, asi como su aplicacion o

empleo y el efecto que tales operaciones han producido sobre el capital circulante de la
Sociedad, son los que se muestran a continuacion, expresados en miles de euros:

e A T A AT LB R e L e T s I B N O o 1) o T A S O P A D o e M b e ol e A T i
W i T I L . I T L i e L R R R Rl B 1 T TR I A L 3
i, w § o .-!.!f:f.-. B i R0 T e A | Ul S e i"' y
T o TR LY T AT B ) ,

(Cuentas a cobrar a largo plazo 1.737,96
Adguisicion de mmovilizado:
- Matenal

- Financiero

473,08
22.971,88

Dividendos 2.250.00

(;ancelacion o traspaso a corto

plazo de deuda a largo plazo 393,25

Total aplmacmnes
Aumento del mpltal
clrculante o

27.846,17
-fq@ﬂqlﬂﬂmﬁs

. "5:'2*5”.“533.354 80

Detalle de los ajustes
procedentes de las operaciones:

32.734,30

2.250,00

355,91

- 35.340,21

 35.340,21 -

yracticados al resultado contable

ﬂrculante

T T R T R T I LT A

Recursos procedentes de las
OpEraciones

Enajenacion de inmovihizado:
- Matcrial
- Financiero

Disminucion de gastos a

distribulr en varnos €erciclos

Cancelacion o traspaso a corto
plazo de inmovilizado financiero

Total ﬂrigm&ﬁ -
I)lsminuﬂﬂn del ::npital

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

||||||||||||||||||||||||||||||||

: 33.354 sn

DArd

3.628.91

378,63
5.119,89

57,90

29.169.47

- 33 354 30

|||||||||||||||||||||||||||||||

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

5.331 ﬁﬂ

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
||||||

3.822,15

2.306,09

23.330,37

29*458,61.:3;?;;;.{51-.

.......

.......................................

obtener los recursos
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Resultado del ejercicio

Dotaciones a lag provisiones de inmovilizado
Dotaciones a lag amortizaciones de inmovtlizado
Gastos denivados de intereses diferidos
Amortizacion de gastos de formalizacion de deudas
Pérdidas en engjenacion del inmovilizado
Beneficios en enajenacion del inmovilizado

Total recnrsos procedentes:de las operaciones

6.313,15
475,92
112,78
100,75
349,61

8,95

(3.732,25)

e 36280 B

I.a variacion del capital circulante esta representada por:

Deudores

Acreedores

Inversiones financieras temporales
Tecsoreria

Ajustes por periodificacion

Variacién del capital circulante

11.126,31

594,65

11.720,96

11.720.96

2.634.49

43,93

267842
5.881,60

. 8.560,02

1.168,70

43,51

0,12
- 1.212,33

10.508,63

11.720,96

2.933,20
173,29
163,26
131,47
420,93

3.822,15

7.687,41
271,96

0,65
+.8.560,02

8.560,02
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AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2003

1. COYUNTURA ECONOMICA

En el ejercicio 2003, la economia espafiola superd la tdnica de estancamiento y freno a la
recuperacion vivida por la mayor parte de sus socios de la zona euro. Asi la economia
espafiola continuo creciendo a un ritmo moderado, el 2,4%, pero claramente por encima de la
media europea que ha ascendido al 0,5%.

Los datos disponibles constatan que el crecimiento se ha basado principalmente en el
consumo, privado y publico, y la inversidon en construccion, mientras que la inversion
productiva y las exportaciones continuan creciendo a un ritmo menor del deseado. Sin
embargo se ha constatado una mejora en las perspectivas de la industria, debido
principalmente al impulso de la produccion de energia y de bienes de equipo e intermedios.

Esta mejora se ha traducido en un incremento del Indice de Produccién Industrial del 1,4% en
2003.

Este moderado incremento de la producciéon industrial se ha visto retlejado en una mejora del
indice de conflanza de los empresarios, pasando de —5,8 en 2002, a—1,7 en 2003.

En cuando al sector servicios, el ejercicio 2003 se caracteriza por un tono expansivo sobretodo
en los sectores de comercio, transporte, tecnologia y telecomunicaciones. En el ambito de la
demanda, el incremento del indice de ventas de¢l comercio minorista de un 2,6% en términos
reales, viene originado por el impulso del consumo privado, basado en un incremento de la
renta familiar (las rentas salanales crecieron por encima del 3%), los buenos indicadores de las
tasas de ocupacion, el estimulo de los bajos tipos de interés y el efecto riqueza derivado de la
revalorizacion de los activos inmobiliarios y financieros. En 2003 el empleo crecio el 2,7%,
0,7 puntos mas que en 2002.

En términos de inflacion cabe destacar la mejora del IPC respecto a 2002, 2,6% frente al
4,0%, s1 bien la cifra final de 2003 queda por encima del objetivo del 2,0%. Esta mejora ha
sido posible por la revalorizacion del euro y el retroceso de los precios de electronica de
consumo. Esta revalorizacidon del euro ha permitido la moderacion del coste del petroleo y ¢l
incremento de mmportacioncs a bajo precio de diversos sectores, en especial de bienes de
CONsumo.
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2. EL SECTOR INMOBLIARIO

El mercado inmobiliario ha vivido en 2003 un afio extraordinario. Hasta septiembre, ultima
fecha disponible con datos oficiales, se habian iniciado 468.000 viviendas, lo que supone un
20% mas que en el mismo periodo del ejercicio anterior, pudiendo superar las 600.000 a
finales de ejercicio y 500.000 viviendas terminadas. Un claro exponente de la fortaleza del
sector es la tendencia alcista en el consumo de cemento, que se ha acelerado en el segundo
semestre de 2003.

Para analizar la evolucion de la demanda, ante la escasez de indicadores, debemos recurrir a la
estadistica de tasaciones de inmuebles. Las tasaciones de viviendas, edificios residenciales
completos y terrenos urbanos han registrado un importante aumento en el periodo 2002-2003
cercano al 20%, lo que puede indicar una fuerte demanda que presiona al alza sobre la nueva
oferta de viviendas. Cabe destacar el incremento del 2% producido en 2003 en el numero de
hogares, lo cual representa una variacion neta absoluta de alrededor de 275.000 nuevos
hogares. En los tltimos 10 afios, mientras la poblacién aumentaba un 5%, el ritmo de creacion
de hogares era del 21%, aumentando los hogares con un solo miembro y los hogares
monoparentales. Al mismo tiempo ha ido disminuyendo ¢l tamafio medio del hogar, pasando
de 3,36 miembros en 1991 a 2,86 en 2001, siendo la media europea de 2,5 miembros.

El empleo y la renta son las variables que condicionan la adquisicion de una vivienda por
parte de los jévenes. El mayor escaldn de demanda de primera vivienda se situa para las
personas de entre 20 y 35 afios, el llamado “baby boom”. En los ultimos afios, la ocupacion de
este intervalo de la poblacion alcanzo el 63% en 2001, mejorando tambicn la estabihidad del
empleo, de forma que entre 1991 y 2003 aumenté en 433.000 ¢l numero de jovenes con

contrato indefinido. Igualmente, entre 1995 y 2003, la renta disponible de las familias ha
aumentado un 31,1%.

Otro de los indicadores que permiten analizar la demanda de inmucbles, es ¢l correspondiente
al fluyjo de hipotecas, que crecié un 9% hasta agosto de 2003, correspondiendo a las hipotecas
relativas a solares el mayor incremento interanual: un 10,4%. Por otro lado cabe destacar las
inversiones extranjeras en inmuebles efectuadas en Espafia, que hasta agosto pasado
presentaron un icremento del 24,9%.

Los significativos volimenes d¢ ventas de viviendas que reflejan las tasaciones de 2003
influyen, sin duda, en el comportamiento alcista de los indicadores de la actividad constructora
residencial. La inversion en construccion ha aumentado en los 3 primeros trimestres de 2003

sobre el mismo periodo del ejercicio anterior, en un 3,6% por encima del crecimiento del 2,4%
del PIB de dicho periodo.

El auge se ha producido principalmente en las zonas turisticas, donde los nuevos proyectos
presentan un incremento de alrededor del 27% en el numero de viviendas en 2003, mientras
que en las grandes ciudades donde existen mayores tensiones de suelo, €l numero de viviendas
iniciadas no presenta variaciones significativas. Este incremento en las zonas turisticas viene

originado por un elgvado dinamismo del mercado de segunda residencia apoyado por la
demanda extranjera.
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Esta demanda extranjera se ha traducido en 2003 en un incremento del 25% de las inversiones
en vivienda respecto a 2002, llegando a 58.000 el volumen de inmucbles adquiridos por
extranjeros. En el periodo 1991-2001 los residentes extranjeros, principalmente alemanes,
franceses y britanicos, pasaron de ser 97.900 a mas de 220.000. De estos, un 83% tienen
residencia en el llamado Arco Mediterraneo (Catalunya, Valencia, Murcia, Andalucia y
Baleares) y Canarias.

En el siguiente cuadro se puede apreciar la evolucién del numero de viviendas iniciadas en
Espaiia:

 COSTA | en e

CIUDADES | TURISTICA | %COSTA/ | VARIACION

ARO | TOTAL | = (1) - (® | TOTAL TOTAL

[ 1998 463.099 | 57.728 | 222.375 ~ 48,0% 26% |
1999 558.260 58.419 288725 | 51,7% O 21%
2000 | 594.820 58.060 306.677 |  51,6% ] 7%
2001 | 561.186 59.958 | 288466 |  514% | 7%

2002 575546 | 62748 |  254.149  44,2% 3% |
2003 | 640.584 | 59.571 291.081 45 A% - 11%

(Fuente: Colegio de Aparejadores y BBVA)
(1) Madrnd, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza y Malaga
(2) Mediterraneo, Canarias, Cadiz y Huelva, sin considerar Barcelona, Valencia y Malaga

En 2003 el mercado inmobiliario espafiol se ha caracterizado por un elevado numero de
transacciones y la continua revalorizacidon en el segmento residencial, mientras que se ha
mantenido un tono mas moderado, y con ajustes de precios, en el segmento de oficinas. Tras
un afio en el que €l numero de transacciones de viviendas alcanzaron un maximo historico, el
2003 se presenta como un afio de consolidacion, manteniéndose por encima del millon de
viviendas.

La oferta de espacios disponibles para oficinas redunda en un ajuste de los precios, producido
en el primer semestre de 2003. En el segundo semestre, st bien la oferta ha seguido
aumentando, se ha detectado cierta reactivacion de la demanda. El previsible aumento de la

inversion empresarial en 2004, originard un incremento de la demanda que tendera a absorber
el exceso de oferta actual.

El segmento comercial se esta beneficiando de la buena marcha del consumo famihar. La
superficie explotada continué aumentando en 2003. Las rentabilidades demandadas en este

segmento se sitlan en el entorno del 6%-7%, y las previsiones para 2004 indican un
mantenimiento de los niveles actuales.

En cuanto a los precios, es significativo su crecimiento: a septiembre la vanacion del precio
medio nacional presentaba un incremento del 15,6%. Si bien estos datos presentan una
pequefla desaceleracion (en el trimestre anterior €l incremento fue del 17,5%), demuestran que
se¢ mantiene un ritmo expansivo apoyado todavia por la creaciéon de empleo, el mantenimiento
de los bajos tipos de interés, el incremento de la renta real y el aumento de la nqueza
financiera de las famihias. Estas variaciones refuerzan la distancia entre los aumentos
alcanzados en las aglomeraciones urbanas, un 20,1%, y los alcanzados en las ciudades de
menos de 50.000 habitantes, que suponen un 12,3%.
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.a existencia de un amplio parque de viviendas a la venta es condicién necesaria para una
estabilizacion de precios en periodos de alta demanda. En la actualidad, el parque espaiiol de
viviendas a la venta sigue siendo escaso en relacion a la demanda, a pesar del alto numero de
viviendas iniciadas, por 1o que los precios residenciales siguen incrementandose.

El diferencial de crecimiento de los precios inmobiliarios entre Espafia y Europa en los
tltimos afios ha tendido a homogeneizar los precios espaiioles con los europeos llegando en la
actualidad a representar el 85% del precio medio de la vivienda en Europa. Esto ha sido
posible por el avance de los precios espafioles a mayores tasas que los europeos desde
mediados de los noventa, debido principalmente por la homogeneizacién de las condiciones de
financiacion, la entrada del euro y la estabilidad cambiaria. Por otro lado también se debe
destacar la inversiéon en segunda residencia por parte de ciludadanos europeos que ha
presionado a la demanda ayudando a conseguir el nivel de convergencia con los precios
EUropeos.

El aumento de los alquileres, incluido dentro del indice de precios al consumo, fue del 4,3%
para el periodo noviembre 2002-2003.

Los mayores aumentos interanuales de los precios de las viviendas registrados en el tercer
trimestre de 2003 corresponden a las autonomias de Madnd (22,7%) y Murcia (18,4%),
resultando los mas moderados los de Galicia (4,9%) y Castilla-Leén (4,6%).

Respecto al acceso a la vivienda, las familias han visto como el esfuerzo economico necesario
para la adquisicién de una vivienda ha sido mayor. Sin embargo, este esfuerzo se ha visto
compensado, en gran medida, por los descensos de los tipos de interés hipotecarios que
desembocan en cuotas mensuales menores. De esta forma, mientras que el incremento del
precio de la vivienda se situé en el 15,6% en el tercer trimestre, el pago de mensualidades de
la financiacién necesaria para la compra lo hizo en un 4%.

Asi, en los niveles actuales de tipos de interes, y con plazos de amortizacion de 20 afios, la
adquisicion de una vivienda con financiacion ajena supone el desembolso del 40% de un
salario medio bruto anual, cifra que desciende al 27% cuando se ponderan los ingresos con el
niumero de ocupados por familia.

En el siguiente cuadro se presentan los indicadores de accesibilidad ponderados con el numero
de ocupados por famiha;

Salario medio | Tipo de Precio vivienda |  Precio
N°Ocupados | ponderado interés Plazo | mercado /Renta
| Aiflo | /Familia €/aiio medio amortizacién | €/m?2 familiar(*) |
1998 1,39 22.057 5,60% 20 717 2,93
1999 1,41 ~22.895 4,70% 20 792 3,11
2000 ,43 23.754 6,00% 20 907 3,44
2001 1,45 25.025 5,70% 20 1.046 3,76
2002 1,45 ~25.791 4,78% 20 1 220 426
2003 1 45 26.693 3,81% 20 1.432 4,83

(*) Ratio para una vivienda de 90 metros cuadrados
(Fuente: M“de Fomento, BBVA, INE)

En resumen se puede concluir que el afio 2003 se ha destacado por ¢l alto mivel de actividad en
el &mbito de la construccidn residencial, pudiendo superar las 600.000 viviendas nuevas, y por
una confinuidad en el incremento de precios, que supera el 15%, s1 bicn, con una lhigera
desaceleracién de los precios iniciada en el segundo semestre del afio.
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Catalunya

El afio 2003 el nimero de viviendas iniciadas en Catalunya se ha incrementado en un 16%
respecto al ejercicio anterior, produciéndose los mayores incrementos en Lleida, conun 57% y
Girona con un 28%, si bien, todavia el 50% de las viviendas iniciadas en Catalunya
corresponden a la provineia de Barcelona.

El precio de la vivienda sigue su tendencia alcista también en el mercado catalan, presentando
en 2003 un incremento del 18,6%, habiendo llegado en Barcelona ciudad a un precio de 3.476
euros por metro cuadrado.

En el siguiente cuadro se recogen los principales indicadores de la evolucion del sector
inmobiliario en Catalunya:

1998 1999 2000 2001 2002 | 2003¢%)
Catalunya:
Viviendas iniciadas 71.776 78.268 74.625 64.891 74,498 86.000
| Viviendas acabadas 47.449 61.574 | 54,224 56.515 65.538 68.000
Barcelona provinqia:
Viviendas iniciadas 48.011 45.797 42.419 315803 40.020 43.100
Viviendas acabadas 32.665 43.130) 32.112 34.356 - 35.852 36.000
| Euros/m?2 vivienda
Area Metropolitana
| Barcelona 1.268 1.417 1.646 1.832 2.155 2.350
Coste mano de obra
(indice 1994=100) | 115,3 133,2 145,8 1624 157,0 164,0
Tasa de paro 9.8 6.0 5.8 7.4 7.8 6,5
IPC Espafia 1.4 29 4,0 2,7 4,0 2,6

(*) Estimacioncs a partir de los altimos datos disponibles al tercer trimestre de 2003

Previsiones

Fl elevado numero de viviendas iniciadas en el periodo 2002-2003 influira previsiblemente al
alza sobre el volumen de la construccion residencial en 2004. La demanda de vivienda y los
precios de ésta vendran determinados por la evolucion de los tipos de interés y la creacidon de
hogares, principalmente. Segin algunos estudios del sector (BBVA, “Situacion inmobiliaria™
Octubre 2003), se prevé una variacion media anual del numero de hogares superior a los
400.000, influida de forma significativa por la imnmigracion y por las compras de viviendas
secundarias por parte de residentes nacionales y del resto del mundo.

Otros estudios, como el desarrollado por AFI para APCE (“Estudio de demanda de vivienda
2003-2008""), sefiala que la demanda de vivienda absorberia anualmente unas 500.000
viviendas para el periodo 2003-2008. En la distribucion por componentes destacaria el 49%
correspondiente a vivienda principal y un 33% a vivienda secundana (un 17% a vivienda
secundaria de extranjeros). La dinamica de hogares considerada en c¢ste escenario llevaria a la
creaciéon de unos 240.000 hogares/afio, teniendo en cuenta una entrada de mmmigrantes de
200.000 personas al afio. Respecto a la vivienda secundaria, el estudio asume un incremento
medio anual de un 2% de la renta por habitante nacional y un flujo turistico que amortiguara
su avance como corresponde a un destino maduro, st bien, los turistas muestran cada vez
mayor preferencia por el alojamiento en vivienda propia.

En cuanto al nimero de transacciones de viviendas, el 2004 s¢ preve un afio moderado,

aunque se mantendran unos ritmos de ventas entorno al millén de viviendas, similar a la media
de los ultimos cinco anos.




Informe de Gestion de Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, 5. A. Ejercicio 2003 ____ | 33

La desaceleracion de los precios de ventas experimentada en el segundo semestre de 2003,
situa las perspectivas de nuevos aumentos para 2004 por debajo del 17%, que ha sido el
aumento interanual maximo alcanzado en 2003 y en todo ¢l periodo de auge (1998-2003), por
lo que se espera un incremento para el ejercicio 2004 de entre el 10% y el 12%. Un
incremento del nimero de viviendas protegidas y de la oferta de viviendas en alquiler,
originado por politicas que favorezcan su desarrollo y que equiparen fiscalmente la propiedad
y el alquiler, podria contribuir a la desaceleracion de precios a partir de 2004,

En 2004, la demanda residencial seguira siendo impulsada por los bajos tipos de interés y el
incremento en las tasas de empleo. Esta demanda se enfrentard a precios elevados, de forma
que se dilataran los periodos de venta, aumentando el parque de viviendas en oferta. Asi pues,
esta tendencia llevara a medio plazo a estabilizar los precios. Previsiblemente esta situacion se
producira a partir de 2005.

3. AISA EN 2003

Resultados

En el pasado ejercicio AISA obtuvo un beneficio de 6,3 millones de euros, que incrementa en
3,4 millones el resultado del ejercicio anterior. En este resultado se incluye el beneficio
extraordinario por la venta de un 10% que AISA poseia en la sociedad Amrey P.1., S.L. y que
ha ascendido a 3,7 millones de euros.

Respecto a la actividad ordinana de la compaiiia cabe destacar el incremento en el resultado
ordinario del 7%, habiendo ascendido a 4,2 millones de euros, por el incremento del 5% en los
ingresos financieros procedentes de préstamos a empresas participadas y dc participaciones en
los beneficios de esas compaiiias.

Concretamente la participacién del 40% en la sociedad Amrey, P.I., S.L., ha reportado para
AISA un dividendo a cuenta de los resultados de 2003 de 2,5 millones de euros.

Estos resultados representan un beneficio por accion de 0,84 euros, lo que ha permitido
repartir un dividendo a cuenta de estos resultados de 0,30 euros brutos por acciéon. Este
dividendo se hizo efectivo el 1 de marzo de 2004,

Situacion financiera

AISA ha presentado durante el ejercicio 2003 una estructura financiera estable. El
endeudamiento financiero se situa en 48,4 millones de euros, incluyendo el importe de la

emision de obligaciones de 2001 que asciende a 45 millones de curos. Por otro lado, AISA
dispone de una tesoreria de 0,7 millones de euros y de unas inversiones financieras temporales

de 9,6 millones de euros. De esta forma el endeudamiento financiero neto ascendia a 31 de
dictembre de 2003 a 38,1 millones de euros, un 20% inferior al del ejercicio anterior, y sin
tener en cuenta la financiacion concedida a largo plazo a las sociedades participadas.
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Actividad de AISA en 2003

Durante 2003 AISA ha continuado con sus tradicionales actividades de explotacion de
inmuebles y de promociones inmobiliarias a través de inversiones en diferentes sociedades.

Respecto al area de explotacion de inmuebles, AISA ha obtenido unos ingresos de 0,5
millones de euros. Esta cifra ha disminuido respecto al ejercicio anterior por la finalizacion
durante el ejercicio 2003 del contrato de arrendamiento del Edificio Honda en el Parc Mas
Blau de El Prat de Llobregat. En la actualidad AISA se encuentra en negoclaciones para
continuar con el arrendamiento de este edificio.

En total, AISA mantiene a 31 de diciembre de 2003 de 6.571 metros cuadrados de patrimonio
en renta.

Dentro del area de promociones inmobiliarias, AISA ha mantenido su participacion en Amrey
P.I., S.L., si bien ha disminuido esta participacion del 50% al 40%, como hemos comentado
anteriormente.

A lo largo de 2003, Amrey ha continuado su actividad inmobiliaria obtentendo unos ingresos
totales de 60,5 millones de euros y un beneficio neto consolidado de 7,1 millones de euros. A
final de ejercicio disponia de unas reservas de suelo de 130.000 metros cuadrados, que
permitiran la construccion en los proximos ejercicios de unas 1.000 viviendas.

Cabe destacar que a finales de 2003 Amrey puso en marcha el Hotel Ra en El Vendrell. Se

trata de un centro de talasoterapia de 5 estrellas que cuenta con 144 habitaciones y 58
apartamentos de lujo.

Por otro lado, a lo largo de 2003, AISA ha incorporado nuevos proyectos asociada a
promotores de reconocido prestigio. Concretamente ha invertido 1,5 millones de euros en
participaciones de las sociedades Interlaken Cataloma, S.L. € Interlaken 2003, 5.L.

Interlaken Catalonia, S.L. promueve la construcciéon de 15 viviendas umifamiliares en Canet de

Mar (Barcelona) y de 21.300 metros cuadrados de naves industriales en Arenys de Munt y
Canet de Mar (Barcelona).

Por su parte, Interlaken 2003, S.L. promueve en Casares (Costa del Sol) un conjunto
residencial de 527 viviendas, 360 apartamentos y una zona comercial que en su totalidad
consta de 87.939 metros cuadrados. Al mismo tiempo, esta sociedad dispone de una reserva de

suelo de 200.000 metros cuadrados cn Estepona (Costa del Sol), para la construccion de 2.050
viviendas.

Siguiendo con la actividad inversora, durante el pasado ejercicio AISA adquino el 29,7% de
Amrey Hotels, S.L. por un importe de 2 millones de euros. Esta sociedad explota 2 hoteles en
Barcelona: uno de 2 estrellas que dispone de 91 habitaciones y un segundo hotel de 3 estrellas
en la zona de Diagonal Mar de Barcelona que cuenta con 153 habitaciones. Amrey Hotels,
S.L. obtuvo unos 1mgresos de 5,6 millones de euros en €l ejercicio 2003.
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Valoracion del patrimonio de AISA

AISA encargd en el presente ejercicio, y por primera vez, una valoracion de sus activos
(basicamente inmobiliarios) a CB Richard Ellis, compafiia independiente experta en el ambito
inmobiliario. Segun esta valoracion, el valor del patrimonio de AISA asciende a 31 de
diciembre de 2003 a 87,7 millones de euros, 1o que representan una plusvalia de 60,4 millones.

FEl 42% de esta valoracion corresponden a los inmuebles propiedad de AISA destinados a
arrendamientos y a las participaciones en sociedades con explotaciones hoteleras (Amrey
Hotels, S.L. y Boi Taiill, S.A.), mientras que ¢l valor de la actividad promotora, formado por
la reserva de suelo y las promociones en curso de las sociedades en las que participa nuestra
sociedad, asciende a 50,8 millones de euros.

Esta valoracion representa un NAV (valor patrimonial de los activos antes de impuestos) de
113,6 millones de euros, que es el resultado de sumar las plusvalias latentes, anteriormente
mencionadas, a los fondos propios de la compania.

Asi pues el NAV por accién es de 15,15 euros, un 152,5% superior a la cotizacion de la accion
de AISA a 31 de diciembre de 2003, que quedo establecida en 6 euros.

Perspectivas y estrategia para 2004

El ejercicio 2003 representa un punto de inflexion en la estrategia de negocio de AISA, que se
inicia con la venta del 10% en Amrey P.I., S.L. De esta forma, AISA, sin desvincularse del
socio de referencia de los ultimos afios, iniciaba un nuevo camino de diversificacién de
proyectos de la mano de nuevos socios de reconocido prestigio.

Se trata de repetir el éxito alcanzado en los acuerdos con Amrey de los ultimos anos con
nuevos promotores que puedan aportar a AISA nuevas visiones y culturas, de forma que el
riesgo inversor de AISA quede minimizado gracias a esta diversificacion. De esta forma AISA
optimiza su cartera de inversiones con un programa de inversiones selectivas enfocado a los
mercados con mayores perspectivas de crecimiento como es el Arco Mediterraneo.

AISA prevée desarrollar su negocio a través de inversiones en sociedades cabeceras de futuros
proyectos con vocacion de permanencia y participando activamente en la gestion del
correspondiente proyecto.

El primer fruto de esta nueva estrategia se ha materializado en las mnversiones, antcriormente
comentadas, en Interlaken Catalomia, S.L. e Interlaken 2003, S.L. Siguiendo con este nuevo
camino miciado por AISA, en enero de 2004 se ha invertido, a través de nuevas sociecdades
participadas, 12 millones de euros en la adquisicion de terrenos en Ibiza, La Manga del Mar
Menor y Costa Brava, que supondran la construccion de 260 viviendas.

Posteriormente, AISA prevé diversificar su participacion en el negocio inmobiliario,
incorporando otras ramas de actividad que aporten nuevos mngresos a la compaiiia, como son
la promocion y construccion de viviendas sociales, tanto para alquiler como para venta. Se
trata de un segmento con altas probabilidades de crecimiento por su gran demanda y que

ademas entroncaria con el espirtu social que rige en nuestro principal accionista, Agrupacio
Mutua.

o2k ko ok ok ok ok
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AGRUPACIO ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

DE UN DIVIDENDO A CUENTA

ESTADO DE LIQUIDEZ PRECEPTIVO PARA LA APROBACION

Beneficios distribuibles

Tesoreria

Fondos disponibles

.. Milesde . |
o Euros
Prevision de beneficios distribuibles al 18 de diciembre de 2003:

Resultado antes de impuestos 7.485,96
Impuesto sobre Sociedades (1.172,81)
Resultado despues de impuestos 6.313.15
Distribucion a reserva legal (631.32)
>,081,83

Fondos disponibles para la distribucién al 18 de diciembre de 2003:
733,37
Créditos concedidos a corto plazo 9.971,07
Deudas con entidades de crédito (247,23)
10.457,21
Dividendo a cuenta propuesto 2.250,00
Excedente al 18 de diciembre de 2003 8.207.21




FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Admuinistracion de
Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. formula las Cuentas Anuales ¢
Informe de Gestion correspondientes al ¢jercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2003
que se componen de las adjuntas hojas nimero 1 a 37 mas los Modelos Oficiales de Balance
de Situacion y Cuenta de Pérdidas y Ganancias anexos.

Barcelona, 2 de marzo de 2004
/ \ El Consejo de Administracion
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FUROS DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION
o~ __ UAIYS BENERALES DE WIVUN

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

NIF: | AG0454360 I |

Domicilio Social: _ Gran Via de les Corts Catalanes, niimero 619 - - _I- l |

Municipio: { Barcelona l Provincia: I Barcelnna l
Cadigo F'Gstal:' 0R007 | | Telefono: l 93 H 4326600 _‘ | |

ACTIVIDAD

D . r. - s ] . . o .
~ Uenominacion Social. I:Agmgaclé Actmdades e Inversmnes Inmvbi]iarias, S.A.

Actividad principal: | Actividades inmobiliarias, de alquiler y servicios empresariales B | (1) |

Codigo CNAE: l 810010 l 7011 l (1) l | ;

i
PERSONAL
EJERCICIO a0y (2) EJERCICIO 2002 (3}
Personal asalariado (cifra media del ejercicio) F1JO (4) 810100 o l 2 |
YR | ' |
NO FIJO (5
& [ 810110 | - . |
PRESENTACION DE CUENTAS |
ANO  MES  DIA |
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: [_310190 J I_2003 L 19 11
NUmero de paginas presentadas al depésito: 310261-]. 46__’
En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indique la causa;
UNIDADES
| turos 999024
Marque con una X Ia unidad en la que ha elaborado todos . “ ]
los documentos que integran sus cuentas anuales: villes de euros 939025 X

gg E’E:g::l’sz F;izﬂs;;sl:z‘;;ﬂ”jfﬂlt;?fjell?tizﬁicj:;n Nacmnal de Actividades Economicas, aprﬂbadd por Roal Decreto 1550/’ 1992 de 18 de dlcuarﬂbre (BDE de 22.12.1992),
(3} Ejercicio anterior,
(4) Fara calcular el nimero medio de personal fijo tenga en cuenta los siguientes criterios:
3). Sien elafo no ha habido importantes movimientos de fa plantilta, indique aqui la semisuma de los fijos al principio y a fin del Bjarcicio.
b} 3iha habido mavimientos, calcule la suma de la plantila en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
¢) {Stlllﬁ l;u;; ;igﬂu;a;:rnna:ramdic;ﬁ gz rirgti:ifn t’; :tz Jti:; Ei?;d ElEI parsonal afectado por la misma debe incluirse como personat fijo, pero solo en la proporcion que corresponda a la frac-

(%)  Puede caleular £f personal no fijo medio sumando el total de sermana . . -
] s Que han trabajado sus empleados no §i - o
(equivalente a la anterior): A / o [os y dividiendo por 52 semanas. También puede bacer esta operacion

n? de personas contratadas  x n? medio de semanas trabajadas
52




:€ FUROS I I BALANCE NORMAL

NIF AB0454360 l | UNIDAD (1}
DENOMINACION SOCIAL Yewros  |oggiial ||
Agrupacié Actividades e Inversiones Inmaopili: — e
= IR /[ Miles  |990115|
— Espécio dest . para Ia@firmas:de ch . .I.J
ACTIVO : EJERCICIO _ 2n03(2) | EJERCICIO_ 2002(3) !
A) ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMEDLsd‘?:N; EXIGIDOS.......... | “ 110000 o ..”w- o .
B) INMOVILIZADO. ......oe e e e e et 120000 | 88.730 46 95.060,93
. Gastos de establecimiento..............cocoei e 121000 - . 052 |
Il.  Inmovilizaciones inmateriales _..................cccovovieeriiiiiiaiee e, 122000 | 2.781 04 ﬁ_au7_07
1. Gastos de investigacion y desarmollo........ccceeeceveeeeevesee e 12201[ll - | - - |
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares ........... | 122020 - -
| 3. FONGO 08 COMEICIO. ... .iveerieeeeeeteeees s see st atesn et eeresennnen s 122030 - I -
| 4. Derechos e trasPaS0.....cccccvreeeeeeseeeere e e eee e eereaaneeressraseas, | 122040 o - I _“_-_
5. Aplicaciones iINfOrmMAICAS ... ceernr e 122000 - | -
6. Derechos s/bienes en regimen de arrendamiento financiero | 122060 2_352,.3.2 . 2.86232
7 ATHICIDOS ©oeevreeeeeees s eeseeesereseaseeesensanetteeesteresseseenaessannneeeen srnes 122070 | -- - -
B. PrOVISIONES .....iiiiiiiiiircii st neeis e 122080 " -1 | -.F
D, AMOMHZACIONES . ovevee ettt ee e sees e e e e e iestessre s eeabesseaseans .1.22090 . (81 ,2&). o —iﬁﬂ
.  Inmovilizaciones materiales ............cc.occccee e : 123000 5.721,71 5694 44
1. Terrenos y CONSUCTCIONES ..ovvii et e eeeeereeceereeseeeseeeeeeeeeens | 123010 | 6,147 .14 E+DB4,7I?I
2. Instalaciones t&CNIiCas Y MaqUINANE .o oveeeeeieeeee e, 1 123020 - -
3. Otras instalaciones, utillaje y mobiliario...............ccccce e, 123030 31,35 4381
4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso .................. 123D4Ul i} | i} |
B, Otror inmMOVIlIZAO ..o 123050 0 46 | 0145_
6. Provisiones .......ccoeeeeveeenee., rererrnr e eer e n e e e n e ers e eenes 123060 ] -
7. AMOTZACIONES ..oivcuaeieeiiee e e e eess e aen ] 123070 | (457,24)|  (384,60)
IV. Inmovilizaciones fiNAnNCIEras .......ccocoeeoeeee e eeeree e eereenens 124000 78.469.75 | 86.558 50
1. Participaciones en empresas del grupo .....ccoeevveecovecneeeenees 124010 18.745 37 16.226 39
2. Créditos a empresas del grupo ... e 124020 60.386 40 | ?0_43914;
3. Participaciones en empresas asociadas ........oooeevvveeeeeeeneenn, 124030 | - -
4. Creditos a empresas asoCiadas ..o 124040 - - -
5. Cartera de valores a largo plazo .o, 124050 ” 13.24 -
6. OUOS CrEAIOS ..euiii e 124060 R _ _,
7. Depositos y fianzas constituidos a largo plazo.......ceeeeeeee. | 124070 - 54 09 . 146 49
8. Provision@s ... e e | 1240315 (72935 (253,43)
9. Administraciones Publicas a [argo plazo........cceeeeeevevieeecne, 124100 - -
V. ACCIONES PrOPIAS .o e, 122000 - _
VI. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo .............. 126000 - 1.757 .96 ) |
(1) Marque las casillas GﬂrrEEpﬂndieﬁ;,mﬁegmﬂ-n exprese |as cifras en unidades, o I'I'“;“E.'E de euros. Todos los documentos que integran las ;J-Entas anuales rlleben elaborarse
en la misma unidad,
(2)  Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.




EUROS BALANCE NORMAL B2

| ABD454360 __I

DENOMINACION SOCIAL

Agrupamd Actmdades e Inver'slune& Inrnubii,

ETT g
'

- - _ FSpacio destifado para las firmas de In;dmi

| ACTIVO | EJERCICIOZ2003 (1)
C) GASTOS ADISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIDS ..o ieeetoeeeeeeeeeeeeeeeeeen 13000q 1.413,70 _1.921,96|

I 1T | {
D) ACTIVO CIRCULANTE .......oooiiieeiiinenn it sre s e srane e s see e ] 140000 15.016.53 3.339 20

l.  Accionistas por desembolsos exigidos...........cc.oooeeeeeeeenennn... 141000 i

| P =1 =1 4 Lo L= 1= SO OO | 142000 l 55 _

. COMBICIAIES ..o e e e e es e st e sr e e ee e e seesseessassassann | 142010

2. Materias primas y otros aprovisionamientos ......oeeeeeeeeeeeeennn.. 142020

| 3. Productos en curso y semiterminados ......c.ocveveveeereceecvrennne. I 142030 | —‘_l

4. Productos terminados. ..o T 142 040

5. Subproductos residuos y materiales recuperados ................ 142050

B, ANTICIDOS coeriiiieieicei ittt iia s et ee v ettt e e ren e et teeem et eeeaenaneenan. l 142060 | _ -
— ———————

VA w1911 (0] 1 1= Y- STV TTVTVTUTTITY 142070

I, DEUUOIES ..ot 143000

14.283 16 3.156,85

! T B w r *—.ﬁu—--"'- A

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios ................... | 143010 _ 22;’

2. Empresas del grupo, deudores . ... vvevieveees e e, 143020 9.971.07! 264307

3. Empresas asociadas, deudores ..o eoeoeeeeeee e, 143030 -

- — ] B -

A, DRUAOTES VA0S et i et it e, 143040 3.027.22 2112
C P EISONAL e 143050

6. ADMINIStraciones PUDCaS ..o, 143060 - 1.284 87 | 470,39
7 PIOVISIONES <. eeee e i 143070 I

IV. Inversiones financieras temporales.._............oooviivoiii, 144000 4351

1. Participaciones en empresas del grupo .....oovveeeeeveveeeeeeene. 144010 .

2. Creditos a empresas del Qrup0 ..o 144020 | - B _: |
3. Participaciones en empresas asociadas ......coeoceveeeeseeeereennnn. 144030 - - o -i l
4, Creditos a empresas asoCiadas ...oovevceveeeeeeceeeee e ereeaee, 144040 i, ) -
5. Carera de Valores & COMO Plazo ... waso | | 4351)
B. OOS CreditoS ....oveieeeeiieieiie e 144060” | - - | ""“—'
7. Depésitos y fianzas ﬁﬂnstituidns a corto plazo.......ceveeeeeeennn. 144070 | - . | ” —j |
8. PTOVISIONES wtvcreiiitii e, | 144080 ) - -|
V. Accionespropiasacortoplazo........... 145000 o . R
| P [T o] = o = RO RRUOUSUPURU SRR 146000 | -7;;;7 | 133.7;

VII.  Ajustes por periodificacion..........................oeiiiiiiiiinn, H:I-:l—?(l[lﬂ B - o 6;12
TOTALGENERAL(A+B +C + D) ... e _'EEEUD | l 1-;5_150,59 o 100,322:0-9 h
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

Ejercicio anterior.
- o , _ _ _ B

I |
|




€ EUROS

-

.

NIF

DENOMINACION SOCIAL

BALANCE NORMAL

:

Qbili;

— — E—
| | | PASIVO ERCICIO _4nqs (1) |
I—T FONDOS PROPIOS.............. e e o ;é-'?:a’ﬁz
| [, Capital SUSCIHO ..o e _211000 45.000,00 |
. Prima de emiSiOn ............cccocieiiimmoee e eeeeeeeeeeeaereaanens 212000 - )
I Hl. Reservade revalorzacion............cccoovoiooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee 213000 - - R
| . el re—_ — ——
| IV RS OIVAS (e e e e e e aeen 21 4009 | o 3.820,47 313727
| 1. Reservalegal.......ciiiiieseee e e | 214010 162168 1.328,36]
| 2. Reservas para acciones Propias .v.oveeeeeeeeeeeeeee e eeeeeenes 214020 ) ll |
i 3. Reservas para acciones de la sociedad dominante............... 214030 o - _ - ":H'
! 4. Reservas estatUlarnias ..o an e 2140:0.7” - - o _I
5. Diferencias por ajuste del capital a @Uros ........ccccvveveeeeeenenen. 214060 091 i g‘g
6. OAS FESEIVEAS ..oovieieiieieeeie e e e et es e e eeeeees e eeeeeeneeeeene e 214050 | - 2.197,88 | 1. 808.00
| V. Resultados de ej;rcicias anteriores ... 215000 | _ -
1. REMENENTIE (et e e s e v 215010 ) o )
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores.............ovueeee.. 215020 . i )
3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas...... 215030 ._ . _
VI. Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida) ..................cc....... | 216000 | 831315 | 2 933 201
VIl.  Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio....................... L.21 7000 . (2250 00), | (2.250.00)
VIHI. Acciones propias para reduccion de capital ......................... 218000 ) _
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS ..o 220000 ) - -
1. Subvenciones de Capital........oooe oo 220010 o _ - |
| L6 o -l -
2. Diferencias positivas de cambio................occoooviieeeeieeiee, 220020 - 5
3. Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios........occeevee... 220030 . _ o _
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios .................. 220050 _ . X
C) PROVISONES PARA RIESGOS Y GASTOS oooooovoeeeoooe oo 230000 ___— ____
1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares ............ 230010 i “‘-4
2. Provisiones para impuestos. ..., 230020 i - ,
3. OIS PrOVISIONES ...iivii et et e ete et et ee s e e aee e s e e eeresinn, 230030 ) - )
4. Fondo de reversion 230040 ,, -
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO ........c.ocoooiioooocee e | 240000  47.573.85 N 47 967 10
. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables ............. _ 241000  45.000.00 45_00{100?
1. Obligaciones no convertibles ...........ooc oo v e eeeeiaariions 241010_ 45.000,00 45.000.00
2. Obligaciones convertibles ... | 241020 _ -
3. Otras deudas representadas en valores negociables............ 241030 ) | _
—— — ol B il
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. o ) -
(2)  Ejercicio anterior.




€ BALANCE NORMAL B4
EURDOS

- E— — AL AL T

| NIF ‘ - ! | |
\ i ' ! I
| DENOMINACION SQCIAL |
| _____Agrupacié Actividades e Inversiones Inmobili . |
| %acid'destin para |as.fiemas~de Tos administradore |
| PASIVO EJ EHC|C|D'-EHEE3—(1 ) |
‘ D) ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacién) .
: _
| I, Deudas con entidades de o 4210 11 £ ¢ DR S _242000 B 2519175_. | 282319% .
1. Deudas a largo plazo con entidades de ¢rédito.......c.ceovvvnes 242010 _ | 1
| —l--n_-T-H- e ——— s A— —
o Acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo ........ 242020 2.519.76 | 282392
i r Nl. Deudas con empresas del grupo y asociadas....................... 2430@ | . 3 - o -
. |
': 1. Deudas con empresas del grupPO......o.coereereereemasarnnesoian, 243010 | _ o _
# P | —im e — t s s——
) ,
: | 2. Deudas con empresas asociadas ... 243020 . ” -
‘ | | |V. th"ﬂﬂ EGI’EEdﬂrEE ....................................................................... 244000 54 Dg 143 18
: 204000 ] . _ 1
1. Deudas representadas por efectos a pagar........c.ovvevnnne, 244010 _ . -
} P — — — E— I £ ———— L —ra—r—rryr—
: D OUAS AOUARS oo oo eeeiee s s sessesnsebassarene ere s s ssermnas: 244020 ) )
L | | r e L S . . S WYY -r—-— S — l-——l-—'T
| 3. Fianzas y depositos recibidos a 1argo plazo.......eeeennes. 244030 54 09 14318] |
| L o e | E— —
|
g 4. Administraciones Piblicas a 1argo plazo ... inrecininns 244050 o | o -]
l V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos ......... 245000 ) _
. ! ol e - ! — —
i 1. De empresas del GrUPO ... esissses e ssnsans e I _245010 L . - o -
I 2. De empresas asoCiadas ... 245020 _ - _
] T | |
3. DE OIFES BIMPIESAS «evveveeroeoeesisesieessessresseacssessseaeess s asassseses 245030 - | - )
VI. Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo........... 246000 | o Jd o .
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO . ..ooiiiiiiieeienie s cinene s enns i s srnsn s ZSODUD B 4.703.22 B 3534562 |
. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables....... 251000 737 .70/ - 730 73 |
1. Obligaciones No CONVEMIDIES. ..........crreverrerieenrarrssrersescsrine, 291010 o =l — 1 ]
R i .t 2951020
2. QObligaciones convertibles ... | - o - =
\
i 251030 |
3. Otras deudas representadas en valores negociables ............ i | I o ]
4. Intereses de obligaciones y otros valores ..., 251040 73073
1. Deudas con entidades de créedito.............oooin e 252000 24123 B 2&5115_
M . —
1. Préstamos y Oras GeUTAS ... cocererererreceemsisaerim s ssnes ZEEQW - | . 3138
2. Deudas DO INEEIBSES....coieiiiieecrerarreeeeessiesreeseeeerosisressensrnnee s ZEEQZU _. o _ 0.15,
3. Acreedores por arrendarniento financiero a cotto plazo ........ 252030 247 .23 B 25522
IIl. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.... 253000 B 1.760 69 1.759.35
1. Deudas con empresas del OrUPO. e s e 253010 - 1.760.69 1.759.35
2 Deudas con empresas asoCIA0AS ... vccoviosreerireroaasiaeanns 253020 B e ) ]
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anvales.
(2) Ejercicio anteror,
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€ EUROS

BALANCE NORMAL

—

NIF AB0454360
i DENOMINACION SOCIAL
Agrupacio Actividades e Inversiones Inmpbili:
o ' " T U Coe e e i LT
— - Agp;:ic) destinzg para las firmas de los admstradorés
e - -— —— - . . —————— e iz
PASIVO EJERCI 1 2
- | . B .c cm_m( ) | EJERCICIOQ 2 (2)
E} ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacion)
IV. Acreedores COMErCiales ..........occoooooneeeeeoeeeeeeeee e ivsrssssisnnsans 254000 _ _
v a Ly T T ._-_4
1. AntiCipos recibidos POr PeAITOS . .....vcvvvveeriere v eseseraneerreeeeenn. 254010 . )
.. —_— -
2. Deudas por compras o prestaciones de Servicios................. 254020 i 3
3. Deudas representadas por efectos a pagar.........cccecveeeneeee. 254030 _ .
V. Otrasdeudasnocomerciales ... 205000 1.957 60 748 69
e e} —_— F — !
1. Administraciones PUblicas ... e | 250010 1.431 64 106 16
2. Deudas representadas por efectos a pagar.......ccccvveveeeenneee, 2950210 i -
} l . I I
3. OUraS BUTAS ..eooeeveeie v et eeaeee e e oo e e v ee e e s ee e 295030 525 06 557 53
[ — - i
4. Remuneraciones pendientes de pago.......oovevvvveveeeeeeverevennn. 255040 i -
5. Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo..........ccoceeeennieee, 293050 - .
VI. Provisiones para operaciones de trafico .......oovvvveveeevvein., 256000 ] _
| P - rre—r—— 1 -
VII.  Ajustes por periodificacion............o.oooooeee e, 257000 ) _
'| Te— e m———
F) PROVISONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO ..ovvovorevcvnn 260000 i .
TOTAL GENERAL (A + B+ C + D+ E 4+ Flvivn s 200000 105.160.60 100.327 00
— —_— ——m
{1) Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales,
(2) Ejercicio amterior.

'1
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€ CuRos CUENTA DE PERDIDAS P1
Y GANANCIAS NORMAL

. . . N AN | !
l NIF - ABO,“?.'“;GU ] UNIDAD (1)
DENOMINACION SOCIAL Euros 1999214 |
' | Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobil: 7 N
- — Miles  |999215| X
&c7o destingdo para 1ag firmas de los |
l EJERCICIO 2992 (3)
. liuu) GASTOS (A;1 a A.16) e 300000 - 5.033,13 |
I | A.1. Reduccion de existencias de productos terminados vy
en curso de fabriCcacion ... 301000 ) ]
l A2, AproviSioNamieNIOS ..t 302000 ' - I__ |
'."1 a) Consumo de MerCaderiaS .......ceveeveeeeeeeeeeeerresr e aereaean, 302010 | - _
' % b) Consumo de materias primas y otras materias “
l E CONSUMIDIES ..o 302020 ) ) |
. E c) Otros gastos extermos ..., | 302030 ol o
l E A.3. Gastos de Personal.......cerii e e s et 3D3DUb - i20,13 3“1”3,35
E a) Sueldos, salarios y asimilados................ e ann e 303010 102,26 25;;;_
l ; b) Cargas SOCIAIES ....cccvoi et e e, 303020 l 17 87 . ._50105
:::: A.4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado................. L_EPIIUUU o 112,78 163,26 | |
l - A.5. Variacion de las provisiones de trafico.......ccocvieeeiveevieeeeennn, 305000 B o - -]
E a) Variacion de provisiones de existencias .......cveveveeeevn. 305010 } -
; b) Variacion de provisiones y pérdidas de créditos
l ) INCODIABIES v oo 305020 ’ ]
¢) Variacion de otras provisiones de trafico ... nl, 30503[{ I - . -
. A.6. Otros gastos de explotacion.............. bt e s 306000 343:3; 503,36
a) Servicios exteriores .. ....vev e 306010 | o 299 B 451,2_3,—“
l | D) THBUIOS. . .veeocear et iseiese oo s 306020 48,48 4213 |
' c) Otros gastos de gestion Corfiente . ... 306030 . L - -
l d) Dotacion al fondo de reversion .......cccveeeeeeeeeeeeeeen e 306040- | B “—-___ﬂ - -
| A.l. BENEFICIOS DE EXPLOTACION 11.03 105 94
' (BA1+B2+B3+BA-A1-A2-A3-A4-A5-A8). ... 301900 o ]
l A.7. Gastos financieros y gastos asimilados .......cccveeeeeeeeieeeeneee. 307000 2.963 35 3.000,42
a) Por deudas con empresas del grupo...............coooeeiivnn. 307010 o - 5,33 |
l b) Por deudas con empresas asociadas........cccoeeeveeeeeeeennen.. 307020 - I -
o c) Por deudas con terceros y gastos asimilados ................. 307030 - 2.961.33 - 2.995,09 |
' d) Perdidas de inversionas financieras ......cocceveeeeeveeeeveennns 307040 - 202 o -
A.8. Variacidon de las provisiones de inversiones financieras....... 3[]8[Iﬂﬂl ﬁ-ﬂ“ - '"-—_—
l A.9. Diferencias negativas de Cambio ........covvevoeeee e 309000 | - - [ -:—
A.ll. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 4.225 28 - 3.853,20
l (BS+B.6+B7+B8-AT-AB-A9) . ) 302300 .
T"mﬁﬁf las casillas correspondientes, segln exprese las cifras en unidades, o miles de euros. Todos los documentos que integran las Guentas anuales deben elaborarse en 1@ misma
l | (2) Ejeccicioal que vanreferidas las ventasanuales. (3) Ejercicioanterior. o
- _ ]
I I .




€ o " CUENTA DE PERDIDAS Po

Y GANANCIAS NORMAL
| 7 o T T T
NI T
| M7 | Ae04s4360 l |
I
DENOMINACION SOCIAL
| | ___ Agrupacid Actividades e Inversiones Inmpbili |
| U | Esaﬁn destinadc:?para las firmzs de |
DEBE |
A.lll. BENEF|C|OS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
N W I - X I - X ) SO 303900
—— [ —
A.10. Variacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial. ]
| material y cartera de COntrol ... oo e 310000 | 475,92 173,29
) | L. — - _ 1 —_— _
4 A.11. Perdidas procedentes del inmovilizado inmaterial,
- material y cartera de control ...........oooeeeeeeeoeeee e . 895 | B
E 311000 o B
- A.12. Perdidas por operaciones con acciones y obligaciones L
; o] o= SO SO R 312000 i )
'.'..E | F e he— r— e $ T rr— — e
e A13. Gastos extraordinarions ..o 313000 -
! — | ]
) A.14. Gastos y pérdidas de otros ejercicios ... evvveeeveeeieeeen, 314000 14,58 -
: — — | _— —
) A.IlV RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS |
, 3.249,65 ]
: (B9 + B.10 + B.11+ B.A2 + B.13-A10- A11- A12-A13-A14)_._. 304900
. | E— e r——— ——- — —
: A.V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (Al + AWV -B.IH-BAV) ............ .| 309900 7.485 96 3.812.65
I A.15. Impuesto sobre Sociedades. ... eeoeeioee 315000 1.172 .81 “3?9 45
E AG. OrOS IMPUESTOS e 316000 - B -:“_
; _ |- —_— e , — —_
A.VI. RESULTADO DEL EJERCICIOQ (BENEFICIOS) (A.V - A 15 - A16)....... .. 306900 5.313,15 2.933 20
|
{1) Ejercicio al qué:;;n r;-!‘;eridas las cuen:e:a:l anyales, N | o i a o -
(#) Ejercicio anterior,
e _ _ _ _ L I
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LJLITIT LAMAN MNANMAM LUO NCWIoINUY INCNVYAR TILEY

I.

CUENTA DE PERDIDAS P3
Y GANANCIAS NORMAL o
X -
NIF 0454360 i |
DENOMINACION SOCIAL
| _Agrupacio Actividades e Inversiones Inmobil| |
| spac:iér des%adn para las %irmas de lo adrnini_ - e
HABER JERCICIO 2003 (1) |\EJERCICIO_ 2002 (2)
B) INGRESOS (B.1 @ B.13) ..ooooiiirercnerreriscesrseesessssvesnrssssrssesessessaseseenoass- 400000 h ”-11.530.61 I ' ;;56,33
B.1. Importe neto de la cifra de negocios.........cviiniiiniieenan. 7[;;0110 T 551,29 _398,52 |
2 Y= g | = 401010 - - o -
D) Prestaciones de SEIVICIOS .ooveeeeeeeeeceeeeeereeeeeeeee e eeeeeeesaeees 401070 551,29 W I
c) Devoluciones y «rappels» sobre ventas ......cccceee v, 401030 | - ” - l
B.2. Aumento de existencias de productos terminados y en ) _
curso de fabriCacion ... e 402000
B.3. Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado.... 403000- -I - - o -
B.4. Oftros ingresos de explotacion........... oo et eareiarnaaaans 404000 - | 49199 o 187,39 |
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente ........... I40£II]1|] R 40,99 157':35_
B) SUBVENCIONES ot e ene e 404020 - - -
c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos.........cceeeee. 404030 o ) B -
B.l. PERDIDAS DE EXPLOTACION - -
(A1 +A2+A3+A4+A5+AE-B1-B2-B3-Bd)ro 401900 | | -
B.5. Ingresos de participaciones en capital....co.ocveeeeverreeennnne. 405000 r 2.570,34 1.203,20
 _ —_ ]
a) Enempresas del grubo ... 405010 2.970,34 1.203,20
b) En empresas asociadas...........ovvvvvecvov e __405020 o - R -
¢) En empresas fuera del grupo........ e ﬂ 1 ) - | -
B.6. Ingresos de otros vaiores negociables y de créditos del 4.486,59 482102
ACHVO INMOVIIZAAO ... et ar e e ae e 406000
2) De empresas del GrUpPO ... et et eaereeees s | 406010 - 4,121,16 4*75511;_[
b} De empresas asoCiadas........cocvcveeeevoiensesiessinrrenesesonnnens | 406020 D - |
¢) De empresas fuera del grupo ...l 405030” | I"§55'43 B . 66'75 |
B.7. Otros intereses e ingresos asimilados ....ovveeeeeeeveeeceeean | 407000 - 131,70 BEB,'."_’:E)- |
a) De empresas del QrupO ... oo eeee e e e aen, 407010 - 124,18 323:5?
b) De empresas as0ciadas....oovo e 407020 N - ) -
€) OUOS IMEIBSES ..o eesesses e s07030 | 7,62 498
d) Beneficios en inversiones financieras..........cccoeeciviniinenns, 407040 ' - - '
B.8. Diferencias positivas de cambio..........cooocoeeiecev e | 408000 o - §
B.lI. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS - -
(A7 + AB+ A9 -B5-B6-B.T =B8] ooooooooooeoeeeoeooeoeoeeeoeooeoooeee oo 402300 | I
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. o o o
(2) _Ejercicio anterior. o - o B
¥
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Agrupacid Actividades e Inversiones inmobili;

io destinadd para las fII'I"l"IAFE de los EIdI"l'IH'IIE W_

— Eﬁq
HABER

B.1ll. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

(B.1 + B.l - Al -All)

...................................

B.9. Beneficios en enajenacion de inmovilizado inmaterial,

materal y cartera de control

''''''

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Beneticios por operaciones con acciones y obligaciones

010 ] o Tt 1O

Subvenciones de capital transferidas al resultado del

BIEICICIO e e e s e e s e e e nna e eeeans

B.10.
B.11.
B.12.
B.13.

Ingresos extraordinarios

.............

Ingresos y beneficios de otros ejercicios ..........coovievvieenen.

B.IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS

(A10+ A11+A12+ A13+A14-BY9-B.10-B.11-B.12-B.13) ....... _

B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS (Bl + BIV-AI AV} .oovoan.

B.V.. RESULTADOS DEL EJERCICIO (FEHDIDAS} (B.Y +A.15 + A16) _.._...._.

40390& |

EJEHCl 1O _Ann

|
| 409000

410000 |

411000
412000

—

| ———

3.732,25

413000

——e

404900

P4

049 |

26,31

405900

406900

146,49

Ejercicio al que van referdas las cuentas anuales,

Ejercicio anterior.




