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Muy sefiores huestros:

Por la presente paso a enviarles yia fax, copia del nuevo Inforine de Auditoriz
i emitido-el pasado &.-de febrero de 2006 por Lujan Auditores s.l,, referente a las
Cuentas Anuales del ejercicio 2004 de nuestro cliente Compania de inversiones
CINSA S.A. Comp podéis comprobar en el ¢itado informe; una vez revisada 1
: nueva documentacién aportada por la compania , los auditores han procedido a
i “eliminar las salvedades n® 3 y n° 4 de su primer informe.,

Con feécha de hoy, jueves 9 de febrero de 2006, estamos procediendo @ '
remitirles por Correo ¢l Informe Original de Lujan Auditores s.1. |

i . Agradeciéndoles su colaboracion, y pidiéndoles disculpas por el retraso, jas
saluda atentamente. AR .
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COMPANIA DE INVERSIONES CINSA SA

{Ammies COMPANIA INSULAR DEL NITROGENO SA)

Holding de Empresas, Capital Sacaal. EU 11.670.903 9] towimenie desembolsado, Inscrita en ¢f Regrtro Mescaniil de Las Palmas
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Direccion de Informes Fingg cﬁ%ﬁﬁﬁ?‘o

G050M352

y Contables
Paseo de la Casteliana, 19 3 % E?_ _":;:h ) \l!!ﬂ‘ﬂ“lﬂ
28046 MADRID L W AR

2.8.05ss
Ref.: Su estimada carts registro de salida 2005032727 , fechada 15.7.05 recibida 22.7.05

Muy Sres. y Sras. nuestros:

Las “limitaciones al alcance” y ia “salvedad cuantificada™ son una herencia del afio
pasado pero con menor cuantia, que vistas de cerca ya no subsisten, ya que los saldos en
cuestién a continuacion se han reconducido a cero 0 son residuos de poca monta. Ya a
31.12.04 se wataba mas bien de una constatacidn de hechos que de una limitacion al

alcance.

1) Anatecsa Yermoegensanlagen GMBH & Co.KG : se trata de una forma social

(GMBH & Co.KG = sociedad en acomandita cuye complementano es una
limitada) que no existe en Espafia donde no hay participaciones sociales y por 1o
tanto no se pueden ni comprar m vender. Por lo tanto no puede haber “constancia
expresa de la venta de las mismas™ La inversion se cuantifica mediante una
“cuenta sOCIOS” que €s upa cuenta corriente que sube con las ganancias y
aportaciones y baja con las pérdidas y reintegros., Cuando Ia cuenta debida a
pérdidas o reintegros esta & cero y el socio no repone fondos, se da de haja en el
Registro mediante simple comunicacion, sin escrituras de ningun tipo.
Habiendo decidido CINSA retirarse de Alemania por el mal desarrollo de su
mercado inmobiliario su cuenta socios se redujo paulatinamente mediante
asuncion de inmuebles a su valor de tasacidn, reintegros en metdlico vy
compensacion de saldos habiéndose promrateado , asumido ( y pagado ) el
remanente entre socios vinculados a ambas entidades, quedando la inversion y la
cuenta de CINSA en cero, lo que certifica también el Auditor.

2) Analisis Técnico SA: también aqui se trata del remanente de una desinversion
iniciada anteriormente cuyo saldo a 31.12.04 sumaba 1.042.679,98 EU suma que
estaba parcialmente provisionada ya por indicacion de los auditores anteriores,
quedando estas provisiones en virtud de reintegros y recuperaciones sucesivos
en la suma de EU 374.068,63 ( riesgo méximo a 31.12.04) habiéndase facilitado
al Auditor {a documentacion que respalda el nivel de dichas provisiones.
Habiéndose recuperado la inversién en 2005 por ingreso bancario se han
despejado también aqui las incognitas, quedando ¢l saldo en cero. Queda como
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3)

formalidad pendiente y la anotacidn del auditor se refiere probablemente a esto,
la firma de la escritura pablica de la desinversidn, que no se¢ pudo formalizar a
tiempo, dado que aqui concurren mas de 60 firmas, que se estan reuniendo. Esta
prevista para septiembre 05. Riesgos ¢ incertidumbres para CINSA  cero.

Desde hace muchos afios CINSA practica el “outsourcing” respecto a los gastos
de gestidén. Es decir que estos gastos son facturados anualmente incluyendo alta
direccion, otro personal de nivel medio, varios vehiculos, taxis, prensa, etc. con
lo que nos evitamos extras de Navidad y de Julio, Seguros Sociales, falta de
servicio por vacaciones, indemnizaciones por despido etc. quedando los gastos
de personal y asimilados resultantes asi como los de locomocidn y estructura en
cantidades absolutamente simbdlicas. En el afio 2004 se facturaron por estos
conceptos los aludidos 104.000 EU maés IGIC habiendo intervenido 4 personas
y 3 vehiculos ( entre ellos uno de direccion) . Estos importes suponen un gran
ahorro respecto a los affos anteriores al outsurcing, sistema ideal para una
empresa pequefia, A su vez CINSA ha repercutido y facturado buena parte de
estos gastos a terceros { EU  5.000,- méas IGIC a Andlisis Técnico, EU 5.000,-
mas 1GIC a Odiser, EU 5.000,- mas 1GIC a Costioli Ingenieria, EU 20.000,- mas
IGIC a Canarias Acebiflo, EU 4.200,- mas IGIC igualmente a Canarias Acebifio
totalizando 59.200 EU méas IGIC que figuran entre nuestros ingresos y que hay
que descontar, [0 que el Auditor no ha tenido en cuenta, quedando un neto
tacturado de EU 44.800,- para todo el ailo (;) Los servicios tienen su origen en
un “Contrato mutuo de prestacion de servicios™ de afios ha, suscrito con el objeto
de compartir y asi reducir los gastos de estructura. Tanto el contrato como las
facturas han sido facilitados a los Auditores como consta ya en el informe
especial pag.2 del 2.11.04 donde se define la facturacién del 2003 como
“incertidumbre de caracter fiscal” por un importe del 35% de la factura, lo que en
nuestro caso (2004) supone un 35% de 44.800,~- = EU 15.680,- en el supuesto
que no hubiera habido gestion alguna correspondiente a la facturacion v que
CINSA se hubiera gestionado sola, sin director, ni apoderados ni contables ni
secretarias, para hacer hipotecas, escntos , un centenar de actas y escrituras e{c.,
lo que no deja de ser peregrino. Los propios auditores han trabajado en las
auditorias con cuatro personas incluidas en esta factura sin cuestionarse jamés la
“evidencia de dichos servicios” . Ningun auditor anterior desde gue la empresa
existe ha cuestionado el outsourcing. Tanto el Consejo como ¢l Comité de
Auditoria como los especialistas consultados como la Junta General de
Accionistas que lo aprobé con el 100% de los votos a favor respaldan esta forma
economica de organizarse.

Asi la empresa acaba de firmar en 2005 un nuevo contrato de gestién por
outsourcing con la empresa Garcia & Timerman de Tenerife, que viene a
sustituir el anterior con Odiser SA. a partir del segundo semestre de 2005 en
condiciones simtlares. Somos de¢ la opinion que esta nota del auditor, ya
relativada en ¢l informe especial, no est4 justificada.
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4) Base imponible: Es una anotacion o limitacion al alcance correspondiente al afio
2003 , que ya consta en ¢l informe especial pp. 2 y 3. Segun la opinion de
nuestros fiscalistas habia que recalcular — por errores en las declaraciones
anteriores - las pérdidas anteriores compensables por haber - entre otros extremos
- Hacienda Piblica alargado los plazos de aplicacion de 4 a 10 y luego a 15 aiios.
Varias reuniones de nuestros fiscalistas con el fiscalista de los Auditores solo han
aportado un consenso parcial. Esperamos que en una reunion con Hacienda
prevista para el 24 de Agosto de 2005 consigamos la claridad necesaria.

5) Préstamo Museo: es también una anotacion correspondiente al ario 2003. “Sm
mediar transaccién econdmica” en este contexto significa solamente, que este
dinero no fue retirado por caja ni por transferencia bancaria, sino que quedo en
la empresa donde fue abonado en las cuentas Odiser y Tormes ( por cesion de

Odiser) en la contabilidad de Cinsa.

Es una simple cesion de saldos, cuya finalidad es remunerar al 5% un saldo que antes no

lo estaba tenia como efecto afiadido posibilitar el Museo como contrapartida del
Convenio Urbanistico y contabilizar aparte el préstamo relacionado, lo que no altera la
cuenta de resultados ni la situacion patrimomal : es solo un desglose, totalmente neutro.
Una indicacion del Auditor al respecto hubiera bastado para no hacerlo. Hasta hoy no
entendemos el sentido de esta anotacion, ya que ¢l propio auditor, en el informe especial
del 2.11.04 lo considera como “error sobre las cuentas auditadas, no teniendo incidencia
ni en los resultados ni en los fondos propios de la sociedad” Entendemos que nada
impide el desglose de una cuenta mterna de cliente en dos, atendiendo a la finalidad
cspecifica de dicha cuenta y a la utilidad (intereses) que se deriva de ello. Sea como
fuere, la cancelacion de la financiacién del Museo por CINSA esta prevista para este
afio, quedando lucgo obsoleta 1a respectiva anotacién , esté justificada o no.

Transacciones con acciones propias de Ia sociedad: figura en la memoria, pag. 11 de la
memoria, en la partida fondos propios, La venta de las 1039 acciones de autocartera ( no

hubo mas) , en Bolsa se produjo como sigue: 439el 11.11.04 vy 600 el 12.11.04..
Figura ademas en la pagina 18 de la memoria bajo “enajenacion de acciones propias”.

No hubo compras.

Creemos, que a la CNMV le consta la dramatica falta de profesionales (anditores y
personal de auditoria y fiscalistas, asi como contables) en las Islas Canarias, que de facto

hacen inoperante la institucion del Comité de Auditoria . Como pequeiia empresa de

escaso presupuesto no podemos ni exigir ni presionar : $0lo nos queda la posibilidad de
rezar para que se cumplan los plazos que marca la Ley. Por otra parte: Los auditores y
los fiscalistas cierran en Agosto y el personal esti de vacaciones . Les estaria agradecido
— articulando por escrito mis llamadas del 4 y del 5 de Agosto — si pudieran ampliarnos
los plazos que requieren la intervencion de estos profesionales hasta el 30.9.05. En
cuanto a la rectificacion de la informacion periddica no neccsitarfamos mas de 10 dias

habiles.
%Vfg_.' o olo Cz,:, CM jfmcﬂ‘qﬂ CA na leola
/7'?_4-147 QEA_;{::LMME ﬁ C’FrTE,a.

2 Faux




Camigion Nacionat
dol Mercwdo de Vilwos

REGISTRO DE ENTRADA

i

MCORIEN

F COMPANRIA DE INVERSIONES CINSA. S.A.
C/Amaéarico Vespucilo , 104

35214 Tealde = Gran Canana

S ——— )

CNMV
Asttn v " .-
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Facha: 27/08/06

Muy Sres. nuestros:

Adjunto les remitimos copia de! informe especial que nos ha sido remitido. El oniginal les sera
entregado en muno con ocasién de la reunién del dfa 29/09/05. Ln cuanto a las limitaciones al
alcance quc siguen vigentes reiteramos que esta forma social de GmbH & Co KG  solo conace la
“cuenta socio” y no participaciones que se puedan comprar y vender. Dicha cuenta ahora esta a
cero. Hemos intentado hacer una compraventa tal como nos ha pedido ¢l auditor, en nuestra notatia
alemanya, con el resultado que esto no es posible. Asf que hemos sugerido la posibilidad de
convocar una Junia Universal de Anatecss, en la cual se aprueba que CINSA (y dos socios
| gspafioles més) se salgan de la sociedad, habiéndoseles satisfecho el importe de su “cuenta socia”,
solicitando del Registro Mercantil la cancelacién de dichos socios. Habitualmentc cstos acuerdos
no se protocolizan pero pensamos que no va a haber problemas ni con el notario ni con el Registro,
La protocolizacion se puede hacer en este mes de octubre.

—_— A . —mga aa e L

Anilisis Técnico: Aqui también se truta de un problema de forma, habiéndose reunido en una
misma cuenta dos importes (489.663,81 de acciones en liquidacion procedentes de accionistas
minoritarios més un saldo, que CINSA tenla que cobrar). Habiéndose encontrado un comprador

| para citadas acciones y regularizado ¢l saldo, sélo mi intervencién quirurgica y las vacaciones de
agosto han impedido que esta compraventa se matetializara en escritura piblica, como el auditor

ha reclamado. Dicha escritura publica estéd prevista para los préximos dfas. Nada mas firmada
pondremos 4 disposicién del auditor la copia corrgspondiente.

Facturacion de los gastos de gestion anuales (104.000 EU): El sistema del outsourcing para
encargar fa gestién de una empresa pequefla se practica en muchas partes, En la actualidad la
gestién corre a cargo de Garcia y Timermans SL, de Sta, Cruz de Tenerifc, cuyo gerente acudira a
la Reunién. No entendemos el sentido de esta salvedad.

Incertidumbre fiscal: Nuestras declataciones fiscales estdn hechas por fiscalistas especlalizados
sin que la direccion intervenga en su confeccién. En estos momentos el tema esta en fase de una

inspeccion en la Agencia Tributaria. Dudo quc nuestro caso se lata de periodificacion de
provisiones que luego fueron recuperadas no esperamos contingencias significativas.

Préstamo museo; Se trata de un desglose en una cuenta sin incidencias ni relevancia economicas.
Ya no subgiste como incertidumbre ni como suldo.,

Aprovecho la ocasidn para saludarles atcntamente,

Heinz Peter Tornes

1 !HNISDHJ FC++ 1229629586580 SINYOL CHEiGI CB-d35-/2
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INEORME ESPECIAL SOBRE LAS CUENTAS ANUALES DE COMPARIA DE
INVERSIONES CINSA, S.A. |

Lac Palmag de CGran Canaria a 19 do septiambra de 2005.

_r

F
il

En relacion con [0 dispuasto sn la Ordan Ministerlal da 18 de enero da 1991
sobre informeclon publica pariddica de las antidades emisoras de valores admitidas a

nagociacidn an Bolsa da Valores, y en dplicacion a j¢ dispuesto en los arliculos 85 y
B? de la Ley doe Mercade do Valoras y atandlendn a lg ¢arta remitida por dicha
Comision al 15 de julle de 2005, con registro de salida n® 2005032727, procedemos a
raalizar las contestacionans a lag distintas galvedadee por limitacion al alcance y a las
incertidumbrea pusstas de naniflasio an nuustro Informe da auditoria da facha 14 dae

junio de 2005 y relativo a las cuentas anuales corespondlonte al ejercicic 2004.

sV 111/t

QN &0 QICRNCS;

» 5o pone do manifiesto an el informe: "Durante el pressate ejercicio la Socladad
registra la baja de las puarticlpaciones de Anatecga Vermdgansaniagen GMBH &
CokG , por importe da 1.227.100,51 €, no tenlendo constancia expresa de la vanta
de las mismag, siendo agumidos dichos importes, bor terceros vinculados con Ia
Sacledad, efsctudnidexe el cobro en el sjarsicio 2005 en su rotalidad.

Exponemoaos; No s& nes ha dagumentade (@ venta de las mismay o la fecha del

presente informe sspecial, por o que manienemos la salvedad expuesta en
nuestro infornte do ruditoris ds fecha 14 de junio de 2005. f

LUSAN AWDIFCIES, S.L. - C.LF. B 350380 - R\ - Fowo -253 - Folio 14 - Hoja 6. C. 14788 -

Sa pone de maniflesto en el Inforrne; "Durante el ejercicio =& traspasan lna
accionga que la entidad tenfa en su inrmovilizado financiere sorrespendients a

Analigle Técnico, 5.A. por 489.663.81,» € | a la partida d4 deudores ds| active

Pt Tormds Morales, &3

Esq. Oblspo Erelna, 11 1°

35004 Lax Palmay Jdw Gran Cgnaria
Tel.; 928 29 31 20

fax: 928 2901 72
auditores@iujongt.com

www, (Ljangt.com .-
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/\ ejercicio 2003, ol 29 de ootubre de 2004, ge ha minorade la Dase iMponibia
| | n 1.131.400,39,- G, no facliténdose argumentos que

g_ Impussto sohre socladades e
| goparten IR disminucion sn 1.059.008,35 €

| Z tHNIBHJ PC++18Z962956PE00 SANYOL £ i5] SB-ddb-eac
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| circulants, la cual registraba un caldo procedentd del ajercicio antarier, POr
5 operaciones Que pdeudaba ia misma Soiiedad, do A64.808,-€, RMPDOY impores
sataban provisionados en o iotalidad. Al clerre del alerelcio e saldo gua adeuda
Analigis Tacnico, S.A., con pnat:ﬂurld.ad 5 gstas operaclones, asciende A
1,042,379,98,-5,. aplicéndoeas €n aancapto de provision I cantidad de 374.068,83,-
: & sin quoe 3¢ nos nwﬁ justificado \a veracidad de astas aperaclonss. Como hacho
.y posterlor ¥ can facha 14 de junio de s00% ae nos faciita documento bancario per

ol qua «e Naue efactiva ol cobro de 1.042.078,98 -€.

Exponamos: inwisUmos &n 18 imitacién a1 alcance axpuesta on nuastro informe de
guditoria de tacha 14 de lunio aa 200%, dado que ne hamos podido constatar la
varacidad de dichas aperaciones modiante documanta soporie que |a justifiquen, nt
medianie orocedimientos sdicionales, pudiendo las mismas afactar @ la \magen
flel do |a entidad.

« Se pone de maniflosto en &l informe: “La apcladad incorpora «omao gasto del
gjisrciclo |4 rantidag de 104.000,- € justifieando el mismo con facturas por
smryiclos prastados por Odiser, S.A. deo la qué nNo tensmos evicencia express del

arigen de dicho servicia, manifastando 108 administradores que &< correspondan
con gasatos de gaation.” |

EXpOnBmMos: o) bien se hos ha facilitado un contrato do prasataclon ¢ Bervicioa
can laa difarentes empresan vinguladas a Uuno de 108 administraderas, No Nee na

%
-
=
L
v
; % gido posible detarminar la parte gue pudiera corrasponder 8 106 gerviclos

ruaimanta prntadus. en relacidn ala actividad da la gntidad auditada.

8 pone ¢O manifiesto en el informe. "Darivade de |a prasantacion de la
declaracion complementaria por s| impusasto sobre gociedades sorrespondientes al
ajerciclo 2003, el 20 de octubre da 2004, 58 ha minorade & base impenible del

Impuesto sobre eacindades en 1,137 100,30, €, no facilit@andosa arqumeantos qua
ggporten I disminucion an 1,060.869,35 €.

pe Tornds Morales, 65

E£sq. Obfspo Encina, 11 - 14

15004 Las Potmas dé Gran Canarla
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Exponamos: Lo
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Lujan Auditores /2

base imponibie dul elercicio 1.896 ia

cantldad-dﬁ 800.062.845,- pedsias (3.6135.450,33 €), impons que considerd no

deducible, daul
ATV, S.A.. Durante los  @|ercicios

contablameante pare del imparie

que provenia de provisionas de créditos u 1a

provisionado a INQrasos, el

mearcantil vingulada

001, 2002 y <2003, se apllcaron
cual no fue objeto de

1987,

disminucién an las bases imponiblés de 0% correspondiantas impuestos. A la vista

de loa hethos,
liquidaslones complameantarlas de
bages imponibles por jas aplicrcianes
En la declaracion-liquidacion
Sociedad ha minorado la
importe de 1.131.409,30€, de
&in ambargo, no nos hen facilitado
dlsminucién restante. Por tanto, 18
(mforma do auditoria, azcendearia a un

Falhﬂ-l-b;iaﬁ.t.‘]{m-miﬂﬁn_ *

» Heo pans da manifieulo
\amovilizade Financlero poy Importe
annfaclén santable afectuada el 30
cuenta “Frestamao Museo" (ODISER,
y administrador dae la entidad, Sr.

<i.-C)F BINT3H- £.M - Toan 1263 -

existencia de una “linea da cradito”

madia transageion aconémica, no se justiiica
finanelero da la entidad por dicha cusntia, debiendo en cualquler

el Inmoviizado
~ag0 AAr Unicaments una rNencion

cradito.

p? Tomds Morgles, 63
Fxg. Obispe Encing, 11 1%

35004 [as Palmas do Gran Conaria

Tal.: 928 29 31 20
Fax: 928 29 06 72

auditares@lujangt.com
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19 Sociedad declde efaciuar cont fecha
oz elerolclos NO prescrifos

sompiementara afactuada del ejarcicio 2003,
hase \mpohible del Impuestc de Hociedadas paor url
108 cualas ha justificado 12 cantidad de

Sgivedad DO Error en [gs cyentAs (NUG/OS

sy & informa:

devengando un interes dal 5% anual.

Exponemos. La socledad nos facilita

- S3H40L

20 ds octubre de 2004 lag
diminuyenda lag

74.754,04 €

argumentos que sirvan de soporte para la
imitacién al alcanca gxpuUosta ©on NUARC

imporia de 1,069,665,35 €.

» En el activa del balance aunto & del
am 1.000.000,-€, cuyc origen procede de 4
e Junio de 2003, proviena de cargar 2 I8
€.A.) coh abonc o la cuenta de un acclomsta

Tornes, sin mediar yransaceion econdmica,

L]

UM contrato que pone de manifiaato |a

{onde CINSA pene a disposicion de Qdiaar,

a A. 1.000.000,-€ A la visla dal cortrato facliitado por la entidad, y dado qua na

1a axiglencia del registro contable an

on la memeoria por la pueslia a disposicion del

bB:iST S§8-4d35-27
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n contestacién al punto § de la carta ramitida por la Comision Nagional de
Mareado de Valoras, en donde nog plden que exprasamas las razenes de la no
denegaclon de opinion manifestamos lo sigulanta: No eée considera que en &l
. conjunto wxistieran razones para la denegacion de opinién, en tanto que no todoy
I los posibles gjustvs yue pudieran dervarse afectan a los resultados de la socledad
| | nl a los fandecs propios de la misma, si bien, gsurgleron dudas en cuanio a su
clagificacidn, estando estas delimiiadas y alterand®, an gigun caso, la

raclasificacidn entre distintas masas patrimunizies, como 3¢ pueds deducir de o
axpussto en cada una de las axplicacior.es antariorms. En weste sentido jos

sudilores abundan en que a (a vista du [as explicaciones de le sociedad,
compietando la evidencla disponible a 14 emisidn deoi informe (suficiente y
compatante), (0s posinles efeclos nhetos sobra el patrimonio no supandrian an

ningun caso una sbstancidon de opinién u opinidn adversa de acuerde con ==

Normas Técnicas de Auditorfa (NTA) y et juiclo del auditor que favorece dichas
NTA.

LUJAN AUDITORES, 8.1..
ROAGC S0618

Taodoro Lujan Ojeda
Socio-director

‘. PT Tomds Margies, 45
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