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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Alos Accionistas de ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Hemos auditacgo as cuentas anuales de  Actuaciones Actividades e Inversiones
Inmobiliarias, S.A. {¢r adelante “la Sodiedad’) que comprenden el balance de situacion @l 31
de diclembre de 2006, @ cuenta de pérdidas y ganancias v la memoria correspondientes al
ciercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabiiidad de los
Administradores de la Socledac Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cucntas anuales en su conjunto basada en e trabajo reaizado de acuerdo con lag
normas de auditoria generalmente aacpmdm que requieren el examen, mediante 1a realizacion
de pruebas selectivas, ae la evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la evaluacion de su
presenlacion, de los principios mmabie% aplicados v de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la iegislacion mercantli, los Administradores de la Sociedad presentan, @
efectos comparativos, con cada una de las partidal del balance de situacion, de ia cue ntq de
pérdidas v sanancias v del cuadro de financiacion, ademas de las cifras acl cjercicio 2006, las
CZOTT(—-.‘bp()ﬂdl(.‘ﬂtt‘ al ejercicio anterior. Nueslra opinidn so reflere exclusivamente @ as cuentas
anuaies del gjercicio 2006. Con fecna 31 de Marzo de )()06 cmitimos nuestro informe de
auditoria acerca de las cucentas anuales del ejercicio 2005 en el que cxpresamos una opinion
favoranie.

Segin se indica ¢n ia nota Z.ey 8 de la memoria adjunta, la Sodiedad posce participaciones en
diversas sociedades perienccientes al sector inmobiliario, formando un grupo consolidable.
Las cuentas anuales adiuntas son las individuales de la Socdiedsc. En documento aparte, la
Sociedad presenta cuentas  anuales  consolidadas  bajo Normas  Internacionales  de
Informacion Financiera adoptadas por Ja Union Europea (NIF-UL, sobre las que hemos
emitido con focha 14 de marzo de 2007, nuestro informe deo auditoria en el que
expresamos una opinidn favorable. Fl imporle de los principales epigrafes consolidados
aplicando Normas Internacionales de Informacion Financiera, se detalla en ia Nota 2.c do
la memoria adjunta,

Fronuestra opinidn, las cuentas anuales del e}ercido 2006 adijuntas expresan, en todos los
aspectos siegnificativos, g imagen fiel del patrimonio vy de & sitwacion financiera de
Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. al 3 ae giciemore ae 2006, ge
0% rasullados de sus operaciones v de los recursos obtenidos v apiic a(io% durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha, v contienen la informacion necesaria y suliciente para su
interpretacion y comprension adecuadas, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan unilormidad con los aplicados en ol ¢jerciclo anterior.

Cl informe de gestidon adjunto del ejercicio 2006 contienc ias explicaciones que [os
Administradores consideran oportunas sobre fa situacion de la Sodledad, la evolucion de sus
nogocios v sobre otros asuntos, v no forma parie nlegrante de las cucntas anuzles. Hemos
ver‘]ﬂcavio que ia informacion contable que contiene el citado informe de gestion concucrda
con la de ias cuentas anuales del ejercicio 2006, Nuestro trabajo como auditores se iimita a la
VE‘T'”’I(“E}C‘ ion del informe de gestion con ¢l er‘u mc'm')r'ado en este mismo parrafo, y no

incluye la revision e informacidn distinta de o obtenida a partir de 08 registros conlables de
la Soctedad,
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Cuentas Anuales de Actuaciones Actividades e [nversiones Inmobiliarias, 5.1

Lrercicio 2000

ACTUACIONES ACTIVIDADES I INVERSIONES INMOBILIARIAS, §.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DF. 2006 Y DE 2005

(Expresados en euros)

ACTIVO

1/12,

INMOVILIZADO

(astos de establecimiento (Nota 5)
Inmovilizaciones inmateriales (Nota 6)
Coste

Amorlizaciones

Inmovilizaciones materiales (Nota 7)
Costc

Amortizacioncs

Inmovilizaciones financieras (Nota 8)
Coste

Provisiones

Acciones propias

Deudores por operaciones de tritico a largo plazo (Nota 9)

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJE]

ACTIVOCIRCULANTE e

Existencias (Nota 11)
Cosle

Deudores

Clientes por ventas y prestaciones de scrvicios
Empresas del grupo y asociadas (Nota 17)
Deudores varios

Administraciones Plblicas (Nota 18)

Inversiones financieras temporales (Nota 12)
Coste

Tesoreria

340:398.187,60
516.086,57
44.870.586,19
44.924.850.66
(54.264 47)
87.746.944,29
§7.888.485,84
(141.54155)
204.192.312,69
204.192.312,69

3.072.257,86

5.892.110,07

352.564.908,77 . ..

202.327.791,03
202.327.791,03

49.238.132,40
2.935.495,08
10.844.226,54
3.282.948,17
32.175.462,61

95.988.864,09
95.988.864,09

5.010.120,65

59.672.048,45

6.947.411,95
6.955.111,95
(7.700,00)

6.223.297,99
6.860.494,50
(637.196,51)
28.638.487,03
29.022.604,54
(384.117,51)
488.723,06

17.374.128,42

ALET6TR

49.396.772,36
49.396.772.36

11.873.791,00
4.218.285.82
1.330.500,74
2.683.765,10
3.641.239,34

61.277.198,31
61.277.198,31

331.492,04

22,879,283, T v

TOTALACTIVO

698.855.206,44

18296247889

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden esios Balances de Situacion,

las Cuentas de Pérdidas y Ganancias adjuntas y la Memoria Anual adjunta que consta de 24 Notas.
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ACTUACIONES ACTIVIDADES F INVERSIONES INMOBILIARIAS, 5.A.

BALANCES DE SITUACION Al 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y DE 2005

(Expresados en euros)

FONDOS PROPIOS (Nota 13)

Capital suscrito

Prima de emision

Reservas

Pérdidas y Ganancias

Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio
INGRESQS:A-DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS... .
Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios
ACREEDORES A LARGO PLAZO

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables (Nota 14)
Deudas con entidades de crédito (Nota 15)

Deudas con empresas del grupo y asociadas

Otros acreedores (Nota 16)

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables (Nota 14)
Obligaciones no convertibles

Intereses de obligaciones y otros valores

Deudas con entidades de crédito (Nota 15)

Deudas con empresas del grapo v asociadas (Nota 17)
Acrcedores comerciales

Otras deudas no comerciales

Administraciones Publicas (Nota 18)
Deudas representadas por efectos a pagar

319.425.875,33 ..

177.877.182,00
123.342.435,00
14.816.618,97

3.389.639,36

236.478.242,11
25.000.000,00

151.331.663,29

60.146.578,82

142.951.089,00
479.452,05
479.45 2,0:;
24.507.595,11
8.170.548,90
99.363.650,22
10.429.842,72

75.061,30
6.963.405,30

2 59.816.618,97

45.000.000,00

8.788.179.40
8.278.439,57

(2.250.000,00)

537.805,64 ¢

537.805,04

39.555.856,37

10.334.370,44
6.000.000,00

23.221.485,93

83.052.197,91

45.162.062,95
725.062,95
10.316.419,53
1.988.642,45
23.760.255,12
1.824.817,86

850.212,65
661.993,68

Otras deudas 3.391.316,12 310.144,11
Remuneraciones pendientes de pago - 246742
TOTAL PASIVO 698.855.206,44 182.962.478,89

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balunces de Situacion,

las Cucentas de Pérdidas y Ganancias adjuntas v la Memoria Anual adjunta gue consta de 24 Notas.
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ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, 8.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A 1.OS EJERCICIOS 2006 Y 2005

(Expresadas en curos)

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 20.d)
Otros ingresos de explotacion

TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION
Aprovisionamientos

Giastos de personal (Nota 20.a)

Suctdos, salarios y asimilados

Cargas Sociales

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores (Nota 20.0)

Tributos

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION
RESULTADODE EXPLOTACION

Ingresos de participaciones en capital

Ingresos otros valores negociables y de eréditos del activo inmovilizado

Otros intereses e ingresos asimilados

TOTAL INGRESOS FINANCIEROS

Gastos financicros y asimilados

TOTAIL GASTOS FINANCIEROS

RESULTADOQ FINANCIERO:

RESULTADO DE LASACTIVIDADES ORDINARIAS
Beneficios en la enajenacion de inmovilizado (Nota 20.¢)
Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones propias
Ingresos cxtraordinarios

Ingresos y beneficios de otros gjercicios

TOTAL INGRESOS EXTRAORDINARIOS

Variacion de las provisiones de inmovilizado
Pérdidas procedentes del inmovilizado

16.283.046,50

142.446,35
16.425.492 85
4.276.453.38
1.302.560,72
1.062.665,43
239.895.29
162.388,58
10.289.649,37
7.806.686,87
2.482.962,50
16.031.052,05
L 1394.440,80
4.000.000.00
165.658,35
4.791.526,7%
8.957.185,13
§.195.378,02

8.195.378,02

o etsonn

1156224791
1.392.841,56

339.930,11
9.697,27

1.742.474,94

4.202,98

480.000,00
80.767,51
560.767,51
(1.890.701,20)
850.387,74
736.213,86
114.173 8%
102.975,22
3.060.356,48
2.925.305,24
135.051,24
2.123.018,24
(1.562:250,73) =
692.340,90
3.610.007.83
4.302.348,75
3.983.792,05
3.983.792,05
318.556,70
(1.243:694.03).
10.175.505,36
350,00
77.952,05
528,36
10.254.335,77

174.651,38

Giastos y pérdidas de otros ¢jercicios 3.328,77 -
TOTAL GASTOS EXTRAORDINARIOS 7.531,75 174.651,38
RESULTADOQ EXTRAORDINARIO ST34043,19: £10.070/684.39
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 289119110, 8.835.990.36.
Impuesto sobre Sociedades (Nota 18) (498.448,26) 557.550,79
RESULTADO DEL EJERCICIO 33896936 827843957

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, gue forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y Ganancias,

los Balunces de Situacion adjuntos y la Memoria Anual adjunta que consta de 24 Notas.
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ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSTONES INMOBILIARIAS, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2006

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL, DE I.LA SOCIEDAD

a) Constitucion v Domicilio Social

Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (cn adclantc "la Sociedad"), fue
constitutda en Barcelona el 17 de dicicmbre de 1993. Con fecha 7 de julio dc 2006 la Junta
General Ordinaria de accionistas adopto cl cambio de su antigua decnominacion social por la
actual. Su domicilio actual se encuentra en C/Muntaner n° 340 Principal, Barcelona.

b) Actividad

Su objeto social principal es la realizacion de la actividad inmobiliaria que comprende la
adquisicidn, urbanizacion, cdificacion, venta, explotacion, gestion y administracion de
inmuchbles, asi como la formulacion de todo tipo de proyectos y estudios de invesligacion y
desarrollo, rentabilidad y asesoramiento en lo referente al objeto social, todo ello por cuenta
propia o ajena.

La Sociedad posce participacioncs cn diversas socicdades dedicadas a la promocidn
mmobiliaria, a la explotacién de inmuebles y otros negocios relacionados con los anteriores,

con quienes mantiene saldos y transacciones significativas (Notas 17 y 20.c).

¢) Régimen I.egal

La Sociedad sc rige por sus cstatutos socialcs y por la vigente Ley de Sociedades Andmimas.

d) Accioncs cotizadas

Desde octubre de 20006, las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion ¢n ¢l primer
mercado dc 1a Bolsa de Barcelona. Su cotizacion al 29 de diciembre de 2000 (dltima del
gjercicio 2006) fue de 20,90 euros y la de 1a fecha actual cs de 31 curos.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las Cucntas Anualcs adjuntas del c¢jercicio 2006 han sido formuladas por el Conscjo de
Administracion a partir de los registros contables al 31 de diciembre de 2006 y sc presentan
sigutendo las normas de la Ley de Sociedades Anonimas, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los rcsultados y de los fondos obtenidos v
aplicados de la Sociedad. Estas cuentas anualcs sc somcteran a la aprobacion por la Junta
General de Accionistas y la Direccion de la Sociedad cstima quc seran aprobadas sin ninguna
modificacion.
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b) Principios Contables Aplicados

Las Cuentas Anualcs adjuntas se han formulado aplicando los principios contables
cstablecidos en el Cddigo dc Comercio y en las Normas de Adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las Empresas Inmobiharias.

¢) Comparacion de la Informacion

De acuerdo con la lcgislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a cfectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias v del Cuadro de Financiacion, ademds de las cifras del cjercicio 2006 las
correspondientcs al cjercicio anterior. Las partidas de ambos gjercicios son comparables y
homogéneas.

d) Presentacion de las Cuentas Anuales

De acuerdo con la normativa lcgal vigente cn materia conlable, las Cuentas Anuales se
prescntan cxpresadas cn curos.

e) Cuentas Anuales Consolidadas

Segin se indica mas ampliamentc cn la Nota &, la Sociedad posee participaciones
mayoritarias en diversas sociedades que no cotizan en Bolsa. Por cllo, dc acucrdo con cl Real
Decrcto 1.815/1991 de 20 de diciembre, esta obligada a formular y presentar cuentas anuales
consolidadas, aunque dicha obligacion no Ic exime de formular y presentar cucntas anuales
mdividuales. Las cuentas anuales adjuntas corresponden exclusivamente a las individuales de
Actuaciones Actividades e Inversioncs Inmobiliarias, S.A.

En documento apartc, la Socicdad presenta cucntas anuales consolidadas bajo Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), que han representado, a 31 de dicicmbre de
2000, unos activos consolidados de 1.081.596.482,64 euros, un importe neto de la cifra de
negocio consolidada de 119.151.140,53 euros, unos fondos propios consohdados de
320.275.217,36 curos, y un resultado consolidado dc 8.567.649,67 euros.

NOTA 3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién del resultado obtenido en el cjercicio 2006, formulada por cl
Conscjo dc Administracion para scr sometida a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas es la que sc muestra a continuacion:

Benetficio obtenido en el ejercicio 3.389.639.36

Distribucion

A Reserva Legal 338.963,94

A Dividendos 2.371.695,76

A Reserva Voluntaria 678.979,66
3.389.639,36
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NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracidon de sus
Cuentas Anuales para ¢l ¢jercicio 2006, de acuerdo con las establecidas por ¢l Plan General
de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, han sido las siguicntes:

a) Gastos de Establecimiento

I.os gastos de establecimiento, que incluyen los de ampliacion de capital, sc mucstran
contabilizados por los costes incurridos, netos de la correspondiente amortizacion acumulada,
y $€ amortizan sistcmaticamente en un plazo no superior a cinco afos.

El cargo a los resultados del ejercicio 2006 cn concepto de amortizacion de los gastos de
cstablecimicnto ha ascendido a 50.784,60 euros.

b) Inmovilizaciones Inmateriales

b.1) Derechos de Uso Derivados de los Contratos de Arrendamiento Financicro
(Leasings):

Se encuentran registrados como activos por su valor de conlado, reflejando en el pasivo del
Balance de Situacion la deuda total, cn los cpigrafes "Deudas con Entidades de Crédito” de
corto y largo plazo, en funcion del vencimiento de las deudas. La difcrencia cntre ambos
importcs cs ¢l gasto financiero de las operaciones, que se contabiliza como gastos a distribuir
ch varios cjereiclos, con un criterio financiero.

Es intencidn de la Direccion de la Sociedad ejercer la opeion de compra sobre los activos
adquiridos en régimen de arrendamiento [inanciero, momento quc coincide con cl
vencimiento de los contratos, traspasandosc cl costc y la amortizacién acumulada de estos
bienes a los epigrales correspondicntes del inmovilizado material.

El cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2006 en concepto de amortizacion
dec los bicnes en régimen de arrendamiento financiero, ha ascendido a 46.564,47 euros.

b.2) Opciones de compra
Figura en cste cpigrafe, valorado por su coste de adquisicidn, unas opciones de compra sobre
unos terrcnos. La Direccion de la Sociedad ha cjercido durante cl cjercicio 2006 dichas

opciones de compra.

¢) Inmovilizaciones Materiales

El inmovilizado matcrial sc cncucntra rcgistrado al coste dc adquisicion o a su coste dc
produccion al que se incorpora ¢l importe de las inversiones adicionales o complementarias
que se realizan, con el mismo criterio de valoracion, menos la correspondiente amortizacion
acumulada.

Los costes de ampliacion, modemizacion o mcjoras que rcpresentan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento dc la vida atil dc los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacion y mantenimiento mcuridos durante el ejercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias.
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La amorlizacidn del inmovilizade material se calcula de forma lincal, en funcién de los afos
de vida ttil estimados de Tos activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre
los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida (til estimados, son los siguicntes:

Porcentaje fios de Vida Util
Anual  Fstimados
Construcciones 2 50
Otras instalaciones 8,3-12,5 12,05-8
Mobiliario 10 10
Equipos informaticos 25 4

El cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2006 en concepto de amortizacion
del inmovilizado material, ha ascendido a 65.039,51 euros.

d) Inmovilizaciones Financieras

d.1) Participaciones Mantenidas en Empresas del Grupo y Asociadas

Las participacioncs cn cmpresas del grupo y asociadas sc cncucntran registradas al coste de
adquisicion o a su valor tcdrico-contable, si Cstc fucse menor a aqucl, dotandosc las
provisiones necesarias para reflejar la depreciaciéon experimentada.

d.2) Créditos a Largo Plazo y Corto Plazo

Correspondcen a créditos no comcerciales, tanto a largo como a corto plazo y sc registran por su
valor nominal quc coincide con ¢l importe cntregado, o a su valor cstimado de realizacion, si
¢ste fucsc menor a aquél.

Ios mgresos por intercscs sc registran cn cl cjercicio en que se devengan, siguiendo un
criterio financicro.

d.3) Fianzas
Las fianzas constituidas figuran contabilizadas por ¢l importe cntregado.
e) Existencias

El capitulo "Terrenos y Solares” incluye aqucllos sobre los cuales ain no se ha iniciado la
construccion, asi como los que forman parte de las obras quc sc cncucntran pendientes de
finalizacion. Una vez éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto con el coste de la
construccion, al epigrafe "Edificios Terminados”. Sc hallan valorados a su coste de
adquisicion, con inclusion de los gastos dc urbanizacidén y planificacidn asi como otros
directamentc rclacionados.

Las "Obras cn Curso" y los "Edificios Terminados" incluyen los costes incurridos en la
promocion, adquisiciéon y construccion de las promociones no terminadas y terminadas,

respectivamente, al cierre del gjercicio.

No se espera que se produzca pérdida alguna en la recuperacion de cstos activos.
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) Efectos Descontados en Entidades Financieras

El importe de los efectos descontados en entidades financieras pendientes de vencimiento al
31 de diciembre de 2006 asciende a 3.397.530,23 curos. Dicho importe se halla incluido en el
saldo de "Deudores varios" por el saldo pendiente dc cobro llevado al descucnto, con
vencimiento 10 de Octubre de 2007 y en el epigrale “Deudorcs por Operaciones de Trafico a
Largo Plazo” por el saldo llevado al descuento con vencimiento en 2008 (Nota 9). Su pasivo
se muestra cn cl epigrafe "Dcudas con Entidades de Crédito", cn cl Balance de Situacion
adjunto (Nota 15).

g) Inversiones Financieras Temporales

Corresponden a las aportaciones efectuadas en contratos de repos a corto plazo valoradas a su
valor liquidativo al 31 dc diciembre de 2006. La diferencia cntre valor liguidativo y el de las
aportacioncs cfectuadas, corresponden a los ingresos financieros devengados durante el
gjercicio 2006.

También figuran como inversiones financieras temporales los créditos a empresas del grupo y
asociadas que ticnen su vencimiento a corto plazo.

h) Clasificacién de los Saldos segun sus Vencimicntos

La clasificacion entre corto y largo plazo se realiza teniendo en cuenta €l plazo previsto para
¢l vencimicnto, enajenacion o cancelacion de las obligaciones y derechos de la Sociedad. Sc
considera largo plazo cuando es superior a doce meses contado a partir de la fecha de cierre
del ¢jercicio.

i) Ingresos v Gastos

La Sociedad sigue el critcrio de contabilizar los ingresos por venla, y sus correspondientes
costes, en ¢l momento dc la elevacion a publico del correspondiente contrato de compraventa.
En cl caso de ventas de aclivos en construccion, las cantidades percibidas sc consideran
"Anticipos de Clientes” hasta ¢l momento de la entrega del bien.

El resto de los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su flujo real, con
independencia del {lujo monctario o financiero que se derive de ellos.

i) Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad estaria obligada a indemmizar a sus
cmpleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus rclaciones laborales. Al
31 de diciembre de 20006, la Dircccion de la Socicdad considera que no se van a producir
situaciones anormales de despido en cl futuro, por lo que ¢l Balance de Situacion adjunto no
recoge provision alguna por cstc concepto.

k) Provision para Pensiones y Obligaciones Similares

LLa Socicdad no tiene contraida con su personal ninguna obligacion cn materia de
complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance dc Situacion no incluye provision
alguna por cste concepto.



Cuentas Anuales de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. Ejercicio 2000 9

1) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impucsto sobre Sociedades del gjercicio 2000 se calcula sobre el beneficio
ccondmico, correcgido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales y
tomando cn cuenta las bonificactones y deducciones aphicables. Ll efecto impositivo de las
diferencias temporales se mncluye, cn su caso, cn las correspondientes partidas de impucstos
anticipados o diferidos dcl Balance de Situacion adjunto.

Al131 de diciembre de 2006, han sido efectuados por parte de la Direccion de la Sociedad los
calculos necesarios para determinar el Impuesto sobre Sociedades devengado, que asciende a
un mgreso de 498.448,26 curos (Nota 18).

Debido a los cambios habidos en la legislacion fiscal espafiola, el tipo esperado sobre el
impuesto de beneficios ha pasado del 35% al 30%. Debido a este cambio se ha procedido a
modificar el tipo impositivo aplicado a los impuestos no corricntcs anticipados y diferidos del
balancc dc situacidn, y la cuenta de pérdidas y ganancias corrcspondicntes al ¢jercicio 2006.

NOTA 5. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

La composicion y el movimiento de cste epigrale durante el ejercicio 2000, son los que se
muestran a continuacion, en euros:

31/12/05 Adiciones ~ Amortizacion  31/12006

Gastos de amphiacion de capital - 506.871,17 (50.784,60) 516.086,57

Los gastos de ampliacion de capital corresponden a las ampliaciones de capital registradas en
cl ¢jercicio 2006 (Nota 13).

NOTA 6. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

[.a composicion y el movimiento de este epigrafe durante cl cjercicio 2006, son los que se
muestran a continuacion, en euros:

311205 Altas ‘Bajas .~ Traspasos . 31/12/06°

Coste:
Leasings 825.000,00 44.099.850,66 - - 44.924.850,66
Opciones de compra 6.130.111,95 688.527.30 (600.000,00) (6.218.639,25) -

6.955.111,95 44.788.377,.96  (600.000,00) (6.218.639,25) 44.924.850,66

Amortizacion Acumulada:
easings (7.700,00) (46.564,47) - - (54.264,47)

(7.700,00)  (46.564,47) ; - (54.264,47)

Inmovilizado Inmaterial, Neto  6.947.411,95 44.741.813,49 (600.000,00) (6.218.639,25) 44.870.586,19
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Los lcasings existentes a 31 de diciembre de 2005 corresponden a cinco naves industriales
con una superficic conjunta de 1.700 m?* situadas ¢n Constanti (Larragona).

Las altas dcl periodo por lcasings corresponden al leasing de un cdificio en la C/Manuel
Tovar n® 6, situado en Madrid.

Las opclones de compra correspondian a compromisos {irmes de adquisicion de terrenos, las

cuales cstaban valoradas a su coste de adquisicion. En el transcurso del ¢jercicio 2006 se han
traspasado 6.218.639,25 euros al epigrafe de “Existencias”™.

NOTA 7. INMOVILIZACIONES MATERTALES

La composicion y ¢l movimiento de este epigrafe durante cl cjercicio 2000, son los que se
muestran a continuacion, cn curos:

3205 Altas .. Bajas 312006

Coste:

Terrenos y bienes naturales
Construcciones

Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos informdticos

Anticipos e inmovilizado en curso

Amortizaciéon Acumulada:
Construcciones

Otras mstalaciones
Mobiliario

Equipos informéticos

Inmovilizado Material, Neto

2.061.689,51
4.481.069,79
306.340,69
10.924,07
470,44

6.860.494,50

(607.329,58)
(19.223,99)
(10.188,3%)

(454.56)

(637.196,51)

6.223.297,99

70.167.742,74
151.032,71
25.645,78
9.090,50
16.099.998 00

86.453.509,73
(14.175.20)
(42.450,84)
(5.864,85)
(2.548,62)
(65.039,51)

86.388.470,22

(1.412.378.45)
(4.013.139,94)

(5.425.518,39)

560.694 47

560.694.47

(4.864.823,92)

Al 31 de diciembre de 2000, no existen elementos totalmente amortizados.

049.311,06
70.635.672,59
457.373,40
36.569,85
0.560,94
16.099.998,00

87.888.485,84
(60.810,31)
(61.674,83)
(16.053,23)
(3.003,18)
(141.541,55)

87.746.944,29

Las altas registradas en los epigrafes dec “Terrenos y bienes naturales” v “Construcciones”
corresponden a:

- Un edificio situado en Barcelona, sobre la calle Paseo de Gracia n® 30 cuyo valor de
alta asciende a 69.601.802 euros, cl cual fue aportado por Kckova, S.L. en la
ampliacion de capital efectuada cl 29 de diciembre de 2006 (Nota 13). Por esta
aportacion la Socicdad se subrogé una hipoteca de 35,6 millones de euros con Caixa
Catalunya (Nota 15).

- Una vivienda y un local comercial ubicados en Estepona por un total dc 514.000
€uros.
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Las bajas de construcciones y terrenos corresponden a la venta del Edificio “Honda” quc
posela la Sociedad cn cl Poligono Mas Blau en el Prat de Llobregat. El beneficio gencrado por
dicha operacion ascendio a 1.355.6016,81 euros (Nota 20.¢).

Las altas registradas en el epigrale de “Anticipos ¢ inmovilizado en curso” corresponden a la
aporlacion no dincraria, cfectuada por ¢l accionista Devesta Proyectos S.1.., dc un cdificio en
construccion ubicado en Granollers la cual tuvo lugar el 29 de diciembre de 2006 (Nota 13).

Todos los activos se hallan debidamentc cubicrtos ante eventualidades, mediante la

contratacion de las correspondientes polizas de scguros.

NOTA 8. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

La composicion y el movimiento de estc cpigrafc durante el ejercicio 2006, son los que sc
mueslran a continuacién, cn euros:

31/12/05 - Altas 1 Bajas’. - Traspasos . 31/12/06.

Empresas del Grupo:

Participacioncs 6.943.037,36 15.478.148,00 - 160.206.089,00  182.687.274,36
Créditos 6.000.714 85 - - (6.000.714,85) -
Total Empresas del Grupo 12.943.752,21 15.478.148,00 - 154.265.374,15 182.687.274,36
Empresas Asociadas:

Participaciones 398710174  157.986.264,00 (751.095,74) (100.266.089,00) 956.181,00
Créditos 3.300.000,00 - - - 3.200.000,00
Provisién depreciacion particip. (384.117,51) - 384.117,51 - -
capital

Total Empresas Asociadas 6.902.984,23 157.986.264,00 (366.978,23) (160.266.089,00) 4.256.181,00
Otras Inversiones Financieras:

Otras inversiones en capital - 10.666.691,81 - - 10.606.691,81
Valores de renta fija 0.100.000,00 - - - 6.100.000,00
Creditos 2.656.250,00 - (1.207.650,00)  (1.000.000,00) 448.600,00
Flanzas constituidas 35.500,59 1.464,93 (3.400,00) - 33.565,52
Total Otras Inversiones

Financieras 8.791.750,59 . 10.668.156,74  (1.211.050,00)  (1.000.000,00)  17.248.857,33

28.638.487,03 184.132.568,74  (1.578.028,23)  (7.000.714,85) 204.192.312,69

Las principales altas de participaciones financieras en empresas del grupo y asociadas durante
cl grercicio 2006 corresponden a la adquisicidon de participaciones en Constructora Aldabea,
S.L.U. y Construcciones Altxutxate, S.L.U. por importes de 15.278.148,00 euros y 200.000
euros respectivamente. Ademds, tal como se comenta cn la Nota 13, la Sociedad procedid a la
realizacion de una ampliacion de capital recibiendo a cambio la aportacidn de participaciones
dc Interlaken 2003, S.L. por parte de terccros. Con esta aportacion la Socicdad paso a ser
unico accionista de Interlaken 2003, S.L.

Las principales bajas de participaciones financieras en empresas asociadas durante el ejercicio
2006 corrcsponden a la venta del total de las participaciones de Agrupacié Brokers XXI
Correduria de Seguros, S.A. (Nota 20.e).
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Los traspasos de crédilos corresponden a créditos mantenidos con socicdades que ya no
pertenccen al Grupo, y cuyo vencimiento es a corto plazo (Nota 12).

Los valores de renta fija a largo plazo cstan garantizando una pdliza dc crédito del BBVA
(Nota 15).

a) Participaciones en KEmpresas del Grupo v Asociadas

Las participaciones mantenidas al 31 dc dicicmbre de 2006 en Empresas del Grupo y
Asociadas corresponden, en euros, a:

% Part. %. Part. Valor. de la Valor Neto VTC dela

Directa . Indirecta Inversion Contable . Participacion
Empresas del Grupo
Agrupacion Recursos Inmobiliarios,
S.L.U. 100,00 - 125.340,00 125.340,00  249.665 33
Morgan 25, S.1..U. 100,00 - 6.817.697,36  6.817.697,36 2.087,57
Constructora Aldabea, S.L.U. 100,00 - 15.278.148,00 15.278.148,00 10.498.726,20
Construcciones Altxutxate, S.L.U. 100,00 - 200.000,00 200.000,00  172.567,15
Interlaken 2003, S.L.U. 100,00 - 159.786.089,00 159.786.089.,00 42.701.969. 14
Interlaken Catalomia, 3.L. 40,00 60,00 480.000,00 480.000,00  242.525728

182.687.274,36 182.687.274,36 53.8607.540,67

Empresas Asociadas

Domus Habitatge, S.1.. 50,00 - 264.000,00 264.000,00  305.079,02
Residencial Puig d'en Alis, S.1.. 50,00 - 10.000,00 10.000.00 69.560,35
Inmobiliaria Lidaru, S.L. 50,00 - 50.000,00 50.000,00 1851326
Ambex Ten, S.1.. 49.99 - 630.021,00 630.021,00  148.464,30
Iheral TV Mediterranco, S.1.. 50,00 - 2.160,00 2.160,00 2.160,00

956.181,00 956.181,00  543.776,93

La diferencia entre los valores segtn libros y los tedricos contables de algunas inversiones se
justifica por la existencia de plusvalias latentes en el momento de la toma de la participacion
que subsisten a la fecha de clerre.
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El resumen de los fondos propios, asi como ¢l objeto y domicilio social de las sociedades
participadas es el que se muesira a continuacion, cn curos:

Fecha Ultimo s Gapital Resultadg del,. . Dividendo'a . Total Fondos
Balance Social Reservas | Kjereicio cuentaii.. . . Propios:i

Empresas del Grupo
Agrupacion Recursos Inmobiliarios,
S.LUL 31/12/2006 125.340,00 129.814,77 (5.489,44) - 249.605,33
Morgan 25, S.L.U. 31/12/20006 3.012,00 (924.43) - - 2,087,357
Constructora Aldabea, 8.L.UL 31/12/2006 1.009.920.00  4.257.048,32 0.231.757,88  (4.000.000,00)  10.498.726,20
Construcciones Altxutxate, S.T.T7 31/12/2006 6.000,00 138,481,560 28.085,59 - 1°/2.567,15
Inlerlaken 2003, S.)..0. 31/12/2006 2.833.653,00  35442.112,09  4.426.204,05 - 42.701.909,14
Interlaken Calalonia, S.L. 31/12/2006 1.200.000,00 (292.884,92) (300.801,88) - 606.313,20
FEmpresas Asociadas
Domus Habitatge, S.0. 31/12/2006 528.000,00 84.822.81 (2.664,77) - 610.158,04
Residencial Puig d'en Alis, 5.1 311272006 20,000,00 (9.749,89) 128.870,58 - 139.120,69
Inmobiliaria Lidaru, S5.L. 31/12/2006 100.000,00 (272.472.06) 209.498,58 - 37.026,52
Anibex Ten, S.1.. 31/12/2006 300.000,00 - (3.012,00) - 296.988,00
Theral TV Mediterraneo, S.0L. 31/12/2006 4.5320,00 - - - 4.320,00

Agrupacion Recursos Inmobiliarios, S.1..U.

Su objeto social consiste en la actividad inmobiliania, que comprende la adquisicion,
urbanizacién, edificacion, venta, explotacion, gestion y administracion de Inmuebles, asi
como la formulacion de toda clase de proyectos y cstudios de investigacion y desarrollo,
rentabilidad y asesoramiento relacionados con la actividad inmobiliaria. Su domicilio social
se encuentra en la calle Muntaner niumero 340, de Barcelona.

Morgan 25, S.L.U.

Su objeto social consiste en la compraventa de fincas rasticas y urbanas, su parcelacion,
urbanizacién, promocion y construccién. Su domicilio social se encuentra en la calle
Muntaner nimero 340, de Barcelona.

Constructora Aldabea, S.L.U.

Su objeto social principal es la promocidn, construccion y venta de todo tipo de edificaciones.
Su domicilio actual se encuentra cn Av. Ugarrandia, 7 bajos, Huartec (Navarra).

Construcciones Altxuxate, S.L.U.

Su objeto social principal es la promocidn, construccién y venta de todo tipo de edificaciones.
Su domicilio actual se encuentra en Avenida Ugarrandia 7, bajos, ITuarte (Navarra).
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Interlaken 2003, S.1..U.

Su objeto social consiste en la compraventa de fincas rusticas y urbanas, su parcelacion,
urbanizacién, promocion y construccién. Su domicilio social se encucntra cn la calle
Muntaner nimero 340, de Barcclona.

Interlaken Catalonia, S.1..

Su objeto social consiste en la compraventa de [incas risticas y urbanas, su parcelacion,
urbanizacién, promocion y construccion. Su domicilio social sc cncuentra en la calle
Muntaner nuitmero 340, de Barcelona.

Domus Habitatge, S.L.

Su objeto social consiste en la urbanizacidén y parcelacidon de terrenos, su adquisicidn y
enajenacion, asi como la construccion y promocion de edificaciones con destino a viviendas o
locales comerciales e mdustriales y aparcamicntos. Su domicilio social sc encuentra en la
Avenida Diagonal nimero 433, de Barcclona.

Residencial Puig d'En Alis, S.L.

Su objeto social consiste en la compraventa, edificacion, tenencia y administracion de bicncs
inmucbles. Tales operaciones podran ser realizadas por la Sociedad directamentc o
indirectamentc mediante la titularidad de acciones o participacioncs ¢n sociedades de analogo
objeto social. Su domicilio social se encuentra cn la calle Freixa nimero 26-28, de Barcelona.

Inmobiliaria Lidaru, S.1..

Su objeto social consistc cn la adquisicidn, construccion, promocion, administracién y
disposicion cn general de bienes inmucbles, asi como la urbanizacién y parcclacion de
terrenos, ya sca por cuenta propia o dc terceros. Su domicilio social se encuentra en la
carrelera N-150, pk 6,7 Scctor Baricentro Edificio Cristal, Barbera del Vallés.

Anibex Ten, S.1..

Su objeto social consiste en la compraventa de fincas rusticas y urbanas, su parcelacion,
urbamzacion, promocion y construccion. Su domicilio social se encuentra cn la calle
Muntaner nimero 340, d¢ Barcelona.

Iberal IV Mediterraneo, S.L.

Esta sociedad se encuentra cn tramutes de constitucion. Su objcto social consistc en la
adquisicion, construccion, promocion, administracion y disposicién en general de biencs
inmuebles, asi como la urbanizacién y parcclacion de terrenos, ya sea por cucnta propia o de
terceros.
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b) Créditos a empresas del grupo v asociadas

Los créditos a cmpresas del grupo y asociadas se indican a continuacion:

Intereseés
' Devengados
Fecha , - Pendieiites
dela ki mporte Cdens

Sociedad. Tipo.de Operacion Operacién..... Dispuesto.:.«i: Cobrar: Vencimiento

Residencial Puig  Crédito de 3.900.000 curos.
d'en Alis, 5.1. El tipo de interes es de un 4,5% 22/12/2004  3.300.000,00 63.631,24 30/01/2008
anual y pagado semestralmente.

NOTA 9. DEUDORES POR OPERACIONES DE TRAFICO A LARGO PLLAZO

Dentro del epigrafc dc "Deudores por opcraciones de trafico a largo plazo" hay un importe de
1.698.765,12 euros que correspondc al saldo pendiente de cobro, con vencimicento posterior al
31 de diciembre de 2007, derivado de la venta, durante cl cjercicio 2004, dc las
participaciones en Boi Taiill, S.1..

NOTA 10. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El movimiento correspondicntc a los gastos a distribuir en varios ¢jcreicios es el siguiente, en
curos:

i Tipo de
Gasto:

De formalizacion de deudas
Por intereses diferidos

311205 Adiciones . aGastos . 31/12/06

s _Imputaciones. .

278.261,18 1.752.253,24 (466.267,53) 1.564.246.89
132.915,55 4.299.480,34 (104.532,71) 4.327.863,18

411.176,73 6.051.733,58 (570.800,24) 5.892.110,07

Las altas de gaslos de formalizacién de dcudas corresponden a gastos relacionados con la
emision de bonos efectuada cn cl mes de agosto (Nota 14), y a los gastos gencrados por la
formalizacion del Crédito Sindicado (Nota 15).

Las altas por intcrescs dileridos corresponden a los intereses diferidos del leasing del cdificio

de Madrid (Nota 6).
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NOTA 11. EXISTENCIAS

La composicion y el movimiento de cste

muestran a continuacion, en euros:

3uzs

Terrenos y solares
Anticipos

49.396.772,36

48.869.319,90
527.452.46

160.593.450,09
5.060.170,79

165.653.626,88

16

cpigrale durante el ejercicio 2006, son los que se

Adiciones -

- Bajas

(14.687.943 32)
(4.253.303,54)

(18.941.246,86)

. Traspasos

6.218.639,25

6.218.639,25

3006

200.993.465,92

1.334.325,71

202.327.791,63

Los traspasos corresponden a opclones de compra sobre terrenos que se han ejecutado durante ¢l

cjereicio (Nota 6).

NOTA 12. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

.a composicion y el movimiento de este epigrafc durante ¢l cjercicio 2006, son los que se
mucstran a continuacion, en euros:

Empresas del Grupo:
Creditos
Interescs

Total Empresas del Grupo

Empresas Asociadas:
Créditos
Intereses

Total Empresas Asociadas

Otras Inversiones:
Valores de renta fija
Créditos

Intereses de créditos
Fianzas

Total Otras Inversiones

Launs

117.547,51
117.547,51
52.127.099,17
688.526,40
52.815.625,57
304.903,97
7.854.153,60
145.427 07
39.540,59
8.344.025,23

61.277.198,31

“Altas
36.952.601 09
3.553.478.61

40.506.079,70

3.391.226,96
8.880.777,85
557.058,07

12.835.662,88

53.341.742,58

~ Bajas

(4.397.791 ,46)
(3.462.359,64)

(7.860.151,10)

(1.400.000,00)
(15.740.931,45)
(629.709,10)

(17.770.640,55)

(25.630.791,65)

Traspases.:

52.127.099,17
088.5206,40

52.815.625,57
(52.127.099,17)
(688.526,40)
(52.815.625,57)

7.000.714,85

7.000.714,85

7.000.714,85

312006
84.681.908.80
£97.192.88

85.579.101,68

2.296.130,93
8.000.714,85
73.376,04
39.540,59

10.409.762,41

95.988.864,09

Los créditos a corto plazo con empresas del grupo y asociadas sc dctallan en la Nota 17 de

esta memoria.
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NOTA 13. FONDOS PROPIOS

El movimiento de los Fondos Propios durante el ¢jercicio 2006 ha sido el sigumente, en euros:

pital Prima de © _Pérdidasy | Dividendo a

Suscrito Fmisién Reservas: = Ganancias . Cuenta L Totals

Saldo al 31/12/05 45.000.000,00 - 8.788.179,40 8.278.439,57  (2.250.000,00) .. 59.816.618,97
Ampliaciones de capital 132.877.182,00 123.342.435,00 B - - 256.219.617,00
Distribucion del

resultado del cjercicio

2005 - - 6.028.439.57  (8.278.439,57) 2.250.000,00 -
Resultado del cjercicio

2000 - - - 3.389.639.36 - 3.389.039,30
Saldo al 31/12/06 177.877.182,00 123.342.435,00 14.816.618,97 3.389.639,36 - 319.425.875,33

Capital Social

Al 31 dc diciembre de 2006, el capital social estd representado por 29.646.197 acciones al
portador dc 6,00 curos nominales cada una, totalmentc suscritas y desembolsadas. Estas
accioncs gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

Desde octubre de 2006, las acciones de la Sociedad cotizan en el primer mercado de la Bolsa
de Barcelona. Su altima cotizacidn antes del cierre de cuentas fue de 20,90 euros, siendo de

31 euros a la lecha actual.

LLos principales accionistas personas juridicas de Ia Socicdad a 31 de diciembre de 2006 son:

: L OIS

" Acciones Participacion
Promociones Vandix, S.A. 7.097.892 23,942
Promo-Barna 2000, 8.A. 7.657.401 25,829
Agrupacié Mutua del Comierg 1 de la Industria 4315870 14,558
Kckova, S.L.U. 2.518.741 8.496
Linax Europe, S.1. 1.777.882 5,997
Devesta Proyectos, 5.1..U. 1.488.239 5,020

Ampliaciones de Capital

Durante €l ejercicio 2006 la Sociedad ha llevado a cabo dos amphaciones de capital que se
detallan a continuacion:

Primera ampliacién de capital

Tuvo lugar el 12 de junio de 2006 por un importe de 102.609.702 curos, mediante la emisién
de 17.101.617 nuevas acciones nominativas, de 6 euros dc valor nominal cada una y con una
prima de emision de 5 euros por accion lo cual supone una prima de emision total de
85.508.085 curos. l.a ampliacion fuc clectuada mediante aportaciones dinerarias, y via
aportaciones no dinerarias mediante la cesidn de 2.209.183 accioncs dc la mercantil
Intcrlaken 2003, S.L., que representaban el 77,962% del capital social de dicha socicdad
(Nota 8).
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Segunda ampliacion de capital

Tuvo lugar el 29 de diciembre de 2006 por un tmportc dc 30.267.480 curos, mediante la
emision de 5.044.580 nuevas acclones nominativas, de 6 euros de valor nominal cada una y
con una prima de emision de 7,5 euros por accion lo cual supone una prima de emision total
dc 37.834.350 curos. Esta ampliacion [ue efectuada de la siguiente manera:

1. Mediante la compensacion de un crédito con Linax Europe, S.L...

3

Mecdiante aportaciones no dineranas a través de la cesion de 2 edificios, uno situado en
Barcclona cn Paseo de Gracia n® 30 (Nota 7), y otro en construccion, situado en
Granollers en ¢/ Ruiz de Alda s/n, actualmente Ronda Sud n® 6 (Nota 7).

Prima de Emision

Esta rcserva se ha originado como consecuencia de las ampliaciones de capilal del presente
cjercicio. Ticne las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines que las reserva
voluntarias, inchiycndo su conversion en capital social.

Reservas

El detallc de las Reservas cs el sigulente:

HEares

Reserva legal 3.396.241,74
Rescrvas cspeciales 907,83
Reservas voluntarias 11.419.469,40

14.816.618,97

Reserva l.egal

La Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones Icgales. De conformidad con la Ley de Sociedades Andnimas, estan obligadas a
dotarla las socicdades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcancc la quinta partc del
capltal social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacion de pérdidas o la
amphiacion de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su
distribucién a los accionistas en caso de hiquidacion. Al 31 de diciembre de 2006, 1a Reserva
Legal no estaba dotada en su totalidad.
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NOTA 14. EMISIONES DE OBLIGACIONES Y OTROS VALORES NEGOCIABLES

El detallc de las emisioncs en circulacion al 31 de diciembre de 2006, expresadas en euros, es
como sigue:

Fecha Limite '

Clase: - Fecha Emision 'rrf\g?:I\mportér Tipo interés.

~Amortizacion
Bonos simples 14/08/2006 25.000.000 5% 2011

El pago dc los cuponcs sc rcaliza ¢l 14 dc agosto dc cada ano. El importe de los intercscs
devengados pendientes de pago al 31 de diciembre de 2006 cs de 479.452,05 curos.

NOTA 15. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

Ll resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2006 se indica a
continuacion, en euros:

o Total

A Corto:Plazo A:Largo Plazo
Préstamos 10.634.277.58
Poéhizas de crédito 8.128.601,49
Deudas por leasings 3.064.969,93
Electos descontados 1.698.765,11
Deudas por intereses 980.981,00

116.267.607,55 126.901.885,13
10.853.365,84 18.981.967,33
22.511.924,78 25.576.894,71
1.698.765,12 3.397.530,23

- 980.981,00
24.507.595,11

151.331.663,29 175.839.258,40

Préstamos

2] detalle de los préstamos bancarios al 31 de diciembre de 2006, cxpresados cn curos, ¢s cl
siguicnte:

S s Tipode, 0 Oltimo . Importe Pendiente al

Entidad: L Interés i Vencimiento >+ = Inicial b Ciérre
Bancaja Euribor + diferencial 05/07/2009 17.000.000,00 17.000.000,00
Cajasur (%) Euribor + diferencial 02/08/2011 67.848.048,23 (7.848.048,22
Caja de Ahorros del Mediterraneo Euribor + diterencial 27/09/2016 460.000,00 453.836.91
Caixa Catalunya Euribor -+ diferencial 05/07/2009 35.600.000,00 35.600.000,00
Banco Santander Central Hispano  Euribor 1 difercncial 25/07/2008 6.000.000,00 6.000.000,00

126.901.885,13

(*) Se trata de un préstamo sindicado cuyas garantias son las sigulentes:

- (arantia solidaria de la sociedad participada Interlaken 2003, S.1.tJ, y de los accionistas
Promociones Vandix, 8.A. y Promo Bama 2000, S.A.

- Garantia hipotecaria sobre los activos de Zaragoza, propicdad de la participada Interlaken 2003,
S.L.U.

- Prenda de las participaciones sociales de la sociedad participada Interlaken 2003, S.L.U.
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Gran parte de los saldos dispucstos a 31 dc diciembre de 2006 de los préstamos que la
sociedad mantenia con las diferentes entidades bancarias, han sido destinados a la adquisicion
de solarcs y a obras que la sociedad tenia cn curso a dicha fecha.

Polizas de Creédito

El detalle de las polizas de crédito al 31 de dicicmbre de 20006, expresadas en euros, se indica
a continuacion:

- Entidad =7 Vencimiento Tipo de Interés S Limite ,

Banco Bilhao Vizeaya Argentaria 18/01/2008  Euribor | diferencial  6.100.000,00 6.099.281,17
Caja Castilla I.a Mancha 25/01/2007  Euribor t diferencial  3.000.000,00 2.370.719,42
Banco Pastor 24/10/2007 Euribor + diferencial 1.800.000,00 1.800.000,00
Caixa Galicia 31/12/2006 Euribar + diferencial 1.500.000,00 6.734,05
Caixa Penedes 03/04/2007  Curibor + diferencial 3.000.000,00 299538227
Caja de Ahorros del Mediterraneo 25/10/2008  Euribor + difcrencial - 3.000.000,00 965.720.60
Caja Cantabria 07/11/2007  Euribor + diferencial 1.000.000,00 055.765,75
Banco de Andalucia 27/05/2008  Buribor + diferencial — 3.800.000,00 3.788.364,07

23.200.000,00 18.981.967,33
El crédito de 6.099.281,17 curos con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria tiene como garantia
una imposicién a largo plazo por importe de 6.100.000 euros, que figura como valores de

renta fija a largo plazo (Nota 8).

Lineas de Descuento de Efectos a corto plazo

Al 31 dec dicicmbre de 2006, el importe dispuesto en las lineas de descuento de efectos
asciende a 3.397.530,23 euros.

Vencimientos de las Deudas con Entidades de Crédito a Largo Plazo

El detalle de los vencimientos de las deudas con entidades de crédito a largo plazo es el
siguiente:

- Vencimiento

2008 18.901.685,85
2009 55.698.013,82
2010 3.099.018.12
2011 63.092.866,66
Resto 10.540.078.84

151.331.663,29
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NOTA 16. OTROS ACREEDORES A LARGO P1LAZO

El detalle de los saldos acrcedores a largo plazo se indica a continuacion:

Furos

Admimnistraciones Publicas (Nota 18) 1.870.835.14
Acreedores a largo plavo por la compra de terrenos 52.019.550,09
Acreedores 4 largo plazo por la compra de Constructora

Aldabea, S.L. (Nota &) 6.200.000,00
Fianzas recibidas a largo plazo 56.193,59
60.146.578,82

Todos cstos saldos tienen vencimiento en el ejercicio 2008,

NOTA 17. SALDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de
2006 sc indica a contimuacion, €n curos:

Créditos a Largo Plaxzo
Residencial Puig d'en Alis, S.L.

Total Largo Plazo

Operaciones de Trifico
Interbarajas 2004, 5.L.1J.
Interlaken 2003, S.L.U.
Morgan 25, 5.L.UL
Constructora Aldabea, 5.L.U.
Anibex Ten, S.L.

Claper 2003, 5.A.

Interlaken Catalonia, 8.L..

Agrupacié Recursos Inmobiliaris, 5.L.U.

Promo Barna 2000, 5.L.
Star Capital Partners, 5.A.

Total Operaciones de Trifico

Créditos e intercscs
Constructora Aldabca, §.1..1J.
Interlaken Catalonia, S.L.
Interbarajas 2004, S.L.U.
Inmobiharia Lidarg, S.1.
Interlaken 2003, S.1..U.

Anibex Ten, S.1..

Residencial Puig d’en Alis, S.1..

Total Créditos ¢ intereses

Total Corto Plazo

A Cobrar

3.300.000,00

3.300.000,00

6.000,00
802,02
763.326,60
7.038.036,60
3.813,52
255.741,80

2.776.500,00

10.844.226,54

2.151.002,06
1.735.446,93
10.193.316,30
69.798.175,22
1.637.529,93
63.631,24

85.579.101,68

96.423.328,22

25.155,50

83.440,56
2.829.04
2.900,00

60.101,19

7.526.263,65

7.700.689,94

469.858.,96

469.858,96

8.170.548,90
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Los préstamos a cobrar a largo plazo sc han detallado en la Nota 8.b de la memoria.

F1 detalle de los créditos concedidos a corto plazo a empresas del grupo y asocladas es como

slgue:

; Sociedad

Interlaken
2003, S.L.U.

Interlaken
Catalonia 5.L.

Inmobiliaria
Lidaru S.0..

Inmobiliaria
Lidaru S.L.

Inmaobiliaria
Lidaru S.L.

Interbarajas

2004, S.L.U.

Anibex Ten,
S.L.

\ Txpode ()peraci(’)ﬁ .

Crédito por imporle miximo de 45.000.000 euros con un
tipo de interés fijo anual del 4,5%. Pogsibilidad de
formalizar hipoteca sobre las promociones que cstd
realizando

Novacion del contrato de préstamo formalizado el 12 de
novicmbre de 2003, Se amphia ¢l préstamo hasta los
2.154.649,63 curos. Ll tipo de interés anual aplicado s
del 4,_‘}.”().

Crédito por el importe maximo de 2.844.470,09 euros a
un tipo de interés del 4,5% anual.

Crédito por ¢l importe maximo de 500.000 curos para
rcalizar una promocion. Fl tipo de interés anual es del
4.5%.

Crédito por importe maximo de 6.500.000 euros para
realizar diversas promociones. El tipo de interés anual cs
del 4,5%.

Crédito por el importe maximo de 2.000.000 curos, Ll
tipo de interés anual es del 4,5%.

Credito por el importe miaximo de 2.000.000 curos para
el desarrollo de la actividad inmobiliaria, a un tipo de
interés anual de Luribor | afio +2%

 Fecha.

dela

Operacién: . Dispuesto

02/01/2005 69.388.2062,88

25/05/2004  2.035.649,10

30/03/2004  2.844.470,09

10/02/2004

26/01/2004  6.500.000,00

02/01/2006  1.707.954,30

05/10/20006

84.681.908,80

- Mdeveng

ik cobrar:

1.3

Intereses
ados

e

409.912,34

115.352,96

193.700,42

27.492.70

81.957.50

828.415,92

(02/01/2007

25/0512007

30/06/2007

30/06/2007

30/06/2007

02/01/2007

05/10/2007

Los intereses devengados y no vencidos de los créditos a largo plazo con empresas del grupo
ascienden a 63.631,24 curos (Nota 8.b).

NOTA 18. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

Fl detalle dc los saldos mantenidos con las Administraciones Pablicas al 31 de diciembre de
2006 cs el siguiente, en euros:

A largo plazo:
Impuesto sobre beneficios diferido (Nota 16)

A corto plazo:

Tmpuesto sobre el Valor Afiadido
Impuesto sobre Sociedades

Impuesto sobre beneficios anticipado
Retenciones por IRPF

Organismos de la Seguridad Social

29.768.497,52
699.859,12
1.707.105,97

32.175.462,61

e A\I’\:’igg,ar\w

1.870.835,14

1.870.835,14

56.394,01
18.667,29

75.061,30
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Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuestos no pueden considerarsc dcfinitivas hasta no haber sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido su plazo de prescripcion, que
cs de cuatro periodos 1mpositivos.

Al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad tenia abiertos a mspeccion fiscal todos los impuestos
a los que estd sujcta correspondientes a los cuatro ejercicios anteriores. En opimion de la
Dircecidn de la Sociedad vy de sus ascsores fiscales, no existen contingencias significativas
que pudieran derivarse de la revision de los periodos abicrtos a inspeccion.

Impuesto sobre Sociedades

[La provisién para el Impuesto sobre Socicdades del cjercicio 2006 recoge las estimaciones
cfectuadas por la Direccion de la Socicdad.

La conciliacion entre el beneficio contable antes de impuestos y la base imponible del
Impuesto sobre Sociedadcs cs la siguicnte:

Resultado contable del ejercicio antes del gasto en
concepto de Impuesto sobre Sociedades 2.891.191,10

Diterencias temporales:

Aumentos:
Origimadas en ¢l ejercicio 2.7711.355,27
Base Imponible (Resultado Fiscal) 5.602.546.37

Los calculos electuados en rclacion con ¢l Impucsto sobre Socicdades son los siguientes:

. Euros

Cuota al 35% sobre la Base Imponible 1.960.891,23
Menos: deducciones (1.960.891,23)
Cuota Liquida -
Menos: retenciones y pagos a cuenta (699.859,12)
Cuota:a Devolver (699.859,12)
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El gasto del ¢jercicio 2006 en concepto de Impucsto sobre Sociedades se ha calculado como

sigue:

El movimiento de los impucstos diferidos e impuestos anticipados generados y cancclados, sc

Eurds

Resultado contable del ejercicio antes del gasto en concepto de
Impuesto sobre Socicdades 2.891.191,10
Resultado ‘Contable Ajustado 2.891.191,10
Cuota al 35% 1.011.916,89
Menos: Deducciones (1.960.891,23)

(948.974,34)
Minoracion de impuestos diferidos por la aplicacion de deducciones 289.767,88
lifecto actualizacion al tipo impositivo futuro en las diferencias
temporales 160.758,21

Ingreso por impuesto sobre sociedades (498.448,20)

detalla a continuacion, cn curos:

Saldo al:: N
31/12/05 Generados Cancelados
Impuestos diferidos 662.177 43 1.870.835,14 (662.177,43)

Crédito fiscal por deducciones

activadas

Tal como se menciona en la nota 13 de csta memoria, la Socicdad ha cfectuado dos
ampliacioncs dc capital mediante el canje de valores y la aportacion de activos. En cste

- 1.707.105,97 -

1.870.835,14

1.707.105,97

scntido, las citadas operaciones sc¢ acogieron al Régimen cspecial de fusiones, cscisiones,

aportaciones de activos y canjc de valores establecido en el Capitulo VIIL del Titulo VII del

Real Decrcto Legislativo 4/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley del
Impucsto de Sociedades.
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Los clementos de mmovilizado financicro incorporados en la primera ampliacion de capital
del 12 de jumo de 2006, mediante canje de participaciones de la mercantil Interlaken 2003,
S.L. por los anteriores accionistas que eran personas juridicas, fueron los siguientes:

.. Cedénte

Promociones Vandix, S.A.

Totales

Promo Barna 2000, S_A.

Totales

Star Capital Partners, 5.A.

Totales

Imciativas Fater, S.L.
Totales

Online Network, S.L.
Totales

Aifio de :
adquisicion del. Participaciones -
‘cetlente cedidas
24/02/2003 171.004
17/06/2004 141.231
20/12/2005 417.794
730.029
21/02/2003 3.012
24/02/2003 338.996
17/06/2004 282.462
20/12/2005 648.787
1.273.257
20/12/2005 V77117
177117
20/12/2005 16.471
16.471
20/12/2005 2.938
2.938

- Valor contable
‘del cedente.en
S eliros

171.004,00
141.231,00
11.437.528,54
11.749.763,54

3.012,00
338.996,00
282.462,00

17.761.192,91
18.385.662,91

4.848.754.99
4.848.754,99

1.173.146,97
1.173.146,97

209.250,24
209.250,24

Valor de la ¢ésion

L éneuros: -

51.998.672,00

90.691.832,00

12.615.735,00

1.173.205,00

209.275,00

Asimismo, los bicnes que fueron incorporados de la segunda ampliacion de capital, de fecha
29 de diciembre de 2000, se detallan a continuacion.

L EEEE o cesibn
Cedente: o ~ Cedid YU eneuros.
Kekova, S.L. Edificio situado en Paseo 27/02/04 34.479.720,77 69.601.802,00
de Gracia N° 30 de
Barccelona (*)
Devesta Proyectos, 8.1..  Edificio  situado  sobre 31/05/05 7.701.315,03 16.099 998 00
Ronda Sud N° 6 de
Granollers
Totales 42.181.035,80 85.701.800,00
(*) Segun datos proporcionados por ¢l cedente el valor contable bruto del edificio era de 34.795.907,16

euros v Ja amortizacion acumulada era de 316.186,39 euros.

B

tcontable . Valordela
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NOTA 19. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

[.a Socicdad no posce avales ni garantias comprometidas a favor de terceros.

NOTA 20. INGRESOS Y GASTOS

a) Gastos de Personal

20

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta cs la siguiente:

Sueldos y salarios
Seguridad Social a cargo de la empresa
Otros gastos sociales

Total Gastos de Personal

tEuros
1.062.665,43
175.131,79
64.763,50

1.302.560,72

El nimero medio dc personas cmplcadas durante ¢l gjercicio 2006, distribuido por categorias,

es el siguente:

Dircecion
Administracion
Técnicos

b) Servicios Exteriores

Nimero dé
Empleados

5

14
9

28

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

Arrendamientos y canones

Reparaciones y conscrvacion

Servicios profesionales independientes
Transportes

Primas de seguros

Servicios bancarios y similares

Publicidad, propaganda y relaciones piblicas
Suministros

Otros servicios

Total Servicios Exteriores

:Kuros

182.661,77
81.476,22
1.631.122,03
12.077,64
24.355,87
13.472,74
406.876,07
43.457.03
5.411.187,50

7.806.686,87
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¢) Transacciones con Empresas del Grupo v Asociadas

El importe de las transacciones realizadas durante el gjercicio 2006 incluidas en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias adjunta sc dctalla a continuacién, en euros:

Servicios, Servicios .~ Intereses ... .. .00

Recibidos Prestados... . Cobrados Dividendos:
Interlaken 2003, S.L.U. 40.000,00 18.000,00 1.340.558.42 -
Interlaken Catalonia,S. L. - - 90.819.79 -
Interbarajas 2004, 85.1..U. - - 30.322,41 -
Promo Barna 2000, S.L. - 14.724,80 313.567.79 -
Residencial Puig d'en Alis, S.L. - - 148.500,00 -
Inmobihara Tadam, S.1.. . - 438.636,84 -
Constructora Aldabea, S.L.U. - - - 4.000.000,00
Anibex Ten, S.L. - - 81.957 80 -
Total Transacciones 40,000,00 32.724,80 2.444.363,05  4.000.000,00

Dichas transacciones se han realizado a precios y condicioncs de mercado.

d) Importe Neto de la Cifra de Negocios

La divulgacion publica de la distribucidn de la cifra neta de negocios de la Sociedad, por
mercados geograficos y actividades, correspondientes a su actividad ordinaria podria acarrear,
dada su naturaleza estratégica, graves perjuicios a la Sociedad. En consccucncia, y al amparo
de la Ley de Socicdades Andnimas, s¢ omite dicha informacion.

e) Beneficios en la enajenacion del inmovilizado

El detalle de los beneficios generados por la venta de inmovilizado durante el ejercicio 2006
cs el que se mdica a continuacion:

SEuros:’

Benelicios por la venta del edificio Honda (Nota 7) 1.355.616,81

Beneficios por la venta de las participaciones de Agrupacid

Brokers XXI Correduria de Seguros, S.A. (Nota 8) 3722475
1.392.841,56
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NOTA 21. REMUNERACIONES Y SALDOS MANTENIDOS CON EL. CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones al Consejo de Administracion

Las remuneraciones devengadas durante el ejercicio 2000 por el Conscjo de Administracion
son las siguientes:

Euros

Dietas 57.600,00

Anticipos v Créditos

Al 31 de diciembre de 2006, no existen créditos ni anticipos mantenidos con ¢l Conscjo dc
Administracion.

Otras Obligaciones

Al 31 de dicicmbre de 2006, no cxisten compromisos por complementos a pensiones, avales
o garantias conccdidas a favor del Organo de Administracion.

Participaciones en otras Sociedades

En aplicacion de la Ley 26/2003, de 17 dc julio, en la cual se modifica la Ley de Socicdades
Anodnimas, el detalle de participacioncs cn otras sociedades con el mismo, andlogo o
complementario objelo social cuya titularidad correspondc a los miembros del Organo de
Administracidn, cs el siguiente:

L : Sociedad: .+ s LRI e e
Titular ~ Participada Actividad - : - ¢ .Cargo
Jordi Conejos Sancho AMCT Promocio i ITabitatge, S.A. 0,215% Promocion Inmobiliaria Vice-presidente
primero
Nicolas Pachdan Garriz AMCT Promoci6 1 Habitatge, S.A. 0,215% Promocién Inmobiliaria Vice-presidente
segundo
Juan Carretero Mufloz AMCI Promocio i Habitatge, S.A. 0,145% Promocion Inmobiliaria Consejero
Juan Pedro Pefia Carrillo  Promo Bama 2000, S.L. - Promocion Inmobiliaria Conscjero
Soledad Pefia (Guadarrama Promo Barna 2000, S.1. - Promocion Inmobihiaria  Conscjera

Asimismo, y de acuerdo con la Ley 26/2003, de 17 de julio, mencionada antcriormente, se
informa que los miembros del Organo de Administracion no han realizado ninguna actividad,
por cuenta propia o ajena, con la Socicdad que pueda considerarse ajena al trafico ordinario o
que no se haya realizado en condicioncs normales de mercado.
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Remuneracion a los Auditores

I:] importe de los honorarios devengados por los servicios dc auditorfa de las cuentas anuales
correspondientes al cjercicio terminado el 31 de dicicmbre de 2006 ha ascendido a 20.000
EUTros.

NOTA 22. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Socicdad no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del
impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambientc. Asimismo, no
cxisten provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambicnte.

NOTA 23. HECHOS POSTERIORES

La Sociedad ha solicitado con fecha 2 dec febrero de 2007, la admision cn cl primer mercado
de la Bolsa de Madrid, como paso previo al acceso de la Sociedad al sistema de contratacion
electronico en la modalidad de “fixing”.
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NOTA 24. CUADROS DE FINANCIACION

Los rccursos financieros obtenidos en los ejercicios 2006 y 2005, asi como su aplicacion o
empleo vy el efecto que tales operaciones han producido sobre ¢l capital circulante de la

Socicdad, son los que se muestran a continuacidn, cxpresados en euros:

APLICACIONES
Recursos aplicados a las operaciones
Créditos comerciales

Traspaso a corto plazo de devdas
comerciales

Glastos de establecimiento
Adquisicion de inmovilizado:

- Inmaterial

- Matenal

Finuncicro

Aumento gastos a distribuir en varios
L)ETCICI0E

Adquisiciones de acciones propias
Dividendos

3 a distribudr en varios

- Otros ingresos a distribuir

Caneelacion o frspaso a corto plazo
de de dewdas o largo plazo

Total aplicaciones

Aumento del capital circolante

2006

7.526.263 85

S66.871,17

46.213.37/1.96

86.453.509.73
182.707.508,74

6.051./33 58

S37.805.64

330.057.130,67
171.211.763,97

501.268.894,64

1.256.268,95

12.277.833,09

7.880.111,95
657.949,97
13.219.782,93
146.467,20
66.418,17

2.250.000,00

22.891.803,20

60.646.635,43
23.954.566,95

84.601.202,38

ORIGENES

Recursos procedentes de las
OpLTACIOnes

Deudas comeretales

Traspaso a corto plazo de eréditos
comerciales

Aportaciones de accionistas
Ingresos a distribuir en vatios
jeTeieios:

Olros ingresos a distribuir
Aumento de deudas a Ip
Frajenacion de mmovilizado:
- lnmaterial
- Material
- Finangigro

Enajenacion de acciones propias

Caneelagion o traspaso a corto plaro
de inmovilizado financicro

Cancelagion o traspaso a corto plio
de inmovilizado mmaterial

Total origenes

2006

4.220.907,23

14.301.870,56

256.219.617,00

202.577.814.45

G00.000.00
6.220.440.73
1499 117,51

A88.723,06

15.140.404.10

501.268.894.64

501.268.894.64

7.520.2063,85

537.803,64

165.000,00

21.476.712,2Q

53.970.420,69

$25.000,00

84.601.202,38

84.601:202,38

Detalle de los ajustes practicados al resultado contable para obtener los recursos

procedentes v aplicados en las operaciones:

Resultado del gjercicio

Dotaciones a las provisiones de inmovilizado
Dotaciones a las amortizaciones de immovilizado

Crastos denivados de nlereses diferidos

Amortizacidn de gastos de formalizacion de dendas
Térdidas en enajenacion del inmovilzade
Impucesto sobre Sociedades diferido en ¢l gjercicio

Exceso de provisiones de immaovilizado

Beneficios en cnajenacion del inmavilizado

Total recursos procedentes y aplicados en [as operaciones

2006

3.389.039,36

162388558

104.53.

71

4066.267,53
4.202.98
1.870.835.14
(384.117.51)

(1.392.841,56)

4.220.907,23

El aumento del capital circulante esta representado por:

Fxistencias

xDeudores

Acreedores

Tiversiones financieras temporales
Tesoreria

Agusles por pertodifleacion

Aumento del capital circufante

2006

134.3536.019,27
37.364.341,40

34.711,665,78
4.678.628.61

231.110.655,06

231.110.655,06

Aumentos::

2005

49.396.772.36
2.136.300,12

38.031.599,80

90.404.672,34

39,808.891,09

59.898.891.09

- 171.211.763,97

90.464.672,34

231.110.655,00

8.278.439,57
180.512,00
102.975,22
13.551,65
349.617.60

(5.859,63)

(10.175.505,36)

(1.256.208,95)

05.997.774.76

239.562,78
272°767.85
06,510.105,39

23.954.566,95

90,464.672,34
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ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, §.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006

COYUNTURA ECONOMICA

En el 2006' la economia cspaiiola ha obtenido unos resullados que la sitiian a medio camino
entre el crecimiento de la Eurozona y el conjunto de la economia mundial.

En términos de crecimiento sobre ¢l Producto Intcrior Bruto, la economia espafiola crecid un
3,8%, un punto y dos décimas superior al PIB dc la Eurozona que sc ha apoyado en el PIB
aleman, para llegar al 2,6%, e mferior al crecimicnto de la cconomia mundial en un punto y
una décima que se ha situado cn ¢l 4,9%. Estc incremento de 1a zona euro, se ha traducido en
una mejora de la confianza, una reduccién importante del desempleo, una fuerte actividad
imdustrial, un aumento de las exportaciones y de la inversion y un leve meremento cn la
intcnsidad del consumo privado.

La economia cspafiola crece un 4% interanual y a nivel de PIB tres décimas por encima del
2005. Las caracteristicas principales de este crecimiento se encuentran en el ambito de la
demanda interna, concretamentc cn ¢l incremento de la inversion productiva, el aumento,
aunque ligero, del consumo privado, y el mantenimiento de la mversion cn construccion. La
favorable evolucidn de la actividad tiene su reflejo en el mercado de trabajo, por primera vez
en Espafia s¢ han supcrado los 20 millones de ocupados, con una mejora en las tasas de
mflacion (2,4% interanual en enero 2007) pero con un saldo exterior que continta
dcteriorado, continuamos acumulando déficit por cuenta corriente (incremento de un 30,2%
respecto 2005) explicado por un fuerte déficit de la balanza comercial, una disminucion del
superavit de la de servicios y el deterioro del déficit de las rentas.

Ll consenso de las previsioncs reflejan un comportamicnto cn ¢l 2007 similar al 2006, con un
crecimiento de la cconomia mundial por encima del 4%, un crecimiento de nuestra economia
levemente por cncima del 3% y la cconomia de la Eurozona crccicndo a tasas ccreanas al
2.5% sobre el PIB.

Respecto al sector de la construccion cae en enero el indice de confianza empresarial
motivado por ¢l descenso dc la cartera de pedidos. No obstante, los componentes dc
produccion y de ocupacion anotan subidas.

Informe sobre la coyuntura econdomica, num. 112, Caixa de Catalunya.

Situacién Inmaobiliaria. Servicio Estudios Econdémicos BBVA. Enero 2007.

Sociedades Inmobiliarias, Diciembre 2006, 157 edicion. Estudio sectores DBK

Property News Round-Up. Morgan Stanley Research Europe.

Articulos especificos sobre el sector inmobiliario en Presa econémica: Expansion, La Gaceta,
Cinco Dias, El Economista.
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EL. MERCADO INMOBILIARIO EN ESPANA

Fl ¢jercicio 2006 ha evidenciado, que sc csta produciendo un ajuste gradual tras un periodo de
intcnsa actividad, gasto v subida de precios. Esta tendencia scgun los diversos indicadores
tendra cvolucion y continuidad ¢n los proximos ejercicios. Este entorno continuista se basara
en [aclores estructurales como el impulso demografico, ¢l aumento del empleo, el incremento
de la demanda dc vivicndas por no residentes y unas condicioncs de financiaciéon menos
expansivas.

Hemos de scilalar que a nivel intemacional hay cjemplos de ajustes graduales y ordenados dcl
sector inmobiliario tras fuertes aumentos dec precios y endurecimientos de la politica
monctaria, como Australia, Gran Brctafia y Estados Unidos. Estos impactos graduales son
posibles gracias a los increcmentos sostenidos del empleo, factor fundamental cn la renta
disponible de los hogares.

Dentro de cstc cscenario, en el ejercicio 2006, hemos asistido a un incremento de los tipos de
interés (los analistas sitian en un 4% el tipo oficial dcl BCE a partir del segundo semestre de
2007), acompaiiado de una desaceleracion en cl incremento del precio de la vivienda.

La evolucion de los precios y ¢l tipo dec interés son las causas del endurecimiento de las
condiciones de accesibilidad a la vivienda, que han llevado a una desaceleracion dc la
demanda que sc manificsta en:

a) dilacion dc los plazos de venta

b) estancamiento del numero dc transaccioncs inmobiliarias, cspecialmente de vivienda
usada

¢) moderacion de la demanda dc crédito

d) desaceleracion del erecimicnto de los precios

No obstante, el ndmero de transacciones de viviendas realizadas en los trcs primeros
trimestres de 2006 han ascendido 955.000, lo que representa un incremento del 7,6% respecto
al ejercicio anterior. Por otro lado cabe destacar que cn los dicz primeros meses se visaron en
Espafia 923.000 viviendas, un 13,5% mas que en 2005, Durante 2007 es previsible una
desaceleracion dc la inversidn, para acomodarsc a las condicioncs del mercado, de mancra
que se espera se nicicn alrededor de 750.000 viviendas.

El menor dinamismo durante el ejercicio 2006 se refleja en las transacciones de vivienda
usada, cuyas transaccioncs han caido cn los dos ultimos trimestres a ritmos del 3% respecto al
mismo trimestre del afio anterior. Por el contrario, y debido a esta tendencia, las transacciones
de vivienda nueva han pasado de representar ¢l 35% del total de transacciones en 2004, al
41% cn 2006.

La inversion extranjera en inmuebles empieza a recuperarse impulsada por la favorable
coyuntura en Alemania y Gran Bretafia y el menor aumento del precio relativo de la vivienda
en Espafia. Estas causas, unidas a una paulatina reducciéon de los diferenciales de mflacion
ayudardn a mcjorar las perspectivas de la demanda de no residentes de vivienda en Espafa.
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Los precios, como hemos ido viendo, estan bajo un proceso de ajuste tambicén gradual. La tasa
de crecimicnto de 2006 se ha situado en torno a un 9%, lejos del 17% de 2004 y del 14% de
2005, Las perspectivas para 2007 sitdan un crecimicnto cercano a la evolucion de la tasa de
inflacion.

Como resumen, s¢ pucde afirmar que, dadas las expectativas favorables del mercado laboral

cn Espafia, el empleo seguird actuando como soportc cn ¢l suave aterrizaje de la demanda
residencial espaiiola.

RESULTADOS DE AISA

En cl presente ejercicio, AISA ha obtenido individualmente unos ingresos dc explotacion de
16,4 millones de euros, lo que suponc un incremento respecto al ¢jercicio anterior de 15,9
milloncs dc curos. Este incremento procede de la actividad de gestion de suclo de la
compania, que cn ¢l pasado ejercicio enajend unos terrenos en Vélez, Malaga.

Estos resultados permitcn obtencr unos beneficios ordinarios de 1,1 millones de euros, frente
a las pérdidas de 1,2 millones del ¢jercicio anterior.

El resultado final neto asciende a 3,3 millones de euros, conseguido por la venla de un
edificio de oficinas, desocupado, en el Prat de Llobregat que aportd un beneficio de 1,3
millones dc curos.

El beneficio no es comparablc al ¢jcrcicio anterior, cn ¢l que sc presentd un beneficio de 8,2

millones de euros, ya que en dicho resultado, se mcluyo el beneficio por la venta de la
participacion dc AMREY PI, SL. en 2005, que ascendid a 10 millones de curos.

EVOLUCION DEI, BALLANCE DE AISA

Respecto al balance, la principal vartacion sc produce en los recursos propios, que pasan de
59,8 a 319,4 millones de euros. Ello es debido a que, a lo largo del ejercicio 2006 se han
producido 2 ampliacioncs dc capital.

I.a primera, rcalizada en junio de 2006, tuvo 2 tramos: uno dinerario, por importe de 30,7
millones de euros, y un segundo tramo no dinerario, quc consistia cn la aportacion del 78% de
la sociedad Interlaken 2003, S.L. Hasta ese momento, AISA ostentaba cl 22% dc dicha
socicdad. El mmporte efcctivo de la aportacion no dineraria ascendio a 157,3 millones dc
€uros.

Esta aportacion fue la razon principal del aumento que ha experimentado cl cpigrafe de
inmovilizado financicro, quc sc ha incrementado en 176 millones de curos respecto al
gjercicio 2005.

La scgunda ampliacién se realizo en diciembre de 2000, y consistié cn la aportacion dec 2
edificios y la capitalizacion de un préstamo: un edificio de viviendas, oficinas y locales en el
Paseo de Gracia de Barcelona, valorado cn 69 milloncs de euros, y un edificio en construccion
de oficinas y locales en Granollers valorado en 16 millones de curos.
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El importe efectivo de esta segunda ampliacion de capital, correspondicnte a estos 2 edificios,
ascendié a 34 millones de curos, mientras que la capitalizacién del préstamo ascendi6 a 24
millones de curos. Dicho préstamo se aplico cn la compra de un edificio de oficinas cn
Madrid, con una superficie de 12.024 mctros cuadrados. El registro de estos activos cxplica el
mcremento del importe del inmovilizado respecto al ejercicio anlerior.

Las existencias sc incrementan en 153 millones dc curos, a causa de la adquisicion de los
solares de Manilva (Malaga), Albufereta (Alicante) y Totana (Murcia), principalmente. L'stas
compras, por otro lado, se han financiado con préstamos y pagos aplazados, quc han hecho
incrementar cn el pasivo las deudas con entidades de crédito y las deudas con acrcedores. A
este respecto cabe destacar la formalizacion en agosto de un préstamo sindicado por un limite
de 100 millones de curos, que a final de ejercicio presentaba un saldo de 67 millones de euros.

SITUACION FINANCIERA DE AISA

A final del gjercicio 2006, AISA presenta un endeudamiento financiero de 200,8 millones dc
curos, si bicn dispone de una tesoreria y unas inversioncs financieras temporales por valor de
100,9 millones de euros, que situarian ¢l cadeudamicnto financiero neto en 99,9 millones de
curos, sicndo superior al del ejercicio anterior cn 95,7 milloncs de curos, aunque ¢l ratio de
deuda financiera respecto pasivo cn 2006 sc ha situado en un 14%.

ACTIVIDAD DEL GRUPO EN 2006

Durante 2006 Grupo AISA ha continuado con su actividad de explotacién de inmuebles y ha
intensificado sus mversiones en promociones inmobiliarias ya sca por adquisicion de suclo
como a través dc la adquisicion de sociedades. La compafifa desde 2005 ha ido
evolucionando en su modelo de negocto, practicando una transicion desde un modelo basado
principalmente ¢n una actividad financiera, que ha estado actuando en el sector inmobiliario a
través de compafiias participadas, a otro, que incorpora direclamente el valor de la actividad
promotora y de la gestion del suelo, permitiendo desarrollar a medio y largo plazo un plan
cstratégico dc la compaiiia cquilibrado en términos de crecimiento y rentabilidad.

El area de negocio de patrimonio en renta, se han incorporado tres nuevos activos, un
cdificio en ¢l Pasco de Gracia nim. 30 de Barcelona, ocupa una superficic de 5.878 mctros
cuadrados, un scgundo cdificio en la calle Martin Tovar num 6, en Fucncarral, Madrid, dc
supcrficic 12.024 metros cuadrados; y el tercero en la Ronda Sur de Granollers, actualmente
cn construccidn, que suponc una superficic dc 14.716 mctros cuadrados. Suponc ampliar ¢l
patrimonio cn rcnta de uso terciario cn unos 20.000 metros cuadrados y ¢l residencial en
3.795 mctros cuadrados. Por otro lado, se ha enajenado ¢l cdificio situado cn ¢l Poligono dc
“Mas Blau™ del Prat del Llobregat, que se encontraba desocupado.

En ¢l arca dec promociones inmobiliarias, ¢l Grupo AISA ha desarrollado esta actividad por
medio de sus participadas: Grupo interlaken 2003 S.L, Inmobiliaria Lidarn S.L, Residencial
Puig d’ecn Alis S.I., Domus Habitatge S.I. e Interlaken Catalonia S.1., como a través dcl
desarrollo dirccto de promocioncs.
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Al final del gjercicio 2006 cl Grupo AISA tenia tanto promociones en curso como rescrva de
suclo en las siguicntes provincias: Ibiza, Barcclona, Murcia, Malaga, Huesca, Madrid y
Zaragoza. Las promociones cn curso estaban radicadas en Barajas (Madrid), Cerdanyola
(Barcelona), Altorrcal (Murcia), ¢ Ibiza (Illcs Balcars), sicndo todas ellas promocioncs
cjccutadas por empresas participadas.

Durante ¢l ¢jercicio 2006, se han empezado a cntregar las promociones de Casares (Malaga),
La Manga (Murcia) y partc de Ibiza.

Durante 2006 se han realizado nuevas inversiones en Manilva (Malaga) de superficie 107.068
m?2 de suelo urbanizable, Totana (Murcia) de superficie 101.561 m2 dc suclo urbanizable,
Martorell (Barcclona) de 3.089 m2 de suelo edificable —techo- y la Albufereta (Alicante) de
superficie de 32.653 m2 de suclo cdificable. Ademas, de acuerdo al plan dec cxpansion
Inorganico, se ha adquirido la compaiia Aldabea que opera en Pamplona y San Scbastian, con
§ proyectos inmobiliarios que suponen 223.337 m?2 de suelo residencial,

La compafiia no ha realizado inversiones en Investigacion y Desarrollo durante ¢l ¢jercicio
2006.

CAMBIOS EN EL ACCIONARIADO DE GRUPO AISA

Siguiendo con el plan estratégico de crecimicnto, durante ¢l cjercicio 2006 se han producido
dos ampliaciones de capital con la entrada de nucvos soclios.

La primera en el mes de junio, con dos tramos, uno no dinerario que supuso la aportacion del
77.29 % restante de la mcrcantil Interlaken 2003, S.L. De esta forma, el Grupo pasaba a
ostentar el 100% de esta compaflia y, a su vcz, por participacion de la adquinda, el 60% de
Interlaken Catalonia S.L., el 100% de Proyectos y Obras Levante S.A., ¢l 100% de
Interbarajas 2004 S.L., el 100% dc¢ Aguas de Interlaken, S.L, el 100% de Soctedad de
Suministros y Servicios Interlaken 2003, S.1.. y ¢l 33,29% dc Claper 2003 P.1, S.A.

En el tramo no dinerario de la ampliacion se emitieron 14.305.113 accioncs nucvas quc
supusieron 85.830.678 € de capital social con una prima dc cmisidén de 71.525.555 €. En el
tramo dincrario, sc¢ cmiticron 2.796.504 nuevas acciones, que supusieron 16.779.024 € de
capital social con una prima de emision de 13.982.520 €. Il conjunto de la ampliacion supuso
un aumento de los recursos propios de 188.117.787 €.

La segunda, en el mes dc diciembre, cuyos objetivos fucron la incorporacidn de nuevos
activos mmobiliarios al Grupo con los objetivos de potenciar la actividad de patrimonio cn
renta, reducir el riesgo por apalancamiento operativo y fortalecer la cstructura acctonarial del
Grupo con la mcorporacion del grupo cmpresarial de la familia Masso.

En este caso asistimos a un tramo no dincrario, con la emision de 5.044.580 nucvas accioncs
que supusicron 30.267.480 € de capital social y 37.834.350 € de prima de emision. Esta parte
de la ampliacion supuso la entrada de los activos del Paseo de Gracia de Barcelona y de la
Ronda Sur de Granollers, asi como una compensacion de créditos.

Después de ambas ampliaciones, el capital social queda en 177,8 millones de euros, la prima
de emision en 123.3 euros. El ndmero de acciones se sitia en 29.646.197.

La Socicdad no posee acciones propias al 31 de diciembre de 2006.
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VALORACION DEL PATRIMONIO DE AISA

Grupo AISA encargd en el presente ejercicio, al 1igual que en otros afios precedentes, una
valoracion dc sus activos inmobiliarios a CB Richard Ellis, compania independiente experta
en el ambito inmobiliario. Segin este informe, el valor de mercado del conjunto de los
aclivos, sin ajustar por el porcentaje de participacion en la empresa participada, ascicnde a 31
de diciembre de 20006 a 1.540 MM €.

E1 valor dcl patrimonio de Grupo AISA ascicnde a 31 de diciembre de 2006 a 1.185 MM €,
lo que representan unas plusvalias de 657 MM €.

Esta valoracién representa un NAV (valor patrimonial de los activos antes de impucstos) dc
978 MM €, siendo el resultado de sumar las plusvalias latentes, anteriormente mencionadas, a
los fondos propios dc la compaiiia.

Asi pues el NAV por accion es de 33,99 euros muy superior al precio de la accion en el

Primer Mercado de la Bolsa de Barcelona a 31 de diciembre de 2006 que era de 20,90 euros y
un 49% superior al NAV establecido en el ejercicio 2005.

PERSPECTIVAS Y ESTRATEGIA PARA 2007

Tanto las perspectivas de la compafiia para ¢l ejercicio 2007 como el plan estratégico
desarrollado para los proximos tres y cinco afios, reflgjan los nuevos pardmetros en el modelo
dc negocio y cstructura socictaria del grupo.

Desde un punto de vista estratégico, nuestro objetivo para ¢l 2007 no ha variado y estard
absolutamente alineado a nuestra vision corporativa, csto ¢s, cstablccer las bases necesarias
para podcr gestionar y gencrar ¢l mayor valor posible para la compafiia y sus accionistas,
clientes y empleados; tanto a medio como a largo plazo, dentro dc un contexto de
ralentizacion de la dinamica de los pasados anos en ¢l mcrcado inmobiliario.

Para ello proyectaremos nuestro crecimiento potenciando una mayor diversificacién lanto
geogralica como de producto de nuestra cartera de proyectos, primando mas el segmento de
primera rcsidencia frente al de scgunda residencia. Por zonas geograficas potcnciaremos
nuestro crecimiento en aquellas dreas quc presenten una mayor simetria entre el equilibrio del
mercado (demanda y oferta de viviendas) con su evolucion demografica y desarrollo
econdmico.

Nuestro plan de mversiones y por tanto nucstro modelo de crecimiento tendra dos verticntes
con objetivos estratégicos distintos.

Una primera verticnte donde nos centrarcmos en un crecimiento organico donde ¢l Grupo se
apoyard en el desarrollo de la actividad de gestidn y transformacién de suelo constituyendo
una rcscrva suficientc para nuestras necesidades a medio y largo plazo, asi como en el
desarrollo dc¢ proycctos dc promocion inmobiliana.
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Una segunda vertientc condicionada por la nucva estructura financiera del grupo quc
favorecerda una expansion més rapida por medio dc un crecimiento no organico, permiticndo
rcalizar operaciones puntuales de adquisicion de compaiias quc aporten mayor valor a
nuecstro grupo participando del proceso de concentracion en el que cstd inmcrso nuestro
sector.

Finalmente hemos de sefalar que el Grupo, dc acucrdo a su plan estratégico, durante cl

gjercicio 2007 sentara los pilares para cl desarrollo dc nuevos modelos de negocio y nucvos
mercados.



FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORMF. DE GESTION

En cumplimiento dc la normativa mercantil vigente, el Consejo dc Administracion de
Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. formula las Cucntas Anuales e
Tnforme de Gestion correspondicntes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2006
quc sc componen de las adjuntas hojas nimero 1 a 38 mas los Modelos Oficialcs dec Balance
de Situacion y Cuenta de Pérdidas y Gananclas anexos.

Barcelona, 8 de marzo d¢ 2007
El Consejo de Administracion

-

__—"D|Genis Marfa Pons D. Juéin Pedro Pefia Carrillo
e Eh representacion dc En representacion de:
- Promociones Vandix, S.A. Promo-Barna 2000,5.A.
Presidente Consejero Delegado
D. Jordi Congjos Sancho Emiliano Lopez Achurra
Vicepresidente Primero Vicepresidente Sggundo
: : _ — ‘ e
D. Jordi Parpal Marfa D.46sé Pons Cardoner
Conscjero Consejero '
Diia. Soledad Pefia Guadarrama D. JuanCaryctcro Muiioz.
Conscjcra Consgjero

D. Carlos Kinder Espimosa
Conscjcro



ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILTARIAS. S.A.

ANEXO A T.AS CUENTAS ANUALES:

Modelo Oficial de Balance
Modelo Oficial de Cuenta de Pérdidas y Ganancias




€ FUROS DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

NIF:

Nenominacion Social: ’ . Lo B RPN

Domicilio Social: ’ . ' 1

Municipio; r } Provingia:

Codigo Postal: r Teléfono:

ACTIVIDAD

Actividad principal: ‘ ; . (1)

Codigo CNAE: \ 810010 ’ N l (1

PERSONAL

EJERCIGIO " (&) EJERCICIO _n0r 1)

Personal asalariado (cifra media del ejercicio) FIJO (4) 810100

NO FIJO (5) 810110

PRESENTACION DE CUENTAS

ANO MES  DIA
Focha de cierre a la que van referidas las cuentas: 810190 F ; ’_‘

Numero de paginas presentadas al depésito: 810200

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indigue la causa:

UNIDADES

Euros [ 999024

Marque con una X Ia. unidad en la que ha elaborado todos Miles do euros 999025
los documentos que integran sus cuentas anuales: ..

Sogun las clases (cuatro digitos) de la Clasilicacion Nacional de Actividades keonomicas, aprobada por Bieal Decreto 1560/1992, de 18 de diciembra (DO do 22.12.1892).

Ejeroicio al que van referidas ias cunntas anualos.

Ejuruicio anterior.

Para calcular ol ndmero medio de personal o fonga on cuenta los siguientes criforios:

a) Sion el o no ha habido importantes movimientos do la plantilla, indique aqui la semisurna de log fiios Al principio v i fin del gjarcicio.

£) 50 ha nabido movimientos, calcule fa suma de 1A plantils en cada uno de los meses del ano y dividala por docn.

&) S hubo reguiacidn temporal de ernplee o de jormada, of personal aleclado poria misma debe moiuinse como parsonal fin, pero sulo en la proporcion que correspondi a la frac-
citin dinl Ario o jornada del ano etectivamente trabajada.

Puade calcular & personal no fijp medio sumando el total de semanas que han trabajado s1us empleisdos no fijes v dividiendo por 42 semanas. farnbicn puede hacer csta operagion

(aauivalente a (n anterior):

n' modio de semanas trabajacdas

n’ e personas contratadas X
B2




BALANCE NORMAL

B1

EUROS
! . I \ l
NIF ‘ _ ) . ' UNIDAD (1)
DENOMINAGION SOCIAL 1 Euros (999114__\_.‘}
Miles ‘999115 T
EJERCICIO___. - (2) | EJERCICIO  :-"(3)
ACCIO};;ISTAS (SOCI0S) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS ... 110000 - N
INMOVILIZADO. .o 120000
I,  Gastos de establecimiento ... 121000 o
II.  Inmovilizacicnes inmateriales ... 122000 |
1. Gaslos de investigacion y desarrollo .. 122010
2. Concesiones, palenles, licencias, marcas y similares ... 122020 B
3. Fondo de COMEITIO ... 122030
4. Derachos de TrasPasi. ... 122040
5. Aplicaciones iNforMAtCES ..o 122050
6. Derechos s/biencs on régimen de arrendamiento financiero | 122060
7. ANTICIDOS oo 122070
8. PIOVISIONES ©oiviviiiieeieioasemas ettt 122080
9, AMOMZACIONES oottt 122090
ll.  Inmovilizaciones materiales ... 123000
1. Terrenos y CONSIUCTIONES oottt eteierene e e 123010
2. Inslalaciones técnicas y maguinaria ... 123020
3. Otras instalaciones, utillaje y mobiliario...............crivenicnne 123030
4. Anlicipos e inmovilizaciones materiales &n GUIrso .o 123040
5. Otro INMOVIIZAAD oot e 123050
B. PrOVISIONES .ooiivviiieis e estsesasr e eeee ettt 123060
7 AMOMHZACIONES i e s e 123070
IV. Inmovilizaciones fINANGIEIAS ..o 124000
1. Participaciones en empresas del grupo ... 124010
2. Créditos a empresas del Grupo e 124020
3. Parlicipaciones en empresas asoCiadas ... ... 124030
4. Créditos a CMpresas asoCiagas ... .o 124040
5. Cartera de valores a largo plazo ... 124050
B, OOS CrEATOS oottt e 124060
7. Depdsitos y fianzas constituidos a [argo plazo....c.......... 124070
B, PROVISIONMES «.ootisiiiviuissersinasssies e om et 124080
9. Administraciones Pablicas a fargo plazo....................... 124100
V. ACCIONES PIOPIBS oo etireist s enss e 125000
V. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo .............. LJZBDDU
Marque itas norme;pn_nmunu.\s, segan exprese 1as ciftas on unidades, o miles de euros. Todes los documentos que integran las cuentas anuales doben claborarse
::'r‘\i:\[c:m al quo vm-: referidas las cuentas anuains.
I'jaraicio anterar.




BALANCE NORMAL

B2

NIF
DENOMINACION SOCIAL _T:_j"—_
. —
ACTIVO EJERCICIO___~ (2)
C)  GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJEF;CICIDS ....................................... 130000 ) o
D) ACTIVO CIRCULANTE ... i 140000
. Accionisias por desemboisos exigidos. ... 141000
. EXISEONCIIS oo et arsaceee e 142000
1. COMBICIAIES oottt ] 142010
2. Matorias primas y ofros aprovisionamientos ... 142020
3. Productos on curso y Ssemiterminados ... e 142030
4. Productos LEMmiNAdOs oo oo ovee et 142040
5. Subproductos residuos y materiales recuperados ... 142050
B ANEICIPOS oot eeeeeee e es oot 142060
7 PrROVISIONGS oo veceeeeve et esas st oo re st 142070
HL DEUAOIES ocvovieeeoeoeeeeeeeeeeeee e et aee et 143000
1. Clientes por venlas y prestaciones de samvicios ... 143010
2. Empresas del grupo, doudores .o oo 143020
3. Emprosas asociadas, deudores oo 143030
4. DEUAOIES VAMDS o oeooeeeeseesseeee et rane e e 143040
B POIBOMA ook 143050
6. Administracionas PUBICAS ... 143060
7 PLOVIBIONEE oot oottt 143070
IV. Inversiones financieras temporales..... ... 144040
1. Participacionss en cmpresas del grupe .. 144010
2, Craditos a cmpresas del grupo e _1“44(]20 )
3. Participacioncs en empresas asogiadas ... 144030
4. Crédilos a empresas as0CIA0ES i 144040
5. Cartera de valores a corto plazo . | 144050 _
B, OUDS CrEULDS oot 144060
7. Depositos y llanzas constitidos a corlo Plazo.........co... 144070
B PROVIBIONEE ©oveoe et ee e 144080
V. Acciones propias a corto plazo...........nn _1-45000
VI TESOVEITA oot 146000
VII.  Ajustes por periodificacion. ... ... 147000
TOTAL GENERAL (A + B + G+ D) 1ooiieiiiiiiiii e ﬁf]l][lﬂ
(1) Finrinio 4l que van referidas las cuenlias snusles.
(2)  Uiorcicio anieror.




€ ELROS

BALANCE NORMAL

i

—e

NIF

-

DENOMINACION SQCIAL

e

A}

B)

C)

D)

-
Fo“r\igos PROPIOS.........oo..... ................................. ...... T . 210000 -
L Capital SUSCIITO ... e e 211000
il.  Prima de emiSion ... 212000
. Reserva de revalorizacion. ... ... 213000
IV, RESBIVAS . ittt 214000
1. Beserva IR0l oo 214010
9, RESCIVAS PATA ACCIONES PIrOPIAS oo i 214020
3. Reservas para acciones de la sociedad dominante............... 214030
4. Reservas esTatutarias ot 214040
5. Diferencias por ajusle del capital @ eUros ... 214060
5. OUAS TBSEIVIS 1o ov.oooeeeeeeeeevesesieasssse oottt oo 214050
V. Resultados de ejercicios anteriores ... ... 215000 ]
1. BEMEANEIIE «oooes oottt en e e 215010
2. Resultados negalivos de ejorcicios anleriores ... 215020 B
3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas..... _21 2030
VI. Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida) .................c.co... 216000
VIl. Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio .........c.cccccoeon 217000
VIIl. Acciones propias para reduccion de capital ...................... 218000
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS . ooooveooceoecccoccs 220000
1. Subvenciones de Capital ... 220010 B
2. Diferencias positivas de cambio ... 220020
3. Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios................... 220030 |
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios ... 220050
PROVISONES PARA RIESGOS Y GASTOS ..o oo 230000
1. Provisiones para pansiones y obligaciones similares ... 23UU1D
2. Provisionas para impuestoS ., 230020
3. Otras PrOVISIONES o ietiirer oo 230030
4. Fondo de raversion 230040
AGREEDORES A LARGO PLAZO .....o.oooiiooooo oo 240000
I.  Emisiones de obligaciones v olros valores negociables ... 241 000
1. Obligaciones no convartiBles .. 241010
2. Obligaciones convertbles e 241020
3. Otras deudas representadas en valores negociables ... 2_41 030

EJERCICIO__

EJERCICIO = (2)

B3
"

Cjercicio al que van refenidas las cuentas anuaies.

Ejercicio anteriorn




€ EUROS

‘ NIF

BALANCE NORMAL

B4

DENGMINACION SOCIAL

Espacio destinado para |3

i -

#mas de los administra

PASIVO : /

EJERCICI

EJERCICIO_ > (?)

D) ACREEDORES A LARGO PLAZOQ (Continuacion)

Il. Deudas con entidades de crédito . ..o, _24200[]
{. Deudas a largo plazo con entidades de crédito ... 242010
2. Acreedores por arrendamicnto financiero a largo plazo ... 242020
ll. Deudas con empresas del grupo y asociadas.............c..oc..... | 243000
1. Deudas con empresas del grupo. e 243010
2. Doudas con Broprosas ASOCIAUAS ..o eeeeeee s | 243020
IV,  OFrOS ACIeCAOIES ....ocoooeiveoeoeeoee oottt ses e 244000
1. Deudas representadas por efectos @ PAYAT ... 244010
2. OUAS AOUGAS oo oeeeees et etee et 244020
3. Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo.......coe 244030
4. Administracionas Publicas a 1argo plazo ..o _244050
V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos ......... 245000
1, De empresas del GruPO .o 245010 h
2. De BMpProsas asociadas .. oo 245020
3. DE OUAS BMPIESAS .o ee cuversrrererveeresesereseneseansssssnemee oo s _24503[1 N
VI. Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo........... 246000
E) ACREEDORES A GORTO PLAZO ..ot _250000
I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables....... I 251000
1. Obligaciones no converibles ... 251010
2. Obligaciones convertibles ... _551020
3. Otras deudas representadas en valores negociables ... 251030
4, Intereses de obligaciones v otros ValOres ... 251040
II. Deudas con entidades de crédifo.. ..., 252000
1. Préstamos y otras deudas . s _ 252010 -
2. Deudas Por iNBrEEES. ..ot eeeeeeeems s 252020
3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto plazo ........ _QEZDSU P
. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo....| 233000
1. Deudas con empresas del grupo.... e 253010
2. Deudas con empresas asociadas ... e 253020

(1) Tercicio al que van referidas las cuentas anuales.
12} LUjercicio anterior,




€ EUROS

BALANCE NORMAL

NIF

DENOMINACION SOCIAL

PASIVO

EJERCICIO

E} ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacion)

IV. Acreedores comerciales ... 254000

1. Anficipos recibidos por pedicdos ... 254010

2. Deudas por compras o prestaciongs de servicios,.............. 254“20

3. Deudas ropresentadas por efectos a Pagar ... 254030

V. Otras deudas no comerciales ... ooeenee. 255000

1. ADMINISHAciones PUBICAS ... _.-255010

2. Deudas representadas por efeclos a pagar ... 255020

3. OUAS QRUTAS ovooovoeoeovetessss et ees oo 255030

4. Remuneraciones pendientes de Pago .. 255040

5. Fianzas y depositos recibidos a corto plazo...... e, 255050

VI. Provisiones para operaciones de trafico ... 256000

i VII.  Ajustes por periodificacion ... .. .. 257000
F) PROVISONES PARA RIESGOS Y GASTOS A GORTQ PLAZO .. ..o 260000
TOTAL GENERAL (A 4 B 4 C 4+ D+ E 4+ F) oo 200000

(2} Ejercicio antar

(1) Ejercicio &l que van referidas lns cunnlas anuales.

ior,




CUENTA DE PER
Y GANANCIAS NORMAL

DIDAS

DENOMINACION SOCIAL

S — |

H

Espacio riosﬂnac)z{ah las firmas de los

4

LUNIDAD (1)

S ——
Eurds }999214 . ‘

— ("'
Mile 999215‘

EJERCICIO. . (

|
} AT
|
|
|

A4,

AB.

fA\.7v

A} GASTOS (AT 8 ATE) oeoeieie oo

Reduccion de existencias de productos terminados v

on cLrso de TabRACACION e,
AProvisionamIENTOS ...
a) Consumo de mercaderias.

b} Consume de materias primas y otras malenas

CONSUMIDIES e
) OWos gaslos eXIermMOS .o
Gasios do Personal .
@) Sueldos, salarios y asimilados ..
D) Cargas S0CIAIES .o
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado ...
Variacion de las provisiones de fraflico....
a) Variacion de provisiones do exislencias ...

b) Variacion de provisiones y pérdidas de credifos

INCODTEADIRE e
¢) Variacion de otras provisiones de trafico ...
Otros gastos de explotacion. ...
4) SCrvicios oxCMOTES .
D) TrB OB
¢} Otros gastos de gestion corrienta .
d) Dotacion al fondo de reversion ...

A.l. BENEFICIOS DE EXPLOTACION

{BA+B2+B3+BA4-A1-A2-A3-A4-A5-A8) .. ... .

Gastos financicros y gastos asimiiados ..
a) Por deudas con empresas del grupo .
b) Por deudas con empresas asociadas o
¢) Por deudas con lerceros y gastos asimilados ...
d) Pardidas de inversiones financieras ...

Variacion de las provisiones de inversiones linancieras......
Diforencias negativas de cambio e

A.ll. RESULTADOS FINANGIEROS POSITIVOS

(BE+BB8+B7+BB-AT7-A8=A9) .

300000

EJEF*JCIO o

301000

el

302000

302010

)

302020

302030

303000

303010

303020

304000

305000

305010

305020

305030

306000

306010

306020

306030

306040

301900

307000

307010

307020

- 307030

307040

308000

309000

302900

123 cifras on unidadng, o miles

nidisnies, segdn &

ntas annlns. Elervivio snterion

2 2,03 Todos los documentos gue integran 1es ouenles anuales deben slaborarse on b




CUENTA DE PERDIDAS
Y GANANCIAS NORMAL

L
L NF | 1 ‘
. DENOMINAGION S0CIAL \
i 5
i i
I H
| A
i las firmas de lod admingstr -
| " ) N
} DEBE P EJERCICIQ. __.:' (1) | EJERCICIO __ | (2
1 7 . -
|
‘ A.lli. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
! (AL 4+ A = Bl = Buil) oo 303900
A0, Variacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial,
malarial y carlera de conlrol . 310000
A1, Pérdidas procedentes del inmovilizado inmalerial,
! material y cartera de confrol ... 311000
j A2, Pérdidas por operaciones con acciones y obligacionss
I ORHEE 1t ettt e e e e e e e e e e 312000
A3, Gaslos extracrdinanion . 313000
A4 Gastos v pérdidas de olros ejercicios .o 314000
AV RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
(B9 +BA0 + B.A1 + BA2 + BA3 - A10- A1 - A12 - A3 - A14)........ 304900
A.V. BENEFIGIOS ANTES DE IMPUESTOS (Allt+ AWV -BUIL-B.IV) ... 305900
A15. Impuesio sobre Sociedades. i 315000
AAG. OOS IMPUESIOR ..o 316000
AVl RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) (A.V - A.15 - A16) ... 306900
i
i
il w0 il que visn refuridies las cunntag dnusius.
“) T antorior.
-} - } —




e

CUENTA DE PERDIDAS
Y GANANCIAS NORMAL

EJERCICIO %

@)

__hi.l.F ! -
\
DENOMINACION S0OCIAL
Espacio desting
HABER
A
B) INGRESOS (B.1aBA3) .. ... T e 400000
B.1. Importe neto de la citra de neqgocios. e 401000
A) VENTAS L __Li-ﬂ'[ 010
b} Prestaciones de servicion 401020
¢) Devoluciones y «rappelss sobre ventas ... . 4[)% 030
8.2, Aumenlo de existancias de productos torminados y en ‘
CLrs0 de Fabrcacion ... 402000
B.3. Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado....| 403000
B4, Omos ingrosos de explotacion. .. 4[;4000
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente ... 404010
D) SUDVEINCIONES oo oovoe oo 404020
c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos......on 404030
B.. PERDIDAS DE EXPLOTACION
A1+ A2+AB+AL+A5+AB-B1-B2-B3-B4) o 401900
B.5. Ingresos de participaciones on capital ... 405000
a) En empresas del Qrupo . 405010
b) En empresas asociatas. e 405020
c) En empresas fuera del grupo....oooo e 405030
B.6. Ingresos de otros valores negociables vy de créditos del
aclivo inmovilizado ... 406000
a) DG empresas del GrUPO ... e 406010
b) De empresas asoCiadas. ... 406020
¢) De empresas fuera del grupo e 406030
B.7. Ofros intereses o ingresos asimilados . AD7000
a) Do emprosas del grupo .. 407010
) De empresas asoCiadas. . e 407020
C) OO8 INTEIRBRS oot e 407030
d) Beneficios en inversiones fNANCIEMES s 407040
B.5. Diferencias posilivas de cambio.......ocoi i 408000
B.ll. RESULTADOS FINANGIERQS NEGATIVOS
(BT 4 AB 4 A -BE-B.6- BT = B8l oo 402900




€ CUROS CUENTA DE PERDIDAS P4
= Y GANANCIAS NORMAL

- . —
. NIF
DENOMINACION SOCIAL
.
ra las firmas de los admin#?‘_gdore\_'
HABER EJERCICUIO___ o (1) | EJERCICIO__ . (2)
2.1l PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINAB{ﬂS
(Bt 4+ Bull - Al - ALl (oo Agsgpo ¢
2.9. Beneficios on enajenacion de inmovilizado inmaterial,
material y cartera do control . 409000
B.10. DBeneficios por operaciones con acciones y obiigacionss
DIODIELS ottt 410000
B.11. Subvenciones de capital transferidas al resultado del
EJEFCICID ottt 411000
B2 Ingresos extraordinarion . 412000
B.13. Ingresos y beneficios de olros ejerciCios ... .. 413000
BIV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
(A10+ A11 + A12+A13+A14-BY9-B10-B11-B12-B13) ....... 404800
BV. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS (Bl + BV - Allb- AV) ... 405900
B.VI. RESULTADOS DEL EJERCICIO (PERDIDAS) (BV +A 15 + A16).......... 406900
!
1
o relnrifas ias cucning antalos.
B S : iz 2|
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ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES

(GRUPO AISAj

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2006 JUNTO CON EL
INFORME DE AUDITORIA DE
CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

BDO

BDO Audiberia



ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES
INMOBILIARIAS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AISA)

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006 JUNTO

ANUALES CONSOLIDADAS

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2006:

Balances de Situacion consolidados al 31 de diciembre de 2006 y 2005
Cuentas de Pérdidas v Ganancias consolidadas correspondientes a los ejercicios 2006
y 2005

- Estados consolidados de ingresos y gastos reconocidos correspondientes a los
ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2006 y 2005

- Eslados de flujos de efeclivo consolidados correspondiente a los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2006 y 2005,

- Memoria anual consolidada referida al ejercicio 2006

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006




BDO

ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
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BDO Audiberia
Auditores

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Hemos auditado  Jas  cuentas  anuales consolidadas  de  Actuaciones Actividades e
Inversiones Inmobiliarias, S.A. (cn adclante "la Socicdad Dominante”) y Sociedades
Dependientes (Grupo AISA), que comprenden el balance de situacion consolidado al 31 de
diciembre de 2006, la cuenta de pérdidas v ganancias c*.om;cmma(}a, el estado ge fujos de
efectivo consolidado, el estado (‘OHDOI idado de ingresos y gastos reconocidos v lo memaoria
consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de o3 Admlm._;l_radmc—-.s de la Sociedad Dominante. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre fas citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, casada
en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria gencralmente aceptadas ©
Espana, que requicren cl examen. medlante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuaies consolidadas v la evaluacion de su presentacion, de los
principios contables apiicados vy de las estimaciones realizadas

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de ia sodedad dominante
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las panidas del balance de siluacion
consolidado, de la cuenta de pérdidas v ganancias consolidada, del estado consolidado de
ingresos v gastos reconocidos, del estado de flujos de efectivo consolidado v de la memoria
consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2006, las correspondientes al ejercicio dn[enor_
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas ael ejercicio
2006, Con fecha 31 de marzo de 2006 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005 en el que expresamaos una opinion favorable.

I'n nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2006 adjuntas eXpresan, en
Lodos los aspectos significativos, Ta imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion
financiera consolidada de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. y
Sociedades Dependientes {Grupo AISA) al 31 de diciembre de 2006 vy de los resultados
consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto recogidos en el estado
consolidade de ingresos v ogastos reuw')cldos y de sus flujos de cfectivo consolidados
correspondicentes al ¢jercicio anual terminado en dicha fecha v contienen ia informacion
necesaria v suficiente para su interpretacion v comprension adecuadas, de conlormidad con
las normas internacionales de informacion linanciera adopladas por la Unidn Luropea, gue
guardan uniformidad con las aplicadas en el ejerciclo anterior.

L Hforue de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2006, contiene las expilcaciones gue los
Adminisiradores de la Socledad Dominanle consideran oporlunas sobre la siluacion del
Grupo AISA la evolucion de sus negocios v sobre otros asuntos, y no forma parte integrante
de las cuentas anuales consolidacas. Temos verificado que la informacién contablie gue
contiene el c¢itado informe de (TG“UOD consolidade concuerda con ia de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2006, Nuestro rabajo como auditores se limila a la verilicacion del
informe de gestion consolidado con el alcance mencionado en este mismo parrafo, y no
incluye la revision de informacion distinta ce la obtenida a partlr ce los registros contables de
laz sociedades que componen & Grupo AISA

COLLEG]

DIECENS

BDO Audiberia D

MV.HH“H.\ exereont,

BDOQ AUDIBERIA

AUDITORES, 3.L.

Any 2007 M. 20/07/04595
Santiago Safé Figueras COPIA GRATI™
Socio-Auditor de Cuentas Tt

Rarceiona, 14 de marzo de 2007




ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES
INMOBILIARIAS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AISA)

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2006




Cluentas Annales Consolidadas de Actuaciones Actividades ¢ Inversiones Inmohiliarias, 5.1
v Sociedades Dependientes. Fjereieio 2006

ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES
INMOBILIARIAS, S5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AISA)

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y DE 2005

(Expresados en enros)

ACTIVO 311220060 T e 31/12/2005
INMOVILIZADO: 175.909.629,16 50.079.062,23
Inmovilizaciones materiales (Nota 10) 1.962.686,61 330.571,89
Coste 3.043.465,89 370.581,17
Amorlizaciones (1.080.779,28) (40.009,28)

Inmuebles de inversion (Nota 11)
(Toste
Amnortizaciones

Activos Intangibles (Nota 9)
Coste

Inversiones contabilizadas por el método de la participacion (Nota 12)

Cosie

Inversiones Financieras a Largo Plazo (Nota 13)
Cosle

Impuestos sobre beneficio diferido (Nota 24)

Deudores por operaciones de trifico a largo plazo (hota t4)
FONDO DE COMERCIO DE-CONSOLIDAGION: (Nota 15)
ACTIVO.CIRCULANTE

Existencias (Nota 10)
Coste

Deudores Comerciales y otras Cuentas a Cobrar

Clicntes por ventas y prestaciones de servicios

Fmpresas det grupo, asociadas y vinculadas, deudores (Nota 23)
Deudores varios

Personal

Administraciones Pliblicas (Nota 24)

Inversiones {inancieras a Corto Plazo (Nota 17)
Coste

LEfectivo y otros medios Equivalentes

131.684.535,33
131.795.832,31
(111.296,98)

88.527,30
88.527,30

2.322.160,00
2.322.160,00

18.172.119.97
18.172.119,07

2.407.262.99
19.272.337,86
977.031,68
$98.709.821,80

753.721.427.47
753.721.427 47

112.844.575,18
34.910.180,48
5.074.855,29
3189672314
1.200,00
40.961.6010,27

19.852.336,09
19.852.330,09

12.271.918,34

1.939.846,54
1.994.181,65
(54.335,11)

6.130.111,95
0.130.111,95

8.806.754.54
8.800.754.54

16.466.931,63
16.4606.931,63

277.089,39
16.127.756,29

173.068,20;

"151,737.338,36¢

76.048.598,25
76.048.598,25

13.083.905,65
4.238.208.52
1.330.500,74
3.067.970,10
4.447.226,29

56.557.797,51
50.557.797 51

1.229.345,64

Ajustes por periodificacion 19.564,72 605,15
ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA - 4.817.086,16
TOTAEACTIVO 1:081.596.482.64 201.989.408,79."

Las Notas [ a 29 descritas en la Memaria adjunta forman parte integrante de los Balances de Situacion Consolidados

al 37 de diciembre de 2006 y 2005.
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Cuentas Anyales Consolicduclas de Actuaciones Actividades e Imversiones fnmobiliarias, 5.4

v Svctedades Dependientes. Fjercicio 2006

ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES

INMOBILIARIAS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AISA)

BALANCES DE SFTUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y DE 2005

(Expresados en euros)

i
Hra

PASIVO

#31/12/2006 "

H31112/2005

PATRIMONIO NETO (Nota: 18)
Capital suscrito
Prima de Emision

Reservas de la Sociedad Dominante

Reservas en sociedades consolidadas por integracion global o proporcional

Reservas de sociedades consolidadas por el método de la participacion

Pérdidas y Ganancias atribuibles a la Sociedad Dominante
Dividendo a cuenta entregado en el gjercicio

PASIVOA LARGO PLAZO

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables (Nota 19)
Dendas con entidades de crédito (Nota 20)

Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 23)
Otros acreedores (Nota 22)

Impuestos diferidos (Nota 24)

PASIVO A:CORTOQ PLALO

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables (Nota 19)
Deudas con entidades de crédito (Nota 20)

Deudas con empresas del grupo, asociadas y vinculadas (Nota 23)
Acrecdores comerciales

Otras deudas no comerciales

Administraciones Publicas (Nota 24)

Deudas representadas por efectos a pagar

Otras deudas

Remuneraciones pendicntes de pago

Provisiones para operaciones de irafico

32027521736

177.877.182,00
122.945.625,18
14.816.618,97

(3.931.858,460)

8.567.649,07

444.411.163,40°

24.500.000,00

274.660.319,67

81.576.298,99

63.674.544,74

£ 1316.910.101,88

479.452,05
92.052.304,03
9.824.487,07
191.377.283,39
23.176.575,34
10.916.674,40
8.857.51748

3.391.389,07
[0.994,39

64.690:578,22"

45.000.000,00

8.284.438,83

173.243,20
6.050.142,02
7.432.754,17

(2.250.000,00)

19.661.698,49
6.000.000,00
26.928.568,43

662.177,43

115325244435

84.046446,22

44.883.801,77
10.352.897,27
1.988.642.45
25.585.818,70
1.234.686,03
215.441,95
662.366,11
310.144,12
46.733.85

600,00

TOTAL PASIYO®

:1:081.596.482,64

201.989.468,79

Las Notas 1 a 29 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de los Balances de Situacion Consolidados

al 31 de diciembre de 2006 y 20035



Cuentas Aniales Consolidadas de Actuaciones Actividades o Inversiones Inmabiliarios, 5.1
v Swciedades Dependiontes. Ejercicio 2000

g

ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.
Y SOCTIEDADES DEPENDIENTES
GRUPO AISA

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2006 Y 2005
(Expresadas en curos)

0000000008000 00800000000000000000000O00COCRCORNOIOORNOININOGIONONONNOGIOSICOGITYS

H2006.

2005

Lmporte neto de la cifra de negocios (Nota 26.d)

Mtros ingresos de explotacion

Aumento de existencias de productos terminados y en curso
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION
Aprovisionamientos

Reduccidn existencias productos terminados y en curso
Gastos de personal (Nota 26.a)

Sucldos, salarios y asinilados

Cargas sociales

Variacién de las provisiones de trifico

Variacion de provisiones y pérdidas de créditos incobrables
Variacion de otras provisiones de trafico

Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores (Nota 20.h)

Iributos

Otros gastos de explotacion

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION.:
RESULTADO BRUTO DE EXPLOTACION
Dotactones para amorlizaciongs de inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTAGION. ... .

Ingresos de participaciones en capital

Ingresos de otros valores negociables v de créditos del activo inmovilizado

Otros intereses ¢ ingresos asimilados

Crastos nancieros y asimilados
Diferencias negativas de cambio

RESULTADO FINANCIERO

Participacidn en pérdidus de sociedades por ¢l método de participacion
Beneficio por enajenacion de activos no corrientes { Nota 26.¢)
RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto sobre Sociedades (Nota 24)

RESULTADO.CONSOLIDADO.DEL EJERCICIO

119.151.140,53

547.291.61

36.426.696,99

156.125.129,13 5,

75.877.697,03
15.115.963,13

3.357.078,36
2.714.144,02
642.934 34

54.213,30
63.359,40
(11.146,10)

37.071.752,74
30.950.153 88
5.462.671,31
658.927,55

131,476.704,56

24.648.424,57

232.5106,77

- 194.415.907,80:

552.928,44
3.386.337.91

18.227 865,90
57.81

(14.288,657.42)

1.393.989,63

11.521.240,01

2.953.590,34

8.567.649,67

689.303,3]
164.463,77

6.400.900,45

4 7.254.667,53

4.359.922,20

1.028.792,21
882.509,06
146.283,15

(250,00)
(250,00)
3.392.859,15
3.232.188,80

139.740,84
929,45

£18.781.323:56

{16526.656,03):

109.502,44

(163615847

6.267,03
147.622,6%
3.614.678,13

4.115.060,75
94,93

(346.593,84) 1

(463.314,40)

10.175.505,36

296.6¥4.48

S TT2943R065

TAILTSETT

Las Notas | a 29 descritas en la Memoria adjunta formean parte integrante de las Cuentas de Pérdidas y Ganancias Consolidacdas

correspondientes a los ejercicios 2006 y 2005.
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Cruentas Anuales Consolidadas de Actuaciones Actividades e Inversiones imobiliarios, 5.4,
¥ Sociedudes Dependientes. Ejercicio 20006

ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILTARIAS, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

GRUPO AISA

ESTADOS CONSOLIDADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A

LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DE 20006 Y 2005

(Expresados en Euros)

RESULTADO NETO RECONOCIDO
DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO

Otros
RESULTADO DEL EJERCICIO

TOTAL INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS EN EL ETERCICIO

RESULTADO NETO RECONOCIDO
DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO

In reservas por revaluacion de activos y pasivos
Cobertura de flujos de interés (Nota 21)
Efecto fiscal

RESULTADO DEL EJERCICIO

TOTAL INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS EN EL EJERCICIO

Dominante

(265,60)
(265,60)

7.432.754,17

7.432.488,57

Dominante:

157.084,49

224.406,41
(67.321,92)

8.567.649,67

8.724.734,16

2005
Minoritarios

2006
i Minoritarios;

.:botal

(265,60)
(265,60)

7.432.754,17

7.432.488,57

CoTew
157.084,49

22440041
(67.321,92)

8.567.649.67

8.724.734,16
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Cueotas Anvales Consalidarlas de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmabiliarias, 8.4,

v Sociedades Dependientes. Ljercicio 2006

ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, §.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO AISA)

ESTADQS DE FLUJOS DE KEFECTIVO CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LLOS

EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y 2005

(Expresados en Euros)

Resultado bruto antes de trupuestos y socios externos
Amortizaciones

(Resultados venta de activos)

(Impuesto sobre socicdades)

Recursos generados por las operaciones
Variacion en activo / pasivo corriente operativo

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE LAS
ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

(Adquisiciones de activos fljos materiales e inmateriales)
(Adquisiciones de otras inversioncs)
Enajenaciones de inversiones

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO EMPLEADOS EN-LAS

ACTIVIDADES DE INVERSION

Disposiciones de deuda financiera a largo plazo
(Amortizaciones de deuda financiera a largo plazo)
Caobros / pagos acciones propias

(Pagos de dividendos de la sociedad donunante)
Lmision de bonos

Ampliacion de capital con desembolso de efectivo

FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE LA ACTIVIDAD DE
FINANCIACION* : EEs

FLUJOS:NETOS TOTALES

VARIACION DE EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS

EFECTIVO Y.OTROS MEDIOS LiQUIDOS INICTALES

EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS FINALES

220060 o s 2005
11.521.240.01 7.729.438.65
232.510,77 109.502,44

(1.393.989.63)  (10.175.505,36)
(2.953.590,34) (296.684,48)

7.406.176,81  (2.633.248,75)

(241.823.962,17) (696.710,20)

(234.417.785,36) - (3.329.958,95)
(46.772.735,38)  (8.059.415,65)
(8.557.561,16)  (8.110.940,26)
764173636 55.732.887.28

- (47.688.560,18) 39.562.53137

213.398.621,18  18.352.558,32
- (53.283.065,27)

488.723,06 (66.418,17)

- (2.250.000,00)
24.500.000,00 ;
54.761.574,00 }

| 9314891824 (3724692512)

0 011.042,572,70- - (1.014.352,70)

11.042.572,70- - (1.014.352,70)
1.229345,64- - 2.243.69834

1227191834 1.229345.64

Las Notas 1 a 29 descritas en la Memoria adjunta forman parte integranite de los Estados Flujos de Efectivo
Consolidados correspondientes a los ejercicios anuales terminacdos

el 31 de diciembre de 2006 y 2005,



Cluentays Anuales Consolidadas de Actuaciones Actividades ¢ Inversiones Inmaobhilinrins, §.A4.
y Sociedades Dependientes. fercicio 2000 __ L ) [

ACTUACTIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES
INMOBILIARIAS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AISA)

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2006

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD
DOMINANTE DEI. GRUPO

a) Constitucion y Domicilio Social

Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. (cn adclante "la Sociedad
Dominante o Grupo AISA"), fue constituida en Barcelona €l 17 de diciembre de 1993. Con
fecha 7 de julio de 2006 la Junta General Ordinana de Accionistas adopto ¢l cambio de su
antigua denominacion social por la actual. Su domicilio actual sc cncucntra en calle
Muntaner, N° 340, Principal, Barcclona.

b) Actividad de la Sociedad Dominante

Su objeto social principal c¢s la rcalizacidon de la actividad inmobiliaria que comprende la
adquisicion, urbanizacion, edificacidn, venta, explotacion, gestion y administracion de
immuebles, asi como la formulacidon de todo tipo de proyectos y estudios de investigacion y
desarrollo, rentabilidad y asesoramiento cn lo referente al objcto social, todo cllo por cucnta
propia o ajena.

También desarrolla actividades de sociedad dominante de un grupo de empresas, y financia
dcterminadas operaciones de las mismas.

¢) Régimen Legal

La Sociedad Dominante se rige por sus eslatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades
Anomimas.

d) Acciones Cotizadas

Desde octubre de 20006, las acciones de la Sociedad Dominante estian admitidas a cotizacion
en el primer mercado de la Bolsa de Barcelona. Su cotizacion al 29 de diciembre de 2006
(tltimo dia de cotizacion del ejercicio 2006) fue de 20,90 euros, y la de la fecha actual es de
31 curos.
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y Sociedades Dependicntes. Ljercicio 2006 _

Cuentas Anuales Consolidadas de Actuaciones Actividades e Inversiones nmohiliarias, S

NOTA 2. SOCIEDADES DEL GRUPO

Sociedad

Sociedades del grupo integradas v que ya
pertenecian al Grupo en el ejercicio 2005

Agrupacion Recursos Inmobiliarios, 5.L.U.
Domus Tabitatge, S.L.

Residencial Puig d'En Alis, 5.1
Inmobiliaria Lidaru, S.L.

Interlaken Catalonia, S.1..(*)

Interlaken 2003, S.1..U. (*%)

Morgan 25, S.L.U.

Tberal IV Mediterraneo, S.1..

Altas en perimetro de consolidaciéon durante
el ejercicio 2000

Construcciones Altxutxate, S.L.U.
Anibex Ten, S.1..
Constructora Aldabea, S.1..U.

Porcentaje de

Participacion directa ¢
indirecta

100,00
50,00
50,00
50,00

100,00

100,00

100,00
50,00

100,00
50,00
100,00

Las Sociedades del Grupo AISA se¢ dedican a la promocidn inmobihana y a la explotacidn de
mmuebles, v otros negocios rclacionados con los anteriores.

A efectos de presentacion de este Balance de Situacion consolidado, las sociedades que
intcgran cl Grupo AISA, asi como los respectivos porcentajes de participacion y el mctodo
de consolidacion aplicado, son los que sc detallan a continuacion:

Método de. &
Consolidacion’ Aplicado

Integracion global
Integracion proporcional
Integracion proporcional
Integracién proporcional
Integracion global
Integracion global
Integracion global
Método de la
participacion

Integracion global
Integracion proporcional
Integracién global

* Indirectamente tiene un 60% a través de la participacion en Interlaken 2003, S.L.UL
#* [1n ¢l ¢jercicio 2005 su participacién era del 22,04, v sc intcgraba por ¢l método de la participacion.

Sociedad

Sociedad de Suministros y Servicios Interlaken 2003, S.L.U.

Aguas de Interlaken, 5.L.U.
Interbarajas 2004, S.L.U.

Proyectos y Obras Levante, S.AU.
Proyectos y Obras Madnd, S.L.U.
Interlaken Catalonia, 5.L.

Claper Promocions Inmobiliarics, 5.L.

Interlaken 2003, S.L.U. cs cabccera del subgrupo de sociedades que se indican a
continuacion:

Porcentaj\e de
Participacion

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

60,00

33,00
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Cuentas Anuales Consolidadas de Actuaciones Actividades ¢ Inversiones Inmobiliarias, S A.
v Sociedades Dependientes. Fjercicio 2000 . . |

Constructora Aldabea, S.L.U. es cabecera del subgrupo de sociedades que se indican a
conlinuacion:

: sy \ : . Porcentaje de
Sociedad e Participacion

Cubican Aldabea, 8.1.. 50,00
Promociones Irigaray, S.A_U. 100,00

Respecto al cjercicio 2005 ha sufrido baja del perimetro de consolidacion la sociedad que a
continuacion sc dctalla, por haberse vendido la participacion con anterioridad al 31 de
diciembre de 2006 (Notas 12, 15 y 26.¢).

v Método'de
Sociedad Porcentaje de ' Consolidacién
: Participacion; Aplicado
Agrupacid Brokers XXI Correduria Mdétodo  de  la
de Seguros, 5.A. 37,50 participacion

Una breve descripeidn de las socicdades incluidas cn cl perimetro de consolidacion al 31 de
diciembre de 2006, es la que se indica a continuacion:

Agrupacion Recursos Inmobiliarios, S.L.U.

Su objeto social consiste en la actividad inmobiliaria, quc comprende la adquisicidn,
urbanizacion, edificacion, venta, explotacion, gestion y administracion dc inmuchbles, asi
como la formulacién de toda clase de proyectos y estudios de investigacion y desarrollo,
rentabilidad y ascsoramiento relacionados con la actividad inmobiliaria. Dicha sociedad se
encuentra inactiva.

Su domicilio social s¢ cncucntra cn la calle Muntaner, nimero 340, Principal, de Barcelona.

Interlaken Catalonia, S.L.

Su objcto social consistc cn la compraventa de fincas rusticas y urbanas, su parcelacion,
urbanizacién, promocion y construccion.

Su domicilio social se encuentra en la calle Muntaner niimero 340, dec Barcclona.
Interlaken 2003, S.L.U.

Su objeto social consiste en la compraventa de fincas rusticas y urbanas, su parcelacion,
urbanizacion, promocion y construccion.

Su domicilio social se encuentra en la calle Muntaner nimero 340, de Barcclona.
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Asumismo, posce participacioncs cn las sigulentes sociedades:

- Interbarajas 2004, S.I..U. : su objelo social consistc cn compraventa de fincas
rusticas y urbanas, su parcclacion, urbanizacion, promocion y construccion. Su
domicilio social sc encuentra en la callec Muntancr nimero 340, de Barcelona.

- Proyectos y Obras Levante, S.A.U.: su actividad consistc en la construccion de
instalaciones y rcformas de inmuebles. Su domicilio social se encuentra en la callc
Caspc 88, bajos, de Barcelona. Asimismo, posce participacion en la socicdad
Proyectos y Obras Madrid, S.L..U. cuya actividad es similar.

- Sociedad Suministros y Servicios de Interlaken 2003, S.L.U.: su objcto social
consistc cn: la custodia, comprobacion y funcionamiento de las mnstalaciones. Y a su
vez la prestacion de servicios generales de mantenimicnto integral de todo tipo de
mmmuebles. Su domicilio social se encuentra ¢n la calle Muntaner namero 340, de
Barcelona.

- Aguas de Interlaken, S.L.U.: su objcto social consiste en el aprovechamiento,
captacion, tratamicnto, clevacion y distribucion de aguas y el sumiistro de las
mismas para el abastecimicnto de conmjuntos residenciales privados. Su domicilio
social sc encuentra en la calle Muntaner nimero 340, de Barcclona.

- Claper Promocions Inmobiliaries, S.L.: su objeto social consiste en compraventa de
fincas rusticas y urbanas, su parcelacion, urbanizacion, promocion y construccion. Su
domicilio social se cncuentra cn Andorra.

Domus Habitatge, S.1..

Su objeto social consistc cn la urbanizacion y parcelacion de terrenos, su adquisicion 'y
enajenacion, asi como la construccion y promocion de edificaciones con destino a viviendas o
locales comerciales ¢ industriales y aparcarmentos. Su domicilio social sc cncucntra en la
Avenida Diagonal numero 433, dc Barcclona.

Residencial Puig d'En Alis, S.L.

Su objeto social consiste en la compraventa, cdificacion, tenencia y administracion de bienes
mmuebles. Tales opcracioncs podran scr realizadas por la Sociedad directamente o
indircctamente mediante la titularidad de acciones o participaciones cn socicdades de analogo
objeto social. Su domicilio social sc cncucntra en la calle Freixa numero 26-28, de Barcelona.

Inmobiliaria Lidaru, S.L.

Su objeto social consiste en la adquisicidn, construccion, promocion, administracién y
disposicion en general de bicnes mmucbles, asi como la urbanizacion y parcelacion de
terrenos, ya sea por cuenta propia o de terceros. Su domicilio social sc encuentra en la
carretera N-150, pk 6,7 Scctor Baricentro Edificio Cristal, de Barberd del Vallés.
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Morgan 25, 8.1..U.

Su objcto social consiste e¢n la actividad inmobiharia, que comprende la adquisicion,
urbanizacion, cdificacion, venta, cxplotacion, gestion y administracion de inmuebles, asi
como la formulacidn de toda clase de proycctos v cstudios de investigacion y desarrollo,
rentabilidad y asesoramicnto relacionados con la actividad inmobiliaria. Su domicilio social
sc cncuentra en la calle Muntancr n” 340, de Barcelona. Dicha socicdad sc encuentra inactiva.

Construcciones Altxutxate, 8.1..U.

Su objcto social consiste cn la realizacién de la actividad inmobiliaria que comprende la
adquisicion, urbanizacion, edificacién, venta, explotacidn, gestion y administracion de
Inmuebles, asf como la formulacidn de toda clasc de proyectos y estudios. Su domicilio social
sc encuentra cn Avda. Ugarrandia, n° 7 bajo, Huartc (Navarra)

Anibex Ten, 5.1..

Su objeto social consiste cn la compraventa de fincas risticas y urbanas, su parcclacion,
urbanizacién, promocién y construccidon y las demas opcracioncs propias de cardcler
inmobiliario consecuentes o complementarias dc aqucllas. Dichas actividades enumeradas
podran ser realizadas por la Socicdad indircctamente, mediante su participacion en otras
socicdades de objetlo 1déntico analogo. Su domicilio actual se encuentra en la calle Muntaner
n® 340, de Barcelona

Constructora Aldabea, S.L.U.

Su objeto social consiste cn la realizacion de la actividad inmobiliaria que comprende la
adquisicion, urbanizacion, edificacion, venta, cxplotacion, gestion y administracion de
inmucbles, asi como la formulacidn de toda clase de proycctos y cstudios. Su domicilio soclal
se encuenira en Avda. Ugarrandia, n® 7 bajo, Huarte (Navarra).

Asimismo, posee participacioncs cn las signicntes socicdadcs:

- Promociones Irigaray, S.A.U.: su objclo social consiste en la promocion mnmobiliaria por
cucnta propia. Su domicilio social s¢ encuentra cn Avda. Ugarrandia, n® 7 bajo, Huarte
(Navarra).

- Cubican Aldabea, S.L.: su objcto social consiste en la promocidn, geslion ¢ inversiones
mobiliarias. Su domicilio social sc encuentra en Avda. Ugarrandia, n® 7 bajo, Huarte
{(Navarra).

Iberal IV Mediterranco, S.L.
Su objeto social consiste en la adquisiclon, construccion, promocion, admimstracion y

disposicion cn gencral de bienes inmuebles, asi como la urbanizacidén y parcelacion dc
terrenos, ya sca por cucnta propia o de terceros. Actualmente se encuentra mactiva.



Cuentas Anuales Consolidadas de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, 5.1
v Sociedodes Dependientes. Ijercicio 2000 . (!

NOTA 3. BASES DE PRESENTACION DFE_I1.AS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

a) Principios contables

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo AISA dcl cjereicio 2006 han sido formuladas por
los Administradores, cn rcunion del Consejo de Administracion celebrada el dia 30 de marzo
de 2007, de acuerdo con lo cstablccido cn las Normas Internacionales de Informacion
Financicra (cn adclante, “NITF”), segin han sido adoptadas por la Uniéon Europca, dc
conformudad con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consgjo.
No se adoptan anticipadamente la NIIF 7 “Instrumentos financicros: Informacion a revelar” y
las modificaciones a la NIC 1 “Prcsentacion de estados financieros Informacion a revelar
sobre el capital” adoptadas mediante el REGLAMENTO (CE) N° 108/2006 DL LA
COMISION de 11 de enero de 2006, asi como la CINIIF 9 “Nueva evaluacion dc los
derivados implicitos” adoptada mediante REGLAMENTO (CE) N° 1329/2006 DE LA
COMISION de 8 de septiembre de 2006.

[stas cuentas anuales mucstran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del
Grupo al 31 de diciembre de 2006, y dc los resultados de sus operaciones, de los cambios en
cl estado de ingresos y gastos reconocidos y de los flujos de efectivo, que se han producido cn
el Grupo en ¢l ¢jercicio terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales consolidadas del cjercicio 2006 del Grupo AISA han sido preparadas a
partir de los registros de contabilidad mantenidos por Ia Sociedad y por las restantes entidades
mtegradas cn ¢l Grupo. Cada sociedad prepara sus cuentas anuales siguiendo los principios y
critcrios contables cn vigor en el pais en el que realiza las operaciones por lo que en el
proccso de consolidacion se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para
homogeneizar cntre si talcs principios y criterios para adccuarlos a las NIIF.

b) Presentacion del Balance de Situacion Consolidado v las Notas Explicativas

De acuerdo con la normativa lcgal vigentc c¢n materia contable, las cuentas anuales
consolidadas se presentan expresadas en euros.

¢) Principios de Consolidacion

Las sociedades dependientes se consolidan por los siguientes métodos:

= Mctodo dc intcgracidon global para aquellas sociedades sobre las que existe
dominio cfectivo o cxisten acucrdos con el resto de acclonistas.

* Mctodo dc intcgracion proporcional para aquellas sociedades multigrupo
gcstionadas conjuntamente con terccros.

* Aplicacion decl método de la participacion para aquellas sociedades sobre las
que se ejerce influencia significativa pcro no sc tienc la mayoria de votos ni
hay gestion conjunta con terceros.

Las socicdades consolidadas por cl mctodo de integracidn global, integran en los estados
financicros consolidados la totalidad dc sus activos, pasivos, ingresos, gaslos y flujos de efectivo
una vev realizados los ajustes y eliminaciones correspondientes de las operaciones intra-grupo.
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Son sociedades dependientes aquellas cn las que la sociedad dominantc controla la mayoria de
los derechos de voto o, sin darse esta situacion, ticne facultad para dirigir las politicas financieras
y operativas dc las mismas.

I.as socicdades consolidadas por el mélodo de integracién proporcional, integran en los estados
financieros consolidados la parte proporcional de sus activos, pasivos, ingresos, gastos y {lujos
de efectivo una vez rcalizados los gjustes y eliminaciones correspondientes de las opcracioncs
intra-grupo. Son socicdades multigrupo en las que ta sociedad dominante controla al 50% los
derechos de voto, al igual que la facultad para dirigir las politicas financieras y opcrativas dc las
mismas.

Los resultados dc las sociedades dependientes adquiridas o enajenadas durante ¢l ¢jercicio se
incluyen en las cucntas de resultados consolidadas desde la fecha efectiva de adquisicion o hasta
la {echa cfectiva de enajenacion, scgin corresponda.

La consolidacion dec las operaciones de la socicdad dominante y de las sociedades dependientes
consolidadas se ha efectuado siguicndo los siguientes principlos basicos:

- En la fecha de adquisicion, los activos, pasivos y pasivos contingentes de la sociedad filial
son registrados a valor de mercado. En el caso de que exista una difcrencia positiva entre el
costc de adquisicidn de la socicdad filial y el valor de mercado de los activos y pasivos dc
la misma, corrcspondientes a la participacion de la matriz, csta diferencia es regisirada
como fondo de comercio. En ¢l caso de que la diferencia sea negativa ¢sta sc registra con
abono a la cuenta de resultados consolidada.

- Todos los saldos y transacciones entre las sociedades consolidadas por mtcgracion global
se han eliminado cn cl proceso de consolidacion.

Las participacioncs cn sociedades sobre las que el Grupo posee una influcncia significativa se
registran siguiendo el método de participacion. Con caracter general, la influencia significativa sc
presume en aquellos casos cn los que cl Grupo posee una participacion superior al 20%. El
método de participacion consistc cn registrar la participacion en el Balance de Situacion por la
fraccion de su patrimonio neto que representa la participacion del Grupo en su capital una vez
ajustado, en su caso, cl cfecto de las transacciones realizadas con el Grupo, mas las plusvalias
tacitas que correspondan al {ondo dc comercio pagado cn la adquisicion de la sociedad. Si el
importe resultante fucra ncgativo se deja la participacion a cero en el Balance de Situacion
Consolidado a no ser que exista el compromiso por parte del Grupo dc reponer la situacion
patrimonial de la socicdad, cn cuyo caso se dota la correspondiente provision para 11esgos y
gastos.

Los dividendos percibidos de estas sociedades se registran reduciendo el valor de la participacion
y los resultados obtenidos por cstas sociedades que corresponden al Grupo conforme a su
participacion se mcorporan, nctos de su cfecto fiscal, a 1a cuenta de Resultados Consolidada en el
epigrafe “Resultados dc sociedades por el método de participacion”.



Cuentas Anuales Consolidudas de Actunciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A.
v Sociedades Dependientes. Ljercicio 2006 .. - 3

d) Informacion financiera por segmentos

Un scgmento del negocio cs un grupo de activos y operaciones cncargados de sumimistrar
productos o scrvicios sujetos a ricsgos y rendimicentos diferentes a los de ofros scgmentos del
negocio. Un scgmento geografico estd encargado de proporcionar productos o servicios cn un
entomo econdmico concreto sujeto a nesgos vy rendimientos diferentes a los de otros
segmentos que operan en otros entormos econdnicos.

Un segmento geografico se basa en la localizacion fisica de los activos del Grupo. Las ventas
a clicntes externos informados cn los scgmentos geograficos estan basadas en la localizacion
de los clientes. Bl Grupo opcera unicamente en territorio espaiiol, por lo cual la Direccion del
mismo no considera relevantc proporcionar informacion para distintos segmentos geograficos.

e) Comparacion de la informacion

Las Cuentas Anuales del cjercicio 2005 que se mcluyen a efectos comparativos, tambicn han
sido elaboradas dc acuerdo con lo establecido en las Nommas Internacionalcs de Informacion
Financiera adoptadas por la Umoén Luropea de forma consistente con las aplicadas en el
gjercicio 2006. I'n consccucncia, son comparables y homogéneas las cifras del gjercicio 2005
con las del gjercicio 2006, si bien a efeclos de comparabilidad hay que tener en cucnta los
cambios en cl perimetro de consolidacion (Nota 2).

NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas cn la claboracion de las cuentas anuales
consolidadas al 31 de diciembre de 20006, han sido las siguicntcs:

a) Inmovilizaciones Materiales

El inmovilizado material se encuentra registrado al coste de adquisicién o a su coste dc
produccidn al que se incorpora cl importe de las inversiones adicionales o complementarias
que se realizan, con ¢l mismo critcrio de valoracion, menos la correspondiente amortizacion
acumulada y las pérdidas por dcterioro que haya cxpcerimentado.

Los costecs dc ampliacion, modernizacién o mejoras que representan un aumento dc la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util dc los bicnes, sc
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacién y mantcnimicnto incurridos durante cl ¢jercicio se cargan a la
Cucnta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.
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La amortizacion del inmovilizado material sc calcula de forma lineal, en funcion de Jos afios
de vida util estimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados sobre
los respectivos valores de coste, asi como los afios dc vida (til estimados, son los siguicntes:

Porcentaje; i Afioside Vida Util
Anual po e Estimadoes
Construcciones 2-3 50-33.33
Otras instalaciones 8,3-12,5 12-8
Mobiliario 10-12 10-8,33
Equipos para proceso de informacion 25-33 4-3,03
Clementos de transporte 16 6,25

b) Inmucbles de inversion

Los inmuebles dc inversién se encucntran registrados al coste de adquisicion o a su coste de
produccién al que se incorpora cl importe de las inversiones adicionales o complementarias
que sc realizan, con ¢l mismo criterio de valoracion, menos la correspondicnte amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro que haya cxperimentado.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mgcjoras que representan un aumcnto de la
productividad, capacidad o eficicncia, o un alargamiento de la vida 1til de los biencs, sc
capitalizan como mayor coste de los corrcspondientes bienes.

Después del reconocimicnto inicial, el Grupo contabiliza sus inversiones inmobiliarias scglin
cl modelo del coste, cxcepto aquéllas que cumplan los criterios para ser clasificadas como
mantenidas para la venta, en cuyo caso, son valorados al menor valor enfrc su importe en
libros v su valor razonable menos los costes de venta, produciéndosc cl cese de la
amortizacién de dichos activos, ademas de presentarse por scparado cn ¢l Balance y por tanto,
se contabilizan por su coste de adquisicién menos la amortizacion acumulada y ¢l importe
acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Los gastos dc conservacion y mantcnimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.

La amortizacion dec los inmuebles de inversion sc calcula de forma lineal, en funcidn dc los
afios dc vida util estimados dc los activos. Los porcentajes anuales de amortizacidn aplicados
sobre los respectivos valores de coste, asi como los afos de vida util estimados, son los
siguientes:

\I’\o’rcentaja,
o Anualis

Construcciones 2-3
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Sc realizan transfcrencias a, o de, inversiones inmobiliarias cuando, y sé6lo cuando, existe un
cambio ¢n su uso, que sc ha evidenciado por:

(a) ¢l inicio de la ocupacion por partc del propietario, cn cl caso de una transferencia
de una inversién inmobiliaria a una instalacion ocupada por €l ducio;

(b) el inicio de un desarrollo con intencién de venta, cn cl caso de una transferencia
de una inversion inmobiliaria a inmovilizado material;

(c) cl fin de la ocupacién por parte del ducho, cn el caso de la transferencia de una
instalacién ocupada por ¢l propietario a una inversion inmobihiaria;

(d) cl inicio de una operacion de arrcndamicnto a un tercero, cn cl caso de una
transferencia de inmovilizado material a inversiones immobiliarias; o el fin de la
construccion o desarrollo, ¢n ¢l caso de una transferencia dec un inmueble en curso
de construccion o desarrollo a inversiones inmobiliarias .

¢) Activos intangibles

Se valoran inicialmente por su coste. Con posterioridad a su rcconocimiento inicial, un activo
intangible se contabilizara por su coste mcnos la amortizaciéon acumulada (cn caso de vida util
finita) y el importe acumulado de las pérdidas por dcterioro del valor.

El importe amortizablc de un activo intangible con una vida util finita, se distribuyc sobre una
base sistematica a lo largo de su vida util. La amortizacién comienza cuando cl activo estd
disponible para su utilizacién, cs decir, cuando se encuentra en la ubicacion y condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Direccién. La amortizacién cesa
cn la {echa méas temprana cntre aquélla en que el activo se clasifiguc como mantenido para la
venta (o sc incluya en un grupo cnajcnable de elementos que se clasifiquc como disponible
para la venta), y la fecha en quc cl activo sea dado de baja en cucntas. El método de
amortizacion utilizado refleja el patrén de consumo esperado, por parte decl Grupo, de los
beneficios econdmicos futuros derivados dcl activo. Si este patron no pude ser determinado de
forma fiable, sc adopta el método lineal dc amortizacion. El cargo por amortizacion de cada
periodo se reconoce en el resultado del cjercicio.

Tanto cl periodo como el método de amortizacion utilizados para un activo intangible con
vida atil finita sc revisan, como minimo, al final de¢ cada cjercicio. Si la nueva vida ttil
csperada difiere de las cstimaciones anteriores, se cambia ¢l periodo de amortizacion pata
reflejar esta variacion. Si se ha expenimentado un cambio cn cl patron esperado de generacion
de beneficios econdémicos futuros por parte del activo, ¢l método de amortizacidén sc
modificara para reflejar cstos cambios. Los efectos de estas modificacioncs cn el periodo y en
cl método de amortizacion, sc tratan como cambios en las estimaciones contables.
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d) Pérdidas por Deterioro de Activos

Fl Grupo cvalta, en cada fecha de cicrre del balance, si existe algun indicio dc dcterioro del
valor de alglin activo. Si cxistc tal indicio, o bien se requicrc cfectuar la prueba anual de
deterioro de algun activo, ¢l Grupo efectia una estimacion del importe recuperable del activo.
El importe recuperable dcl activo es el valor mayor entrc ¢l valor razonable del activo o
unidad generadora de cfectivo menos sus costes dc venta asociados y su valor de uso y viene
determinado para activos individuales a no scr quc no genere enlradas de efectivo
independicntes de otros actlivos o grupos de activos.

Si el valor contabilizado dc un activo excede su valor recuperable, cl activo sc considera
deteriorado y sc reduce su valor hasta su importc recupcerable.

Para el calculo del valor dc recupceracion del inmovilizado material y del fondo de comercio,
el valor en uso cs cl criterio utilizado por el Grupo cn practicamente la totalidad de los casos.

Para estimar el valor en uso, ¢l Grupo prepara las previsiones de flujos dc caja futuros antes
de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por los Administradores de
la Sociedad. Estos presupucstos incorporan las mejores estimacioncs disponibles de ingresos
y costes de las Unidades Generadoras de Liectivo utilizando las previsiones sectoriales, la
experiencia dcl pasado y las expectativas futuras.

Estos flujos se descuentan para calcular su valor actual a una tasa, antcs de impuestos, que
recoge ¢l coste de capital del negocio y del area geografica en quc sc desarrolla. Para su
calculo sc ticne en cuenta el coste actual del dincro y las primas de ricsgo utilizadas de forma
gcncral entre los analistas para el negocio y zona gecografica.

El Grupo revela, para cada clasc de activos, el importe de las pérdidas por deterioro del valor
reconocidas en ¢l resultado dcl cjercicio, asi como la partida o partidas de la cuenta dc
resultados en las que tales pérdidas por deterioro del valor estan incluidas.

El Grupo evalda, en cada [echa del balance, st existc algun indicio de que la pérdida por
deterioro del valor reconocida, en ejercicios anteriores, para un activo distinto dcl fondo de
comercio, ya no existe o podria haber disminuido. St existe tal indicio, ¢l Grupo estima de
nuevo el importe recuperable del activo. En cl caso dcl fondo de comercio, los saneamientos
realizados no son reversibles.

L1 Grupo reviertc la pérdida por deterioro del valor reconocida en ejercicios anteriores para un
activo, si, y sélo si, se produce un cambio en las estimaciones utilizadas, para determinar cl
importe recuperable del mismo, desde que sc reconocid la ultima pérdida por deterioro. Si
este fuera el caso, se aumenta el importe en libros del activo hasta quc alcance su importe
rccuperable.

Ll mporte en libros de un activo, incrementado tras la reversion de una pérdida por deterioro
del valor, no cxcede al importe en libros que podria haberse obtenido (neto de amortizacidn)
i no se hubicsc reconocido una pérdida por deterioro del valor para dicho activo en gjercicios
anteriores.
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Después de haber reconocido una reversion de Ia pérdida por deterioro dcl valor, los cargos
por amortizacion del activo se ajustan para los cjercicios futuros, con cl fin de distnbur ¢l
importe en libros revisado del activo menos su eventual valor rcsidual, de una forma
sistematica a lo largo de su vida util restante.

¢) Instrumentos Financicros

El Grupo clasifica sus instrumentos financieros, ya scan permanentes o temporales, cxcluidas
las inversioncs contabilizadas por €l método de participacion y las mantenidas para la venta,
en cualro calegorias:

- Préstamos y cuentas a cobrar y dendas y cuentas a pagar:

« Préstamos y cuentas a cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo
éste basicamentc al cfectivo entregado, menos las dcvoluciones del prncipal
electuadas, mas los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y
a) valor actual de la contraprestacion rcalizada cn el caso de las cuentas por cobrar,

» Deudas y cuentas a pagar: s¢ rcgistran generalmente por el efectivo recibido, ncto
de los cosles incurridos cn la transaccion. En periodos posteriores, estas obligaciones
se valoran a su costc amortizado, utilizando el método del tipo de mnterés cfectivo.

- Inversiones a mantener hasta su vencimiento: Aqucllas que ¢l Grupo tiene intencion y
capacidad de conservar hasta su finalizacidn, y que tambicn son contabilizadas a su coste
amortizado.

- Instrumentos financicros registrados a valor razonable: las operaciones realizadas por
Grupo AISA con derivados financieros se adecuan a la politica dc gestion de riesgos
descrita ¢n la Nota 5 de la presente memoria. La mformacion financicra relativa a
derivados financieros se presenta de acuerdo a la NIC 32 y 39, siendo su tratamiento
contable el siguiente:

1. Costes de la transaccion: Se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el momento cn que sc reconoce ¢l derivado si es de cobertura o cuando
se incurran si cs especulativo.

2. Los derivados de cobertura se valoran por su valor de mercado a la fecha de
contratacion. Las variaciones posteriores en el valor de mercado se registran dc la
sigutente forma cn funcion de si son o no eficientes y del tipo de cobertura:

Sc consideran derivados de cobertura eficientes aquellos para los que cl resultado del test
de efectividad sobre los mismos sc cncuentra cn ¢l rango del 80 al 125%. Para aquellos
derivados que rcsultan no cficicntes por encontrarse fuera del rango mencionado, las
variaciones posteriores cn ¢l valor de mercado se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada.



Cuentas Anuales Consolidadas de Actuaciones Actividudes ¢ Inversiones Inmobiliarins, S.A.
v Sociedudes Dependientes. Ejercicio 20006 e o 8

Para aquellos derivados que resultan eficientes, las vartaciones posteriores en el valor de
mercado sc registran como sigue en funcion del tipo de cobertura:

i. Cobertura de flyjos dc caja:

Ll riesgo a cubrir cs la exposicion a cambios cn ¢l valor de transacciones a rcalizar
altamente probables de tal forma que existan sobre las mismas una evidencia razonable
sobre su cumplimicnto ¢n ¢l futuro, atribuible a un riesgo concreto.

La pérdida o ganancia en el instrumento dc cobertura sc registra por la parte no eficiente cn
la cuenta dc pérdidas y ganancias consolidada, mientras que la partc eficiente se reconoce
directamente cn ¢l Patrimonio neto del Balance dc situacion consolidado. El importe
diferido en el Patrimomo neto no sc reconoce cn la cuenta de resultados hasta que las
pérdidas o ganancias de las opcraciones cublertas se registren en resultados o hasta la fecha
de vencimicnto dc las operaciones.

ii. Cobertura de valor razonable de activos o pasivos reconocidos en el balance de situacion
consolidado:

El riesgo a cubrir cs la exposicion a cambios en el valor dc un activo o un pasivo
reconocido cn ¢l balance, una parte de dicho activo o pasivo que sca atribuiblc a un riesgo
concrelo o compromisos cn firme sobre transacciones a realizar.

La pérdida o ganancia en el instrumento de cobertura, asi como la pérdida o ganancia
producida cn el activo o pasivo cubierto, se registran cn la cucnta de pérdidas y ganancias
consolidada.

3. Operaciones especulativas: las pérdidas o ganancias sc registran en la cuenta de
resultados consolidada.

Inversiones disponibles para la venta: Son el resto de inversiones que no encajan dentro
dc las tres categorias anteriores, viniendo a corresponder casi en su totalidad a inversiones
financieras en capital. FEstas mversiones figuran cn ¢l Balance de Situacion Consolidado
por su valor razonablc cuando es posible determinarlo de forma fiable. In el caso dc
participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no cs posible
determinarlo de forma fiable por lo que, cuando sc da csta circunstancia, sc valoran por su
cosle de adquisicién o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro. Las
variaciones del valor razonable, netas de su efecto fiscal, se registran con cargo o abono al
epigrafe “Patrimonio neto: reserva por evaluacion de activos y pasivos no realizados™,
hasta cl momento en que se produce la enajenacion de estas invcersiongs, cn ¢l que el
importe acumulado c¢n este epigrafe referente a dichas inversiones es imputado
integramentc a la Cuenta de Resultados Consolidada. En caso de que el valor razonable sea
inferior al costc dc adquisicion, la diferencia se registra directamente en la Cuenta dc
Resultados Consolidada.

Las compras y ventas de activos financieros instrumentadas mediante contratos
convencionales se contabilizan utilizando el método de la fecha de negociacion.
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f) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Ll Grupo clasifica como activos no corrientes mantenidos para la venta los activos materiales,
intangibles o aquellos incluidos cn cl epigrafe “Inversiones contabilizadas por el metodo dc
participacion” para los cuales en la fccha de cierre del Balance de Situacion Consolidado se
han injciado gestiones activas para su venta y sc estima que la misma sc llevara a cabo dentro
de los doce meses siguientes a dicha fecha.

Estos activos se valoran por ¢l mcnor del importe en libros o cl valor cstimado de venta
deducidos los costes nccesarios para Hevarla a cabo.

¢) Fondo de Comercio de Consolidacion

Se incluyen en este cpigrafe las diferencias positivas que existian cntre el valor de los fondos
propios de las sociedadcs dependientes atribuibles a la Sociedad Dominantc y el valor
tedrico-contable de la participaciéon en el momento de su adquisicion, que no fue posible
atribuir a clementos patrimoniales concretos de las socicdades participadas. Dichas
diferencias no sc amortizan manteniendo el importe ncto de amortizacion acumulada, que se
genero cn la fecha de adquisicion. No obstante, se efectia un test de detenoro anual para
determinar posibles provisiones de su valor. Al 31 de diciembre de 2006 no ha sido necesaria
ninguna minoracion por cl deterioro de su valor.

h) Existencias

El capitulo "lerrenos y Solares" incluyc aquéllos sobre los cuales atin no se ha imiclado la
construccion, asi como los que forman parte de las obras que sc cncuentran pendientes de
finalizacion. Una vez éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto con el coste de la
construccion, al epigrafe “Edificios Construidos”. Se hallan valorados a su costc de adquisicion
con inclusion de los gastos de urbanizacion y planificacidn, asi como otros directamente
rclacionados.

T.as "Obras cn Curso" y los "Edificios Construidos™ mcluyen los costes incurridos en la
promocidn, adquisiciéon y construcciéon de las promociones no terminadas y terminadas,

respectivamentc, al cicrre del cjercicio.

La Socicdad activa como mayor coste de la construccidn los intereses de los préstamos recibidos
destinados a la financiacion de las promociones hasta la finalizacidn de las mismas.

i) Deudores Comerciales v Otras Cuentas a Cobrar

Los otros activos, que generalmentc presentan un periodo de cobro inferior al afio, se
contabilizan por el importe original dc la factura o rccibo menos cualquier provision efectuada
en caso de morosidad. La provisién sc cfectia en caso de que exista evidencia objetiva de que
el Grupo no podréa cobrar su importe. Si el activo se considera defimitivamente incobrable, se
procede a darlo de baja de cuentas.

Asimismo sc incluyen cn cl presente epigrafe los créditos mantenidos con administracioncs
publicas y otras cucntas a cobrar.
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j) Efcctos Descontados en Entidades Financieras

El importe de los efectos descontados en entidades financieras pendicntes de vencimiento al
31 dc diciembre de 2006 ascicnde a 3.397.530,23 euros. Sc mucstra el pasivo comrespondiente
en el epigralc "Dcudas con Intidades dc Crédito”, en el Balance de Situacion Consolidado
adjunto (Nota 20).

k) Acciones Propias

Si el Grupo rcadquicre sus instrumentos de patrimonio propio, el mmporte de las “accioncs
propias” se deduce dcl patrimonio. No se reconoce ninguna pérdida o ganancia en el resultado
del ejercicio derivada dc la compra, venta, emision o amortizacion de Ios instrumentos de
patrimonio propio del Grupo. Estas acciones propias pueden ser adquiridas y poscidas por la
Sociedad Dominante o por otros miembros del grupo consolidado. I.a contraprestacion
pagada o recibida sc reconoce directamente en el patrimonio.

1) Clasificacion de los Saldos segun sus Vencimientos

La clasificacion entre corto y largo plazo se realiza teniendo en cucnta cl plazo previsto para
cl vencimiento, enajenacién o cancelacion de las obligaciones y derechos de las socicdadces.
Se considcra largo plazo cuando es superior a docc meses contado a partir de la [echa de
crerre del gjercicio.

m) Ingresos v Gastos

[l Grupo dc Socicdades sigue el criterio de contabilizar los ingresos por venta, y sus
correspondicntes costes, en el momento de la elevacion a publico del correspondicnte contrato
dc compraventa.

En el caso dc ventas de activos en construccidn, las cantidades percibidas sc consideran
"Anticipos de Clicntes” hasta el momento de la entrega del bien. Ll importe de los "Anticipos
de Clientes" recibidos al 31 dc diciembre de 2006 ascendia a 8.622.934,42 euros, que
representaban compromisos de ventas y figuran en el epigrafe de “Acreedores Comerciales”.

El resto de los ingresos y gastos sc rcconocen contablemente cn funcion del criterio de
devengo, con independencia del flujo monetario o financiero que se derive de ellos.

No obstante, siguicndo cl principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cicrre del ¢jercicio, en tanto que los riesgos previsibles y

las pérdidas, ain las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas

n) Indemnizaciones por Despido

Dec acucrdo con la legislacion laboral vigente, las sociedades estarian obligadas a indemnizar
a sus empleados con los que, bajo determinadas condicioncs, rescindan sus relaciones
laborales. Al 31 de¢ diciecmbre de 2006, las Dircccioncs de las sociedades consideran que no se
van a producir situaciones anormales de despido en el futuro, por lo que el Balance de
Situacién Consolidado adjunto no recoge provision alguna por este concepto.
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0) Provision para Pensiones y Obligaciones Similares

Ias socicdades consolidadas no tienen contraida con su personal niguna obligacion en
materia dc complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance de Situacion
Consolidado no incluye provisidn alguna por este concepto.

p) Empresas del Grupo, Asociadas v Vinculadas

Los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con empresas del grupo, asociadas y vinculadas, que
no han sido objeto de consolidacion, se¢ han mostrado de forma separada cn cl Balance de
Situacion Consolidado adjunto.

q) Impucsto sobre Sociedades

Las Sociedades intcgrantes del Grupo AISA no presentan la declaracion del Impuesto sobre
Sociedades en régimen de tributacion consolidada.

El impucsto sobre sociedades sc rcgistra cn la Cuenta de Resultados Consolidada o cn las
cuentas de patrmmonio neto del Balance de Situacion Consolidado en funcidon de donde se hayan
registrado las ganancias o pérdidas que lo hayan onginado. Las diferencias entre el valor
contable de los activos y pasivos, y su base fiscal generan los saldos de impucstos diferidos de
activo o dc pasivo que se calculan utiizando las tasas fiscalcs que sc cspera que eslén en vigor
cuando los activos y pasivos se realicen.

[Las variaciones producidas en cl ¢jercicio cn los impucstos diferidos de activo o pasivo que no
provengan dc combinaciones de negocios se registran en la Cuenta de Resultados Consolidada o
directamente en las cucntas de patrimonio del Balance de Situacion Consolidado, scgun
corresponda.

Los activos por impucstos diferidos se reconocen unicamente cuando se espera disponer dc
ganancias fiscales futuras suficientes para recuperar las deducciones por difcrencias temporarias.

Al 31 dc diciembre de 2006, han sido efectuados por partc de los Administradores de las
socicdades los calculos necesarios para determinar el Impucsto sobre Socicdades devengado
correspondicnte a los beneficios obtenidos en el gjercicio anual terminado cn dicha fecha y que
asciende a 2.953.590,34 curos (Nota 24).

El gasto consolidado por Impucsto sobre socicdades sc ha obtenido por la adicion de los
gastos por dicho concepto de cada una de las sociedades consolidadas, y los mismos sc han
calculado sobre los beneficios econdémicos individualces, corregidos con los criterios fiscales, y
tomando en cucnta las bonificaciones y deducciones aplicables.

Debido a los cambios habidos cn la legislacion fiscal espaiiola, el tipo esperado sobre el
mpuesto de beneficios ha pasado del 35% al 30%. Debido a esle cambio se ha procedido a
modificar el tipo impositivo aplicado a los saldos d¢ impucstos anticipados y diferidos que
figuran cn los balances de situacién individuales de las sociedades que conforman el grupo.
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r) Beneficio por accion

El beneficio basico por accion sc calcula como el cociente entre ¢l beneficio neto del perfodo
atribuible a la Sociedad Dominante y ¢l niimero medio ponderado de accioncs ordinarias de la
misma en circulacién durante dicho periodo, sin incluir ¢l nimero medio de accioncs de la
Sociedad Dominante en poder del Grupo.

El Grupo no ha realizado ningtin tipo de opcracion que suponga un benelficio por accion diluido
diferente del beneficio basico por accion.

s) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de cfectivo se utilizan las siguientes expresiones en ¢l sentido que figura
a continuaclon:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de cfectivo o de otros medios equivalentes,
cntendiendo por éstos las imversiones a plazo inferior a tres meses de gran hiquidez y bajo
riesgo de alteraciones cn su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas

como de Inversién o {inanciacion.

- Actividades de inversion: las dc adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en ¢l cfeetivo y sus cquivalentes.

- Actividades de [financiacion: actividades que producen cambios cn el tamafio y
composicion del patnimonio neto y de los pasivos de caracter financicro.

t) Efectivo y Otros Medios Equivalentes

El cfectivo comprende tanto la caja como los depdsitos bancarios a la vista. Los cquivalentes
al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
cn su valor.

A efectos del estado consolidado de flujos dc caja, la tesoreria y activos cquivalentes son los
definidos cn cl parrafo anterior.

u) Arrendamientos

Grupo como Arrendatario

El Grupo clasifica un arrendamiento como financiero cuando se transfieran sustancialmente
todos los nesgos y beneficios inherentes a la propicdad.



Cuentas Anuales Consolidadas de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmohilinring, S.1.
3 Sociedades Dependientes, Ljercicio 2006 . s 23

Al comienzo del plazo del arrendamicnto financicro, ¢ste se reconoce, en el balance dcl
arrendatario, registrando un activo y un pasivo por ¢l mismo importe, igual al valor razonable
del bien arrendado, o bien al valor actual de los pagos minimos por el arrendamicnto, si ¢ste
fucra menor, determinados al inicio del arrendamiento. Al calcular el valor actual de los pagos
minimos por el arrendamiento, sc toma como factor de descuento ¢l tipo de intercs 1implicito
en el arrendamiento, sicmpre que sea practicable determinarlo; de lo contrario se usa el tipo
de interés incremental de los préstamos del arrcndatario. Cualquier coste directo inicial del
arrendatario se afade al importe reconocido como activo.

Los pagos minimos por cl arrendamiento se dividen en dos partes que representan las cargas
financicras y la reduccion de la deuda viva. La carga financiera total sc distribuyc entre los
cjercicios que constituyen cl plazo del arrendamiento, de manera que sc obticne un tipo de
Interés constantc cn cada ejercicio, sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar, Los
pagos contingentes se cargan como gastos cn los cjercicios en los que sean incurndos.

Bl arrendamicnto financiero da lugar fanto a un cargo por amortizacion cn los activos
amortizablcs, como a un gasto financicro cn cada cjercicto. La politica de amortizacion para
activos amortizables arrendados cs coherente con la seguida para el resto dec activos
amortizables. Si no existe certcza razonable de que cl arrendatario obtendra la propiedad al
término del plazo del arrendamiento, el activo se amortiza totalmentc a lo largo de su vida uul
o cn cl plazo del arrendamiento, scgun cudl sca menor.

Ias cuotas derivadas de los arrendamientos opcrativos sc rcconocen como gasto de forma
lincal, durante el transcurso del plazo del arrendamicnto.

Grupo como Arrendador

El Grupo clasifica un arrendamicnto como operativo si no se ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propicdad.

NOTA 5. GESTION DEL RIESGO

El Grupo csti expuesto a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion dc
sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supcrvision.

Los principios basicos definidos por el Grupo en ¢l cstablecimiento de su politica de gestion
dc los ricsgos mas significativos son los siguientes:

- Cumplir con las normas de buen gobierno corporativo.
- Cumplir estrictamente con todo ¢l sistcma normativo cspafiol en lo que hace
relerencia a Inmobiliarias Constructoras.

Riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican ¢l valor razonable d¢ aqucllos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y
pasivos rcferenciados a un tipo de interés variable.
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El objctivo de la gestion dcl riesgo de tipos de interés cs alcanzar un equilibrio en la estructura
dc la deuda que permita minimizar el coste de la deuda cn ¢l horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo AISA y de los objctivos de la estructura de la
dcuda, se realizan opcraciones de cobertura mediantc la contratacion de denvados quc
mitiguen estos r1esgos.

La estructura de ricsgo financiero al 31 de diciembre de 2006 diferenciando entre riesgo
referenciado a tipo de interés fijo y protcgido, y riesgo referenciado a tipo de interés variable,

una vez considerados los dertvados contratados, cs la siguiente:

S Posieidn nefa

Tipo de intercs [1jo o protegido 111.899.614,06
Tipo de intercs varable 277.611.818,08
TOTAL 389.511.432,74

Los tipos de interés de referencia de la deuda contratada por las sociedades del Grupo AISA
son, fundamentalmente, cl Euribor.

Riesgo de liquidez

El Grupo mantiene una politica de liquidez consistentc cn la contratacion de facilidades
crediticias comprometidas e inversiones {inancieras temporalcs por importe suficientc para
soportar las necesidades previstas por un periodo que est¢ en [uncion dc la situacion y
expcectativas de los mercados de deuda y de capitales.

NOTA 6. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES
REALIZADAS

La informacion contenida en estas Cuentas Anuales Consolidadas cs responsabilidad del
Conscjo de Administracion del Grupo.

En la preparacion de las Cuecntas Anualcs Consolidadas adjuntas sc han utilizado
ocasionalmente cstimaciones realizadas por la Direccion del Grupo para cuantificar algunos
dec los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que [iguran registrados en dichas
Cuentas Anuales Consolidadas. Basicamcente, cstas cstimaciones sc reficren a:

- La valoracion de activos y fondos de comercio para determinar la cxistencia de pérdidas
por deterioro de los mismos.

- Lavida atil de los activos mateniales e intangibles.

- Las hipdtesis cmpleadas para el calculo del valor razonable de los instrumentos
financieros.
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A pesar de que estas estimacioncs sc han realizado en funcién de la mejor mformacion
disponible en la fecha dc preparaciéon de estas Cuentas Anuales Consolidadas, sobre los
hechos analizados, cs posible que acontecimmentos que pucdan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) cn proximos cjereicios, lo que sc harfa de forma
prospectiva, rcconociendo los electos del cambio de cstimacion en las correspondientes
cuentas anuales consolidadas futuras.

NOTA 7. COMBINACIONES DE NEGOCTO

Ll Grupo ha adquirido a lo largo del presente ejercicio las siguientes participacioncs:

: Porcentaje . A
Actividad Domicilio Adquiride Fecha Adquisicién

- Nombre

Promocion y ¢/ Muntaner n* 340,
construccion.  Principal, Barcelona
Promocion y '/ Muntaner n® 340,
construceion Principal, Barcelona
Promocionde  Avda. Ugarrandia, n® 7

Subgrupo Interlaken 2003, 5.L. 77.96 % 12 de junio de 2006

Anibex Ten, S.L. 49,99 % 28 de marzo dc 2000

Subgrupo Constructora Aldabea, S.L. 100 % 8 dc junio de 2000

inmuehbles bajo, Huarte (Navarra).
) . . Promocion Avda., Ugarrandia, n® 7 0o o
Construcciones Altxutxate, $.L. ny - = § 100 % & dc junio de 2000
construceion bajo, Huarte (Navarra).

Las compras efectuadas durante el ¢jereicio 2006 fucron efectuadas de la siguiente mancra:

Subgrupo .. subgrapa;
S i AR D Tnterlaken ‘Constriuctora
Compras; . TN i 2003,8.1. Aldabea S

Pagos clectuados - 030.021,00 15.278.148.00 200.000,00
Valor razonable de las participaciones canjeadas en la

Ira. Ampliacion de capital (Nota 18) 159.786.089,00 - - -
Subtotal de Compras 159.786.089,00 630.021,00 15.278.148,00 200.000,00
Valor razonable de los activos adquiridos 152.809.057,32 630.021,00 15.278.148,00 200.000,00
Fondo de comercio generado 6.977.031,68 - - -
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El valor razonable y el importc cn libros de los activos y pasivos identificables a la fecha de

adquisicion ascendid a:

Y Subgrupo e .Subgrupe G
Importes reconocidos a fecha de .. Interlaken Anibex Ten, . Constructora Construcciones
adquisicién 2003, S.L. SE; Aldabea, S.1.. © " Alixutxate, 8.L."
Caja y equivalentes a caja 11.359.138,27 473.790,94 1.903.984 68 89.508,21
Propiedades, plantas y cquipos 355.842,48 - 459 850,75 -
Intangibles 1.053.100,05 1.484 94 146.035,63 185,57

Inversiones mantenidas hasta el
vencimiento

Ajustes por periodificacion
Stocks

Cuentas a cobrar

Cuentas a pagar

Prestamos recibidos

Activos netos adquiridos

5.774.672,98
02.802,05
388.358.810,04
43.538.716,75
(121.667.049,69)
(176.057.036,21)

152.809.057.32

7.618.909,3)
1.092.691,20
(4.596.861,39)
(3.960.000,00)

630.021,00

151.355,84
3.224.16
38.575.404,04
13.172.553,18
(19.558.703,58)
(19.575.556.70)

15.278.148,00

79.655,88
84.434,86
(53.784,52)

200.000,00

El Tondo de Comercio generado por la adquisicion del subgrupo Interlaken 2003, S.L.U.
corresponde al generado por su participada Proycctos y Obras Levante, S.AU. detallado en la
Nota 15 de esla memoria.

NOTA 8. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

La informacion financiera primaria por segmentos s¢ basa cn scgmentos dc ncgocio ya que
los riesgos y tasas de retorno del Grupo se ven afectados basicamente por difcrencias cn los
servicios ofrecidos por cada uno. La Dircccidn del Grupo no presenta informacion financiera
por dreas geograficas al cstar la ofcrta de scrvicios concentrada en territorio espafiol. Los
ncgoclos opcerativos estan organizados y dirigidos de forma separada de acuerdo con la
naturaleza de los servicios ofrecidos, representando cada scgmento una unidad de ncgocio
estratégica que ofrece servicios difcrentes a distintos mercados.

Las transaccioncs cntre segmentos se efectian a precio de mercado. Los ingresos, gastos y
resultados de los scgmentos incluyen transacciones entre ellos, que han sido eliminados en el
proceso de consolidacion.

Al 31de diciembre de 2006, el Grupo estd organizado en dos scgmentos principalcs de
ncgocio:

(1 Promocion inmobiliaria
(11) Transformacidn y rehabilitacién de inmuebles
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Los principales cpigrafes para el ejercicio 2006 son:

Transformacion y

b P S Promocion rehabilitacién de ; b

Epigrafe::: Inmobiliaria - inmuebles’ 5 i TOTAL Gl
Ingresos ordinarios 149.028.635,31 7.096.493 82 156.125.129,13
Aprovisionamicntos §6.005.299,89 4.988.360,27 90.993.660,10
Margen Bruto 63.023.335.42 2.108,133,55 65.131.468,97
Total Activo 1.071.485.270,59 10.111.212.05 1.081.596.482,64
Total Pasivo 752.739.981,83 8.581.283 45 761.321.265,28

La informacion financicra por segmentos del ejercicio 2005 no pucde considerarse
homogénea respecto al ejercicio 2006 debido a los cambios habidos en cl perimetro de
consolidacion, tal como se describe en la Nota 2 dc csta Mcemoria.

En este sentido, la Direccion del grupo no considera relevante proporcionar informacion por
segmentos de negocio del cjercicio terminado al 31 de diciembre de 2005, ya que cn dicho
gjercicio existia un scgmento Gnico de negocio dedicado a la promocidn inmobiliaria.
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NOTA 9. ACTIVOS INTANGIBLES

El detallc y movimiento de cste cpigrafc a lo largo del gjercicio 2005 y 2006 cs ¢l siguiente:

Descripeién: Lt
Importe Neto a 1 de Enero de 2005

Altas en el perimetro de consolidacion
‘I'raspasos

Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2005

Subtotal amertizacion acumulada a 31 de
Diciembre de 2005

Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2005
Amortizacion Acumulada y erdida por
deterioro a 31 de Diciembre de 2005
Importe Neto a 31 de Diciembre de 2005
Altas

Bajas

Traspasos

Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2000

Subtotal amortizacion acumulada a 31 de
Diciembre de 2006

Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2006
Amortizacion Acumulada y Pérdida por

deterioro a 31 de Diciembre de 2006

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2006

Al31 de diciembre de 2006 no ¢xisten elementos totalmente amortizados.

Concesiones,

patentes, licencias,
marcas y similares

548.000,00

(54%.000,00)

(548.000,00)

Anticipos:

7.055.111,95
(925.000,00)

6.130.111,95

6.130.111,95

6.130.111,95

4.122.424,60
(1.201.012,10)
(8.962.997,15)

(6.041.584,65)

88.527.30

88.527,30

S Totak
548.000,00

7.055.111,95
(1.473.000,00)

5.582.111,95

6.130.111,95

6.130.111,95

4.122.424,60
(1.201.012,10)
(8.962.997,15)

(6.041.584,65)

88.527.30

88.527,30
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NOTA 10. INMOVILIZACIONES MATERIALES

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo del ejercicio 2005 y 2006 es cl

siguiente:

Descripcion:
Emporte Neto a 1 de Enero de 2005

Altas
Bajas

Iraspasos
Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2005

Bajas en amortizacion acumulada
Amorizaciones

Subtotal amortizacion acumulada a 31 de
Diciembre de 2005

Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2005
Amortizacion Acumualada y Pérdida por
deterioro a 31 de Diciembre de 2005

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2005

Altas en el perirnetro de consolidacion
Altas

Bajas

Traspasos

Subtotal coste a 31.de Diciembre de 2006

Rajas en amortizacion acumulada
Amorizaciones

Traspasos

Altas cu el perimetro de consolidacion

Subtotal amortizacion acumulada a 31 de
Diciembre de 2006

ltmporte Bruto a 31 de Diciembre de 2000

Amortizacion Acumualada y Pérdida por
deterioro a 31 de Dicierubre de 2006

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2006

Terrenos y

. construcciones

664.109,83
519.284.94
(61.718.27)
1.121.676,50

(33.526,19)
26,279 86
(157.888,84)
(165.138,17)

1.121,676,50

(165.138,17)

956.538,33

Otras

instalaciones,

utillajey
maobiliario

119.913,70
257.269,15
(129.396.53)
65,070,63
192.942,95
26.307.40
(12.123,34)
14.183,56
367.049,49

(40.009,28)

327.040,21
1.078.786.24
195.647.73
(10.420,28)
37.041.00
1.301.054,69
49986
(118.360,90)
(14.032,00)
(564.496,12)
(696.389,16)
1.66%.104,1%

(736,398 44)

931.705,74

Otro inmovilizado

materisl

12.156,92

(4.870.90)
(3.754,35)

(8.625,25)

3.531,68
229,034.04
14.472,73
(18.080.31)
2467127
250.153,53

8.890.95
(23.664.81)

(152.220,95)

(179.242,67)
253.685,2)

(179.242,67)

74.442,54

v Anticipose
inmovilizado en
curio

188.607,3%
3770858
(165.000,00)
(61.316.26)

(188.607,38)

Al 31 de diciembre de 2006, no existen clementos totalmente amortizados.

Total .
320.678,00
294.978,03
(299.267./3)
0.02
(4.289.67)
26.307.40
(12.123,34)
14.183,56

370.581,.17

(40.009,2K)

330.571,89
1.971.980,11
729.405,40
(2%.500,79)

2.672.884,72

930081
(175.554.90)

(874.605,91)

(1.040.770,00)
3.043.465.89

(1.080.779,2%)

1.962.680,61
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NOTA 11. INMUEBLES DE INVERSION

Deseripcion: =~
Importe Neto a 1 de Enero de 2005

Traspasos
Altas

Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2005

Traspasos
Amortizacioncs

Subtotal amortizacion acumulada:a 31'dé Diciembre de 2005
Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2005

Amortizacion Acumulada y Pérdida por deterioro a 31

de Diciembre de 2005

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2005

Altas

Subtotal coste a 31 de Diciembre de 2006

Amortizacioncs

Subtotal amortizacion acumulada a 31 de Diciembre de 2006
Importe Bruto a 31 de Diciembre de 2006

Amortizacion Acumulada y Pérdida por deterioro a 31

de Diciembre de 2006

Importe Neto a 31 de Diciembre de 2006

El detalle y movimicnto de este epigrale a lo largo del cjercicio 2005 y 2006 es el siguicnte:

Terrenos y.

“iiconstrucciones

6.107.001,64

(5.373.577,65)
709.325,67

(4.664.251,98)

560.694,47
(63.597,59)

497.096,88
1.994.181,65
(54.335,11)
1.939.846,54
129.801.650,66
129.801.650,66
(56.961,87)
(56.961,87)
131.795.832,31
(111.296,98)

131.684.535,33

Al 31 de dicicmbre de 2006 no existen elementos totalmente amortizados.

Todos los activos sc hallan dechidamente cubiertos ante cventualidades, mediante la
contratacion dc las corrcspondientes polizas de seguros.

Ll importe anual dc ingresos por alquileres cobrados referidos a los inmuebles de inversion ha
ascendido a 118.340,70 euros, y los gastos de explotacion directamente relacionados han
ascendido a 37.044,47 euros.
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Los principales activos inmobiliarios del grupo de socicdades cstan destinados a la
cxplotacion en régimen de alquiler, siendo las principales caracteristicas, como sc describen a

continuacion:

\l)esc:l;ip’cién L

Locales Badalona-Barcelona:

- Dos locales comerciales con una
superficic conjunta de utilizacién
de 630,8 m? y cuatro plazas dc
aparcamiento, situados cn
Badalona, provincia de Barcclona,
y adquiridos en el afio 1999,

Local Granollers-Barcelona:

- Local comercial con una superficie
de utilizacion de 179 m® con patio
rasero de 20 m®, situado en
Granollcrs, provincia de Barcelona,
y adquirido en el mes de Junio de
2003.

Locales comerciales Tarragona:

- Figuran unos locales comerciales
en Constanti, adquiridos mediante
leasing que se destinan al alquiler.
Dichos locales ticnen un total de
706 ny’

Edificio Paseo de (racia

- Edificio situado en Pasco de
Gracia, con una superficie de 5.878
m?, adquirido mediante la segunda
ampliacién de capital (Nota | 8).

Edificio en Madrid

- Edificio de actividades
empresariales sito en Madrid, con
una superficie total de 19.202,67
m*  adquirido en diciembre de
2006.

Edificio cn Granollers

- Nave situade cn  Ronda Sur,
adquirido  mediante la  segunda
ampliacion de capital (Nota 18).

. Contratos de Arrendamiento

Arrendado a la entidad “Servei
Catala de la Salut, Generalitat de
Catalunya” prorrogable por
periodos adicionales de doce meses
hasta el afio 2006.

Arrendado a la entidad *“Ji-co
Financiacidén, SL” con vencimiento
en el mes de Octubre de 2015.

Arrendado a la entidad Indugral
Offset S.A. con vencimiento del
contrato en el 2010).

En la actualidad existen 5 contratos de
alquiler: 3 locales y 2 pisos.

Se encuentra en proceso de
comercializacion.

No se ha formalizado adn contrato de
alquiler por estar en construccidn

Valor de

“Coste(en.miles.

de.eurcos) .

696,09

473,08

825,00

69.601 81

44.099,86

16.099,98

131.795,82

. Valor razonable

de'mercado { en
miiles'de euros)

900,00

475,00

850,00

69.614,00

48.000,00

16.100,00

135.939,00
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NOTA 12. INVERSIONES CONTABILIZADAS POR EL METODO DE LA
PARTICIPACION

El detalle y movimiento de cste cpigrafe a lo largo del ejercicio 2005 y 20006 cs ¢l siguicnte:

e \A\.l\tasf\c\n el périiﬁ \ﬂ\"( de: Bajas-enel _pgrimetro de , e
317122005 i consolidacion: consolidacion ™" Uii e 31/12/20060

8.800.754,54 2.320.000,00 (8.804.594,54) 2.322.160,00

Las altas cn el perimetro de consolidacién corresponden a las participaciones de Claper
Promocions Inmobiliaries, S.L., que surgen como consccucncia de la adquisicion de las
participaciones del subgrupo Interlaken 2003, S.L., efectuada en la primera ampliaciéon de
capital de la Socicdad dominante (Nota 18).

Las bajas en el perimetro dc consolidacion corresponden al subgrupo Interlaken 2003, S.L.
que ha pasado a intcgrarse por intcgracion global, ya que con la primera amplhacién de capital
electuada durante 2006 sc ha obtenido el dominio de esta Sociedad (Nota 18), v a la venta de
las participaciones de Agrupacid Brokers XXI Correduria de Seguros, S.A. (Notas 2, 15 y
26.e)

Fl detalle de las participaciones contabilizadas por el método de la participacion es cl
siguiente:

«Valor de las:inversiones

i Lol S % = contabilizadas por el
- Sociedad L e s ek Participacion: método de la
U i IS s participacion
Claper Promocions Inmobiliaries, S.L. 33,00 2.320.000,00
Iberal TV Mecditerranco, S.L. 50,00 2.160,00
2.322.160,00

El desglose de la composicion de los fondos propios de las sociedades participadas
contabilizadas por ¢l método de la participacion, al 31 de diciecmbre de 2006, cs cl siguicnte,
€N euros:

i Fecha : : SRR
Ultimo Balance Capital e O U Resultido del
Disponible, Secial " Reservas S Ejercicio
Claper Promocions Inmobiliaries, 5.1 31/12/20006 3.100,00 - - 3.100,00
Iheral TV Mediterranco, 5.1. 31/12/2006 2.160,00 - - 2.160,00

La diferencia entre el valor de la inversion contabilizada por el método de la participacion y el
valor neto contable de la socicdad a 31 de diciembre de 2006 correspondc con las plusvalias
tacitas gencradas cn ¢l momento de adquisicion de la participacidén y quc son asignables a
activos de la sociedad participada (existencias).
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NOTA 13. INVERSIONES FINANCIERAS A LLARGO PLAZO

El detalle y movimicnto de este epigrafe a lo largo del gjercicio 2005 y 2000 es el siguiente:

Descri pciéi,;:, i

Importe Neto a 31 de
Diciembre de 2004

Altas en el perimetro de
consolidacion

Altas

Dajas

Traspasos

Importe Neto a 31 de
Diciembre de 2005

Altas en el perimetro de
consolidacion

Altas

Bajas

Tragpasos

Importe Neto a 31 de
Diciembre de 2000

. rempresas del

Creéditosa B
Carterade

grupoiy valores:alargo
i asociadas plazo
53.928.235,10 7.334,17

6.000.714,85 -
1.649.999.95 -

(4.847.235,04) 6.100.000,00

7.650.714,86 6.107.334,17

- 24.530,00

; 9.853.333,36

- (7.334.17)
(6.000.714,86) :
1.650.000,00  15.977.863,36

Dépositos.y
fianzas
constituidos a2
- Otros créditos ' fargo plazo
3.484.025,86 61.741,87

435.000,00
(250.000,00)

23.065,46
(5.410,00)

(1.000.000,00) (39.540.,59)
2.669.025,86 39.856,74
28.505,21 3.200,41

. 28.695,37
(1.220.425 86) (4.602,02)
(1.000.000,00) i

477.105,21 67.150,50

. Toal

57.481.337,00

6.000.714,85
2.108.065,41

(49.336.410,00)

213.224 37

16.466.931,63

56.235,62
9.882.028,73
(1.232.362,05)
(7.000.714,86)

18.172.119,07

La cartera de¢ valorcs a largo plazo incluye instrumentos financicros que sc dctallan en la Nota

21

a) Créditos a Empresas del Grupo, Asociadas v Vinculadas

El detalle de los créditos concedidos a empresas del grupo y asociadas a 31 de diciembre de
20006 es como sigue, en euros:

LSgelednds s

Residencial Puig

Tipo dé Operacion::

Crédito de limite 3.900.000 euros. Bl tipo

d'en Alis, 8.1..

de interés es de un 4,5% anual y pagado
sermestralmente,

Total empresas del grupo y asociadas

Intereses:
Devengados
¥
Fecha ; - Pendientes.
de la - Tmporte ode
Operacién - Dispuesto Cobrar (*).
22/12/2004 1.650.000,00 31.815,62

1.650.000,00 31.815,62

Veiicimiento

30/0172008

(*) Los intereses devengados y pendientes de cobro se hallan registrados a corto plazo como créditos con
cmpresas del grupo y asociadas en la Nota 23,
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NOTA 14. DEUDORES POR OPERACIONES DE TRAFICO A LARGO PLAZO

En cstc epigralc [iguran los siguientes importes:

- Un immporte de 1.569.765,12 euros que corresponde al saldo pendiente dec cobro con
vencimiento posterior a 31 de diciembre de 2007, derivado de la venta durante el ejercicio
2004, dc las participaciones ¢n Boi Taiill, S.L.

- Un importe de 16.329.080,00 euros que corrcsponde al saldo pendiente de cobro con
vencimiento posterior a 31 de dictembre de 2007 derivado de la venta durante el ejercicio
2006 de terrenos en Lesaka.

- Un importe de 1.373.492,74 curos quc corresponden al saldo pendiente de cobro con

vencimicnto posterior a 31 de dicicmbre de 2007, derivado de la venta durante el ejercicio
2005 de las participaciones en (Gondolas Resort, S.L.

NOTA 15. FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

La evolucion de los Fondos de Comercio de consolidacidn para los ejercicios 2005 y 2006, ha
sido la siguiente:

PR Segmento de Saldo al= wi il Galdgial s
Sociedad ; Negocios: 3112/05: Bajas 3 E 20065
Agrupacid Brokers XXI Correduria
de Seguros, S.A Seguros 173.068.20 - (173.068,20) -
Proyectos y Obras Levante, S A Transformacion
y rehabilitacion - 6.977.031,68 - 0.977.031,68

173.068,20 6.977.031,68  (173.068,20)  6.977.031,68

Las altas dcl cjereicio corresponden al IFondo de Comercio de Consolidacion generado por la
consolidacién por integracion global de 1a Sociedad Proycctos y Obras Levante, S.A. (Nota
7). Del test de detertoro efectuado sobre dicho Fondo de Comercio de Consolidacion no se
desprende la necesidad de depreciarlo en importe alguno.

Dc acuerdo con las cstimacioncs y proyecciones de las que disponen los Administradores del
Grupo, las previsioncs de los flujos de caja atribuibles a esta unidad generadora de efectivo
permiten recuperar cl valor ncto del fondo de comercio registrado a 31 de diciembre de 2006.

El importe rccuperable de la unidad gencradora de efectivo representada por la empresa
Proyeclos y Obras Levante, S.A. ha sido determinado en basc a su valor dc uso mediante
proyecciones de {lujo dec cfectivo basadas en los presupuestos financieros aprobados por la
Direccion cubricndo un periodo dc cuatro afos. El tipo de descuento aplicado a las
proyecciones de flujos de efectivo ha sido cl coste dcl capital medio ponderado de la sociedad
quc sc ha cstimado cn un 12,4%. Los {lujos de efectivo extrapolados a periodos posteriores a
los 4 aflos se han incrementado a una tasa de crecimiento razonable que cn ninglin caso ¢s
creclente ni supera a la tasa de crecimiento de los ahos antcriorcs.
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I.as principalcs hipotesis utilizadas para el calculo del valor de uso han sido las siguicntes:

e Margen bruto presupuestado: sc ha considerado como basc ¢l margen bruto obtenido
cl afto inmediatamente anterior al primer ejercicio presupuestado, incrementado por

las mcjoras esperadas en la eficiencia.

o Tipo de descuento: se ha utilizado cl tipo dc interés de la deuda publica a 5 afios
correspondiente al micio del primer afio presupucstado y una prima de ricsgo utilizada

de forma general entre los analistas para el negocio.

NOTA 16. EXISTENCIAS

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el gjercicio 2005 y 20006, son los
que se muestran a continuacion, en euros:

i Deseripeion
Importe:Neto'a’l de Enero.de 2005
Altas cn ¢l perimetro de consolidacion
Altas
RBajas cn ¢l perimetro de consolidacion

Importe Netoa 31 de Diciembre de 2005

Altas en ¢l perimetro de consolidacion
Altas
Bajas

Traspasos

Importe Neto a 31 de diciembre de 2006

Terrenosy

solares:

+.5.354.276,87

10.295.040,64
48.869.319,90
(5.354,276,87)

59.164.360,54
107.009.192,99
248.325.855.41
(18.626.928,55)

1.808.215,95

397.740.696,34

Obras en
Curso

26.431.959,81;

1.210.180,78
13.921.796,60
(25.221.779,0%)

16.342.158,16
199.416.032,80
123.541.203,27

(572.816.85)

(120.930.6206,30)

217.795.9711,17

- Edificios:
“construidos’

16428.410,11

(16.428.410,11)

12.085,00
67.584.249,19
(58.521.910,00)
120.487.410,35

129.561.825,54

~ Anticiposi i

74:468,62

14.559,91
527.452,46
(74.401,44)

542.079.55

7.804.009,22
12.204.513,05
(11.927.667,40)

8.622.934,42.

§48:280.115,41

11.519.781,33
63.318.508,90
(47.078.367 45)

76.048.598.25
314.241.320L,10
451.655.840,92
(89.649.331 80)

1.425.000,00

753,721.42747

Estos activos se encucntran cn garantia dc constitucion de una promcesa de hipotecca como
consccuencia de los creditos recibidos (Nota 20).
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NOTA 17. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

La composicién y ¢l movimicnto dc cste epigrafc cs cl siguiente, en euros:

Empresas del Grupo:
Creditos
Intereses

Total Empresas del Grupo

Empresas Asociadas:
Créditos
Intereses

Total Empresas Asociadas

Otras Inversiones:

En capital con cotizacion
Inverstones finaneicris
lerporales

Valores de reata fija
Créditos

Imposiciones

Intereses de eréditos
Flanzas

Total Otras Inversiones

Alias en
perimetro de
3171272005 consolidacidn i -Altag . Bajas.’
- - 5.775.021,30 -
117.54751 - 172.217,71 (117.547,51)
117.547,51 - 5.947.239,01 (117.547,51)

4727986417 - -
503.245 44 - -

(47.279.864,17)
(503.245,44)

47.843.109 61 - - (47.843.109,61)

2.246.671,27 - -

- 480,81 - -

434.903.97 331.803,22 3.426,.226,50 (1.400.000,00)
185410360 B.E86.777.85 (15.740.931,45)
69.500,00 287.411.64 -
145728 31 557.638.07 (629.709,10)
42.854.51 76.600,09 (1.627,27)

147.460,00
118.420,21

§.597.140,39 2.844.835,51 13.234.674,15 (17.772.267,82)

56.557.797,51 2.844.835,51 19.181.913,16 (05.732.924,94)

Traspasos

7.000.714,85

7.000.714,85

7.000.714,85
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3LA2/2006
5.775.021,30

172.217.71

5.947.239,01

2.246.671,27

180,81
2.842.933.69
§.000.714,85
504.371,64
73.677,28
236.247,54

13.905.097,08

19.852.336,09

El detalle de los créditos a Empresas del grupo y asociadas a corto plazo corresponde a:

'Sociéda,ni, i
Anthex Ten, S.A.

Inmebiliaria Lidaru,
S.I.

: \ Fecha dela’s ' mporte
Tipo de Operacion; operagion;;’ " Dispuesto
Crédito por ¢l importe maximo de 2.000.000
euros para ¢ desamrollo de la actividad
inmobiliania, a un tipo de interés anual de
Liuribor 1 afio -+ 2% 03/10/2006 T77.786,22
Créditos por un limite global de 9.844.470,09
curos para realizar diversas promociones. Ll

tipo de interés anual es del 4,5%. Varios 4.997.235,08

5.775.021,30

Intereses...0

devengadosy °
pendientes
de cobrar

40.979,09

99.423,00

140.402,09

iV enéimiento

05/10/2007

Varios

Dentro dc la cuenta de intereses devengados y pendientes de cobrar se incluyen 31.815,62
correspondientes a una deuda con Residencial Puig d’en Alis, S.L.

Las otras inversiones corresponden bésicamente a operaciones de renta fija a corto plazo
valoradas a su valor reembolsado al 31 de diciembre de 2006 y a crédilos a corto plazo
concedidos a terceros.
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Capital Social de Ia Sociedad Dominante

Al 31 de diciembre de 2006, el capital social csta representado por 29.646.197 acciones al
portador de 6,00 curos nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas
acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

Decsde octubre de 20006, las acciones de la Sociedad cotizan en el primer mercado de la Bolsa
de Barcelona. Su ditima cotizacion antes del cierre de cuentas fue de 20,90 curos, siendo de

31 euros a la fecha actual.

Los principalcs accionistas personas juridicas de la Sociedad a 31 de diciembre de 20006 son:

N : Yo
Acciones. i Participacion
Promociones Vandix, S.A. 7.097.892 23,942
Promo-Bama 2000, S.A. 7.657.401 25,829
Agrupacio Mutua del Comerg i de la Industria 4.315.870 14,558
Kekova, S.L.T. 2.518.741 8,496
Linax Europe, S.1.. 1.777.882 5,997
Devesta Proyectos, S.L.UL 1.488.239 5,020

Ampliaciones de Capital

Durante €l ejercicio 2006 la Socicdad Dominante ha llevado a cabo dos ampliacioncs dc
capital que se detallan a continuacion:

Primera ampliacion de capital

Tuvo lugar el 12 de junio de 2006 por un importe de 102.609.702 euros, mediante la emision
dc 17.101.617 nuevas acciones nominativas, dc 6 curos de valor nominal cada una y con una
prima de emisién d¢ 5 curos por accién lo cual supone una prima de emision total de
85.508.085 curos. La ampliacion fue efectuada mediante aportacioncs dinecrarias, y via
aportaciones no dinerarias mediante la cesion de 2.209.183 acciones de la mercantil
Interlaken 2003, S.L., que representaban el 77,962% del capital social dc dicha sociedad
(Nota 2).

Segunda ampliacion de capital

Tuvo lugar el 29 de diciembre de 2006 por un importe de 30.267.480 euros, mediante la
emision de 5.044.580 nucvas accioncs nominativas, de 6 euros de valor nominal cada una y
con una prima de emision de 7,5 curos por accion lo cual supone una prima de emision total
dc 37.834.350 curos. Esta ampliacion fue efectuada de la siguiente manera:

1. Mecdiante la compensacion de un crédito con Linax Europe, S.1..
2. Mediante aportaciones no dincrarias a través de la cesion de 2 edificios, uno situado en

Barcelona en Paseo dc Gracia n® 30 (Nota 11), y otro situado en Granollers en ¢/ Ruiz
de Alda s/n, actualmente Ronda Sud n® 6 (Nota 11).
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Prima de Emision de la Sociedad Dominante

Esta reserva s¢ ha originado como consecuencia de las ampliaciones de capital del presente
cjercicio. llene las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fincs que las reserva
voluntarias, incluyendo su conversion en capital social.

Reservas de la Sociedad Dominante

Ll detalle de Tas Reservas es el siguiente:

Euros
Reserva legal 3.396.241,74
Reservas especlales 907,83
Reservas voluntarias 11.419.469.40

14.816.618,97

Reserva Legal de la Sociedad Dominante

La Reserva Legal cs restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De¢ conformidad con la Ley de Sociedades Andnimas, estan obligadas a
dotarla las sociedades mercantiles quc, bajo dicha forma juridica, oblengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el [ondo de rescrva constituido alcance la quinta parte del
capital social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacion de pérdidas o la
amphiacion de capital por la parte quc cxceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su
distribucion a los acciomstas en caso de liquidacion. Al 31 dc diciembre de 2000, la Reserva
Legal no estaba dotada en su totalidad.

NOTA 19. EMISIONES DE OBLIGACIONES Y OTROS VALORES NEGOCIABLES

Al 31 de diciembre de 2000 y 2005 la cmision de obligaciones y otros valores negociablcs,
expresadas en euros, es como siguc:

©.2006 2008
A largo plazo
Bonos simples 24.500.000,00 -
A corto plazo
Bonos simples - 44.158.738,82
Intereses devengados 479.452.05 725.062,95
24.979.452,05 44.883.801,77
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El detalle de las emisiones en circulacion al 31 de diciembre de 2000, es como sigue:

Importe.en Fecha Limite de

Clase Fecha Emision Kuros Intérés Amortizacion
Bonos simples 14/08/2006 24.500.000 % 2011

El pago de los cupones se realizara cl 14 de agosto dc cada afio y ha supuesto, durante este
ejercicio, unos gastos [nancicros dc 479.452,05 curos (cn 2005 era 2.392.018,10 euros). El
mporte de los intercses devengados pendientes de pago al 31 de diciembre de 2006 y 2005 cs
dec 479.452,05 curos y 725.062,95 euros respectivamente.

NOTA 20. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 dc dicicmbre de 2006 y 2005 se
mdica a continuacion, cn curos:

ioiiA Corto Plazo's o A Largo Plaze A Corto ]Plazoﬂ; A Larl‘go: Plﬁzo :

Préstamos y polizas de crédito
Deudas por arrendamientos
Financieros

Efectos descontados

Deudas por confirming
Deudas por intereses

81.152.920,27

3.100.058,66
1.698.765,11
4.399.369,03
1.701.190.96

92.052.304,03

254.825.597.25

18.135.957,30
1.698.765,12

274.660.319,67

8.482.334 40

80.646,72
1.698.765,10

91.151,05

10.352.897,27

18.817.921,93

843.776,56

19.661.698,49
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Préstamos

47

Bl detalle de los préstamos bancanos, vigentes al 31 de diciembre de 2000, y con vencimiento
a largo plazo, cxpresados en euros, es el siguiente:

Entidad

Caixa Galicia
Caixa Galicla
Runca Mareh
Banca March
CAM

Banco Popular
Ruankinter
BSCH
Rankpyme

TRancuja

Cajasur (*) (Nota 21)

Caja de Ahorros del

Mediterranco
Caixa Catalunya

Ranco Santander Central 1lispano
Runco Bilbao Vizcaya Argentaria

Caja dc Ahorros del

Medilerraneo

Banco dc Andalucia

Caja Navarra
Caja Navarra
Caja Navarra
Caja Navarra
Caja Navarra
Caja Navarea
[unesto

Caja Navarra
Caja Taboral
Caja Laboral

Caja Laboral

Banco de Vascomia

(Caja Laboral

Banco de Vascoma

Caja Laboral

Caja Navarra

Bancaja (Nota 21)

Claja Sur
Ll Moente
Cajarmar
Cajasur
Cajasur
BSCH

Garantis

Hipotecaria
Hipoteearia
Hipotecatia
Hipotecaria
TTipoteearia
Hipoteearia
Hipotecaria
Hipotecaria
Hipotcearia
Hipotcearia

Sindicado

IHipotecaria
L lipolecaria

ITipotecaria

Personal

Personal

Personal

Hipotcearia
Hipoteearia
Hipotecaria
Hipolecaria
Hipotcearia
Hipotecaria
Hipolecaria
Hipotecaria
Hipotcearia
Hipotecaria
[lipotecaria
TTipotecaria
Ilipotecaria
Hipoteearia
TTipotecaria
Hipotecaria
llipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipoteeario
Hipotecario
Hipotecario

Llipotecario

Ultimo
Vencimiénto

01/07/2000
(/082007
01/07/2033
31/12/2009
29/01/1932
04/08/2026
07/04/2038

25/02/2008
(5/07/2009
02/08/2011

27092016
05/07/2009

25/07/2008
18/01/2008

25/10/2008
27/05/2008

15/12/2031
15/12/2031
10/06/2034
21/06/2034
15/12/2036
14/06/2007
01/03/2008
18/10/2044
18/10/2033
31/12/2013
29/09/2032
04/04/2037
20/12/2056
18/05/2037
03/10/2033
21/09/2010
02/11/2033
23/06/2025
07/10/2045
30/06/2007
10/12/2031
06/05/2007
13/10/2008

Importe
Inicial

3.960.000,00
310.500,00
2.338.562,50
1.690.000,00
8.880.346,00
8.782.896,00
1.724.000,00
2.600.000,00
1.800.000,00
17.000.000,00
67.848.04%,23

460.000,00
35.600.000,00

6.000.000,00
6.100.000,00

3.000.000,00
3.800.000,00

3.368.886,11
375.541 61
321.461,00
624 552,50
208.372,29
40%.000,00
750.000,00
2.133.576,00
3.400.000,00
7.000.000,00
3.200.000,00
1.670.000,00
7.000.000,00
2.140.000,00
681.000,00
21.035,42
54.013.000,00
37.931 816,62
26.500.000,00
3.000.000,00
$9.481.003,72
23.000.000,00
600.000,00

A corto
plazo

310.500,00

-~

R48.048,22

38.652.46

b3

747.576,90

408.000,00

1.502,81

16.463.912.78
12.640.674,06
3.000.000,00

23.000.000,00

66.458.867,23¢

Alargo
plazo

3.960.000.00
2.178.907,50
330.000,00
3.557.916,46
8.782 896,00
1,438 800,00
1.799.073,21
£50.000,00
17.000.000,00
58.866.000,00

415.184,45
35.600.000,00

3.252.423,10
6.099.281,17

965.720,60
3.788.304,07
1.085.828,50

481.412.00

321.461,00

624.552,50

50.000,00

750.000,00

810,153,458
1.678.000,00

1.000,00
1.940.000,00

168.000,00
6.000.000,00
1.360.309,37

1.000,00
9.007,88
20.685.565,84

69.801.255,38

173.484,74

1254.825.507.25

‘Pendiente.al

Cietre

3.960.000,00
310.500,00
2.178.907.50
330.000,00
3.557.916,46
£.782.896,00
1.438.800,00
1.799.073,21
850.000,00
17.000.000,00
66.714.048 22

453.836,91
35.600.000,00

6.000.000,00
6.099.281,17

965.720,60
3.788.304,07

1.085.828,50
481.412.00
321.461,00
624 552,50
50.000,00
408.000,00
750.000,00
811.656,29
1.678.000,00
1.000,00
1.940.000,00
L68.000,00
6.000.000,00
1.360.309.37
1.000,00
9.007,88
20.685.565,84
16.463.912.78
12.640.674,06
3.000.000,00
69.801.255,3%
23.000.000,00
173.484,74
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(*) Se trata de un préstamo sindicado cuyas garantias son las siguientes:

- Garantla solidaria de la sociedad participada Interlaken 2003, S.I.U., y de los accionistas
Promociones Vandix, S.A. y Promo Barna 2000, 8.A,
- Garantia hipotccaria sobre los activos de Zaragoza, propiedad de la participada Interlaken 2003,

S.L.U.

- Prenda de las participaciones sociales de la sociedad participada Interlaken 2003, S.L.U.

Los préstamos hipotecarios ticnen como garantia los mmuebles de la Sociedad que forman
partc dc las promociones en curso (Nota 16). St bicn s¢ presenta como deudas a largo plazo en
el balance de situacidon adjunto, estos préstamos sc subrogan a los compradorcs dc los
correspondientes activos motivo por el cual no se muestra en esta memoria cl desglosc dc los

vencimientos para los proximos ¢inco eJerciclos.

Polizas de Crédito a Corto Plazo

Ll detalle de las pélizas de crédito con vencimicnto a corto plazo, al 31 de diciembre de 20006,

expresadas en curos, s¢ indica a continuacion:

- Entidad

Caixa Laietana

Caja Castilla L.a Mancha
Banco Pastor

Caixa Galicia

Caixa Penedes

Caja Cantabria

Caja Sur

Banco Popular

La Caixa

Banco Santander Central Hispano
Dcutsche Bank

Banco Pastor

Banc Sabadcll

BBVA

Banesto

Caixa Galicia

Vencimiento

2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007

~ Limite *

500.000,00
3.000.000.,00

1.800.000.00
1.500.000.00
3.000.000,00
1.000.000,00
7.500.000,00
250.000,00
120.000,00
150.000,00
250.000,00
120.000,00
100.000,00
120.000,00
120.000,00
60.000,00

Las polizas de crédito devengan un tipo de interés de mercado.

Lineas de Descuento de Efectos

Al 31 de diciembre de 2006, el importe dispuesto en las lineas de descuento de efectos
ascicnde a 3.397.530,23 curos.

Decudas por confirming

Al 31 de diciembre de 20006, el importe dispuesto por operaciones de confirming ascienden a

Importe
Dispuesto

205.595.25
2.370.719,42
1.800.000,00
6.734.05
2.995.382,27
955.766,05
5.069.856,00
250.000,00
120.000,00
150.000,00
250.000,00
120.000,00
100.000,00
120.000,00
120.000,00
60.000,00

+4:14.694.053,04

4.399.369,03 euros y ¢l total dcl limitc obtenido asciende a 5.178.828,67 euros.
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Vencimicnto deudas por arrendamicnto financiero a largo plazo

43

Fl vencimiento de las decudas por arrendamicnto financiero a largo plazo sc dctalla a

continuacion:
4 Vencimiento

2008
2009
2010
2011
Resto

NOTA 21. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

Euros

2.228.578,97
2.327.097.41
2.437.657,32
2.553.491,91
8.589.131,69

18.135.957.30

LLos instrumentos derivados mantenidos por ¢l Grupo se detallan a continuacion:

\ ) L i Valor.
Tipo de Descripeion de Ja razonable . : S
derivado Cobertura/Negociacion - 'al:31-12-06 Riesgo cubierto:: Vencitniento: ;.
Cobertura dei tipo de Interés Variaciones del EURMOR  [2M por
Cobertura del tipo de Interés Cobertura de subidas del Tipo de Intercs
Swap giilgii(:udo (:;lom zol)-il'éstamo 152.238.74 E]L(J)T;l;ﬁ(;i;i?yy[ pot un tipo de interés B1/08/2011
Cobertura del tipo de nteres Cobertura de subidas del Tipo de Interés
Swap gﬁ?gizado (lz\illom zolj-‘vréslm'no 72.167.67 i]I(J)TfiItl?(%)ljwl%ZYM por un tipoe de interés 021072000
TOTAL 611.641,55

Tratdmicnto.

Lispeculativo

De cobertura

De cobertura

El tratamiento contablc dc cstos instrumentos financieros se explica en la Nota 4 de la

memoria.

NOTA 22. OTROS ACREEDORES A LARGO PILAZ.Q

El dctallc de otros acreedores a largo plazo a 31 de Diciembre de 2005 y 2006 ¢s como siguc:

Deudas representadas por efectos a pagar por

compras de terrenos

Deudas por compras de terrenos y solares
Acreedores a largo plazo por la compra de
Constructora Aldabea, S.1..

I“ianzas y depositos recibidos a largo plazo

31/12/2006

54.999.823,93
20.320.281,47

6.200.000,00
56.193,59

81.576.298,99

311212005

672.021,12
26.200.353,72

56.193,59

26.928.568,43
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Las deudas por compras de terrenos y solares y los cfectos a pagar tienen vencimiento

posterior al 31 de Diciembre de 2007.

NOTA 23. SALDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO, ASOCIADAS Y VINCULADAS

El detalle de los saldos mantemdos con cmpresas del grupo, asociadas y vinculadas al 31 de
diciembre dc 2006, no eliminados cn ¢l proceso de consolidacion, sc indica a continuacion, en

CUros:;

Largo plazo

Residencial Puig d'en Alis, 5.1,

Total créditos

Corto plazo

Promo-Barna 2000, S.A.
Promociones Vandix, S.A.

Total Operaciones de trafico

Residencial Puig d’en Alis, 8.1,

Inmobiliaria Lidaru, S.L.
Anibex Ten, S.L.
Promo-Barna 2000, S.A.

Construcciones Altxutxate, S.L.

Cubican Aldabea, 5.1
Star Capital Partners, Inc.

Total créditos, intereses y dividendos

Total Corto Plazo

A cobrar,

1.650.000,00

1.650.000,00

4.986.609,03
§8.240,20

5.074.855,29

31.815,62
5.096.658,08
818.765,31

5.947.239,01

11.022.094,30

A Pagar

117.472,94
2.040.362,79
120.338 48
16.636,72
7.529.676,14

9.824.487,07

9.824.487,07

Los préstamos a cobrar a largo plazo se han detallado en la Nota 13 de la memoria.

Los préstamos a cobrar a corto plazo se han detallado en la Nota 17 de la memona.
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NOTA 24. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

_ 43

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de

2006 cs cl siguiente, en curos:

A largo plazo:

Impucsto sobre beneficios diferido

2000

A Cobrar

2.407.262,99

A Pagar

63.674.544,74

2005

A, Cobrar

277.089,39

APagar

06217743

2.407.262,99  63.674.544,74 277.089,39 662.177.43

A corto plazo:
Impucsto sobre el Valor Afadido 40.247.698,04 4 460.560,32 4.006.750,18 139,94
Retenciones por IRPF - 247.724 .93 - 206.900,79
Organismos de la Seguridad Social - 91.613.98 - §.401,22
Tmpuesto sobre Sociedades 713.912,23 6.116.775,17 440.476,11 -
40.961.610,27 10.916.674.40  4.447.226,29 215.441,95
43.368.873,26 74.591.219,14°  4.724.315,68 877.619,38

Situacion Fiscal

El Grupo no esta acogido al régimen de tributacion consolidada, por lo que cada una dc las
socicdades que lo compone ticne obligacion de presentar anualmente una declaracion a
clectos del Impuesto sobre Socicdades. Los beneficios, determinados conforme a la
lcgislacion fiscal, estin sujctos a un gravamen sobre la base imponible del 30 al 35%, scgun la
sociedad.

Debido al diferentc tratamiento que la legislacion fiscal permite para determinadas
operaciones, ¢l resultado contable difiere de la base imponible fiscal. Cada una dc las
socicdades del grupo aplica de forma individual las diferencias temporales y permanentes, asi
como de las deducciones quc sc pucdan aplicar cn la declaracion del impuesto de sociedades.

l.as dcclaraciones de impuestos no pueden considerarsc definitivas hasta haber sido
Inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el plazo de prescripeion de
cuatro periodos impositivos. Las sociedades del Grupo tienen pendicntes de inspeccion los
cuatro altimos ejercicios para todos los impuestos quc les son aplicables. En opinion de la
dircccion de la Sociedad y de sus ascsorcs fiscales, no cxisten contingencias sigmficativas que
pudicran derivarse de la revision de los periodos abicrtos a inspeccion.
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La conciliacion entre el beneficio contable antes de impucstos y la base imponible dcl

Impuesto sobre Socicdades es la siguiente, cn curos:

Resultado contable del ejercicio antes del
gasto en concepto del Impuesto sobre

Sociedades 1

Ajustes al Beneficio Consolidado del
Ejercicio antes de Tmpuestos como
consecuencia de Jos Ajustes de

2006

1.521.240.01

Consolidacién 11.646.458,27

Ajustes al Beneticio Consolidado del
Ejereicio antes de Impuestos como
consecuencia de los Ajustes de NIIF

Diferencias permanentes:
Aumentos

Disminuciones
Diferencias temporales:
Aumentos

Disminuciones

Compensacion de bases imponibles

3.554.443 9%

632.699,95
(730.000,00)

2.768.956,80

2005

7.729.438,65

946.952,24

65.661,07

52.225,75

2.778.184,79

; (8.676.336,38)

negativas (1.187.989,91)
Base Tmponible (Resultado Fiscal) 28.205.809,10

(53.304,60)

2.840.821,02

Los calculos efectuados cn relacion con el Impuesto sobre Sociedades son los siguientes, cn

Curos:

Cuota al 30% - 35% sobre la Base Imponible
Menos: deducciones

Cuota Liquida

Menos: relenciones y pagos a cuenta

Cuota a pagar
Cuota a devolver .

- 2006
8.361.040,26
(2.021.722,96)

(6.339.317,30)

(936.454,30)

2005
1.046.522,41
(786.577.38)

259.945,03

-700.421,14

1 (440.476.1
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Ll gasto por Impuesto sobre Sociedades para los cjercicios terminados ¢t 31 de diciembre do
2006 vy 2005, incluye los siguicntes conceplos, en euros:

2006 2005

Provisidon de gasto por impuesio sobre
socicdades  del  ejercicio en  concepto  de
Impucsto sobre Sociedades por las distintas
sociedades del Grupo 5.875.350,83 (515.414,04)
Menos: Ajustes de consolidacion - 191.205,75

Ajustes aplicacion Normas Internacionales de

Informacién Financiera (2.921.760,49) 27.524,41
Gasto Consolidado por Impuesto
sobre Sociedades 2.953.590,34 (296.684,48)

El detalic de los impuestos difertdos sc mucstra a continuacion:

2006 e o e 2008 i
A cobrar Apagar . Acobrar A pagar
Existencias - 63.674.544,74 - -
Credito fiscal por deducciones
activadas 2.407.262,99 - 277.089.39 -
Otros - - - 662.177,43
Total. 2.407.262,99 63.674.544, 74 277,089,390 662.177,43

Tal como sc menciona en la nota 18 de esta memoria, la Socicdad ha cfectuado dos
ampliaciones de capital mediantc ¢l canjc de valorcs y la aportacion de activos. En este
sentido, las citadas operacioncs s¢ acogicron al Régimen cspecial de fusiones, escisiones,
aportaciones de activos y canje de valores establecido en ¢l Capitulo VIII del Titulo VII del
Real Dcereto Legislativo 4/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley del
Impuesto de Socicdades.
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Los elementos de inmovilizado [inanciero incorporados en la primera ampliacion de capital
del 12 de junio de 2006, mediante canje de participaciones dc la mercantil Interlaken 2003,
S.L. por los anteriores accionistas personas juridicas, fucron los siguicntes:

Cedente

Promociones Vandix, S.A.

Totales

Promo Bama 2000, S.A.

Totales

Star Capital Parmers, S.A.

Totales

Iniciativas Fater, 5.1..
Totales

Online Network, S.1..
Totales

Aiio de Valor contable
adquisicion del .  Participaciones del.cedente en
i‘cedente cedidas euros
24/02/2003 171.004 171.004,00
17/06/2004 141.231 141.231,00
20/12/2005 417.794 11.437.528,54
730.029 11.749.763,54
21/02/2003 3.012 3.012,00
24/02/2003 338.996 338.996,00
17/06/2004 282.462 282.462,00
20/12/2005 648.787 17.761.192,91
1.273.257 18.385.662,91
20/12/2005 177.117 4.848.754 .99
177.117 4.848.754,99
20/12/2005 16.471 1.173.146,97
16.471 1.173.146,97
20/12/2005 2.938 209.250,24
2.938 209.250,24

Valer de:ila cési()n

en euros:i

51.998.672,00

90.691.832,00

12.615.735,00

1.173.205,00

209.275,00

Asimismo, los bienes que fucron incorporados dc la scgunda ampliacion dc capital, de fecha
29 de diciembre de 2000, sc detallan a continuacion.

© Cedente . .

Kckova, S.L. de Gracia N° 30 de 27/02/04 34.479.720,77  69.601.802,00
Barcelona (*)
Edificio situado  sobre
Devesta Proyectos, $.1..  Ronda Sud N* 6 de 31/05/05 7.701.315,03 16.099.998,00
Granollers
Totales 42.181.035,80  85.701.800,00
(*) Segun datos proporcionados por el cedente el valor contable bruto del cdificio cra de 34.795.907.16

Bien
Cedido

Edificio situado en Paseo

euros y la amortizacion acumulada cra de 316.186,39 curos.

*-Valor:-contable
neto del'cedente -
"en euros’

Valor dela
cesion
en.euros
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Bases Imponibles Negativas Pendientes de Compensar Fiscalmente

De acuerdo con la legislacion vigente, las bases imponiblcs negativas pueden compensarse
con las positivas obtenidas en Jos quince ejercicios inmediatos siguientes. EI Grupo posce las
siguicntes bases mmponibles negativas pendientes de compensar fiscalmente y que no han sido
activadas:

. Afio Limite dé

Ao de origen i \ Deduccion Euros
2003 2018 140.788,29
2004 2019 385.348,86
2005 2021 295.602,86
2006 2022 349.413,77
1.171.153,78

NOTA 25. GARANTIAS Y CONTINGENCIAS

La Sociedad no posec avalcs ni garantias comprometidas a favor de terceros.

NOTA 26. INGRESOS Y GASTOS

a) Gastos de Personal

La composicion de estle epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta cs la siguicntc,
€n Curos:

Sucldos y salarios 2.711.332,28 596.918,76
Indemmizaciones 2.811,74 285.590,30
Sueldos, salarios y asimilados 2.714.144,02 882.509,06
Seguridad Social a cargo de Ta empresa 577.216,23 103.538,07
Otros gastos sociales 65.718,11 42.745,08
Cargas sociales 042.934,34 146.283,15
Total Gastos de Personal 3.357.078.,36 1.028.792,21
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El nimcro medio de personas empleadas durante los ¢jercicios 2006 y 2005, distribuido por

categorias, ¢s cl siguicnte:

Direccion
Administracion
Téenicos
Construccion

b) Servicios Exteriores

2006 2005
3 1
6 13
6 4
59 .
74 18

I.a composicion de cste cpigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta cs la siguiente:

Arrendamientos y canones
Reparaciones y conservacion

Servicios profesionales independicntes

Transportes
Primas de scguros
Servicios bancarios y similares

Publicidad, propaganda y relaciones piblicas

Suministros
Otros serviclos

Totial Servicios Exteriores

2006 2005

425.621,62 123.662,93

115.677,90 130.816,57
23.156.746,56 1.174.471,60
12.077,64 2.189.74
126.415,34 25.451,72
336.499.64 30.078.24
542.947,10 101.746,38
185.317,79 48.806,38

6.048.850,30 1.614.965,30

30.950.153,88 3.252.188,86

¢) Transacciones con Empresas del Grupo, Asociadas v Vinculadas

El importe dc las transacciones realizadas durante el gjercicio 2006 inchuidas ¢n la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias adjunta y no eliminadas en el proceso de consolidacion se detalla a

continuacion, en euros:

Promo Bama 2000, S A.
Residencial Puig d'en Alis, S.1..
Inmobihana Lidaru, S.L.
Anibex T'en, S.L.

Total Transacciones

Dichas transacciones se han realizado

Servicios: Intereses =
Prestados: - . Cargados -
14.724,80 313.567,79

- 148.500,00
- 438.636,84
34.322,00 81.957.80

49.046,80 982.662.43

a preeios y condiciones de mercado.
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d) Importe Ncto de la Cifra de Negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias de la Sociedad, por catcgorias de actividades, para los ejercicios 2006 y 2005 sc
muestra a continuacion:

2006 : 2005
Furos Yo i Eurosiiiiii Yo'
Promocion immobiliaria 110.896.508,00 093.07% 651.915,15 94.58%
Transformacion y rehabilitacion de inmucebles 7.096.493,82 5,96% -
Prestacion de servicios 1.158.138,71 0.97% 3738816 5.429%
119.151.140,53 100,00% 689.303,31 100%

¢) Benceficios por enajcnacion de activos no corrientes

El detalle de los beneficios generados por la venta de inmovilizado durante el ejercicio 2006
es el que sc indica a continuacién:

Euros.
Beneficios por la venta del edificio Honda 1.355.616,81
Beneticios por la venta de las participaciones de Agrupacié
Brokers XXI Correduria de Scguros, S.A.
(Nota 2, 5,12y 15) 37.224,75
Otros 1.148,07
1.393.989,63

NOTA 27. REMUNERACIONES ¥ SALDOS MANTENIDOS CON EL CONSEJQ DE
ADMINISTRACION Y 1.LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones al Conscjo de Administracion

Las remuneraciones devengadas durante el ejercicio 2006 por ¢l Consejo de Administracién
de la sociedad Dominante son las sigulentes:

Euros;

Dictas 57.600,00

Anticipos v Créditos

Al 31 de diciembre de 2006, no cxisten créditos ni anticipos mantenidos con ¢l Consejo de
Administracion de la sociedad Dominante,
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Otras Oblizaciones

Al 31 de diciecmbre de 2006, no existen compromisos por complementos a pensiones, avales o
garantias concedidas a favor del Organo de Administracion de la Socicdad Dominante.

Participaciones en otras Sociedadces

En aplicacion de la Ley 26/2003, de 17 de julio, cn la cual se modifica la Ley de Sociedades
Anomimas, ¢l dctalle dc participacioncs en otras socledades con el mismo, andlogo o
complementario objcto social cuya titularidad corresponde a los miembros del Organo dc
Administracion, es el siguiente:

ST R Sociedad Yo e

Sle b Titelae Participada Part. Actividad Carge
Jordi Congjos S8ancho AMCI Promocid 1 Habitatge, S.A. 0,215%  Promocion Inmobiliaria Vice-presidente primero
Nicolas Pachédn Girriz AMC Promocio | Habitatee, S.A. 0,2153%  Promocion Inmobiliaria Vice-presidente segundo
Juan Carrelero Mufioz AMCI Promocid 1 Habitatge, S A, 0,145% Promocidn Inmobiliaria Consejero
Juan Pedro Pefia Carrillo Promo Bama 2000, S.1. - Promocion Inmobiliaria Consejero
Soledad Pefia Guadarrama  Promo Bama 2000, S.[. - Promocion Inmoebiliaria Conscjcra

Asimismo, y de acuerdo con la Ley 26/2003, de 17 de julio, mencionada anteriormente, sc
informa que los micmbros del Organo de Administracién no han realizado ninguna actividad,
por cuenta propia o ajcna, con la Socicdad Dominante que pucda considerarse ajena al trafico
ordinario o que no se haya realizado en condiciones normales de mercado.

Remuneracion a los Auditores

L1 mporte de los honorarios devengados por los servicios de audiloria de las cuentas anuales
consolidadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2006 ha ascendido
a 52.000 curos.

NOTA 28. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Grupo no ticnen activos ni han incurrido cn gastos destinados a la minimizaciéon del
impacto mecdioambicntal y a la protcceidon y mejora del medio ambiente. Asimismo, no
cXistcn provisiones para ricsgos vy gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

NOTA 29. HECHOS POSTERIORES

La Sociedad ha solicitado con fecha 2 de febrero de 2007, 1a admision cn ¢l primer mercado
de la Bolsa de Madrid, como paso previo al acceso de la Sociedad al sistema dc contratacion
electronico en la modahdad de “fixing”.
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ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AISA)

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2006
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ACTUACTONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO AISA)

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006

COYUNTURA ECONOMICA

| . N : . : .
En cl 2006 la economia espafiola ha obtenido unos resultados que la sitGan a medio camino
entre cl crecimicnto de la Eurozona y el conjunto de la cconomia mundial.

En términos de crecimicnto sobre ¢l Producto Interior Bruto, la cconomia cspafiola crecié un
3,8%, un punto y dos deécimas supcrior al PIB de la Eurozona que sc ha apoyado cn ¢l PIB
aleman, para llcgar al 2,6%, ¢ inferior al crecimiento de la cconomia mundial en un punto y
una décima que sc ha situado en el 4,9%. Este incremento de la zona curo, se ha traducido en
una mejora de la confianza, una reduccidon importante del desemplco, una fuerte actividad
industrial, un aumento de las exportaciones y de la inversion y un leve incremento en la
intensidad dcl consumo privado.

La economia cspafiola crecce un 4% interanual y a nivel de PIB tres décimas por encima del
2005. Las caracteristicas principales dc c¢ste crecimiento se encuentran en cl ambito dec la
demanda terna, concretamente cn cl incremento de la inversion productiva, ¢l aumento,
aunguc ligero, decl consumo privado, y el mantenimiento de la inversion cn construceion. La
favorable evolucion de la actividad tiene su reflcjo cn el mercado de trabajo, por primera vez
en Espafia se han supcrado los 20 millones de ocupados, con una mgcjora en las tasas de
inflacion (2,4% intcranual cn cpnero 2007) pero con un saldo cxterior que continla
deteriorado, continuamos acumulando déficit por cuenta corrientc (incremento de un 30,2%
respecto 2005) explicado por un fucrte déficit de la balanza comercial, una disminucion del
superavit dc la de scrvicios y el deterioro del déficit de las rentas,

El consenso de las previsiones reflejan un comportamiento en el 2007 similar al 2006, con un
crecimicnto dc la cconomia mundial por encima del 4%, un crecimiento de nuestra cconomia

levemente por cncima del 3% vy la economia de la curozona creciendo a tasas cercanas al
2.5% sobre ¢l PIB.

Respecto al scctor dec la construccion cae cn cncro el indice de confianza cmpresarial
motivado por cl descenso de la cartera de pedidos. No obstante, los componentes de
produccidn y de ocupacion anotan subidas.

Informe sobre la coyuntura econémica, num. 112, Caixa de Catalunya.

Situacion Inmebiliaria. Servicio Estudios Econdmicos BBVA. Enero 2007.

Sociedades Inmobiliarias, Diciembre 2006, 15% edicion. Estudio sectores DBK

Property News Round-Up. Morgan Stanley Research Europe.

Articulos especificos sobre el sector inmobiliario en Presa economica: Expansion, La Gaceta,
Cinco Dias, El Economista.
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EL MERCADO INMOBILIARIO EN ESPANA

Fl gjercicio 2006 ha cvideneiado, que sc cstd produciendo un ajuste gradual tras un periodo de
intcnsa actividad, gasto y subida dec precios. Esta tendencia segin los diversos mdicadores
tendra cvolucion y continuidad en los proximos cjercicios. Este entorno continuista sc basara
en factores estructurales como el impulso demografico, ¢l aumento del emplco, ¢l incremento
de la demanda de viviendas por no residentes y unas condicioncs d¢ financiacidn menos
cxpansivas.

Hemos de sefialar que a nivel internacional hay ejemplos de ajustes graduales v ordenados del
scctor inmobiliario tras fucrtes aumentos de precios y endurccimicntos de la politica
monctaria, como Australia, Gran Bretafia y Estados Unidos. Estos impactos graduales son
posibles gracias a los incrementos sostenidos decl empleo, factor fundamental en la renta
disponible de los hogares.

Dentro dc este cscenario, en ¢l gjercicio 2006, hemos asistido a un incremento de los tipos de
interés (los analistas sitian en un 4% el tipo oficial del BCE a partir dcl scgundo semestre de
2007), acompaiiado de una desaceleracion en ¢l incremento del precio de la vivienda.

La evolucion de los precios y el tipo de interés son las causas del endurccimicnto dc las
condiciones de accesibilidad a la vivienda, que han llevado a una desaccleracion de la
demanda que se manifiesta en:

a) dilacion de los plazos de venta

b) cstancamicento del nimero de transacciones inmobiliarias, especialmente de vivienda
usada

¢) moderacion de la demanda de crédito

d) desaceleracion del crecimiento de los precios

No obstantc, cl nimero de transacciones dc viviendas realizadas en los trcs primcros
trimestres dc 2006 han ascendido 955.000, lo que representa un incremento del 7,6% respecto
al gjercicio anterior. Por otro lado cabe destacar que cn los diez primeros meses se visaron cn
Espania 923.000 viviendas, un 13,5% mas que en 2005. Durantc 2007 es previsible una
desaceleracion dc la inversidn, para acomodarsc a las condiciones del mercado, de manera
que se espera se inicicn alrededor de 750.000 viviendas.

El menor dinamismo durante el ejercicio 2006 sc reflleja en las transaccioncs dc vivienda
usada, cuyas transaccioncs han caido en los dos ultimos trimestres a ritmos del 3% respecto al
mismo trimestre del aflo anterior. Por el contrario, y debido a esta tendencia, las transacciones
de vivienda nueva han pasado de rcpresentar el 35% del total dc transacciones en 2004, al
41% en 2006.

La imversion extranjera en inmucbles cmpieza a recuperarse impulsada por la favorable
coyuntura en Alemania y Gran Bretafa y el menor aumento del precio relativo de la vivienda
en Uspafia. Estas causas, unidas a una paulatina reduccién de los diferenciales de inflacion
ayudaran a mejorar las perspectivas de la demanda de no residentes de vivienda cn Espafia.
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Los preeios, como hemos ido viendo, estan bajo un proceso de ajuste también gradual. La tasa
de crecimicnto de 2006 se ha situado en torno a un 9%, Icjos del 17% de 2004 y del 14% de
2005, Las perspectivas para 2007 sitdan un crecimiento cercano a la evolucion de la tasa de
inflacién.

Como resumen, se puede afirmar que, dadas las expectativas favorables del mercado laboral

cn Espana, el empleo seguira actuando como soporte ¢n el suave aterrizaje de la demanda
residencial espafiola.

RESULTADOS DE AISA

En el presente ejercicio, Grupo AISA ha obtenido unos ingresos de explotacion de 119
millones de euros. Lsta cifra procede de las entregas realizadas durante el ejercicio 2006 de
las promocioncs dc Casares (Malaga), La Manga (Murcia), Ibiza, Paternain y 2 promocioncs
Huarte (Navarra). El importe de ventas tambic¢n incluye la actividad de gestion de suelo,
habiendo vendido durantc cl cjercicio 2006 solares cn Vélez Malaga, Lesaka (Navarra),
Estepona, Lesaka y Valencia por importe total de 42 millones de euros.

El resultado neto consolidado sc incrementa un 15% hasta llcgar a 8,5 millones de curos
respecto al ejercicio anterior, destacando el beneficio de explotacion que ha alcanzado los
24,4 millones dc curos, frente a unas pérdidas de 1,6 millones de euros cn 2005. Por el
contrario, y debido a las inversiones acometidas y al incremento de volumen dc la actividad
de la socledad, los gastos financicros han ascendido a 14,2 millones de euros.

EVOLUCION DEL BALANCE DE AISA

Respecto al balance, la principal vartacion se produce cn los recursos propios, que pasan de
04,7 a 320,2 milloncs de euros. Ello es debido a que, a lo largo del cjercicio 2006 se han
producido 2 ampliaciones de capital.

La primera, realizada en junio dc 2006, tuvo 2 tramos: uno dinerario, por importe de 10
millones dc euros, y un segundo tramo no dinerario, quc consistia en la aportacion del 78% de
la sociedad Interlaken 2003, S.L. Hasta csc momento, AISA ostentaba el 22% dc dicha
sociedad. El importc cfectivo de la aportacion no dineraria ascendio a 188,2 millones de
£uros.

La segunda ampliacion sc realizo en diciembre de 2006, y consistié cn la aportacion de 2
cdificios y la capitalizacion de un préstamo: un cdificio de viviendas, oficinas y locales cn cl
Paseo de Gracia de Barcclona, valorado en 69 millones de euros, y un edificio en construccion
de oficinas y locales cn Granollers valorado cn 16 millones de curos.

El importc cfectivo de esta segunda ampliacion de capital, correspondicnte a estos 2 edificios,
ascendid a 34 millones de euros, micntras que la capitalizacion del préstamo ascendié a 24
millones de euros. Dicho préstamo sc aplicd en la compra de un edificio de oficinas en
Madrid, con una superficie de 12.024 mctros cuadrados. El registro de estos activos explica el
mncremento del importe del inmovilizado respecto al ejercicio anterior,
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[L.os mmportes reflcjados cn el balance consolidado no son comparables con el cjercicio
antcrior ya que como hemos comentado, el gjercicio 2006 incorpora ¢l 100% del balance de
Interlaken 2003, S.L. y su grupo, micntras que en el ejercicio 2005, dicha socicdad, de la cual
AISA poscia cl 22%, consolidaba con AISA mediante el método de puesta en equivalencia.

SITUACION FINANCIERA DE AISA

A mivel de grupo, ¢l endeudamiento financicro suma 392 millones de euros, que deducicndo
la tesorcria y las imversiones financieras temporalcs, supone un endeudamicnto f{inanciero
neto de 358 millones de euros. La deuda financiera ha pasado de 75 millones de euros cn
2005 alos 392 millones de euros en 2006. Ahora bien, si tenemos en cuenta el crecimicnto del
activo, que ha pasado de 202 a 1082 millones de euros, ¢l endeudamiento ha crecido a una
tasa menor (5,30 veces) respecto los activos, que se han multiplicado por 5,4.

ACTIVIDAD DEL GRUPO EN 2006

Durantc 2006 Grupo AISA ha continuado con su actividad de explotacion de inmucbles y ha
intcnsilicado sus inversioncs cn promociones inmobiliarias ya sea por adquisicion de suclo
como a traves de la adquisicion de socicdades. La compaiifa desde 2005 ha ido
cvolucionando en su modelo de negocio, practicando una transicién desde un modelo basado
principalmente en una actividad financiera, quc ha estado actuando cn el sector inmobiliario a
través de companias participadas, a otro, quc incorpora directamente el valor de la actividad
promotora y de la gestion del suelo, permitiendo desarrollar a medio y largo plazo un plan
estratcgico de la compafia cquilibrado en términos de crecimiento y rentabilidad.

Ll area dc ncgoclo de patrimonio cn renta, se han incorporado {res nucvos activos, un
edificio cn el Paseo de Gracia nim. 30 de Barcclona, ocupa una superficie de 5.878 metros
cuadrados, un segundo cdificio en la callc Martin Tovar nim 6, en Fuencarral, Madrid, de
superficie 12.024 metros cuadrados; y €l tercero en la Ronda Sur de Granollers, actualmentc
cn conslruccion, que supone una supcrficie de 14.716 mctros cuadrados. Supone ampliar cl
patrimonio en renta dc uso terciario en unos 20.000 mectros cuadrados vy ¢l residencial en
3.795 mectros cuadrados.

Se ha dado de baja del activo el inmueble cn renta situado en ¢l Poligono de “Mas Blau” del
Prat del Llobregat, por enajenacion.

En cl area de promocioncs inmobiliarias, ¢l Grupo AISA ha desarrollado csta actividad por
medio de sus participadas: Grupo intcrlaken 2003 S.L, Inmobiliaria Lidaru S.L, Residencial
Puig d’en Alis S.L., Domus Habitatge S.L e Interlaken Catalonia S.1., como a través dcl
desarrollo directo de promociones.

Al final del ejercicio 2006 el Grupo AISA tenia tanto promociones en curso como reserva de
suelo cn las siguientes provincias: Ibiza, Barcelona, Murcia, Mélaga, Hucsca, Madrid v
Zaragoza. Las promociones en curso estaban radicadas cn Barajas (Madrid), Cerdanyola
(Barcelona), Altorreal (Murcia), ¢ Ibiza (llles Balears), siendo todas ellas promociones
cjecutadas por cmpresas participadas.
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Sc estan cntregando las promociones de Casares (Malaga), L.a Manga (Murcia) y parte de
Ibiza.

Durante 2006 se han realizado nuevas inversiones en Manilva (Malaga) de supctficic 107.068
m2 de suclo urbanizable, Totana (Murcia) de superficic 101.561 m2 dc suclo urbanizable,
Martorcll (Barcelona) de 3.089 m2 de suelo cdificable —techo- y la Albufcreta (Alicante) de
superficic de 32.653 m2 de suelo edificable. Ademds, de acuerdo al plan de expansidn
mmorganico, se ha adquirido la compaiiia Aldabea que opera en Pamplona y San Sebastian, con
& proyectos imobiliarios que suponcn 223.337 m2 d¢ suclo residencial.

La compania no ha realizado inversiones cn Investigacién y Desarrollo durante ¢l cjercicio
2005.

CAMBIOS EN ELL ACCIONARIADO DE GRUPO AISA

Siguicndo con ¢l plan cstratégico dc crecimiento, durante ¢l ¢jercicio 2006 sc han producido
dos ampliaciones de capital con la entrada de nuevos socios.

La primera en el mes de junio, con dos tramos, uno no dincrario que supuso la aportacion del
77,29 % restante de la mercantil Interlaken 2003, S.L. De esta forma, cl Grupo pasaba a
ostentlar el 100% de esta compaiia y, a su vez, por participacion de la adquirida, cl 60% d¢
Interlaken Catalonia S.L., el 100% de Proyectos y Obras Levante S.A., cl 100% dc
Interbarajas 2004 S.L., el 100% de Aguas de Interlaken, S.L, el 100% de Sociedad dc
Suministros y Scrvicios Interlaken 2003, S.L. y €l 33,29% de Claper 2003 P.I, S.A.

En cste tramo dc la ampliacion se emitieron 14.305.113 acciones nuevas que supusicron
85.830.678 € de capital social con una prima de emisioén dc 71.525.555 €. En el tramo no
dierario, se emitieron 2.796.504 nucvas acciones, que supusieron 16.779.024 € de capital
social con una prima de emision de 13.982.520 €. El conjunto de la ampliacion supuso un
aumento dc los rccursos propios dc 188.117.787 €.

La scgunda, cn cl mes dec diciembre, cuyos objetivos fueron la incorporacién de nuevos
activos inmobiliarios al Grupo con los objctivos de potenciar la actividad de patrimonio c¢n
renta, reducir e] riesgo por apalancamiento operativo v fortalecer la estructura accionarial del
Grupo con la entrada dcl Sr. Masé.

En este caso asistimos a un tramo no dincrario, con la emision de 5.044.58() nuevas accioncs
que supusieron 30.267.480 € dc capital social y 37.834.350 € de prima dc emision. Esta parte
de la ampliacion supuso la entrada dc los activos del Paseo de Gracia dec Barcelona y de la
Ronda Sur de Granollers, asi como una compensacion de créditos.

Despucs de ambas ampliaciones, el capital social queda en 177,87 millones de euros, la prima
de emisién en 122,94 euros. El numero de acciones se sitlia en 29.646.197.
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VALORACION DEL PATRIMONIO DE AISA

Grupo AISA cncargd en el presente cjercicio, al igual que en otros afios prcecdentes, una
valoracion de sus activos inmobiliarios a CB Richard Ellis, compaiifa independiente experta
en el ambito inmobiliario. Segin este mforme, ¢l valor de mercado del conjunto de los
activos, sin ajustar por el porcentaje dc participacion cn la empresa participada, asciende a 31
de diciembre de 2000 a 1.540 MM €.

[l valor del patrimonio de Grupo AISA asciende a 31 de diciembre de 2006 a 1.185 MM €,
lo que representan unas plusvalias de 657 MM €.

Esta valoracion representa un NAV (valor patrimonial de los activos antes de impuestos) de
978 MM €, siendo el resultado de sumar las plusvalias latentes, antcriormente mencionadas, a
los fondos propios individuales dc la Socicdad Dominante.

Asi pues el NAV por accion es de 33,99 curos muy supcrior al precio de la accion en el

Primer Mercado de la Bolsa de Barcclona a 31 de diciembre de 2000 que era de 20,90 euros y
un 49% supcrior al NAV cstablecido en el gjercicio 2005,

PERSECTIVAS Y ESTRATEGIA PARA 2007

Tanto las perspectivas de la compania para el gjercicio 2007 como el plan estratégico
desarrollado para los proximos tres y cinco afios, reflejan los nuevos parametros en el modelo
de negocio y estructura societaria del grupo.

Desde un punto de vista cstratégico, nuestro objetivo para el 2007 no ha variado y estara
absolutamente alineado a nuestra visién corporativa, esto es, establecer las bases necesarias
para poder gestionar y generar ¢l mayor valor posible para la compafiia y sus accionistas,
clientes y empleados; tanto a medio como a largo plazo, dentro de un contexto de
ralentizacion de la dinamica de los pasados afios en ¢l mercado inmobiliario.

Para ello proyectaremos nuestro crecimiento potcnciando una mayor diversificaciéon tanto
geogralica como dc producto de nuestra cartera de proyectos, primando mas ¢l segmento de
primera residencia frente al de segunda residencia. Por zomas geograficas potenciaremos
nucstro crecimiento en aquellas areas que presenten una mayor simetria entre ¢l equilibrio del
mercado (demanda y ofcrta de viviendas) con su evolucidon demografica y desarrollo
econdmico.

Nuestro plan de mversiones y por tanto nuestro modelo de crecimicnto tendra dos vertientes
con objetivos estratégicos distintos.

Una primera vertiente donde nos centrarcmos cn un crecimiento organico donde el Grupo se
apoyard en el desarrollo de la actividad de gestidn y transformacion de suelo constituyendo
una reserva suficiente para nuestras necesidades a medio y largo plazo, asi como en el
desarrollo de proyectos de promocion mmobiliaria.
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Una scgunda vertiente condicionada por la nueva estructura financicra del grupo que
favorccerd una expansion mas rapida por medio de un crecimiento no organico, permiticndo
rcalizar operaciones puntualcs dc adquisicion de compafiias que aporten mayor valor a
nuestro grupo participando del proceso de concentracion en el quc cstad inmerso nuestro
sector.

Finalmente seflalar que el Grupo, de acuerdo a su plan estratégico, durante cl ejercicio 2007
scntard los pilares para el desarrollo d¢ nucvos modclos de negocio y nuevos mercados.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION CONSOLIDADOS

En cumplimicnto de la normativa mercantil vigente, ¢l Consejo de Administracién de
Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. formula las Cuentas Anualcs
Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado correspondicntes al gjercicio  anual
terminado ¢l 31 de diciembre de 2006 que se componen de las adjuntas hojas niimero 1 a 60.

Barcelona, 8 dc marzo de 2007
El Consejo de Administracion
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