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TDA Empresas Pastor 5,
Fondo de Titulizacion de

Activos

Cuentas Anuales e Informe de Gestidon
correspondientes al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2007/,
junto con el Informe de Auditoria




Rodriguez Arias, 15
48008 Bilbao
Espana

Tel.: 434 944 44 70 00

Fax: +34 944 70 08 23
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de
TDA Empresas Pastor 5, Fondo de Titulizacion de Activos

por encargo de Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.;

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA Empresas Pastor 5, Fondo de Tituhizacion de Activos, que
comprenden ¢l balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta de perdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al periodo comprendido entre el 17 de diciembre de 2007 (fecha de
constitucion del fondo) y el 31 de diciembre de 2007, cuya tormulacion es responsabilidad de los

Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de

auditoria generalmente aceptadas, que requieren €l examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opimion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA Empresas Pastor 3,
Fondo de Titulizacién de Activos, al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus operaciones
durante el periodo comprendido entre el 17 de diciembre de 2007 y el 31 de diciembre de 2007, y
contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de
conforrmdad con principios y normas contables generalmente aceptados.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones que los Administradores de
la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situaciéon del Fondo, la evolucion de su negocio y
sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos vernficado que la
informaci6n contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se himita a la verificacion del informe de gestion con
¢l alcance mencionado en este mismo parrafo, y no incluye la revision de mformacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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TDA EmpregpaFEASTOR 5, Fondo dill %"r'.‘r-'?t'!:” .

el T A R
Memoria correspondiente al periodo comprendido entre el
17 de diciembre de 2007 (fecha de constitucién del Fondo)
y el 31 de diciembre de 2007.

e Activos

1. Resena del Fondo

TDA Empresas PASTOR 5, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, el “Fondo”) se constituyd mediante
Escritura Pablica de fecha 17 de diciembre de 2007. El Fondo esta regulado conforme a: la Escritura de
Constitucion del Fondo; el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen: la Ley 19/1992. de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion); la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada, entre otras, por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre y por la Ley 44/2002 y por el Real Decreto-ley /2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el
impulso a la productividad vy para la mejora de la contratacion publica (conjuntamente, la "l.ey 24/1988"), en su
redaccion actual, en lo referente a su supervision, INspeccion y sancion y para todo aguello que resulte de
aplicacion y; en las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulien de

aplicacion.

El Fondo constituye un patrimonio separado y su finalidad consiste en la adquisicién de derechos de crédito (en
adelante, los “activos titulizables”) y en la emision de valores de renta fija homogéneos emitidos con cargo a su

activo (bonos de titulizacion de activos).

Los activos titulizables que se integran en el Fondo, son derechos de crédito que tienen su origen en préstamos
hipotecarios (garantizados con hipoteca inmobiliaria), y prestamos no hipotecarios (no garantizados o
garantizados con garantia personal) concedidos por Banco Pastor, S.A & empresas y autonomos con domicilio
en Espana con el objeto de financiar sus actividades econémicas o |a adquisicion de bienes inmuebles afectos a

suU actividad.

tl Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora®), Corresponde a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los bonos
emitidos con cargo al activo del Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora percibira
por su gestion, en cada fecha de pago, una comision de gestion que se devengara trimestraimente y se
calculara como un 0,012% sobre el saldo nominal pendiente de cobro de los derechos de crédito en cada fecha
de pago, que se actualizara al comienzo de cada aRo natural.

La gestion y administracion de los activos titulizables corresponde a Banco Pastor, 5.A., (Entidad Cedente de los
MIismOos), que no asume responsabilidad alguna de garantizar el buen fin de las operaciones. De acuerdo con el
folleto de emision del Fondo, no se devengara a favor de Banco Pastor, S.A. comision alguna por su labor de
administracion de los derechos de crédito, si bien en virtud del contrato firmado con Banco Pastor, S.A., el
Fondo cede a éste una parte de los ingresos financieros procedentes de los activos titulizados, con el limite de
los fondos disponibles, una vez cumplida la preiacion de pagos establecida en el contrato (véanse Notas 9 y 13).
Adicionalmente, se devengara a favor de Banco Pastor, $.A., una comision por su labor de administracién de los
derechos de crédito igual al 0,01% del saldo nominal pendiente de los préstamos en la fecha de pago
inmediatamente anterior que se devengara trimestralmente en cada fecha de pago (22 de enero, abril, jLuer

ociubre). -' P\‘ - #'“”E \
i
'}n

Dadas las actividades a las que se dedica el Fondo. e mismo no tiene responsabilidades, gastof/ aﬁi\v
provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en rg HEn
patnmonio, la situacion financiera y ios resultados de los mismos. Por este motivo no se inclugende st
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a la informacion &u‘ _'@é‘?f*m S
medicambientales. o ”*L}g’f’"‘%ﬁ@
7 gl
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a) Imagen fiel

Las cuentas anuales que han sido formuladas por los Administradores de |a sSociedad Gestora, se han
preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y e presentan de
acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio. de Ia
situacion financiera y de los resultados del Fondo. Dichas cuentas anuales se encuentran pendientes de su
aprobacion por la Junta General de Accionistas de la mencionada Sociedad Gestora (véase Nota 1), si bien
se estima que dichas cuentas anuales seran aprobadas sin cambios.

b) Principios contables y criterios de valoracién

En la preparacién de las cuentas anuales se han seguido los principios contables vy criterios de valoracion
generalmente aceptados descritos en la Nota 3. No existe ningun principio contable o criterio de vaioracion
de caracter obligatorio gue, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar

eh su elaboracién.

Principios de contabilidad v criterios de valoracién aplicados

A continuacion se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en |a preparacion de las cuentas anuales.

a) Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de devengo, es decir, cuando
se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del

momento en gue se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

b) Gastos de establecimiento

Los activos que integran el saldo de este capitulo, que corresponden, fundamentalmente, a los costes
incurridos por el Fondo con motivo de su constitucion, asi como los costes de aseguramiento y colocacion,
se presentan a su coste de adquisicion, neto de la correspondiente amortizacion acumulada, y se amortizan

Iinealmente en un periodo de 5 aitos (véase Nota 4).

¢) Vencimiento de deudores y acreedores

Con objeto de que los flujos de principal e intereses del cohjunto de los activos titulizados coincidan con los
flujos de los bonos en circulacién, en cada fecha de pago se aplican los fondos disponibles, procedentes de
los cobros de principal e intereses de los activos titulizados a la amortizacion de los bonos de acuerdo con el

orden de prelacion de pagos (Nota 9).

Dada la posibilidad de amortizacién anticipada de los activos titulizados por parte de los titulares de los
prestamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario definitivo de vencimientos ni de.

los activos titulizados ni de los bonos de titulizacion. g

-
-

d) Impuesto sobre Sociedades

El Fondo fributa en el régimen general del impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispudit

Real Decreto Legislativo 4/2004, de & de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la LeW\ sabréw
Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por la Ley 35/2006, de 28 de noviembre\\(% [ =5
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35/2006, de B¢ Asypgembre, del impuesto solREERIAF AR sonas Fisicas y de modificacion parcial
de las fﬂ R ik 2210 sobre Sociedades, sobre [&Renta de los no residentes y sobre el Patrimonio.
establece entre ofros aspectos, la reduccion a lo largo de dos afios del tipo de gravamen general del
Impuesto sobre Sociedades que hasta el 31 de diciembre de 2007 se situaba en el 32,5% de forma que

dicho tipo queda establecido en el 30% para los periodos impositivos que se inicien a partir del 1 de enero de
2008.

Dado que en el periodo comprendido entre el 17 y el 31 de diciembre de 2007 se han equilibrado los
Ingresos y los gastos del Fondo. no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

f) Permuta financiera de intereses

El Fondo utiliza estos instrumentos en operaciones de cobertura de sus posiciones patrimoniales, con el fin
ae cubrir, basicamente, el riesgo de tipo de interés (véase Nota 12).

El Fondo registro estas operaciones en funcién del resultado de cada operacion efectuada. Los gastos e
Ingresos de cada liquidacién se cargan y abonan en el epigrafe “Intereses de contratos de permuta financiera
de intereses” del capitulo “Gastos financieros” o "Ingresos financieros”, respeclivamente, registrandose el
Importe neto pendiente de cobro o pago, segun su signo, en el epigrafe “Otros créditos” y "Otros débitos”.

4. (Gastos de establecimiento

Durante el periodo comprendido entre el 17 y el 31 de diciembre el movimiento que se ha producido en el saldo
de esta cuenta del balance de situacion se muestra a continuacion:

_— - 8w 1 -
, | Miles de

| | Euros

Adiciones 295
_Amt}r_tizacignes ) N - - | (3)
Saldo a 31 de diciembre de 2007 292

2. Activos titulizados

L.os Derechos de Crédito que la Sociedad (Gestora, en nombre y representacion del Fondo, adquirid en virtud de
la escritura de fecha 17 de diciembre de 2007 y del contrato de cesién de derechos de crédito formalizado con
Banco Pastor S.A., tienen Su origen en préstamos hipotecarios (garantizados con hipoteca inmobiliaria), vy
prestamos no hipotecarios (no garantizados o garantizados con garantia personal) concedidos a empresas y
autonomos con domicilio en Espafa con el objeto de financiar sus actividades economicas o la adquisicion de
bienes inmuebles afectos a su actividad, se constituyeron por un importe inicial de 550.000 miles de euros.

Durante el periodo comprendido entre el 17 y el 31 de diciembre no se han producido movimientos en el saldo
de esta cuenta del balance de situacion. |

______

amortizacion sea inferior a 55.000 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo. Deg
con el calendario de vencimiento de los activos titulizables, los administradores de fa Sociedad Gestord

qUE No se procedera a la liquidacion anticipada del Fondo en e ejercicio 2008, (
El tipo de interés medio anual devengado por tas participaciones hipotecarias durante el periodo cokip
entre el 17 y el 31 de diciembre de 2007 ha sido del 4,90%. El importe devengado en dicho periocdagt
concepto ha ascendido a 693 miles de euros, que se encuentran registrados en el epigrafe “Ingresos fin\gG
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ias de dicho periodo, que se encuentran

— Intereses de lce )
Integramente PaRiaEaasEaLCcObro al 31 de diciembre de 2067~

A 31 de siembre de 2007, no se considera necesana la constitucion de fondo alguno en concepto de provision
de insolvencias.

6, Otros créditos

SU composicion es la siguiente:

-_— *
Miles de |
- _ | Buros
Intereses devengados no vencidos de prestamos (Nota 5) 693
Intereses devengados no vencidos de permuta financiera (Nota 12) 647
Intereses devengados no vencidos de cuenta corriente (Nota 7) 28 ]
1.368

7. Tesoreria

El saldo de este capitulo del activo del balance de situacion corresponde a una cuenta corriente formalizada a
nombre del Fondo en Banco Pastor, S.A.. que incluye el Fondo de Reserva constituido por el Fondo,

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a4 sus obligaciones de pago, en la fecha de constitucion del
mismo se creo un Fondo de Reserva matenalizado en |a cuenta de tesoreria, cuyo valor inicial asciende a

18.700 miles de euros (véase Nota 9).

£l nivel requerido del Fondo de Reserva sera la menor de |as siguientes cantidades:
El 3,40% del importe inicial de la emision de Bonos de las senes A, By C.
El 6,80% del saldo nominal pendiente de cobro de ia emisidn de Bonos dle las serfes A By C.

El nivel requerido minimo del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 1 70% del saldo inicial de la emision de
Bonos de las series A, By C.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en una Fecha de
Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su Nivel Requerido en la Fecha de Pago
anterior.

(ue el Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito no faliidos con impago superior a 90 djz
sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de jos Derechos de los Derechos de @87

no failidos.

La rentabilidad media de la cuenta de tesoreria y de la cuenta de excedentes en el periodo com
17 y el 31 de diciembre de 2007 ha sido det 4,65% '

periodo ha ascendido a 28 miles de euros, yse e
Ingresos financieros” de la cuenta de perdidas
Integramente pendientes de cobro.
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Banco Pastor, LGRS rentabilidad anual resultante de apilicar

trimestralmente pelsldasBtly a tres meses al saldo vivo deatuenta. Ef cumplimiento de estas condiciones estd
supeditado a la confirmacion antes del periodo de suscrnipcion de la no rebaja de {a Calificacion otorgada por las
Agencias de Calificacion a Banco Pastor S.A,

Al 31 de diciembre de 2007, |la calificacion crediticia de dicha entidad cumpile lo indicado anteriormente.

. Préstamo subordinado

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a un préstamo subordinado contratado con
Banco Pastor, S.A. por un importe inicial de 360 miles de euros. Dicho prestamo subordinado esta destinado a
financiar los gastos de constitucion del fondo y de emision de bonos por importe de 360 miles de euros.

La Sociedad Gestora, en nombre y represéentacion del Fondo, ha contratado un segundo préstamo subordinado
con Banco Pastor, S.A. destinado a cubnr el Desfase Inicial por importe total maximo de 2.800 miles de euros,
el cual entrara en vigor en |a pnimera Fecha de Pago de las Senes de los Bonos.

El prestamo subordinado devenga un interes nominal anual equivalente al tipo de interés gue resulte de
aumentar en un 4% el tipo de interés de referencia de 10s bonos durante el trimestre inmediatamente anterior a
cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo disponga de liquidez
suficiente, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos (véase Nota 9). El importe devengado en el periodo
comprendido entre el 17 y el 31 de diciembre de 2007 por este concepto ha ascendido a 1 miles de euros, que
se encuentran registrados en el epigrafe "Gastos financieros — Intereses de préstamo subordinado” de la cuenta
de pérdidas y ganancias de dicho periodo, que se encuentran integramente pendientes de pago al 31 de
diciembre de 2007 (véase Nota 10). |

La amortizacion del préstamo subordinado destinado a la financiacion de los gastos de constitucién se realizaré
en cinco anos mediante amortizaciones trimestrales e iguales en cada fecha de pago, sujeto al orden de
prelacion de pagos.

. Bonos de titulizacion

El saldo de este capitulo recoge la ermsion de los bonos de titulizacion de activos realizada por el Fondo el 17 de
diciembre de 2007 por un importe inicial de 568.700 miles de euros de valor nominal.

La emision asta integrada por tres series:

- Bonos que integran el tramo A por importe nominal total inicial de 481.200 miles de euros, constituido
por 4.812 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno. Este tramo devenga un interes vanabie
fijado tnmestraimente, que sera igual al tipo de interes Eunbor a 3 meses mas un margen de 0,25%,
pagadero trimestralmente.

- Bonos que integran el tramo B por impore nominal total inicial de 23,700 miles de euros, constituido por
237 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno. Este tramo devenga un interés variable fijado
trimestralmente, que sera igual al tipo de interés Euribor a 3 meses mas un margen de 0,90%,
pagadero tnmestralmente.

- Bonos que integran el tramo C por importe nominal total inicial de 45.100 miles de euros, cop
por 451 ponos de 100.000 euros de valor nominal cada uno. Este tramo devenga un interé 4 VE
fijado trimestralmente, que sera igual al tipo de interés Euribor a 3 meses mas un margeng

pagadero trimestraimente.
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La fecha de amortizacion prevista de los bonos es el 31 de diciembre de 2016 con una fecha de vencimiento
final el 28 de enero de 2021 (fecha de extincion del Fondo). No obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a
liguidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos en los siguientes supuestos:

1. Cuando se produzca una modificacion en la normativa fiscal que, a juicio de la Sociedad Gestora,
afecte significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.

2. Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que hagan imposible,
o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibno financiero del Fondo.

3. Cuando se produzca el supuesto previsto en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998.

4. Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibric grave y permanente en relacion con
alguno de los Bonos emitidos, 0 se prevea que se va a producir.

Cuando transcurran dieciocho meses desde el vencimiento maximo del ultimo préstamo agrupado en el
Fondo.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera lugar
mediante la aplicacion de {os Recursos Disponibles en el siguiente orden de prelacion de pagos:

1. (Gastos ordinarios y extraordinarnos y de liquidacion del Fondo ¢ impuestos que corresponda

abonar por el mismo. En caso de sustiucion de Banco Pastor, 5. A. como administrador de los
préstamos, comision de admimistracion a favor del nuevo administrador.

2. Pago, en su caso, de la cantidad neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta
de intereses, y, solamente en caso de resolucion del citado contrato por incumplimiento del
Fondo abono de las cantidad a satisfacer por el Fondo gue corresponda al pago liquidativo, s
procede.

3. Pago de Intereses de l0s Bonos de [a Serie A.

4. Amortizacion de los Bonos de la Sene A.

5. Pago de intereses de los Bonos de la Sene B.
6. Amortizacion de los Bonos de la Serie B.
7. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C.

8. Amortizacion de 10s Bonos de |a Serie C.

9. Pago de Intereses de jos Bonos de la Serie D.
10. Amorfizacion de los Bonos de la Sere D,

11. Pago de la cantidad a satistacer por el Fondo, en su caso, que componga el pag -iu.-;_-;:

anterior.

12. Intereses por el Prestamo para Gastos Iniciales.

n
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ara Desfase Inicial.

15. Amortizacion del principal del Préstamo para Desfase Inicial.
16. Comision de Administracion.
17. Pago del Margen de Intermediacion Financiera.

Reglas de amortizacion de los Bonos:

La arnortizacion de los Bonos de la Serie A se realizarad a prorrata entre los Bonos de la misma Serie
mediante la reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de Pago por el
importe de la cantidad disponible para amortizacion aplicada a los Bonos de dicha Serie. La primera
amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A tendra lugar en la primera Fecha de Pago del Fondo.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B se realizara a prorrata entre los Bonos de la misma Serie
mediante la reduccion del importe nominal, hasta compietar el mismo, en cada Fecha de Pago por el
importe de la cantidad disponible para amontizacion aplicada a los Bonos de dicha Serie.

La amortizacion del principal de los Boros de la Serie B estara subordinada a los Bonos de la Serie A,

de manera tal que los Bonos de la Serie B no comenzaran a amortizar hasta que no estén totaimente
amortizados los Bonos de la Serie A.

La amortizacion de los Bonos de la Sene C se realizara a promrata entre los Bonos de la misma Serie
mediante la reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de Pago por el
importe de la cantidad disponible para amortizacién aplicada a ios Bonos de dicha Serie.

La amonrtizacion del principal de los Bonos de la Serie C estara subordinada a los Bonos de la Serie A

y de la Serie B, de manera fal que los Bonos de la Serie C no comenzaran a amortizar hasta que no
esten totaimente amontizados los Bonos de la Sene A y de la Sernie B.

La amortizacion de principal de los bonos de la serie D se efectuara en cada una de las fechas de
pago en una cuantian igual a la diferencia posttiva entre el importe del nivel requerido del Fondo de

Reserva a la fecha de pago antenor y el importe del nivel requerido del Fondo de Reserva a la fecha
de pago correspondiente (véase Nota 7).

Asimismo, en el supuesto de gue la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o
quiebra o su autorizacion fuera revocada y no se encontrara a otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo
de la administracion y representacion del Fondo, se producira la liguidacion anticipada del Fondo y la
amortizacion de los bonos.

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, los bonos de titulizacion mantienen la calificaciéon crediticia
otorgada en la fecha de constitucion del Fondo, por parte de ia Agencia de Calificacion.

Durante el periodo comprendido entre el 17 y el 31 de diciembre de 2007 no se han realizado amontizaciop#
105 DONODS.

En el periodo comprendido entre el 17 y el 31 de diciembre de 2007, los intereses devengados porfk
han ascendido a 951 miles de euros, gue se encuentran registrados en el epigrafe "Gastos fingha
Iniereses de bonos de titulizacion hipotecana” de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercigt

encuentran integramente pendientes de pago al 31 de diciembre de 2007 (véase Nota 10). |
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10. Otras deudas CLASE 33

l.a compaosicion dEI saldc: de este capitulo al 31 de diciembre de 2007 es la siguiente:

Miles de
_kuros 1
Intereses devengados no vencidos de:
Bonos de titulizacion de activos (Nota 9) D51
Préstamo subordinado (Nota 8) ]
052
Cuentas a pagar:
Margen de Intermediacion Financiera (Nota 11) 395
Comision Sociedad Gestora (Nota 1) 2
Acreedores por Gastos de emision 266
Otros acreedores 40
703
1.655

11. (Gastos generales — Otros gastos generales

El importe devengado por la Entidad Cedente en concepto de comision variable (véase Nota 1) asciende a 385
miles de euros, que figuran registrados en el epigrafe "Gastos de explotacion — Comisiones” de la cuenta de
pérdidas y ganancias, que se encuentran integramente pendientes de pago al 31 de diciembre de 2007 (véase
Nota 10).

Incluido en el saldo del epigrafe "Gastos generales — Otros gastos” de la cuenta de pérdidas y ganancias se
recogen los honorarnos relativos a servicios de auditoria de cuentas anuales del Fondo por un importe de & miles
de euros. Adicionalmente, el importe devengado en el periodo comprendido entre el 17 y el 31 de diciembre de
2007 por el auditor por otro servicios asciende a 18 miles de euros, que figuran registrados como adiciones dei

gjercicio en el epigrafe “Gastos de Establecimiento” del baiance de situacion.

12. Permuta financiera (swap de intereses)

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del Fondo, suscribié con Banco Pastor 5.A., un contrato
de permuta financiera para cubrir los siguientes riesgos:

1. El nesgo que supone el hecho de que parte de los derechos de credito presenten periodos de
iquidacion y frecuencias de sus pagos de cuotas inferiores a las frecuencias de pago de los Bonos.

2. Elnesgo que supone el hecho de que parte de los préstamos tienen fijado un tipo de interés maximo vy
no lo tengan fijado los Bonos emitidos.

La cantidad a pagar por Banco Pastor S.A. es la diferencia positiva, en su caso, entre el resultado de m
el importe nocional del contrato swap, por el tipo de interés de referencia de i0s bonos de las series / C, 5
establecido para cada fecha de pago, ajustado por el margen medio ponderado de dichas series y el i @rte 1 A

los cobros por Intereses de |los préstamos recibidos por el Fondo e ingresados en la cuenta de Tes yr:
pericdo de liguidacion; por otra parte |la Sociedad Gestora pagara en nombre y representaciéon de
diferencia positiva, en su caso, entre el importe de los cobros por intereses de los préstamos recibiie
Fondo e ingresados en {a cuenta de Tesoreria en el periodo de liquidacion v el resultado de multiplicar .\ 4
nocional del contrato swap, por el tipo de interés de referencia de los bonos de las series A, By C, esi |Ecldﬂ |
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El Fondo registréd los resultados de estas operaciones en los epigrafe “Ingresos financieros - Intereses de
contratos de permuta financiera de intereses” y “"Gastos financieros - Intereses de contratos de permuta
financiera de intereses” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los ingresos y gastos financieros por esta
operativa ascendieron a 1.340 y (693) miles de euros, que al 31 de diciembre de 2007 se encontraban
integramente pendientes de cobro (véanse Nota 6).

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de Banco Pastor S.A.
experimentara, en cualquier momento de la vida de los Bonos un descenso en su calificacion, situandose en A-2
segun Standard & Poor’'s, se convertira en contrapartida inelegible de la transaccion y se compromete a
colaterizar, en un plazo maximo de 10 dias habiles, el 125% del valor de mercado del contrato de permuta
financiera calculada de acuerdo con los criterios de Standard & Poor’s y debera, en un plazo maximo de 60 dias:

Sustituir 2 la contrapartida inelegible por otra entidad de crédito cuya deuda no subordinada no
garantizada a corto plazo tenga una calificacion minima igual a A-1 segun Standard & Poor's.

subordinada a corto plazo enga una calificacion minima igual a A-1 segun Standard & Poor’s, un aval
bancario a prnmer requerimiento, gue cumpla con el criterio de Standard & Poor’s , en garantia de las
obligaciones de ia contrapartida inelegible bajo el Contrato de Permuta Financiera de intereses.

Al 31 de diciembre de 2007, la calificacion crediticia de dicha entidad cumple lo indicado anteriormente.

13. Margen de Intermediacién Financiera

Banco Pastor, 5.A. tendra derecho a percibir del Fonde una remuneracién variable v subordinada destinada a
remunerar a este por el proceso de intermediacion financiera desarrollado y que ha permitido ia transformacion
financiera definitoria de la actividad del Fondo, la cesion al Fondo de los Derechos de Crédito y la calificacion
asignada a cada una de las Series de los Bonos,

Dicr_ng remuneracion se liquidara trimestraimente en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la diferencia
pasitiva entre los Recursos Disponibles del Fondo y la aplicacion de la Orden de Prelacion de Pagos.

Esta cantidad no tiene el caracter de comision o contraprestacion debida por la entrega de un bien o prestacién
de un servicio al Fondo, sino que tiene el caracter de remuneracion del proceso de intermediacion financiera
realizado por Banco Pastor, 5.A. mediante la cesion de Derechos de Crédito agrupados por el Fondo.

Elimporte devengado por este concepto en el periodo comprendido entre la fecha de constitucion del Fondo y el
31 de diciembre de 2007 asciende a 395 miles de euros, que figuran registrados en el epigrafe “Gastos de
explotacion - Margen de Intermediacion Financiera® de la cuenta de pérdidas Y ganancias, y se encuentran
integramente pendientes de pago al 31 de diciembre de 2007 (véase Nota 10).

14, Situacion fiscal

gque, en suU caso, pudiera devengarse, no tendria efectos significativos en las cuentas anuales.

En el periodo comprendido entre el 17 y el 31 de diciembre de 2007 se han equilibrado los ingresos
del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.
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@ . Obtener de una entidad de credito adecuada para Standard & Poor’s, cuya deuda no garantizada no
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fres v BT
Con fecha 16 de noviembre de 2007 se publicd el R.D. 1514/2007, por el que se aprueba el nuevo Plan General

de Contabilidad que ha entrado en vigor el dia 1 de enero de 2008 y cuya aplicacién es obligatoria para los
gjercicios iniciados a partir de su entrada en vigor.

i mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se elaboren conforme a los
criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas anuales iniciales y, por lo tanto, no recogeran cifras
comparativas del ejercicio anterior, si bien se permite presentar informacién comparativa del ejercicio inmediato
anterior siempre que la misma se adapte al nuevo Plan. Adicionalmente, el Plan contiene diversas disposiciones
transitorias en las cuales se permiten distintas opciones en la aplicacion, por primera vez, de la nueva norma
contable, asi como la adopcién voluntaria de determinadas excepciones en dicho proceso de aplicacion inicial.

La Sociedad Gestora del Fondo estd llevando a cabo un plan de transicién para su adaptacion a la nueva
normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de las potenciales diferencias de criterios Y
normas contables, la determinacion de si presentard ¢ no informacion comparativa adaptada a fa nueva
normativa y por tanto, de la fecha del balance de apertura, la seleccion de los criterios y normas contables a
aplicar en la transicion y la evaluacion de las necesarias modificaciones en los procedimientos y sistemas de

informacion.

A la fech::? de formulacion de las presentes cuentas anuales el plan mencionado anteriormente se encuentra en
fase de ejecucion sin que sea posible estimar en Ja actualidad de forma integra, fiable y con toda la informacion
relevante los potenciales impactos de la transicion,
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TDA Empresas PASTOR 5,

Fondo de Titulizacion de Activos

Informe de Gestién correspondiente al
periodo comprendido entre 26 de abril
y el 31 de Diciembre de 2007

T!DA_ EMPRESAS PASTOR 5 Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por
Tituhizacién de Activos SGFT, el 17 de diciembre de 2007, comenzando el devengo de
los derechos sobre sus activos y obligaciones de sus pasivos el 20 de diciembre de
2007, Fecha de Desembolso. Acta como Agente Financiero del Fondo el Banco Pastor,
con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus
obligaciones. |

El Fondo emitié 5.687 Bonos de Titulizacion en cuatro Series de Bonos:

Serie A: por importe nominal de cuatrocientos ochenta y un millones doscientos mil
(481.200.000,00) euros, integrada por cuatro mil ochocientos doce (4.812) Bonos
de cier_'t mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR
a tres meses, mas (ii) un margen de 0,25%

Serie B: por importe nominal de veintitres millones setecientos mil (23.700.000,00)
euros, integrada por doscientos treinta y siete (237) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta
que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante
de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un
margen de 0,90%

'.i"l

Serie C: por importe nominal de cuarenta y cinco millones cien mil (45'10'06%’@)@H
euros, integrada por cuatrocientos cincuenta y un (451) Bonos de &n%
(100.000) euros de valor nominal unitario, que devengan un interés nonj ﬁl M
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo - herds i )k
interbancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen de 3,00%. ' \% WA
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- Serie D: por
euros, integrada por ciento ochenta y siete (187) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nhominal unitario, representados mediante anotaciones en cuenta
que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral, resultante
de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (1) un
margen de 4,00%.

El importe deq {a emision del Fondo asciende a 568.700.000euros. Las entidades
aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso Ia totalidad del importe

o
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¢ de la emision.
@

. -l activo d'el Fondo TDA EMF‘RESAS PASTOR 5 esta integrado por Derechos de Credito

que se derivan de préstamos cedidos por Banco Pastor.
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La distribucion de los Derechos de Crédito en funcion del tipo de garantia con la que

cuentan es la siguiente;

El Fopdu desembolso en la Fecha de Desembolso el importe de los Derechos de Crédito
SUSsCritos por suU importe nominal total.

En_la Fecha de Desembolso el Fondo recibio un préstamo subordinado de la entidad
emisora:

- Prestamo S:ubordinado para Gastos Iniciales: por un importe total de 360 000de
euros, destinado al pago de los gastos iniciales del Fondo.

La Sociedead Gestora, en nombre y representacién del Fondo, ha suscrito un segundo

préstamq con la entidad emisora que entrara en vigor en la primera Fecha de Pago segun io
establecido en el Folleto de emisidon del Fondo:

Prestamo Subc_rdinada para Desfase Inicial: por un importe total de
euros, con destino a cubrir el desfase correspondiente a la primera Fedql
del Fondo entre devengo y cobro de los intereses de los Derechos de G

e
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Como mec:avmmgewarantla y para per aalizar por el Fondo se constituye
un Fondo dapftesersme. on [a fecha de Desemﬁolﬁo con cargo al desembolso por la
suscripclon de los bcmos de la Serie D, por un importe de 18./700.000 euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, en cada Fecha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

a) El 3,40% del importe inicial de ios Bonos de las Series A, By C.

by El 6,80% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de las
Series A, By C.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que
en una Fecha de Pago, concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su Nivel Requerido en la
Fecha de Pago anterior. -

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito No Fallidos
con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Derechos de Credito No Fallidos.

- Que no hubieran transcurrido dos afos desde |la Fecha de Constitucion del Fondo.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 1,70% del importe inicial
de los Bonos de [as Series A, By C.

El Fondo liquida con las Entidades Cedentes de los Derechos de Crédito con caracter
mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los
dias 22 de enero, 22 de abril, 22 de julio y 22 de octubre de cada aio. La primera Fecha
de Pago tendra lugar el 22 de abril de 2008.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de
los parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes
correspondientes en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a
los Confratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.
Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacion Anticipada del 13%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la
Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha 22/01/2014 conforme a la Escriturs "
Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

Fuede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft. com.

., .
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a 31 de diciembre de 2007

1. Saldo vw Dﬂrech()s de Crédltn (51 imgs, ems)

2 Saldo vivo de Derechos de Crédito (con impagos, en euros):

| 4. Vida residual (meses):

| 3. Tasa de amortizacion anticipada (anualizada):
| Ultimos 3 meses

Ultimos 6 meses

Ultimos 12 meses

6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses:

7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses:
|

8. Porcentaje de fallidos *:
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros):

10. Saldo de impagados " (sin Impagos, en euros):

11.Tipo medio cartera:
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'lSaldn Vi ﬂ'e Bonos por Serie (euros):

- a) Serie A 481.200.000,00
' b)Serie B 23.700.000,00

c) Serie 45.100.000,00
___d)SerieD _ 18.700.000,00

i‘*x i }1 r:‘""'“"r-"‘"i“f‘-ﬁ !
%!“ Jmfh%¢i;wﬁ1 r:@-‘%ﬂ ﬁf@?‘t IIL'ﬁ.sr'lmi'-.‘v"lil-.;-_‘I- E«.%Tv%‘;;{! ‘1\'; J"‘ ,.'{ VIL: et '"'“ 5"'"“"} :-&“ﬁf‘:im“i*f ‘flﬂ E

INFORMACION SOBRE EL FONDO

U TR

T "1'-“?*'{“.;_:;; ,-._.w

.‘-'r‘h"ﬁl‘,r

i'-:f inf‘!;.f_ﬁf-
'a.f‘ S T

(Al
E '?J' .1_3-"1 ﬁhw
H:- .‘.-.-'5 A .-"'1 L '3'

54087072347

”'I"”'.' AT '_.. .'".t.:

. i
{Img

-
:i,...-,'.:-:. '-'.r'."

wﬁ * f

8Q1503593

0J1849870

242.796.039,86

50

2,486%

AT L 1 3
.j_.- ":f e :

% E G
ﬁ"“‘*""’f‘f '*E:'i *:*-E*.J“

£ ke
;'::{ .a-
<>Li o FOTA t

s R ".:
# o .r
+ w , ?‘ .'_.

'I"E ""'. '?.;..'_
"5"'- "':5‘#1'11'-'-1‘5-:-'; ﬁ.'.

,.-'I'F "'. :"-.:

~. ,a,"ﬂ




1272007

PAREL EXLLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE*
‘DEL -ESTADO

-F '

i

TEES CENTIMOS
DE ELIRO .

| -"-.:" A a0 B

o . sars::;:;,,, ]
|‘ F.'l'
.i i' * * "' ., .‘l‘ um:.-.-: :__

|'IF'I. .

..i.l.”.l

l CLASE 8:
R
1 2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):

a) Serie A

| b) Serie B
c) Serie C

| d) Serie D

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Seﬁc:
| a) Serie A
b) Serie B
c) Serie C

d) Serie D

| 9. Intereses devengados no pagados:

| 4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros):

Hn na Frend |

100.000,00
100.000,00
100.000,00

100.000,00

100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

0,00

95(.948,09

t-}‘"

T'ipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2007):
a) Serie A

b) Serie B

¢) Serie C

| d) SerieD

5,104%
3,754 %
7,834%

8,854%
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1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 19.055.360,01
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Importe pendiente de reembolso de préstamos:

Prestamo subordinado Gastos Iniciales: 360.000,00
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- Fhe & St 2l s i

I. Gastos producidos 2007: 2.037,16

—_— _

Se considera Derecho de Crédito Ff-:.-ﬂidu aquel cuyo préstamo tiene un retraso en of pago igual o superior a 18
m;.?gs} O gue haya sido c_leclaradn fgﬂ:du de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda
judicial 0 haya sido considerado fallido conforme a la definicién de Ia Cireular 4/2004 clel Banco de Espana.

El porcentaje se calcula sobre el saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.

if
Importe de principal de las Participaciones Hi ] j
» _ potecarias con morosidad ioua '
determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso, gual © superior a 90 dias en la fecha de
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

e —
- . Pmm— ) T _— | T .———-m-l_.—.-__..l ~ —— —r I___I . L
D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente [>. Juan Luis Sabater Navarro

El-. Frmwmnsa S D G-l-llﬂ‘lﬁﬂi_i-l]dﬂ Rlﬁi;B;ava de Mansilla -

D. Victor Iglesias Ruiz | Caja de Ahorros Municipal de Burgos ] o

D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Contreras Gomez Bear Stearns Spanish Secuntization Corporation
D. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vercterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar (ue tras
la aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA EMPRESAS PASTOR 5, Fondo

de Titulizacion de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007, por los
miembros del Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., 5.G.F. T, en la sesion de 24
de abril de 2008, sus miembros han procedido a suscribir ¢l presente Documento que se compone de 18
hojas de papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del 0J 1849855 al 0J | 849872,
ambos inclusive, mas el presente folio estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y

apellidos constan en esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 24 de abnl de 2008

D. Lauis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secrdtario del Coﬁ%ejﬂ de Adminis,tqcirjn
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y
de su Ilustre Colegio,

DOY FE: de que la presente fotocopia reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su
cotejo.—

Fsta extendida en diecinueve folios del Timbre
del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie B8Q, numeros 1503568 y los
dieciocho anteriores en orden correlativo
decreciente.—— — —_— —_—

Dejo anotado este testimonio con el namero 400,
en el Libro Indicador numero 4.—

En Madrid, a veinticinco de abril de dos mil
ocho.

LEY DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.




