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INFORME ESPECIAL REQUERIDO POR EL REAL DECRETO 1362/2007, DE 19 DE
OCTUBRE

A los Administradores de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., para
su remision a la Comision Nacional del Mercado de Valores:

Habiendo sido auditadas las cuentas anuales individuales de Actuaciones Actividades e

Inversiones Inmobiliarias, S.A. correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2007, emitimos nuestro informe de auditoria con fecha 28 de abril de 2008, en el
que expresamos una opinion denegada, con las salvedades descritas a continuacion:

5. Tal y como se delalla en la Nota 8 de las cuentas anuales adjuntas, la Sociedad mantiene dos inversiones
financieras a largo plazo que ascienden, respectivamente, a 18.032 miles de euros y 5.000 miles de
euros. A la fecha actual, no disponemos de la informacion suficiente para analizar en su totalidad dichas
inversiones. En consecuencia, no nos es posible opinar sobre la existencia de posibles efectos sobre las
cuentas anuales adjuntas si dispusiésemos de dicha informacion.

6. En Jecha posterior a la formulacion de las cuentas anuales adjuntas la Sociedad ha resuelto un contralo
privado de compra de un edificio realizado en 2007 a Nozar, S.A., sociedad vinculada (Nota 22)
derivandose una pérdida de 6.786 miles de euros. El efecto de esta operacion en la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta seria de una pérdida adicional de 1.731 miles de euros, dado gue ya se habia
deteriorado dicho edificio en las valoraciones a mercado (ver parrafo 4) en las cuentas anuales adjuntas.

7. A 31 de diciembre de 2007 la Sociedad mantiene en su activo participaciones en empresas del Grupo
que ascienden a 194.87] wmiles de euros. La Sociedad no ha reflejado wminusvalias en dichas
participaciones dado que existen plusvalias tdcitas en solares, valoradas por expertos independientes, no
existentes en el momento de la adquisicion que, a su juicio, hacen innecesaria la provision. Dichas
participaciones, bajo los criterios que marca la normativa contable en vigor, que no tiene en cuenta las
plusvalias tdcitas inexistentes en el momento de la adquisicion, deberian reflejar minusvalias por importe
de 23.357 miles de euros, antes de considerar el efecto fiscal, con su correspondiente efecto en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007 adjunta.

8 La Sociedad liene saldos a cobrar con empresas del Grupo por 99.544 wmiles de euros. De ellos, un
imporle de 86.928 wmiles de euros, corresponden a saldos con Interlaken 2003, S.L.U. y Constructora
Aldabea, S.L.U. de las cuales la Sociedad es accionista tinico. La cobrabilidad de estos saldos va ligada a
la continuidad de las operaciones de Grupo Aisa en su conjunto, dadas las miltiples vinculaciones entre
las sociedades del Grupo, que actiian bajo una Direccion comitin. En el caso de Constructora Aldabea,
S.L.U. es una sociedad que a 31 de diciembre de 2007 tiene fondos propios negativos, existiendo, sin
embargo, plusvalias en solares valoradas por expertos independientes wno reflejadas en sus cuentas
anuales individuales.

9. En fecha 14 de abril de 2008 tuvo entrada en el Juzgado de lo Mercantil N¢ 5 de Barcelona la solicitud
inicial de declaracion de concurso necesario presentada por un acreedor referente a la Sociedad
invocando la insolvencia actual de ésla. En fecha 15 de abril de 2008 el Magistrado Juez titular de dicho
Juzgado admitio a tramite la solicitud de concurso necesario. La Sociedad y sus asesores legales han
presentado el escrilo de oposicion a dicha solicitud de concurso necesario, no conociéndose a la fecha
actual cudl serd la decision final del Magistrado Juez titular de dicho Juzgado.
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En la Nota 15 de la memoria adjunta “Deudas con entidades de crédito”, incluido como pasivo
financiero a corto plazo, figura un préstamo sindicado por importe de principal pendiente de 60.000
miles de euros. A 31 de diciembre de 2007 Grupo Aisa incumple algunos de los Ratios Financieros
que constan como “Causa de Vencimiento Anticipado” en dicho préstamo sindicado. El incumplimiento
de las clausulas de vencimiento anticipado implica que la mayoria de las entidades acreditantes del
préstamo podrian optar por declarar vencida anticipadamente la linea de crédito y/o la obligacion de
relevar los avales ligados a dicha financiacion. A la fecha actual, no tenemos conocimiento de que las
entidades acredilantes hayan notificado al Grupo Aisa su intencion de declarar vencida
anticipadamente la linea de crédito, habiéndose iniciado las primeras conversaciones para renegociar
dicha deuda. Adicionalmente, a la fecha actual, se esian renegociando las condiciones de otras deudas
vencidas e impagadas, principalmente con otras entidades financieras.

La Sociedad se ha visto afectada negativamenle en su cuenta de pérdidas y ganancias por la aclual
Situacion del mercado inmobiliario en Espana. A causa de esta situacion se han producido varios efectos
negalivos en su cuenta de pérdidas y ganancias, siendo el mas importante la caida en la valoracion de
sus existencias de solares, obras en curso, obras terminadas e inmuebles que figuran en el epigrafe de
inmovilizado malerial, que ha producido un impacto negativo en su cuenta de pérdidas y ganancias en
los epigrafes de "Variacion de Provisiones de Existencias” y “Variacién de Provisiones de Inmovilizado”
por importe, respectivamente, de 43.026 y 10.344 wmiles de euros. Asimismo, diversas sociedades del
Grupo han entrado en situacion de fondos propios negativos debido, basicamente, a estos deterioros de
activos. Adicionalmente, existe una tendencia bajista en el mercado de suelo a medio plazo, especialmente
si el desarrollo urbanistico del mismo depende altamente de una gestion activa con las administraciones
pablicas, afectando dicho hecho a Grupo Aisa pues una parte significativa de sus existencias son solares
risticos en esta situacion (ver Nola 11) considerados de ciclo largo, lo que podria afectar a su valoracion
futura dada la tendencia del mercado de suelo. Todo lo anterior podria afectar a la clasificacion en las
cuentas anuales adjuntas, de las existencias de solares de ciclo largo de la Sociedad que ésta tiene
clasificados como activos a corto plazo a no ser que se consiguiera su venta en su estado actual.

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas bajo el principio de empresa en funcionamiento, que
implica la continuidad de las operaciones de la Sociedad, la realizacion de sus activos y la liquidacion de
SUs pasivos en el curso normal de sus negocios por los importes y segtin la clasificacion con la que
figuran en las cuentas anuales adjuntas. A la fecha actual la capacidad de la Sociedad para continuar
sus operaciones, realizar sus activos y liguidar sus pasivos por los importes y segiin la clasificacion que
figura en las cuentas anuales adjuntas dependerd de la decision judicial definitiva referente al concurso
necesario y a la renegociacion de plazos de vencimiento de deudas con entidades de crédito. El resultado
final de dichos hechos no es susceptible de evaluacion objetiva por nuestra parte.

De acuerdo con su solicitud, hemos analizado la informacién referida a la situacion actualizada
de las citadas salvedades vy su incidencia en la informacién semestral adjunta de fecha 30 de
junio de 2008, que ha sido preparada por los Administradores de la Sociedad, segin lo requiere
el Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre y la Circular 1/2008, de 30 de enero de la Comision
Nacional del Mercado de Valores por la que se modifican los modelos de informacion piblica
periddica de las Entidades emisoras de valores admitidas a negociacion en Bolsas de Valores.

Nuestro trabajo se ha realizado de acuerdo con la Norma Técnica establecida al efecto
aprobada por Resolucion de fecha 28 de julio de 1994, que debido a su alcance,
sustancialmente menor que el de una auditoria de cuentas, no permite expresar una opinion
sobre la correccion del resto de la informacién semestral ni asegurar que, de haberse aplicado
procedimientos de auditoria complementarios, no se hubiesen podido identificar otros asuntos
significativos para llevar a su consideracion. Adicionalmente, por este motivo tampoco
expresamos una opinion sobre la informacion financiera semestral al 30 de junio de 2008,
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Como resultado de nuestro analisis, les informamos que:

1) En lo referente a la limitaciéon al alcance de 5.000 miles de euros, la Sociedad ha puesto a
nuestra disposicion informacion adicional de terceros en que se explica la situacion actual
del recurso contencioso-administrativo interpuesto por TRANSCOM SHELFO TRES contra
la Generalitat de Catalunya. De esta informacion adicional de terceros se desprende una

incertidumbre sobre el resultado final de dicho recurso contencioso-administrativo. Por
tanto, consideramos que tenemos la informacidn suficiente para considerar esta salvedad

como una incertidumbre en cuanto a cual sera la resolucion final del recurso y en qué
impactos se derivaran en las Cuentas Anuales individuales de la sociedad Actuaciones
Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. correspondientes al ejercicio 2007.
Desapareceria asi la limitacidn al alcance que mencionamos en nuestro informe de

Auditoria siendo sustituida por dicha incertidumbre.

1) En lo referente a la limitacion al alcance referente a la inversiéon financiera de 18.032 miles
de euros, la Sociedad no nos ha facilitado, a la fecha actual, documentacion adicional que
nos permita evaluar dicha inversion al 31 de diciembre de 2007, manteniéndose por lo
tanto, dicha limitacion al alcance a la fecha de emision de este informe.

lii} En lo referente al ajuste de 1.731 miles de euros por la resolucion del contrato privado de
compra de un edificio realizado en el ejercicio 2007 a Nozar, S A., esta salvedad ha quedado
corregida en la informacion financiera semestral.

V) En lo referente al ajuste de 23.357 miles de euros por la provisidon de participaciones en
sociedades del grupo, la Sociedad no ha reflejado minusvalias en dichas participaciones en
los Estados Financieros semestrales dado que defiende que existen plusvalias tacitas en
solares, valoradas por expertos mdependlentes no existentes en el momento de la
adquisicidn que, a su juicio, hacen innecesaria la provisién. En consecuencia, se mantiene

esta salvedad a la fecha de emision de este informe.

v) En lo referente a la incertidumbre por la recuperabilidad de los saldos a cobrar de
sociedades del grupo por 99.544 miles de euros, esta salvedad se mantiene a la fecha de
emision de este informe, dado que la cobrabilidad de estos saldos va ligada a la
continuidad de las operaciones de Grupo Aisa en su conjunto, lo que a la fecha actual no
nos es posible evaluar tal y como se detalla en el parrafo siguiente.

vi) En relacion a la salvedad por incertidumbre mencionada en nuestro informe de Auditoria
de las Cuentas Anuales Individuales de fecha 28 de abril de 2008, que, conjuntamente con
otras salvedades, provocaba la denegacion de opinidon de auditoria sobre las mismas,
considerar que existian dos aspectos dentro de dicha salvedad por incertidumbre. Uno de
dichos aspectos era la solicitud inicial de declaracion de concurso necesario presentada
por un acreedor referente a la Sociedad, invocando la insolvencia actual de la misma. A la
fecha actual, dado que el Juzgado Numero 5 de Barcelona ha declarado no ha lugar la
declaracion de concurso, ya no existe dicha incertidumbre. Sin embargo, otro de los
aspectos que se Incluian dentro de la incertidumbre era la existencia de diversas deudas
vencidas, exigibles y/o impagadas con entidades financieras. A la fecha actual, la Sociedad
se halla en proceso de renegociacion con las distintas entidades financieras con respecto a
estas deudas anteriormente mencionadas, no existiendo a la fecha de emision de esta
carta, un acuerdo de renegociacion. Por lo tanto, debido a la alta importancia de la parte
de la incertidumbre que aun persiste, la opinidén del Informe de Auditoria de las Cuentas
Anuales Individuales de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. del
ejercicio 2007, continuaria siendo denegada.
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Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimiento de lo establecido en
el Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre para el uso exclusivo de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores y no debe ser usado para ninglin otro propdsito.

BDO Audiberia L

Santiago Sane Figueras
Socio-Auditor de Cuentas

3] de agos{o cde 2008
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INFORME QUE PRESENTA LA SOCIEDAD ACTUACIONES ACTIVIDADES E
INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A. SOBRE LA SITUACION DE LAS SALVEDADES

INCLUIDAS EN EL INFORME DE AUDITORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2007

El presente informe se emite dando cumplimiento a lo dispuesto en la Orden Ministerial de 30 de
septiembre de 1992 en relacion con la obligacion en informar sobre la situacion actualizada de las
salvedades que fueron incluidas en el informe de auditoria de las cuentas anuales de

ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A. correspondientes al
ejercicio 2007 elaborado por BDO Audiberna.

Las salvedades a las que hace referencia el informe de auditoria de BDOQ, asi como las
consideraciones a realizar por la Sociedad, son las siguientes:

1. Tal y como se detalla en la Nota 8 de las cuentas anuales adjuntas, la Sociedad mantiene dos
inversiones financieras a largo plazo que ascienden, respectivamente, a 18.032 miles de
euros y 5.000 miles de euros. A la fecha actual, no disponemos de la informacion suficiente
para analizar en su totalidad dichas inversiones. En consecuencia, no nos es posible opinar
sobre la existencia de posibles efectos sobre las cuentas anuales adjuntas si dispusiesemos
de dicha informacion.

Las medidas adoptadas para completar la informacién requerida por el auditor son las
siguientes:

- En el caso de la inversion de 18 millones de euros, se formalizara entre AISA y los cuenta
participes un contrato privado de resolucion de la cuenta en participacion y cesion de los
activos objeto de la inversion, de forma que la propiedad de dichos activos pasen a AlSA. De
esta forma se perfeccionaran las cartas documentos de dichos cuenta participes emitidas con
anterioridad en las cuales ya cedian a AISA la propiedad de las fincas financiadas mediante el
contrato de participacion. A fecha actual estamos a la espera de formalizar dicho contrato.

- Resgpecto al préstamo de 5 millones de euros, se ha solicitado un nuevo informe legal que
complemente el informe pericial del ano 2002 favorable al demandante y ya puesto a
disposicion del auditor anteriormente. A fecha actual dicho informe ya ha sido actualizado
emitiendo un nuevo informe en el cual se dictamina |la posibilidad de una resolucion favorable,
dadas las pruebas practicadas y los sdlidos argumentos que se derivan de antecedentes
urbanisticos. La limitacién al alcance correspondiente a dicha inversion, se convierte, segun el
auditor, en una incertidumbre, que la Sociedad entiende se resolvera favorablemente en los

proximos meses dadas las pruebas practicadas y los argumentos gue esgrime el informe
actualizado.

2. En fecha posterior a la formulacion de las cuentas anuales adjuntas la Sociedad ha resuelto
un contrato privado de compra de un edificio realizado en 2007 a Nozar, $S.A., socledad
vinculada (Nota 22) derivandose una pérdida de 6.786 miles de euros. El efecto de esla
operacion en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta seria de una pérdida adicional de

1.731 miles de euros, dado que ya se habia deteriorado dicho edificio en las valoraciones a
mercado (ver parrafo 4) en las cuentas anuales adjuntas.

GRUPO AISA C/Muntaner n® 340 Pral, - 080721 Barcelona T, (+34) 932 419 197 [ (34) 234 142 800
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Dicha perdida ha sido registrada a 30 de junio de 2008, por lo gue la Sociedad entiende que
desaparece dicha salvedad.

A 31 de diciembre de 2007 la Sociedad mantiene en su activo participaciones en empresas
del Grupo que ascienden a 194.871 miles de euros. La Sociedad no ha reflejado minusvalias
en dichas participaciones dado que existen plusvalias tacitas en solares, valoradas por
expertos independientes, no existentes en el momento de la adquisicion que, a su juicio,
hacen Innecesana la provision. Dichas participaciones, bajo los criterios que marca la
normativa contable en vigor, que no tiene en cuenta las plusvalias tacitas inexistentes en el
momento de la adquisicion, deberian reflejar minusvalias por importe de 23.357 miles de
euros, antes de considerar el efecto fiscal, con su correspondiente efecto en la cuenta de
perdidas y ganancias del ejercicio 2007 adjunta.

Las minusvalias detalladas en el informe de auditoria no se han registrado en los estados
contables ya que consideramos que existen plusvalias tacitas, valoradas por expertos
independientes, tal como indica el auditor, por lo que consideramos que no existen realmente
dichas minusvalias. Dicho criterio es consistente con el empleado en ejercicios anteriores.

La Socledad tiene saldos a cobrar con empresas del Grupo por 99.544 miles de euros. De
ellos, un importe de 86.928 miles de euros, corresponden a saldos con Interlaken 2003, S.L.U.
y Constructora Aldabea, S.L.U. de las cuales la Sociedad es accionista tnico. La cobrabilidad
de estos saldos va ligada a la continuidad de las operaciones de Grupo Aisa en su conjunto,
dadas las multiples vinculaciones entre las sociedades del Grupo, que actuan bajo una
Direccion comun. En el caso de Constructora Aldabea, S.L.U. es una sociedad que a 31 de
diciembre de 2007 tiene fondos propios negativos, existiendo, sin embargo, plusvalias en
solares valoradas por expertos independientes no reflejadas en sus cuentas anuales
individuales.

La Sociedad considera que dichos saldos son cobrables, dadas las plusvalias en solares de
dichas empresas del Grupo valoradas por expertos independientes y no reflejadas en las
cuentas anuales individuales.

En fecha 14 de abril de 2008 tuvo entrada en el Juzgado de lo Mercantil N° 5 de Barcelona la
solicitud inicial de declaracion de concurso necesario presentada por un acreedor referente a
la Sociedad invocando la insolvencia actual de ésta. En fecha 15 de abril de 2008 el
Magistrado Juez titular de dicho Juzgado admitio a tramite la solicitud de concurso necesario.
La Sociedad y sus asesores legales han presentado el escrito de oposicion a dicha solicitud

de concurso necesario, no conociéndose a la fecha actual cual serda la decision final del
Magistrado Juez titular de dicho Juzgado.

En la Nota 15 de la memoria adjunta “Deudas con entidades de crédito”, incluido como pasivo
financiero a corto plazo, figura un préstamo sindicado por importe de principal pendiente de
60.000 miles de euros. A 31 de diciembre de 2007 Grupo Aisa incumple algunos de los Ratios
Financieros que constan como “Causa de Vencimiento Anticipado” en dicho préstamo
sindicado. El incumplimiento de las clausulas de vencimiento anticipado implica que la
mayoria de las enltidades acreditantes del préstamo podrian optar por declarar vencida
anticipadamente la linea de crédito y/o la obligacion de relevar los avales ligados a dicha

GRUPO AISA C/Muntaner n® 340, Pral. — QB0Z1 Barcelona T. (+34) 932 419 197 F. (34) 934 142 804
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financiacion. A la fecha actual, no tenemos conocimiento de que las entidades acreditantes
hayan notificado al Grupo Aisa su intencion de declarar vencida anticipadamente la linea de
credito, habiéndose iniciado las primeras conversaciones para renegociar dicha deuda.
Adicionalmente, a la fecha actual, se estan renegociando las condiciones de otras deudas
vencidas e impagadas, principalmente con otras entidades financieras.

La Sociedad se ha visto afectada negativamente en su cuenta de pérdidas y ganancias por Ia
actual situacion del mercado inmobiliario en Espafia. A causa de esta situacion se han
producido varios efectos negativos en su cuenta de pérdidas y ganancias, siendo el mas

importante la caida en la valoracion de sus existencias de solares, obras en curso, obras
terminadas e iInmuebles que figuran en el epigrafe de inmovilizado material, que ha producido
un impacto negativo en su cuenta de pérdidas y ganancias en los epigrafes de “Variacién de
Provisiones de Existencias” y “Variacion de Provisiones de Inmovilizado” por importe,
respectivamente, de 43.026 y 10.344 miles de euros. Asimismo, diversas sociedades del
Grupo han entrado en situacion de fondos propios negativos debido, basicamente, a estos
delerioros de activos. Adicionalmente, existe una tendencia bajista en el mercado de suelo a
medio plazo, especialmente si el desarrollo urbanistico del mismo depende altamente de una
gestion activa con las administraciones publicas, afectando dicho hecho a Grupo Aisa pues
una parte significativa de sus existencias son solares rusticos en esta situacion (ver Nota 11)
considerados de ciclo largo, lo que podria afectar a su valoracion futura dada la tendencia del
mercado de suelo. Todo lo anterior podria afectar a la clasificacion en las cuentas anuales
adjuntas, de las existencias de solares de ciclo largo de la Sociedad que esta ftiene
clasificados como activos a corto plazo a no ser que se consiguiera su venta en su estado
actual.

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento, que implica la continuidad de las operaciones de la Sociedad, la realizacion
de sus activos y la liquidacién de sus pasivos en el curso normal de sus negocios por [os
importes y sequn la clasificacién con la que figuran en las cuentas anuales adjuntas. A Ia
fecha actual la capacidad de la Sociedad para continuar sus operaciones, realizar sus activos
y liquidar sus pasivos por los importes y segun la clasificacion que figura en las cuentas
anuales adjuntas dependera de la decision judicial definitiva referente al concurso necesario 1%
a la renegociacion de plazos de vencimiento de deudas con entidades de crédito. El resultado
final de dichos hechos no es susceptible de evaluacién objetiva por nuestra parte.

A la fecha actual, si bien en una primera sentencia el Juzgado Numero 5 de Barcelona declaré
que no habia lugar a la declaraciéon de concurso, el mismo acreedor ha presentado
nuevamente demanda solicitando el concurso de AISA que ha sido admitida a tramite por el
juez. Al mismo tiempo AISA ha presentado recurso de reposicion contra dicha admision, que
tambien ha sido admitida por el juez, de forma que, en tanto no se resuelva el recurso de
reposicion no comenzara a computar el plazo de oposicion por parte de AISA al auto de
admision de la solicitud de concurso. Respecto a la existencia de diversas deudas vencidas,
exigibles y/o impagadas con entidades financieras, se han iniciado negociaciones, tanto con
las entidades integrantes del crédito sindicado, como con el resto de entidades financieras
acreedoras de AISA, con objeto de acometer una reestructuracion general de toda la deuda
financiera. Para este proceso, hemos conferido mandato a Ahorro Corporacion.
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A fecha del presente informe no se ha recibido de las entidades acreditantes comunicacion
declarando vencido anticipadamente el crédito, si bien no se ha cerrado ningun acuerdo de
renegociacion de la deuda. Respecto a la demanda de concurso, la Sociedad se halla a Ia

espera de la resolucion del juzgado en relacion a la demanda de concurso. Entendemos que
dichas incertidumbres quedaran resueltas antes de fin de gjercicio.

Barcelona, 29 de agosto de 2008

D. GENIS MARFA PO
Presidente
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INFORME ESPECIAL REQUERIDO POR EL REAL DECRETO 1362/2007, DE 19 DE
OCTUBRE

A los Administradores de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A., para
su remision a la Comision Nacional del Mercado de Valores:

Habiendo sido auditadas las cuentas anuales consolidadas de Actuaciones Actividades e
Inversiones Inmobiliarias, S.A. y Sociedades Dependientes correspondientes al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2007, emitimos nuestro informe de auditoria con fecha
28 de abril de 2008, en el que expresamos una opinion denegada, con las salvedades descritas
a continuacion:

4. “Tal y como se detalla en la Nota 13 de las cuentas anuales adjuntas, el Grupo mantiene dos
(nversiones financieras no corrientes que ascienden, respectivamente, a 18.032 miles de euros y >.000
miles de euros. A la fecha actual, no disponemos de la informacion suficiente para analizar en su
lotaliaad dichas inversiones. En consecuencia, no nos es posible opinar sobre la existencia de posibles
efeclos sobre las cuentas anuales consolidadas adjuntas si dispusiésemos de dicha informacion.

5. En fecha posterior a la formulacion de las cuentas anuales consolidadas adjuntas Grupe Aisa ha
resuelto un contrato privado de compra de un edificio realizado en 2007 a Nozar. S.A. sociedad
vinculada (Nota 31) derivandose una pérdida de 6.786 miles de euros. El efecto de esta operacion en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta seria de una pérdida adicional de 1.731 miles de
euros dado que ya se habia deleriorado dicho edificio en las valoraciones a mercado (ver pérrafo 3) en las
cuentas anuales consolidadas adjuntas.

6. En fecha 14 de abril de 2008 tuvo entrada en el Juzgado de lo Mercantil N® 5 de Barcelona la solicitud
inicial ae declaracion de concurso necesario presentada por un acreedor referente a la Sociedad
Dominante invocando la insolvencia actual de ésta. En fecha 15 de abril de 2008 el Magistrado Juez
titular de dicho Juzgado admitio a tramite la solicitud de concurso necesario. La Sociedad Dominante
y sus asesores legales han presentado el escrito de oposicion a dicha solicitud de concurso necesario. no
conociéndose a la fecha actual cudl sera la decision final del Magistrado Juez titular de dicho Juzgado.

En la Nota 22 "Pasivos Financieros”, incluido como pasivo financiero corriente, figura un préstamo
sindicado por imporle de principal pendiente de 60.000 miles de euros. A 31 de diciembre de 2007
Grupo Aisa incumple algunos de los Ratios Financieros que constan como “Causa de Vencimiento
Anticipado” en dicho préstamo sindicado. El incumplimiento de las clausulas de vencimiento anticipado
implica que la mayoria de las enlidades acreditantes del préstamo podrian optar por declarar vencida
anticipadamente la linea de crédito y/o la obligacion de relevar los avales ligados a dicha financiacion. A
la fecha actual, no lenemos conocimiento de que las entidades acredilantes hayan notificado al Grupo
Aisa su intencion de declarar vencida anticipadamente la linea de crédito. habiéndose iniciado las
primeras conversaciones para renegociar dicha deuda. Adicionalmente, a la fecha actual se estin
renegociando las condiciones de otras deudas vencidas e impagadas, principalmente con otras entidades
financieras.
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El Grupo se ha vislo afectado negativamente en su cuenta de pérdidas y ganancias consolidada por la
actual situacion del mercado inmobiliario en Esparia. A causa de esta situacion se han producido varios
efectos negativos en su cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, siendo el mds importante la caida en
la valoracion de sus existencias de solares, obras en curso, obras terminadas e inmuebles de inversion que
ha producido un impaclo negativo en su cuenta de pérdidas y ganancias en el epigrafe de “Pérdidas por
Deterioro de Activos™ de 78.082 miles de euros. Asimismo, diversas sociedades del Grupo han entrado
en siluacion de fondos propios negativos debido, bdsicamente, a estos deterioros de activos.
Adicionalmente, existe una tendencia bajista en el mercado de suelo a medio plazo, especialmente si el
desarrollo urbanistico del mismo depende altamente de una gestion activa con las administraciones
publicas, afectando dicho hecho a Grupo Aisa pues una parte significativa de sus existencias son solares
rusticos en esta situacion (ver Nota 16) considerados de ciclo largo, lo que podria afectar a su valoracion
futura dada la tendencia del mercado de suelo. Todo lo anterior podria afectar a la clasificacion en las
cuentas anuales consolidadas adjuntas, de las existencias de solares de ciclo largo de la Sociedad, que ésta
tiene clasificados como activos corrientes a no ser que se consiguiera su venta en su estado actual.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido preparadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento, que implica la continuidad de las operaciones del Grupo, la realizacion de sus activos y
la liguidacion de sus pasivos en el curso normal de sus negocios por los importes y segun la clasificacion
con la que figuran en las cuentas anuales consolidadas adjuntas. A la fecha actual la capacidad del
Grupo para continuar sus operaciones, realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y
sequin la clasificacion que figura en las cuentas anuales consolidadas adjuntas dependerd de la decision
judicial definitiva referente al concurso necesario y a la renegociacion de plazos de vencimiento de deudas
con entidades de crédito. El resultado final de dichos hechos no es susceptible de evaluacion objetiva por
nuestra parte.”

De acuerdo con su solicitud, hemos analizado la informacidn referida a la situacidén actualizada
de las citadas salvedades y su incidencia en la informacion semestral adjunta de fecha 30 de
junio de 2008, que ha sido preparada por los Administradores de la Sociedad Dominante,
segun lo requiere el Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre y la Circular 1/2008, de 30 de
enero de la Comisién Nacional del Mercado de Valores por la que se modifican los modelos de
informacion publica periddica de las Entidades emisoras de valores admitidas a negociacion en
Bolsas de Valores.

Nuestro trabajo se ha realizado de acuerdo con la Norma Técnica establecida al efecto
aprobada por Resolucidn de fecha 28 de julio de 1994, que debido a su alcance,
sustancialmente menor que el de una auditoria de cuentas, no permite expresar una opinion
sobre la correccion del resto de la informacidn semestral ni asegurar que, de haberse aplicado
procedimientos de auditoria complementarios, no se hubiesen podido identificar otros asuntos
significativos para llevar a su consideracion. Adicionalmente, por este motivo tampoco
expresamos una opinion sobre la informacidn financiera semestral al 30 de junio de 2008.

Como resultado de nuestro analisis, les informamos que:

i} Enlo referente a la limitacidon al alcance de 5.000 miles de euros, la Sociedad Dominante ha
puesto a nuestra disposicion informacidn adicional de terceros en que se explica la
situacion actual del recurso contencioso-administrativo interpuesto por TRANSCOM

SHELFO TRES contra la Generalitat de Catalunya. De esta informacion adicional de
terceros se desprende una incertidumbre sobre el resultado final de dicho recurso
contencioso-administrativo. Por tanto, consideramos que tenemos la informacidn suficiente
para considerar esta salvedad como una incertidumbre en cuanto a cual sera la resolucién
final del recurso v en qué impactos se derivaran en las Cuentas Anuales consolidadas de la
sociedad Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. correspondientes
al ejercicio 2007. Desapareceria asi la limitacién al alcance que mencionamos en nuestro
informe de Auditoria siendo sustituida por dicha incertidumbre.
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1) En lo referente a la limitacion al alcance referente a la inversion financiera de 18.032 miles
de euros, el Grupo no nos ha facilitado, a la fecha actual, documentacion adicional que nos
permita evaluar dicha inversion al 31 de diciembre de 2007, manteniéndose por lo tanto,
dicha limitacion al alcance a la fecha de emisién de este informe.

1) En lo referente al ajuste de 1.731 miles de euros por la resolucion del contrato privado de
compra de un edificio realizado en el ejercicio 2007 a Nozar, S.A,, esta salvedad ha quedado
corregida en la informacidén financiera semestral.

iv) En relacion a la salvedad por incertidumbre mencionada en nuestro Informe de Auditoria
ce las Cuentas Anuales Consolidadas de fecha 28 de abril de 2008, que, conjuntamente con
otras salvedades, provocaba la denegacion de opinidon de auditoria sobre las mismas,
considerar que existian dos aspectos dentro de dicha salvedad por incertidumbre. Uno de
dichos aspectos era la solicitud inicial de declaraciéon de concurso necesario presentada
por un acreedor referente a la Sociedad Dominante, invocando ia insolvencia actual de la
misma. A la fecha actual, dado que el Juzeado Numero 5 de Barcelona ha declarado no ha
lugar la declaracion de concurso, ya no existe dicha incertidumbre. Sin embargo, otro de los
aspectos que se incluian dentro de la incertidumbre era la existencia de diversas deudas
vencidas, exigibles y/o impagadas con entidades financieras. A la fecha actual, el Grupo se
halla en proceso de renegociacion con las distintas entidades financieras con respecto a
estas deudas anteriormente mencionadas, no existiendo a la fecha de emisidén de esta
carta, un acuerdo de renegociacion. Por lo tanto, debido a la alta importancia de la parte
de la incertidumbre que aun persiste, la opinion del Informe de Auditoria de las Cuentas
Anuales Consolidadas de Actuaciones Actividades e Inversiones Inmobiliarias, S.A. del

ejercicio 2007, continuaria siendo denegada.

Fste informe especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimiento de lo establecido en
el Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre para el uso exclusivo de la Comision Nacional del
Mercado de Valores y no debe ser usado para ningin otro propdsito.
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