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Comisión Nacional 
del Mercado de Valores CNMV 

REGISTRO DE ENTRADA AlA D. Paulino García 
N° 2008098715 21110/2008 13:51 

MADRID 
.. 1111111111111111111111111 
----~ 
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Barcelona, 9 de octubre de 2008 

Muy Sres. nuestros: 

En respuesta a su requerimiento nO 2008058003 les informamos de los diversos puntos 
requeridos: 

1.1. La descripción de la operación es la siguiente: El préstamo se realiza con la seguridad de 
su devolución o futura aplicación al negocio o inversión que resulte, una vez resuelto el 
recurso contencioso administrativo interpuesto por la sociedad Transcom Shelfco Tres, S.L. 
(en adelante Transcom) contra la Generalitat. 

Dicho recurso se interpone tomando en consideración, a criterio de los abogados de 
Transcom, c1 bufete Cuatrecasas, que los terrenos que eran titularidad de Transcom en la 
urbanización conocida como Fluvianautic, y que estaban clasificados como suelo urbano, 
fueron desclasificados por una decisión de la Conselleria de política territorial y obras 
públicas improcedente por varios motivos tanto de fondo como de forma. 

Las expectativas de resolución de dicho procedimiento de forma favorable a Transcom han 
sido consideradas por esta compañía, tomando como base el informe emitido por los 
abogados de Transcom, Bufete Cuatrecasas, y el informe de tasación de las fincas emitido 
por el perito judicial, el arquitecto Sr. Jose Manuel Costa. 

A la vista de ambos documentos, AISA concluye que las posibles y únicas vías de resolución 
de este contencioso pasan por una de las siguientes resoluciones: 

1.- Que Transcom recupere la edificabilidad de las tincas desclasificadas participando 
AISA. de lo mismo en la forma prevista en el contrato de préstamo. O que todo y 
que recupere la edificabilidad, la Generalitat estimo oportuno proteger dichos 
terrenos por considerarlos de especial interés paisajístico, y por tanto opte por: 

(i) otorgar a cambio una indemnización en metálico a Transcom, o 
Oi) otorgar el derecho a aplicar los aprovechamientos urbanísticos que resulten del 
expediente contencioso y que como mínimo serían los mismos que correspondería en 
fecha de hoy a las fincas titularidad de Transcom, en otras fincas propiedad de 
Transcom o que tenga pendiente de adquisición. 

2.- Que la sentencia acuerde que las fincas no recuperen la edificabilidad, lo que 
supondrá necesariamente el pago por parte de la Generalitat, de los gastos incurridos, 
los intereses y el lucro cesante, que como mínimo se establecería en una cantidad muy 
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superior a la invertida por AlSA. dando derecho a ésta a la recuperación de la 
totalidad del préstamos más sus intereses. 

En conclusión, hemos de aclarar que en ningún caso entiende la Sociedad que quepa otra 
interpretación para la resolución de este asunto, por cuanto toda vez, en el procedimiento 
contencioso administrativo existen dos derechos de diferente entidad a proteger por los 
tribunales, el derecho defendido por Transcom solo tiene dos vías de protección, bien su 
reposición y recuperación de la edificabilidad, o su compensación económica. 

El 17 de julio de 2008, los abogados encargados del recurso de contencioso administrativo, 
emitieron un infórme, en el cual indican que "las pruebas practicadas y los sólidos 
argumentos que se derivan de los antecedentes urbanísticos de la Unidad de actuación nos 
hace albergar esperanzas de una resolución favorable, avalado ello con la existencia de 
diversos pronunciamientos recientes positivos de los Tribunales en casos simílares." Señalan 
también que el recurso está pendiente de señalamiento para votación y fallo, concluyendo 
que "dado el tiempo transcurrido desde la presentación del trámite de conclusiones, debe 
entenderse que se debería producir una Sentencia en los próximos 6 meses." 

Recibido el informe por los auditores, éstos han eliminado la limitación, pero mantenido una 
incertidumbre que se desprende fundamentalmente de la imposibilidad de conocer un 
importe exacto o un calendario detallado de cobros, al tratarse precisamente de un proceso 
contencioso-administrativa. 

El impacto financiero negativo máximo en las cuentas de AISA, ascendería a la cantidad 
invertida, esto es, 5 millones de euros. 

2.1) Esta limitación de alcance tiene su origen en una cuenta en participación de la que AISA 
es cuenta-partícipe sobre unos terrenos en Alahurin de la Torre y Málaga. 

No obstante la existencia de unas cartas por las que el resto de socios gestores resolvían dicha 
cuenta en participación, quedando a disposición de AISA para formalizar el correspondiente 
contrato, cuya consecuencia sería que AISA -sin coste adicional alguno- pasaría a ser único 
titular de dicho activo, el auditor no consideraba suficiente dicha documentación. En 
consecuencia, se ha convenido con los Auditores y con todas las partes proceder a la firma de 
los respectivos contratos de resolución de la cuenta en participación, estando pendientes en 
este momento de la recogida de todas las firmas. Una vez aportados estos contratos a los 
Auditores, es previsible que eliminen la limitación de alcance. En ese momento les 
informaremos por escrito de la firma de dicha resolución, así como la correspondiente 
manifestación del auditor y su impacto en los estados financieros. 

Por otra parte, debemos destacar que la situación urbanística del activo ha cambiado, toda 
vez que en el pasado 14 de agosto, el Ayuntamiento de Málaga ha procedido a la aprobación 
provisional de un nuevo planeamiento que califica dichos suelos como industriales, 
incrementando de este modo su valor. 

3.1) El proceso de renegociación de la deuda encomendado por AISA a Ahorro Corporación, 
se está desarrollando con cierto retraso respecto de los planes iniciales, sin embargo, está 
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progresando satisfactoriamente; ahora bien, no podemos trasladarles información relevante 
todavía, que en cuanto se produzca les será remitida inmediatamente. 

4.1) El Comité de Auditoría y Control vio limitada sus operaciones debido a las bajas 
sufridas en el Consejo de Administración. No obstante, en el pasado Consejo de 29 de 
septiembre, se ha recompuesto como ya se les ha indicaqo mediante hecho relevante. 

En cualquier caso, debemos destacar que se ha ocupado de cumplir las instrucciones de los 
Auditores, y convenir con ellos las distintas soluciones y/o alternativas que permitan emitir la 
opinión sobre las cuentas del ejercicio 2008. Debemos destacar, no obstante, que dichas 
cuentas, salvo los dos temas puntuales comentados anteriormente sí refleja la imagen fiel de 
la Compañía. tal como el Auditor también así lo ha manifestado. 

Quedamos a su disposición para aclarar y ampliar la información que estimen oportuna. 

Atentamente. 

D. .lOSE PONS CARDONER 
Secretario dcl Consejo de Administración 
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