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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
BARCELONA

Barcelona, 16 de junio de 2008

Senores:

A continuacion damos respuesta al requerimiento con registro de salida numero
2008036901.

“1.1 Respecto a este punto, la sociedad debera aportar a los Auditores de la entidad

la documentacion y realizar las actuaciones necesarias, asi como el auditor efectuar
las pruebas adicionales pertinentes, a fin de que pueda ser obviada la limitacion al
alcance, debiendo remitir a esta Comisiéon Nacional las conclusiones del auditor
complementarias al informe de auditoria previamente remitido o, manifestacion
expresa de los auditores en este sentido.”

La entidad ha aportado a los Auditores la documentacion y ha realizado las actuaciones
necesarias a fin de que pueda se obviada la limitacion al alcance que aparece en el

informe de auditoria de las Cuentas Anuales de 2007.

“2.1 Teniendo en cuenta que el porcentaje de los fondos propios de TENEDORA
VERLAC que corresponde a Plarrega en funcion de su participacion en la misma, se
encuentra muy por debajo de su valor en libros, justifiquense adecuadamente las
razones por las cuales la sociedad no ha registrado la correspondiente correccion

valorativa.”

En el apartado 3 de las Inmovilizaciones Financieras del Activo correspondiente a las
Participaciones en empresas asociadas esta registrada la participacion que posee
Plarrega en la sociedad Tenedora Verlac, S.A. Tal y como se puede observar en la nota 5
de [a memoria, Plarrega participa en esta sociedad en un 25,35% a través de las 499.831
acciones de las cuales es propietara.

La participacion esta registrada por su precio de adquisicion, que es de 5.188.418,81
euros. Este importe es muy superior al que se obtiene de aplicar el porcentaje de
participacion sobre los fondos propios de Tenedora Verlac, S.A., que a 31 de diciembre de
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2007 son 5.530.232,54 dolares americanos. La razén por la cual la sociedad no ha
registrado la correspondiente correccion valorativa es la existencia de plusvalias tacitas
en los activos de la participada suficientes como para justificar el importe satisfecho por
Plarrega. EIl activo en cuestidén es una participacion del 18% en la sociedad dominicana
Corporacion Hotelera del Mar, RD, S.A. que, como se indica en el mismo punto 5 de la
memoria, esta desarrollando el complejo hotelero de Fishing Lodge en Cap Cana,
Republica Dominicana. Se han realizado diferentes valoraciones del proyecto con
distintas entidades de tasacion especializadas y, aun considerando la menor de ellas, no

procede registrar correccion valorativa ailguna.

Se ha facilitado toda la informacién disponible a nuestros auditores para que evaiuaran el
importe de la participacion en Tenedora Verlac. Por estrategia en desconcentracion en el
sector inmobiliario, se ha considerado como correcto el valor de adquisicion de la
participacion, independientemente de que el precio de la Oferta Publica de Adquisicion
realizada por la sociedad Vancouver Gestion, S.L. sea de 6,01 euros por accion. La
diferencia entre el precio de venta de las acciones y el valor de los fondos propios de |a
sociedad es consecuencia de la negociacién en la busqueda del precio adecuado de
Plarrega Invest 2000, S.A.

“3,1 Con relacién a este punto, deberan indicarse las acciones llevadas a cabo por
ef Comité de Auditoria tendentes a la consecucidn del objetivo de que los estados
financieros expresen la imagen fiel y por ello reciban por parte del auditor una
opinion favorable en su informe de auditoria sobre las Cuentas Anuales
individuales de Plarrega Invest 2000, S.A., asi como manifestacion sobre si el
Comité de Auditoria en su caso, ha preparado para su presentacion a la Junta de
Accionistas el informe sobre su actividad anual en el que se describan y expliquen
con claridad cuales han sido las discrepancias entre el Consejo de Administracion

y los auditores externos.”

Adjuntamos documento como respuesta a este punto.

Adicionalmente a la respuesta al requerimiento arriba indicado, aportamos la declaracion
de responsabilidad de los administradores sobre el contenido del informe financiero anual.

Atentamente,

—
—T
—
'

- -PUAREGA INVEST 2000, SA
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D. MANUEL GRANDES SANCHEZ, Presidente del Comité de Auditoria de la entidad
PLARREGA INVEST 2000,S.A., por medio del presente INFORMA:

Que el Comité de Auditoria en uso de las atribuciones que tiene conferidas segin la
normativa legal v Estatutos Sociales ha procedido a revisar el cumplimiento de los

requerimientos legales y la correcta aplicacion de los principios de contabilidad
generalmente aceptados en la elaboracion de la informacion financiera de la entidad

PLARREGA INVEST 2000,S.A.

El Comité ha mantenido reuniones con los auditores externos durante las cuales ha sido
informado del proceso de la Auditoria de las Cuentas Anuales del Ejercicio 2007, y de

los aspectos, problemas y consideraciones inherentes al mismo.

En relacion a la limitacidon referida en el Informe de Auditoria de las cuentas del 2007,
el Consejo de Administracion consideré que las mismas no alteraban la imagen fiel de

la situaci6n financiera de la entidad ya que no habia ninguna circunstancia que pudiera
hacer variar negativamente la situacion financiero-patrimonial de la compafiia reflejada
en las cuentas que se presentarian a la Junta (seneral de Accionistas para su aprobacion,
todo ello en atenci6n a la documentacidn que ya ha sido facilitada a los Auditores.

El Comité fue informado por el Auditor que durante su trabajo ha recibido toda la
colaboracidon del personal de la entidad para el desarrollo de su actividad. Asimismo se

nos ha informado del cumplimiento por su parte de las normas de independencia
establecidas en la Ley de Auditoria de Cuentas.

En B%rcelona, a 11 de junio de 2008.
. i

" D. Mﬂuﬁ:l‘ andes S;I_lChEZ
Presidet"sta Cdmité de Auditoria,
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Barcelona, 23 de junio de 2008

Senores:

Adjuntamos documento de nuestros auditores AUDITSIS, S.L. dando respuesta al

requerimiento con registro de salida namero 2008036904 v en el que se exponen las
aclaraciones de la limitacion al alcance contenida en el informe de auditoria de fecha 30 de

mayo de 2008.

Atentamente,

-+ n1:952

PLA;&‘!fﬂm
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ACLARACIONES DE LA LIMITACION AL ALCANCE CONTENIDA EN
NUESTRO INFORME DE AUDITORIA DE FECHA 30 DE MAYO DE 2008
PARA SU REMISION A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE

VALORES

Al Consejo de Administracion de la Sociedad PLARREGA INVEST 2000, S.A. para su -
remision a la Comision Nacional del Mercado de Valores:

Habiendo sido auditadas las cuentas anuales individuales de la Sociedad PLARREGA
INVEST 2000, S.A., correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de Diciembre
de 2007 emitimos nuestro informe de auditoria con fecha 30 de mayo de 2008, en el que
se expresaba una opinion que incorporaba la siguiente salvedad:

“Como se indica en la nota 5 de la memoria adjunta, la Sociedad tiene
contavilizada en el epigrafe de Inmovilizaciones Financieras una participacion
en la entidad dominicana TENEDORA VERLAC, S.A. por importe de
5.188.4168,81 euros.

segun se indica en la mencionada nota, en el ejercicio 2007 se ha producido

una ampliacion de capital en TENEDORA VERLAC, S.A., pasando Plarrega
Invest 2000, S.A. de ostentar 507 acciones a un total de 499.831 acciones, sin
que su valor en libros haya variado.

No nos ha sido facilitada la documentacion necesaria que sustente dicha
operacion. En consecuencia, no estamos en posicion de determinar los posibles
efectos que pudieran derivarse de los acuerdos contenidos en dichos
documentos. "’

De acuerdo con su solicitud, hemos analizado la informacidon referida a la situacidén
actualizada de la citada salvedad y su incidencia en las Cuentas Anuales del ejercicio

2007.

Adjuntamos como anexo del presente Informe la Carta de Manifestaciones de 10s
administradores en la que se informa de la documentacion aportada con fecha posterior
a la emision de nuestro informe de auditoria de 30 de mayo de 2008, referer mla
actualizacidn de la salvedad incluida en el informe de auditoria de las cuegja § aﬁﬁaléé\-

del ejercicio 2007. 7 C c:;ﬁ\
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Actualizacion de la salvedad contenida en nuestro informe de auditoria de fecha 30

de mavo de 2008

A continuacion ¢xponemos brevemente el contenido de la informacion suministrada con
posterioridad a la emisi0n de nuestro mforme de auditoria de fecha 30 de mayo de 2008
y en referencia a la limitacion al alcance contenida en dicho informe:

1) Acta de la Asamblea General Extraordinaria de la sociedad TENEDORA
VERLAC, S.A. de fecha 14 de diciembre de 2007 en la cual se decide la
ampliacion del capital social de la mencionada entidad mediante la
aportaciéon por un nuevo socio de la cantidad de 196.972.000 RDS$ (pesos
dommicanos), por compensacion de créditos.

2) Acta de la Asamblea General Extraordinaria de la sociedad TENEDORA
VERLAC, 5.A. de fecha 14 de diciembre de 2007 en la cual se autoriza la -
venta de 499.324 acciones de TENEDORA VERLAC, S.A. realizada por el
nuevo accionista a favor de PLARREGA INVEST 2000, S.A. Ademas se
comenta la propuesta formulada por algunos accionistas, entre los cuales esta
PLARREGA INVEST 2000, S.A., de adquirir acciones de CORPORACION
HOTELERA DEL MAR RD, S.A. mediante permuta de las acciones que
poseen en TENEDORA VERLAC, S.A.

3) Contrato de compra-venta de acciones de fecha 14 de diciembre de 2007 en
los siguientes términos:

El nuevo accionista vende a PLARREGA INVEST 2000, S.A. 499.324
acciones de 100 RD$ (pesos dominicanos) de valor nominal que forman
parte dcl capital social de TENEDORA VERLAC, S.A.

El precio pactado por la compra-venta es de 49.932.400 RD$ (pesos
dominicanos), es decir a valor nominal. '

Mediante acuerdo previo de fecha 28 de diciembre de 2005 entre las dos
partes, PLARREGA INVEST 2000, S.A. se comprometia a autorizar con su
voto afirmativo en cualquier asamblea la capitalizacion de los créditos que el
nuevo accionista mantenia en TENEDORA VERLAC, S.A. A ¢

nuevo accionista se comprometia a vender a PLARREGA INVJES;\'F ?BO@ S %
T 157 :*- (. “)

5.A. por el nominal, l1as acciones precisas para mantener su par éjlpaémgi S 7 \\
TENEDORA VERLAC, S.A., quedando posteriormente hberada ﬁel pﬂ%‘gﬁ% \
las referidas cantidades. 5 & fzgf p
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4) Contrato de permuta formalizado con fecha 13 de marzo de 2008 entre .
PLARREGA INVEST 2000, S.A. y TENEDORA VERLAC, S.A,, en los

siguientes términos:

PLARREGA INVEST 2000, S.A. cede vy transfiere a TENEDORA
VERLAC, 5.A., la cual acepta, la cantidad de 499.831 acciones que la
primera posee en el capital social de la segunda.

A cambio, TENEDORA VERLAC, S.A. cede y transfiere a PLARREGA .
INVEST 2000, 5.A., la cual acepta, la cantidad de 499.831 acciones que
TENEDORA VERLAC, 5.A. posee en el capital social de la entidad
CORPORACION HOTELERA DEL MAR RD, S.A,, las cuales representan
un 4,56% de su capital suscrito y pagado.

Comentarios

A nuestro entender la ampliacion de capital en la entidad TENEDORA VERLAC, S.A.
se realiza atendiendo al acuerdo previo que existia entre los accionista mediante el cual
PLARREGA INVEST 2000, S.A. aceptaba la entrada del nuevo socio a cambio de no
perder porcentaje de participacion en TENEDORA VERLAC, S.A. De haberse
realizado en Espafia dicha operacion se hubiera instrumentado mediante una ampliacién
de capital con prima de emision.

Hay que considerar que las acciones de TENEDORA VERLAC, S.A. tienen asociadas -
unas plusvalias tacitas que provienen de las acciones que esta sociedad posee en la
entidad dominicana CORPORACION HOTELERA DEL MAR RD, S.A. que
desarrolla un complejo hotelero en la Republica Dominicana. Dichas plusvahas son
determinadas en base a la valoracion de expertos independientes.

T'oda esta operacion se realiza con la finalidad posterior de poder realizar una permuta
de las acciones que posee PLARREGA INVEST 2000, S.A. por acciones en la entidad
CORPORACION HOTELERA DEL MAR RD S.A. Dicha permuta sc ha realizado con -
fccha 13 de marzo de 2008.

En base a la informacién referida en el punto 4 la Sociedad PLARREGA INVEST
2000, 5.A. pasa a ostentar desde fecha 13 de marzo de 2008 el 4,56% de las acciones de

la entidad CORPORACION HOTELERA DEL MAR RD S.A. Esta 111f01'mac31913,m u‘_&
recogida en las Cuentas Anuales del ejercicio 2007 como hechos postenmes A GRTS Dg AN
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Consideraciones finales

La Sociedad nos ha facilitado la informacién suficiente y necesaria para realizar los
procedimientos tendentes a aclarar la limitacién al alcance de nuestro informe de

auditoria de fecha 30 de mayo de 2008.

No obstante, la memoria de las Cuentas Anuales del ejercicio 2007 deberia haber

incluido la informacion referente a la permuta de las acciones de TENEDORA
VERLAC, S.A. por el 4,56% de las acciones de CORPORACION HOTELERA DEL

MAR RD, S.A.

Estas aclaraciones ha sido preparado exclusivamente a requerimiento de la Comision
Nacional del Mercado de Valores de conformidad con lo previsto en los articulos 35.4,
85y 92 de la ley del mercado de valores, y no debe ser usado para ninglin otro

proposito.

-'F*'
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ANEXO

20 de junio de 2.008

AUDITSIS S.L.
Muy Sefiores nuestros:

En relacion con el examen que estén realizando de la situacion actualizada de la salvedad que
mencionaron en su Informe de Auditoria de fecha 30 de mayo de 2008 de las Cuentas Anuales
de la Sociedad PLARREGA INVEST 2000, S.A., correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
Diciembre de 2.007, por la presente les manifestamos que, segun nuestro leal saber y entender:

1)  Los miembros de la Direccion de la Enfidad somos los responsables de la formulacion de
los estados financieros en la forma y los plazos establecidos en la normativa vigente y de Ia
informacion a remitir a la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

2) Les hemos facilitado toda la documentacion necesaria para analizar la salvedad que
mencionaron en su informe de auditoria de fecha 30 de mayo de 2008 de las cuentas anuales de
la Sociedad PLARREGA INVEST 2000, S.A. correspondientes al gjercicio 2007, que no pudimos
facilitarles en esos momentos, y cuya relacién es la siguiente:

- Acta de /la Asamblea General Extraordinaria de la sociedad TENEDQORA
VERLAC, S.A. de fecha 14 de diciembre de 2007 en la cual se decide |a
ampliacion del capital social de la mencionada entidad mediante [a aportacion
por parte de un nuevo socio de la cantidad de 196.872.000 RD$ (pesos
dominicanos), por compensacion de créditos.

- Acta de la Asamblea (General EXxtraordinaria de la sociedad TENEDQRA
VERLAC, S.A. de fecha 14 de diciembre de 2007 en la cual se autoriza la
venta de 499.324 acciones de TENEDORA VERLAC, S.A. realizada por el
nuevo accionista a favor de PLARREGA INVEST 2000, S.A. Ademas se
comenta la propuesta formulada por algunos accionistas, entre los cuales esta
PLARREGA INVEST 2000, S.A., de adquirir acciones de CORPORACION
HOTELERA DEL MAR RD, S.A. mediante permuta de las acciones que poseen
en TENEDQRA VERLAC, S.A.

-  Contrato de compra-venta de acciones de fecha 14 de diciembre de 2007 en
108 siguientes terminos:

El nuevo accionista vende a PLARREGA INVEST 2000, S.A. 499.324 acciones
de 100 RD$ (pesos dominicanos) de valor nominal que forman parte del capital
soclal de TENEDQORA VERLAC, S.A.

El precio pactado por la compra-venta es de 49.932.400 RD$ (pesos
dominicanos), es decir a valor nominal. Su contravalor en euros es de

aproximadamente 1.017.000 euros.
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- Mediante acuerdo previo de fecha 28 de diciembre de 2005 entre las dos
partes, PLARREGA INVEST 2000, S.A. se comprometia a autorizar con su
voto afirmativo en cualquier asamblea la capitalizacion de los créditos que el
nuevo accionista mantenia en TENEDORA VERLAC, S.A. A cambio, el nuevo
accionista se comprometia a vender a PLARREGA INVEST 2000, S.A. por el
nominal, las acciones precisas para mantener su participacion en TENEDORA
VERLAC, S.A., quedando posteriormente liberada del pago de las referidas
cantidades

3) La enfidad ni tenia, ni tiene en proyecto, ninguna decision que pudiera alterar
significativamente el valor confabilizado de los elementos de activo y de pasivo, gue tengan un
efecto en el patrimonio (por efemplo, abandono de una unidad de produccién o de una actividad

de la empresa).

4)  Los registros de contabilidad de la Sociedad recogen la totalidad de las transacciones.

For ultimo les confirmamos que, desde la fecha de nuestro informe de auditoria de 30 de mayo
de 2008 hasta la fecha de esta carta, no se ha producido ningun hecho, ni se ha descubierto
asunto adicional a los relacionados con la mencionada salvedad, que implique la necesidad de
modificar las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2007.

[ es saludan atentamente. P

[

_'_"_-_-—I-

MARIA VAQUE MOLAS con NIF 77.261.134-V
en calidad de miembro del Consejo de Administracion

MANUEL GRANDES SANCHEZ con NIF 46.202.030-K
en calidad de miembro del Consejo de Administracién

——

" CARLOS TRALLERO NADAL con NIF 38.487.210-E
en calidad de miembro del Consejo de Administracion
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