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Comision Nacional
del Mercado de Valores

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES " g;GISTHO DE ENTRADA
: 09132964 2211012000 123

DIRECCION DE INFORMES FINANCIEROS Y CONTABLES 39
i LTI Il

EnTelde, a 192 de Octubre de 2009
Hojas: 1+Anexo.

Estimados Sres.:

En respuesta a su Requerimiento de fecha 22 de Septiembre de 2009 y N° de Registro de Salida
2009093527 (Anexo 1), recibido en nuestras oficinas el pasado 14 de octubre de 2009, les
remitimos, dentro del plazo de 5 dias concedido al efecto, el INFORME ESPECIAL SOBRE LAS
CUENTAS ANUALES, del ejercicio 2009 relativas a nuestra Sociedad COMPARNIA DE INVERSIONES
CINSA, $.A. (CINSA), elaborado por nuestra firma auditora LUJAN AUDITORES S.L. (Anexo I1).

Quedamos a su disposicion para cualguier aclaracion complementaria o informacion adicional
que precise, atentamente,
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22 de septiermiyre de 2009

Muy Sres, nuestros

£ informe de auditonia sobre sus cuentds anuales del gjerc cio 2008, contiene una opindn con salvedades. Fr
estos casos, of artculo 14 del Real Degretc 1362/2007, de 12 de octubre, exige que el emisor recabe de sus aud
tores un informe especial, gue se adiumara al informe financiero semestral siguients

Al objetu de dar cumplimionto a la referda normativa, procedimos a requerires el pasado 2 de septismbre ¢
Infurme Especial, concadiendoles un plazo maxime de diez dias desde 1a fecha de recepcion del requenmienic
para su remisior a esta Comusion Nacional

Dado que aun no se ha recibido el Informe Especial mencionado, se les requiere por sequnda vez para que remy
tan a esta Comision Nacional dwha aformadion, a la mayor brevedad pusible y en 10do caso en 2l plaze de cince
dias, a contar desde 'a recepcion de este reguenmients,

Por aitimo, se les fiace expreso recordatoniv gue de conformidad con to previsto er el articulo 100 b) de ta Le
2471988, de 28 de julic del Mercado de Vaiores 1a fa 1a de remisidn en plazo a la CNMY de Cuantos documentos «
wformaciones detan rermutinele o esta requicra en @l ejlerc.cio de sus funciones, siempre que se hublerz recorda
do par escrto 1z obigacon ¢ ~eiterado o reouer miento, poda constituy infraccidn grave.

tl Departamonto de Informes Financieros v Lontables de la CNMY (Tfno, 91-585,1600) atendera cualguer dud,
Que quieran manifestar on elaciGn con este requenmiBnte,

Atentamente,

niyetserito denito
Director Ceperal
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INFORME ESPECIAL SOBRE LAS CUENTAS ANUALES DE COMPARNTA
DE INVERSIONES CINSA, S.A.

Las Paimas de Gran Canaria 3 19 de octubre de 2009.

En contestacién a su peticion para dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 14 del Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en relacidn con los
requisitos de transparencia relativos a la informacién sobre los emisores cuyos
valores estén admitidos a negociacién en un mercado secundario oficial o en otro
mercado regulado de la Unién Europea, v atendiendo a la carta a ustedes remitida
por dicha Comisién el 22 de septiembre de 2009, con registro de salida n¢
2009093527, procedemos a realizar las contestaciones a la salvedades puestas de
manifiesto en nuestro informe de auditoria de fecha 15 de mayo de 2009 y relativo
a las cuentas anuales correspondiente al ejercicio 2008.

1. Se pone de manifiesto en el informe: La Sociedad registra en la partida
*Inversiones financieras a largo plazo, apartado 2. Créditos a Terceros” la
cantidad de 3.551.633 euros, cuyo origen proviene principaimente de un
contrato de crédito a largo plazo con vencimiento el 30 de junio de 2010, no
habiéndonos facilitado garantias suficientes para la restitucién del mismo.

No se nos ha aportado documentacién que soporte las garantias para eliminar la
salvedad expuesta en nuestro informe de auditoria.
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2. Se pone de manifiesto en el informe: La partida Existencias 1. Comerciales por
6.643.532 euros se corresponde con las parcelas y edificaciones, cuyas
tasaciones datan de ios meses de febrero y octubre de 2008. La inexistencia
de tasaciones en fechas recientes y considerando la evolucién actual del
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mercado, las mismas no nos ofrece garantias que represente el valor neto
realizabie de dicha partida.

No se nos ha aportado documentacidn suficiente para eliminar la salvedad
expuesta en nuestro informe de auditoria.

%e pone de manifiesto en el informe: El activo corriente “Deudores varios”
incluye la cuantia de 1.237.600 euros, que proviene de la agrupacion de
diferentes cuentas traspasadas a la denominada “Odiser compensaciones”, sin
que tengamos evidencia de la cesién del crédito que justifique dicho traspaso.
Incorpora ademds esta partida la cantidad de 443.521 euros, cuyo soporte
documental son transferencias bancarias realizadas a Costioli Ingenieria e
Inmuebles, S.L. Sobre ambas cuantias no se nos han facilitado garantias
suficientes que justifiquen su cobrabilidad,

No se nos ha facilitado documentacién soporte para eliminar la presente
salvedad de nuestro informe de auditoria.

Se pone de manifiesto en el informe: Como Inversiones financieras a corto
plazo se registra la cantidad de 1.149.356 euros cuyo origen proviene de
“rescision de los contratos de compraventa sobre propiedades sitas en Berlin
(Wannsee) y Grunewald”, segiin acuerdo del Consejo de Administracion el dia
14 de enero de 2009. A fecha de hoy no se ha documentado la operacion de
retrocesion acordada en dicho Consejo, cuyo registro contable figuraba con
anterioridad en la partida de “Inmovilizado material”, activo no corriente, segun
se menciona en la nota 22 de la memoria.

No se nos ha facilitado documentacion suficiente para eliminar {a presente
salvedad de nuestro informe de auditoria.
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A la vista de lo sefialado con anterioridad, ratificamos lo expuesto en nuestro
informe de auditoria correspondiente a las cuentas anuales del ejercicio 2008, ya
que persisten las causas que dieron lugar a la misma.

LUJAN AUDITORES, S.L.
ROAC S0615

Soraya Gémez Ortega
Socio-director
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Telde (Gran Canaria) a 19 de octubre Jje 2009

Muy sefiores nuestros:

A efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Orden Ministerial de 30 de septiembre de
1992, en relacién con la obligacion de informar sobre la situacion actualizada de |as salvedades
expresadas en el Informe de Auditoria de las cuentas anuales de Compaidia de Inversiones
CINSA S.A., correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008, emitido
con fecha 15 de mayo de 2009, seguidamente les detallamos nuestras manifestaciones sobre la
situacién actualizada de las citadas salvedades.

En la informacién semestral referente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2009,

se siguen manteniendo las salvedades expresadas en el Informe de Auditoria relativo al
ejercicio 2008 emitido con fecha 15 de mayo de 2009.

Actualizacién de las salvedades al 30 de junio de 2009

A continuacion se detalla la posicion de los Liquidadores de la Sociedad en relacion con la
actualizacion de las salvedades incluidas en el mencionado informe de auditoria.

1.- “En relacién con g Salvedad por incertidumbre relativa_a la_parfida Inversiones Financieras_a larqo
plazo, apartado 2. Créditos a Tercergs, donde la Sociedad registra la cantidad de 3.551.633 euros, cuyo

origen proviene principalmente de un contrato de crédito g largo plazo con vencimiento 30 de junio de
2010, no habiendo facilitagdo garantias suficientes para la restitucion del mismo”.

El origen del préstamo arriba mencionado fue la cesidn de activos financieros no deseados
por la compania, contra deuda. En el contrato inicial de cesidn no se solicitaba ningun tipo
de garantia, aun cuando posteriormente en su elevacion a publico, fue avalada por D.
Heinz Peter Tornes, propietario a esta fecha del 22% del capital se la sociedad, segin consta
mediante certificaciones remitidas a la CNMV. De ofra parte, los activos financieros cedidos,
los cudles incluian activos inmobiliarios, no se pudieron realizar como consecuencia de la
crisis inmobiliaria Alemana, por lo que de juzgarlo necesario o conveniente para la
cancelacién total o parcial del préstamo debido, CINSA, podria volver a ser titular de dichos
activos. Por otfro lado, el préstamo tiene vencimiento el préximo dia 30 de junio de 2010, por
lo que al no haber llegado el mismo ni haber incurrido en mord, no existia justificaciéon para
provisionar cantidad alguna.

Por Ultimo, a la fecha de formulaciéon de las cuentas anuales, la deuda estaba avalada por
persona vinculada cuya tenencia de acciones en Cinsa se ha visto aumentada del 19% al
22%, la cual responde igualmente con todo su patrimonio, valores que habria que afadir al
valor de los activos compensados en su dia contra esta misma deuda, con el resultado de
un aumento considerable del patrimonio que respalda la misma, que nunca ha sido
cuestionada.
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2.~ “En_relacién con lg Salvedad por incerfidumbre relativa a la partida Existencias 1.Comerciales por
importe de 6.643.532 eurgs. correspondientes g parcelas v edificaciones. cuyas tasaciones de fecha
febrero y octubre de 2008, no estan actualizadas g fechas recientes”,

La sociedad no ha estimado oportuno reglizar tasaciones que no representan el valor de
mercado de los activos. Estos terrenos se han negociado y vendido a precios hasta cuatro
veces superiores a estas tasaciones, lo que consta en actas y en escrituras publicas que obran
en nuestro poder.

Consideramos que unas tasaciones de febrero y de octubre de 2008 son suficientemente
recientes para un balance cerrado a 31 de diciembre de 2008. Hay que considerar que los
terrenos restantes son los mejores del poligono industrial y que las tasaciones no comprenden los
efectos del Convenio Urbanistico suscrito con el Ayuntamiento, lo que un futuro comprador si
valoraria, por lo que consideramos la valoracion contable inferior al valor redlizable.

3.- “Enrelacién con la Salvedad por incertidumbre relativa a lg particda Activo corriente. Deudores varios,
que incluye la cuantia de 1.237.600 eurgs, proveniente de la agrupacion de diferenfe cuentas
traspasadas a la denominada Odiser Compensaciones, ademds de la cuantia de 443.521 euros, cuyo
soporte _documental son fransferencias bancarias realizadas a Costioli Ingenieria e Inmuebles S.L., no
habiendo facilitado garantias suficientes que justifiquen su cobrabilidad”.

A este respecto hacemos constar que ya fueron depositadas en la cuenta de Cinsa los titulos
suficientes para amortizar totalmente la cuenta Odiser Compensaciones de 1.237.600 Euros. En
la fecha del informe estos titulos habian ya sido fransferidos, pero ain no habian llegado a la
cuenta de Cinsa, por lo cual el Auditor no podia tenerlos en cuenta para su Informe Especial. Al
mismo tiempo les comunicamos que la cuenta de Costioli Ingenieria quedard nivelada a cero
con las acciones que el Ingeniero D.Sergio Costioli transferird a la cuenta de Cinsa antes del 5
de noviembre de 2009. Los comprobantes seran enviados tanto a la CNMV como a los
Auditores en cuanto dispongamos de ellos.

4.- “En relacién con la limitacion al alcance relativa a_la partidg Inversiones Financieras a corto plazo,
donde lg Sociedad registra la cantidad de 1.149.356 euros, cuyo origen proviene de la rescision de los
contratos de compraventa sobre |as propiedades WANNSEE v GRUNEWALD, segun acuerdo del Consejo
de Adminisfracion de fecha 14 de enero de 2009, v donde a dia de hoy la Sociedad no ha facilitado
documentacion suficiente para eliminar la citada salvedad”.

Respecto a esta limitacidn al alcance les confirmamos lo siguiente:
1.- Los activos WANNSEE y GRUNEWALD, registralmente todavia estan a nombre de la

Compadia de Inversiones CINSA, por lo gque entendemos que el Unico perjudicado aqui es el
comprador de los mismos.
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2~ Los contratos de rescision de dichos activos ya han sido protocolizados en Alemania,
pendientes de ser ratificados en Espaia por el resto de Liquidadores de la Sociedad. Las
copias de dichos contratos de rescision ya estdn en poder de los liquidadores.

3.- Lesinformamos igualmente que el confravalor en acciones estd blogueado en el Credit
Swiss a favor de Cinsa, segun certificado que consta en actas.

D. HEINZ PETER TORNES
UN LIQUIDADOR

D. GABRIEL GARCIA CASADO
UN LIQUIDADOR
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