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Re: Su escrifo del 02-06-09- num. Registro 2009047038

B Emarer i

Distinguidos Senores:

Mediante la presente y de conformidad con su requérimien’ro de referencia (adjuntamaos copia
del mismo como Anexo 1}, y en aplicacién a lo dispuesto en los articulos 35.4, 85y 92 de lo Ley

“del Mercado de Vdlores, para su informacién poblica, les informamos:

1) 11) “Enrelacidn alas razones por las cuales se han elaborado las cuentas anuales de CINSA
comespondientes al ejercicio 2008 bajo el principio de empresa_en funcionamiento, g pesar de la
decision adoptada por los accionistas de CINSA que, reunidos en Junta con fecha 7 de marzo de
2009, resolvieron liquidar la Sociedad, lo que ha provocado ung opinidn denegada por la
sociedad guditora LUJAN AUDITORES S.L.".

Manifestamos que salvo los ajustes infroducidos como consecuencia de la Auditoria, la -
contabilidad se ha confeccionado con fecha anterior al acuerdo de d|solu<:|on del 7 de

marzo de 2009 .

Que pese al acuerdo no habia motivo alguno para alterar dicha contabilidad, puesto que:

aj La sociedad no tiene materias primas, ni semielaboradas, ni stocks cuyo valor
hubiera podido alterarse al cerrar la actividad, por carecer de actlividad productiva.

b} La sociedad no ha contabilizado ni fondo de comercio, ni patentes, ni marcas, ni
otros valores inmateriales que pudieran verse afectados al cesar [a actividad.

¢) La sociedad no tiene maquinaria especializada, ni edificios destinados a una
actividad cualquiera que puedan verse afectados por un cese de actividad.

d] Incluso ias partidas referentes a mobiliario e informdatica. estén amortizadas de tal
forma que de ninguna manera su valor neto contable seria inferior al precio que se
consigue, incluso en el supuesto de una mala venta en el mercado, aparte de
fratarse de sumas realmente irrelevantes.

e) Lla sociedad no ha iniciado edificio alguno cuya paralizaciéon pudiera redundar en
una minusvalia para la sociedad, pudiéndose encargar la sociedad en liguidacion
perfectamente de cuanto tramite y obra de menor cuantia esté sin ferminar.

En consecuencia, no se habria alterado lo mas minimo la forma de contabilizar adoptada.
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2) 21) “Enrelacién con la incertidurnbre relativa g lg cobrabilidad del préstomo que por importe
de 3.5 millones de euros, figura registrado en la partida Inversiones Financieras a Largo Plazo, con
vencimiento 30 de junio de 2010, de g naturaleza de las garantias tomadas por la Sociedad para
asequrar su cobro, v de la justificacion de no haber registrado deterioro alguno, en las presentes

cuentas anuales, en relacion con este saldo”.

H origen del préstamo arriba mencionado fue la cesidon de activos financieros no deseados
por la compania, contra deuda. En el confrato inicial de cesidn no se solicitaba ningun fipo
de garantia, aun cuando posteriormente en su elevacidén a publico, fue avalada por D.
Heinz Peter Tores, propietario a esta fecha del 22% del capital se la sociedad, segun consta
mediante certificaciones remitidas a la CNMV. De otra parte, los activos financieros cedidos,
los cuales incluian activos inmokbiliarios, no se pudieron redlizar como consecuencia de ki
crisis inmobiliaria Alemana, por lo gue de juzgarlo necesario o conveniente para la
cancelacion total o parcial del préstamo debido, CINSA, podria volver a ser titular de dichos
activos. Por otro lado, el préstamo tiene vencimiento el préoximo dia 30 de junio de 2010, por
lo que al no haber llegado el mismo ni haber incurrido en mora, no existia justificacién para

provisionar cantidad alguna.

Por dltimo, a la fecha de formulacion de las cuentas anuales, la deuda estaba avalada por
persona vinculada cuya tenencia de acciones en Cinsa se ha visto aumentada del 19% al
22%, la cual responde igualmente con fodo su patrimonio, valores que habria que afiadir al
valor de los activos compensados en su dia contra esta misma deuda, con el resultado de
un aumento considerable del patimonio que respalda la misma, que nunca ha sido

cuestionada.

2,2.) “En relgcién con la consideracion por parte de_lg Sociedad de los limites y requisitos

prescritos por el articulo 80 TRLSA, referente a lg gceptacion en garantia de dicho préstamao, de
acciones propias, v de silas mismas han sido formalizadas en documento publico”:

Se hace constar que la Sociedad ha cumplido con lo establecido en los articules 80y 75 del
TRLSA, sobre aceptacién en garantia de acciones propias.

Las garantias han sido formalizadas mediante bloqueo en cuenta corriente en los bancos
depositarios.

2.3.) "En relacion con la incertidumbre de que el epigrafe Existencias, comespondiente o
edificaciones y parcelas, por importe de 6.6 millones de eyros no represente su valor nefo
realizable, debido _a g inexistencia de tasaciones recientes”:

Les remitimos en el Anexo lI, copia de la comunicacién realizada a LUJAN AUDITORES S.L.
con fecha 16 de junio de 2009, donde se le envian las tasaciones actudlizadas de ia parcela
- N° 40 [Finca n® 51.450 POLIFEMO y NEREO) y de la parcela n® 52 (Finca n® 85.626 LA
ESPERANZA), las cuales son las responsables de la Incertidumbre manifestada por la firma
auditora, Dichas tasaciones, conjuntamente con las que con anterioridad ya se
encontraban en poder de los auditores, ponen de manifiesto que el valor neto realizable del
epigrafe "Existencias”, corespondiente a edificaciones y parcelas, es superior al importe por
el cual se encuentran registradas en balance, debiendo quedar eliminada del Informe de

auditoria la citada incertidumbre.
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24 "En relacion con la incertidumbre relativa a lo cobrabilidad del crédito que por importe
de 1.2 millones de euros, fiqura registrado en la partida Devudores varios, de la naturgleza
de las garantias_tomadas por la Sociedad para asequrar su_cobro, v ofras mejoras
crediticias, de su plazo de vencimiento y de la justificacién de no haber registrado
deterioro alguno, en las presentes cuentas anuales, en relacion con este saldo':

De conformidad con lo determinado en la Junta General de . Accionistas celebrada el
pasado 12 de julio de 2008, la Sociedad tiene prevista la amortizacidon de 112.254 acciones
blogueadas a su favor en el Banco CREDIT SUISSE, con el nimero de depdsito 0451-464585-
65, asi como 35.104 acciones blogueadas a favor de CINSA en la Banca del SEMPIONE, cuya

“Tinformacion Toe remitidd a 168 auditores. Una vez amortizddds dichias dadciones, previd

elevacién a publico, el saldo de la cuenta quedard totamente cancelado, motivo por el
cual no se ha considerado oportuno redlizar provision alguna.

3) 3.2.1.) “En relacién con lg limitacién gl alcance que el guditor ha puesto de manifiesto en_ el
Informe _de Auditoria, relativo al acuerdo_de rescision _de los contratos de compraventa de la
parcelg ubicada en Wannsee [Alemania) y de Ig vivienda sita en Grunewald (Alemania)l, y mas
concretamente, g si dicho acuerdo se ha alcanzado en condiciones de mercado equivalentes,
d las gue se daran en fransacciones hechas en condiciones de independencia mutua entre las

partes”.

La limitacion al alcance que el auditor ha puesto de manifiesto en el Informe de Auditoria,
en relacién con los contratos de referencia, fue puesto de manifiesto igualmente, pero en
sentido contrario, en las Cuentas Anuales cerradas al 31-12-2007. En dichas cuentas el motivo
de la salvedad, fue la falta de inscripcidn registral de las Compraventas a favor de CINSA, las
cuales fueron inscritas el 3y 5 de febrero del 2009, segun consta en los certificados registrales

remitidos a los Auditores.

Por el contrario la limitacion al dlcance expresada por los Auditores, en su informe de
auditoria relativo a las cuentas Anuales del 2008, se debe a la falta de documentacién de la
operacion contraria, esto es de la retrocesion acordada por el Consejo de Administracion el
14 de Enero del 2009, es decir que estd pendiente su elevacién a publico e inscripcion de ia
propiedad, en este caso a favor de un Tercero.

Por todo ello, debe considerarse que: 13 la operacidn de refrocesion se acordd en enero del
2009, incluyéndose no obstante y a solicitud de los auditores, en las cuentas anuales del 2008
para mostrar la imagen fiel de la sociedad; 2) que a diferencia de la salvedad del 2007, esta
vez se produce un efecto contrario y favorable a CINSA, es decir, (os activos estdn en la
actudlidad inscritos a favor de CINSA y la deuda por su valor estd registrada contra cuentas

a cobrar,

Se trata de un acuerdo de rescision, que no altera las condiciones pactadas previamente en
condiciones normales de mercado, no habiendo Alemania registrado plusvalias inmobiliarias
algunas por motivo de la crisis que la ha afectado a raiz de la reunificacion. Como quiera
qgue Cinsa figura adn en el Registro de la Propiedad, de decidirlo asi la Junta General dicha
rescision no tiene que protocolizarse en Alemania, consintiendo ambas partes a dejarla sin
efecto si subsistiera 1a minimas duda al respecto. Bl acuerdo fue tomado por unanimidad.
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3.2.2.) “En_relacion a la valoracion de los Inmuebles objeto de la operacion, a la fecha del
acuerdo de rescision, o, en su defecto a 31 de diciembre de 2008".

£ acuerdo tomado por el Consejo fue tomado con fecha 14 de Enero del 2009. Dicho
acuerdo fue tomado previo informe del valor de tasacién de los activos a transmitir, con la
indicacion de que en caso de ser inferiores a los precios de |a transmisién realizada en el
2007, se utilizaran los valores mas altos. La decisién se tomd por unanimidad.

3.2.3) “En_relocién a los procedimientos establecidos por ig Sociedad en sus reglamentos

infernos para la foma de decisiones en operaciones con partes vinculadas, a efectos de mifigar

los conflictos de interés que pudieran surgir, de conformidad con el articulo 127 ter de la LSA, en
el seno del Consejo de Administracion”.

En el caso de operaciones vinculadas, las decisiones se adoptan por unanimidad.

3.2.4) "En relacion al érgano de la Sociedad, su composicion en dicha fecha vy el cargo que

ocupaban sus miembros en el organigrama de la Sociedad, gue dirigié o liderd las labores de
andlisis, negociacién y delibergcién sobre la referidg operacion”.

D. Heinz Peter Tornes (Presidente y Consejero Delegado); D. Domingo Pena Sudrez, en
representacion de Salatin, s.l.; D. Jaime Ferre Ferreres (Vocal Independiente); D. José
Francisco Andrés Ballesteros (Vocal Independiente); D. Domingo Marrero Galdén (Secretario
no Consegjero). No se realizd inferme valorando la operacién desde el punto de vista de la

paridad de trato a los accionistas.

3.2.8) “Enrelacidn al andlisis y aprobacion de dicha operacién por el Comité de Audijtoria, v las
conclusiones de dicho comité sobre Ia idoneidad de la misma”,

Constaba el deterioro de los precios en Alemania, mediante el sondeo de mercado vy las
tasaciones redlizadas, siendo ventgjosa para Cinsa la rescision.

3.2.6) "En relacién con la posibilidad de abstencion de algin Consejero a la reunién del
Consejo de Administracion que acordd la rescision de los contratos de compraventa, v a lg
posicidn de los Consejeros Eiecutivos v de los externos independientes sobre dicho acuerdo”.

El acuerdo se toma por unanimidad, por lo que no existid ninguna abstencidn y la posicién
de los Consejeros externos independientes fue expresa a favor de su realizacion.

4) 41) “En relgcidn g la no inclusion_en el Informe de Gestidén, en una seccidén separada, del
Informe anual del Gobierno_Corporativo, tal v como _se establece en el apartado 5 del griiculo
202 de la Ley de Sociedades Anonimas”. _

Se aporta como Anexo lll, copia del Cerfificado expedido por uno de los liguidadores de la
Sociedad D. Heinz Peter Tornes, donde se manifiesta que el Informe anual del Gobierno
Corporativo correspondiente al ejercicio 2008, publicado como Hecho Relevante a la CNMV
el pasado 29 de mayo de 2009, forma parte integrante del Informe de Gestion, y que ha sido
aprobado, junto con las Cuentas Anuales por el Consejo de Administracion.
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42) "En relacién a lg verificacion por parte del auditor, de que ia informacién contable que
contiene el Informe anugl del Gobierne Corporgtivo coincide con la de [gs cuentas anugles del
ejercicio 2008, v que su inclusion en el Informe de Gestion no modifique su opinidn emitidg con

fecha 15 de mayo de 2009".

Se aporta como Anexo |V, copia del Cerlificado expedido por la firma auditora LUJAN
AUDITORES S.L.. donde manifiesta que la informacién contable que figura en el Informe anual
del Gobierno Corporativo correspondiente al ejercicio 2008, coincide en todos sus términos
con la contenida en las cuentas anuales de ese mismo gjercicio, y que la inclusion del citado
informe anual del Gobierno Corporativo en el Informe de Gestién no modifica en nado su
opinidn expresada con fecha 15 de mayo de 2009.

5) 5.1.) “Enrelacidn con las funciones mencionadas anteriormente sobre el Comité de Auditoria
QZcciones llevadas a cgbo por el mismo tendentes a la_consecucién_del objetivo de que Jos
estados financieros expresen g imagen fiel v por ello recibon de parfe del Auditor una_opinion
favoragble a fravés de su informe. de auditora_sobre las cuentas anugles de la entidad, asi como
manifestacidn_sohre si el Comité de Auditoria, en su caso, hg prepargdo con el fin de su
presentacion a la Junta de Accionistas, el informe_sobre su actividad anual en el que se haya
descrito v explicado _con claridad cuales _han sido las discrepancias enfre el Consejo. de

Administracidn v los auditores externos. "

El Comité de Auditoria emitié Informe de Actividad previo, el cual se adjunta como Anexo V.

Quedo a su disposicidon para cudlquier aclaracién complementaria o informacion adicional
que precise, atentamente,

D. HEINZ PETER TORNES
LIQUIDADCR

D. GABRIEL GARCIA CASADO
LIQUIDADOR
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LUIAN AUDITORES S

A encién de Dofi ig José O

Paseo Tomds Maorales, 65 - Bsquina Obispo Encina 11 -1°
35004 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

EnTelde, o 16 de junio de 2009
Hoias: 1

Estimados Sefiores:

En relacion a la salvedad por incerfidumbre manifestada en vuestro Informe de Auditoria de las
cuenics onuales de CINSA dei elercicio 2008, y mas concretamente en la que s8 eslablece,
que debideo o la inexiStencio de fasaciones recientes, ol eplgrafe Existencios, corraspondiente g
edificaciones y parcekas, por imporie de 4.643.532 euros no ofrece garantias que representa su

vaior neto reafizable,

Ponemos g vuestra disposicidn, y en anexcs di presenie documento, copia de los tosaciones
aciualizadas de ka parcela N° 40 {Rnca n® 51.450 POLIFEMO y NEREQ} vy de fa parcela n® 52
{Finca r® 85.426 LA ESPERANIA), de fecha 25 y 28 de moyo de 2009, los cuales son los
responsables de la incerlidumbre manifesiada en al informe de quditorfa. Dichas fasaciones,
conjuniamente con los que con anterioridod ya se encontraban en vuestro poder, ponen de
manifiesio que el valor neto realzable del epigrofe “Bxdstencias”, comespondienie a
edificacionss y parcelos, es superior of importe por el cual se encuentan regisiradas en
halance, deblends quedar eliminada del informe de quditoria 1a citada incerlidumbre.

Quedamos a su disposician para cualguigr aclaracidn complementaria o informocidn adicional
Qquée precisen.

C ]
Alantarienta.

Lujén Auditores, 8.L. T
CL¥: B-380TISED

cim&;«:&hm.u,l'
Bgq. Prsens Tomis Morales, 65
AENB4 Lag Polmne de Gren Covsrly

D. HEINZ PETER TORNES
UN LQUIDADOR

Tnscrita en of Registro Mercantil de Las Palmas, towo 1215 General, Folfo 168 Vislen, Hojs GC-12.708, inseripeidn 2°, C.LF. A-18079267
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COMPANIA DE INVERSIONES- CINSA, S.A.

 Antes COMPARIA INSULAR DEL NITROGENG )
Avda, Américo Vespumio, 104 35214~ Telde (Gran Canaris}
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A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES {CNMV)

DIRECCIG INFOR. HNANCIEROS ¥ CONTAB

Don Heinz Peler Tomes, con NIE X-2647999D, en nombre y representacidon como uno de
los LIQUIDADORES de la sociedod COMPANIA DE INVERSIONES CINSA, S.A. EN
LUQUIDACION, con CIF A-28079247, representacién que queda aereditada mediante
escritura de nombramiento de liquidadores que se adjunta ¢omo Anexe |, y domicifio,
a efectos de nofificaciones, en lg Avenida Américo Vespucio, n;x%nem 104, 35200,
Telcle, Las Poimas de Gran Canaria, comparece y como mejor proceda en Derecho,

CERTIFICA

Qua el informe onual del Gobierno Comporctivo de la Compafiia de Inversiones CINSA,
c:orréspcmdienfe al ejercicio 2008, publicade coma Hecho Relevante o la CNMV el
pasado 29 de mayo de 2009, forma parle integrante del Informe de Gestidon del
ejercicio 2008, y que e misrno ha sido aprobado, junto con ias Cuentas Anuales clet

mismo gjercicio por el Consejo de Administracion.

Para que conste y surfa los efectos oportunes, fimo la presente certificacion en Telde
o 16 de junio de 2009.

D. HEINZ PETER TORNES
UN LHQUIDADOR

Inscrita en of Registro Mercantil de Las Palmas, tomo 1215 General, Folio 168 Vuelio, Hoje GC-12.709.inscripcion 2. C.LF. A-38079267
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informe de Actividades del 2008 del Comité de Auditoria

En el 2008, el Comité de Auditoria se reunid 3 vaces, E Promedio de asistencia de sus
miembros fue del 85%. En sus reuniones, el Comité de Auditoria llevd a cabo, en

particular, las siguientes actividades:

- Revisidon de las actividades de financiacion de la Sociedad.
- Andlisis de los estados financieros del gjercicio 2008, y de los procedimientos
contables de aplicacidn, proponiendo modificaciones de presentacion que

fueron aceptadas por el Consejo de Administracién de la Sociedad.

Sobre el andiisis de los estados financieros del ejercicio 2008 que sirvieron para la
presentacion del ciere del ejercicio, el Presidente del Comité de Auditoria informé al
Consejo de Administracidn, sobre la limitacion al adlcance que se incluia en las Cuentas

Anuales, asi como de las limitaciones por incertidumbre,

En relacién con la denegacién de opinién por parte de los auditores, por formular las

cuentas anudies bajo el principio de empresa en funcionamiento, base inapropiada
para una sociedad en liquidacién, el Comité de Auditoria manifiesta que salvo los
gjustes infroducidos como consecuencia de la Auditoria, la contabilidad se ha
confeccionado con fecha anterior al acuerdo de disolucion del 7 de marzo de 2009, vy
que la contabilidad adoptada por la sociedad no se habria alterado lo mds minimo si
no s& hubiera aplicado dicho principio, debido a que:

a) La sociedad no tiene materias primas, ni semielaboradas, ni stocks cuyo
valor hubiera podido dlterarse al cerrar la actividad, por carecer de
actividad productiva.

b) La sociedad no ha contabilizado ni fondo de comercio, ni patentes, ni
marcas, ni ofros valores inmateriales que pudieran verse afectados al cesar
ja actividad.

¢} La sociedad no tiene maquinaria especializada, ni edificios destinados a
una actividad cualquiera que puedan verse afectados por un cese de
actividad.

d) Incluso las partidas referentes a mobiliario e informdtica, estdn amortizadas
de tal forma que de ninguna manera su valor neto contable seria inferior al
precio que se consigue, incluso en el supuesto de una mala venta en el
mercado, aparte de tratarse de sumas realmente irrelevantes,

e) La sociedad no ha iniciado edificic alguno cuya paralizacién pudiera
redundar en una minusvalia para la sociedad, pudiéndose encargar la
sociedad en liquidacidn perfectamente de cuanto trémite y obra de menor
cuantia esté sin terminar.



En relacién a la limitacién al alcance, &sta se debe a la falta de documentacién de la

retrocesion acordada por el Consejo de Administracién el 14 de Enero del 2009, es
decir que estd pendiente su elevaciéon a publico e inscripcidn de la propiedad, en este

caso a favor de un Tercero. Por todo ello, debe considerarse gue:

1) La operaciéon de retrocesion se acordd en enero del 2009, incluyéndose no
obstante y a solicitud de los auditores, en las cuentas anuates del 2008 para

mostrar la imagen fiel de la sociedad.

2) Que a diferencia de la salvedad del 2007, esta vez se produce un efecto
contrario y favorable a CINSA, es decir, los activos estdn en la actualidad
inscritos a favor de CINSA vy la deuda por su valor estd registrada contfra

cuentas a cobrar.

En relacion a las limitaciones por inceridumbre, cabe de decir que con respecto a la

incertidumbre de que el epigrafe Existencias, correspondiente a edificaciones vy
parcelas, por importe de 4,6 millones de euros no represente su valor neto redlizable,
debido a la inexistencia de tasaciones recientes, este Comité de Auditoria ha
procedido a enviar a la LUJAN AUDITORES, con fecha 16 de junio de 2009, tasaciones
actudlizadas que ponen de manifiesto que el valor neto redlizable del epigrafe
“Existencias”, es superior al importe por el cual se encuentran registradas en balance,

debiendo quedar eliminadas del Informe de auditoria la citada incerfidumbre.

Con respecto a la incertfidumbre relativa a la cobrabilidad del préstamo que por

importe de 3,5 millones de euros, figura registrado en la partida Inversiones Financieras
a Largo Plazo, con vencimiento 30 de junio de 2010, cabe decir gue dicha deuda estd
avalada por persona vinculada cuya tenencia de acciones en Cinsa se ha visto
aumentada del 19% al 22%, la cudl responde iguaimente con todo su patrimonio,
valores que habria que afadir al valor de los activos compensados en su dia contra
esta misma deuda, con el resultado de un aumento considerable del patrimonio que
respalda la misma, que nunca ha sido cuestionada, motivo por el cudl no se ha

considerado oporfuno realizar provision alguna.



Con respecto a la incerfidumbre relativa a la cobrabilidad del crédito gue por importe
de 1,2 millones de euros, figura registrado en la partida Deudores varios, cabe decir
gue la Sociedad tiene prevista la amortizacion de 112.254 acciones bloqueddos asu
favor en el Banco CREDIT SUISSE, con el nimero de depdsito 0451-464585-65, asf como
35.104 acciones bloqueadas a favor de CINSA en la Banca del SEMPIONE, cuya
ihformacién fue remitida a los auditores. Una vez amortizadas dichas acciones, previa
elevacién a publico, el saldo de la cuenta quedard totalmente cancelado, motivo por

el cual no se ha considerado oportuno realizar provision alguna.
El presente informe se remite para su informacidn a la Junta de Accionistas.

En Telde a 16 de junio de 2009,

D. Jaime FERRE FERRERES
PRESIDENTE COMITE AUDITORIA
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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES Comisién Nacional

. del Merc
DIRECCION GENERAL DE MERCADOS RECiaTy e alores
A la atencién de Don Pgulino Garcia Sudrez -DIRECTOR N° 2009088221 20/07/2009 1253

o R TR T

En Telde, a 8 de Julio del 2009
Hojas: T+Anexos

Re: Su escrifo del 02-06-0%9- nim. Registro 2009047038

Distinguidos Senores:

Mediante la presente y de conformidad con su regquerimiento de referencia (adjuntamos copia
del mismo como Anexo I}, y en aplicacién alo dispuesto en los articulos 35.4, 85y 92 dela Ley
del Mercado de Valores, para su informacién publica, les informamos:

1) 3.1.) “En _relacion g jg limitacién al alcance por ng haber documentado la operacion de
rescision de los contratos de compraventa sobre las propiedades. sitas en Berlin (Wannsee) v
Grunewald.y sobre la aportacion de nueva documentacion g los auditores, g fin de poder obviar
la citada limitacién al aglcance, debiendo_remitir & esta_Comision Nacional Ias conclusiones del
auditor complementarias al informe de guditoria previamente emitido”.

Le remitimos, como ANEXO, Informe de nuestros Auditores LUJAN AUDITORES S.L., en relacion
a dicha salvedad.

lguaimente les comunicamos que la documentacion que tenfamos previsto remitir a nuestros
auditores, al objeto de eliminar la salvedad descrita, no ha podido ser formalizada en
documento pdblico, debido a la grave enfermedad de uno de nuestros liquidadores, cuya
firma resulta indispensable para la misma, estando pendientes de su recuperacion para su
protocolizacion.

Quedo a su disposicidon para cualquier aclaracion complementaria o informacion adicional
que precise, atentamente,

D. GABRIEL GARCIA CASADO
LIQUIDADOR
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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES w deft;v';"swn Nacional
DIRECCION GENERAL DE MERCADOS : nEmg;g%dgEdgN\lalores
A la atencién de DON ANGEL BENITO BENITO- DIRECTOR GENERAL N° 2009150730 21/1253‘9‘?545
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REGISTRO ric: s o

Re: Su escnfo del 26-11-09- nim. Regisiro 2009115709

Distinguidos Senores:

Con el objeto de aclarar y solucionar la probleméﬁcc exominodo en la reunidn que
mantuvimos con Vds. el pasado 5.11.2009 , gran parte de la cual se halla reflejada en su carta
con registro de salida 2009115709, recibida en Las Palmas el pasado 26.11.2009, cuyo contenido
tuvieron Vds. la amabilidad de anticiparmnos, ddndonos un plazo de 15 dias para su
contestacion, desde la recepcién de la misma, habiéndonos dado ademds este mes de
noviembre 09 para presentarles una hoja de ruta para la liguidacién o en su caso salida de
bolsa en curso, y en aplicacién a lo dispuesto en los articulos 35.4, 85y 92 de la Ley del Mercado
de Vdlores, para su informacién publica, les informamos:

1) L1) “Enrelacién alas actugciones necesarias a realizar por la Sociedad, asi como las pruebas
adicionales pertinentes a efectuar por el auditor, a fin de que pueda ser obviada la limitacién al
aglcance, descrita en el punto tercero de nuestro primer requerimiento de fecha 2 de junio de
2009, consistente_en no _haber documentado la operacién de rescisibn de los contratos de
compraventa sobre las propiedades situadas en Berlin (Wannsee} y Grunewald, adoptada por
acuerdo del Consejo de Administracién del dia 14 de enero de 2009.".

Hemos documentado la operacién de rescision de los contratos de compraventa de las
propiedades situadas en Werder (Registro Wannsee/Berlin) y Berlin-Grunewald mediante envio
de las escrituras pUblicas correspondientes y su traduccién al castellano tanto al auditor como
a la propia CNMV, figurando sin duda en sus archivos.

Actuaimente ambas rescisiones no estdn adn inscritas, figurando ambas propiedades en el
Registro de la Propiedad con una anotacién preventiva a favor de Cinsa, que equivale a un
bloqueo a favor de la misma. En este caso, el auditor parece querer la inscripcién antes de
levantar la salvedad. Las inscripciones suelen tardar meses ya que pasan por Hacienda y por el
Ministerio de Monumentos Artisticos [en caso de Grunewald como finca catalogadaq), por el
Ayuntamiento de Berlin {derecho de retractoj y por la Comunidad de Propietarios( derecho de
veto ] antes de llegar al Registro. En propiedades cuenta el derecho del pais en que éstas estan
situadas y ambas rescisiones se han protocolizado conforme a derecho.

La rescision habia producido un saldo a favor de Cinsa, que se pensaba amortizar mediante
entrega de acciones Cinsa antes del 31.12.09. En Ia reuniédn con Vds. el dia 5.11. Vds. nos
pusieron de manifiesto que el limite para adquirir acciones propias era el 10% incluso cuando la
finalidad de la adqguisicién era su amortizacién. (Habiamos sido informados y hemos partido de
la base, que era el 20%). Dado que nuestra autocartera actual es de 175.861 acciones o sea
9,056% del capital social, no cabe un incremento sustancial de la misma, antes de amortizar
dichas acciones. Este limite del 10% no se ha superado en ningin momento, puesto que no se
han entregado en prenda segun el Art.80 TRLSA mas acciones, ya que los contratos con Odiser
no prevén ninguna prenda ni garantia, sino tan solo un aval. Una simple indisposicién voluntaria,
con el Unico fin de acreditar la solvencia, ante el auditor, sin que se hayan cedido ni los
derechos de voto ni la propiedad ni se haya instrumentado pignoracién alguna, no se puede
considerar como tal.
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Los Liquidadores de la Sociedad, propondrdn a la Junta General de Accionistas, la anulacion
de la refrocesidn relativa a los activos de Grunewald y Wannsee. Y todo ello, a los efectos de
reducir la deuda que se contabilizd en las citadas Cuentas Anuales y de paso obviar asi la
salvedad, quedando las propiedades en poder de Cinsa tal como figura en la anotacién
preventiva del Registro, eliminando el saldo deudor originado. Se debe considerar que la
operacién fue elevada a publico durante el presente ejercicio 2009, aun cuando, a propuesta
de los Auditores, se incluyd en las Cuentas Anuales del 2008. De ofra parte, no se considera
necesario realizar provisiones adicionales.

2) 2.1) ‘“Enrelacién a la aportacién de evidencias que justifiquen la valoracién de las acciones
de CINSA en lg operacién, que con fecha 14.10.2009 se ha realizado, transfiiendo 115.861
acciones de la propia CINSA para su amortizacién y reconduccidn del crédito de ODISER, S.A.
por un precio de 10,70 euros/accién, precio éste por encima de su gltimo precio de cotizacién, v
en su caso, por un precio superior al valor de liquidacién estimado”,

Ponemos de manifiesto que la cofizacion del 27.11.2008 de 8€ a la que Vds. hacen referencia
data de hace un ano, que no es representativa. Ya antes del convenio urbanistico la acciéon
fue tasada a 10,26€. En la prensa y en internet figuraba desde el 10.7.09 a 9,7€ y asi figura en el
chart que publica la propia Bolsa de Madrid.

En la CNMV consta en numerosas declaraciones, cuyas copias Vds. han de tener, tantfo de
compra como de venta (pase de umbrales o consejeros) el precio de 10,70€ siendo éste el
precio que acordamos en Juntq, siempre dentro de las horquillas que desde ya hace afos nos
habiamos marcado y habiamos aprobado. Incluso antes de registrarse los precios en las
declaraciones, fué este el precio de referencia, el que constituye "la normalidad” sin que se
hayan aplicado consideraciones de "paquetes” que habitualmente justifican un incremento.
Asi se nofificaron con Registro de Entrada 119337 del 16.12.08 39.569 acciones a 10,70€ , el
propio 14.10.09 otfras 51.750 acciones a 10,70€ , el 13.10.09 1902 acciones a 10,70€ etc. Al
mismo tiempo ha de considerarse, que este importe no se pagd sino se compensd con activos
gue ya no era gratos, que se habian depreciado y eran de dificil venta, ahorrdndonos
minusvalias, ya que se canjearon a su valor en libros.

2.2.) “Enrelacién a precisar la fecha de constitucion de la garantia y el nimero de acciones
que contindan bloqueadas en cuenta corriente en los bancos depositarios, entregadas en
garantiq, y el porcentaje que supone dicho nimero de acciones sobre el capital social de la
Sociedad”.

Aclaramos que no hay acciones pignoradas a favor de Cinsa, ni constitucidn de garantia, por
no exigirlo el contrato de compensacién que dio lugar al saldo, asi se comunicé también al
auditor. Existe una declaracidn del Sr. Tornes que avala dicho saldo respondiendo con todos sus
bienes, entre otros las acciones de su carterq, las obras de arte del proyectado museo y su
participacién en la sociedad escindida Anatecsa con una declaracion unilateral y voluntaria
de blogueo temporal de 112.254 de sus acciones en el Credif-Swiss, fechada a 2.10.2006 y
confirmada el 19.5.2009.

2.3.) “En relacion a la estimacién del impacto de la citada compensacion en los estados
financieros del ejercicio 2009".

Las 60.000 acciones que ahora se amortizan, por importe de 588.000€, serdn contabilizadas
confra la dotacidn de autocartera incorporada en las Cuentas Anuales, por lo que no
supondrdn pérdidas o ganancias adicionales para el presente ejercicio.

3) 3.1.) “En relacién a la fecha de constitucion de las garantias, respecto de la amortizacién
prevista de 112.254 acciones de la cartera de D. Heinz Peter Tornes bloqueadas a favor de CINSA
en el Banco CREDIT SUISSE, asi como de 35.104_acciones, propiedad de D. Sergio Costioli,
blogueadas a favor de CINSA en la Banca del SEMPIONE”.

2
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Aclaramos que las 112.254 acciones de D. Peter Tornes asi como las 35.104 acciones de D.
Sergio Costioli, estdn bloqueadas a favor de CINSA, sin que en ningin caso pudieran
amortizarse de inmediato sin acuerdo expreso de Junta General. A esta fecha no se ha
aceptado ninguna constitucidn de garantias por parte de CINSA, con independencia de haber
recibido de los citados sefiores la informacion sobre el bloqueo de las mismas, en garantia de
pago de sus cuentas deudoras.

3.2.) YEn relacion g la naturaleza de g vinculacion de la sociedad Costioli Ingenieria e
Inmuebles S.L. con D. Heinz Peter Tornes, Liquidador vy principal accionista de la Sociedad”.

La sociedad Costioli Ingenieria fue escindida de Cinsa a instancia de dos grupos accionariales
relevantes, los inmuebles alemanes y todas las participaciones. En su consecuencia la sociedad
dejé de ser Holding para convertirse en promotora. Fue cedida a Odiser SA, propiedad del
Sr.Tornes, para dejar a Cinsa “limpia”. El saldo con Odiser procede de dlli.

3.3) “En relacién con las evidencias que justifican la valoracion de las acciones de CINSA en
las operaciones anteriores, relacionadas_con la compensacion de las citadas cuentas a cobrar con
ODISER, S.A. y COSTIOLI Ingenieria e Inmuebiles, S.L., y la estimacidn, en su caso, del impacto de la citada
compensacion en los estados financieros del periodo en el que se redlice la transaccidén”.

La valoracién para la compensacién de deuda con acciones Cinsd, se estimd en 10,7€ de
acuverdo con compensaciones anteriores, pero podria cambiar segin se desarrolle la
liquidacion de activos y, en particular, segun decida la Junta que la ha de aprobar, puesto que
aun no ha tenido lugar.

La estimacién de su impacto sobre las cuentas de la sociedad, en caso de ser su valoracion
final y considerando su nominal de 6,01€, seria de 4,69€/accién de pérdida por la cantidad de
fitulos que la Junta decida compensar. Para que esto fuera legalmente posible, seria necesario
disponer de reservas suficientes para 10 que habrian de materializarse elevadas plusvalias, en
caso de un ndmero alto de tftulos a compensar.

4) 4.1) “En relacién a la informacién que la Sociedad deberd remitir a la Comisién, sobre el
numero total de acciones de la propia Sociedad en autocartera y en garantia a 31 de diciembre
de 2008, a 30 de junio de 2009 vy a fecha de contestacién a este requerimiento, indicando el
porcentaje que representan sobre el importe total de capital social. En relacién a este punto,
cabe destacar que los valores de la Sociedad estdn suspendidos no excluidos de negociacion,
por lo que continda sometida a todos los requisitos leqales establecidos para las sociedades
cotizadas".

Les comunicamos que la autocartera en los plazos sehalados ha sido |a siguiente:

A31.1208 ..ovivninns 60.000 acciones = 3,09 %
A30.0609 ...cocvennil. 60.000 acciones = 3,09%
Actualmente ............. 175.861 acciones = 9,056%

Asimismo la escritura de amortizaciéon de las primeras 60.000 acciones se elevard a publico
antes del préximo dia 31-12-2009.

5) 5.1) “En relacién al _informe de los Administradores de la Sociedad, sobre la situacién
actualizada de las Salvedades incluidas por el auditor en su Informe de Auditoria sobre las
Cuentas Anuales del ejercicio anterior y que, de conformidad con las Normas Técnicas de
Auditoria Aplicables, hubieran servido de base para la elaboracién del mencionado [nforme

Especial”.

Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, tomo 1215 General, ,Folio 168 Vuelto, Hoja GC-12.709,inscripcion 2°. C.LF. A-28079267



COMPANIA DE INVERSIONES- CINSA, S.A.

( Antes COMPANIA INSULAR DEL NITROGENO )
Avda. Américo Vespucio, 104 35214- Telde (Gran Canaria)
TIf: 928 1326 13
Fax: 928 13 61 04

Adjuntaremos antes del 31-12-2009 la manifestacidn de los liquidadores sobre la situacion
actualizada en referencia al Informe Especial de [os Auditores, terminada con fecha del
informe.

é) “En relacién a la situacién actual, g la fecha de contestacién del presente requerimiento, del
roceso de liquidacién de la Sociedad, acordado por la Junta General de Accionistas celebrada
el 7 de marzo de 2009".

Les informamos sobre el proceso de liquidacién de la sociedad, tal como quedd establecido en
la reunidn pasada como sigue, rogando tengan en cuenta, que la crisis actual dificulta y casi
hace imposible la rapida venta en publica subasta del activo, dado que hoy dia estas
subastas suelen estar desiertas. Los liquidadores son responsables ante los accionistas de
obtener precios adecuados. En su consecuencia se ha establecido el programa siguiente:

A)  Nos hemos ocupado en encontrar una entidad que podria estar interesada en
formular una posible OPA, habiéndonos sido remitida una propuesta cuyo alcance
esta en fase de estudio y de la cual les mantendremos informados.

B}  Estd en proceso de aprobacién inicial el PGOU donde se incorporard ef Convenio
Urbanistico de la Sociedad firmado con el Ayuntamiento de Telde. Con ello — al
despejarse las incertidumbres respecto a su edificabilidad final y por lo tanto a su
precio a “valor razonable"- se garantizaria un justo valor de venta para nuestras
parcelas y un resultado satisfactorio para nuestros accionistas. Amén de dotar a la
empresa de los medios suficientes para satisfacer las deudas preferentes y para
formular una OPA de exclusidn, en caso de que no fructificaran otras opciones,
destinada a la exclusidon de la sociedad mandatada por la Junta General.

C) Todos los demds inmuebles, no afectados por el Convenio, serdn ofertados en
publica subasta, cuya primera celebracidn estd prevista para el 31-1-2010. De no
alcanzarse ofertas satisfactorias en primera convocatoria, dichos inmuebles se
subastardn a continuacién en segunda convocatoria, de conformidad con la
propuesta aprobada por la Junta General, podrdn pujar también los propios
accionistas por compensacién con sus acciones, siempre que queden asegurados
los acreedores preferenciales, con los cuales estamos negociando los acuerdos
pertinentes.

D) Se amortizardn como quedé dicho- 60.000 acciones propias que se hallaban en
cartera al amparo de la auterizacién por la Junta General del 12-07-2008. La
elevacién a publico de la amortizacién de las acciones serd realizada antes del 31-
12-20089.

E) ~ Se convocard préximamente en la sede social de nuestra Sociedad, JUNTA
GENERAL EXTRAORDINARIA con un orden del dia, que incluird al menos los
siguientes puntos del orden del dia:

1. Aprobacién de las escrituras y compensaciones redlizadas hasta la fecha,
vinculadas o no, incluyendo Odiser, Costioli,y cuantos clientes o accionistas
tengan relaciones o saldos con CINSA, aun cuando no fuera preceptiva su
autorizacién por Junta. Aprobacién de las compensaciones proyectadas
para reducir o eliminar los restantes saldos existentes.

2. Aprobacién de las compensaciones que pudieran resultar en las segundas
convocatorias de las puUblicas subastas arriba mencionadas y del valor
asignado a las acciones, y a los inmuebles pendientes de subastar, siempre

gue las reservas de la sociedad admitan tales compensaciones. 4
Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, tomo 1215 General, ,Folio 168 Vuelto, Hoja GC-~12.709,inscripcion 2°. C.LF. A-28079267



COMPANIA DE INVERSIONES- CINSA, S.A.

( Antes COMPANIA INSULAR DEL NITROGENO )
Avda. Américo Vespucio, 104 35214- Telde (Gran Canaria)
TIf: 928 13 26 13
Fax: 928 13 61 04

3. Aprobacién de la aplicacién de las reservas indisponibles sujetas a la RIC
(Reserva para Inversidon en Canarids) a reservas de libre disposicion, derivadas
de los qjustes fiscales consecuencia de la inspeccidn realizada a la Sociedad
por los impuestos de sociedades.

4. Aprobacién de la anulacién de la retrocesidn de los inmuebles sitos en
Wannsee y Grunewald con el objeto de reducir saldos y vender dichas
propiedades.

5. Aprobacién de un contrato de gestion.

6. Aprobacién de la proyectada compensacidn de deuda mediante la
entrega de 115.861 acciones y aprobacién de la amortizacién de dichas
acciones, siempre que las reservas lo permitan.

7. Aprobacién del balance de liquidacioén.

F)  En el caso de que: vendidas o subastadas la cantidad necesaria de propiedades o
conseguida la financiacién pertinente, obtuviésemos liquidez suficiente y previa
liquidacién de los Acreedores Privilegiados de la sociedad, cursariamos una orden
abierta y sostenida en el mercado segin las indicaciones de la CNMV, con el
objeto de excluir a CINSA de bolsa de conformidad con el mandato recibido de la
Junta General y segun sus instrucciones de acuerdo a la legislacidon vigente.

Quedo a su disposicidn para cualquier aclaracién complementaria o informacién adicional
que precisen, atentamente,

D. HEINZ PETER TORNES
UN LIQUIDADOR
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