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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacidén de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, Sociedad Gestora
de TDA 11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

1. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 11, FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA, gue comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2009, la
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de fiujos de efectivo, el estado de ingresos y
gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de 1a Sociedad Gestora
del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales
en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generaimente aceptadas, que requieren el examen, mediante fa realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la evaluacién de su
presentacidn, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de {a Sociedad Gestora
del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de {a cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de fluios de efectivo, del estado
de ingresos y gastos reconocidos y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2009,
fas correspondientes al ejercicio anterior, gue, tal y como se indica en el parrafo 3 siguiente,
difieren de las contenidas en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio 2008, detalldndose
en la Nota 12 de la memoria de las cuentas anuales adjuntas las diferencias existentes.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2009, Con
fecha 27 de abril de 2009 emitimos nuestro inferme de auditoria acerca de 1as cuentas
anuales del ejercicio 2008, formuladas de conformidad con los principios y normas contables
generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio y que
resultaban de aplicacion, en el que expresamos una opinidn favorable.

3. De acuerdo con lo mencionado en la Nota 2 de la memoria de [as cuentas anuales
adjuntas, las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008 fueron las primeras que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo formularon aplicando la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comisidén Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros piblicos y estados reservados de informacisn
estadistica de los Fondos de Titulizacion. Adicionalmente, fa mencionada Circular 2/2009
establecid en su Norma Transitoria Primera gue los criterios contenidos en la misma se
aplicaran por primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2008
cen las excepciones previstas en ta Norma Transitoria Segunda gue se aplicarian por primera
vez respecto a ias cuentas anuales correspondientes al efercicic 2009. En la Nota 12 de fa
memoria de las cuentas anuales adjuntas se incorpora, tal y como se establece en la Norma
Transitoria Cuarta de la mencionada Circular 2/2009, la conciliacidon de fos balances de
situacion al 1 de enero de 2008 y al 31 de diciembre de 2008 y de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2008, entre las cifras incluidas en las cuentas anuales aprobadas del
ejercicio anterior y las que resultan de la aplicacién de la indicada Circular 2/2009 en su
totalidad junto con una explicacién de las principales diferencias entre los principios y normas
contables aplicados en ef ejercicio anterior y los aplicados en la preparacién de las cuentas
anuales adjuntas.
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4, En nuestra opinidn, 1as cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
TDA 11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA al 31 de diciembre de 2009 y de ios
resultados de sus operaciones, de sus flujos de efectivo y de los ingresos y gastos
reconocidos correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacidn necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de
conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en [a normativa
espafiola que resultan de aplicacién y que guardan uniformidad con los aplicados en la
preparacion de las cifras e informacion correspondientes al ejercicio anterior que se han
incorporado a efectos comparativos en las cuentas anuales adjuntas.

B. El informe de gestidn adjunto del ejercicio 2009 contiene [as explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo,
la evolucidn de sus negocios y sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2009. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
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CLASE 8:

TDA 11, FTH.
Balances de Situacién
31 de diciembre

Miles de euros

Nota 2009 2008
ACTIVO
AYACTIVO NO CORRIENTE 87.254 112.320

L. Activos financieros a largo plazo 6 §7.254 112.320

Derechos de erédito
Participaciones hipotecarias 86.564 111.272
Activos dudosos 815 1.048
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (125) -

1L Activos por impuestos diferido - -

IIL. Otros activos no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE 30.747 30.887

IV. Activos no corrientes mantenides para la venta - -

V. Activos financieros a corte plaze 6 17.851 16.950
Deudores y otras cuentas a cobrar 2495 -
Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias 15.159 15.850
Activos dudosos 57 53
Intereses y gastos devengados no vencidos 140 1.007

V1. Ajustes por periodificaciones - : -
Otros -

VIL Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 121.896 13.937
Tesoreria 12.856 13.937

TOTAL ACTIV(S 118.001 - 143.207
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CLASE 8°

TDA 11, FTH
Balances de Sitnacién
31 de diciembre

Miles de euros

Nota 2009 2008
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 100.561 124.283
I Provisiones a largo plazo - -
I1. Pasivos financierss 2 largo plazo 8 100,561 124.283
Obligaciones y otros valores negociables .
Series no subordinadas 66.598 89.695
Series subordinadas 26.400 26.400
Deudas con entidades de crédito
Prestamos subordinadas 7.563 8.188
) Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
IEL Pasive por impuesto diferideo - -
B) PASIVO CORRIENTE 17.440 18.924
V. Pasivos vinculades con activos no corrientes mantenidos para la
venta - -
V. Provisiones a corto plazo - -
V1. Pasivos financieros a corto plazo 8 15.495 17.472
Obtigaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas ] 15.194 15.932
Intereses y gasios devengados no vencidos 213 1.252
Deudas con entidades de erédito
Otras deudas con entidades de erédito 42 130
Intereses y pasios devengados no vencidos 46 158
VII. Ajustes por periodificaciones 1.945 1.452
Comisiones '
Comisién sociedad gestora : 10 12
Comisién variable - resuitados realizados 1917 1.440
Otros 18 -
C) AFUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONQCIDOS
VIIIL Actives financieros dispenibles para la venta - -
IX. Cobertura de flujos de efectivo - -
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos - -
X1, Gastos de constitucion en transicién - .
TOTAL PASIVO 118.001 143.207
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CLASE 8-

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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CLASE 8

TDA 11, F.T.H.

Cuentas de Pérdidas v Ganancias

Miles de euros

Nota 2008 2008
1. Intereses y rendimientos asimitados 6.209 8.434
Derechos de crédito 6.036 797
Otros activos financieros 173 663
2. Imtereses y cargas asimilados (2.701) {(8.026)
Obligaciones y otros valores negociables (2.433) {7.398)
Peudas coi entidades de crédito {268) (628)
AYMARGEN DE INTERESES 3.508 408
3. Resultado de operaciones financieras (neto) - -
Ajustes de valoracion en casteras a VR con cambios en PyG - -
Actives financieros disponibles para la venta - -
Otros o - -
4. Diferencias de cambio {neto) - -
3. Otros ingresos de explotacion - -
6. Otros gastos de expletacidn (3.383) {408)
Servicios exleriores
Servicios de profesionales independientes {19y 6]
Servicios bancarios v similares 53] -
Otros gastos de gestion corriente
Comision de sociedad gestosa (1)) 73
Comisién variable - resultados realizados (3302 (332)
Otros gastos ' 3]
7. Deterioro de activos financieros (neto) C(129) -
Deterioro neto de derechos de crédito (-) ) (125) ) -

8. Dotaciones a provisienes (nete)
9. Ganancias (pérdidas) en 1a baja de activos no corrientes en venta - -
18. Repercusidn de otras pérdidas (ganancias) - -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ) n .

11. Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DEL EJERCICIO - -
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GLASE 8

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO



CLASE 85

TDA 1L, FTH.

Estados de Flujos de Efectivo

A} FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
intereses cebrados de los activos titulizados
Intereses pagados por valores de titnlizacion
Intereses cobrados de inversiones financieras
Intereses pagados de préstamos y créditos en entidades de crédito
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagades por ef Fondo
Comisiones pagadas & la sociedad gestora
Comisiones variables pagadas
3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos
Otros

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacién
5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros
6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacin de derechos de crédito
Pagos por amortizacién de valores de titulizacién
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Foado
Pagos por amortizacion de préstamos o créditos
Administraciones piblicas - Pasivo
Otros deudores v acreedores

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION () BE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efective o equivalentes al comienzo del periodo.
Efective o equivalentes at final del periodo.

0K0782509

Miles de euros

Nota 7009 7008
997 1.147
2567 176
6.111 7753
(3.472) (7.585)
260 709
(332) (101)
(2.916) (326)
{62} {75)
(2.854) (231)
1.346 1297
1.085 77
261 1220
(2.038) (7.916)
(1.408) (2.438)
22426 75.576
(23.834) (28.014)
(630) (5.478)
(625) (5.469)
- (3)
(%) (6
(1.041) (6.769)
7 13.937 20706
; 12.896 13.537




0K0782510

CLASE &7

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS



CLASE 8.

TDA 11, FTH.

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota

0K0782511

Miles de euros

2009

2008

L. Actives financieros disponibles para Ia venta
Ganancias/{pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
importes transferidos a la cuentz de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periado

Total ingresos y gastos reconocides por actives financieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efective
Ganancias/(pérdidas) per valoracion
Importe brito de Jas ganancias/(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias vy gastos/pérdidas reconccidos
directamente en el balance dei periode '
importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Imiportes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo
Tatal ingresos y gastos reconocides por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONCOCIDOS (1+2+3)
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CLASE 8

TDA 11, Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2009

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

TDA 11, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante €] Fondo), se constituyé mediante
escritura piblica el 24 de enero de 2000, agrupando un importe total de Participaciones
Hipotecarias de 660.512.310,47 euros (Nota 6). La fecha de desembolso que marca el inicio
del devengo de los derechos de sus activos y pasivos fue el 1 de febrero de 2000.

Con fecha 20 de enero de 2000 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificd
positivamente y registré la constitucidn del Fondo, su folleto de emision, asi como la emisién
de Bonos de Titulizacién con cargo al mismo por importe de 660.600.000 euros (Nota 8).

El activo de TDA 11, Fondo de Titulacién Hipotecaria, esta integrado por Participaciones
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros del Mediterraneo, Caixa d’Estalvis de Tarragona
(Caixa Tarragona), Caixa d'Estalvis de Terrassa (Caixa Terrassa) y Caixa d'Estalvis de
Manresa (Caixa Manresa).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estd integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias que agrupe y, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos y los Préstamos en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Participaciones de
Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija
homogéneos, estandarizados y consecuenterente, susceptibles de negociacidn en mercados
organizados de valores.
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CLASE 8°

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizerse integramente las Participaciones
Hipotecarias que agrupen. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacién
anticipada centenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucion el Fondo, puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre y cuando la venta de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar, junto
con ¢l saldo que exista en las Cuentas de Reinversion y en la Cuenta de Tesoreria, permita
una total cancelacion de las obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo, y que se
hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las autoridades competentes.

Bajo una hipétesis de amortizaciones anticipadas del 8%, el Fondo se extinguirfa en octubre
de 2011.

c) Recursos disponibles del Fondo
Los Recursos disponibles del Fondo en cada fecha de pago tienen su origen en:

1. Ingresos obtenidos de las Participaciones Hipotecarias en concepto de principal e
intereses corrientes. :

2. Importe en concepto de Avance Técenico solicitado a los emisores y no reembolsado.

3. Rendimientos de los saldos de la Cuenta de Tesorerta y de las Cuentas de Reinversién.

4. En su caso, otros ingresos procedentes de los prestatarios por conceptos distintos a
principal e intereses corrientes de los Préstamos Hipotecarios participados.

5. Ensucaso, las disposiciones de las lineas de liquidez.

6. El producto de la liquidacidn, en su caso, y cuando corresponda, de los activos del
Fondo.
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CLASE 8

d) Insolvencia del Fondo

Con caracter general, los recursos disponibles del fondo serdn aplicados, en cada fecha de

pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como orden de prelacién de pagos al que se
cnumera a continuacion:

1. Gastos e Impuestos. Gastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, la remuneracién
establecida para los avales sobre las cantidades depositadas en las cuentas de
reinversion, los extraordinarios que se originen como consecuencia de la defensa de
los intereses del Fondo y de los titulares de los Bonos, asi como impuestos de los que
el Fondo sea el sujeto pasivo.

2. Comisién de gestidn a la Sociedad Gestora.
3. Amortizacion de los Bonos B.
4. Pago de Intereses de los Bonos de la Clase A.

Intereses devengados correspondientes a los Bonos de la Clase A. En caso de que los
Recursos Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se
distribuird entre todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de
los mismos. '

5. Pago de Intereses de Jos Bonos B. Intereses devengados correspondientes a los Bonos
B. En caso de que los Recursos Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe
que resulte se distribuird entre todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal
Pendiente de los mismos. '

6. Amortizacién de los Bonos de la Clase A.

7. Dotacién del Fondo de Reserva, hasta que alcance el Nivel Minimo.
8. Dotacién al Fondo de Impagados.

9. Intereses devengados por el Préstamo Subordinado A.

10.  Intereses devengados por el Préstamo Subordinado B.
11.  Remuneracién Fija del Préstamo Participativo.
1Z. Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado A.

13.  Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado B.

-8-
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GLASE 22

14.  Amortizacion del Préstamo Participativo.

15.  Remuneracion Variable del Préstamo Participativo (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

Otras Reglas

1) En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar
alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, s¢ aplicardn las
siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicardn a los distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segiin el orden de prelacién establecido y
a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el

pago.

2. Los tmportes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de
Pago, en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto
del que se trate.

3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas

de Pago no devengaréan intereses adicionales.

i) La prelacién entre los pagos a realizar en concepto de principal de los Préstamos
Subordinados, Remuneracién Variable del Préstamo Participativo v la amortizacién
de los saldos dispuestos de la Linea de Liquidez, tendra caracter individual para cada
Emisor, procediéndose a dichos pagos segin lo que resulte de las Cuentas
Individualizadas de cada uno de ellos, segin lo previsto en el Contrato de Gestion
Interna Individualizada.

iii)  Los Saldos dispuestos de la Linea de Liquidez se reembolsarin en cada Fecha de
Cobro del Fondo.

€) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades v Fondos de
Inversién Inmobiliaria, la gestién del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez ticnen en este cometido su
objeto social exclusivo.
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CLASE 87

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una cornision trimestral igual a, como méximo, una cuarta
parte del 0,0505% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

1) Administrador de los Derechos de Crédito

Caja de Ahorros del Mediterraneo, Caixa d'Estalvis de Tarragona (Caixa Tarragona), Caixa
d’Estalvis de Terrassa (Caixa Terrassa) y Caixa d'Estalvis de Manresa (Caixa Manresa), no
perciben remuneracién alguna en contraprestacion a los servicios que llevan a cabo como
administradores de los Derechos de Crédito.

g) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Instituto de Crédito Oficial, en adelante el 1.C.0., un ‘contrato de agencia financiera,
que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.

- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

- El 1.C.O. se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses.

El Agente de Pagos recibird una remuneracién igual a 1.502,53 euros trimestrales, pagaderos
en cada Fecha de Pago, més el 0,003% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias en cada Fecha de Pago.

h) Contraparte de los Préstamos Subordinados

En Ja Fecha de Desembolso el Fondo recibio de Caja de Ahorros del Mediterraneo, Caixa
d’Estalvis de Tarragona (Caixa Tarragona), Caixa d Estalvis de Terrassa (Caixa Terrassa) y

Caixa d'Estalvis de Manresa (Caixa Manresa), dos préstamos subordinados y un préstamo
participativo,

- 10 -



0KO782518

CLASE 82

i) Normativa legal

TDA 11, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, se constituye al amparo de lo previsto en el Real
Decreto 926/ 1998 de 14 de mayo. El Fondo esté regulado conforme a:

(i) La Escritura de Constitucion del Fondo.
(i)  ElReal Decreto 926/1998 vy disposiciones que lo desarrollen.

(n) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades vy Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
mspeccion y sancion.

(v) La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos vy estados
reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacién.

(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacién.

1 Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societatias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, al Impuesto sobre el
Valor Afiadido.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas v ganancias, ¢l estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, 8.05.3, 5.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas S.06 que se recogen como Anexo 1. Las Cuentas Anuales se han obtenido
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisidn Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacién vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacion de
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2009. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en Ia elaboracion de los estados financieros

En la preparacién de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias v
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a Jas estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste.de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registrarfa en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.
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Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.j); v
. Cancelacién anticipada (Nota 1.b)
c) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademds de las cifras del
ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacion contenida
en esta memona referida al ejercicio 2008 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacién relativa al ejercicio 2009 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2008.

En la Nota 12 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Cuarta de
la citada Circular, se incluyen una conciliacién del balance de situacién al 1 de enero de 2008
y 31 de diciembre de 2008, asi como una conciliacion de la cuenta de resultados del ejercicio
2008 entre las cifras publicadas correspondientes al cierre de ejercicio 2007 y 2008
respectivamente, y los resultados de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

En la Nota 12 c) de las presentes cuentas anuales se incluye una explicacion de las principales
diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio anterior y los actuales.

d) Agrupacién de partidas
En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas

relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos.

€) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion ha considerado que la gestidén del Fondo continuara en un futuro previsible,
por lo que la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene como el propdsito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcidn de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c} Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacién o realizacion, se espera que se produzca en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algiin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total {principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente. '

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.
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. Préstamos y partidas a cobrar
En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se

negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccién que les scan
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
infereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

1) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de fos costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
€ste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo. u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.
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. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se tegistrardn en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comisién inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del organo regulador, los costes de registro de los folletos de emisién, los costes derivados de
la admisién a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comisién variable, devengada y no
hquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractuaimente para cada fecha
de pago.
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i
Teri L

Dicha repercusién se registra como un ingreso en la partida “Repercusmn de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”,

En el cdlculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzea cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

>

h) Ajustes por periodificacién

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo,

i) Impuesto sobre Sociedades
El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el

resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.
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i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

j) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconocera en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derecho de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda vaiorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flyjos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacién, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos Jos importes,
principal € intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimaciéon se considerard toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad'de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumentos o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendrén en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la
garantia,

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizara como
tipo de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual
es fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha, que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable. .
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Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utilizara
el tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha remegociacién o modificacion se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no sea material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo sea igual o inferior a doce meses.

En ¢l cilculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provisién que resulte de la aplicacion de lo previsto en los
puntos anteriores no podra ser inferior a la que obtenga de la aplicacién de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados
de esta Norma, que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido
desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma
operacion:

¢ Operaciones sin garantia real

Empresas y Resto de
empresarios (%) deudores (%)
Hasta 6 meses 53 4,5
Maés de 6 meses, sin exceder de 12 27,8 274
Mas de 12 meses, §in exceder de 18 65,1 ) 60,5
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 95,8 93,3
Mis de 24 meses 108 100

La escala anterior también se aplicard, si procede a las operaciones clasificadas como
dudosas por acumulacién de impagos superiores a tres meses en otras operaciones que el
Fondo mantenga con el mismo deudor. A estos efectos, se considerard como fecha para el
célculo del porcentaje de cobertura de estas operaciones la del importe vencido mas antiguo
que permanezca impagada, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicar4n a todas sus operacmnes los porcentajes establecidos
para el resto de deudores.

*  Operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura de estas operaciones serdn, en funcién del tipo de garantia, los
que se indican a continuacion:
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- Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas

El porcentaje de cobertura a aplicar a los instrumentos de deuda que cuenten con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas terminadas, asi como a los arrendamientos financieros sobre
tales bienes, siempre que su (riesgo vivo) sea igual o inferior al 80% del valor de tasacién de
las viviendas, serd el 2%. Transcurridos tres afios sin que se extinga la deuda o el Fondo
adquiera la propiedad de las viviendas, se considerard que dicha adjudicacién no va a
producirse y se aplicaran a los riesgos vivos los siguientes porcentajes de cobertura:

(%6)
Més de 3 afios, sin exceder de 4 afios 25
Maés de 4 afios, sin exceder de 5 afios 50
Mas de 5 afios, sin exceder de 6 afios 75
Mis de 6 afios 100

No obstante lo anterior, si procede, el porcentaje de cobertura a aplicar a las operaciones de
un mismo deudor del Fondo clasificadas como dudosas por acumulacién de impagos

superiores a tres meses en otras operaciones, mientras se hallen al corriente de pago, sera del
1%.

S1 finalmente el Fondo adquiere las viviendas, se liberaran las coberturas por riesgo de
crédito previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicién menos los costes
estimados de venta (que serdn, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de
la deuda sin considerar las coberturas, salvo que el valor de adquisicion sea supenor al valor
hipotecario, en cuyo caso se tomard como referencia este ltimo valor.

= Otras operaciones con garantia real

Los porcentajes de cobertura aplicables a las operaciones que cuenten con garantias reales
sobre bienes inmuebles, incluidas aguellas operaciones con garantias sobre viviendas
terminadas excluidas del punto anterior, siempre que la Sociedad Gestora o la entidad cedente
hayan iniciado los trdmites para ejecutar dichos bienes y éstos tengas un valor sustancial en
relacién con el importe de la deuda, seran los que se jndican a continuacidn, distinguiendo
segin el deudor sea una empresa o empresario u otro tipo:

Empresas y Resto de
empresarios (%) deudores (%)
Hasia 6 meses 4.5 : 3,8
Mas de 6 meses, sin exceder de 12 23,6 233
M4s de 12 meses, sin cxceder de 18 353 472
Mas de 18 meses, sin exceder de 24 814 79,3
Mas de 24 meses 100 100
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La escala anterior se aplicara a las operaciones clasificadas como dudosas por acumulacién,
s1 procede, de impagos superiores a tres meses en otras operaciones de un mismo deudor del
Fondo. A estos efectos, se considerara como fecha para el caleulo del porcentaje de cobertura
de estas operaciones la del importe vencido mas antiguo que permanezca impagado, o la de 1a
calificacién de los activos como dudosos, si es anterior.

Cuando no sea posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su
calidad de empresarios, se les aplicardn a todas sus operaciones los porcentajes fijados parael
resto de deudores.

Si finalmente el fondo adquiere las viviendas, se liberardn las coberturas por riesgo de crédito
previamente constituidas, siempre que su valor de adquisicién menos los costes estimados de
venta {(que serédn, al menos, del 30% de dicho valor) sea superior al importe de la deuda sin
considerar las coberturas, salvo que el valor de adquisicién sea superior al valor hipotecario,
€n cuyo caso se tomard como referencia este altimo.

La Sociedad Gestora deberd ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizarén
individualmente.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocerd en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiesten utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, se considere remota la recuperacion de algiin
importe, este se dard de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al
Fondo, continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripeion, condonacidn u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocera como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tendra como limite el valor en libros del
activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca impagados se
mantienen como activo hasta el momento en el que se consideren fallidos, fecha en la que se
retroceden los intereses pagados hasta entonces. El capital de las Participaciones v
Certificados considerados fallidos se mantiene en el balance hasta el momento en el que el
bien hipotecado no garantiza su recuperaci6n, fecha en la cual se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias, por el importe no recuperado.
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Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca fallidos se
definen como aquellos cuyo préstamo participado tiene un retraso en ¢l que el pago igual 0
superior a doce meses, o por el cual se haya presentado demanda judicial o haya 51d0
considerado fallido conforma a la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2009 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Admlmstracmn de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicion y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y

de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de credlto derivados de los instrurnentos financieros
que mantiene en su cartera .

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

e Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a Jos cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.
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S1 bien en el momento de la constitucion del Fondo la Sociedad Gestora, decidié no cubrir el
riesgo de tipo de interés, mediante un contrato de permuta financiera, dicho riesgo fue
valorado por la agencia de rating que incorpor6 este hecho en el rating o bien se doté al
Fondo con mayores niveles de proteccién a través de distintos mecanismos (Fondo de
reserva, Linea de liquidez, subordinado etc..).

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo. :

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los actives se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
ete.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos Hquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asurnidos. En Ia nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2009. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccidén de las tablas son las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin

descontar.
Riesgo de crédito
El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las

obligaciones contractuales de cada uno de los 0s deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.
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No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de-Activos
S.G.FT, SA. y recogida en el folleto de emision, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo serén repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
conirapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucién de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incurnplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre del ejercicio
2009:

Miles de euros

Derechos de crédito 102.610
Deudores y otras cuentas a cobrar : 2.495
Efectivo y otros activos liquidos 12.896
Total Riesgo 118001
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0. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién del la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la
sigulente:

Miles de euros

No corriente Corriente Total
Deudores y otras cuentas a cobrar - 2.495 . 2,485
Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias 86.564 15.159 101.723
Activos dudosos 815 37 872
Correcciones de valor por deterioro de activos (=) (125) - {125)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 140 140
87.254 17.851 105.165

Las Participaciones Hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:
- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.
- Estan representadas por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones.

- Participan de la totalidad del pnnc1pal de Préstamos Hlpotecarioq que han servido de
base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participaciéon. -El tipo medio de la cartera de Préstamos
participados al 31 de diciembre de 2009 es del 3,89%.

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la Participacién a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

- El Fondo tendré derecho a la percepcién de cuantas cantidades sean satisfechas por
los deudores hipotecarios, tanto en concepto de reembolso del principal como de
intereses, derivadas de las Participaciones Hipotecarias. Los pagos a realizar por la
Entidad Emisora al Fondo se realizarin en la cuenta abierta al nombre de éste en Ja
propia Entidad Emisora o en aquella otra cuenta que el Fondo notifique a la Entidad
Emisora por escrito. Asimismo, el Fondo dispondra en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, de una cuenta
bancaria a su nombre, a través de la cual realizara todos los pagos en Fecha de Pago.
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La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios mi garantiza divecta o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales Participaciones.

Las Participaciones Hipotecarias solo pueden ser transmitidas a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no
especializado.

Las Participaciones representadas en un Titulo Multiple se encuentran depositadas en
el LC.O.

Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacién. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en
dicho informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias. Las caracteristicas comentadas son las siguientes:

. Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda
siempre que ¢l hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla el siguiente
punto.

. El préstamo no puede superar el 80% del valor de tasacién de los bienes
hipotecados.

. Que el valor del bien hipotecado no baje del valor de tasacién inicial en més

de un 20% del mismo. '

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor de
tasacion, por el valor inicial del préstamo o al menos por el saldo del préstamo
al 31 de agosto de 1999,

Las Participaciones Hipotecarias de acuerdo con la escritura de constitucién del

Fondo comienzan a devengar intereses desde la fecha de desembolso que se produjo
el 1 de febrero de 2000.
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- En caso de liquidacién anticipada del Fondo por aplicacidn del articulo 5.3 de la Ley
19/1992, el Emisor tendrd derecho de tanteo para recuperar las Participaciones
Hipotecarias emitidas, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en
el momento de la liquidacion, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.
Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias.

- La Agencia calificadora fue Moody's Investors Service Espafia, S.A.

- Nivel de calificacién de Aaa para los Bonos Al, A2 y A3 v de A2 a los Bonos de la
serie B.

En el supuesto de que algtn Emisor acordara la modificacion del interés de algiin Préstamo
Hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
devengados por éste. Adicionalmente, en dicho supuesto el correspondiente Emisor se
compromete a abonar al Fondo, respecto a cada Préstamo Hipotecario cuyo interés haya sido
modificado, mientras permanezca dicha modificacién, v en cada Fecha de Cobro, la
diferencia (en caso de que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses devengados por el
Préstamo Hipotecario desde la altima Fecha de Cobro y (b) los intereses que hubiera
devengado el Préstamo Hipotecario en el mismo periodo aplicando al principal del mismo un
tipo de interés igual a la suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia para los Bonos, més (ii)
un diferencial de 0,55%.

Por otro lado, en cada Fecha de Pago, el Fondo abonard a cada Emisor la diferencia positiva
de tipos de interés, que se denomina Remuneracion Variable del Préstamo Participativo.

El contrato se terminaré en la fecha de disoluéic')n del Fondo.

El movimiento de los derechos de crédito durante el ejercicio 2009 ha sido el siguiente:

" Miles de euros :
Saldo iniciat Adiciones  Amortizaciones  Saldo final

Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias 127.162 - (25.439%) 161.723
Activos dudosos 1.101 - {229) 872
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - {1235) - (125)
Intereses y gastos devengados no vencides 1.007 6.036 (6.903) 140

129.270 5.911 (32.571) 102.610

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo.
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Al 31 de diciembre de 2009 la tasa de amortizacién anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 6,21%.

Al 31 de diciembre de 2009 el tipo de interés medio de la cartera era del 3,89%, con un tipo
maximo de 7,99% y minimo de 1,5%.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
6.036 miles de euros, de los que 140 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento,

estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance de situacién a
31 de diciembre de 2009,

Al 31 de diciembre de 2009 el importe imputado en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionado con los derechos de crédito deteriorados es de 125 miles de euros, registrado en
el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”.

El detenioro de los activos financieros del Fondo, calculado segin lo indicado anteriormente,
ha sido registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2009. En
el ejercicio 2008 el célculo del deterioro de los activos financieros fue realizado de acuerdo a

la normativa vigente hasta el 1 de enero de 2009 y esto no afecta a la situacién patrimonial
del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2009 no se han realizado reclasificaciones de activos.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance de situacion, se corresponde con el efectivo depositado en el
I.C.O. y en cada uno de los Emisores como materializacién de una Cuenta de Reinversion
que sera movilizada sélo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al
Euribor y se liquida el 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre.
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El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién es coImo sigue:

Miles de euros

2009 2008
Tesoreria 12.896 13.937
Otros activos liquidos equivalentes N -
12.896 13.937

A 31 de diciembre de 2009 no existen intereses devengados pendientes de cobro de la cuenta
de tesorerfa por importe significativo.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

Miles de euros

No corriente Corriente Total

Obligaciones y otros valores ncgociablesr
Series no subordinadas 66.598 15.194 81.792
Series subordinadas 26.400 - 26.400
Intereses y gastos devengados no vencidos - 213 213
. 92.998 15407 108.405

Deudas con entidades de crédito

Préstamo subordinado T7.563 - 7.563
Otras deudas con entidades de crédito - 42 42
Intereses y gastos devengados no vencidos - 46 46
T 7.563 88 7651
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8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién de unas series de Bonos de Titulizacion

que tienen las siguientes caracteristicas:

Importe nominal

Niimero de Bonos

Importe nominal unitario

Bonos Serie Al:
Bonos Serie A2:
Bonos Serie A3:
Bonos Serie B:

Interés variable

Forma de pago

Fechas de pago de intereses

Fecha de inicio del devengo de intereses
Fecha del primer pago de intereses

Amortizacion

660.600.000 euros.

6.606: 793 Bonos Serie Al
1.189 Benos Serie A2
4360 Bonos Serie A3
264 Bonos Serie B
100.000 euros.

Euribor 3 meses

Euribor 3 meses + 0,14%
Euribor 3 meses + 0,29%
Euribor 3 meses + 0,50%

Trimestral.

26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre de
cada afio.

1 de febrero de 2000.

26 de abril de 2000.

La amortizacion de los Bonos Al se realizard mediante 3
pagos semestrales consecutivos de principal, el primero

de los cuales se producird el 26 de julio de 2000, y el
ultimo el 26 de julip de 200t. Esta serie se amortizé

" definitivamente en esta iltima Fecha de Pago.

La amortizacién de los Benos A2 se realizard mediante
un sélo pago de principal en fecha 27 de enero de 2003,

La amortizacién de los Bonos A3 estad sujeta al ritmo. de
amortizacién de los Préstamos Participados y comenzard
su amortizacién una vez amortizadas las Series Al y AZ,
esto es, a partir del 27 de enero de 2003. La amortizacion
de los Préstamos participados se transferird a los Bonos
de la Serie A3 con cardcter trimestral.
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En cada Fecha de Pago a partir del 27 de enero. de 2003,
incluida, o, en su caso, con posterioridad a dicha fecha,
una vez concluida la total amortizacion de los Bonos de
las Series Al y A2 y una vez que se hayan amortizado por
completo Jos saldos de la Linea de Liquidez, la cantidad
que se destinara a la amortizacién de los Bonos serd la
menor de las signientes cantidades:

a) la diferencia en esa Fecha de Pago entre el Saido
Nominal Pendiente de los Bonos (previo a la
amortizacién que se realice en esa Fecha de Pago) y el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias no Fallidas; y

b) los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago,
deducidos los pagos correspondientes a los sigujente
conceptos: '

- (Gastos ¢ Impuestos.

- Comision a la Gestora.

- Pago de intereses a los Bonos A1, A2 y A3,
- Pago de intereses a los Bonos B.

La amortizacién de los Bonos B comenzard sélo cuando
hayan quedado totalmente amortizados los Bonos A.

El vencimiento de los Bonos se producird en la Fecha en
que estén totalmente amortizados o en la Fecha de
Liquidacién del Fondo.

Fecha de vencimiento final bajo la hipétesis de Octubre de 2014.
mexistencia de amortizaciones anticipadas

Acumulacién de Amortizacienes En el caso excepcional de que por insuficiencia de
Recursos Disponibles del Fondo de acuerdo eon el orden
de prelacion de pagos establecido en la Nota 1, una parte
del principal de un Bono de cualquiera de Jas Series Al

. YA2 hubiera quedado sin amortizar en su fecha prevista,
la cantidad no amortizada se abonard en la siguiente
Fecha de Pago en que sea posible. Dicho salde no
amortizado devengard intersses calculando al Tipo de
Interés de Referencia que devengue cada clase de Bono.

La emision de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta v esta dada de alta en la

Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,
S.A. (Iberclear). '

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de ALAF.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros).
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El movimiento de los Bonos durante el gjercicio 2009, sin considerar las correcciones, ha
sido al siguiente:

Miles de euros

Serie no
subordinada Serie subordinada
Saldo inicial 105.627 26.400
Amortizacion (23.835) -
Saldo final 81.792 26.400

El céleulo de la vida media y de la duracion de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacién anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacion se formarin a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc..) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes
Cuentas Anuales.

Adicionalmente, 1a Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por
importe de 2.433 miles de euros, de los que 213 miles de euros se encuentran pendientes de
vencimiento a 31 de diciembre de 2009, estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y
otros valores negociables” del balance de situacion.

8.2 Deudas con entidades de crédito
En la fecha de desembolso, 1 de febrero de 2000, el Fondo recibié dos préstamos
subordinados y un préstamo participativo de las Entidades Emisoras de Participaciones

Hipotecarias por importe total de 20,751 miles euros.

Las caracteristicas de los anteriores Préstamos se detallan a continuacién:
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PRESTAMO SUBORDINADO A

Importe total facilitado por:

- Caja de Ahorros del Mediterrdneo
- Caixa Tarragona

- {Caixa Terrassa

- Caixa Manresa

Saldo Inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2009

PRESTAMO SUBORDINADO B

Importe total facilitado por:

Caja de Ahorros del Mediterrdneo
- Caixa Tarragona

- Caixa Terrassa

- Caixa Manresa

Saldo inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2009

PRESTAMO PARTICIPATIVO

Importe total facilitado por:

1

Caja de Ahorros del Mediterréneo
- Caixa Tarragona
- Caixa Terrassa

- Caixa Manresa
Saldo inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2000

Completamente amortizado.

Completamente amortizado.

7.563 imiles de euros.

233 .
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Miles de euros

718
432
408
342

1.960

Miles de euros
383
231
218
183

1.015

Miles de euros

6.956
4.102
3.567
3211
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Finalidad: Dotacién inicial del Fendo de Reserva,
Amortizacidn: Se realizard en cada Fecha de Pago por un importe igual al
importe en que en cada Fechz de Pago se reduzea el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva.
Remuneracion: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo, en

relacion con el resto de las obligaciones del Fondo y 2 que su
develucion  depende  del  comportamiento  de  las
Participaciones Hipotecarias, asf como de la evolucién de los
tipos de mterés pagados a los Bonos, la remuneracién del
Préstamo Participativo tendrd dos componentes, uno de
cardcter conocido € igual para todos jos Prestamistas y otro
de cardcter varizble relacionado con la evolucidn de los
riesgos del Fondo, distinto para cada uno de los Prestamistas;

- “Remuneracién Fija”: El Saldo Nominal Pendiente
del Préstamo Participativo devengara un tipo de interés
variable igual al Tipo de Referencia de los Bonos
{Euribor 3 meses) méas 1,75%.

“Remuneracion variable”: S¢lo serd abonada a los
prestamistas en una concreta Fecha de Pago, en el
supuesto de que los Recursos Disponibles en dicha
Fecha de Pago sean suficientes para atender las
obligaciones del Fondo. Sera igual a la diferencia
_positiva entre los htereses y otras cantidades asimilables
recibidas de las Participaciones Hipotecarias agrupadas
en el Fondo emitidas por cada Prestamista Inicial y los
gastos  (incluyendo impuestos), netos de los
rendimientos generados por las inversiones del Fondo
atribuibles a las mismas,

Asimismo, los Emisores han concedido al Fondo una Linea de Liquidez cuya finalidad es
exclusivamente la de proporcionar fondos para el pago de amortizacién de los Bonos de las

Series Al y A2 en el caso de que se produzcan desviaciones respecto al programa de
amortizaciones establecido.

El importe méximo disponible de la Linea de Liquidez sera, para cada Emisor, el 10% del
Saldo Nominal de las Participaciones Hipotecarias emitidas por dicho Emisor.
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Los saldos dispuestos de las Lineas de Liquidez devengardn diariamente, a favor del
correspondiente Emisor, un interés variable, revisable mensualmente en cada Fecha de Cobro
del Fondo, calculado como la suma del Tipo de Referencia de las Lineas de Liguidez mas el
diferencial de la Linea de Liquidez, siendo:

- Tipo de Referencia de la Linea de Liquidez: Euribor a 1 mes calculado dos dias
habiles antes de la Fecha de Pago.

- Diferencial de la Linea de Liquidez: El margen que sea aplicable a la Serie del tltimo
Bono cuyo principal se ha amortizado, total o parcialmente, en la anterior Fecha de
Pago, esto es, hasta el 22 de febrero de 2003, el diferencial aplicable serd del 0%; a
partir del 22 de febrero de 2003, el diferencial aplicable serd del 0,14%.

El movimiento producido en los préstamos y deudas con entidades de crédito durante el
ejercicio 2009 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Préstamo
participativo
Saldo inicial 8.188
Adiciones ' -
Amortizaciones ) {625}
Saldo fina} : 7.563

Durante el ejercicio 2009 se han devengado intereses del préstamo participativo por importe
de 268 miles de euros, respectivamente, de los que 46 miles de euros se encuentran
pendientes de vencimiento a 31 de diciembre de 2009, estando registrados en el epigrafe
“Deudas con entidades de crédito” del pasivo del balance de situacion.

9, SITUACION FISCAL -

El resultado econ6mico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del [mpuesto
sobre Sociedades, todo elio de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del Art. 57 q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene obligaciom
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.
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Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no - pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacién
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de 1a
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

10.  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos

destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
~ medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente.

Los honoraries correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2009 han

sido 3 miles de euros, no habiendo prestado el auditor servicios al Fondo distintos al de
auditoria de cuentas.

11. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningan hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.

-6 -



OKO0782544

CLASE §:

12.  ASPECTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2009 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicién el 1 de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma transitoria cuarta de la citada Circular, se incluye a continuacién, la siguiente
imformacion:

a) Conciliacion del balance de situacion al 1 de enero de 2008 entre las cifras publicadas
correspondientes al cierre del ejercicio 2007 y las resultantes de aplicar la Circular
2/2009 en su totalidad.

b) Conciliacién al 31 de diciembre de 2008 del balance de situacién y cuenta de

resultados del 2008 entre las cifras publicadas correspondientes al ejercicio 2008 y las
resultantes de aplicar la Circular 2/2009 en su totalidad.

c) Explicacién de las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta
el 31 de diciembre de 2008 y los utilizados a partir de esa fecha.

a) Conciliacién del balance de sitnacion a 1 de enero de 2008

La conciliacién del balance de situacién al 1 de enero de 2008 que se hubiera obtenido de Ia
aplicacion de la Circular 2/2009 de la Comisién Nacional del Mercado de Valores en su
totalidad, respecto del que se present6 al cierre del ejercicio 2007 mediante la aplicacién la
normativa vigente en ese momento, serfa similar a la conciliacién que se muestra en el
apartado b) de esta Nota para el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008, y haria
referencia, fundamentalmente, a la clasificacién entre activos y pasivos corrientes y no
corrientes y a la valoracién de los derivados que, en su caso, hubiera contratado el Fondo, sin
afectar en ningin caso a la situacién patrimonial del Fondo.

Las cifras més relevantes al 31 de diciembre de 2007 son las siguientes (en miles de euros);

Total Activo: 176.772

Total Derechos de crédito: 155.700
Total Bonos de titulizacién: 160.041
Total Préstamos subordinados: 13.657
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b) Conciliacién del balance de situacién y cuenta de resultados del ejercicio 2608

Balance de situacion al 31 de diciembre de 2008

MODELO DE BALANCE SEGUN MORMATIVA Narmativa . Normativa
ANTERIOR anterior Ajusies Reclasificaciones acha)
ACTTVO
INMOVILIZADO
111272 111272
Gasios de constmcion
Inmovilizaciones financieas 1.648 1098
Cartera de Préstamos 126.084 - (125.084)
ACTIVO CIRCULANTE
Drudores por Carrera e Présiatos 2.83% - (2882}
Cuentas de pepodificacion 301 (301
15.890 15590
53 53
LooT 1007
Tesorerin 13,940 3 13.937
TOTAL ACTIVO 145.207 - - 143.207
PASTY
ACREEDORES & LARGO PLAZO
Bonos de Titulizacion 126,110 {f26. N0
39.655 82693
26,400 26490
Entidades de crédito . E187 1 8183
ACREEDORES A CORTOQ PLAZO
Bonos de Tinlizacion 5917 {(5.917)
Cuentas de periodificecion y acreedorss por prestacisn
de servicios 739 (2.993)
15.932 15.832
1252 1252
30 330
158 158
2. 1
La40 1440
TOTAL PASIVO 143207 - - ot
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MODELO DE BALANCE SEGUN NORMATIVA ACTUAL

ACTIVE
ACTIVO NO CORRIENTE
L Activos Bnanciercs a large plaze
Valores representativos de deuda
Derechas de crédits
Participacioncs hipotecarias
Certificados de ransmisian de hipoteen
Actives dudoses
Tnlereses ¥ gastos devenpgados ne vencidos
Derivados
Derivados de cobertyra
Citros acrivos financieros
Oros
1. Adivas por impuesto diferido
HI. Oteos actives 7o cormientes
ACTIVO CORRIENTE
V. Activos no corrientes mantenidos pars 1a venia
V. Activos financiezos a cone plazo
Diendsres ¥ ottas cuentas a cobrar
Valores representativos de degdn
Drerechos de crédiln
Participacicnes hipolecarias
Certificados de transmisidn de hipoleca
Activos dudosos
Intereses y gastos devengados no venicidos
Derivados
Derivados de cobertura
Otras activas fimanciergs
Gitros
V1. -Ajusies por periodificaciones
Comisionss
Otras
VH, Efecliva y otros actives liguldos equivalentes
Tesoreria

Onzos activos Liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO
PASIVO

A) PASTVO RO CORRIENTE
1. Provisiones a largo plaze
JI.  Pasivos financieros s largo plazo
3 ¥ olxos valores
Seres no subordinadss
Serfes subordinadag
Deudag con entidades de crédito
Présiamo subordinado
Crédito linea de Hauidez
Otras deudas con entidades g wrédito
Derivados
Derivados de cobertura
Ontros pasives financieros
LI Pasivos por impuesto difcrido
8) PASIVO CORRIENTE
1V. Pasivos vinculados con activos 1o corrientes mantenidos para la venta

V. Provisiones 2 corto plazo
V1. Pasivos financieros a cosnto plazo
Acresdores y olTes Cutnlas s pagar
Cligaci ¥ otros valores i
Series ne suberdinadas
Series subordinadas
Tntezeses y gasios devengados no vencidos
Deudas cor enidades de erdditg
Préstamo subordinado
Crédito linea de lipuidez
Orras deudas con entidades de crédivo
Inlereses y gastos devengados o vencidos
Derivades
Derivados de cobertara
Ovos pasivas Gazancieros
V1L Ajustes por pafodificaciones
Comisiones
Comision sociedad gestora
Casmision agente fimancicro/pages
Comision varizble - resuliados realizados
Dt comisiones
Curos
) AFUSTES REPERCUTIDGS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS
VL Actives fnancieros dispenibles para la venta
X Cobertoras de Jujes de efective
X Drros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocides
X1 Gastos de constitucidn en transicidn

TOTAL PASIVO
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Cuenta de pérdidas y ganancias paru el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2008

1. Intereses y rendimienios asimiados
Valores representativos de deuda
Derechos de crédito
Otros activos financieros

2, Intereses y cargas asimilados
Obligaciones y otros valores negocizbles
Deudas con entidades de wrédito

Orros pesivoes financieros

A) MARGEN DE INTERESES

3. Resultade de aperaciones financieras (neto)
Ajustes de valoracién en carteras a VR con cambios en

PyG

Activos financieros disponibles para la venta
(nros

4. Diferencias de cambio (neto)

5. Otrosingresos de explotacion

6. (yros gastos de explotacién
Servicios exeniores
Servicios de profesionales independientes
Servicios bancarios y similares
Publicidad y propaganda
Ctros servicios
Tributes
Otros gastos de gestion corviente
Comisidn de sociedad pestora
Comisién administrador
Comisibn del agente financiero/pagos
Comision variable - resultados reafizados
Comision variable — resultados ne realizados
Oras comisiones del cedente
Oiros gastos

7. Deterioro de activos financieros (neto}

5. Dotaciones a provisiones (neto)

#. Gananciss {pérdidas) en la baja de activos no
corrientes en venta .

10.Repereusibn de obras pérdidas (ganancias)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

11.3 sobre beneficios

Normativa Normativa
antenor Ajustes Reclasificaciones actual
Ingreses finuncieros £.434 8.434
Ingresas de los Derechos de Crédito irri 11N
Ingresos de la cuenta de tesareria 663 663
Gastos financieros {8.026) (8.026)
Intereses de los Bonos de Titufizacian de Activos (7.398) (7.398)
Intereses de los Préstamos subordinados (628) (628)
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS - 03 108
Otros ingresos de explotacian -
Margen de intermediacian financiera -
Dataciones para amoftizacidn del inmovilizade -
Gastos de constitucion (1 )
Diotacién para provisiones por insclvencias -
Provisién parz insolvencias -
Oiros gastos de explotacion
(73} {71
Margen de istermediacion financiers (335 335 -
Comisitn de administracion - .
Comisién gestora (73) (259) (332)
Comisidn det agente Bnanciero - -
Otros - -
@ @
BENEFICIOS {PERDIDAS) PE LAS
ACTIVIDADES GRPINARIAS -
BENEFICIO  (PERDIDAS) ANTES DE
IMPUESTOS - [ - -

RESULTADO DEL EFERCICIO —_
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¢} Principales diferencias entre criterios contables aplicados hasta 1 de enero de
2008 y los ntilizados a partir de dicha fecha

Las diferencias entre los criterios contables aplicados hasta | de enero de 2008 y los
utilizados a partir de dicha fecha, con la aplicacién de la Circular 2/2009 de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

. Nuevo estado contable en las cuentas anuales

La nueva normativa contable ha introducido nuevos estados contables en las cuentas anuales:
el estado de fhyjos de efectivo e ingresos y gastos reconocidos, asi como nuevos estados que
ncluyen desgloses del conjunto de activos cedidos al Fondo y pasivos emitidos mejoras
crediticias y calendario de cobros y pagos.

. Cambios en normas de registro y valoracién

Las normas de registro y valoracién aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparacion de las cuentas anuales del ejercicio terminado €l 31 de diciembre de 2009 se
explican con mayor detalle en Ja Nota 3 de la presente memoria v son conformes a la nueva
normativa contable surgida tras la aprobacién la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores. Las principales diferencias entre estas normas
de registro y valoracidn y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

D Gastos de establecimiento: Conforme a la anterior normativa contable estos gastos se
capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicidn en el activo del balance de
situacién dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de establecimiento y se
amortizaban linealmente en un periodo de 5 afios. Conforme a la actual normativa
dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o minorando el
conjunto de activos o pasivos financieros e imputindose en funcién de la tasa de
nterés efectivo a lo largo de la vida del Fondo.

2) Moneda extranjera: Conforme a la anterior normativa contable las operaciones en
moneda extranjera se contabilizan al tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccién. Diariamente, las diferencias que se producian respecto al cambio
histérico se registraban de la siguiente forma:

* 51 procedian de la cartera de inversiones financieras se consideraban como plugvalias
o minusvalias latentes de cartera.

» Siprocedian de débitos o créditos las diferencias negativas se imputaban a resultados,
mientras que las diferencias positivas no realizadas se recogian en el pasivo del
balance como ingresos a distribuir en varios ejercicios.
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» Oi procedian de la tesorerfa, estas diferencias positivas o negativas se abonaban o
cargaban, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro del nuevo marco contable introducido por la Circular 2/2009, las diferencias en
moneda extranjera se registran como sigue:

e 51 proceden de la cartera de instrumnentos financicros, las diferencias de cambio se
trataran conjuntamente con las pérdidas y ganancias derivadas de la valoracién.

* Siproceden de la tesoreria, débitos o créditos, estas diferencias positivas o negativas
se abonan o cargan, respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el
epigrafe “ Diferencias de cambio”.

El Fondo no mantiene saldos en moneda extranjera.

£} Activos financieros: con el anterior marco contable, la cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las participaciones adquiridas a las entidades
cedentes que coincidian con su valor de adquisicién. Cuando se producfan
minusvalias latentes, se dotaban las oportunas provisiones por depreciacién aplicando
un criterio de méxima prudencia valorativa. Los nuevos criterios contables consideran
la cartera de derechos de crédito como “Préstamos vy partidas a cobrar”, valorandose al
coste amortizado y distinguiendo entre activo no corriente y activo corriente,
incluyendo el activo comriente aquellos elementos cuyo vencimiento, enajenacién o
realizacion se espera que se produzca en un plazo méximo de 1 afio contado a partir
de la fecha del balance. El valor de estos activos se corregird, en caso de evidencia
objetiva de deterioro, mediante la provisién que resulte de comparar su valor en libros
y €l valor actual de los flujos de efectivo futuros que estimen se van a generar.

4) Contratos de cobertura contable: Conforme a la anterior normativa se registraba en
balance las periedificaciones de los contratos y en cuenta de pérdidas y ganancias se
registraban los resultados de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos. Conforme a la actual normativa los derivados financieros se
reconocen en balance inicialmente por su valor razonable, posteriormente se llevan a
cabo las correcciones valorativas necesarias para reflejar su valor de mercado en casa
momento. Los beneficios o pérdidas de dichas correcciones se registrardn en el
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, con signo
positivo o negativo, transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio
o ¢jercicios en los que la operacidn cubierta prevista afecte al resultado.”

El Fondo no mantiene posiciones en derivados.
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TDA 11,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Ejercicio 2009

TDA 11, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, fue constituido por Titulizacion de Activos SGFT,
el 24 de enero de 2000, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y obligaciones de
sus pasivos en la Fecha de Desembolso (1 de febrero de 2000). Actia como Agente Financiero
del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (L.C.0.), con funciones de depositaria de los activos del
Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 6.606 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en dos Clases. La Clase A esti
constituida por 3 Series de Bonos:

- La Sene Al, integrada por 793 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

meses, mas (i) un margen del 0%. Esta Serie quedo totalmente amortizada el 26 de julio de
2001.

- LaSerie A2, integrada por 1.189 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres

meses, més (ii) un margen del 0,14%.Esta Serie quedd totalmente amortizada e] 27 de enero
de 2003.

- LaSerie A3, integrada por 4.360 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres
meses, mas (i1) un margen del 0,29%.

La Clase B esta constituida por una sola Serie, de 264 Bonos, que devengan un interés nominal
anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario
EURIBOR a tres meses, més (i) un margen del 0,50%.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 660.600.000

euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la
totalidad del importe de la emisidn.
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El Fordo dispone de un Fondo de Reserva, dotado con un Préstamo Participativo por las
Entidades Emisoras destinado a atender determinadas obligaciones del Fondo en caso de
insuficiencia de Recursos Disponibles. En cada momento, el Importe Minimo del Fondo de
Reserva sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,7% del importe inicial de
Participaciones Hipotecarias, 6 (ii) el 7% del saldo nominal pendiente de las Participaciones
Hipotecarias emitidas por cada Emisor.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con cardcter
mensual el dia 22 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de

enero, 26 abril, 26 de julio, y 26 de octubre de cada afio. La primera Fecha de Pago se produjo el
26 de abril de 2000.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en
concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos v a la Escritura
de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucién de los
flyjos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion Anticipada del 8%, se prevé que la
Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 26/10/2011
conforme a la Escritura de Constitucién del Fondo y al Folleto de Emision.

Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los perfodos de liquidacion del ejercicio de 2009.

Puede obtenerse informacién més completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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1. Salde Nominal pendiente de Vencimiento: . 102.384.000
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro: 102.574.000
3. Ameortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 531.060.000
4.Vida residual (meses): 110
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (3))
6. Porcentaje de impagado enire 3 y 6 meses: 0,58%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,07%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 0,72%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 613.000
10. Tipo medio cartera: : 3,89%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,45%

1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) Serie Al 0 0
b) Serie A2 0 0
¢} Serie A3 81.793.000 19.000
d) Serie B 26.400.000 100.000
2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie Al 4,00%
b) Serie A2 0,00%
¢} Serie A3 19,60%
d) SerieB 100,00%
3. Salde vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
4. Intereses devengados no pagados: 213.000,00
5. Intereses impagados: ' 0,00
6. Tipo Bonos {a 31 de diciembre de 2009):
a} Serie Al 0,000%
b) Serie A2 0,000%
¢} Serie A3 1,023%
d) Serie B ! 1,233%
7. Pagos del periodo : i
Amortizacion de principal Intereses
a} Serie Al ) 0 0
b) Serie A2 0 0
¢} Serie A3 23.834.000 ' 2.705.000
d) SerieB ] 768.000
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12.836.000
0

1. éldo de la cuenta de Tesoreria:
2. Saldo de las cuentas de Reinversién:

1. Préstamo subordinado (Gastes Iniciales); 0
2. Préstamo participative (Fondo de Reserva): 7.563.000

AN

1. Géétos prod cfs 200}:) n

' " 62.000
2. Variacién 2009

Agencia de
Serie Denominacién calificaciéon Situacion actual Situacion inicial
crediticia
Serie Al ES0378014007 MDY Aaa Aaa
Serie A2 ES0378014015 MDY Aaa Aaa
Serie A3 ESG378014023 MDY Aaa Aaa
Serie B ES0378014031 MDY Al A2
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2. OTROS:
?a_%iei?cl:;iigi Situacién aciual Situacién inicial
crediticia (LP/CP) (LP/CP)
Caja de Ahorros del
Mediterrineo MDY A3/ NO DISPONIBLE
CEDENTES /L{CAM) :
ADMINISTRADORES Caixa Terrasa MDY Baal /P2 NO DISPONIBLE
Caixa Tarragona MDY - NO PISPONIBLE
Caixa Manresa MDY Baal /P2 NOC BISPONIBLE
AGENTE DE PAGOS g‘;i‘::& C“S) Crédite | niyy | Asaspr NO DISPONIBLE
CUENTA DE Institute de Crédito Oficial Insti.tuto de Crédito
TESORERIA — {acm Oficial (1ICO)
MDY Aaa /Pl NO DISPONIBLE
_ Caja de Ahorros del
Mediterraneo (CAM)
MDY — NO DISPONIELE
- ) Caixa Terrasa
gﬁ?ﬁfﬂ on F — MDY |- NO DISPONTBLE
- Caixa Tarragona
MBY - NO DISPONIBLE
— Caixa Manresa
MBY - NO DISPONIBLE
OTROS — e : - e

Para caleular los datos de los cuadros que figuran en el presente apartado, se han asumido [as siguientes hipétesis
sobre los factores resefiades:

1. Los Tipos de Interés Nominal anual aplicables a los Bonos de las Series Al, A2, A} ¥y B variables
trimestralmente, mencionados en el apartado IL

2. Tipo de interés medio ponderado de una cartera de Participaciones y Certificados, extraida de la cartera
auditada: 3,89% -

3. Morosidad de la cartera de Participaciones y Certificades fallidos: 1,3% anual, con recuperzcion del 75% a los
doce meses; :

4.  Tasas de amortizacién anticipada: 5%, 8% y 12%.

5. Tasas de fallides: 0,3%

{1] Se considera Participacién Hipotecaria Follida aguella Participacion cuyo préstamo ficne un retraso en el pago ignol o superiora 12
mieses, o que haya sido declarado fallide de acuerds con el Administrador o por el cual se haya presentade demanda judicial o haya sido
considerado fallido conforme a ln definicién de ln Circular 4/2004 del Banco de Esparia.

El porcentaje estd calculado sobre ¢l salde pendiente de vencimiento mds el saldo impagado a 31 de diciembre.

{2} Importe de principal de las Participaciones Hipotecarios con moroesidod superior a 30 dfns en Iy Fecha de Cobre, sobre el salde vive
de las Participaciones Hipotecarias.
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MIEMBROS DE){CT)'W DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navarro

- .
D. Fraacisg{) J a’vier S.aéz Alonso D. Gumersindo Ruiz-Bravo de Mansilla
. Raquel Martinez Cabafiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos

D. Vicente Palacios Martinez

1. José Carlos Contreras Gémez Alderianbury Investments Limited .
D. Arturo Miranda/Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestién de TDA 11, FTH correspondientes al ejercicio cesrado
al 31 de diciembre de 2009, por los miembros del Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A.,
S.G.F.T, en la sesidn de 31 de marzo de 2010, sus miembros han procedido a suscribir el presents Documenio
gue se compone de 6% hojas, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apeliidos constan en
esta Gltima hoja del presente, de io que doy fe.

Madrid, 31 de marzo de 2010

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo





