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Ref. Compania de Inversiones CINSA Su requerimiento

Distinguidos senores:

Acusamos recibo de su requerimiento del 18 de octubre de 2010 que — como les consta - ha
llegado a nuestro poder mucho mas tarde, dado que estamos en la ultima fase de la liquidacion:
como Vds. saben, hemos despedido todo el personal, nos hemos arreglado con gran parte de los
accionistas, deudores y acreedores, y hemos causado baja en los suministros. Dado que la persona
encargada de recoger el correo ha sido operada vlviéndose atras su estimado requerimiento, que
Vds. han vuelto a enviarnos. esta vez con buen fin.

Les agradezco su atencidon de habernos enviado noticia a mi E-mail, éste
(petertornes@terra.es) y el Correo Electronico del enlace con Vds. D.Domingo Marrero de
Tenerife ( dmarrerogtconsultores.es) son siempre operativos.

Su estimada carta se ha cruzado con nuestra comunicaciéon del 19.10.2010 que da respuesta
a las cuestiones suscitadas por la Auditoria. En su esencia se limitan a dos:

1) Si la contabilizacién del activo esta cubierto por el valor de los mismos
2) Si las cuentas cuyo saldo reflejan los activos escindidos (las antiguas participadas Odiser,

Costioli etc.) estan bien cubiertas v son recuperables.

Como empresa estamos obligados a operar con valores razonables: asi un activo tiene ¢l valor
que un tercero daria por él. A nuestro juicio. respaldado por las ofertas recibidas, las
enajenaciones efectuadas y las tasaciones en nuestro poder, el valor de dichos activos supera su
contabilizacion. haciendo innecesarias mas provisiones. En su consecuencia también serian
recuperables las cuentas Odiser, Costioli etc. pese a que los activos escindidos también han
bajado de valor, ya que el valor de las acciones que las respaldan cubre. El problema era como
documentarlo ante el Auditor.

Les hemos expuesto y documentado. que debido a la crisis actual carecemos de los medios
liquidos necesarios para encargar permanentemente nuevas tasaciones. que a mas
abundamiento no reflejan en absoluto ¢l valor venial de nuestros activos.

Estamos ante una situacion de auiéntica emergencia: el paro en las Islas roza el 30% el crédito
esta cerrado y la mayoria de nuestros clientes habituales estan en suspension de pagos: el
resultado es que las ventas a terceros son cero. Hemos reducido nuestros gastos de forma
draconiana. Ante esta situacion hemos recabado el consenso de nuestros accionistas y el apoyo
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de nuestros dos bancos, el BBVA y la Caja Rural de Canarias, para la solucion, que deberia
satisfacer tanto las exigencias de los auditores en cuanto a cobertura como la de los accionistas
y de los acreedores (en primera linea Bancos y Hacienda) y que es la siguiente:

1)

3)

4)

Los grandes accionistas, que han podido conservar su solvencia en la crisis se agrupan y
adquieren activos hipotecados: asumen y aumentan las hipotecas. dejando Cinsa libre de
deudas prioritarias (Personal, Hacienda, Bancos) y de otras obligaciones y por el resto
ceden a Cinsa sus acciones para su amortizacion.
Estas adquisiciones se formalizan con un derecho de retracto y una subasta notarial de
forma que cualquiera pueda subentrar en cualquiera de las operaciones. Esto permite
obtener precios superiores y evita favoritismos de cualquier indole
Los precios minimos han sido consensuados en la Junta del 29.6.2010 y aprobados por
unanimidad. A la Junta ha asistido el Notario de Telde D.Ignacio Alvarez. En la propia
Junta se puso de manifiesto que los valores asignados al activo en la contabilidad serian
superados haya o no haya tasacion, prorrogandose ademas el contrato con Odiser, que
conocen los accionistas habiéndose formalizado la escision de activos y el contrato mismo
con su aprobacion unanime. La cuestion de si mantener las dos propiedades de Berlin, se
zanj6 de forma definitiva y salomdnica, como consta en el acta de la Junta.
A continuacion se trataba de reunir accionistas dispuestos a hacerse cargo de las deudas y
a pagar los precios establecidos. cuando en el mercado libre podian haber encontrado
mejores ocasiones. Hemos tenido éxito: a continuaciéon veran Vds., que hemos conseguido
lo esencial. Con estas ventas, se han evitado una serie de incertidumbres: lo vendido,
vendido esta. Hemos conseguido precios iguales o superiores a los establecidos en la Junta.
Con ello, ya se pueden valorar las acciones y — en su consecuencia — eliminar los saldos y
con eilos las incertidumbres sobre su cobertura. En diciembre 2010 hemos escriturado o
contratado en documento que se elevara a publico en los proximos dias — siempre con
posibilidad de retracto para cualquiera que lo solicite, subasta notarial v aprobacion de la
Junta - las propiedades siguientes:

Precio Amortizacion deuda  Amort. Accs.

__a) Vecindario Local Franchy Roca * 230.000 230.000

b) Vecindario Locales Euskan * 951.643 406.544 545.099
¢) Salinetas Parcela Patroclo * 182.420 137.550 44.870
d) Salinetas Parcela Acebiiio * 141.000 83.300 57.699
e) Salinetas Parcela Esperanza ** 6.066.748 1.650.000 4.416.748
f) Vecindario Parcela Euskan N4 ** 183.000 122.000 61.000

Total parcelas adjudicadas 7.811.484 2.629.394 5.182.090
Amortizciones de la deuda sujetas parcialmente a aprobacion bancaria en curso

%) Cifra redondeada *) con escritura pablica **) otro contrato. escritura inminente

El valor contable de las parcelas adjudicadas hasta la fecha (ver arriba) por 7.811.484 € es
de 3.622.656 € incluyendo las que hay que ceder al Ayuntamiento. o sea. menos de la
mitad de los precios obtenidos en tiempos de crisis. O sea que nuestros valores contables
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no solo se hallan cubiertos por lo que se ha obtenido en tiempos de crisis, sino que estas
coberturas son muy generosas. Lo mismo ocurre con las garantias que respaldan los saldos
de Odiser y nuestra contabilidad en general., que van respaldadas por las cifras antes
citadas, que son reales y que explican la valoracion que se ha dado a nuestras acciones y los
resultados del 100% en las Juntas Generales, siendo la informacién que hemos siempre
dado a nuestros accionistas total y excelente.

Con la enajenacion de dichas parcelas nuestro endeudamiento frente a la Caja Rural se
reduciria de € 370.000 a cero. frente al BBVA de € 2.721.382 a € 1.721.200 vy frente a
Hacienda Publica de unos 1.350.000 a unos 650.000 €. totalizando las deudas relevantes €
2.371.200 sin que queden otras dignas de mencion. Tan solo la parcela 40 duplicaria en su
valor venial dicha deuda total. El activo material restante no necesitaria provisiones:
esperamos que en vista de los precios obtenidos en este mes de diciembre el Auditor acepte
para ¢l resto las tasaciones existentes, sin que vea necesidad de nuevas y nuevas tasaciones
y de provisionar lo que en honor a la verdad y sin faltar al principio de “valores razonables™
y al deber de informar debidamente al accionista no podemos provisionar. En caso
negativo, estamos ante la inminente adjudicacion de las demas parcelas: “rebus sic
stantibus™ tampoco se saldardn con minusvalias. Lo que no podemos hacer es apartarnos
del principio hoy vigente de valores razonables tan solo por obtener una auditoria sin
incertidumbres, basada a su vez en tasaciones que se alejan demasiado del valor real de las
cosas. Asi la parcela “Esperanza™ fue enajenada a un valor que supone un cuadruple del
valor de tasacion.

Nos hemos puesto en contacto con el Auditor para mantener una reunidén con el objeto de
levantar las incertidumbres. raunion que quedo fijada para el dia 11.1.11. De esta reunion
les mantendremos informados: como les hemos expuesto, ya no tenemos liquidez para mas
tasaciones. que por otra parte son ya innecesarias, habiéndose adjudicado gran parte de las
propiedades por unos precios cuya suma excede ampliamente su valor contable y cancelado
gran parte de las cuentas en cuestién, ya que la venta de la finca Esperanza permite la
amortizacion de las acciones propias en depésito con reduccion sustancial de dichos saldos.
Les rogamos nos concedan plazo hasta el 18.1.11 dado que en estas fechas dispondremos
del balance provisional a 31.12.10 habiéndose zanjado las cuestiones e incertidumbres que
han suscitado su requerimiento. Asi nuestra contestacidn estara respaldada por las
escrituras pertinentes convirtiendo incertidumbres en hechos comprobables. Esperamos que
nos puedan conceder este plazo.

Al mismo tiempo queremos convocar Junta General de Accionistas y Subasta Definitiva
para el jueves 31.3.11 de marzo 2011 con valoracion de las acciones y aprobacion de las
compensaciones efectuadas con el objeto de la liquidacion definitiva de la sociedad.
Nuestro acuerdo de liquidar la sociedad ha sido unanime, con un quorum holgado y sin
ningun voto en contra. Todas las Juntas posteriores han confirmado dicho acuerdo, sin voto
en contra. En las reuniones anteriores mantenidas con Vds.. se nos ha exigido una mavoria
del 95% de los derechos totales de voto para “dejarnos ir™. cifra que no podemos alcanzar
porque los bancos suizos v austriacos estan sujetos al secreto bancario. asi que nunca han
emitido un voto. cuando el cliente no se lo encarga expresamente v las cajas rurales
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Nunca un regalo de Reyes habra hecho tanta gente feliz.

En espera de su grata contestacion quedamos
Pp

Heinz Peter Tornes, liquidador
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Muy senores mios,

Como complemento a mi ultima carta informativa del 5.1.11 que vya contesta a la
mayoria de las cuestiones suscitadas, paso a contestarles su requerimiento en los términos
indicados en el mismo. Al mismo tiempo, habiéndose aclarado gran parte de las incégnitas con
el Ayuntamiento y los accionistas que hicieron ofertas para el activo, estamos ya en
condiciones de cerrar el afio 2010 en los términos de una empresa en liquidacion tal como lo
requiere el Auditor, a cuyo efecto se ha fijado una reunién para el martes, 26.1.2011 en la que
se fijaron también los requisitos para levantar las incertidumbres que nos ocupan.

Sus preguntas han sido [as siguientes:

1 1. Razones por las cuales se han elaborado las cuentas anuales de CINSA
correspondientes al ejercicio 2009 bajo el principio de empresa en funcionamiento,
a pesar de la decision adoptada por los accionistas de CINSA gue, reunidos en Junta
con fecha 7 de marzo de 2009, resolvieron liguidar la Sociedad.

Respuesta:

A finales del ejercicio subsistian incognitas sustanciales para formular cuentas de
una empresa en liquidacién debidas al deseo del Ayuntamiento de modificar el
Convenio Urbanistico suscrito, especialmente respecto al mayor activo, nuestra
parcela “Esperanza”. Estas incégnitas impedian una valoracién apropiada de este
activo significativo y cualquier tasacidn correcta, sin que se viera afectada la
contabilizacion tradicional del activo. Habiéndose llegado a un consenso con los
redactores del PGOU y con el Ayuntamiento en los Gltimos dias y existiendo desde la
uitima Junta ofertas en firme que permiten valorar estos bienes a precios de hoy,
esta incognita desaparece: estamos ya en condiciones de presentar al Auditor
cuentas de una empresa en liquidacién. En la reunidn del 26.1. se ofrecieron estas
valoraciones al Auditor junto con los contratos y escrituras que las respaldan.
Hemos convenido con él enviarle copias e incluir estas valoraciones en el balance 3
31.12.10 y hacer aprobar las escrituras correspondientes por la Junta, pudiéndose
asi obviar todas las salvedades relacionadas con la valoracion de activos vy las
cuestiones suscitadas en su escrito en cuanto a tasaciones y coberturas. Estos
contratos y escrituras han tardado en formalizarse debido a los requisitos que tanto
los accionistas como los bancos han formulado para la subrogacién de las hipotecas,
que gravaban las propiedades.

2.1. En relacion con esta incertidumbre, deberdan describirse las evidencias tomadas en
consideracion por la Sociedad, gue justifican que el valor neto realizable de las
citadas existencias es superior al importe por el cual se encuentran registradas en
balance.
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Respuesta:

Como va les escribimos , se han presentado ofertas en firme ante Notario y en
documento privado, algunas ya plasmadas en escritura publica, cuya suma es
notablemente superior al valor contable de los activos. Los importes figuran en
nuestra carta del 05/01/2010.
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Asimismo, en caso de disponer de tasaciones, la Sociedad debera indicar el
porcentaje sobre el valor en libros de las existencias que estda soportado por
valoraciones de expertos independientes, asi como, la fecha del informe, el nombre
del experto, la metodologia y las principales hipotesis empleadas en la valoracién.

Respuesta:

Como les habiamos indicado y debido a su elevado costo y su escasa utilidad, ya que
estaban lejos del mercado y los precios conseguidos han sido mayores, no hemos
encargado nuevas tasaciones. Las existentes hahian sido confeccionadas por la
empresa homologada por el Banco de Espana EURQVAL conforme a las normas en
vigor. Dichas tasaciones ya estaban en poder del Auditor. A estas horas hay ofertas
superiores al 90% del activo, no existiendo dudas razonables respecto a la valoracién
del resto, ya gue las tasaciones (Tecnitasa, Euroval), que arrojaban un valor superior,
estén siendo corroboradas tanto por el nuevo Convenio Urbanistico como por las
ofertas recibidas y los contratos formalizados, que sumados arrojaban valores
superiores debido a una mayor edificabilidad, compensandose asi la pérdida de
valor por |a atonia del mercado con el mejor aprovechamiento. Como complemento
de nuestra carta del 05/01/2010 estamos confeccionando un balance de liquidacién
con toda la documentacion pertinente que documenta esta cobertura, mas que
suficiente para suplir cualquier minusvalia que pueda detectarse en las cuentas de
CINSA. Rogamos concedernos este plazo.
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La nota 7.1 de la memoria, referente a “Activos Financieros”, indica que este
préstamo ha sido concedido a la compaiia ODISER S.A., encontrandose afianzado
por D. Heinz Peter Tornes, antiguo Presidente CINSA, actual liquidador y propietario
del 19,726% de su Capital Social. Por su parte, la nota 22 “Operaciones con partes
vinculadas”, en su apartado 3.- “Garantias y avales”, determina que los créditos a
ODISER S.A,, por importe de 3,6 millones de Euros, se encuentran garantizados por
los activos en poder de ODISER, principalmente obras de arte, y estd afianzado
personalmente por D. Heinz Peter Tornes mediante el bloqueo de sus acciones en
los bancos depositarios, para garantizar el buen fin del mismo.

2.2. Descripcion detallada de la naturaleza y valor razonable de las garantias tomadas
por la Sociedad para asegurar su cobro, que justifican no haber registrado deterioro
alguno en relacion con este saldo; indicando expresamente las evidencias que
soportan dicho valor razonable,

Respuesta:

El saldo con Odiser es consecuencia de la escision de activos, que subsisten {en su
mayoria) tal como fueron escindidos y que estdn y estaban a disposicion de CINSA,
siempre que ésta opte por recobrarios. Se trata de la participacién en la anterior
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participada alemana Anatecsa Vermoegensanlagen GmbH - Co0.KG. y de la coleccidn
de Arte destinada al Museo proyectado en su dia para Telde-Salinetas. No se han
pactado mas garantias. Mas tarde se han afadido las garantias personales de
D.Fernando Pefia Suarez (de Salatin SL) quien habia promovido la escisidn de los
activos, ahadiendo la del patrimonio de D. Heinz Peter Tornes, ambas sin
especificar, anadiendo acciones Cinsa que estdn depositadas en las cuentas de la
propia Cinsa, asi como en otras cuentas (Credit Swiss) bloqueadas a favor de la
misma. Dichas acciones se valoraron a 10.70 conforme a los valores de entonces,
universalmente aceptados en nuestra sociedad. Dado que con las recientes ofertas
por los activos de Cinsa es posible determinar un valor mas actualizado de las
acciones y por ende la cobertura del saldo dado que el balance a 31.12.10 ya se
entregara a los auditores en los préximos 15 dias, a precios de liquidacion actuales y
razonables, es alli cuando se podran cotejar y cubrir dichos saldos, entregdndose las
acciones correspondientes para su amortizacion a un precio acorde con la valoracién
que se efectle, ratificado por la Junta General. Son las acciones de los accionistas
que han tenido que hacerse cargo de los activos escindidos arriba mencionados. El
mismo criterio es aplicable a las cuestiones suscitadas a continuacion. Estaremos en
los 15 dias arriba mencionados en condicién de presentar el esquema liquidatorio
de todos estos saldos que se sometera a la Junta.

“El activo corriente” “Anticipo a Proveedores” registra la cuantia de 1.237.600 Euros,
que proviene de la agrupacion de diferentes cuentas ubicadas en la partida de
deudores en el ejercicio anterior, y no como expresa el apartado 9 de la memoria
gue hace referencia a que dicho anticipo se corresponde a los inmuebles sitos en
Alemania. Dicha cuantia provenia de la denominada “Odiser compensaciones”, sin
que tengamos evidencia de la cesion de crédito que justifique dicho traspaso, asi
como la garantia suficiente de su cobro”. |

Como “Inversiones financieras a corto plazo” apartado 5. Otros activos financieros
se registra la cantidad de 1.149.356 Euros cuyo origen proviene de “la rescisién de
los contratos de compraventa sobre propiedades sitas en Berlin “Wannsee
Grunewald”. A la fecha del presente informe no se ha documentado la operacién de
retrocesidon acordada en el Consejo de Administracién de 2009”.

Respuesta:

Odiser era filial de CINSA. Dentro del mismo grupo no se solian hacer escrituras para
traspasar saldos. La motivacidn de los traspasos era dejar CINSA libre de
contingencias.

La operacion de rescision se habia protocolizado en escritura puablica, aunque en el
Registro las propiedades figuraban aln con anotaciéon a favor de Cinsa. Las
escrituras de rescision estaban en poder del auditor, pendientes de inscripcién. En |a
Junta General del 25.6.2010 - figurando en el orden del dia — se deliberd sobre la
conveniencia de mantener la propiedad o si registrar definitivamente la rescision,
aprobandose la rescision y cancelacién definitiva. Cosa que se llevé a cabo ante
Notario, como se habia aprobado en la Junta, con envio al Registro de Berlin. Se
enviara la nota registral al Auditor en cuanto esté traducida, obvidndose la
incertidumbre. Las contrapartidas contables han sido eliminadas al mismo tiempo
como figura en el acuerdo de la Junta General del 29.6.10, figurando en las cuentas
del anc 2010 que estan a punto de ser remitidas al Auditor.
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En las mismas cuentas constara la amortizacidon de la cuenta “QOdiser
compensaciones”.
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Por su parte, la nota 22 “Operaciones con partes vinculadas”, en su apartado 3.-
“Garantias y avales”, determina que “el saldo con D. Heinz Peter Tornes, por importe
de 1.075.766 euros esta garantizado por la parcela ubicada en Wannsee (Alemania),
mediante anotaciones preventivas en el Registro de la Propiedad a favor de CINSA”.

Respuesta: Es cierto. En el cierre a 31.12.10 esta partida desaparece con la rescisidn
definitiva.

3.1. Respecto a estos puntos, la Sociedad deberd aportar a sus auditores Ia
documentacion y realizar las actuaciones necesarias, asi como el auditor efectuar las
pruebas adicionales pertinentes, a fin de que puedan ser obviadas las limitaciones al
alcance, debiendo remitir a esta Comision Nacional las conclusiones del auditor
completarias al informe de auditoria previamente emitido o, manifestacion expresa
de los auditores en este sentido.

3.2.  Ademas, deberan describirse las evidencias tomadas en consideracion por la
Sociedad que justifican no haber registrado deterioro alguno en relaciéon con estos
saldos. En caso de disponer de valoraciones de los activos inmobiliarios sitos en
Wannsee y en Grunewald (Alemania), la Sociedad debera indicar la fecha del
informe, el nombre del experto independiente, la metodologia y las principales
hipotesis empleadas en la valoracidn.

Respuesta:

Disponemos de valoraciones por tasador oficial jurado, que se habian entregado a
los Auditores, que han servido de base para el acuerdo de rescisidon tomado en la
Junta. La minusvalia resultante (solo en el caso Grunewald) ha sido debidamente
contabilizada correspondiendo al acuerdo tomado en Junta, figurando en las
cuentas anuales del afno 2010. El instituto de tasacion jurada es del Ingeniero
Marianne Rose, de Erfurt/Alemania que ha tasado todas las propiedades de Cinsa y
Anatecsa, conforme a la normativa que rige para los Juzgados Alemanes, cuya
metodologia desconocemos. En la proxima Junta se sometera a la aprobacién de la
misma contabilizar un deterioro por el mismo porcentaje sufrido por Ilas
contrapartidas entregadas a cambio de estos saldos. Bajo criterios de equidad no
procedia contabilizar provisiones con anterioridad. Son contabilizables cuando hay
plusvalias materializadas como en 2010/2011.

“La partida “Deudores varios” incluye la cantidad de 443.521 Euros, cuyo soporte
documental son transferencias bancarias realizadas a Costioli Ingenieria e
Inmuebles, S.L. en ejercicios anteriores, sin que se haya facilitado soporte

documental que justifique dichas transacciones, asi como garantias sobre su
cobrabilidad”.

La nota 22 “"Operaciones con partes vinculadas”, en su apartado 3.-“Garantias y
avales”, determina que “el saldo de Costioli Ingenieria e Inmuebles S.L., sociedad
vinculada a Odiser, por importe de 443.521 Euros, estd afianzada por las acciones de
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Cinsa del Ingeniero Don Sergio Costioli, habiéndose ofrecido otras garantias
adicionales en caso de ser requeridas”.

3.3. Respecto a este punto, la Sociedad debera aportar a sus auditores la documentacion
y realizar las actuaciones necesarias, asi como el auditor efectuar las pruebas
adicionales pertinentes, a fin de que pueda ser obviada la limitacion al alcance,
debiendo remitir a esta Comision Nacional las conclusiones del auditor
complementarias al informe de auditoria previamente emitido o, manifestacion
expresa de los auditores en este sentido.

3.4. Descripcion detallada de la naturaleza y valor razonable de las garantias tomadas
por la Sociedad para asegurar su cobro, gue justifican no haber registrado deterioro
alguno en relacion con este saldo; indicando expresamente las evidencias que
soportan dicho valor razonable.

Respuesta: En el ejercicio 2010 dicho saldo gueda eliminado por cobro de la
garantia. Su valor razonable resulta del propio balance de empresa en liquidacion.
No se produce deterioro, ya que esta cuenta queda en cero, encargandose el deudor
de suplir diferencias.

4, La nota 6 de memoria correspondiente a Inversiones inmobiliarias sefiala que
“existen 6 locales comerciales sitos en Vecindarios, Avenida de Canarias, locales
4,5,6,7,8 y 9 cedidos parcialmente en alquiler junto con sus respectivas plazas de
garaje”.

El apartado 5 de la norma 62 de elaboracidn de las cuentas anuales de la Tercera
Parte del Plan General de Contabilidad indica que los terrenos o construcciones que
la empresa destine a la obtencion de ingresos por arrendamiento o posea con la
finalidad de obtener plusvalias a través de su enajenacion fuera del curso ordinario
de sus operaciones, se incluiran en el epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” del
activo.

4.1.  Deberan facilitar el valor en libros para los ejercicios 2008 y 2009 de los activos

inmobiliarios que, en su caso, cumplen los requisitos para ser clasificados como
inversiones inmobiliarias, indicando el epigrafe del Balance en el que han sido
incluidos.
Se han contabilizado segtn las indicaciones de las sucesivas empresas de Auditoria,
a las que siempre se ha remitido la empresa. El valor en libros era € 1.840.098 a
31/12/2008 y €1.803.693 a 31/12/2009. A la fecha de su adquisicion su destino no se
habia alin decidido.

5. En la nota 8 Fondos propios de la memoria se indica que la Sociedad ha elevado a
publico con fecha 8 de Febrero de 2010 la amortizacién de 60.000 acciones que
mantenia en autocartera.

En su contestacion con N2 de Registro de Entrada 2010067394 de fecha 5 de mayo
de 2010 a nuestro requerimiento de 23 de marzo de 2010 y N2 de Registro de Salida
2010035069, se indicaba que su inscripcidn en el Registro Mercantil estaba
pendiente, debido a la existencia de una calificacidén negativa por defectos que se
estaba procediendo a subsanar. Sin embargo, en la informacién financiera
correspondiente al primer semestre de 2010, recibida en esta Comision Nacional el

e e e —————————————————————————————————— o
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pasado 30 de Agosto de 2010, con N2 de Registro de Entrada 201011575, ya se
encuentra registrada contablemente la citada amortizacién de autocartera.

Respuesta: Se ha contabilizado por haberse protocolizado asi en escritura publica.

b. El apartado 5 del articulo 202 de la Ley de Sociedades Anonimas, dispone que las
sociedades que hayan emitido valores admitidos a negociacion en un mercado
regulado de cualquier Estado miembro de [a Unidn Europea, incluiran en el informe
de gestidn, en una seccion separada, su informe de gobierno corporativo. No
obstante, el informe de gestion formulado por los liquidadores en su reunién del 31
de marzo de 2010, no incluye el Informe Anual de Gobierno Corporativo.

Con fecha 28 de mayo de 2010 |z Entidad ha publicado mediante Hecho Relevante el
Informe Anual de Gobierno Corporativo del ejercicio 20009.

Por otro lado, el informe de gestion tampoco incluye la informacion requerida por el
articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores, introducido por el articulo de la
Ley 6/2007, de 12 de abril.

A este respecto, se solicita que:

6.1. Facilite los desgioses informativos establecidos por el articulo 116 bis de la Ley del
Mercado de valores.

6.2. Remita un certificado del liquidador D. Heinz Peter Tornes manifestando que, el
Informe Anual de Gobierno Corpeorativo y la informacion requerida por el articulo
116 bis de |a Ley del Mercado de Valores forman parte del informe de gestion, y que
ha sido aprobado junto con las cuentas anuales, por lo liguidadores.

6.3. Recabe manifestacién expresa del auditor de haber verificado que la informacion
contable contenida en el Informe Anual de Gobierno Corporativo y en la informacidon
requerida por el articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 2009, y si la inclusién de dicha informacion en el
informe de gestion modifica la redaccion de su informe emitido con fecha 6 de Julio
de 2010.

Respuesta: Tomamos nota de los puntos 6.1, 6.2 y 6.2 rogandoles nos concedan 10
dias de plazo para obrar en consecuencia y remitirles las manifestaciones
requeridas.

7. El informe de auditoria sobre sus cuentas anuales del ejercicio 2009 manifiesta una
opcidn denegada. En estos casos, el articulo 14 del Real Decreto 1362/2007, de 19
de octubre, exige que el emisor recabe de sus auditores un informe Especial, que se
adjuntara al informe financiero semestral siguiente, atendiendo a estos contenidos.

En el supuesto de haber desaparecido 1as causas que dieron lugar a la opinién con
salvedades, incluidas la denegacion de opinidon y la opinion adversa, debera ponerse
de manifiesto esta circunstancia, asd0 como la incidencia que las correcciones
introducidas hayan podido tener en la informacion del semestre objeto del informe.

En el supuesto de persistir las causas que dieron lugar a la opinidn con salvedades,

Pagina 6




incluidas la denegacién de opinidn adversa, se hard constar expresamente dicha
circunstancia, ast como los efectos que hubieran podido derivarse, si se hubieran
incorporado tales salvedades sobre los resultados vy, en su caso, sobre los fondos
propios que figuran en la informacion del semestre objeto del informe.

7.1. Dado que a la fecha de este escrito no se ha recibido en esta Comisién Nacional
dicho Informe Especial de auditores, se les requiere para que, de forma inmediata,
remitan dicha informacion conforme establece la normativa citada.

Respuesta: Nos hemos puesto en contacto con los Auditores para la confeccién de
dicho informe adicional, que les serd remitido en breves fechas. Pero hacemos
constar que los hechos y las escrituras que permiten obviar las incertidumbres se
acaban de protocolizar ahora, debido a las continuas tardanzas y demoras del
Ayuntamiento. Su reflejo contable se produce entre diciembre pasado y febrero. El
auditor nos indicara en breves fechas si cabe contabilizar dichos contratos atin en el
ano 2010 o si hay que pasarlos al primer trimestre del 2011.

8. Finalmente, a partir de la revisién efectuada se ha considerado oportuno recordar
una serie de aspectos significativos que podrian contribuir a la mejora de la calidad
de sus cuentas anuales a partir del ejercicio 2010.

En el estado de cambios en el patrimonio neto debera figurar, en cada partida,
ademas de las cifras del ejercicio que se cierra, las correspondientes al ejercicio
inmediatamente anterior (Norma 52 de elaboracién de las cuentas anuales del Plan
General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1515/07).

La memoria de las cuentas anuales contiene informacidon que no es (til,
principalmente en el apartado de “Normas de registro y valoracién”, replicando
directamente parrafos completos del Plan General de Contabilidad, sin que sean
realmente de aplicacién a la Sociedad.

Por ultimo, se les hace expreso recordatorio que en el supuesto de no realizar la
oportuna remision, de conformidad con lo previsto en el articulo 100 b) de la Ley
24/1988, de 28 de Julio del Mercado de Valores, podrian incurrir en la comisién de
una falta grave.

Respuesta: Hemos tomado nota de sus indicaciones y eliminaremos la informacién
inatil, que no era de nuestra cosecha. Al mismo tiempo les rogamos considerar que
50mMos una empresa de escasisimas dimensiones, en fase avanzada de liquidacién y
sin personal ya, que procede de una época en la que no existian dichos requisitos,
por lo que ha solicitado su exclusién de bolsa y que debido a la crisis inmobiliaria y el
cierre del crédito se ve imposibilitada de generar liquidez para contratar los
especialistas necesarios para cumplir requisitos disefiados para una empresa grande.,
Pensamos poder culminar el proceso de liquidaciéon en este primer semestre de
2011. | |

Agradeciéndoles su paciencia les saludo

Muy atentamente

Heinz Peter Tornes, liquidador

M%
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Lwjan Auditores 4

Las Palmas de Gran Canaria a 14 de febrero de 2011

Comision Nacign
Sr. Peter Tornes tdel Mercado de uaﬂ;lres
Liquidador de la Entidad REGISTRO DE ENTRADA

go‘;dpiﬁi@ DE LNVERS]ONOES CINSA, S.A. N 2011023788 1612011 g5,
. i ic 104 '
A resPuclo 10° AT

El presente escritc se realiza en respuesta a la solicitud de la Comisidn
Nacional dei Mercado de Valores {CNMV), recibida por nosotros el 22 de octubre de
2010, en la que le requeria a usted para que nos solicitara determinada informacion

referente a las cuentas anuales del ejercicic 2009.

- Tomo 1263 - Folio 14 - Hoja G. C. 14788 - Inscripcion 1°

En este sentido y concretamente en los que se refiere ai apartado del

= . . -

4 Informe Anual del Gobierne Corporativo, es de mencion que una vez verificada la
2 informacion contable que contiene el precitado Informe Anual, asi como la
= . , . .

2 requerida por el articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores, obtenida de la
™

@ pagina web de la CNMV, concluimos que la misma concuerda con las cuentas
('

g anuales del ejercicio 2009, asi como la inclusién de dicha infermacién en el informe
- de gestién no modifica la opinién emitida en nuestro informe de auditoria de fecha
v

gj & de julio de 2010.
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Fdo. Teodio Lujan QOjeda
Sodic-director

Paseo Tomds Morales, 65

£sq. Obispe Encina, 11 1¢

35004 Las Paimas de Gron Canario
Tel.: 28293120

Fax: 928290572
auditares@lujonauditores.cam
www. lujonouditores.com
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Lujan Auditores

Las Palmas de Gran Canaria a 11 de marzo de 2011.

. Comision Nacional
Ni - del Mercado de Valores
COMPANIA DE INVERSIONES CINSA, S.A. - EAiSTAO DE ENTRADA

Avda. Américo Vespucio, n°® 104 N® 2011038599 250312011 09:38
35714 - Telde (Gran Conaria) IR

En contestacién a su peticion para dar cumplimiento a lo solicitado por la

Comision Nacional del Mercado de Valores referente a las limitaciones al alcance

- Inscripcion 1°

expresadas en nuestro informe de auditoria de fecha 6 de julio de 2010,
correspondiente a las cuentas anuales del ejercicio 2009 de COMPANIA DE
INVERSIONES CINSA, S.A. manifestamos que no se ha puesto a nuestra disposicion
niguna documentacién por la que las mismas puedan ser obviadas. Enunciamos a
continuacién las salvedades puestas de manifiesto en nuestro informe de auditoria

como limitacién al alcance:

- Tome 1263 - Folio 14 - Hoja G. C. 14788

» .. La partida Existencias 1. Comerciales por 6.914.942 euros se corresponde
con parcelas y edificaciones. La inexistencia de tasaciones en fechas
recientes en algunos casos, la infravaloracion en otros, y considerando la
evolucidn actual del mercado, las mismas no nos ofrece garantias que

represente el valor neto realizable de dicha partida.

- C.LF.* B 35071380 - R.M.

» Como “Inversiones financieras a corto plazo” apartado 5. Otros activos
financieros se registra la cantidad de 1.149.356 euros cuyo origen proviene
de “la rescisién de los contratos de compraventa sobre propiedades sitas en
Berlin “"Wannsee y Grunewald”. A fecha del presente informe no se ha

documentado la operacidn de retrocesién acordada en Consejo de

LUJAN AUDITORES, §. L

Administraciéon de 2009,

.

JAN AU

Paseo Tomds Morales, 65

Esq. Obispo Encina, 11 1¢

35004 Las Palmas de Gran Canario
Tel.. 928293120

Fax: 9282905 72
auditores@lujanauditores.com
www. {ujanauditores.com





