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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, Sociedad Gestora
de TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2010, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos
receonocidos y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad Gestora son responsables de la formulacién de las cuentas
anuales del Fondo, de acuerdo con ei marco normativo de informacion financiera aplicable a
ia entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con ia normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafa, que requiere el examen, mediante [a realizacidon de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de si su presentacion, los
principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con
el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién.

En nuestra opinidn, [as cuentas anuales del ejercicio 2010 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, [a imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de TDA 20-
MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2010, asi como de los
resuitados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacidn y, en particutar, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2010 contiene {as explicaciones que los
administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la
evolucidn de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que {a informaciéon contable gue contiene el citado informe de
gestidén concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2010. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacidon del informe de gestién con el alcance mencionado en este
mismo pdrrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N9 S0530)

Miernbro ejercisrite: - . -
ERNST'& YOUNG, S.L, . .

Afo 2091 W 0111104565 Francisco J. Fuentes Garcia
IMPORTE COLEGIAL: 90,00 EUR

28 de abril de 2011

...........................
Este informe estd sujeto ala tasa
aplicable establocidaen la
Ley 44/2002 de 22 de noviembre -

---------------------------




0K5442306

Y
o]

e
TEm
o)

5%

TDA 20-MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS



OK5442507

Balances de situacién

Cuentas de pérdidas y ganancias

Estados de flujos de efectivo

Estados de ingresos y gastos reconocidos
Memoria

Informe de Gestidn

Anexoslall

Formulacion de cuentas anuales e informe de gestion



0K5442508

BALANCES DE SITUACION
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TDA 20-MIXTO, F. T A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

Miles de euros

Nota 2010 2009
ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE 156.673 177.786

I. Activos financieros a largo plazo 6 156.673 177.786

Derechos de crédito )
Participaciones hipotecarias 112.684 128.658
Certificados de transmision hipotecaria 42.933 47.646
Activos dudosos 1.058 1.570
Correcciones de valor por deteriore de activos (-) (2) (88}

IL. Aectivos por impuestos diferido - -

I1. Otros activos no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE 27.971 36.531

I'V. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -

V. Activos financieros a corto plazo 6 13.362 13.540
Deundores y otras cuentas a cobrar 2.620 2.674
Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias 8.297 8.363

Certificados de fransmision hipotecaria . 2.219 2.178

Activos dudosos 40 51

Intereses y gastos devengados no vencidos 171 274
Otros activos Financieros

Otros 13 -

V1. Ajustes por periodificaciones - -

VIL Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 14.609 16.9%1
Tesoreria 14,609 16.991

TOTAL ACTIVO i84.644 208.317
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TDA 20-MIXTO, FT.A.
Balances de Situacidn
31 de diciembre

Miles de euros

Nota 2010 2009
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE 172,986 196.059
L. Provistenes a large plazo - -
JL. Pasivos financieros a largo plaze 8 172.986 196.059
Obligaciones y otros valores negociables
Serics no subordinadas ' 144.242 165.928
Series subordinadas 18300 18.300
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados 9.747 11.039
Derivados
Derivados de cobertura 697 792
I Pasive por impuesto diferide - -
B) PASIVO CORRIENTE 12.508 13.606
IV. Pasivos vinculados con actives no corrientes mantenidos para la
venta - -
V. Provisiones a corto plaze - -
V1. Pasivos finarcieros a corto plazo 8 11.361 11.957
Obligaciones y otros valores negociables .
Serie no subordinadas 18.556 10.593
Intereses y gastos devengados no vencidos 393 335
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito 24 24
Intereses y gastos devengados no vencidos 58 47
Derivados
Derivados de cobertura 330 958
VIL Ajustes por periodificaciones 9 1.147 1.649
Comisiones
Comision sociedad gestora 25 27
Comisién variable - resultados realizados 1.120 1.622
Otros 2 -
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDGS (850) (1.348)
VIIL Activos financieros disponibles para Iz venta - -
IX. Cobertura de flujos de efective 9 (850) (1.348)
X. Otros ingresos/ganancias y gastoes /pérdidas reconocidos - -
X1. Gastos de constitucién en transicion - -
TOTAL PASIVO 184.644 208.317
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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TDA 20-MIXTO, F.T.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de euros

Nota 2010 2009
1. Imtereses y rendimientos asimifados 4,758 9.510
Derechos de crédito 4.666 9.285
Otros activos financieros 84 225
2. Intereses y cargas asimilados (3.301) {6.977)
Obligactones y otros valores negociables (1.830) {3.883)
BPleudas con entidades de crédito . (190) (301)
Otros pasivos financieros (1.281) {2.793)
A) MARGEN DE INTERESES 1449 2533
3. Resuoltade de operaciones financieras (neto) - -
4, Diferencias de cambio (neto) - -
5. Otros ingresos de explotacién - -
6. Otros gasios de explotacion (1.535) {2.445)
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes (28) (11D
Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente
Comisién de sociedad gestora (114 {115)
Cornisién variable — resultados realizados (1.393) (2218)
{tros gastos - -
7. Deterioro de activos financieros {neto} 86 {88)
Deterioro neto de derechos de crédito () 86 {88

8. Dotaciones a provisiones (neto) - -
9. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta - -
10. Repercusién de otras pérdidas {ganancias) - -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

11. Impuesto sobre beneficios i -

RESULTADO DEL EJERCICIC - -
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
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TDA 20-MIXTO, F.T.A

Estados de Flujos de Efectivo

Miles de euros

Nota 2010 2009
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE

EXPLOTACION {602) 313

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 1.398 1.201
Intereses cobrados de los activos titulizados 4.773 9.485
Intereses pagados por valores de titulizacion {1773 (5.576)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivades (1.505) {2.399)
Intereses cobrados de inversiones financieras - 80 334
Intereses pagados de préstamos v créditos en entidades de crédito a7 (643)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagades por ef Fordo {2.039) {2.224)
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (144) (154)
Comisiones pagadas por administracién de activos titulizades - -
Comisiones pagadas al agente financiero - -
Cormisiones variables pagadas {1.895) (2.670)
Otras comisiones - -

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo 39 1336
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos - 556
Pagos de provisiones - -

Otros 39 730
By FLUJOSDE EFECTIVO PROCEDENTES BE ACTIVIDADES INVERSION/ '

FINANCIACION {1.780) (2.097)

4. Flujos de caja netos por emisién de valeres de titulizacién .- -
€obros por emisidn de valores de titulizacien - -

Pagos por emisién de valores de titulizacion (aseguramiento colocacion) - -

5. Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -
Pagos por adquisicion de derechos de crédito - -
Pagos por adquisicion de otras itiversiones financieras - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones {488} (1.477)
Cobros por amortizacién de derechios de crédito 21.235 22,997
Cobros por amortizacion de actives titulizados - -

Pagos por amortizacién de valores de titulizacion {21.723) (24.474)

7. Otros Hujos provenientes de operaciones del Fondo (1.292) (620)
Cabros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos - -

Pagos por amortizacion de préstamos o créditos (1.292) 620y
Cobros derechos de czédito pendientes ingreso - -
Administraciones piblicas - Pasivo - -
Otros deudores y acreedores ’ . -
Cobros por amertizacion o venta de inversiones financieras - -
Cobros de Subvenciones - -
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION () DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (2.382) (1.784)
Efectivo ¢ equivalentes al comienzo del perioda. 7 16.991 18.775
Efectivo o equivalentes al final del periodo. 7 14.609 16.993
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TDA 20-MIXTO, FT.A

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2010 2009

1. Activos financieros disponibles para la venta - -
Ganancias {pérdidas) por valoracién - -

Impeorte bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -

Efecto fiscai - -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

Otras reclasificaciones : - -

Importes repercufidos a la cuenta de pasivo en ¢l periodo o -

Total ingresos y gastos reconocides por activos financieros disponibles para Ia venta " -

2. Cobertura de los flujos de efectivo

Ganancias (pérdidas) por valoracion (783) (2.557
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién (783) (2.55D
FEfecto fiscai

Importes transferidos ala cuenta de pérdidas y ganancias 1.281 2.793

Otras reclasificaciones

Importes repercutidos a fa cuenta de pasivo en el periodo (498 {236)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocides directaments

en ¢l balance del periodo - -

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracitn - -

Efecto fiscal . -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y gananciag - -

Importes repercutidos a ta cuenta de pasivo en et perfodo - -

Total ingresos y gastoes reconocidos por otros ingresos/ganancias - _

TOTAL DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - -
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MEMORIA
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TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos

Memotia correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010

1. NATURALEZAY ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se constituyd
mediante escritura piblica el 25 de junio de 2004, agrupando un importe total de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmision de Hipoteca de
420.999.999,12 euros. La fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los
derechos de sus activos y pasivos fue el 30 de junio de 2004 (Nota 6).

Con fecha 24 de jumio de 2004 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y
registrd la constitucion del Fondo, su folleto de emisidn, asi como la emisién de Bonos de
Titulizacién por 421.000.000 euros (Nota 8).

El activo de TDA 20-MIXTO est4 integrado por Participaciones Hipotecarias y Certificacién
de Transmisioén de Hipoteca emitidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Balears
(Sa Nostra), Caixa d’Estalvis Comarcal de Manlleu (Caixa Manlleu), Caja Caminos,
Sociedad Cooperativa de Crédito (Caja Caminos) y Caixa de Crédit dels Eugiuyers, Caja de
Crédito de los Ingenieros, Sociedad Corporativa de Crédito (Caja Ingenieros) sobre
Préstamos concedidos para la adquisicidn, o construccion o rehabilitacion de una vivienda
situada en territorio espafiol, con garantia hipotecaria sobre un inmueble valorado por una
Sociedad de Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia.

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente no excede, a la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias, del
80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 17). El saldo imicial de los Préstamos
Hipotecarios 1 representa un importe total de 304.999.999,33 euros.
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El resto de los Préstamos Hipotecarios participados son Préstamos en los que el Saldo
Nominal Pendiente excede, a la fecha de emision de los correspondientes Certificados de
Transmision de Hipoteca, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante, “Préstamos Hipotecarios 27). El
Saldo Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningin caso
excede del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas. El Saldo Inicial de los
Préstamos Hipotecarios 2 representa un importe total de 115.999.999,79 euros.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca que agrupe v, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién
emitidos y los Préstamos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo.

Bl dnico objeto del Fondo es la transformacién de los conjuntos de Participaciones y
Certificados de Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de
renta fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en
mercados organizados de valores.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca que agrupe. Asimismo, de
acuerdo con determinados aspectos de liguidacion anticipada contenidos en la Ley 19/1992
de 7 de julio y recogidos en la escritura de constitucién el Fondo, puede liguidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecarias v de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca pendientes de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre que lo recibido por la liquidacién de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y siempre de acuerdo con el Orden de
prelacién de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades competentes.

Bajo una hipotesis de amortizaciones anticipadas del 10%, el Fondo se extinguiria en julio de
2018.

€) Recursos Disponibles del Fondo

Bl Fondo contard con dos tipos de Recursos Disponibles en funcién de los Préstamos
Hipotecarios que los originen: los Recursos Disponibles 1, originados por los Préstamos
Hipotecarios 1 y los Recursos Disponibles 2, originados por los Préstamos Hipotecarios 2.

T
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Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada fecha de Pago serdn iguales a la suma de:

- El saldo de la Cuenta de Tesorerfa que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias, que estard compuesto por cualquier cantidad que corresponda a las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo; las cantidades que compongan en
cada momento el Fondo de Reserva 1; los rendimientos producidos por dicho saldo; v,
€n su caso, las cantidades netas derivadas de los Swap de los Contratos de Derivados
1, que corresponda pagar a la Parte A y cantidades derivadas de Jos CAP de los
Contratos de Derivados 1 que corresponda pagar a la Parte A y en caso de liquidacién
de los Contratos de Derivados 1, pago liquidativo que resulte a favor del Fondo.

- En su caso, ¢l saldo de las Cuentas de Reinversién que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los rendimientos producidos.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacion de los activos del Fondo que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias.

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo en cada Fecha de Pago seran iguales a la suma de:

- El saldo de la Cuentas de Tesoreria que tenga como origen los Certificados de
Transmision de Hipoteca, que estard compuesto por cualquier cantidad que
corresponda a los Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo; las
cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva 2; los rendimientos
producidos por dicho saldo; y, en su caso, las cantidades netas derivadas de los Swap
de los Contratos de Derivados 2, que corresponda pagar a la Parte A v cantidades
derivadas de los CAP de los Contratos de Derivados 2 que corresponda pagar a la
Parte A y en caso de liquidacién de los Contratos de Derivados 2, pago liguidativo
que resulte a favor del Fondo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de Reinversion que tenga como origen los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, incluyendo los rendimientos producidos.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso y cuando corresponda, el importe de 1a
liquidacion de los activos del Fondo que tenga como origen los Certificados de
Transmision de Hipoteca.
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Insolvencia del Fondo

Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo seran aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de Prelacion de Pagos el que
se emurnera a continuacion:

Para ¢l caso de los Recursos Disponibles 1, la prelacion de pagos es la siguiente:

1.

10.
I1.
12.
13.
14.
15.
16.

Gastos ¢ Impuestos.

(astos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extraordinarios que se originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo v de los titulares de los
Bonos Al y BI, asi como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

Comisidén de gestion a la Sociedad Gestora.
Pago de la Cantidad Neta derivada de los Contratos de Derivados 1.

Pago de Intereses de los Bonos Al.

Pago de Intereses de los Bonos B1.

Amortizacion de Principal de los Bonos Al.

Dotacion del Fondo de Reserva 1.

Amortizacion de Principal de los Bonos B1.

Pago liquidativo de los Contratos de Derivados 1.

Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 1.
Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 1.
Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 1.
Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 1.
Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 1.
Amortizacion del Préstamo Participativo 1.

Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).
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Para e} caso de los Recursos Disponibles 2, 1a prelacién de pagos es la siguiente:
1. (Gastos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo, en concreto, los extracrdinarios que se originen
como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos A2 y B2, asi como impuestos de los que el Fondo sea ¢l sujeto pasivo.

2. Comisién de gestion a la Sociedad Gestora.

3. Pago de la Cantidad Neta derivada de los Contratos de Derivados 2.
4. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie A2.

5. Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B2.

6. Amortizaéién de los Bonos de la Serie A2.

7. Dotacién del Fondo de Reserva 2.

8. Amortizacién de Principal de los Bonos B2.

9. Pago liquidativo de los Contratos de Derivados 2.
10.  Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales 2.
11. Intereses devengados por el Préstamo Subordinado 2.

12.  Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 2.

13.  Amortizacidn del Principal del Préstamo para Gastos Iniciales 2.
14.  Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado 2.

15. Amortizacién del Préstamo Participativo 2.

16.  Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2 (Comisién Variable de las
Entidades Emisoras).

-10-
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Otras Reglas

1) En el supuesto de que los Recursos Disponibles 1 y los Recursos Disponibies
2 no fueran suficientes para abonar alguno de los importes mencionados en los
apartados anteriores, se aplicardn las siguientes reglas:

1. Los Recursos Disponibies del Fondo, tanto 1 como 2, se aplicardn a
los distintos conceptos mencionados en el apartado anterior, segtn el
orden de prelacién establecido y a promrata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

2. Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha
de Pago, en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del
propio concepto del que se trate.

3. I.as cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas
Fechas de Pago no devengarén intereses adicionales.

i1) La prelacion entre los pagos a realizar en concepto de principal de los
Préstamos para Gastos Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1 y 2 ¥
Remuneracidén Variable de log Préstamos Participativos 1 y 2, tendra cardcter
individual para cada Cedente, procediéndose a dichos pagos segim lo que
resulte de las cuentas individualizadas de cada uno de ellos, seglin lo previsto
en el Contrato de Gestion Interna Individualizada.

e) Gestién del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacidn, la gestién
del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

Titalizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision que se devengard trimestralmente, igual a
una parte fija de 13.000 euros (que se actualiza anualmente con el IPC), mas una cuarta parte
del 0,045% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones v de los Certificados en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior.

-1l -
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1) Administrador de los Derechos de Crédito

Sa Nostra, Caixa Manlleu, Caja Caminos y Caja Ingenieros no perciben remuneracién alguna
en contraprestacion a los servicios que llevan a cabo como administradores de los Derechos

de Crédito.
g) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo ha realizado
con el Instituto de Crédito Oficial, en adelante el 1.C.O., un contrato de agencia financiera,
que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
- Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacién.

- El 1.C.O. se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses.

- El Agente de Pagos recibird una remuneracion igual a 3.575 euros trimestrales,
pagaderos en cada Fecha de Pago, maés el 0,00332% del Saldo Nominal Pendiente de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca en
cada Fecha de Pago.

b} Contraparte del Swap

La Sociedad Gestora concerté en representacion y por cuenta del Fondo, con JP Morgan un
contrato de permuta financiera de intereses o swap.

i) Contraparte de los Préstamos Subordinados

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Sa Nostra, Caixa Manlleu, Caja Caminos y
Caja Ingemeros dos préstamos subordinados, dos préstamos participativos y dos préstamos
para gastos iniciales.
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i Normativa legal

TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en
el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo est4 regulado conforme a:

(i) La Escritura de Constitucion del Fondo.
{ity  ElReal Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(iti) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 v en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccién y sancion.

(v)  La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros ptiblicos y estados
reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacién.

(vi)  Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacidn.

k) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, al Impuesto sobre el
Valor Afiadido.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flyjo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, 8.05.2, 8.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo I Las Cuentas Anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracién de Titulizacion de
Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2010. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacion sin cambios significativos.

En el Anexo II se incluyen los balances de situacién al 31 de diciembre de 2010 y las cuentas
de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio de cada uno de los compartimentos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en Ia elaboracién de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisidn de las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estin basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias vy
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.
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Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3.k).

. El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap (Nota 3.j).
. Cancelacion anticipada (Nota 1.b)

c) Comparacién de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademads de las cifras del
gjercicio 2010, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2009 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2010 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2009.

d) Agrupacion de partidas
En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas

relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos 0 mas partidas del Balance.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacidon ha considerado que la gestién del Fondo continuard en un futuro previsible,
por o que la aplicacidn de los principios y criterios contables no tiene como el propésito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacidn total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en ¢l que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
0 parcial, enajenacion o realizacidn, se espera que se produzca en un plazo miximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en hbros de los epigrafes de “Activos dudosos™ recogerd el importe total de los
mstrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
Intereses) en los términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto del
Fondo se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo I de la Memoria.
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e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato 0 negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio m derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorarn inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacidon entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los
mtereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
métedo del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que alin
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se mcluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion, que atm no han sido pagados.
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g) Pasives financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdémica, supongan para
¢éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con ¢l fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registrardn en esta categorfa las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracidn inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, seré el precio de la transaccidn, que equivaldrd
al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccién y
aseguramiento de la emisién, la comisién inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del drgano regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.
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Repercusidon de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mds subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusmn de otras pérdidas
{(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pastvo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusién de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversién si mo se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacidén

La cancelacion o baja del pasivo se podrd realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en €] acumulados.

b) Ajustes por periodificacién
Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas

por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos cllos en relacién con la administracion financiera y operativa de! Fondo.
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i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

i) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados QTC™).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de

variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no retinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacién™.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicién a la variacién de los flujos de
electivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o
a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta de
pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en
firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte de
la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocerd en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios
en los que la operacidn cubierta prevista afecte al resultado.

La eficacia de la cobertura de los derivados definidos como de cobertura, queda debidamente
documentada por medio de los test de efectividad que realiza la Sociedad Gestora del Fondo,
para vertficar que las diferencias producidas por la variaciones de valor razonable o de los
flujos de efectivo entre el elemento cubierto y su cobertura se mantiene en pardmetros
razonables a lo largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi las previsiones
establecidas en el momento de la contratacién.

Una cobertura se considerard altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

Cuando en alglin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarfan de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrdndose de acuerdo con su naturaleza.

El Fondo clasifica sus coberturas contables como coberturas de flujo de efectivo, en funcién
del tipo de riesgo que cubran.

k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucion del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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o Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el céleulo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacién del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
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No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacion de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido desde el
vencintiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacién:

® Tratamiento general

Criterio aplicado desde del 1 de julio de 2010 (%)
Hasta 6 meses ] 25
Mis de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Miés de 12 meses 100
Riesgos con

Criferio aplicado desde e 1 de enero de 2009 empresas y Riesgos con resto
hasta el 1 de julio de 2010 ernpresarios (%) de deudores (%)
Hasta 6 meses ' 53 45
Miés de 6 meses, sin exceder de 12 27.8 274
Maés de 12 meses, sin exceder de 18 65,1 60,5
Mis de 18 meses, sin exceder de 24 95,8 93,3
Mais de 24 meses 100,0 100,0

La escala anterior también se aplica, por acumulacion, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mds antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

e  Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

() Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente v tiene los
vinculos personales mas fuertes. Ta estimacién del valor de los derechos

recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.
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(i) Fincas rusticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd
autorizada la edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacién econdémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente v por ello su fécil
realizacidn en efectivo. La estimacién del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 70%.

(i) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideraciéon en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo el valor de tasacién, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos

recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién ponderado por un
50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacién
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor de
los derechos recibidos en garantia serd como mdximo el valor de tasacidn,
ponderado por un 80%.
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Desde el 1 de julio de 2010, la cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las
operaciones calificadas como “activos dudosos” a que se refieren los apartados
anteriores se debe estimar aplicando al importe del riesgo vivo pendiente que exceda
del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la metodologia de las letras anteriores,
y sobre la base de la fecha més antigua que permanczca incumplida, los porcentajes
sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general” de esta Nota. Con
anterioridad al 1 de julio de 2010, se debian aplicar los siguientes criterios:

—  Operaciones con garantia real sobre viviendas terminadas: el porcentaje de
cobertura a aplicado a los instrumentos de deuda que contaban con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas terminadas, asi como a los arrendamientos
financieros sobre tales bienes, siempre que su riesgo vivo era igual o inferior al
80% del valor de tasacidn de las viviendas, era el 2%. No obstante, transcurridos
tres afios sin que se extinguiera la deuda o el Fondo adquiriera la propiedad de las
viviendas, se consideraba que dicha adjudicacién no iba a producirse y se
aplicaban a los riesgos vivos los siguientes porcentajes de cobertura:

(%)
Ma4s de 3 afios, sin exceder de 4 afios 25
Mis de 4 aflos, sin exceder de 3 afios 50
Mas de 5 afios, sin exceder de 6 afios 75

Mas de 6 afios 106

- Otras operaciones con garantia real: los porcentajes de cobertura aplicados a las
operaciones que contaban con garantias reales sobre bienes inmuebles, incluidas
aquellas operaciones con garantias sobre viviendas terminadas excluidas del
apartado anterior, siempre que la Sociedad Gestora o las entidades cedentes
hubieran iniciado los tréamites para ejecutar dichos bienes y éstos tuvieran un
valor sustancial en relacion con el importe de la deuda, eran los que se indican a
continuacion, distinguiendo segin el deudor fuera una empresa o empresario u

otro tipo:
Empresas y Resto de
empresarios (%)  deudores (%)

Flasta 6 meses 4.5 3.8
Mais de 6 meses, sin exceder de 12 23,6 233
Mas de 12 meses, sin exceder de 18 353 472
M4s de 18 meses, sin exceder de 24 31.4 79,3
Mas de 24 meses 100,0 100,0
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La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2010 y 2009 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir ¢l valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, s¢ considera remota la recuperacién de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripcion, condonacion u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de Ia
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como Hmite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de ]a pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacién de la pérdida por
deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro del ejercicio 2010 de los activos financieros del Fondo al
cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el cjercicio 2010 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha
producido ninglin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.
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5. RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicidn y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

® Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros,

Desde la constitucién la sociedad gestora, por cuenta del Fondo contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacidn.

e Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liguidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.
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Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicién a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasives) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
efc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota § se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2010 y 2009. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacion contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los os deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GF.T, S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la
materializacidn de este riesgo serdn repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacién de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asf como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccién como la constitucidon de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de 1a contraparte.
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El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios

2010 y 2009

Derechos de crédito
Deudores y otras cuentas a cobrar
{tros activos financieros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Riesgo

6. ACTIVOS FINANCIEROS

Miles de euros

2010 2009
167.400 188.652
2.620 2674
15 -
14.609 16.991
184.644 208.317

La composicion de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2010 y 2009 es la

siguiente:

Deudores y oiras cuentas a cobrar

Derechos de creédito
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmision hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones deadas por deterioro de activos (<)
Intereses y gastos devengados no vencidos

Otros activos financieros
Otros

Deudores y ofras cuentas a cobrar

Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisitn hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones deudas por deterioro de activos (-)
Intereses v gastos devengados no vencidos

Miles de euros

2010
No corriente Corriente Total
- 2.620 2.620
112.684 8.297 120.981
42.933 2219 45.152
1.058 40 1.098
@ - @)
- 171 171
156.673 13.347 170.020
- 15 15
- 15 15
Miles de enzos
2009
No comiente Corriente Total
- 2674 2.674
128.658 8363 137.021
47646 2.178 49.824
1.570 51 1.621
(38} - (88)
- 274 274
177.786 13.540 191.326
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6.1 Derechos de crédito

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones y
Certificados.

- Cada Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Multiple emitido
por €l mismo, representativo de las Participaciones Hipotecarias v los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, por uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas de las
mismas como consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios.

- Participan de la totalidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
base para la titulizacién.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario del
que representa cada Participacién o Certificado. El tipo medio de la cartera de
operaciones de financiacion cedidas al fondo de titulizacion al 31 de diciembre de
2010 es del 2,48% (2009: 3,20%).

- Los Préstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, con
periodos de revision de 1 afio. Algunos Préstamos tienen un periodo inicial a tipo fijo.

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la participacién a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

- El cobro del Emisor de las Participaciones y Certificados en concepto de principal o
intereses se realizara el 20 de cada mes, esto es, en cada Fecha de Cobro. De acuerdo
con la escritura de constitucion todos los cobros v pagos se realizardn mediante una
cuenta abierta a nombre del Fondo en el I.C.0. denominada “Cuenta de Tesoreria”.

- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales Participaciones y
Certificados.
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Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca solo
pueden ser transmitidos a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser
adquiridas por el piblico no especializado. '

Las Participaciones y los Certificados representados en un Titulo Multiple se
encuentran depositados en el 1.C.O.

Entre los Préstamos Hipotecarios participados, se encuentran Préstamos en los que el
Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emision de las Participaciones
Hipotecarias, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente  Préstamo Hipotecario. El resto de Préstamos Hipotecarios
participados son Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha
de emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario.

Las caracteristicas minimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicaciéon de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacion. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en
dicho informe fueron subsanados posteriormente por cada Emisor de Participaciones
Hipotecarias y de Certificados de Transmisiéon de Hipoteca. Las caracteristicas
comentadas son las siguientes:

o Los Préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda
siempre que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla que la suma de
los saldos vivos no exceda del 100% del valor de tasacion de las fincas
hipotecadas.

. Del 70,58% de la “Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
facilitados por las Entidades se encuentra entre el 80% y el 100% del valor de
tasacion de los bienes hipotecados.

. Del 29,42% de la “Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstamos
facilitados por las Entidades no excede del 80% del valor de tasacion de los
bienes hipotecados.
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. El valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
previa” de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion emitido por la Entidad que efectud la tasacion.

° Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacién, de acuerdo con lo establecido en
¢l Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto
1289/1991 de 2 de agosto.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por ¢l valor a
efectos de seguro fijado por la tasacién del inmueble, o por el valor que haya
resultado a efectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos,
por el saldo del préstamo.

- Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucién del Fondo comenzaron a devengar intereses
desde la fecha de desembolso que se produjo el 30 de junio de 2004.

- En caso de liquidacién anticipada del Fondo, el Emisor tendrd derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias v los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en el
momento de la liquidacion, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

En el supuesto de que algin Emisor acordara la modificacién del interés de alglin Préstamo
Hipotecario, seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinatios
devengados por éste. En ningin caso se proceders a la renegociacion a la baja del margen
aplicable a un Préstamo Hipotecario 1, en el caso que el margen medio ponderado de las
Participaciones por el Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de las mismas sea inferior a
0,55%. Para este calculo, se considerar el margen de cada Préstamo Hipotecario 1 respecto a
su Tipo de Referencia.
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En ningtin caso se procederd a la renegociacion a la baja del margen aplicable a un Préstamo
Hipotecario 2, en el caso que el margen medio ponderado de los Certificados por el Saldo
Nominal Pendiente de vencimiento de los mismos sea inferior a 0,75%. Para este calculo, se
considerara el margen de cada Préstamo Hipotecario 2 respecto a su Tipo de Referencia.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2010 y 2009 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2019
Salde inicial Adiciones = Amortizaciones Saldo final
Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias 137.021 - (16.040) 120981
Certificados de fransmisiéa hipotecaria 49,824 - (4.672) 45.152
Activos dudosos 1.621 - {523) 1.098
Comrecciones de valor por deterioro de activos (-) (38) 86 - @
Intereses v gastos devengados nie vencidos 274 4.670 (4.773) 171
188.652 4,756 {26.008} 167.400
Miles de suros
2009
Saldo inicial Adicicnes Amortizaciones Salde final
Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias 157.778 - €20.757) 137.021
Certificados de transmision hipotecaria 55.439 (5.615) 40 824
Activos dudosos 1207 414 - 1.621
Correcciones de valor por deterioro de actives {-) - (&8} {38)
Intereses y gastos devengados o vencidos 1.565 9285 {10.576) 274
215.989 9.611 (36.948) 188.652

En €l Estado 8.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo.

Al 31 de diciembre de 2010 la tasa de amortizacion anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 5,30% (2009: 6,30%).

Al 31 de diciembre de 2010 el tipo de interés medio de la cartera era del 2,48% (2009:
3,20%), con un tipo méximo de 6,99% (2009: 6,99%) y minimo de 1% (2009: 1%).

Durante los ejercicios 2010 y 2009 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por
importe de 4.666 miles de euros (2009: 9.285 miles de euros), de los que 171 miles de euros
(2009: 274 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento, estando registrados en
el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del balance de situacion a 31 de diciembre.
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Al 31 de diciembre de 2010 y 31 de diciembre de 2009 la ganancia imputada en la cuenta de
pérdidas y ganancias relacionada con los citados activos deteriorados es de 86 miles de euros
{2009: pérdida de 88 miles de euros) habiéndose registrado en el epigrafe “Deterioro neto de
derechos de crédito”.

El deterioro de los activos financieros del Fondo, calculado segin lo indicado anteriormente,
ha sido registrado en la cuenta de pérdidas v ganancias.

Ni al 31 de diciembre de 2010 ni al 31 de diciembre de 2009 se han realizado
reciasificaciones de activos.

6.2  Deudores y otras cuentz a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, importes vencidos de los derechos de crédito
pendientes de cobro.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance de situacion se corresponde con ¢l efectivo depositado en el
ICO como materializacion de una Cuenta de Reinversion, que serda movilizada sélo en cada
Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al Euribor tres meses y se liquida el
26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre.

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién al 31 de diciembre es como
sigue:

Miles de suros

2010 2009
Tesoreria 14.609 16.991
14.60% 16.991

Ni al 31 de diciembre de 2010 ni al 31 de diciembre de 2009 existen intereses devengados
pendientes de cobro de la cuenta de tesoreria por importe significativo.

-34 -



8. PASIVOS FINANCIEROS

O0K5442547

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2010 y 2009 es la siguiente:

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas

Intereses v gastos devengados no vencidos

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinade
Otras deudas con entidades de crédito
Iniereses y gastos devengados no vencidos

Derivados
Derivados de cobertusa

Obligaciones y otros valores negocisbles
Series no subordinadas
Series subordinadas

Intereses y gastos devengados no vencidos

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinadao
Otras dendas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos

Derivados
Derivados de coberiura

Miles de euros

2010
Mo corriente Cormiente Total
144242 10.35¢6 154,798
18.300 - 18.300
- 393 393
162,542 10.949 173.491
9.747 - 0.747
- 24 4
- 58 58
9.747 82 9.829
697 330 1.027
697 330 1.027
Miles de euros
2009
No corriente Corriente Total
165.928 10.593 176.521
18.300 - 18.300
- 335 335
184.228 10.928 195156
11.039 - 11.039
- 24 24
- 47 47
11.039 71 11,110
792 958 1.750
792 958 1.750

-35-



0K5442548

8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucién del Fondo a la emision de dos series de Bonos de Titulizacién,
constituidas cada una de ellas por dos clases de Bonos, con las signientes caracteristicas:

Importe nominal 421.060.000 suros.

Ntimero de Bonos 4.210: 2.971 Bonos Serie Al
' 79 Bonos Serie B1

1.056 Bonos Serie A2

104  Bonos Serie B2

Importe nominal unitario 100.000 euros.
Interés variable Bonos Serie Al: Euribor 3 meses + 0,17%
Bonos Serie B1: Euribor 3 meses + 0,45%
Bonos Serie A2: Euribor 3 meses + 0,19%
Bonos Serie B2: Euribor 3 meses + 0,55%
Forma de pago Trimestral.
Fechas de pago de intereses 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio v 26 de octubre de
cada afio.
Fecha de inicio del devengo de intereses 28 de junio de 2004.
Fecha del primer pago de intereses 26 de octubre de 2004,
Amortizacton La amortizacién de los Bonos Al y Bl se realizard a

prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con lo previsto z continuacién),
mediante la reduccion del importe nominal, basta
completar el mismo, en cada Fecha de Pago por un
importe igual a la menor de las siguientes cantidades:

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago enire el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la Clase 1
(previo z la amortizacién que se realice en esa Fecha de
Pago) y ¢l Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias no failidas correspondiente sl ultimo dia del
mes anterior al de la Fecha de Pago (estimado conforme al
cuadro de amortizacidn de la cartera de Participaciones
Hipotecarias), sin temer en cuenta el importe
correspondiente a las amortizaciones anticipadas del mes
natural anterior al de la Fecha de Pago; v
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b) Los Recursos Disponibles 1 en esa Fecha de Pago,
deducidos ios siguientes importes:

Gastos e impuestos.
Cornisién de gestidn a la Sociedad Gestora.
Pago de la Cantidad Neta derivada de los Swap de los
Contratos de Derivados 1 v pagoe de las cantidades
derivadas de los Floor de los contratos de Derivados
1.

e Pago de mtereses de los Bonos Al.

s Pago de intereses de los Bonos B,

La amortizacion de los Bonos Bl comenzari finicamente
cuando estén integramente amortizados los Bonos Al.

La amortizacién de los Bonos A2 y B2 se realizard a
prorrata entre los Bonos de la Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con lo previsto a continuacién),
mediante la reduccién del importe nominal, hasta
completar ¢l mismo, en cada Fecha de Pago por um
importe igual a fa menor de las siguientes cantidades:

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la Clase 2
{previo a la amortizacidn que se realice en esa Fecha de
Pago) v el Saldo Nominal Pendiente de los Certificados de
Transmision de Hipoteca no fallidos correspondiente al
dltimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago
(estimado conforme al cuadro de amortizacion de la cartera
de los Certificados de Transmision de Hipoteca), sin tener
en cuenta el iroporte correspondiente a las amortizaciones
anticipadas del mes natural anterior al de la Fecha de Pago;

b} Los Recursos Disponibles 2 en esa Fecha de Pago,

deducidos los siguientes importes:

¢ (astos e impuestos.

# Comisién de gestién a la Sociedad Gestora.

s Pago de la Cantidad Neta derivada de los Swap de fos
Contratos de Derivados 2 y page de las cantidades
derivados de los Floor de los Contratos de Derivados
2.

s Pago de intereses de los Benos A2,

»  Pago de intereses de los Bonos B2,

La amortizacién de los Bonos B2 comenzari fnicamente

cuando estén integramente amortizados los Bonos A2.
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Vencimiento Los Bonos se considerardn vencidos en la fecha en que
estén totalmente amortizados o en la Fecha de Liquidacion
del Fondo.

La emision de los Bonos est en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién v Liquidacién de Valores,
S.A. (Iberclear).

Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacidn en el mercado de ALAJF.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros).

El movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2010 y 2009, sin considerar las
correcciones, ha sido el siguiente:

Miles de euros

2016
Serie no Serie
subordinada subordinada
Saldo inicial 176.521 18.300
Amortizacion {21.723) -
Saldo final 134,798 18.300

Miles de euros

0K5442550

2009
Seriene Serie
subordinada subordinada
Saldo inicial 200.995 18.300
Amortizacién (24.474) -
Saldo final 176.521 18300
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El calculo de la vida media y de la duracidén de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formardn a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc..) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacion sobre la vida
residual de los activos emitidos por ¢l Fondo (v consecuentemente del vencimiento de los
Bonos) en ¢l Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes
Cuentas Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Estado 8.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Durante los ejercicios 2010 y 2009 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacion
por importe de 1.830 miles de euros (2009: 3.883 miles de euros), de los que 393 miles de
euros (2009: 335 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre,
estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables™ del balance de
situacion.

La Agencia de Calificacion fue Moody's Investors Service Espafia, S.A.

- Fl nivel de calificacién otorgado fue de Aaa para los Bonos Al y A2, de AZ para los
Bonos Bl v de A3 para los Bonos B2.

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, el rating asignado por la Agencia de
calificacién Moody's para las distintas series de bonos es el siguiente:

Situacidn actual

Moody’s
Sarie Al Aaa
Serie A2 Aaa
Serie Bl A2
Serie B2 A3
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82 Deudas con entidades de crédito

Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las sigiientes caracteristicas:

PRESTAMO SUBORDINADO 1}

Importe total facilitado por:

Sa Nostra

Caixa Manllen
Caja Caminos
Caja de Ingenieros

Saldo Inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2010

Desembolso

Tipo de interés anual:

Vencimiento final:

Finalidad:

Amortizacién:

PRESTAMO SUBORDINADO 2

Importe total facilitado por:

Sa Nostra
Caixa Manileu

Caja Caminos

Salde inicial
Saldo al 31 de diciembre de 2019

Miles de eurcs

140
159
131
140

570

Completamente amortizado.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado 1 se
realizd el Dia Hébil anterior a Ia primera Fecha de Pago
{26 de octubre de 2004), mediante su ingreso en la cuenta
abierta a nombre del Fonde en el Agente Financiero.
Variable, ¢ igual al Euribor 3 meses mds un margen del
0,75%.

Fecha de liquidacién del Fondo.

Cubrir el desfase correspondiente a la primera Fecha de
Pago de} Fondo entre el devengo v cobro de los intereses
de las Participaciones Hipotecarias.

Se realizard en cada Fecha de Pago reduciendo el principal
nominal pendiente en funcion de las necesidades de
recursos para cubrir el desfase entre el devengo v el cobro
de intereses de las Participaciones Hipotecarias.

Miles de euros
146

29
50

225

Completamente amortizado
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Desembelso La entrega del importe del Préstamo Scbordinado 2 se realizé
el Dia Hébil anterior a la primera Fecha de Pago (26 de
octubre de 2004), mediante su ingreso en la cuenta abjerta a
nombre del Fonde en el Agente Financiero.

Tipo de interés anual: Variable, ¢ igual al Ewribor 3 meses mds un margen del
0,75%.

Vencimiento final: Fecha de liquidacién del Fondo.

Finalidad: Cubrir el desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago

del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Amortizacion: Se realizé en cada Fecha de Pago reduciendo el principal
nominal pendiente en fimcion de las necesidades de recursos
para cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de intereses
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 1

Importe total facilitado por:

Miles de euros

Sa Nostra 11t
Caixa Manlleu 126
Caja Caminos 104
Caja de Ingenieros 111
Saldo inicial %ﬁg
Saldo al 31 de diciembre de 2010 Completamente amortizado.

Tipo de interés anual: Variable, ¢ igual al Eurlbor 3 meses mds un margen det

0,75%.
Finalidad: Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bones de

la Clase 1 del Fondo.

Amortizacion: Se realizard en 20 cuotas conseculivas e iguales, la primera
de las cuales tuvo lugar en la primera Fecha de Pago (26 de
octubre de 2004).
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PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2

Importe tota] {acilitado por:

Sa Nostra
Caixa Manlleu

Caia Caminos
Saldo inicial
Saldo al 31 de diciembre de 2010

Tipo de interés anual:

Finalidad:

Amortizacion:

. PRESTAMO PARTICIPATIVO 1

Importe total facilitado por:

Sa Nostra

Caixa Manileu
Caja Caminos
Caja de Ingenieros

Saldo inicial

Saldo al 31 de diciembre de 2010
Finalidad:

Amortizacién:

Miles de eurcs

127
25
44

196
Completamente amortizado.

Variable, ¢ ignal al Euribor 3 meses méds un margen del
0,75%.

Pago de los Gastos Iniciales correspondientes a los Bonos
de la Clase 2 del Fondo.

Se realiza en 20 cuotas consecutivas e iguales, la primera de

las cuales tuvo lugar en la primera Fecha de Pago (26 de
octubre de 2004).

Miles de eures
1.495
1.695
2.940
1.495

7.625

6.338 miles de euros.
Dotacién inicial del Fondo de Reserva 1.
Se realiza en cada Fecha de Pago por un importe igual al

imperte en gque en cada Fecha de Pago se reduzea el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 1.
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Remuneracion:

PRESTAMO PARTICIPATIVO 2

Importe total facilitado por:

Sa Nostra
Caixa Manllen

Caja Caminos

Saldo inicial

O0K54425535

Debido al cardcter subordinado del Préstamo Participativo
1, en relacidn con el reste de las obligaciones del Fondo y
a que su develucién depende del comportamiento de lfas
Participaciones Hipotecarias, asi como de la evolucion de
los tipes de interds pagados 2 los Bonos, la remuneracion
del Préstamo Participativo 1 tendra dos componentes, uno
de carécter conocido e igual para todos los Prestamistas y
ofre de cardcter variable relacionado con la evolucién de
los riesgos del Fondo, distinto para cada wno de los
Prestamistas:

“Remuneracion Fija”; El Saldo Nominal Pendiente
del Préstamo Participativo 1 devengard un tipo de interés
variable igual al Tipo de Referencia de los Bonos (Euribor
3 meses) mdas 1%.

“Remuneracion variable”, que serd igual a Ja diferencia
positiva enire la suma de: los interesss v otras cantidades
asimilables recibidas de las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo atribuibles a las mismas;
mas/menos las cantidades netas que resulten de los Swap
de los Contratos de Derivado 1 (Anual} y Derivado 1
(Semestral), respectivamente, (imputables sélo a Sa
Nostra, Caixa Manlleu y Caja de Ingenjeros), mas las
cantidades a favor del Fondo que resulten de los CAP de
los Coutratos de Derivado 1 (Anual) y Derivado 1
(Semestral), respectivamente, (imputables sélo a Caja
Caminos); menos las cantidades a pagar por ¢l Fondo que
resulten del Floor de los Contratos de Derivado 1 (Amual)
y Derivado 1 (Semestral), respectivamente, (imputables
sélo a Caja Caminos) y menos los gastos (incluyendo
impuestos) del Fondo que se correspondan con los Bonos
de la Clase 1.

Miles de euros

2.192
438
1430

4.060
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Saldo al 31 de diciembre de 2010 3.409 miles de euros.
Finalidad: Dotacidn inicial dei Fondo de Reserva 2.
Amortizacion: Se realizard en cada Fecha de Pago por un importe igual al

importe en gue en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fonde de Reserva 2.

Remuneracion; Debido al cardcter subordinado del Préstamo Participativo 2,
en relacion con el resto de las obligaciones del Fondo v a
que su devolucion depende del comportamiento de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como de la
evolucién de los tipos de interés pagados a los Bonos, la
remuneracion del Préstamo Participative 2 tendrad dos
componentes, uno de cardcter conocido e igual para todos
Ios Prestamistas y otro de cardcter variable relacionado con
la evolucién de los riesgos del Fondo, distinto para cada uno
de los Prestamistas:

- “Remuneracion Fija”: El Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo 2 devengard un tipo de interds
variable igual al Tipo de Referencia de los Bonos
(Euribor 3 meses) mas 1%.

“Remuneracién variabie”, que serd igual a la diferencia

positiva entre la suma de: los intereses y otras
cantidades asimilables recibidas de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo; mds
los readimientos generados por Ias inversiones del
Fondo atribuibles a los mismos; mas/menos las
cantidades netas que resulten de los Swap de los
Contratos de Derivado 2 (Aupual) y Derivado 2
(Semestral), respectivamente, (imputables sélo a Sa
Nostra v Caixa Manlleu); més las cantidades a favor
del Fondo que resulten del Cap Contrato de Derivado 2
{Semestral), (imputables sdlo a Caja Caminos); menos
fas cantidades a pagar por €] Fondo que resulten del
Floor del Contrato de Derivado 2 (Semestral),
{imputables solo a Caja Caminos) y menos los gastos
(inciuyendo impuestos) del Fondo correspondientes a
los Bonos de la Clase 2.
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El movimiento producido en los préstamos y deudas con entidades de crédito, durante los
ejercicios 2010 y 2009, sin considerar las correcciones, ha sido el siguiente:

Miles de euros

2019
Préstamo para  Préstamo para
Préstamo Préstamo gastos gastos Préstamo Préstamo
subordipade 1 subordinado 2 iniciales 1 iniciales 2 parficipativo I participativo 2
Saldo inicial - - - - 7.619 3.420
Amortizaciones - - - - (1.281) £3Y)
Salde final - - - - 6.338 3.406
Miles de euros
2009
Préstamo para  Préstamo para
Préstamo Préstamo gastos gastos Préstamo Préstamo
subordinado 1  subordinado 2 iniciales 1 iniciales 2 parficipativo ! participativo 2
Saldo inicial 131 - 200 35 7.625 3.668
Amortizaciones {131 - (200) 35 {6) (248)
Saldo Hinai - - - - 7.619 3.420

Durante los ejercicios 2010 y 2009 se han devengado intereses de los préstamos
subordinados, de los préstamos para gastos iniciales y de los préstamos participativos por
importe total de 190 miles de euros (2009: 301 miles de euros), de los que 58 miles de euros
(2009: 47 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre,
estando registrados en el epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del pasivo del balance

de sttuacion.

-45 -



O0K5442558

3

g
ED e

i

P
Ll

9. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La Sociedad Gestora formalizé en representacion v por cuenta del Fondo, con Bear Steamns
Bank Plc, un contrato de permuta financiera de intereses o Swap cuyos términos maés
relevantes se describen a continuacion.

Parte A . JP Morgan

Parte B La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondeo.

Fechas de Liquidacion Las fechas de liquidacién coincidirdn con las Fechas de Pago

de los Bonos, este es, los dias 26 de enero, 26 de abril, 26 de
julio y 26 de octubre, 0 en caso de no ser éste Dia Habil, ¢l
inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
liquidacién fue el 26 de octubre de 2004.

Periodos de Liquidacion: Los periodos de liquidacidn serdn los dias
efectivamente transcwrridos entre dos Fechas de
Liquidacién consecutivas, incluyende la primera v
excluyendo la dltima. Excepcionalments, el primer
periodo de Iiquidacion tendrd wuna duracién
equivalente a los dias efectivamente transcurridos
entre la Fecha de Desembolso de la Emision de Bonos
{incluida) y €l 26 de octubre de 2004 (excluido).

1. Contrato de Derivado 1 (anual)

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Serd el Salde Nominal Pendiente de Bonos de la Clase
{anual), con motivo del Swap 1, en la proporcion que represente el Saldo Nominal
"~ Pendiente de las Participaciones con revisién de tipo
de inferés anual, emitidas por Sa Nostra, Caixa
Manileu y Caia Ingenieros, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones agrupadas en el
Fondo con revision anual de tipo de interés, en la
fecha de liquidacién correspondiente.

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Serd el producto de: (i) la proporci6n que represents ¢l
{anual), con motivo del Cap/Floor Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones con
revision de tipo de interés anual, de cada uno de los
distintos niveles de Cap/Floor determinados en el
contrato, emitidas por Caja Caminos, en la fecha de
liquidacién correspondiente, tespecto al Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones agrupadas
en el Fondo con revision anual de tipe de interéds, por
(ii} el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase
L.
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- Fechas de Referencia

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del
Swap

- Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del
Swap

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del
Cap

Seran los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004.

£l resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
Contrato de Derivado 1 (anual), con motivo del Swap”
por el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago; mas un margen
de 0,03%. Para el calculo de Ia Parte A se tomaran los
dias efectivamente transcurridos en base anual 360.

Serd el producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del "Importe Nocional de!
Contrato de Derivado 1 (anual), con motive del Swap”
por el "Factor de Célculo 1, para e] Swap", que serd la
media ponderada de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada una de las doce Fechas de
Referencia anteriores al inicio del perfedo de
liquidacién en curso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emisién del Fondo.

El resultado de multiplicar el "Imporie Nocional del
Contrato de Derivade 1 (anual), con motive del
Cap/Floor" por el "Factor de Cdleulo 1, para el
Cap/Floor™ que, serd la media ponderada de los
EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una de las
doce Fechas de Referencia anteriores al inicio del
periodo de liquidacién en curso, ponderados por umos
determninados porcentajes, establecidos en el folleto de
emisién del Fondo. Para el céiculo de la Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcurridos en base
anual 360. Se procederd al pago del imporie
correspondiente en concepto de Cap, unicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una de
Ias Fechas de Referencia se sitie por encima de los
porcentajes establecidos en el Anexo I del Contrato de
Derivado 1 (anual).
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- Cantidad a Pagar por la Partc B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el producto, en
Floor funcién de los dias efectivamente transcurridos v en
base 360, del “"Importe Nocional del Contrato de
Derivado 1 {anual), con motivo del Cap/Floor" por el
"Factor de Céaiculo 1, para el Cap/Floor” gue, serd la
media ponderada de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada una de las doce Fechas de
Referencia apteriores al inicio del periodo de
liquidacién en cwso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emisién del Fondo. Se procedera al pago del importe
correspondiente en concepto de Floor, Gnicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una de
las Fechas de Referencia se sitlie por debajo de los
porcentajes establecidos en el Anexo II del Confrato
de Derivado 1 (anual).

2. Contrato de Derivado 2 (anual)

- Importe Nocional del Contrato de Derivado 2 Serd el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de la
{(annal), con motive del Swap Clase 2, en la proporcidén que represente el Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados con revisién de
tipo de interés anual, emitidos por Sa Nostra y Caixa
Manllen, en la fecha de liquidacién correspondiente,
respecto al Saldo Nominal Pendiente de los
Certificados agrupados en el Fonde con revision de
tipo de interés anual, en la fecha de liquidacién
correspondiente.

- Fechas de Referencia Seran los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004,

- Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del  El resultado de multiplicar el "Importe Nocional del
Swap Contrato de Derivado 2 {anual), con motivo del Swap”
por el Tipo de Interds de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago; méds un margen
de 0,03%. Para el cilculo de la Parte A se tomaran los

dias efectivamente transcurridos en base anual 360.
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Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B ser4 el producto, en

Swap

Contrato de Derivado ! (semestral)

fiuncion de los dias efectivamente transcurridos v en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 2 (anual), con motivo del Swap" por el
"Factor de Calculo 2, para el Swap" que, seré la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada una de las doce Fechas de Referencia anteriores
al imicio del periode de liquidacién en curse,
ponderados  por unos determinados porcentajes,
establecidos en el folleto de emision del Fondo.

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Seri ef Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase

(semestral), con motive del Swap

1, en la proporcién que represente el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones con revisién de tipo
de interés semestral, emitidas por Sa Nostra, Caixa
Manllen y Cgja Ingenieros, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones agrupadas en el
Fondo con revision anual de tipo de semestral, en la
fecha de liquidacién correspondiente.

Importe Nocional del Contrato de Derivado 1 Serd el producto de: (i) la proporcién que represente el

(semestral), con motivo del Cap/Floor

Fechas de Referencia

Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones con
revision de tipo de interés semestral, de cada uno de
los distintos niveles de Cap/Floor determinados en el
contrato, emitidas por Caja Caminos, en la fecha de
liguidacién corvespondiente, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones agrupadas
en ¢l Fondo con revisién semestral de tipo de interés,
por (ii) el Saldo Nominal Pendiente de de Bonos de la
Clase 1.

Seran los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004,

Cantidades a pagar por Ia Parte A con motivo del El resultado de multiplicar el "Importe Nociona} del

Swap

Contrato de Derivado 1 (semestral), con motive del
Swap"” por el Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos establecido para cada Fecha de Pago; mds un
margen de 0,03%. Para ol célculo de la Parte A se
tomarén los dias efectivamenie transcurridos en base
anual 360.
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Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en

Swap fancion de los dias efectivamente transcurridos v en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 1 (semesiral), con motivo del Swap” por el
"Factor de Calculo 3, para el Swap" que, serd la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada una de las seis Fechas de Referencia anteriores al
inicio del perfodo de liquidacion en curso, ponderados
por unos determinados porcentajes, establecidos en el
folleto de emision del Fondo.

Cantidades a pagar por la Parle A con motivo del El resultado de mmltiplicar el "Tmporte Nocional del

Cap Contrato de Derivade 1 (seruestral), con motivo del
Cap/Floor" por "Factor de Calculo 3, para el
Cap/Floor" que, serd la media ponderada de los
EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una de Ias seis
Fechas de Referencia anteriores al inicio del perfodo
de liquidacién en curso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en el folleto de
emision del Fondo. Para ef calcule de 1a Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcurridos en base
arual 360. Se procedera al page del importe
correspondiente en concepto de Cap, tUnicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una de
las Fechas de Referencia se sitie por encima de los
porcentajes establecidos en el Anexo I del Contrato de
Derivado 1 (semestral).

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B ser4 el producto, en

Floor funcién de los dias efectivamente transcurridos v en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 1 (semestral), con motivo del Cap/Floor” por
el "Factor de Céleulo 3, para el Cap/Floor" que, ser4 la
media ponderada: de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada una de las seis Fechas de Referencia
anteriores al inicio del perfodo de liquidacién en curso,
ponderados por wnos determinades porcentajes,
establecidos en el folleto de emisién del Fondo. Se
procederd al pago del importe comrespondiente en
concepte de Floor, {nicamente, cuando la media del
interés ponderado por cada una de las Fechas de
Referencia se sitie por debajo de los porcentajes
establecidoes en i Anexo I del Conirato de Derivado 1
(semestral).
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. Contrato de Derivado 2 (semestral)

Importe Nocional del Contrato de Derivado 2, con  Ser4 el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de 1a Clase

motivo del Swap 2, en la proporcidn gue represente €l Saldo Nominal
Pendiente de los Certificados con revisién de tipo de
interés semestral, emitidos por Sa Nostra vy Caixa
Manlleu, respecto al Saldo Nominal Pendiente de los
Certificados agrupados en ¢l Fondo con revision anual
de tipo de semestral, en la fecha de liquidacién
cotrespondiente,

Importe Nocional del Contrato de Derivado 2, con  Serd el producto de: (i) la proporcién que represente e}

motivo del Cap/Floor Saldo Nominal Pendiente de los Certificados con
revision de tipo de interés semestral, de cada uno de
los distintos niveles de Cap/Floor determinados en el
confrato, emitidos por Caja Caminos, en la fecha de
liquidacién correspondiente, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados agrupados en el
Fondo con revisién semestral de tipo de interés, por
(i) el Saldo Nominal Pendiente de de Bonos de la
Clase 2.

Fechas de Referencia Serdn los 24 de cada mes, empezando el 25 de junio
de 2004,

Cantidades a pagar por la Parte A con motivo del El resultado de multiplicar €] "Importe Nocional del

Swap Condrato de Derivado 2 (semesiral), con motivo del
Swap" por el Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos establecido para cada Fecha de Pago; mas un
margen de 0,03%. Para el célculo de la Parte A se
tomardn los dfas efectivaments transcurridos en base
anual 360.

Cantidad a Pagar por la Parte B con motivo del La Cantidad a Pagar por la Parte B seré el producto, en

Swap funcién de los dias efectivamente transcurridos y en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 2 (semestral), con motivo del Swap” por el
“Factor de Calcule 4, para el Swap” que, serd la media
ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos en
cada una de las seis Fechas de Referencia anteriores af
inicio del periodo de liquidacién en curso, ponderados
por unos determinados porcentajes, establecidos en ef
tolleto de emision del Fondo.
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El resultado de multiplicar el "Importe Nocional dei
Countrato de Derivado 2 (semestral), con motivo det
Cap/Floor" por el "Factor de Caleulo 4, para el
Cap/Floor", que, serd la media ponderada de los
EURIBOR 12 meses obtenidos en cada una de las seis
Fechas de Referencia anteriores al inicio del perfodo
de liquidacion en curso, ponderados por unos
determinados porcentajes, establecidos en €] folleto de
emisién del Fondo. Para el cdlculo de la Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcurridos en base
anual 360. Se procederda al pago del importe
correspondiente en concepto de Cap, Unicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una de
las Fechas de Referencia se site por debajo de los
porcentajes establecidos en el Anexo 1 del Contrato de
DPerivado 2 (semestral).

La Cantidad a Pagar por la Parte B serd el producto, en
funcidén de los dias efectivamente transcurridos v en
base 360, del "Importe Nocional del Contrato de
Derivado 2 (semestral), con motive del Cap/Floor" por
el "Factor de Célculo 4, para el Cap/Fioor",
establecido en ef punto V.3.10 del Folleto de Emision.
Se procedera al pago del importe correspondiente en
concepto de Floor, Gnicamente, cuando la media del
interés ponderado por cada wuna de lag Fechas de
Referencia se sithe por debajo de los porcentajes
establecidos en el Anexo 11 del Contrato de Derivado
2 (semestral).

Las principales hipotesis utilizadas para realizar la valoracién del derivado han sido:

Tasa de amortizacidn anticipada
Tasa de impago

Tasa de Fallido

2010 2009
5,55% 7,09%
2,04% 2,19%
0,26% 2,87%

Al 31 de diciembre de 2010 el Fondo ha registrado en la partida de “Cobertura de flujos de
efectivo del balance de situacién” un importe de 850 miles de euros (2009: 1.348 miles de

curos).

El Fondo no ha registrado ningtn saldo en la cuenta de pérdidas y gananmas COmMo
consecuencia de ineficacias de la cobertura contables.
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Durante el gjercicio 2010 se han devengado gastos financieros por importe de 1.281 miles de
euros (2009: 2.793 miles de euros).

10. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Al amparo del Art. 57 q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene obligacién
de retencr a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

Seglin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de Impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccidn todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacidn hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.
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1I.  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2010 han
sido 3 miles de euros (2009: 3 miles de euros), no habiendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

12. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningtm hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.
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TDA 20-MIXTO, ’
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ejercicio 2010

TDA 20-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por Titulizacién de Activos
SGFT, el 25 de junio de 2004, comenzando el devengo de los derechos de sus activos y
obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (30 de junio de 2004). Actiia como
Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (I.C.0.), con funciones de
depositaria de los activos del Fondo v Agente de Pagos de sus obligaciones.

Bl Fondo emitié 4.210 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en dos Clases. La Clase 1 esta
constituida por 2 Series de Bonos:

- La Serie Al, integrada por 2.971 Bonos que devengan un interés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a
tres meses, mas (it) un margen de 0,17%

- La Serie Bl, integrada por 79 Bonos que devengan un interés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a
tres meses, mas (i) un margen de 0,45%

La Clase 2 est4 constituida por una 2 Series de Bonos:

- La Serie A2, integrada por 1.056 Bonos que devengan un interés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a
tres meses, mas (i) un margen de 0,19%.

- La Serie B2, integrada por 104 Bonos que devengan un interés nominal anual variable,
con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a
tres meses, mas (i) un margen de 0,55%.

Cada Bono tiene un valor nominal de 100.000 euros, que totalizan un importe de 421.000.000
euros. Las entidades aseguradoras hicieron efectivo al Fondo en la Fecha de Desembolso la
totalidad del importe de la emisidn.

Los Bonos de la Clase 1 estin respaldados por las Participaciones Hipotecarias y los Bonos de la
Clase 2 estan respaldados por los Certificados de Transmision Hipotecaria.

Las Participaciones Hipotecarias estin respaldadas por préstamos hipotecarios con un ratio
SV/VT inferior al 80%. Los Certificados de Transmision Hipotecaria estan respaldados por
préstamos hipotecarios con un ratio SV/VT superior al 80% e inferior al 100%.
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid seis préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado 1: por un importe total de 570.000 euros, con destino a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de
los intereses de las Participaciones Hipotecarias. Este préstamo fue otorgado por las
entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias, es decir, Sa Nostra, Caixa
Manlleu (en la actualidad UNNIM), Caja Caminos, Caja Ingenieros.

- Préstamo Subordinado 2: por un importe total de 225.000 euros, con destino a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de
los intereses de las Certificados de Transmisién Hipotecaria. Este préstamo fue otorgado
por las entidades emisoras de los Certificados de Transmision Hipotecaria, es decir, Sa
Nostra, Caixa Manlleu (en la actualidad UNNIM), Caja Caminos.

- Préstamo para Gastos Iniciales 1: por un importe total de 452.280 euros, destinado al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 1. Este
préstamo fue otorgado por las entidades emisoras de las Participaciones Hipotecarias.

- Préstamo para Gastos Iniciales 2: por un importe total de 195.680 ewros, destinado al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 2. Este
préstamo fue otorgado por las entidades emisoras de los Certlficados de Transmision
H1p0tecana

- Préstamo Participativo 1: por un importe de 7.625.000 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva 1, y otorgado por las entidades emisoras de las
Participaciones Hipotecarias.

- Préstamo Participativo 2: por un importe de 4.060.000 euros, con destino a dotar
inicialmente el Fondo de Reserva 2, y otorgado por las entidades emisoras de los
Certificados de Transmision Hipotecaria.

El Fondo dispone de dos Fondos de Reserva (Fondo de Reserva 1 v Fondo de Reserva 2),
dotado con los anteriores Préstamos Participativos 1 y 2 por las Entidades Emisoras, como
mecanismos de garantia ante posibles pérdidas debidas a Préstamos Impagados y/o Fallidos y
con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el régimen de
prelacidn de pagos establecido.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva 1 hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 1, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto
de emisién.
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el
2,50% de la suma del importe inicial de la emision de Bonos de la Clase 1, y (ii) el 5% de la
suma del Saldo Nominal Pendiente de la emisidn de Bonos de 1a Clase 1.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1 no podra ser a inferior al 1,25% del saldo inicial de la
emiston de Bonos de la Clase 1.

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal
fin, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos descrito en el -apartado V.4.2. del Folleto
de emision.

Para cada Fecha de Pago, se define como RSVTMP, la media ponderada por saldo vivo de
los ratios de los Saldos Vivos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 sobre los
respectivos valores de tasacién de las fincas hipotecadas en su garantia, calculado por la
Sociedad Gestora.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 se determinard en cada Fecha de Pago como la
menor de las cantidades que en cada caso se indican:

- Mientras RSVTMP sea mayor al 78%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 serd
la menor de las siguientes cantidades: (i) el 3,50% del importe inicial de 1z emisién de
Bonos de la Clase 2; y (ii) el 7% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de la
emisién de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 78% vy superior al 71%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el 3,15% del
importe inicial de la emisién de Bonos de la Clase 2; y (ii) el 6,30% de la suma del
Saldo Nominal Pendiente de la emisién de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 71% y superior al 64%: El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva 2 serd la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,75% del
importe inicial de la emisién de Bonos de la Clase 2; v (i) el 5,75% de la suma del
Saldo Nominal Pendiente de la emision de Bonos de la Clase 2.

- Mientras RSVTMP sea menor 6 igual al 64%: El Nivel Minimo del Fondo de Reserva
2 sera la menor de las siguientes cantidades: (i) el 2,50% del importe inicial de la
emisién de Bonos de la Clase 2; v (if) el 5% de la suma del Saldo Nominal Pendiente
de la emisién de Bonos de 1a Clase 2.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 no podré ser en ningin caso inferior al 1,75% del
saldo inicial de la emisién de Bonos de fa Clase 2. '
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El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision Hipotecaria con cardcter mensual el dia 20 de cada mes v tiene fijadas como
Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio v 26 de octubre de
cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 26 de octubre de 2004.

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el gjercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en
concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura
de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucion de los
flujos del Fonde y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada del 10%, se prevé que
la Sociedad Gestora proceda a la Liguidacion Anticipada del Fondo con fecha 26/07/2018
conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo est4 expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera. '

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

® Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucidn la sociedad gestora, por cuenta del Fondo confraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos més un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacidn.
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® Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesge de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la conmstitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8§ se
indica los mecanismos con los que ¢l Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las notas 6 y 8 de la memoria que forma parte de las cuentas anuales, se
indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos residuales de vencimiento al 31
de diciembre de 2010 y 2009. Las fechas de vencimiento que se han considerado para la
construccién de las tablas son las fechas de vencimiento o cancelacién contractual. Los
importes que se han considerado son los flujos contractuales sin descontar.

Riesgo de erédito

Bl riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los os deudores finales de los créditos cedidos al
fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.GF.T, S.A. y recogida en el folleto de emision, las pérdidas ocasionadas por la
materializacién de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.
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Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos
de interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez.
Estas operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la
contraparte del swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las
contrapartes son entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales vy la
propia estructura del fondo establece mecanismos de proteccion como la constitucion de
garantias adicionales en caso de rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrit en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los periodos de liquidacién del ejercicio 2010, asi como la informacién contenida en el
modelo de estado financiero piiblico S05.5, referente a otra informacién de los activos v
pasivos.

El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto del
Fondo se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo I de la Memoria.

La capacidad del Fondo para atender sus pasivos por el importe que figura en las cuentas
anuales dependerd de la evolucién que experimenten los fallidos considerados como tal segin
las condiciones del folleto del Fondo.

La definicién de fallidos segiin el Folleto del Fondo no tiene por qué ser coincidente con la
definicidén de activos dudosos que establece la Circular 2/2009 de la CN.M.V., en base a la
cual se registran los deterioros de los derechos de crédito del Fondo.

Desde el cierre del ejercicio 2010 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales del
Fondo, no ha ocurrido ningtin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacidén contenida en las cuentas anuales.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http:/www.tda-sgft.com.
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EPRESANIOS TYPLT 2D

Nominal pendienie de Vencimiento ; 167.159.000

[+]

1. Sald

2. Salde Nominal pendiente de Cobro: 167.231.000
3. Amortizaciones acurmmuiada desde origen del Fondo: 253.769.009
4. Vida residual (meses): 200
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe final (3))

6. Porcentaje de impagado enire 3 y 6 meses: 0,66%
7. Porcentaje de impagado enfre 7y 11 meses: 0,08%
8. Porcentaje de failidos [1]: - 0,27%
9. Saldo de fallidos {sin impagos, en euros) 428.000
10. Tipo medio cartera: 2,47%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,39%
1. Salde vivo de Bonos por Serie; TOTAL UNITARIO

a) ES{0377981008 118.601.000 40.000
b) ES0377981016 7.500.000 100.000
<) ES0377981024 36.197.000 34.000
d) ES{377981032 10.400.004 100.000
2. Porcentaje pendierte de vencimiiento por Serie:

a) ES0377981008 40,00%
b)] ES0377981016 100,00%
c) ES0377981024 34,00%
dy ES0377981032 100,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 3,00
4. Intereses devengados no pagados: 393.006,00
5. Intereses impagados: 0,00
6. Tipo Bonos {231 de diciembre de 2010):

ay ES0377981008 1,199%
k) ES0377981016 1,475%
c} ESG377981024 1.219%
d) ES0377981032 1,579%

7. Pagos del periodo
Amortizacién de principal Intereses

a} ES0377981008 17.109.006 1.177.000
b) ES0377981016 i 95.000
) £B80377981024 4.613.000 366.000
) ES0377981032 Q 135.000

o
1. Salde de Ia cuenta de Tesoreria:

14.609.000

eI REEVHE
Importe pendiente de reembolso de préstamos:
1. Préstamo subordinado Gastos Iniciales: 0
2. Préstamo subordinado Desfase: 0
3. Préstamo participativo Q.747.000
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144.500
-6,40%

Agencia de
Serie Denominacion calificacidn Situacién actual Situacién inicial
crediticia )
ES0377981008 Serie Al MDY Aaa {sD Aaa (sf)
ES0377081G16 Serie Bl MDY A2 (s) AZ (sh)
ES0377981024 Serie A2 MDY Aea {sf} Aaa {sh
ES03779810632 Seric B2 MDY A3 (sh) A3 (sf)

A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nominal Pendiente de 166.785.000,60 | SERIE Al 118.601.000,00
Cobro No Failido*:

SERIE B 7.900.600,00
Saldo Nominal Pendiente de 446.164,33 | SERIE A2 36.197.000,66
Cobyro Fallido*:

SERIE B2 10.400.000,00
TOTAL: 167.231.164,33 1 TOTAL: 173.098.000,06

* Faliido: Seglin criterio tal y como informa ef Folleto
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L 5.01]
Denominacion det Fondo: TDA 20-MIXTO, FTA
BDencminacién del compartimendo; 1

Deneminacién de 2 gestora:
Estados agregados:
Pericde:

Fitulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Tituizacion, S.A,
No
31/42f2010

Periodo actual

BALANCE {miles de suros) 3122010

Periodo anterior
31711212008

[ACTIVO ] ]

1 ]

[A) ACTIVO NO CORRIENTE

113.524.000 1058

129.817.000]

1. Aciives financieros a largo plaze

128.817.000

1. Valores representativos de deuda

113,524.000 481G

s
O BE

1.4 Bancos centrales

1.2 Administraciones piiblicas esparnotas

1.3 Entidades de crédito

1.4 Ofros secteres residentes

1.5 Administraciones Pdblicas no residentes

1.6 Otros secleres no residentas

1.7 Activos dudosos

1.8 Comrecaiones de valor por deterioro de activos {-)

1.9 intereses y gastos devengados no vencides

1.10 Ajustes por operaciones de coberiura

== =i =] == =l =1 =]
CHO|OIOIOIC| QO lo{a|o

2. Derechios de crédito

129.817.000

2.1 -251 Participaciones hipotecarias

128.658.000

2.2 -251 Certificados de transmision hipotecaria

2.3 -251 Préstamos hipotecarios

2.4 -251 Cédulas Mipotecarias

2.5 -251 Préstamos & promotores

2.6 -251 Préstamos a PYMES

2.7 -251% Préstamos a2 empresas

2.8 -25% Préstamos Corporativos

2.9-251 Cédulas territoriales

2.1C -251 Bonos de Tesoreria

2.41 -251 Deuda Subordinada

2.12 -251 Créditos AAPP

2,13 -251 Préstamos Consumo

2,14 -251 Préstamos automocion

2.15 «251 Guotas de Arrendamiento financiero {Leasing)

2.48 -251 Cuentas 3 cobrar

2.17 -251 Derechos de crédito futures

2.18 -251 Bonos de titulizacish

2,18 -251 Otros

==l ===l == =)=l {=][=] =] (=] o] f=jia] e} o}

2.20 251 Activos gudosos

840.00

QOICIO|QOQICICG|QO|OIO]OISHG | 0|0

1.237.000

2.21 -297 Correcsiones de valor por delerioro de actives ()

&
w
[=)]
[
i=4

2.22 -480 Intereses y gastos devengados no vencidos

[=]

2.23 Ajustes por operaciones de cobertura

3. Dervados

3.1 -255 Derivados de cobertura

3.2 -255 Derivados de pegociacien

4. Otros activos financieros

4.1 Garantias financieras

4.2 Otros

It. Activos por impuestos diferido

Ifl. Otros activos no corrientes

DIC|CQIQOIOIQIniC|O

bt L =l =i 1=l l=1i=1 =]
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Denominacion del Fondo: TDA 25-MIXTC, FTA

Denominacion del compartimento: 1

Denominacion de la gestora: Titwlizacien de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Tiulizacidn, S.A.
Estados agregados: No

Periodo: 3142/2610

. Periodo actual Perfade anterior
BALANCE (miles de auros) 3122010 L I 3112/2009 -!

B} ACTIVO CORRIENTE 20.718.000 b 23.315.006

IV. Activos no corrientes mantenidos para la veinta
V. Activos financieros a corto plazo

0[EE280 |

70.300.500 f F25%]

0
10.552.000

1. Deudores y otras cuentas & cobrar 1.834.000 1.934.000

2. Valores representativos de deuda
2.1 Bancas cenirales
2.2 Administraciones Pubficas espafiolas
2.3 Entidades de crédite
2.4 Otros sectores residentes
2.5 Administracicnes Piibiicas no residentes
2.6 Olros sectores no residentes
2.7 Activos dudoses .
2.8 Correciones de valor por deterioro de activos («)
2.9 intereses y gasios gevengados no vencidos
2.10 Ajustes por operaciones de coberiura

[ =t il Ll El f ] [ ] f ] (e 3 =

3. Derechos de crédito 8.618.000

8.363.000

3.1 -541 Parlicipaciones hipotecarias

3.2 -541 Certificados de fransidsion hipolecaria
3.3 -541 Préstamos hipotecarios

3.4 -541 Céduias Hipotecarias

3.5 -541 Préstamos a promotores

3.6-541 Préstamos a PYMES

3.7 -541 Préstamos a empresas

3.8 -541 Préstames Comorativos

3.9 -541 Cédulas territoriales

3,10 -841 Bonos de Tesoreria

3.11 -541 Deuda Subordinada

3.12 -541 Créditos AAPP

3.13 -541 Présiamos Consumo

3.14 -541 Préstamos automocién

3.15 -541 Arrendamiento financiere

3.16 -541 Cuentas a cobrar

3.17 -541 Derechos de crédifo futures

3.18 -541 Bonos de tilulizacion

3.19 -541 Otros

3,20 -541 Activos dudoses

3.21 -597 Correcciones devalor por deterioro de activos (=)
3.22 Intereses y gaslos devengades no vencidos
3.23 Ajustes por operaciones de cobertura

oiolololooioic|ojojolaloic{o|ojo

28.000

8 L
N
gl_f2
H G

4. Derivades

4.1 -559 Derivados de cobertura
4.2 -559 Derivados de negociacion
5, Otros actives no corentes

5.1 Garaniias financieras
5.2 Otros
Vi. Ajustes por periodificaciones
1. Comisiones
2. Qtros
Vil. Efective y otros activos liquidos equivalentes
1.-572 Tesoreria
2. Otros sclives liguidos equivalentes

=l [=Ji=)]=] =] {=] =] ] ]

0
12.763.000
12.763.000

10.418.000¢
10.418.000
Q
134.242.000

Y]
TOTAL ACTIVO 153,132.000
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Denominacion del Fondo: TDA 20-MIXTO, FTA
Dencminacitn del compartimento: 1
Denominacion de fa gestora: Titulizacién de Activos, Sociedad Gestorz de Fondas de THulizacién, S.A.
Estados agregadoes: No
Periode: 3H202010
BALANGE (mikss de euros) Periodo actual l [ Perioda anterior—l
31122018 34/12/2009
PASIVO
A) PASIVO NC CORRIENTE 143.414.000
I. Provisiones a largo plazo 0
1. Pasivos financieros g largo plazo 143.444.000
1. Obligaciones y ctros valores negociables 135.240.000
1.1 -177 Series no subordinadas 127.310.000
1.2 -178 Series subordinadas 7.800.000
1.3 Correctiones de valor por repercusion de pérdidas {-) 1]
1.4 intereses y gastos devengados no vencidos 1]
1.5 Ajustes por operacionas de cobertura 3]
2. Deudas con entidades de crédito 7.615.000
2.1 -170 Prestamo subordinado 7.619.000
2.2 170 Credito finea de liquidez o
2.3 -170 Otras deudas con entidades de crédito g
2.4 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) 5
2.0 intereses y gasios devengados no vencidos G
2.8 Ajustes por cperaciones de cobertura G
3. Derivades 585.000
3.1 -176 Derivados de cabertura 585,000
3.2 -176 Darivados de negociacion 0
4. Otros pasives financieros 0
4.1 Correcciones de valor por repergusion de pérdidas {-} 0
4.2 Qtros Y]
1 Pasivos por impuesto diferido [}]
B} PASIVO CORRIENTE 10.671.000
. Pasivos vinculados con activos ne corrientes mantenidos para la venta 6
V. Provisiones a corte plazo [
Vi, Pasivos financieros 3 corto plazo 9.355.000
1. Acreedores y ofras cuentas a pagar 9
2. Dbiigaciones v oiros valores negociables 8.643.000
2.1 -500 Series no subordinadas 8.401.000
2.2 -801 Series subordinadas 4]
2.3 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) g
2.4 Infereses y gastos devengados ne vencidos 242000
2.5 Ajustes por operacicnes de cobertura [
3. Deudas con entidades de crédito 50.000¢
3.1 -520 Préstamo subordinado 0
3.2 -520 Crédito #inea de fiquidez a
3.3 -620 Otras deudas con entidades de crédite 18.000
3.4 Corres valor por repercusion de pérdidas (<) 1]
3.5 Intereses y gastos devengados no vencidos 32.000
3.6 Ajustes por operaciones de coberfura 0
4. Derivades B62.000
4.1 -559 Derivados de coberiura 662,000
4.2 -569 Derivados de negociacion 0
5. Otros pasivos financieros g
5.1 Importe bruto 3
3.2 Cofrecciones de valor por repercusion de pérdidas {-) O
VIl Ajustes por periodificaciones 1.316.000
1. Comisionas 1.315.000
1.1 Comisién sociedad gestora 20.000
1.2 Comisién administrador 0
1.3 Comisitn agente financierc/pagns 0
1.4 Comisitn variabie - resultados realizados 1.285.800
‘1.5 Comision variable - resultados no realizados 0
1.8 Otras comisiones al cedente 0
1.7 Carreciones de valor por repercusidn de pérdidas (-) 0
1.8 Otras comisiones 0
2. Qtres 4.000
C) AJ REPERCUTIDOS EN BALANGE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOGIDOS -953.00¢
Vil Activos financiercs disponibles para [a venta [
IX. Cobertura de Flijos de Efective ~953.000
X. Otros ingresosiganancias y gastoslpérdidas reconocidas &
Xl Gastos de constitucidn en fransicién i )
TOTAL PASIVC 134,242,000 820 153.132.009
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TR TY
Ghiiah 5:‘

L s.of]
Dencminacion del Fondo: TDA 20-MIXTO, FTA
Denominacion del compartimento: 2
Denominacian de ia gestora: Yitulizacién de Actives, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, $.A.
Estades agregados: No
Periodo: 3H22010
BALANCE (mfes de euros) Pericdo actual J [ Pericdo anterior —I
311212010 31122008
[AETVG ] ! [ i |
[AY ACTIVO NO CORRIENTE 43.148.000 BADG8Y £7.970.000]
I Activos financieros a largo plazo 43.149.000 23530 47,970,000
1. Valores repr ivos de deuda O B O] ]
1.1 Bancos centrales Q 0
1.2 Administraciones pibficas espaficlas o] 3]
1.3 Entidades de crédito 4] 1]
1.4 Otros seclores residentes 1] 0
1.5 Administraciones Pitbiicas no residentes Q 1]
1.6 Ofros sectores no residentes a 3]
4.7 Activos dudosos 0 0
1.8 Correcciones de valor por detericre de activos (-) [i] ]
1.9 Intereses y gastos devengados no vencidos 0 G
1.10 Ajustes por cperaciones de coberiurg 0 g
2. Derechos de crédio 43.149.000fF 47.970.000
2.1 -251 Participaciones hipotecarias of g
2.2-251 Cerlificados de transmisidn hipotecaria 42.933.000 47 645.000

2.3 -251 Préstamos hipotecarios
2.4 -251 Cédulas Hipoletaras
2.5 -251 Préstamos a promotores
2.6-251 Préstamos a PYMES
2.7 -251 Préstamos a emprasas
2.8 -251 Préstamos Corporativos
2.9-251 Cédulas territeriales
2.10-251 Bonos de Tesoreria
2.11 -251 Deuda Subordinada
2.12 -251 Créditos AAPP
2.43 -251 Préstamos Consumc
2.14 -251 Préstamos awiomocion
2.15 -251 Guotas de Amrendamiento financiero (Leasing)
2.16 -251 Guentas a cobrar
2.17 -251 Derechos de crédito futuros
2,18 -251 Benos de fitulizacion
2.19 -251 Otros
2.20 -251 Activos dudosos
2.21 -297 Correcciones de vaior por deterioro de activos (+)
2.22 -480 Intereses y gaslos devengadns no vencidos
2.23 Ajusles por operacicnes de cobertura
3. Derivados
3.1 -255 Derivados de cobertura
3.2 -255 Derivados de negociacion
4. Otros actives financiercs
4.1 Garantias financieras
4.2 Qtros
1l. Activos por impuestos diferido
1. Otros activos ne corrientes
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Denominacion del Fondo:

Denominacion del compartimento:

Denominacion de la gestora:
Esiados agregados:
Perado:

TDA 2¢-MiXTO, FTA
F3

TituHzacion de Activos, Scciedad Gestora de Fondos de Tiulizacién, S.A.

No
I UG

BALANCE (miles de euros)

Periodo actual ‘

Periodo anterior

31792/2010 3141272009
B} ACTIVO CORRIENTE 7.256.000 7.219.069
iV. Activos Ro corrientes mantenidos para la venta [i] { 9
V. Activos financieros a corio plazo 3.062.000F 350 2.989.000
1. Deudores y olras cuentas 2 cobrar 786.000 £ 740.000
2. Valores revresentaiivos de deuda Y] Y
2.1 Bancos centrales 1] g G
2.2 Administraciones Piiblicas espaiiclas o] G
2.3 Entidades de crédita Q o
2.4 Otros sectores residentes 1] s}
2.5 Administraciones Publicas no residentes o [¥]
2.6 Otros sectores no residentes 1] o
2.7 Actives dudesos 0 0
2.8 Correciones de valor por deterioro de actives (-) 1] Q
2.9 Infereses y gastos devengados no vencidos 0 0
2.10 Ajustes por gperaciones de cobertura 0 0
3. Derechos de crédiio 2.271.000 2.249.000
3.1 -541 Participaciones hipotecarias 1] o]
3.2 -541 Certificados de transmisién hipotecaria 2.219.000 2.178.000
3.3 541 Préstamos hipotecarios 2] 0
3.4 -641 Céduias Hipotetaras 1] Q
3.5 -541 Préstamos a promotores 0 0
3.6-541 Préstamos a PYMES 0 g
3.7 -541 Préstamos a empresas o [}
3.8 -541 Préstamos Corporativos Q O
3.9 -541 Ceduas territoriales 0 Y]
3.10 -541 Bonos de Tesoreria 0 [i]
3.41 -541 Deuda Subordinada 0 0
3.1Z -641 Créditos AAPP o] 0
3.13 -541 Prastamos Gonsumo 0 1]
3.14 .541 Préstamos autcmocion 0 1]
3.15-541 Arrendamiento financiero ) 0
3.16 -541 Cuentas a cobrar 5] 3]
3.17 -541 Derechos de crédito futuros o 4]
3.18 -541 Bonos de titulizacisn g 8]
3.18 -541 Otros Q 0
3.20 -541 Activos dudosos 12.000 14.000
3.21 -887 Correcciones devalor por deterioro de actives (-) o 0
3.22 Intereses y gasios devangados no ventcidos 40.000 57,000
3.23 Alustes por operaciones ds cobertura a 8]
4. Derivados 1] 4
4.1 -558 Derivados de cobertura Q [+
4.2 -559 Derivados de negeciacion 0 g
5. Otros aclives ne coimientes 5.000 G
6.1 Garantias financieras 0 0
5.2 Giros g
Vi, Ajustes por periodificaciones 1.000
1. Comisiones 0
2. Otros 1.0c0
Wi, Efectivo v ofros astivos Hquidos equivalentes 4.229.000
1. -572 Tesoreria 4.229.000
2, Otros aclives liquidos equivalentes o 4]
TOTAL ACTIVO 50.405.900 35E 55,189,000
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Denominacion del Fendo: TDA 20-MIXTO, FTA

Denominacion del compartimento: 2

Deneminacion de la gestora: TituHizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, 8.A.
Estades agregados: Na

Pericdo: MM Zz010

BALANCE (miles de auros)

Periodo actual l

| Periodo anterior

31i1242010 31/12/2009

PASIVO [

A} PASIVO NG CORRIENTE 50.225.000 i o504 52.647.000
i. Provisiones a largo plazo 0 [F 166! [
. Pasivos financieros a largo plazo 50.225.000 52.647.000

1. Obfigaciones y ofros valores negociables 46.587.000 49.015.000
1.1 -177 Series no subardinadas 36.197.000 38.61S.000

1.2 -178 Series subordinadas 10.400.000 10.400.000

1.3 Carrecciones de valor por repercusion de pérdidas {-) G

1.4 Intereses y gastos devengados no vencidos 0

1.5 Ajustes por operaciones de coberfura O

2, Beudas con entidades de crédito 3.409.000 3.421.000
2.1-170 Prestamo subordinado 3.409.000 3.421.000

2.2 -170 Lrédito linea de liguidez 0

2.3 170 Otras deudas con entidades de crédito Q

2.4 Gorrecciones de valor por repercusin de pérdidas (+) [£]

2.5 Intereses y gastos devengados ne vencidos G

2.6 Ajustes por operaciones de cobertura [+

3. Derivados 207006

3.1 -176 Derivados de coberiura 207.000

3.2 176 Derivados de negociacion G

4. Otros pasivos financieros 4

4,1 Correceiones de valor por repercusion de pérdidas () ¢}

4.2 Ofros 5]

Iil Pasivos por impuesto diferido 0

2) PASIVO CORRIENTE 2.837.000
IV, Pasives vinculados con activos no corrientes mantenides para la venta ]
V, Provisiones a corto plazo 4]
Vi Pasivos financieros a corte plazo 2,603.000

1, Acreedores y otras cuentas a pagar Q
2. Obligaciones y olros valores negociables 2.286.000
2.1 -500 Series no subordinadas 2.192.000

2.2 -501 Series subordinadas 0

2.3 Comrecciones de valor por repercusion de pérdidas {-) i)

Z.4 infereses y gasios devengados no vencidos 94.000

2.5 Ajustes por cperaciones de cobertura 0

3. Deudas con entidades de créditn 21,000
3.1-520 Préstamo subordinado 0

3.2 -520 Credito #nea de liquidez ]

3.3 -520 Otras deudas con entidades de crédito 6.000

3.4 Corec vaior por repercusion de pérdidas (-} 0

3.5 Intereses y gastos devengados no vencidos 15,000

3.8 Ajustes por operaciones de cobertura 0

4. Derivados 296.000
4.} -559 Derivados de coberiura 296.000

4.2 -559 Derivades de negociacicn 0

5. Qiros pasivos financiercs a
5.1 Imporie bruto o]

5.2 Carecciones de valor por repercusion de pérdidas (-) 0

Vil Ajustes por periodificaciones 334.000
1. Comisicnes 334.000
1.1 Comisién sociedad gestora 7.000

1.2 Comisién administrador 0

1.2 Comisién agente financierofpagos 0

1.4 Comisién varable - resuitados realizados 327.000

1.5 Comisidén variable - resultades no realizados Q

1.8 Otras comisicnes al cedente 0

1.7 Correciones de valor por repercision de pérdidas {-) 0

1.8 Ofras comisicnes Q

2. Otros g

) AJ REPERCUTIDOS EN BALANGE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS -278.000 -3%5.0060
VIE Activos financieros disponibles para Ja venta L]
iX. Cobertura de Flujos de Efective -279.000 -385.000
X. Otros ingresos/ganancias y gastosipérdidas reconocidas [i]
XI. Gasfos de constitucion en transicién 1]

TOTAL PASIVO 50.405.000 @000 55.189.000




OK5442616

° 000aAd 139 DOWLNINS Y
a soidljauaq sagos o3sendlE 0f
0 SCLS2NHUI 20 §3LNY SOOY.LINSTY
0 {SEISUEUED) sepIpigd ep UDENoadey gl
0 PJLIA UD SAIUSICT OU SCARSE 6 2IRq B| Ul |sepipigd} seIovUes) 6
[’] {ojau] Sava1stAnid & sau0IDRjOT g
a -} sosBIDUELY SOAIIE 5010 5P Ojal 0AoU8eg 7/
a {-} sOpBAUSD ep ap olsU olodeleq §2
4006~ 000E- () OWpRI0 B BOUDZIBP ap 019U CIOLNAC 24
q A (-} epnap ap soAjelUSEIdal SHI0(BA BP OjoU BioL@Rd] |7}
000'E" L0002 {0120} s6.J3[S0EUI] SoALDE 9p GIoLBHT L
i) SOISED SONI0) 26 9
o SjUBpeD (R SBUNISIUCD SBAD ‘989
0 SOPRZINSS OU SOPEINSSS - JGBLRA LD
000649 00w ibl- SOPEZ)E2) SOpENNSal - AIJELEA U
0 sofad/ousioueul aiuebe j3p ueisIWoD £R'D
0 JDPEASIIIDE UOIRIWGT Z'8'9
000°0E- wmmm 000" 0e~ 006" ei0jsell pepsioos @ URISRUCD 1'¢'9
000°6r9- ) 00081~ aauioa uonsael op so)sel SoNo £
0 soIngilL Z'9
o SORIAGE SO80 bLG
o epuebadoid £ peprlignd £'1'0
a saie|uls A soleIuRY S 98 718
0o0'Le 0006~ sajuaipuadapul sajeunisejosd ep sOIARS L'L'D
00018 600'6" SDIOUTIND SOIES LD
000 0Fa- CO0EGL- W[Eeiojxe ap sojsel sang 9
0 uQIIei0jdXa op S0saIb0U 5040 '§
0 {Gjal] alquied ap ousia)lg v
3] GO0k~ ] S0A0e'e
o BIUSA B Rivd se[qluodsip SoiapuBUl SOAIOY 2°C
0 Dhc UB CiQUIBS UOD WA B BIBHED U3 LUOIDEICJEA 8p s8jsnly 1°¢
[+) 200§ {039u] SPIIDULUY SIUCIOEISHO Sp Opesnsay ¢
Q00685 O00°Z81 SISIHILNI 2d NIDUVW (v
{00 889~ 000°cG L~ solgiouBl} soAlsed SONO B2
000'#6- nZEk 1000°EE- OIpBID B SEPRRHUS UOD SBRNaQ T
0oQ'ErD L Qo0 PeE- sopepobeu seioea sofe K sausoelido L'
CODEER |- 005 65%- SepE|(iliise SebTes A sasaiopu) ¢
000'sY 000°%1 SOJRIDLBLY S0AIDE 50430 €]
000'6bb'Z 0ooaLe 0lipPIo Bp sOUDRIe] 'L
s EPNap 8p oAlgjussaldal saloep, L)
NO'ZLEE Q00°LEG - SOpejilISe Sojlra|ulpuasl A saseleiu) |
SO0Z/ZHLE ~ 6002L0/L0 0LOTITLILE - DLOTILOILD 600Z/Z3/1E - B0GT/LOILE VL0ZRILE - QLOZILO/LD ©
JOLIGIUE opRINWNSY jenjon o_uw_:;.__._om. #ol4@Ue BjUslLOD opotad |enyoE apusLI0S OpoLay (s0uno 8p s} SYIDNVNYD A SYUIQYH 850 YLNIND
0L0ZTLLE ‘opoliag
o :sopebaifie sopeisy
'S UGaEINIL B $RpU0 25 $I0ISED PERBDOS 'SOANTY B UQISHZINIL ‘eioyseb Bj ep UolBLIWOUE]
z ‘CluBAPRAICD [P USIDBUNLOUSC
VL4 ‘OLXIN-0Z VA, topuo {3p ugELILIOUag

[0s ]




OK5442617

i X

Benominacicn del Fondo: TDA 26-MIXTO, FTA

BDenominacicn del compariimento: 1

Denaminacién de la gestora: Titukzacién de Activos, Seciedad Gestora de Fondos da Titulizacian, S.A,

Estados agregados: Na

Perodo: 31/12/2008

BALANGE {miles de euros) l Pericdo actual 1 I Periodo anterior
311 22609 31412/2008

{ACTIVO I } I i ]

fA} ACTIVO ND CORRIENTE e 129.817.000 BAUGeS, |

L. Activos financieres a largo plazo
1. Valores representativos de deuda

1.1 Bancos centrales
1.2 Administraciones piblicas espariolas
1.3 Entidades de crédito
1.4 Otros sectores residenies
1.5 Administraciones Pablicas no residentes
1.6 Otros sectores no residentes
1.7 Activas dudosecs
1.8 Correcciones de valor por deterioro de actives ()
1.9 intereses y gasios devengados no vencidos
1.10 Ajustes por operaciones de cobertura

128.817.000 J40i0
0% :

OO OO;0 00| O

Q
158 577,000 L oon
128.668 000 ¥

2. Derechos de crédiio

2.1 -251 Participaciones hipotecanias
2.2 -251 Certfficados de transisién hipotecaria
2.3 -251 Préstamos hipotecarios
2.4 -251 Cédulas Hipotecarias
2.5-251 Préstamaos a promotores
2.8 -251 Préstamos a PYMES
2.7 -251 Préstamos a empresas
2.8 -251 Préstamos Corporatives
2.4 -281 Cédulas territoriales
2.10 -251 Bonos de Tesoreria
2.11 -251 Deuda Suberdinada
2.12 -251 Créditos AAPP
2.13 -251 Préstamos Consuma
2,14 -251 Préstamos automosion
2.15 -251 Cuctas de Arrendamiento financiero {Leasing)
2.16 -251 Cuentas a cobrar
2.17 -251 Derachos de crédito futuros
2.18 «251 Bonos de fituizacion
2.19-251 Otros
2.20-251 Actives dudosos
2.21 -297 Correcciones de valor por deteriore de agtives (-)
2.22 -480 inlereses y gastos devengados no vencidos
2.23 Ajustes por operaciones de cobertura
3. Derivados
3.1 -285 Derivados de coberiura
3.2 -255 Derivados de negociacion
4. Otros activos financieres
4.1 Garaniias financieras
4.2 Qtres
. Activos por impuestos diferido
lil. Otros activos no comrientes

SHO|O(O|OIOIC|O|O|OIN|CHO|QIO| 0|0 lo

SRICIC|OI0I0 | Q|C|S
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Denominacion dei Fondo: TDA 20-MIXTO, FTA
Denominacion def compartimento: 1
Denominacion de [a gestora; Titukizacién de Actives, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A.
Esiados agregados: ¥o
Periodo: MM 22009
BALANCE (mes de euros) Pericdo actual I Periodo anterio?}
24122009 311 zi2008

B} ACTIVO CORRIENTE 23.315.000 1%

V. Activos no corrientes mantenidos para 1a venta [

V. Actives financieros a corto plazo 16.552.0060 24

1. Deudores v ofras cuentas a cebrar 1.934.000 B30

2. Valores representatives de deuds
2.1 Bancos centrales
2.2 Administraciones Plblicas espafiolas
2.3 Entidades de crédito
2.4 Ofros sectores residentes
2.5 Administraclones Poblicas no residentes
2.6 Ctros seclores no residentss
2.7 Activos dudesos
2.8 Gorreciones de valor par deterioro de activos (+)
2.9 Intereses y gastos devengados no vencidos
2.10 Ajustes per operacienss de coberlura

[o] [w] Cnf o] fue] faT o] [oc) Yor} {n]

3. Derechos de crédito

20108
[S43 )]

9
Wi
[=) =)
(o] ]
[+ Feil

3.1 -B41 Participacicnes hipotecarias

3.2 -841 Ceriificados de transmision hipetecaria
3.3 -541 Préstamos hipotecarios

3.4 -541 Cédulas Hipotecarias

3.5 -541 Préstamos a promotores

3.6 -541 Préstamos a PYMES

3.7 -541 Préslamos a emprasas

3.8 -541 Préstamos Corporativos

3.9 -541 Cédulas tenitoriales

3.10 -541 Bonos de Tesoreria

3,11 -541 Deuda Subordinada

3,12 -541 Créditos AAPP

3.13 -541 Préstamos Consumo

3.14 .541 Préstamos automocién

3.15 -541 Arrendamiento financiero

3.16 541 Cuenlas a cobrar

3,17 -541 Derechos de crédite futuros

3.18 -541 Bones de fHtulizacion

3.19-541 Qtres

3.20 -541 Aciivos dudosoes

3.21 -5887 Cerrecciones devalor por deteriore de activos (-)
3.22 intereses v gastos devengados no vencidos
3.23 Ajusles por eperacionss de coberiura

CHOIOICIA| S| O[O0 G| OO | O|OOiOis

o2
=
Q
@
[=]

4. Derivades

4.1 -559 Derivados de cobertura
4.2 558 Derivados de negociacion
5. Oftros activos no cortientes
5.1 Garantias financieras
5.2 Qtros
Vi. Ajustes por pericdificaciones
1. Comisiones
2. Ctros
Vii. Efectivo y ofros activoes liguidos equivalentes
1. -572 Tesoreria
2. Otros activos liguidos equivalentes

12.763.000
G
153.132,000 5%

TOTAL ACTVO
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Denominacion del Fondo: TDA 20-MIXTO, FTA

Denominacién del compartimento: 1

Denominacién de fa gestora: Titulizacion da Activos, Sociedad Gastora de Fondos de Titulizacion, S.4.
Estados agregados: No

Periodo: 3171422009

BALANCE {miles de euros}

Perioda actual I l

Periodo anterior

311 2/2009 31/12{209%
PASIVC
Aj PASIVO NO GORRIENTE 143,414,000 [°H
i. Provisiones a largo plazo 0
1. Pasivos financieros a largo plazo 143.414.000
1. Obligaciones y piros valores negociabies 1256.210.000
1.1 -177 Beries no subordinadas 127.310.000

1.2 -178 Series subordinadas

1.3 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
1.4 Intereses y gastos devengados no vencidos

1.5 Ajustes par opesaciones de coberiura

2, Deudas con entidades de crédita

2.1 -170 Prestame subordinado

2.2 -170 Credito linea de liquidez

2.3 -17C Olras deudes con entidades de crédito

2.4 Gorrecciones e valor por repercusién de pérdidas (-}
2.5 Intereses y gastos devengados no vencidos

2.6 Ajustes por operaciones de cobertura

3. Derivados

3.1 -178 Derivados de cobertura
3.2 -176 Derivados de negociacion

4. Ofros pasivos financieros

4.1 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas ()
4.2 Olros

1tl Pasivos por impuesto difetido

B) PASIVO CORRIENTE

1V, Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta

V. Provisiones a corto plazo

V1, Pasivos financieros a corto plazo

1. Acreedores v otras cuentas a pagar

2. Obiigaciones y oiros valores negociables

2.1 -500 Series no subordinadas

2.2 -501 Series subordinadas

2.3 Correcclenes de valor por repereusion de pérdidas (=)
2.4 Intereses y gastos devengados no vencidos

2.5 Alustes por operaciores de cobertura

242.000

9

3. Deudas con entidades de creditg

50.000

3.1 -520 Préstame subordinade

3.2 820 Crédito linea de liguidez

3.3 -520 Otras deudas con entidades de crédito
3.4 Comec valor por repercusion de pérdidas {-}
3.5 Intereses y gastos devengados no vencidos

8]

[i]

18.000
0

32.000

3.6 Ajustes por operaciones de cobertiura 4]
4. Derivados 662.000
4.1 -559 Derivados de coberira 662.000

4.2 -559 Derivadoes de negociacion

5. Otros pasivos financieros

5.1 Importe bruto
5.2 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas {-)

Vil Ajustes por periodificaciones

1,316,000

1. Comisiones

1.315.000

1.1 Comisitn sociedad gastora

1.2 Comision administrador

1.3 Comisidn agente financiero/pagos

1.4 Comisién variabie - resuitados realizados

1.5 Comision variable - resudtados no reaiizados

1.6 Otras comisiones al cedente

1.7 Correciones de valor por repercusion de perdidas (-}
1.8 Otras comisiones

20,000

1}

0

1.295.000

2. Oiros

C) AJ REPERCUTIDOS EM BALANGE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

VIH. Activos financieros disponibies para la venta

iX. Cobertura de Flujos de Efective

X. Otros ingresosfganancias y gastos/pérdidas reconocidas

XL Gastos de constitucion en transicién

TOTAL PASIVD

o
153.132.000 &
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Dencminacién del Fondo: TDA 20-MIXTC, ETA

Dencminacién del compartimento: H

Deneminacién de Iz gestora: Titulizacion de Activas, Sociedad Gestora de Fondes de Titulizacion, S.A.

Estados agregados: No

Periodo: 1272009

BALANCE (miles de euros) 1 Periedo actuai | } Periodeo anterior
3111272009 31/12/2008

[acTivo i [ I i 1

[A) ACTIVG NO CORRIENTE 47,970,080 i

1. Activos financieros a jargo plazo
1. Valores representafivos de deuda

4.1 Bancos cenfraies
1.2 Administraciones publicas espafofas
1.3 Entidades de crédito
1.4 Otros seclores residenies
1.5 Administraciones Pdblicas no residenies
1.6 Ctros sectores no residentss
1.7 Actives dudosos
1.8 Comacciones de valor per detericro de activos (+)
1.9 interpses y gastos devengados no vencidos
1.10 Ajusies por operaciones de coberiura

47.970.000 FATRE]

=

OoQIOIQIQOI0O|0

o

2. Derechos de crédito

47,570,000 1408

2.1 -251 Participaciones hipotecarias

2.2 251 Ceritficados de transmision hipotecaria
2.3 -251 Préstamos hipotecarios

2.4 -251 Cédulas Hipotecarias

2.5 -251 Préstamos a promotores

2.6 -251 Préstamos a PYMES

2.7 -251 Présiamos a empresas

2.8 -251 Préstamos Corparativos

2.9 -251 Cédulas territoriales

2.10 -251 Bonos de Tesoreria

211 -281 Deuda Subordinada

2.12 -251 Créditos AAPP

2.13 -251 Préstamos Consumo

214 251 Préstamos automocion

2.15 -251 Guotas de Arrendamiento financiero (Leasing)
2.16 -251 Cuentas & cobrar

2.17 -251 Derechos de crédito futuros

2.18 -251 Bones de titulizacion

2.19-251 Ofros

2.20-251 Activos dudosos

2.21 -297 Comrecciones de vador por deterioro de activos (=) ?

o

kS
N
£
o
o
j=3
=

COQLICC|O(O|OI10ICC|L)Q | QOO

oy

e
ok
2:8
=it=]

=3

2.22 -480) inferases y gastos devengados no vercidos
2.23 Ajustes por operaciones de coberiura
3. Derivados
3.1 -255 Derivados de cobertura
3.2 -255 Derivados de negociacion
4. Dtros aclives financieros
4.1 Garantias financieras
4.2 Oros
i. Activos por impuestos diferido
il Otros activos no corrientes

=i = =i ==l =11=] =]
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Denominacion del Fondoe: TBA 20-MIXTO, FTA

Denominacion del compartinenta: 2

Cenominacion de la gestora: Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora ge Fondes de Titutizacion, 5.5
Esiados agregados: No

Pericdo: HA22000

BALANCE (riles de euros) Periodosctual || Periodo anterlor

B} ACTIVO CORRIENTE
IV, Activos no gcorrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corie plazo
1. Deudores y otras cuentas a cobrar
2. Valares representativos de deuda
2.1 Bancos centrales
2.2 Administraciones Piblicas espafiolas
2.3 Entidades de crédito
2.4 Otros sectores residentes
2.5 Administraciones Piblicas no residentes
2.6 Otreos sectores no residentes
2.7 Actives dudosos
2.8 Correciones de valor por deterioro de actives {-)
2.9 Intereses y gastos devengados no vencidos
2.10 Ajustes por operaciones de coberiura

3, Derechos de crédito

3.1 -541 Participaciones hipotecarias

3.2 -541 Cerlificados de transmision hipotecaria
3.3 -841 Préstamos hipotecarios

3.4 -541 Cédulas Hipotecarias

3.5 -841 Préstamos a promotores

3.6 -841 Préstamos a PYMES

3.7 -541 Préstames a empresas

3.8 -541 Préstamos Corporatives

3.9 -541 Cédulas territoriales

3,10 -541 Bonos de Tesoreria

3.11 -541 Deuda Subordinada

3.12 -841 Créditos AAPP

3.13 -841 Préstamos Consuma

3.14 -B41 Préstamos autormnocién

3,156 -541 Arrendamiento financiero

3.16 -541 Cuentas a cobrar

3.17 -541 Derechos de crédito futuros

3.18 -541 Bonos de titulizacion

3.18 -541 Otros

3.20 -541 Activos dudosos

3.21 -597 Correcciones devalor por deterioro de actives (-
3.22 intereses y gastos devengados no vencidos
3.23 Apustes por operaciones de coberiura

OISO QOO |QIOCI | QOO OO

ol e
N
[od [l
[=190 [=]
f=}{=1t=]

4. Derivados

4.1 -559 Denvados de coberiura
4.2 -559 Derivados de negociacion
5. Otros activos no corrientes
5.1 Garantias financieras
5.2 Glros
Vi, Ajustes por pericdificaciones
1. Comisiones
2. Ofros
Vil. Efective y otros aclivos liquidos equivalentes
1. -672 Tesoreria
2. Otros actives liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO
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Denominacion del Fondo: TDA 20-MIXTC, FTA

Denominacidn del compartimento: 2

Denocminacion de la gesfora: Titulizasion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titufzacisn, S.A
Estados agregados: Ne

Pericdo: 31/¢2/2009

BALANCE (miles de suros)

Periodo actual
3171272609

Periodo anterior
317122008

PASING

A} PASIVO NO CORRIENTE

52.547.000 FEESHE

I. Provisiones a largo pliaze oEt6b
H. Pasivos financieros a fargo plaze 52,647,000 E1200
1. Obligadiones y olros valores negociables 49.018.600
1.1 177 Series no subordinadas 38.619.000

1.2 -178 Series subordinadas

1.3 Comrecciones de valor por repercusidn de pérdidas ()
1.4 Intereses y gastos devengados ne vencidos

4.5 Ajustes por operacionas de cobertura

10.400.600

2. Deudas con enlidades de crédito

3.421.000

2.1 -170 Prestamo subordinado 3.421.000
2.2 -170 Crédito linea de liquidsz Q
2.3 ~170 Ctras deudds con entidades de crédile [i]
2.4 Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) 0
2.5 Intereses y gastos devengados ho vencidos 0
2.6 Alustes por operaciones de cobertura 0%
3 Derivados 207.000%
3.1 -176 Derivados de coberfura 207.000 2
3.2 -176 Derivados de negociacion Ofedagy
4. Olros pasives financieros g
4.1 Correcciones de valor por repescusion de pérdidas () [+
4.2 Otros o]
IH Pasivos por impuesto diferide 9
B) PASIVO CORRIENTE 2.937.000
IV, Pasivos vinculados con activos neo corrientes mantenidos para la venia Qg
V. Provisiones a corto plazo Gk
VI, Pasivos financieros a corio plazo 2,603,008
1. Acreedores v olfas cuentas a pagar 0
2. Dbligaciones y otros valores negociables 2,288,000
2.1 -500 Series no subordinadas 2.192.000F
2.2 -501 Series subardinadas &)
23 Cerreccicnes de valor por repercusicn de pérdidas {-) 0
2.4 Intereses y gastos devengados no vencidos 84,000
2.5 Ajusles por operaciones de coberiura Qs
3. Deudas con sntidades de crédito 21.000 BAS50
3.1 -520 Préstamo subordinado R
3.2 -520 Crédito linea de liquidez Ji] 2
3.3-620 Otras deudas con enlidades de crédito 6.000¢
3.4 Correc valor por repercusion de pérdidas {-) a
3.5 Intereses y gastos devengados no vencidos 15.000
3.5 Alustes par operaclones de coberfura O
4. Derivados 206.000 5
4.4 -55Y4 Derivados de cobertura 296.000
4.7 -559 Derivados de negociacion 2
5. Ctros pasivos financieros 4]
5.1 tmporte bruto of
5.2 Gorrecciones de valor por repercysion de pérdidas () O
VI Ajusies por periadificaciones 334.000 21505
1. Comisiones 334.000 00
1.1 Comisién sociedad gestora 7.000
1.2 Comisidn administrador 1]
1.3 Comision agente financierc/pagoes a
1.4 Comision variable - resulfados realizados 327.000
1.5 Comision variable - resuliados no realizados 4]
1.6 Otras comisiones al cedente 3]
1.7 Cormmecicnes de valor por repercusion de pérdidas (-} ¢
1.8 Otras comisiones 049
2. Ofros opIEan

C} Ad REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESQS Y GASTOS RECONQCIROS

VI, Activas financieros disponibles para la venta

1X. Cobertura de Flzjos de Efective

X. Otros ingrescos/ganancias y gastes/pérdidas reconocidas

XI. Gastos de constitucidn en transicién

TOTAL PASIVO
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OK5442625

FORMULACION



MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros del Mediterraneo
Presidente D. Juan Luis Sabater Navairo
Banco de Castilla La Mancha D. Gumersindo Ruiz-Bravo de Mansilla

D. Francisco Jestis Cepeda Gonzalez

. Raquel Martinez Cabafiero Caja de Ahorros Municipal de Burgos
D. Vicente Palacios Martinez

D. José Carlos Confreras Gomez Aldermanbury Investments Limited
D. Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestién de TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2010, por los miembros del Consejo
de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.GF.T., en la sesién de 31 de marzo de 2011, sus
miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 121 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del OK5442506 al OK5442626, ambos inclusive, estampando su

firma los miembros reunides, cuyos nombres y apellidos constan en esta tltima hoja del presente, de lo que doy
fe.

Madrid, 31 de marzo de 2011

D. Luis Vereterra Gutidrrez-Maturana
Secretario del Consejo



