Comision Nacional
del Mercado de Valores

REGISTRO DE ENTRADA l
N° 2011133579 25/10/2011 10:32 Fergo aisa, SA.

[T T

CNMV

MADRID

Barcelona, 25 de octubre de 2011

Muy Sres. nuestros:

En respuesta a su requerimiento n® 2011140789 les informamos a continuacion de los diversos puntos
requeridos:

1. En los informes de auditoria relativos a las cuentas anuales, individuales y consolidadas, de
FERGO AISA, el auditor incluye un parrafo de énfasis poniendo de manifiesto una incertidumbre
relacionada con la capacidad de la Sociedad y de su Grupo para continuar sus operaciones,
realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segun la clasificacién con la que
figuran en las Cuentas Anuales, lo que dependera del cumplimiento de las obligaciones del
acuerdo de novacién del préstamo sindicado que engloba también la refinanciacién de las deudas
bilaterales, de alcanzar un acuerdo de refinanciacion con las Administraciones Publicas,
proveedores, bonistas y otros acreedores varios, de la recuperaciéon del mercado inmobiliario, dei
apoyo de los accionistas y/o entrada de nuevos inversores mediante nuevas ampliaciones de
capital, y de la vuelta a la cotizacion de las acciones de la Sociedad Dominante.

En este mismo parrafo, el auditor manifiesta que la situacién del mercado inmobiliario se ha
deteriorado paulatinamente desde mediados de 2007 y que la disminucién de la demanda de
viviendas, unido al exceso de oferta, y en especial, a la crisis financiera internacional, han afectado
a las valoraciones de los activos inmobiliarios y han ocasionado un endurecimiento en las
condiciones de financiacion y unas mayores restricciones de acceso a la misma. Esta situacion ha
afectado negativamente al Grupo que ha incurrido en pérdidas significativas en los ejercicios 2008,
2009 y 2010 y presenta, a 31 de diciembre de 2010, un patrimonio neto negativo. Asimismo, una
parte importante de las sociedades del Grupo han entrado en situacion de patrimonio neto negativo
y/o se encuentran en desequilibrio patrimonial.

El auditor continta sefialando que, con fecha 8 de abril de 2010, se firmé la novaciéon del préstamo
sindicado de 84,1 millones de € que incluia determinadas obligaciones que debian cumplirse antes
del 30 de junio de 2010, siendo las mas importantes y pendientes de cumplimiento a la fecha del
informe de auditoria’, la aportacién de fondos por un importe minimo de 23 millones de € mediante
una aportacion de capital dineraria o mediante cualquier tipo de aportacion que tenga la
consideracion de deuda subordinada, y la finalizacién de la refinanciacién de la totalidad de la
deuda bilateral. A la fecha de formulacién de las cuentas anuales se habia suscrito la ampliacién

' Esto es, el 30 de abril de 2011.
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de capital dineraria por tan sélo 5,2 millones de € y la totalidad de ia deuda bilateral aun no estaba
refinanciada, existiendo ademas nuevas deudas vencidas e impagadas, algunas de las cuales han
dado lugar a procesos judiciales en los que se reclama el pago de las mismas.

Adicionalmente, el auditor manifiesta que, en las notas 19 y 25 de las memorias de las cuentas
anuales individuales y consolidadas, respectivamente, se detallan demandas y contingencias
acerca de las cudles se tiene conocimiento a la fecha de formulacion de las cuentas anuales, si
bien no se puede asegurar que estén todas refliejadas dada la situacién actual dei Grupo, pudiendo
surgir pasivos adicionales a los ya registrados. Del mismo modo, el auditor indica que a Ia fecha de
formulacion de las cuentas anuales, la mayoria de las deudas con la Administracién Publica,
proveedores, bonistas y acreedores por varios conceptos, estan vencidas o impagadas, y en fase
de renegociacion.

Por dltimo, la nota 7 “Gestion del riesgo” de la memoria consolidada informa, en relacién con el
riesgo de liquidez, que “el grupo mantiene una politica de liquidez consistente en la contrataciéon de
facilidades crediticias comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente
para soportar las necesidades previstas por un periodo que esté en funcion de la situacion y
expectativas de los mercados de deuda y de capitales”.

En virtud de lo anteriormente expuesto, deberan remitir informacion actualizada sobre las medidas
previstas por la Entidad, los acuerdos alcanzados y el calendario previsto de implantacién para que
desaparezcan las incertidumbres a las que hace referencia el auditor respecto del desarrollo futuro
de la Sociedad y su Grupo, de forma que pueda recuperar sus activos y liquidar sus pasivos por
los importes y segun la clasificacion con que figuran en las cuentas anuales. En concreto, debera
facilitarse la siguiente informacion, referida a la fecha de contestacién al presente requerimiento:

1.1. Indiguese expresamente si la Entidad y su Grupo ha elaborado un plan de viabilidad futura, en
cuyo caso deberdn describirse las principales estimaciones y bases de elaboracién
empleadas en la realizacién del mismo, indicando expresamente su grado de cumplimiento a
la fecha de contestacién al presente requerimiento.

Ademas, deberan describirse las distintas alternativas consideradas por los administradores de
la Entidad y su Grupo, que permitan la continuidad de su actividad en el corto y medio
plazo.

Como paso previo a la elaboraciéon de un plan de viabilidad futura, el nuevo Consejo de
Administracién que fue nombrado el 29 de julio de 2009, puso en marcha un plan estratégico
cuyo doble objetivo era un cambio en el modelo de negocio del Grupo, que deberéa basarse en
la actividad de construccién, y un cambio en la procedencia de los ingresos. Para conseguir el
primer objetivo, se contaba con la integracion en el Grupo de Ios negocios de construccién del
Grupo Fergo. Para conseguir el segundo objetivo, el nuevo Consejo inicié diversas rondas de
contactos y negociaciones para acceder a los mercados exteriores, que en esfos momentos se
estan desarrollando, habiendo avanzado significativamente en la consecuciéon final de
contratos de construccién en diversos paises emergentes. Este cambio de modelo de negocio
cuenta con la experiencia del Grupo Fergo en al d4mbito de los prefabricados de hormigén,
construccion de obra civil y publica, estructurista y ferrallista. En definitiva, la estrategia
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corporativa de Grupo Fergo Aisa pasa por modificar el modelo productivo con la finalidad de
aportar las capacidades necesarias que puedan afrontar con garantias proximos ciclos
econémicos del sector inmobiliario con un mayor énfasis en el margen de negocio frente a la
rotacién de activos y primando la actividad constructora en mercados internacionales
emergentes. Asi pues es en el momento de la consecucion y formalizacién de los contratos de
construccién que se estan negociando, cuando el Grupo Fergo Aisa estarg en condiciones de
establecer un plan de viabilidad con estimaciones y bases de elaboracion realistas que
demuestren la estabilidad futura del Grupo. A este respecto cabe destacar que se esta
ultimando la consecucion de diversos proyectos de construccion, que el Consejo de
Administracion estima que podran ser anunciados en los proximos dias. En paralelo, la
actividad del Grupo estéd asegurada en el corto plazo con los activos aportados en la
ampliacién de capital de diciembre de 2010 que estan permitiendo la obtencién de nuevos
recursos liquidos.

1.2. Descripcion detallada del estado en que se encuentran los acuerdos de refinanciaciéon y, en
su caso, actualizacién del grado de ejecucién y plazo previsto de consecucidon de las
condiciones suspensivas a cuyo cumplimiento se encuentra supeditada la novacién del
préstamo sindicado.

Ademas, deberé indicarse el estado y plazo previsto de finalizacién de las negociaciones con
la Administracion Puablica, los bonistas, y el resto de proveedores y acreedores de la Entidad y
su Grupo.

Por Gltimo, debera revelarse si el acuerdo de refinanciacion se encuentra bajo los supuestos
contemplados en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal,
y por tanto, se dispone de un informe elaborado por un experto que contenga un juicio técnico
sobre la suficiencia de la informacién proporcionada por el deudor, sobre el caracter razonable
y realizable del plan de viabilidad, que permita la continuidad de la actividad del deudor en el
corto y medio plazo, y sobre la proporcionalidad de las garantias conforme a las condiciones
normales de mercado en el momento de la firma del acuerdo; en cuyo caso, el citado informe
debera ser remitido a esta Comision Nacional.

Tanto la consecucién de las condiciones suspensivas exigidas en la refinanciacion del
préstamo sindicado, como las negociaciones con la Administracién Pablica, bonistas y resto
de proveedores y acreedores para el pago aplazado de las deudas, se mantienen
basicamente inalteradas respecto a la informacién facilitada en las Cuentas Anuales de 2010,
ya que dichas negociaciones se han visto ralentizadas por la demanda de concurso
interpuesta contra Fergo Aisa, S.A. por la entidad Caixa d'Estalvis de Catalunya, Tarragona y
Manresa el pasado 18 de abril. Dicha demanda también ha ralentizado las negociaciones para
la obtencién de contratos de construccién en el extranjero, que hemos mencionado en el
parrafo anterior. Por ello, durante los ultimos 5 meses la actividad principal de la Sociedad ha
sido el conseguir un acuerdo con dicha entidad para el archivo de la demanda, lo cual se
consiguié finalmente el pasado 30 de septiembre. Tras este acuerdo, que bloqueaba la
obtencion de cualquier otro acuerdo de renegociacién con l0s diversos acreedores, asi como
la posible entrada de inversores, se han reanudado las diferentes negociaciones, tanto con los
representantes del préstamo sindicado como con la Administracion Puablica y resto de

GRUPO FERGO AISA Paseo de Gracia, n® 46, 2° 1. 08007 Barcelona - T. (+34) 932 419 197 F. (34) 934 142 805
FERGO AISA, S.A - Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, 7.26.961 F.80. H. B-111 168, - NIF: A-60-454360



"iFergo aisa, S.A.

acreedores para consequir unos aplazamientos razonables que permitan a la Sociedad una
viabilidad futura tras la obtencién de los contratos de construccion que se estan negociando. A
este respecto, podemos destacar que la Asamblea de Bonistas celebrada el pasado 19 de
octubre, aprobo por mayoria de los presentes y representados, capitalizar la deuda pendiente,
de forma que la Sociedad ya estd poniendo en marcha los mecanismos necesarios para facilitar
a todo bonista que lo decida, poder solicitar la capitalizacion de su deuda.

En relacion al acverdo de refinanciacion les manifestamos que no se encuentra bajo los
supuestos contemplados en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 22/2003, de g de julio,
Concursal, y por tanto, no se dispone de un informe elaborado por un experto. Sin embargo,
hemos de destacar que la Sociedad no ha recibido ningun tipo de notificacion por parte de los
integrantes del crédito sindicado exigiendo la devolucion de dicho crédito.

1.3. Respecto a la posibilidad a la que se refiere el auditor en su informe de que puedan surgir
pasivos adicionales a los ya registrados, debera facilitarse, en su caso, informacion sobre
aquellos litigios no desglosados en las notas 19 y 25 de la memoria individual y consolidada,
relativas a “Garantias y contingencias”, sobre los que FERGO AISA haya tenido conocimiento
con posterioridad a la formulacion de las cuentas anuales, indicando expresamente si existe
sentencia condenatoria para FERGO AISA, y si generan pasivos adicionales a los registrados
a 31 de diciembre de 2010 y por qué importe.

Ademas, debera desglosarse la cuantia agregada de los importes que han sido reclamados
judicialmente, asi como las provisiones o pasivos registrados a 31 de diciembre de 2010
relacionados con dichas reclamaciones.

Con posterioridad a la formulacion de las Cuentas Anuales no se han producido nuevos litigios
con sentencia condenatoria de cardcter significativo, a excepcion de la demanda de concurso
presentada el 18 de abril por Caixa d’Estalvis de Catalunya, Tarragona y Manresa, en
reclamacion de dos pdlizas de crédito de un nominal de 6 millones de euros, mas intereses
pendientes y costas, de forma que la deuda reclamada total ascendia a un importe total de 11,5
millones de euros. Dicha cuantia estaba provisionada totalmente a 31 de diciembre de 2010.
Como hemos comentado anteriormente, dicha demanda ha sido retirada tras haber alcanzado
un acuverdo con la entidad demandante el pasado 30 de septiembre.

1.4. Enrelacion a las sociedades del grupo que presentan desequilibrios patrimoniales y pérdidas
significativas, debera indicarse si las citadas sociedades se encuentran en causa de reduccion
obligatoria de capital (art. 327 TRLSC) o en causa de disolucidn (art. 363 TRLSC), teniendo en
cuenta lo dispuesto en el Real Decreto Ley 10/20082, de 12 de diciembre, cuyo plazo fue
ampliado a través del RD Ley 5/2010 de 32 de marzo, en cuyo caso deberan indicarse las
acciones adoptadas y previstas, y calendario de implantacion para restablecer el equilibrio
patrimonial.

De las sociedades del Grupo que presentan desequilibrios patrimoniales, sélo existen 3

A los solos efectos de la determinacion de las perdidas para la reduccion obligatoria de capital y para la disolucion no se computardn las
pérdidas por deterioro reconocidas en las cuentas anuales derivadas del inmovilizado material, las inversiones inmobiliarias y las
existencias.
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sociedades que se encuentran en causa de disolucion, teniendo en cuenta lo dispuesto en el
Real Decreto Ley 5/2010. Para dichas sociedades el Consejo de Administracién esté
analizando la conveniencia de capitalizar dichas sociedades, una vez conseguidos Ios
objetivos comentados en el apartado 1.1, aunque en paralelo se esta negociando con las
entidades financieras acreedoras de dichas sociedades la posibilidad de realizar daciones en
pago de sus correspondientes activos para cancelar la deuda y posteriormente proceder a su
liquidacion.

1.5. Respecto a la situacion patrimonial de la Sociedad Dominante, cuyo patrimonio neto al 31 de
diciembre de 2010 es inferior a la mitad del capital social, debera facilitarse el desglose de los
importes tomados en consideraciéon en la obtencion del patrimonio neto para el computo de lo
dispuesto en los articulos 327 y 363 TRLSC, anteriormente citados, diferenciando, en su caso
la cuantia correspondiente a las pérdidas acumuladas después de impuestos por deterioro de:
1) inmovilizado material, ii) inversiones inmobiliarias, iii) existencias y iv) en participaciones en
empresas del grupo derivados del deterioro de existencias o inversiones inmobiliarias que,
segun lo indicado en la nota 16. e) "Situacién patrimonial de la Sociedad Dominante”, de la
memoria consolidada, implican que “la Sociedad Dominante no se encuentra en causa de
disolucién”.

El importe total tomado en consideraciéon para la obtencién del patrimonio neto para el
computo de lo dispuesto en el TRSLC asciende a 255.940.784,68 euros, cuyo origen es el
siguiente:

- Existencias: 27.285.124,79 euros

- Participaciones en empresas del grupo derivados de deterioro de existencias:
228.655.659,89 euros

1.6. En relacién con el riesgo de liquidez y, en virtud de io prescrito por los parrafos 34 (a), 39,
B10A y B11A a B11F de la NlIF 7 “Instrumentos financieros: informacién a revelar’, debera
facilitarse el calendario detallado de los pagos a efectuar por la Entidad y su Grupo para
cancelar los pasivos financieros y, en su caso, regularizar las deudas impagadas, facilitando
como minimo el desglose referido a l0s siguientes vencimientos: 1 a 3 meses, 3 a 6 meses, 6
meses a 1 aftlo, 1 a 5 affos y mas de 5 afios, indicando los recursos de los que dispone o
puede llegar a disponer la Entidad para hacer frente a los mismos.

Tipo de deuda financiera Vencida Vto. 1a3 ' Vto. 3a 6 l Vto. 6 meses Vto. 1a 5 Vto. mas de
meses meses | a1 afio aflos 5 aflos
{ Préstamos con garantia 2.642.840 1.534.634 I 12.014.981 | 113.104.182 | 129.837.940
hipotecaria ) ]
Préstamos con garantfa 12.052.03 8.31 7.000W 1.541.483
personal B 0
Crédito sindicado 84.108.48
Emision de | 28.211.89 —]L
bonos(incl..intereses) 2 |
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mereses devengados 7.426.613 1.053.232 | 4.279.738 | 7.792.975
' 131.799.0 | 12.013.072 | 5.814.372 19.807.956 | 113.104.182 | 131.379.423
TOTAL 15
| s -

Los recursos disponibles en la actualidad corresponden basicamente a activos sin cargas
aportados en la ampliacion de capital de diciembre de 2010, y que estan sirviendo para
negociar la refinanciacién de la deuda vencida (sin incluir la emision de bonos ni el crédito
sindicado) y de la deuda que vence en el presente afio, como es el caso de la deuda con
Catalunya Caixa (entidad que interpuso la demanda de concurso comentada anteriormente)
por importe de 6 millones de euros (incluida en el cuadro anterior como préstamo con garantia
personal vencida), o el préstamo por importe de 8.317.000 euros que ha sido novado con un
nuevo vencimiento en mayo de 2012. Respecto al crédito sindicado, del cual no se ha
recibido ninguna notificacién sobre su exigibilidad y cancelacion anticipada, estd en proceso
de renegociacion para poder cumplir con las condiciones de capitalizacion acordadas en su
dia. Por lo que respecta a la emisién de bonos, como hemos comentado en parrafos
anteriores, la mayoria de los asistentes a la Asamblea del pasado 19 de octubre aceptaron
capitalizar la deuda en acciones de Fergo Aisa, S.A. lo cual permitiré reforzar los recursos
propios del Grupo. Adicionalmente a lo expuesto, también debemos tener en cuenta las
negociaciones que existen con determinados inversores, que se han retomado tras archivar la
demanda de concurso y con los que se espera llegar a acuerdos para la realizacién de
aportaciones dinerarias, si bien, en la actualidad no se ha formalizado ningun acuerdo.

Asimismo, el auditor incluye un parrafo de énfasis en los informes de auditoria que acompafian a
las cuentas anuales, individuales y consolidadas, relativa a la incertidumbre existente en relacién a
la determinacion del valor de mercado de las existencias e inmovilizado material (activos
inmobiliarios), para la cual se han utilizado valoraciones realizadas por expertos independientes,
basadas en estimaciones sobre flujos de caja futuros, rentabilidades esperadas y transacciones
comparables, hecho que debe tomarse en consideracién para la interpretacién de las cuentas
anuales.

El auditor considera que, dada la evolucion en general de las valoraciones de activos inmobiliarios
en los Ultimos meses, muy especialmente en el caso del suelo rustico, que conforma una parte
muy significativa del stock total de la Sociedad y su Grupo, la existencia de muy pocas
transacciones comparables, y la situacion financiera del Grupo, que puede implicar la necesidad de
realizar activos inmobiliarios en el corto plazo, podrian existir minusvalias adicionales en el valor de
mercado de los activos inmobiliarios, no registradas en las cuentas anuales del ejercicio 2010, que
no son susceptibies de valoracion objetiva a la fecha de emisioén del informe del auditor.

A este respecto, cabe destacar que las notas 4 d) y f) de la memoria consolidada, relativas a las
normas de valoracion de las “Pérdidas por deterioro de activos” y de las "Existencias”,
respectivamente, revelan que, tanto los activos inmobiliarios incluidos en el inmovilizado material
como las existencias del Grupo se han valorado mediante valoraciones realizadas por el consultor
independiente Knight Frank Espafia al 31 de diciembre de 2010, mientras que, los activos
inmobiliarios adquiridos indirectamente (mediante combinacién de negocios) a través de la
ampliacion de capital no dineraria realizada el 29 de diciembre de 2010, se han valorado por
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KPMG Auditores, cuyas valoraciones fueron contrastadas con valoraciones realizadas por otros
consultores independientes (tasadores).

A este respecto, cabe destacar que la nota 10 “Inmovilizado intangible” pone de manifiesto que, las
altas por combinaciones de negocios registradas en 2010 bajo el epigrafe de “Licencias,
concesiones y marcas”, corresponden a concesiones para el desarrolio de proyectos de
produccion de energia fotovoltaica, que se han adquiridos con la entrada en el perimetro de las
sociedades Solar Plus Project 21, S.R.L, Solar Plus Energy, S.L.U. y Operativas de Desarrolio
Urbanistico, S.L.U., acontecida mediante la ampliacién de capital no dineraria realizada el 29 de
diciembre de 2010, y que se han valorado por un experto independiente (KPMG Auditores S.L))
gue ha empleado el método de descuento de flujos de caja libres para el periodo de duracion de la
concesion.

Por su parte, la nota 2 “Estimaciones y juicios contables”, contenida en las notas explicativas al
informe financiero semestral correspondiente al periodo cerrado el 30 de junio de 2011, pone de
manifiesto que las valoraciones de los activos inmobiliarios al 31 de diciembre de 2010 realizadas
por Knight Frank Espafia y otros expertos independientes en el caso de l0s activos procedentes de
la ampliacién de capital no dineraria acontecida en diciembre de 2010, no han sido actualizadas a
30 de junio de 2011.

Este informe semestral refleja un valor del inmovilizado intangible al 30 de junio de 2011 idéntico al
registrado a 31 de diciembre de 2010 (8.010 miles de €), no habiéndose registrado por tanto
amortizacién alguna en relacién con el citado activo

A este respecto, debera facilitarse la siguiente informacién:

2.1. En relacién con la valoracion de los activos inmobiliarios e intangibles del Grupo basada en
las tasaciones de realizadas por expertos independientes, debera indicarse la fecha de
elaboracién de los citados informes, asi como si los mismos contienen algun tipo de
advertencia o limitacion sobre el alcance de los resuitados de las valoraciones, indicando
expresamente cual ha sido la metodologia y principales hipdtesis empleadas en la valoracion
de los terrenos y solares propiedad de la Entidad y su Grupo.

La valoracién de los activos pertenecientes al Grupo con anterioridad a la ampliacién de
capital de diciembre de 2010 ha sido realizada por Knight Frank. La valoracion, firmada el 1
de febrero de 2011, ha sido realizada en concordancia con los métodos y principios de la
Royal Institution of Chartered Surveyors (Libro Rojo Sexta Edicién) que a su vez son
conformes con las normas internacionales de valoracién (IVS) y de contabilidad (NIIF) y de
acuerdo con los Principios Generales aplicados a todas las valoraciones llevadas a cabo por
Knight Frank Espafia. Entendemos que no existen limitaciones o advertencias sobre el
alcance de los resultados de las valoraciones distintas de las consideraciones especificas
medioambientales, legales y de mercado estandares para este tipo de informes de valoracion.
Los activos aportados en la ampliacién de capital de diciembre fueron valorados por diversos
expertos independientes, tasadores, l0s cuales emitieron sus correspondientes informes para
cada activo que se aportaba, en el ultimo trimestre del ejercicio 2010. Estos informes fueron
ratificados por KPMG Auditores, S.L., en su informe como experto independiente sobre la
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2.3

ampliacién de capital no dineraria de diciembre de 2010, tal como establece la Ley de
Sociedades de Capital. Los diferentes informes preparados por los tasadores mencionados se
han emitido de acuerdo a los requisitos establecidos en la Orden Eco 805/2003 sobre normas
de valoracion de bienes inmuebles, revisada por la Orden EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008.
Para dichas valoraciones los tasadores se ha basado, para l0s casos de solares y
promociones en curso, en el metodo residual y para edificios 0 promociones terminadas en
métodos comparativos, al igual que las valoraciones realizadas por los técnicos de Knight
Frank. Respecto a las concesiones para el desarrollo de proyectos de producciéon de energia
fotovoltaica, cabe destacar que dichas aportaciones fueron valoradas mediante el sistema de
descuento de los flujos de caja libres esperados para dichos proyectos durante los periodos
de concesioén de los diferentes proyectos que ascienden a 25 afios. Dichos flujos han sido
descontados a tasas de entre el 7% y el 8%. Las tasas aplicadas y el valor resultante han sido
comparados con tasas de retorno y precios pagados en transacciones similares. En este
caso, el valorador advierte que, dadas las incertidumbres inherentes a cualquier informacién
concerniente al futuro, pudiendo ocurrir acontecimientos no previstos, los resultados y los
flujos de caja libre estimados podrian no resultar en el futuro tal y como se han previsto,
pudiéndose ver afectados los valores obtenidos.

En relacién a las concesiones para el desarrollo de proyectos de produccién de energia
fotovoltaica, debera indicarse expresamente (i) cual es el plazo de duracién de la concesién y
(i) si la sociedad ha considerado que la vida util de los citados activos intangibies es finita, en
cuyo caso se desglosara el criterio de amortizacion empleado por la Compariia, o indefinida,
facilitando las razones que lo justifican.

Los plazos de duracién de las concesiones son de 25 afios. En consecuencia la Sociedad ha
previsto un criterio de amortizacion lineal basado en su vida util, esto en 25 afios. Por lo tanto,
dado que dichos proyectos se han incorporado al Grupo en diciembre de 2010, su
amortizacion se registrara al cierre del gjercicio 2011,

Ademas, deberan describirse detalladamente [a metodologia y principales hipotesis
consideradas por la Entidad y Grupo para justificar la valoracion de sus activos inmobiliarios e
intangibles al 30 de junio de 2011.

A efectos de la refinanciacion de determinados préstamos y de la negociacion de posibles
daciones en pago que estamos llevando a cabo se estan realizando “pretasaciones” de parte
de los activos, incluidos algunos de los aportados en la ampliacién de capital de diciembre de
2010, que nos demuestran que durante el primer semestre de 2011, no se han producido
variaciones significativas en los valores, por lo que entendemos que a nivel global, la
valoracion de los activos del Grupo no presenta a 30 de junio de 2011 nuevos deterioros que
deban ser registrados. Adicionalmente cabe destacar que las tasaciones realizadas sobre los
activos aportados en la ampliacién de capital de diciembre 2010 tienen una validez de 6
meses segun informan los diferentes tasadores. Esto es que a efectos hipotecarios, dichas
valoraciones permanecerian inalterables hasta el sequndo trimestre de 2011.
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3. Por ultimo, y con el objeto de reforzar la transparencia respecto a la situacion financiera que
atraviesa la Entidad y su Grupo, deberd facilitarse la siguiente informacion referida al primer
semestre del ejercicio 2011:

31. Detalle de la deuda total de la Sociedad y su Grupo por tipologia: con privilegio especial
(garantia real, hipoteca, prenda, etc.), con privilegio general (trabajadores, Hacienda Publica,
Seguridad Social...), créditos ordinarios, créditos subordinados, créditos contingentes de
cuantia determinada (avales, garantias, etc..).

‘ Tipo de deuda Importe

ﬁ)eudas con pnvilegio especial:

| Préstamos con garantia hipotecaria 363.795.616

| Deuda con Admon. Publica con garantia hipotecaria 11.898.761
Deudas con pnivilegio general:

" Emision de bonos 28.211.892

_7dministmcién Puablica 26.468.984

| Seguridad Social 327.366

T?emuneraciones e indemnizaciones pendientes de pago 232.000

| Proveedores y acreedores 4] 87.143.947

| Créditos ordinarios: | |
Préstamos con garantia personal 21.910.612
Créditos contingentes:

| Avales prestados 23.839.000

3.2. Importe de la deuda vencida y no pagada, distinguiendo la cuantia correspondiente al
principal y a los intereses, y desglosando, adicionalmente, el importe relativo a entidades de
crédito, administraciones publicas y a otros acreedores.

Tipo de deuda Principal 7 Intereses
vencido
| Entidades de crédito | 96.160.610 | 7.426.613
‘ Emisién bonos 25.000.0007 3.279.472 |
Administraciones Publicas | 38.367.745 | 5.833.9E
Otros acreedores 12.659.489 | 1.144.286 |
| TOTAL 172.187.844 | 17.684.294 |

El saldo de entidades de crédito vencido incluye el importe del crédito sindicado por importe
de 84 millones de eurocs, que al no haberse cumplido de momento las condiciones
suspensivas, se considera vencido, aunque la Sociedad no haya recibido ninguna notificacion
exigiendo su devolucion. En todos los casos, la Sociedad mantiene negociaciones para
refinanciar la deuda, que han sido ralentizadas por la demanda de concurso presentada el 19
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de abril pasado por Caixa d’Estalvis de Catalunya, Manresa y Tarragona. Tanto como el
principal como los intereses sefialados, se encuentran registrados como pasivos a 31 de
diciembre de 2010.

3.3. Cuantia agregada de los importes reclamados judiciaimente, asi como las provisiones y
pasivos registrados a 30 de junio de 2011 relacionados con los mismos, indicando si algun
acreedor ha reclamado judiciaimente el pago o tomado alguna otra medida legal adicional a
las descritas en las notas 19 y 25 de las memorias individual y consolidada correspondientes
al ejercicio 2010.

A fecha actual los importes reclamados judicialmente ascienden a 18,9 millones de euros,
correspondientes a deudas reclamadas que figuran registradas en el pasivo de la Sociedad y
sus participadas. Adicionalmente, para cubrir los gastos e intereses asociados a dichas
reclamaciones hay una provision para contingencias constituida por un importe de 3,9
millones de euros. No se han tomado medidas adicionales por parte de los demandantes
diferentes de las oportunas reclamaciones judiciales.

3.4. Importe en libros de los activos pignorados como garantia de pasivos, citando expresamente
si la entidad se ha visto obligada a entregar durante 2011 algun activo pignorado en garantia
de deuda.

El importe en libros de los activos pignorados como garantia de pasivos asciende a
432.707.434 euros. La entidad no se ha visto obligada a entregar durante 2011 ninguno de
estos activos.

3.5. Existencia de cualquier otro tipo de garantia concedida por la Sociedad o su grupo a terceros
(avales, etc), indicando si algun acreedor se ha visto obligado a hacer uso de las mismas.

El importe de los avales prestados a terceros es el sefialado en el apartado 3.1, no habiendo
sidﬁecutados a la fecha actual.

Quedamos a s\ disposicidén para aclarar o ampliar cuanta informacion estimen necesaria.
Atentamente,

D. RAMON FAJASYYURA
Secretario delConsejo de Administracion
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