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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de Testa inmuebles en Renta, S.A.;

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Testa inmuebles en Renta, S.A. (ia
Sociedad dominante) y Sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el estado de
situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de resultados
separada consolidada, el estado de resultado global consoifidado, el estado de flujos de
efectivo consolidado, ef estadc de cambios en el patrimonio neto consolidado v la memoria
consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Como se indica
en la Nota 2 de la memoria consclidada adjunta, los adminisiradores de {a Sociedad
dominante son responsables de la formulacidn de las cuentas anuales del Grupo, de acuerdo
con las Normas Internacionaies de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea,
y demds disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con ia normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el
examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de [a evidencia justificativa de las
cuentas anuales consolidadas y la evaluacién de si su presentacion, los principios vy criterios
contabies utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo

de informacién financiera gue resulta de aplicacion.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2012 adjuntas expresan,
en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimenio consolidado vy de la
situacion financiera consclidada de Testa Inmuebles en Renta, S.A. y Sociedades
dependientes al 31 de diciembre de 2G12, asi como de los resultados consclidados de sus
operacionas y de ios flujos de efective consolidados correspondientes at ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de confermidad con las Normas Internacionales de informacion
Financiera, adoptadas por la Unidn Europea, vy demds disposiciones del marco normativo de

informacién financiera que resuitan de aplicacién,

Ef informe de gestidn consolidado adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que
los administradores de Testa inmuebles en Renta, S.A. consideran oportunas sobre la
situacidn del Grupo, la evolucidn de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales consclidadas. Hemos verificado que fa informacion
contable que contiene el citado informe de gestién consofidado concuerda con la de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2012. Nuestro trabaio como auditores se limita a
la verificacion del informe de gestién consolidado con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y noincluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de Testa Inmuebles en Renta, S.A. y Sociedades dependientes.
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GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO PARA LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 201 1

Miles de euros

A) ACTIVOS NO CORRIENTES 3.638.108 3.781.465
. Inmovilizaciones materiales 3 0 0

Il.  Proyectos concesionales 4 117.981 124.363

I11.  Inversiones inmobiliarias 5 2.665.442 2.782.420

IV. Inversiones contabilizadas por el método de participacion 6 3.324 3.914

V. Activos financieros no corrientes 7 845.338 866.128

VI. Activos por impuestos diferidos 21 6.023 4.640

B) ACTIVOS CORRIENTES 196.527 154.432
l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 44.849 26.056

- Clientes por ventas y prestacién de servicios 13.833 10.737

- Empresas del grupo y asociadas deudoras 17 20.911 7.026

- Personal 17 19

- Administraciones puUblicas deudoras 7.893 1.675

- Deudores varios 4.586 8.526

- Provisiones (2.391) (1.927)

Il. Activos financieros corrientes 16.616 1.546

Ill. Efectivo y equivalentes al efectivo 8 135.062 126.830
TOTAL ACTIVO 3.834.635 3.935.897

Miles de euros

A) PATRIMONIO NETO 1.320.437 1.297.666
PATRIMONIO NETO DE LA DOMINANTE 1.320.384 1.297.610

. Capital suscrito 9 692.855 692.855

Il.  Prima de emisién 9 93.781 93.781

Ill. Reservas 9 552.823 517.517

IV. Resultado atribuible a la sociedad dominante 60.562 72.510

V. Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio 10 (25.058) (28.499)

VI. Operaciones de cobertura (12.060) (9.676)
VI1I. Diferencias de conversién (42.519) (40.878)
PATRIMONIO NETO DE ACCIONISTAS MINORITARIOS 9 53 56

B) PASIVOS NO CORRIENTES 1.794.521 2.477.497
. Ingresos diferidos 11 12.233 12.615

Il.  Provisiones para riesgos y gastos 12 8.887 9.329

Ill. Deudas con enfidades de crédito no corrientes 13 1.715.922 2.401.681

IV. Acreedores no corrientes 14 31.386 30.853

V. Instrumentos financieros de pasivo 14 14.475 11.944

VI. Pasivos por impuestos diferidos 21 11.618 11.075

C) PASIVOS CORRIENTES 719.677 160.734
I Deudas con entidades de crédito corrientes 13 698.790 138.903

Il.  Acreedores corrientes 11.692 10.779

- Proveedores 8.857 8.944

- Personal 603 93

- Administraciones PUblicas Acreedoras 1.490 1.254

- Ofras cuentas a pagar 742 488

Ill. Deudas corrientes con empresas asociadas 17 6.063 8.550

IV. Instrumentos financieros derivados 14 2.754 1.878

V. Provisiones para operaciones de trafico 378 624

Las Notas adjuntas niUmeros 1 a 28 descritas en la Memoria Consolidada y el Anexo

forman parte integrante de este Estado de Situacién Financiera Consolidado.

GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA
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GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA

CUENTA DE RESULTADOS SEPARADA CONSOLIDADA PARA LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 201 1

Miles de euros

CUENTA DE RESULTADOS SEPARADA CONSOLIDADA ““

Cifra de negocios 251.627 250.902
Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado 719 784
Ofros ingresos de explotacion 4.139 3.505
Imputacién de subvenciones de capital 0 164
Resultado por venta de activos 20 19.363 0
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION 275.848 255.355
Gastos de personal (5.734) (5.540)
Dotaciones para amortizaciones de inmov ilizado 3,4y5 (43.900) (43.882)
Variacion de las provisiones de trafico (524) (4.254)
Variacion provisiones inmov .inmaterial, material y cartera 4y5 (54.301) 3.202
Otros gastos de explotacion (52.337) (49.608)
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION (156.796) (100.082)
RESULTADO DE EXPLOTACION 119.052 155.273
RESULTADO EN VENTA DE ACTIVOS 7 (54) 0
RESULTADO DE ASOCIADAS 6 (590) 1
Ofros intereses e ingresos asimilados 34.180 31.500
TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 18 34.180 31.500
Gastos financieros y gastos asimilados (66.146) (82.669)
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 18 (66.146) (82.669)
RESULTADO FINANCIERO 18 (31.946) (51.169)
RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 86.442 104.105
Impuesto sobre sociedades 21 (25.881) (31.593)
RESULTADO DEL EJERCICIO DE ACTIVIDADES CONTINUADAS 60.561 72.512
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 60.561 72.512
INTERESES MINORITARIOS 1 (2)
SOCIEDAD DOMINANTE 60.562 72.510
Ganancias por accion bdsicas (euros) 16 0,52 0,63
Ganancias por accién dilvidas (euros) 16 0,52 0,63

Las Notas adjuntas nUmeros 1 a 28 descritas en la Memoria Consolidada y el Anexo
forman parte integrante de esta Cuenta de Resultados Separada Consolidada.

GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA
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GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA

ESTADO DE RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE D E 2012 Y 2011

Miles de euros

“

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 60.561 72.512
Ingresos y gastos reconocidos directamente al patrimonio neto
Por coberturas de flujos de efectivo (5.077) (5.661)
Global y proporcional (7.253) (8.087)
Efecto impositivo 2.176 2.426
Diferencias de conversién (1.641) 2.751
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO (6.718) (2.910)
Transferencias a la cuenta de resultados separada
Por coberturas de flujos de efectivo 2.693 2.405
Global y proporcional 3.847 3.436
Efecto impositivo (1.154) (1.031)
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE RESULTADOS SEPARADA 2.693 2.405
TOTAL RESULTADO GLOBAL 56.536 72.007
Atribuidos a la entidad dominante 56.537 72.005
Atribuidos a intereses minoritarios (1) 2

Las Notas adjuntas nUmeros 1 a 28 descritas en la Memoria Consolidada y el Anexo
forman parte integrante de este Estado de Resultado Global Consolidado.

GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA
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GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

Miles de euros

Resultado antes de impuestos de actividades continuadas e interrumpidas
Amortizaciones

Provisiones

Imputacién de subvenciones

Resultado de sdades. contab. por participaciéon

Resultado financiero

Resultado por venta de activos

Fondos Generados por las Operaciones

Capital Circulante

Variacién del Capital Circulante Neto

[Flujos Netos de Tesoreria por Actividades de Explotacién

Inversién neta en inmovilizado

Inversiones en inmovilizado material e infangible
Inversiones en proyectos inmobiliarios

Inversiones en proyectos concesionales

Inversiones en inmovilizado financiero
Desinversiones en inmovilizado material e intangible
Desinversiones en proyectos inmobiliarios
Desinversiones en inmovilizado financiero

Intereses cobrados

[Flujos Netos de Tesoreria por Actividades de Inversién

Variaciéon de endeudamiento financiero
Intereses pagados

Variacién del Endeudamiento Financiero

Dividendos pagados

Variacién de la Financiacién Propia

Otras Fuentes de Financiacién

Otras Fuentes de Financiacién

[Flujos Netos de Tesoreria por Actividades de Financiacion

|VARIACION DE EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Saldo al inicio del periodo
Saldo al final del periodo

Miles de euros

86.442 104.105
3,4y5 43.900 43.882
54.825 1.052

0 (164)

6 590 (1)
18 31.966 51.169
20y7 (19.309) 0
198.414 200.043

(61.917) (19.955)

(61.917) (19.955)

136.497] | 180.088]

98.121 (4.624)

3 0 (72)
5 (11.508) (12.714)
4 (691) (1.993)
7 (390.375) (436.406)
3 0 211
5 55.311 152
7 411.204 414.698
18 34.180 31.500
| 98.121} | (4.624)]
(124.039) (98.808)

(67.979) (82.576)

(192.018) (181.384)

10 (33.719) (56.502)
(33.719) (56.502)

(649) (24.491)

(649) (24.491)

[ (226.388)] | (262.377)|

[ 8.232] | (86.913)]
126.830 213.743

8 135.062 126.830

Las Notas adjuntas nimeros 1 a 28 descritas en la Memoria y el Anexo forman parte
infegrante de este Estado de Flujos de Efectivo Consolidado.

GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA
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GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDAD O

EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

Miles de euros

Patrimonio neto atribuido a la entidad dominante

Fondos propios

) Resultado del Ajustes por Infereses Total
) Acciones y ejercicio Otros combiores | minoritarios | patrimonio neto
. Prima de particip. en SIst .
Capital . Reservas cp- € afribuidoala | instrumentos de valor
emision patrimonio " P
A entidad patrimonio neto
proplas dominante

saldo inicial a 31-dic-11 692.855 93.781 sizsizf o] 7250 @an]  oss] s 1.297.666
Sdo inicial ajustado 0] (28.499) (s0554)f __5¢]

Total ingresos/

s 0 0 0 0 60.562 0 (4.025) ) 56.536
Operaciones con socios 0 0 (8.661) 0 0 (25.058) 0 0 (33.719)
o propietarios

Distribucién de dividendos (Nota 10) 0 0 (8.661) 0 0 (25.058) 0 0 (33.719)
Ocsharccionszde 0 0 43.967 0 (72.510) 28.499 0 @ (46)
patrimonio neto

Traspasos entre partidas 0 0 44,011 0 (72.510) 28.499 0 0 0

de patimonio neto
Otras variaciones 0 (44) 0 (2) (46)

0 0 0 0
Saldo final a 31-dic-12 692.855 93.781 ss2e23] o] 0562 (25.058) (54.579) 1.320.437

Miles de euros

Patrimonio neto atribuido a la entidad dominante

Fondos propios

) Resultado del Ajustes por Intereses Total
) ! ejercicio Otros cambiode | minoritarios | patrimonio neto
) Prima de . eler )
Capital e ¢ Reservas © atribuidoala | instrumentos de valor
emisién ! vmen
ropi entidad patrimonio neto
propias dominante

o meialcloniads ZI7Y) I W) I BT BT R

Total ingresos/

e, 0 0 0 0 72.510 0 (505) 2 72.007
(CEOEEIITD G EEEls 0 0 (28.003) 0 0 (28.499) 0 0 (56.502)
o propietarios

Distribucién de dividendos (Nota 10) 0 0 (28.003) 0 0 (28.499) 0 0 (56.502)
Oiresiiaicclonegcs 0 0 61.068 0 (61.108) 0 0 (5.756) (5.796)
patrimonio neto

Traspasos entre parfidas 0 0 1108 0 (61108 0 o o 0

de patimonio neto
Ofras variaciones 0 (40) 0 (5.756) (5.796)

0 0 0 0
Saldo final a 31-dic-11 692.855 93.781 sizsizl o] 7250 (28.499) [ T 1.297.666

Las Notas adjuntas nUmeros 1 a 28 descritas en la Memoria Consolidada y el Anexo
forman parte integrante de este Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Consolidado.

GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA
Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidn. Ejercicio 2012. Hoja 6/74.



GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO E L 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. Naturaleza y actividades principales

Testa Inmuebles en Renta, S.A., (la Sociedad dominante o la Matriz) se constituyd como
sociedad anénima en Espana el 30 de septiembre de 1974 por un periodo indefinido y tiene su
domicilio social en el Paseo de la Castellana 83-85 de Madrid.

Testa Inmuebles en Renta, S.A. desarrolla su actividad principal en el sector inmobiliario,
fundamentalmente mediante la explotaciéon de inmuebles en régimen de arrendamiento, asi
como a través de la promocién y desarrollo de proyectos urbanisticos, la compra, ventaq,
arrendamiento y explotacién de todo tipo de fincas y la realizacién de toda clase de
operaciones inmobiliarias, directamente o a través de sociedades participadas.

Testa Inmuebles en Renta, S.A. es a su vez participada en un 99,5% por la sociedad Sacyr
Vallehermoso, S.A., perteneciendo a su vez a este grupo.

Un detalle de las sociedades dependientes que forman el Grupo Testa (en adelante el Grupo),
asi como sus actividades y domicilios sociales, se incluye en el Anexo 1 de esta memoria
consolidada, el cual forma parte infegrante de esta Nota. La actividad principal del Grupo se
centra en el sector inmobiliario.

Durante el gjercicio 2012 no se han producido cambios en la composicion del Grupo.

Durante el ejercicio 2011, la Sociedad dominante, mediante una oferta de adquisicion de
acciones presentada ante la AMF (Autorité des Marchés Financiers), adquirié 295.485 acciones
de Tesfran, S.A. representativas de aproximadamente el 0,9% del capital social de esta Ultima.
Testa Inmuebles en Renta, S.A. pasé a poseer directamente el 99,99% del capital y de los
derechos de voto de Tesfran, S.A.

GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA
Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidn. Ejercicio 2012. Hoja 7/74.



GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO E L 31 DE DICIEMBRE DE 2012

2. Bases de presentacién y consolidacion.
a) Bases de presentacion

Los Administradores de la Sociedad dominante han preparado las presentes cuentas anuales
consolidadas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por
la Unién Europea, (NIIF-UE), de conformidad con el reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento
y del Consejo Europeo.

a.l) Normas e interpretaciones aprobadas por la Unidn Europea que son aplicables en este
gjercicio

Las politicas contables utilizadas en la preparaciéon de las cuentas anuales consolidadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 son las mismas que las
aplicadas en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2011, excepto por la siguiente modificacion que es aplicable a los ejercicios que se inician
desde el 1 de enero de 2012:

« Modificaciones a la NIIF 7 “Desgloses — Traspasos de activos financieros™: El IASB publicd las
modificaciones a la NIIF 7 para mejorar los desgloses sobre los activos financieros que han sido
fransferidos. Si los activos fransferidos no se dan de baja totfalmente en las cuentas anuales
consolidadas, la entidad debe desglosar informacién para ayudar a los usuarios de los
estados financieros a entender la relacién entre estos activos, que no han sido dados de
baja, y los pasivos relacionados. Si los activos han sido dados de baja totalmente, pero la
entidad sigue teniendo una implicacion continuada, los desgloses deben permitir evaluar la
naturaleza y los riesgos asociados a dicha implicacién continuada. Estas modificaciones son
aplicables a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de julio de 2011. El Grupo no fiene
activos con estas caracteristicas, por lo que no ha habido ningUin impacto en la presentacion
de estas cuentas anuales consolidadas.

a.2) Normas e interpretaciones publicadas por el IASB y aprobadas por la Unién Europea, pero
no aplicables en este ejercicio.

A la fecha de publicaciéon de estas cuentas anuales consolidadas, las siguientes normas,
modificaciones e interpretaciones habian sido publicadas por el IASB y aprobadas por la Unidn
Europea, pero no eran de aplicacion obligatoria:

« Enmienda ala NIC 1 “Presentaciéon de partidas de otro resultado global”: Las modificaciones
a la NIC 1 cambian la agrupacién de las partidas presentadas en otro resultado global. Las
partidas que podrian reclasificarse (o "reciclarse”) a la cuenta de resultados en algin
momento futuro se presentardn separadas de las partidas que no se reclasificardn nunca. La
modificacion afecta sélo a la presentacion y no tiene ningun impacto ni en la situacién
financiera, ni en los resultados del Grupo. La modificaciéon es aplicable a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de julio de 2012.

+ NIC 19 revisada “Beneficios a los Empleados”: Las modificaciones comprenden desde
cambios fundamentales, como la eliminacién del método de corredor y el concepto de los
rendimientos esperados de los activos afectos al plan, hasta sencillas aclaraciones y la
revision de la redaccién. El Grupo ha realizado un cambio voluntario en su politica contable
para reconocer las pérdidas y ganancias actuariales en otro resultado global en el presente
ejercicio. Sin embargo, esta modificacién afectard al gasto neto por prestaciones, ya que el
retorno esperado sobre los activos asociados al plan serd calculado utilizando el mismo tipo
de interés que el aplicado para calcular la obligacién por prestaciones. Estas modificaciones
serdn aplicables a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2013.

GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA
Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidn. Ejercicio 2012. Hoja 8/74.



GRUPO TESTA INMUEBLES EN RENTA

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO E L 31 DE DICIEMBRE DE 2012

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”: La NIIF 10 establece un Unico modelo de control
que se aplica a todas las entidades, incluidas las entidades con cometido especial. Los
cambios introducidos por la NIIF 10 requerirdn que la Direccidon realice importantes juicios
para determinar qué sociedades estdn controladas vy, por lo tanto, deben ser consolidadas
por la Sociedad dominante, en comparaciéon con los requisitos que se describian en la NIC
27. En base al andlisis preliminar realizado, no se espera que la NIIF 10 tenga ningUn impacto
sobre las inversiones que actualmente posee el Grupo. La NIIF 10 es aplicable a los ejercicios
que se inicien a partir del 1 de enero de 2014.

NIIF 11 "Acuerdos Conjuntos™: La NIIF 11 elimina la opcidon de contabilizar las sociedades
controladas conjuntamente utilizando el método de consolidacién proporcional. En su lugar,
las sociedades controladas conjuntamente, que se aqjustan a la definicidn de entidad
conjunta, deben contabilizarse utilizando el método de puesta en equivalencia. La
aplicacion de esta nueva norma tendrd impacto en la situacién financiera del Grupo al
eliminar la consolidaciéon proporcional del negocio conjunto en Bardiomar, S.L., Provitae
Cenftros Asistenciales, S.L., PK Inversiones 22, S.L. y Pazo de Congresos de Vigo, S.A (Anexo 1).
Con la aplicacién de esta nueva norma, la inversion en las Sociedades anteriormente
enumeradas se registrard utilizando el método de puesta en equivalencia. Esta norma entrard
en vigor para los ejercicios que empiecen a partir del 1 de enero de 2014, y es de aplicacién
retrospectiva para los acuerdos conjuntos en vigor a la fecha de aplicacion inicial.

El impacto de la NIIF 11 en el ejercicio actual sobre algunos de los epigrafes, se estima que
supondria una reduccion de la cifra de negocios de 3.553 miles de euros y un aumento del
resultfado de explotaciéon de 2.474 miles de euros, dado que el resultado del acuerdo
conjunto se presentaria fuera del resultado de explotacion. Los activos corrientes y los pasivos
corrientes se verian reducidos en 4.370 y 3.914 miles de euros, respectivamente, mientras que
el impacto en los activos no corrientes seria una disminucién por 68.127 miles de euros y los
pasivos no corrientes disminuirian en 37.338 miles de euros.

NIIF 12 “Informacidn a Revelar sobre Intereses en Otras Entidades”: La NIIF 12 incluye todos los
desgloses que anteriormente aparecian en la NIC 27 relativos a los estados financieros
consolidados, asi como todos los desgloses incluidos anteriormente en la NIC 31 y en la NIC
28. Estos desgloses se refieren a las participaciones en Sociedades dependientes, acuerdos
conjuntos, entidades asociadas y entidades estructuradas. También exige nuevos desgloses
adicionales, pero no tendrd ningun impacto en la posicién financiera o en los resultados del
Grupo. Esta norma entrard en vigor para los ejercicios que empiecen a partir del 1 de enero
de 2014.

NIIF 13 “Medicién del Valor Razonable": La NIIF 13 establece una Unica guia para todas las
valoraciones a valor razonable de acuerdo con las NIIF. La NIIF 13 no cambia cuando se
requiere utilizar el valor razonable, sino que ofrece una guia sobre cémo determinar el valor
razonable de acuerdo con las NIIF cuando éste es requerido o permitido. Actualmente el
Grupo estd evaluando el impacto que tendrd esta nueva norma en la situacion financiera y
en los resultados del Grupo, pero en base a los andlisis preliminares no se esperan impactos
significativos. Esta norma entrard en vigor para los ejercicios que empiecen a partir del 1 de
enero de 2013.

NIC 28 revisada “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”: Ahora también describe la
aplicacion del método de puesta en equivalencia a las inversiones en negocios conjuntos,
ademds de a las enfidades asociadas. La modificacion entrard en vigor para los ejercicios
anuales que empiecen a partir del 1 de enero de 2014.
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Enmienda a la NIC 32 “Compensacion de activos financieros y pasivos financieros™: Estas
modificaciones aclaran el significado de “cuando se posee un derecho legal aplicable para
compensar”. Estas modificaciones también aclaran la aplicacién del criterio de
compensaciéon de los sistemas de cancelacién (tales como los sistemas de caja centralizada)
los cuales aplican mecanismos de compensacién por importes brutos para partidas que no
surgen de forma simultdnea. Estas modificaciones no se espera que tengan ningun impacto
en la situacion financiera o en los resultados del Grupo y serdn efectivas para los ejercicios
anuales que empiecen a partir del 1 de enero de 2014.

Enmienda a la NIIF 7 "Desgloses - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros”:
Estas modificaciones requieren desglosar informacién sobre los derechos de compensaciéon y
los acuerdos similares (por ejemplo, acuerdos colaterales). Los desgloses proporcionardn
informacion Util a los usuarios para evaluar el efecto de la presentacién de estos acuerdos por
importes netos en la posicidn financiera de la entidad. Los nuevos desgloses son obligatorios
para todos aquellos instrumentos financieros que han sido compensados conforme a lo
establecido en la NIC 32. Estas modificaciones no se espera que tengan ningun impacto en la
situacion financiera o en los resultados del Grupo y serdn efectivas para los ejercicios que
empiecen a partir del 1 de enero de 2013.

Enmienda a la NIC 12 “Impuestos diferidos— Recuperacion de los activos subyacentes”: La
modificacion aclara el cdlculo de los impuestos diferidos de las inversiones inmobiliarias
registradas al valor razonable e introduce la presuncién de que los impuestos diferidos de las
inversiones inmobiliarias valoradas utilizando el modelo de valor razonable descrito en la NIC
40 deberian determinarse en base a que su valor en libros se recuperard mediante su venta.
Ademds, introduce el requisito de que los impuestos diferidos de los activos no amortizables
que se valoran utilizando el método de revalorizacién descrito en la NIC 16 se calculen
siempre en base a la venta de dichos activos. La modificacién es aplicable a los ejercicios
anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2013 y no tendrd ningun impacto en la
situacion financiera, los resultados o los desgloses del Grupo.

El Grupo tiene la intencién de adoptar estas normas, modificaciones e interpretacién cuando
entren en vigor.

a.3) Normas e interpretaciones publicadas por el IASB y todavia no aprobadas por la Unidn
Europea

A la fecha de publicaciéon de estas cuentas anuales consolidadas, las siguientes normas y
modificaciones habian sido publicadas por el IASB pero no eran de aplicacién obligatoria y no
habian sido aprobadas por la Unién Europea:

El

NIIF 9 “Instrumentos financieros”: Aplicable a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de
enero de 2015 para el IASB.

Mejoras de las NIIF: Aplicable a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2013
para el IASB.

Enmienda a la NIIF 9 y NIIF 7 “Fecha de aplicacién obligatoria y desgloses en la transicion':
Aplicable a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2015 para el IASB.

Enmienda a la NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12 “Guia de fransicidon”: Aplicable a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2013 para el IASB.

Enmienda a la NIIF 10, NIIF 11 y NIC 27 “Entidades de inversidén”: Aplicable a los ejercicios que
se inicien a partir del 1 de enero de 2014 para el IASB.

Grupo estd actualmente analizando el impacto de la aplicacidn de estas normas vy

modificaciones. En base a los andlisis realizados hasta la fecha, el Grupo estima que su
aplicacion inicial no tendrd un impacto significativo sobre las cuentas anuales consolidadas.
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Las cuentas anuales individuales de 2012 de las sociedades del Grupo, se propondrdn a la
aprobaciéon de sus respectivas Juntas Generales de Accionistas dentro de los plazos previstos por
la normativa vigente. Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que, como
consecuencia de dicho proceso, no se producirdn cambios que puedan afectar de manera
significativa a las cuentas anuales consolidadas de 2012. Las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2011 preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera adoptadas por la Unién Europea fueron aprobadas en Junta General de Accionistas
de la Sociedad dominante de 26 de junio de 2012.

b) Comparacién de la informacion

El Grupo Testa presenta a efectos comparativos, la informacién financiera consolidada del
ejercicio 2012 siguiendo los mismos criterios que los aplicados en la elaboracion de la
informacion referida al ejercicio 2011.

c) Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2012 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo de 523.150 miles
de euros, habiendo registrado un valor negativo de 6.302 miles de euros al 31 de diciembre de
2011. Este fondo de maniobra negativo viene motivado fundamentalmente por el vencimiento
de deudas financieras durante el ano 2013 y descritas en la nota 13. En particular cabe destacar
por su importancia los vencimientos finales de préstamos mercantiles en marzo vy abril de 2013
por importe de 437.500 y 110.000 miles de euros respectivamente y relacionados con las
inversiones que el Grupo posee en Paris (Francia) y en Miami (USA). Los Administradores de la
Sociedad dominante estiman que la refinanciacién del vencimiento de las deudas financieras
anteriormente mencionadas se producird de manera satisfactoria durante el primer semestre del
ejercicio 2013. Adicionalmente consideran que por las propias peculiaridades del negocio esta
situacion no afectard al desarrollo futuro del Grupo de acuerdo con las estimaciones de
generaciéon de los flujos de caja y la capacidad de obtencién de nuevas lineas de financiacién,
basadas en los planes de negocio a largo plazo y calidad de los activos del Grupo. En
consecuencia, los Administradores de la Sociedad dominante han preparado las cuentas
anuales consolidadas atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

d) Politicas contables

Las presentes cuentas anuales consolidadas, preparadas de acuerdo con NIIF-UE, estdn
presentadas en miles de euros, redondeados al millar mds préximo, excepto que se indique lo
contrario. Estédn compuestas por el estado de situacién financiera consolidado, por la cuenta de
resulfados separada consolidada, el estado del resultado global consolidado, por el estado de
flujos de efectivo consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y por la
memoria consolidada que forman parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Estas
cuentas anuales consolidadas estdn presentadas de acuerdo con el criterio de coste histérico
excepto para activos financieros disponibles para su venta que han sido valorados a su valor
razonable. Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran al menor valor entre su
importe en libros y su valor razonable menos los costes de venta.

Las politicas contables que se exponen a continuacién, han sido aplicadas uniformemente por
todas las sociedades del Grupo.
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Los principales principios contables aplicados por el Grupo Testa en la preparacion de las
cuentas anuales consolidadas bajo NIIF-UE son los siguientes:

d.1) Uso de juicios y estimaciones

En la preparacidén de las cuentas anuales consolidadas, los Administradores del Grupo han
realizado estimaciones para la determinacién de ciertas partidas, que se basan
fundamentalmente en la experiencia histérica y en otros factores cuya consideracién se
entiende razonable de acuerdo con las circunstancias. Estas estimaciones se refieren a:

« La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
« La vida Util de los activos materiales e intangibles.

+ Recuperabilidad de impuestos diferidos de activo.

+ Estimaciones de consumo de activos concesionales.

El Grupo revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo, dada la incertidumbre
inherente a las mismas, existe un riesgo importante de que pudieran surgir ajustes significativos en
el futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de producirse un cambio
significativo en las hipdtesis, hechos y circunstancias en las que se basan. Los supuestos clave
acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la incertidumbre en la
fecha de cierre del gjercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:

» Deterioro del valor de los activos no corrientes, distintos de los financieros

El Grupo analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para los activos no
financieros mediante la realizacidon de las oportunas pruebas de deterioro de valor
cuando asi lo aconsejan las circunstancias.

+ Activo porimpuesto diferido

El reconocimiento de los activos por impuesto diferido se realiza sobre la base de las
estimaciones futuras realizadas por el Grupo relativas a la probabilidad de que se
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su recuperacion.

* Provisiones

El Grupo reconoce provisiones sobre riesgos mediante la realizacion de juicios vy
estimaciones en relacién con la probabilidad de ocurrencia de dichos riesgos, asi como
para la determinacion de la cuantia de los mismos, registrdndose la correspondiente
provisidn cuando el riesgo se considera probable.

« Cdlculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El cdlculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el cdlculo de
flujos de efectivo futuros y la asuncién de hipotesis relativas a los valores futuros de los
flujos asi como las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones vy las
asunciones relacionadas estdn basadas en la experiencia histérica y en otros factores
diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.
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d.2) Bases de consolidacion

Las cuentas anuales consolidadas engloban los estados financieros de Testa Inmuebles en
Renta, S.A. y sociedades dependientes al 31 de diciembre. Los estados financieros de las
sociedades dependientes estdn preparados para el mismo ejercicio contable que los de la
Sociedad dominante, usando politicas contables uniformes. Cuando resulta necesario, se
realizan los ajustes necesarios para homogeneizar cualquier diferencia entre politicas contables
que pudiera existir.

La informacion relativa a las sociedades dependientes, negocios conjuntos y asociadas se
muestra en el Anexo 1, el cual forma parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas.

d.2.1) Principios de consolidacién

Las sociedades incluidas en el perimetro de consolidaciéon estdn consolidadas desde la fecha en
la que se adquiere el control de la empresa al Grupo, y el cese de su consolidacion se realiza
desde el momento en el que el control es transferido fuera del Grupo. En aquellos casos en los
gue hay una pérdida de control sobre una sociedad dependiente, las cuentas anuales
consolidadas incluyen los resultados de la parte del ejercicio durante el cual el Grupo mantuvo
el control sobre la misma.

d.2.2) Sociedades Dependientes

La consolidacion se ha realizado por el método de integracién global para las sociedades
incluidas en el perimetro de consolidacién: (i) las sociedades dependientes en las que la
Sociedad dominante tiene una participaciéon directa o indirecta superior al 50% por disponer
ésta de la mayoria de los derechos de voto en los correspondientes érganos de administracion;
(i) aguellas ofras en las que la participacién es igual o inferior al 50% al existir acuerdos con
accionistas que permiten al Grupo Testa controlar la gestion de las mismas.

d.2.3) Negocios Conjuntos

La consolidacién se ha realizado por el método de integracién proporcional para los negocios
conjuntos incluidos en el perimetro de consolidacién: tienen dos o mds participes ligados por un
acuerdo contractual y el acuerdo contractual establece la existencia de control conjunto. La
aplicacion de este método supone la integracion linea por linea y al porcentaje de
participacion, de los estados financieros del negocio conjunto.

Dentro de este epigrafe, en el Grupo Testa se incluyen las Uniones Temporales de empresas
(UTES).

La sociedad Pazo de Congresos de Vigo, S.A. ha sido consolidada por el método de integracion
proporcional aun teniendo la sociedad matriz un porcentaje de participacion del 44,44% debido
a la gestion conjunta que se realiza dentro del Grupo Sacyr Vallehermoso de la misma.
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d.2.4) Sociedades asociadas

Las empresas en las cuales el Grupo Testa no dispone del control, pero ejerce una influencia
significativa en la gestion, han sido integradas por el método de participaciéon. A efectos de la
preparacién de estas cuentas anuales consolidadas se ha considerado que se dispone de
influencia significativa en aquellas sociedades en que se dispone de mds de un 20% de
participacion, salvo en casos especificos en que, disponiendo de un porcentaje de
participacion inferior, la existencia de influencia significativa puede ser claramente demostrada.

Las inversiones en empresas asociadas, son registradas en el estado de situaciéon financiera
consolidado al coste mds los cambios en la participacion posteriores a la adquisicion inicial, en
funciéon de la participacion del Grupo en los resultados netos de la asociada, menos cualquier
depreciacion por deterioro requerida. La cuenta de resultados separada consolidada refleja el
porcentaje de participacion en los resultados de la asociada. Cuando se produce un cambio
reconocido directamente en el patrimonio de la asociada, el Grupo contabiliza su participacién
en estos cambios, directamente en el patrimonio neto.

Las sociedades del Grupo Testa que son integradas por este método para los ejercicios 2012 y
2011 son las siguientes; PK Hoteles 22, S.L. y Parking del Palau, S.A.

d.2.5) Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacion

Las siguientes tfransacciones y saldos han sido eliminados en el proceso de consolidacion:

- Los débitos y créditos reciprocos y los gastos e ingresos por operaciones internas dentro
del Grupo.

- Los resultados por operaciones de compra-venta de inmovilizado material y los
beneficios no realizados en existencias, en el caso de que su importe sea significativo.

- Los dividendos internos y el saldo deudor correspondiente a los dividendos a cuenta
registrados en la sociedad que los distribuyd.

d.2.6) Fechas de cierre del gjercicio

La fecha de cierre de los estados financieros de las sociedades que componen el Grupo Testa
es el 31 de diciembre.

d.2.7) Intereses Minoritarios

El valor de la participacidon de los accionistas minoritarios en el patrimonio neto y en los
resultados de las sociedades dependientes consolidadas se presenta en el capitulo “Patrimonio
Neto de Accionistas Minoritarios” del estado de situacion financiera consolidado, y en “Intereses
minoritarios” de la cuenta de resultados separada consolidada, respectivamente.
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d.2.8) Conversidon de estados financieros de sociedades extranjeras

Las partidas del estado de situacién financiera consolidado y de la cuenta de resultados separada
consolidada de las sociedades extranjeras incluidas en la consolidaciéon se convierten aplicando el
método del tipo de cambio de cierre segin el cual la conversidn implica:

« Todos los bienes, derechos y obligaciones se convierten utilizando el tipo de cambio vigente
en la fecha de cierre de las cuentas de las sociedades extranjeras.

+ Las partidas de la cuenta de resultados separada consolidada se convierten utilizando un
fipo de cambio medio.

« La diferencia enfre el importe del patrimonio neto de las sociedades extranjeras, incluido el
saldo de la cuenta de resultados conforme al apartado anterior, convertidos al fipo de
cambio histérico vy la situacién patrimonial neta que resulte de la conversidn de los bienes,
derechos y obligaciones conforme al aparfado primero anterior, se inscribe, con el signo
negativo o positivo que le corresponda, en el patrimonio neto del estado de situacién
financiera consolidado en la partida "Diferencias de conversion”.

Las transacciones en moneda distinta a la moneda funcional de cada sociedad, se registran
contablemente utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se realizan las
fransacciones en dichas sociedades, para posteriormente convertir los importes de moneda
funcional a euros tal y como se explica en esta nota.

Las cuentas anuales de las sociedades nominadas en moneda funcional distinta al euro se han
convertido a euros utilizando el método del tipo de cambio de cierre, segun los siguientes tipos:

2012 2011
Tipo de Cambio Medio Cierre Medio Cierre

[Euro/USD (Délar Americano) | { 12859 1.3197) | 13924 12960]

d.3) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se contabiliza a su coste de adquisicidon, que incluye todos los costes y
gastos directamente relacionados con los elementos del inmovilizado, adquiridos hasta que
dichos elementos estén en condiciones de funcionamiento; menos la amortizacidn acumulada y
cualqguier pérdida por deterioro experimentada.

Los costes de ampliacion, modernizacidn o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Util de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de reparaciéon y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la cuenta
de resultados separada consolidada.

Los activos en alquiler en los que, de acuerdo con los términos contractuales, el Grupo asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios que conlleva su propiedad, se clasifican como
arrendamientos financieros. La propiedad adquirida mediante estos arrendamientos se
contabiliza por un importe equivalente al menor de su valor razonable y el valor presente de los
pagos minimos establecidos al comienzo del contrato de alquiler, menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro experimentada.
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El gasto de depreciacién se registra en la cuenta de resultados separada consolidada de forma
lineal sobre la vida Util estimada de cada componente del inmovilizado material. Los elementos
son amortizados desde el momento en el que estdn disponibles para su puesta en
funcionamiento.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los valores de coste
siguiendo el método lineal durante los siguientes anos de vida Util estimados:

Construcciones para uso propio 50 - 68
Maquinaria 5-10
Elementos para instalaciones de obra 2-4
Utiles, herramientas y medios auxiliares 4-8
Elementos de transporte 5-8
Mobiliario y enseres 9-12
Equipos proceso de informacién 3-4
Instalaciones complejas especiales 2-4
Otro inmovilizado 5

En cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa y ajusta, en su caso, los valores residuales, vidas Utiles
y método de amortizacién de los activos materiales.

Los costes financieros directamente atribuibles a la adquisicidn o desarrollo del inmovilizado
material se capitalizan cuando los activos requieran un periodo superior a un ano para estar en
condiciones de uso.

d.4)  Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se valoran a precio de adquisicibn que incluyen los costes
directamente atribuibles que son necesarios para su puesta en funcionamiento y la estimacién
inicial de los costes de desmantelamiento, incluyendo los costes asociados a la transaccién.
Posteriormente al reconocimiento inicial, el Grupo contabiliza las inversiones inmobiliarias a su
valor de coste, aplicando los mismos requisitos que para el inmovilizado material.

Los costes financieros directamente atribuibles a la adquisicién o desarrollo de las inversiones
inmobiliarias se capitalizan, de acuerdo con el tratamiento contable permitido por la NIC 23
cuando los activos requieran un periodo superior a un ano para estar en condiciones de uso.

Los costes de mejora que suponen un aumento en la rentabilidad de los inmuebles en alquiler, se
incorporan cada ano como mayor valor de los mismos. Por el confrario, los gastos de
mantenimiento y reparaciones que no mejoran su utilizacién o prolongan su vida Util, se cargan
a la cuenta de resultados separada consolidada en el momento en que se producen.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se enajenan o se retfiran de forma
permanente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de su enajenacién. Las
ganancias o pérdidas por el retiro o la enajenacion de la inversidén se reconocen en la cuenta
de resultados separada consolidada del periodo en que se produce dicho retiro o enajenacion.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste siguiendo el
método lineal en funcidn de la vida Util estimada revisada anualmente, que es de 50-68 anos.
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El Grupo dota las oportunas correcciones valorativas por deterioro de sus inversiones
inmobiliarias, cuando el valor de mercado de los activos es inferior al valor neto contable de los
Mismos.

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias calculado por experto independiente a la
fecha de cierre de los ejercicios 2012 y 2011 ha sido obtenido de acuerdo con las declaraciones
del método de tasacién-valoracién de bienes y guia de observaciones publicado por la Royal
Institution de Chartered Surveyors de Gran Bretana.

Las rentas netas que se contemplan en el método de valoracién incluyen los contratos de
arrendamiento existentes a la fecha de valoracién y la estimacion de rentas futuras,
descontando un periodo de comercializacion para los edificios con superficies no alquiladas.

El valor residual de la inversidn se calcula capitalizando la renta estimada a final del periodo
proyectado a una rentabilidad estimada (yield). El yield depende fundamentalmente del tipo
de activo, de la ubicacién, de los inquilinos, sus contratos y de la antigledad del activo.

A continuaciéon se muestran las rentabilidades consideradas para la obtencién de la valoracién
de los activos del Grupo Testa:

Exit Yields
2012 2011
Sector Minimo Méaximo Minimo Méaximo
OFICINAS 5,00% 8,00% 5,00% 8,00%
Madrid 5,25% 6,75% 5,00% 6,75%
Barcelona 5,50% 8,00% 5,50% 8,00%
INDUSTRIAL 7,75% 8,10% 7,50% 7,75%
COMERCIAL 6,15% 7,25% 6,25% 7,25%
HOTELES 5,70% 9,15% 6,00% 9,00%
PARKING 3,40% 5,00% 3,25% 5,00%
RESIDENCIAL 4,00% 4,50% 4,00% 4,50%
RESIDENCIAS 32 EDAD 9,00% 10,00% 9,00% 10,00%

La estimacion de crecimiento de flujos prevista en la valoracion recibida del 2012 ha sido del 2%
para todos los ejercicios objeto de valoracion al igual que la valoracion recibida para el
ejercicio 2011. Los niveles de ocupacidén en ambas valoraciones se mantienen cercanos al 95%,
promedio del nivel mantenido por el Grupo en los Ultimos ejercicios. El horizonte temporal de la
valoracién en ambos ejercicios es de 10 anos.

d.5) Proyectos Concesionales

En este epigrafe se recogen las concesiones administrativas y se contabilizan a su coste de
adquisicion o produccién menos la amortizacidn acumulada y las pérdidas por deterioro
acumuladas existentes. Un activo intangible se reconocerd si y solo si es probable que genere
beneficios futuros al Grupo y que su coste pueda ser valorado de forma fiable.

Las concesiones administrativas se registran por el importe satisfecho por el Grupo en concepto
de canon de explotacién y se amortizan linealmente durante los anos de la concesion.

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja de un proyecto concesional se valoran como la
diferencia entre los recursos netos obtenidos de la enajenacién y el valor en libros del activo, y se
registran en la cuenta de resultados separada consolidada cuando el activo es dado de baja.
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d.6) Inversiones contabilizadas por el método de participacion

Esta rUbrica del estado de situacion financiera consolidado adjunto recoge, al 31 de diciembre
de 2012 y 2011, el importe correspondiente al porcentaje de los fondos propios de la sociedad
participada que corresponde a la Sociedad dominante y sobre el que se aplica el método de
participacion. Adicionalmente, y tras la aplicacion del citado método, el Grupo determina si es
necesario reconocer una pérdida por deterioro adicional respecto a la inversion neta del Grupo
en la asociada.

d.7)  Activos financieros

Los activos financieros se registran inicialmente a valor razonable, que generalmente coincide
con su coste de adquisicién, ajustado por los costes directamente atribuibles a la operacion,
excepto en el caso de activos financieros negociables, que se imputan al resultado del ejercicio.

Los activos financieros del Grupo se califican en la siguiente tipologia:

- Créditos a empresas del grupo contabilizadas por el método de la participacion: recoge
los créditos concedidos por las distintas empresas del Grupo a sociedades que se integran en el
perimetro de consolidacion por el método de la participacion.

- Activos financieros disponibles para la venta: corresponden a inversiones financieras de
capital que no cumplen los requisitos contemplados en las NIIF para ser consideradas como una
inversidén en la sociedad dependiente, ni en una asociada como negocio conjunto. Se registran
en el estado de situacion financiera consolidado a valor razonable. Los beneficios y pérdidas
procedentes de las variaciones en el valor razonable se reconocen directamente en el
patrimonio neto hasta que el activo se enajena o se determina que ha sufrido un deterioro de
valor, momento en el que se lleva directamente a la cuenta de resultados separada
consolidada.

- Otros créditos: tras su reconocimiento inicial atendiendo al valor razonable del derecho de
cobro producido, se registran a su coste amortizado, constituido por el valor inicialmente
contabilizado menos las devoluciones de principal recibidas, mds los intereses devengados no
cobrados, asi como las potenciales reducciones por deterioro o impago. Los intereses
devengados se reconocen en el estado de resultados consolidado e incrementan el importe de
la cuenta a cobrar siempre que dichos infereses no se hagan efectivos a medida que se
produce su devengo.

- Activos financieros negociables: son aquellos adquiridos con el objeto de beneficiarse a
corto plazo de las variaciones que experimenten sus precios. Se valoran a valor razonable.

- Instrumentos financieros a valor razonable: el Grupo utiliza instrumentos financieros
derivados tales como swaps de tipos de interés para la cobertura del riesgo de tipo de interés. Su
explicacioén se encuentra detallada en la nota 2.d.17.

- Depdsitos y fianzas constituidos: representa el efectivo entfregado como depdsito o como
garantia del cumplimiento de una obligacién respectivamente. Se valoran a valor razonable.
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Los activos financieros son dados de baja del estado de situacion financiera consolidado en los
siguientes casos:

« Al expirar los derechos contractuales sobre flujos de efectivo del activo en cuestion.

+ Si se han fransferido dichos derechos y se transmiten sustancialmente los riesgos vy
ventajas inherentes a su propiedad.

No existen diferencias significativas entre el valor razonable y el valor en libros de los activos y
pasivos financieros del Grupo Testa.

En el estado de situacién financiera consolidado adjunto, los activos financieros y, en general,
todos los activos y pasivos, se clasifican en funcidn de su vencimiento, contractual o previsto. A
estos efectos, se clasifican como corrientes aquellos con vencimientos igual o inferior a 12 meses
y como no corrientes aquellos con vencimiento superior a dicho plazo.

d.8) Deterioro

d.8.1) Deterioro de activos no financieros.

Las pérdidas por deterioro se reconocen para todos aguellos activos o, en su caso, de sus
unidades generadoras de efectivo, cuando su valor contable excede el importe recuperable
correspondiente. Las pérdidas por deterioro se contabilizan dentro de la cuenta de resultados
separada consolidada.

El valor contable de los activos no financieros del Grupo se revisa a la fecha del estado de
situacion financiera consolidado a fin de determinar si hay indicios de la existencia de deterioro.
En caso de existencia de estos indicios y, en cualquier caso, para los fondos de comercio se
estima el valor recuperable de estos activos.

El importe recuperable es el mayor entre el valor de mercado minorado por el coste necesario
para su venta y el valor en uso. A fin de determinar el valor en uso, los flujos futuros de tesoreria
se descuentan a su valor presente, utilizando tipo de descuento antes de impuestos que reflejen
las estimaciones actuales del mercado de la valoracion temporal del dinero y de los riesgos
especificos asociados con el activo. Para aquellos activos que no generan flujos de tesoreria
alfamente independientes, el importe recuperable se determina para las unidades generadoras
de efectivo a las que pertenecen los activos valorados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en relacién con las unidades generadoras de efectivo se
asignan, en primer lugar, a la reduccién de los fondos de comercio asignados a estas unidades
y, en segundo lugar, a minorar el valor contable de otros activos, en base al andlisis individual de
aqguellos que muestren indicios de deterioro.

Las pérdidas por deterioro se revierten, excepto en el caso del fondo de comercio, siempre que
se produzcan cambios en las estimaciones utilizadas para determinar el importe recuperable,
aumentando el valor del activo con abono a resultados.

Las pérdidas por deterioro sélo pueden ser revertidas hasta el punto en el que el valor contable
del activo no exceda el importe que habria sido determinado, neto de amortizaciones, si no se
hubiera reconocido la mencionada pérdida por deterioro.
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El deterioro de los activos inmobiliarios se reconoce como diferencia entre los valores netos
contables de los activos y la valoracion readlizada por un experto independiente. Esta valoracién ha
sido realizada de acuerdo con los Esténdares de Valoraciéon y Tasacion de la Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretana 8° edicion y de acuerdo con los Estdndares
Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de Esténdares de
Valoracion (IVSC).

d.8.2) Deterioro de activos financieros

Cuando la disminucion del valor razonable de un activo financiero disponible para la venta se
ha reconocido directamente con cargo a patrimonio y hay evidencia objetiva de que el activo
estd deteriorado, las pérdidas acumuladas que han sido registradas con cargo a patrimonio se
reconocen en la cuenta de resultados separada consolidada del ejercicio. El importe de las
pérdidas acumuladas que se han reconocido en la cuenta de resultados separada
consolidada, es la diferencia entre el coste de adquisicién y el valor razonable actual.

Una pérdida por deterioro de una inversidn en un instrumento de capital clasificado como
disponible para su venta revierte a través de abonos al patrimonio, no registrdndose en la
cuenta de resultados separada consolidada.

Si el valor razonable de un instrumento financiero de renta fija clasificado como disponible para
su venta se incrementa y estos incrementos pueden ser objetivamente relacionados con un
hecho ocurrido con posterioridad al momento en el que la pérdida por deterioro fue
reconocida en la cuenta de resultados separada consolidada, esta pérdida se revierte en la
cuenta de resultados separada consolidada.

El importe recuperable de las inversiones para ser mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas
a cobrar a su valor amortizado se calcula como el valor presente de los flujos futuros de tesoreria
estimados, descontados utilizando el tipo de interés efectivo original. Las inversiones a corto
plazo no se descuentan.

Las pérdidas por deterioro correspondientes a inversiones financieras para ser mantenidas hasta
sU vencimiento o de cuentas a cobrar contabilizadas a su valor amortizado, revierten en el caso
de que el incremento posterior del importe recuperable pueda ser relacionado de forma
objetiva a un hecho ocurrido con posterioridad al momento en el que la pérdida por deterioro
fue reconocida.

d.9) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

En los estados de situacién financiera consolidados adjuntos, en el epigrafe de deudores, se
incluyen los saldos de clientes por ventas y prestaciones de servicios y los efectos descontados
pendientes de vencimiento al 31 de diciembre, figurando su contfraparfida como deudas con
entidades de crédito.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de deteriorar aquellos deudores en los que se
considera que existen problemas de cobrabiidad por superar los plazos establecidos
confractualmente.

d.10) Efectivo y otros medios liquidos equivalentes al efectivo

El efectivo y otros medios liquidos equivalentes comprenden el efectivo en caja, en bancos vy los
depdsitos a corto plazo con una fecha de vencimiento original de tres meses o inferior y que no
estdn sujetos a variaciones significativas en el fipo de interés.
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d.11) Costes de ampliacién de capital

Los gastos incurridos en relacidén con los incrementos de capital se contabilizan como una
reduccién de los fondos obtenidos en capitulo de fondos propios, neto de cualquier impacto
impositivo.

d.12) Provisiones

Las provisiones se reconocen en el estado de situacion financiera consolidado cuando el Grupo
tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado de sucesos pasados y que
es probable que se requiera la salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros
para el pago de las mismas. Los importes reconocidos como provisiones representan la mejor
estimacién de los pagos requeridos para compensar el valor presente de estas obligaciones a la
fecha del estado de situacion financiera consolidado.

Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada estado de situacién financiera consolidado
y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimaciéon actual del pasivo correspondiente en
cada momento.

La politica seguida respecto a la contabilizacién de provisiones para riesgos y gastos consiste en
registrar el importe estimado para hacer frente a responsabilidades probables o ciertas, nacidas de
litigios en curso y por indemnizaciones u obligaciones pendientes, avales y ofras garantias similares.
Su dotacién se efectia al nacimiento de la responsabilidad o de la obligacidn que determina la
indemnizaciéon o pago.

La provisidn para terminacién de obras, incluida en el Pasivo del estado de situaciéon financiera
consolidado, corresponde al importe estimado de las posibles obligaciones de pago por
terminacion de obras cuyo pago no es aun determinable en cuanto a su importe exacto o es
incierto en cuento a la fecha en que se producird, dependiendo del cumplimiento de
determinadas condiciones.

d.13) Pasivos financieros
Los pasivos financieros se clasifican, a efectos de su valoracién, en las siguientes categorias:
«  Préstamos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones
de trafico del Grupo y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el estado de situacion financiera consolidado, se registran por su
valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la tfransaccidén, que equivale
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de resultados separada consolidada,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano y
gue no tengan un tipo de interés contractual cuyo importe se espera pagar a corto plazo, se
valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.
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« Derivados de cobertura
Incluye los derivados financieros clasificados como instrumentos de cobertura.

Los instrumentos financieros que han sido designados como instrumentos de cobertura o como
partidas cubiertas se valoran segun lo establecido en la nota correspondiente de la norma de
registro y valoracién de los mismos (Nota 2.d.17).

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion correspondiente se liquida, cancela o
vence.

Los pasivos con vencimiento inferior a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
situacién financiera consolidado, se clasifican como corrientes, mientras que aquellos con
vencimiento superior se clasifican como pasivos no corrientes.

d.14) Transacciones en moneda distinta del euro

Las transacciones en moneda distinta del euro son convertidas a euros al tipo de cambio en la
fecha de la transaccion. Las pérdidas o ganancias derivadas de las transacciones en moneda
distinta del euro se registran en la cuenta de resultados separada consolidada segin se
producen.

Las cuentas a cobrar y a pagar en moneda distinta del euro son convertidas a euros al fipo de
cambio de cierre del ejercicio. Las diferencias de cambio no realizadas provenientes de las
fransacciones son recogidas en la cuenta de resultados separada consolidada.

d.15) Subvenciones oficiales

Las subvenciones oficiales se registran cuando existe una razonable seguridad de que la
subvencidon serd recibida y se cumplirdn todas las condiciones establecidas para la obtencién
de dicha subvencion. Cuando se trata de una subvencién relacionada con una partida de
gastos, el Grupo registra la subvencién como ingresos en la cuenta de resultados separada
consolidada y en el periodo necesario para igualar la subvenciéon, segun una base sistemdtica,
a los gastos a que ésta esta destinada a compensar. Cuando la subvenciéon estd relacionada
con un activo, el Grupo registra el valor razonable de la misma como un ingreso diferido y se
imputa al resultado de cada ejercicio en proporcion a la depreciacidon experimentada en el
mismo por los activos financiados con dichas subvenciones.

d.16) Impuesto sobre las ganancias

Durante los ejercicios 2012 y 2011 Testa inmuebles en Renta, S.A. ha tributado en régimen de
consolidacién fiscal, conjuntamente con aquellas sociedades participadas con domicilio fiscal
en Espana que cumplen los requisitos establecidos en la legislacion vigente, formando parte del
grupo consolidado 20/02, cuya cabecera es la sociedad Sacyr Vallehermoso, S.A.

El gasto por Impuesto sobre las ganancias de cada ejercicio se calcula como la suma del
impuesto corriente que resulta de la aplicaciéon del correspondiente tipo de gravamen sobre la
base imponible del ejercicio, una vez aplicadas las bonificaciones y deducciones que sean
fiscalmente admisibles, y de la variacién de los activos y pasivos por impuestos diferidos que se
reconozcan en las cuentas de resultados.
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El gasto por impuesto sobre las ganancias se reconoce en la cuenta de resultados consolidada
excepto en aquellos casos en los que este impuesto estd relacionado con partidas
directamente reflejadas en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto se reconoce en este
epigrafe.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes son los importes estimados a pagar o a cobrar de
la Administraciéon PUblica, conforme a los tipos impositivos en vigor a la fecha del estado de
situacion financiera consolidado.

El impuesto sobre las ganancias diferido se contabiliza siguiendo el método de registro de los
pasivos, para todas las diferencias temporarias entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus
valores en libros en las cuentas anuales consolidadas.

El Grupo reconoce un pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles excepto:

+ Cuando el pasivo por impuestos diferidos se deriva del reconocimiento inicial de un fondo de
comercio o de un activo o pasivo en una transaccidn que no es una combinacién de
negocios, y que en el momento de la transaccién, no afectd ni al resultado contable ni al
resultado fiscal.

« Cuando se ftfrate de diferencias temporarias asociadas a inversiones en sociedades
dependientes y asociadas, siempre que en el momento de la reversidn de las citadas
diferencias se ejerza el control por parte de la Sociedad dominante y sea probable que la
diferencia temporaria no revierta en un futuro previsible.

El Grupo reconoce los activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas no aplicadas, en la
medida en que sea probable que habrd un beneficio fiscal contra el cual se podrd utilizar la
diferencia temporaria deducible, el crédito fiscal o bien las bases imponibles negativas no
utilizados, excepto:

e Cuando el activo por impuestos diferido relativo a la diferencia temporaria deducible se
derive del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccién que no es una
combinacién de negocios, y que, en el momento de la fransaccién no afectd ni al resultado
contable ni al resultado fiscal.

e Respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con inversiones en sociedades
dependientes y asociadas, el activo por impuestos diferidos sélo se reconoce, en la medida
en que es probable que las diferencias temporarias revertirdn en un futuro previsible y habrd
suficiente beneficio fiscal disponible contra el cual aplicar las diferencias temporarias.

El Grupo revisa el valor en libros de los activos por impuestos diferidos en cada cierre de ejercicio
y se reducen en la medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios
fiscales para permitir que parte o todo el activo por impuestos diferido se pueda aplicar.
Asimismo, el Grupo revisa en cada cierre de ejercicio los activos por impuestos diferidos no
contabilizados y los reconoce en la medida en que se convierta en probable que el beneficio
fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferido.

Los impuestos diferidos de activo y pasivo se calculan a los tipos impositivos que se espera que
sean aplicables al ejercicio en el que los activos se realicen o los pasivos se liquiden, en base a
los tipos impositivos (y legislacion fiscal) aprobados o que estén prdcticamente aprobados a la
fecha del estado de situacion financiera consolidado.
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d.17) Instrumentos financieros derivados y de cobertura

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados tales como contratos de swaps de fipos de
interés para la cobertura del riesgo de tipo de interés. Estos instrumentos financieros derivados
son registrados inicialmente por su valor razonable a la fecha en que se contrata el derivado y
son posteriormente valorados a su valor razonable. Los derivados se contabilizan como activos
cuando el valor razonable es positivo y como pasivos cuando el valor razonable es negativo.

Cualquier pérdida o ganancia proveniente de cambios en el valor razonable de los derivados
qgue no cumplen los requisitos para contabilizarlos como de cobertura se llevan directamente a
ganancia o pérdida neta del ejercicio.

Para contabilizar las coberturas, éstas son clasificadas como:

. Coberturas del valor razonable, cuando cubren la exposicidn a cambios en el valor
razonable de un activo o un pasivo registrados;
. Coberturas de flujos de efectivo, cuando cubren la exposicion a la variacion de los flujos

de efectivo que es afribuible bien a un riesgo concreto asociado con un activo o pasivo,
o bien a una transaccidon prevista;
. Coberturas de una inversion neta en un negocio en el extranjero.

Al principio de la relacién de cobertura, el Grupo designa y documenta la relacién de cobertura
a la que se desea aplicar la contabilizacién de coberturas, el objetivo de gestidon de riesgo vy la
estrategia para acometer la cobertura. La documentacién incluye la identificacion del
instrumento de cobertura, la partida o transaccién cubierta, la naturaleza del riesgo que se estd
cubriendo y cédmo la entidad va a evaluar la eficacia del instrumento de cobertura para
compensar la exposicién a los cambios en el valor razonable de la partida cubierta o en los flujos
de efectivo atribuibles al riesgo cubierto. Se espera que dichas coberturas sean altamente
efectivas para compensar cambios en el valor razonable o flujos de efectivo, y se evaluan de
forma contfinua para determinar si realmente han sido altamente efectivas a lo largo de los
periodos financieros para los que fueron designadas.

Las coberturas que cumplen los estrictos criterios para la contabilizacidn de coberturas se
contabilizan del siguiente modo:

- Coberturas del valor razonable

Las coberturas del valor razonable son coberturas de la exposicién del Grupo a los cambios del
valor razonable de un activo o pasivo reconocido, o de un compromiso en firme no reconocido,
o de una parte identificada de ese activo, pasivo o compromiso en firme, que es afribuible a un
riesgo particular y puede afectar al beneficio o pérdida. Para coberturas del valor razonable, el
valor en libros de la partida cubierta se ajusta por las ganancias y pérdidas atribuibles al riesgo
cubierto, el derivado se vuelve a valorar a su valor razonable, y las ganancias y pérdidas de los
dos se registran en resultados.

Cuando un compromiso en firme no reconocido se designa como partida cubierta, los sucesivos
cambios en el valor razonable de la obligacidon en firme atribuibles al riesgo cubierto se
reconocen como un activo o pasivo con la correspondiente ganancia o pérdida reconocida en
la cuenta de resultados separada consolidada. Los cambios en el valor razonable de los
instrumentos de cobertura también se reconocen como ganancia o pérdida.

El Grupo cesa la contabilizacion de la cobertura a valor razonable si el instrumento de cobertura
vence o se vende, se termina o se ejercita, ya no cumple los criterios para la contabilizacién de
la cobertura o el Grupo revoca la designacion.
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- Cobertura de flujos de efectivo

Las coberturas de flujos de efectivo son coberturas de la exposicidon a la variacion en los flujos de
efectivo que es atribuible a un riesgo concreto asociado a un activo o pasivo reconocido o a
una fransaccién prevista altamente probable, y puede afectar a la ganancia o pérdida. La
parte efectiva de la ganancia o pérdida del instrumento de cobertura se reconoce
directamente en el patrimonio neto, mientras que la parte inefectiva se reconoce en la cuenta
de resultados separada consolidada.

Los importes registrados en el patrimonio neto se transfieren a la cuenta de resultados separada
consolidada cuando la transaccion cubierta afecta a ganancias o pérdidas, como cuando un
ingreso o gasto financiero cubierto es reconocido, o como cuando se produce una venta o
compra prevista. Cuando la partida cubierta es el coste de un activo o pasivo no financiero, los
importes registrados en el patrimonio neto se traspasan al valor en libros inicial del activo o
pasivo no financiero.

Si ya no se espera que ocurra la tfransaccion prevista, los importes previamente registrados en el
pafrimonio neto se fraspasan a la cuenta de resultados separada consolidada. Si un instrumento
de cobertura vence o se vende, fermina o se ejercita sin reemplazarse o renegociarse, O si Su
designaciéon como cobertura se revoca, los importes previamente reconocidos en el patrimonio
neto permanecen en el mismo hasta que la transaccidn prevista ocurra. Si no se espera que
ocurra la transaccién relacionada, el importe se lleva a la cuenta de resultados separada
consolidada.

d.18) Partes relacionadas

El Grupo considera como partes relacionadas a sus accionistas directos e indirectos, a las
sociedades dfiliadas y asociadas, a sus consejeros y directivos clave (alta direccién) que
coinciden con los consejeros, asi como a personas fisicas o juridicas dependientes de los mismos.

d.19) Reconocimiento de ingresos y gastos

Con cardcter general, los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es
decir, cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos.

Para el reconocimiento de los ingresos se deben cumplir los siguientes requisitos:

- Transferencia de los riesgos de la propiedad,

- Transferencia del control de los bienes,

- Los ingresos y los costes, tanto los incurridos como los pendientes de incurrir, pueden ser
valorados con fiabilidad, y

- Es probable que el Grupo reciba los beneficios econdmicos correspondientes a la
fransaccion.

El Grupo contabiliza los riesgos previsibles y las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en
ofro anterior tan prontfo son conocidas, siempre y cuando se cumplan los requisitos de
materializacion del riesgo impuestos por las NIIF-UE.
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d.20) Indemnizaciones por despido.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados confratados por obra o servicio cuando cesan en las obras que fueron contratados.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en
sUs servicios, los eventuales pagos por indemnizaciones se cargan a gastos en el momento en que
se toma la decisién y ésta es comunicada al interesado. No existe intencidn de efectuar despidos
de personal fijo de plantilla en un futuro préximo, por lo que no se ha efectuado provisidon alguna
por este concepto en los ejercicios 2012y 2011.

d.21) Medio Ambiente

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea
eliminacioén, limitacion o el control de los posibles impactos que pudiera ocasionar el normal
desarrollo de la actividad del Grupo sobre el medio ambiente, se consideran inversiones en
inmovilizado.El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados
para la adquisicion de los elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.

Por lo que respecta a las posibles confingencias que en materia medioambiental pudieran
producirse, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que éstas se encuentran
suficientemente cubiertas con las pdlizas de seguro de responsabilidad civil que tienen suscritas.

d.22) Dividendos
Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir el pago.

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un
pasivo en las cuentas anuales consolidadas del Grupo en el ejercicio en que los dividendos son
aprobados por la Junta de Accionistas.

d.23) Informacion por segmentos
El Grupo realiza la clasificacion por segmentos considerando los siguientes factores:

- Caracteristicas econdmicas similares de los negocios.

- Facilitar a los usuarios de las cuentas anuales consolidadas la informaciéon financiera
relevante sobre las actividades de los negocios que el Grupo desarrolla y en los entornos
econdmicos en que opera.

La direccion del Grupo controla los resultados operativos de los segmentos de explotacién de
forma separada, a efectos de la toma de decisiones sobre la distribucién de los recursos y la
evaluaciéon de los resultados y rendimiento. La evaluacion de los segmentos de explotacion se
basa en el resultado operativo.
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3. Inmovilizaciones materiales

El detalle y movimientos de las inmovilizaciones materiales a 31 de diciembre de 2011 es el siguiente:

EJERCICIO 2011 Saldo al Adiciones Reclasific. Saldo al
Miles de euros 31-dic-10 y traspasos 31-dic-11
0 0

Ofras instal., utillaje y mobiliario 162 (162)

Anticipos e inmov. mat. curso 211 72 (211) (72) 0
Coste 373 72 (373) (72) 0
Deterioro 0 0 0 0 0
Deterioro 0 0 0 0 0
Ofras instal., utillaje y mobiliario (153) (9) 162 0 0
Amortizaciéon Acumulada (153) (9) 162 0 0
TOTAL o) (211) cf ol

Durante el ejercicio 2012 no se han producido movimientos en el epigrafe de inmovilizaciones
materiales.

Durante el ejercicio 2011 fueron dadas de baja las instalaciones utillaje y mobiliario que mantenia el
Grupo vy fueron dadas de baja y/o reclasificadas todas las partidas del epigrafe de anticipos.

A 31 de diciembre de 2012y 2011 no existen compromisos firmes de adquisicién de activos.
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4. Proyectos concesionales

Su detalle y movimiento para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es como
sigue:

EJERCICIO 2012 Saldo al Adiciones Reclasific. Variacién de Saldo al
Miles de euros 31-dic-11 y traspasos perimetro 31-dic-12
691 0 0 0

Proyectos concesionales 147.363 148.054
Coste 147.363 691 0 0 0 148.054
Correcciones por deterioro (1.701) (3.770) 0 (5.471)
Correcciones por deterioro (1.701) (3.770) 0 0 0 (5.471)
Proyectos concesionales (21.299) (3.303) 0 0 0 (24.602)
Amortizacion Acumulada (21.299) (3.303) 0 0 0 (24.602)
a3 sl o o o[ ]
EJERCICIO 2011 Saldo al Adiciones Reclasific. Variacioén de Saldo al

Miles de euros 31-dic-10 y traspasos perimetro 31-dic-11

Proyectos concesionales 123.063 259 0 24.041 0 147.363
Proyectos concesionales en curso 36.050 1.734 0 (37.784) 0 0
Coste 159.113 1.993 0 (13.743) 0 147.363
Correcciones por deterioro 0 (1.701) 0 0 0 (1.701)
Correcciones por deterioro 0 (1.701) 0 0 0 (1.701)
Proyectos concesionales (24.796) (3.133) 0 6.630 0 (21.299)
Amortizacién Acumulada (24.79¢) (3.133) 0 6.630 0 (21.299)
10TAL EZE] )] I ECATE) ] BT

Durante el ejercicio 2011 dentro del epigrafe de “Proyectos Concesionales” cabe destacar como
movimiento mds significativo la entrada en explotacién del Palacio de Congresos de Vigo a
principios del mes de abril del ejercicio 2011.

El valor razonable de los proyectos concesionales en funcidén de las tasaciones realizadas por un
experto independiente a 31 de diciembre de 2012 y 2011 asciende a 177.111 y 181.253 miles de
euros respectivamente.

El valor razonable de aqguellos elementos que estdn afectos como garantia del cumplimiento de
deudas financieras a 31 de diciembre de 2012 y 2011 asciende a 55.711 y 59.353 miles de euros
respectivamente. Los principales de deudas financieras que afectan a este epigrafe ascienden a
31 de diciembre de 2012y 2011 a 26.949 y 28.378 miles de euros respectivamente. Los costes brutos
contables de los activos afectos a garantias de deudas financieras mencionadas, netas de
subvenciones de capital recibidas, a 31 de diciembre de 2012 y 2011 ascienden a 62.038 y 61.265
miles de euros respectivamente.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han capitalizado gastos financieros en los costes de
construccion de los inmuebles. Existen gastos financieros capitalizados por importe de 553 miles
de euros en ejercicios anteriores.

Al 31 de diciembre de 2012 no existen compromisos de inversidn adicionales en proyectos

concesionales del Grupo.
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5. Inversiones inmobiliarias

Su detalle y movimiento para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es como
sigue:

EJERCICIO 2012 Saldo al Adiciones Reclasific. Variacs. Efecto Saldo
Miles de euros 31-dic-11 y traspasos perimetro t. cambio 31-dic-12
71 139 )

Terrenos 325.1 (4.731 0 0 0 320.579
Obras en curso 12.591 19 0 0 0 0 12.610
Construcciones para arrendamiento 2.888.856 11.350 (33.634) 0 0 (1.923) 2.864.649
Coste 3.226.618 11.508 (38.365) 0 0 (1.923) 3.197.838
Deterioro (93.234) (50.532) 0 0 0 0 (143.766)
Deterioro (93.234) (50.532) 0 0 0 0 (143.768)
Construcciones para arrendamiento (350.964) (40.597) 2.363 0 0 568 (388.630)
Amortiz. Acumulada (350.964) (40.597) 2.363 0 0 568 (388.630)
o 0
EJERCICIO 2011 Saldo al Adiciones Reclasific. Variacs. Efecto Saldo
Miles de euros 31-dic-10 y traspasos perimetro t. cambio 31-dic-11
Terrenos 320.365 4.806 0 0 0 0 325.171
Obras en curso 12.909 101 0 (419) 0 0 12.591
Construcciones para arrendamiento 2.878.000 7.807 (678) 491 0 3.236 2.888.856
Coste 3.211.274 12.714 (678) 72 0 3.236 3.226.618
Deterioro (98.138) (4.366) 9.270 0 0 0 (93.234)
Deterioro (98.138) (4.366) 9.270 0 0 0 (93.234)
Construcciones para arrendamiento (309.777) (40.740) 526 0 0 (973) (350.964)
Amortiz. Acumulada (309.777) (40.740) 526 0 0 (973) (350.964)
9.8 o 2263
Las principales variaciones habidas en el ejercicio 2012 corresponden principalmente a:

. La disminucidon habida en el epigrafe de “Terrenos” durante el ejercicio 2012 estd

motivada fundamentalmente por la venta de una parcela de edificabilidad para residencial en
Valdebebas (Madrid). El precio de venta del activo ascendié a 2,8 millones de euros, sin
considerar costes de venta, y ha generado una pérdida de 2,4 millones de euros antes de
impuestos (Nota 20).

. La disminucion habida en el epigrafe de “Construcciones para arrendamiento” durante
el ejercicio 2012 estd motivada fundamentalmente por la venta de un edificio de oficinas sito en
Paseo de Gracia n° 56 de Barcelona. El precio de venta del activo ascendié a 53,5 millones de
euros, sin considerar costes de venta, y ha generado un beneficio de 21,8 millones de euros
antes de impuestos (Nota 20).

. El incremento en "Construcciones para arrendamiento” se debe fundamentalmente a las
obras de mejoras realizadas en los edificios en explotacién, donde cabe destacar las obras de
implantacion de H&M en un local del Centro Comercial Porto Pi de Palma de Mallorca.

Las principales variaciones habidas en el ejercicio 2011 correspondieron principalmente a:

. El incremento en Terrenos corresponde principalmente a la inversidn en obras de
urbanizacién en los terrenos propiedad del Grupo.

. El incremento en Construcciones para arrendamiento se debe fundamentalmente a las
obras de mejoras realizadas en los edificios en explotacién y por la apreciacion del ddlar y la
aplicacién del tipo de cambio de cierre a los costes contables del edificio que la sociedad matriz
tiene en Miami (USA).
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Dentro de las adiciones de las correcciones por deterioro correspondientes al ejercicio 2012 y
2011 cabe destacar, por su importancia, la Torre SyV vy el edificio Tour Adria (Francia) y como
retiros en el ejercicio 2011 la correspondiente al edificio Tour Adria en Paris (Francia).

El Grupo fiene adecuadamente asegurados todos los activos.

Dentro de construcciones para arrendamiento estdn incluidas dos operaciones de leasing con el
siguiente detalle:

 musties
Origen Final
2012/ 2011 § 2012 [ 2011 J 2012 | 2011 § 2012 | 2011 § 2012 | 2011 §

Oficinas 4 4 302.958 302.871 37.522 33723 265.436 269.148 105.992 105.992 14/02/2018
Hotel 1 1 61.000  61.000 12.000  10.600 49.000  50.400 21.350 21.350 23/01/2023

[TOTAL | 5  5) 363.958 363.871f 49.522 44.323)] 314.436 319.548] 127.342 127.342] |

El desglose de pagos pendientes de principal originados por los contratos a 31 de diciembre de
2012y 2011 es el siguiente:

Miles de euros 31-dic-12 31-dic-11

Ano 2012 - 10.808
Ano 2013 11.010 11.019
Ano 2014 11.227 11.234
Ano 2015 11.448 11.454
Ano 2016 11.673 11.676
Ano 2017 11.903 11.904
Posteriores 134.121 134.085

Total neto 191.382 202.180

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 el Grupo fiene contratado con los arrendatarios de los
leasings mencionados anteriormente, las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de
acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente y hasta el vencimiento final de los contratos:

Miles de euros m 31-dic-11

Menos de un ano 21.570 27.614
Entre uno y cinco anos 77.114 84.686
Mds de cinco anos 103.515 138.447
[ 202.199) 250.747

Todos los contratos de arrendamiento en el Grupo Testa, con excepcidén de los realizados en
otros paises, estdn readlizados de acuerdo con la Ley 29/1.994 de 24 de Noviembre de
Arrendamientos Urbanos.
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De acuerdo con la citada Ley y atendiendo a la composicion de la cartera de inmuebles del
Grupo Testa, existen dos tipos de contratos:

Para uso de vivienda

La Ley fija en su articulo 9 que la duracién del contrato, serd libremente pactada por las partes.
El Grupo Testa tiene como norma fijar un plazo de un ano de duracion obligatorio por ambas
partes. Tal como dice el citado articulo 9, al vencimiento de este plazo, el contrato se prorroga
por plazos anuales a voluntad del arrendatario, hasta que alcance una duracidn minima de 5
anos, en cuyo momento, se extingue el contrato. En cada prérroga anual se aplica una revisidon
de la renta equivalente al indice General Nacional del IPC. En las viviendas libres se fija una
renta en el contrato en la que estd todo incluido (los gastos), en las de VPO, la renta es la
vigente en el momento para este fipo de viviendas y aparte, pero en el mismo recibo, se
facturan mensualmente los servicios y suministros. Aparte de la fianza legal (una mensualidad),
solicitamos un Aval bancario por una cantidad equivalente a 4-6 meses de renta segin los
CQasos.

Para uso distinto de vivienda

La Ley contempla el libre pacto de las partes en las cuestiones de plazo, renta, etc.

Normalmente, se fija un plazo acordado con el arrendatario y la renta se actualiza anualmente
de acuerdo con el indice General Nacional del IPC. En plazos superiores a cuatro afios
normalmente se pacta una revision de la misma a los precios de mercado del momento de la
revisidon, coincidiendo con el ano 4-5, 8-10, efc...

En estos contratos, se establece renta mds gastos y se solicita aparte de la fianza legal (dos
mensualidades de renta) un Aval bancario de seis mensualidades (renta mdas gastos mas IVA).

El cuadro siguiente muestra la facturacion que el Grupo redlizard en ejercicios futuros por los
confratos de alquiler que fiene vigentes a 31 de diciembre de 2012 y 2011, estimando las revisiones
anuales de los mismos hasta la fecha de expiracion del contrato momento en el que no se realiza la
hipdtesis de renovacion del mismo. Para el cdlculo de las revisiones se ha utilizado como indice el

3,2% para todos los ejercicios.
Miles de euros [N RGNS

ARo 2012 - 243.541
ARo 2013 232.937 230.292
Ano 2014 225.931 217.178
Ano 2015 202.757 194.634
Ano 2016 183.879 173.479
Ano 2017 169.577 162.097
Posteriores 1.252.313 1.210.255

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias en funcién de las tasaciones realizadas por un
experto independiente a 31 de diciembre de 2012y 2011 asciende a 3.681.391 y 3.868.764 miles de
euros respectivamente. Esta valoracidn ha sido realizada de acuerdo con los Esténdares de
Valoracion y Tasacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretana 8°
edicion y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el
Comité Internacional de Estdndares de Valoracién (IVSC).
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El valor razonable de las inversiones inmobiliarias que estdn afectas como garantia del
cumplimiento de deudas financieras a 31 de diciembre de 2012 y 2011 asciende a 3.310.199 y
3.486.550 miles de euros, respectivamente siendo los importes que corresponden a principales de
dichas deudas a 31 de diciembre de 2012 y 2011 a 2.374.278 y 2.507.669 miles de euros
respectivamente. Los costes brutos contables de las inversiones inmobiliarias afectas a las garantias
de deudas financieras mencionadas a 31 de diciembre de 2012 y 2011 ascienden a 2.846.456 y
2.870.703 miles de euros, respectivamente.

Los ingresos por rentas derivados de las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2012 y 2011
ascienden a 231.671 y 230.820 miles de euros, respectivamente y los gastos directos de la
explotacién ascienden a 43.705 y 43.403 miles de euros respectivamente.

A 31 de diciembre de 2012 y de 2011 no existen compromisos significativos de adquisicién de
inversiones inmobiliarias.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han capitalizado gastos financieros en los costes de
construcciéon de los inmuebles. El importe capitalizado en ejercicios anteriores asciende a 35.826
miles de euros.

El deterioro de los activos correspondientes a este epigrafe ha sido reconocido como diferencia
enfre los valores netos contables de los activos y la valoracion realizada por el experto
independiente.

El importe de las pérdidas por deterioro y reversiones de pérdidas por deterioro figuran dentro de la
cuenta de resultados separada consolidada en el epigrafe de “Variacidn de provisiones de
inmovilizado inmaterial, material y cartera de control”.
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6. Inversiones contabilizadas por el método de participacion

Su detalle y movimiento para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es como
sigue:

EJERCICIO 2012 Saldo al Variaciones Participacion Dividendos Variacién Saldo al
Miles de euros 31-dic-11 perimetro en resultado percibidos patrimonio neto 31-dic-12
0 32 0 0

Parking Palau, S.A 810 0 842
Pk Hoteles 22, S.L. 3.104 0 (622) 0 0 0 2.482
TOTAL 3.914 0 (590) 0 0 0 3.324
EJERCICIO 2011 Saldo al Variaciones Participacion Dividendos Variacién Saldo al

Miles de euros 31-dic-10 perimetro enresultado percibidos | patrimonio neto 31-dic-11

Parking Palau, S.A 833 0 43 (66) 0 0 810
Pk Hoteles 22, S.L. 3.125 0 (42) 0 0 21 3.104
TOTAL 3.958 0 1 (66) 0 21 3.914

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han producido movimientos significativos en el presente
epigrafe salvo las participaciones en los resultados de las sociedades mencionadas y el cobro
de dividendos en el ejercicio 2011 de la filial Parking Palau, S.A.

La informacién financiera resumida de las inversiones contabilizadas por el método de
participacion se encuentra desglosada en el Anexo 1.
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7. Activos financieros no corrientes

Su detalle y movimiento para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2012 y 2011 son como
sigue:

Saldo al Saldo
Adiciones
Miles de Euros 31-dic-11 31-dic-12

Créditos a empresas del grupo (Nota 17) 799.158 388.067 (410.966) 776.259
Activos financieros disponibles para la venta 182 0 (182) 0
Oftros créditos 42.395 2.308 0 44,703
Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo 24.393 0 (17) 24.376
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 866.128 390.375 (411.165) 845.338
Saldo al Adiciones Saldo

Miles de Euros 31-dic-10 31-dic-11

Créditos a empresas del grupo (Nota 17) 795.346 418.510 414.698) 799.158
Activos financieros disponibles para la venta 182 0 0 182
Otros créditos 25.320 17.075 0 42.395
Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo 23.572 821 0 24.393
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 844.420 436.406 (414.698) 866.128

a) Créditos a empresas del grupo

Corresponde al final de los ejercicios 2012 y 2011, principalmente, al crédito, concedido a tipo de
interés de mercado a Sacyr Vallehermoso, S.A. Este crédito devenga intereses a un tipo variable
referenciado al EURIBOR + entre 2,5% y 3,0% con vencimiento en 2014 y 2015, éste Ultimo con
prérrogas tdcitas por periodos sucesivos de tres anos.

b) Activos financieros disponibles para la venta
Estd formado por participaciones que no forman parte del Grupo consolidado, por su escasa
importancia relativa o porque dichas participaciones no se van a manfener en un futuro. Dichas
participaciones han sido enajenadas durante el presente ejercicio 2012 generando una pérdida de
54 miles de euros.

c) Otros créditos
Estd formado principalmente por los clientes a largo plazo derivados de linealizacién de rentas de
contratos de arrendamiento para los que el incremento de la renta estd fijado para los ejercicios
futuros y por los saldos de clientes con vencimiento superior a 12 meses.

d) Depdsitos y fianzas constituidos a largo plazo

Estd formado principalmente por el porcentaje exigido por las Comunidades Autbnomas como
depdsitos de las fianzas recibidas de los arrendatarios del Grupo.
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8. Efectivo y otros equivalentes al efectivo

Esta rUbrica del estado de situacion financiera consolidado comprende el efectivo en caja vy
bancos, asi como los depdsitos a corto plazo con una fecha de vencimiento original de tres
meses o inferior.

La tasa de rentabilidad obtenida, correspondiente a los depdsitos constituidos por dicha tesoreria,
para los ejercicios 2012 y 2011 se sitUa entre el 0,11% y el 475 % y entre el 0,4% y el 3,1%%
respectivamente.

No existen restricciones en la disponibilidad de estos saldos en los ejercicios 2012y 2011.

9. Patrimonio Neto

Su detalle y movimiento para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2012 y 2011 se muestra
en el “"Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado™:

a) Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el capital social de la Sociedad dominante esta
representado, por 115.475.788 acciones al portador de 6 euros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. El accionista mayoritario de la Sociedad dominante es
Sacyr Vallehermoso S.A. con una participacion del 99,5%.

Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la totalidad de las acciones de la Sociedad dominante
emitidas y puestas en circulacion estdn admitidas a cotizacion en las Bolsas de Madrid vy
Barcelona.

La Junta General de Accionistas celebrada con fecha 14 de junio de 2011 delegd en el Consejo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 146 y concordantes de la Ley de Sociedades
de Capital, la facultad para la adquisicion derivativa de acciones propias y de acciones
emitidas por su sociedad dominante. Las adquisiciones podrdn realizarse directamente por la
Sociedad, o indirectamente a través de sus sociedades filiales, y las mismas deberdn formalizarse
mediante compraventa, permuta o cualquier ofro negocio juridico oneroso admitido en
Derecho.

La Sociedad dominante no ha realizado por si misma o a través de sociedades dependientes
ninguna adquisicién de autocartera en los ejercicios 2012 y 2011.

b) Prima de emisién

La prima de emision, originada como consecuencia de la ampliacién del capital social, tiene las
mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines que las reservas voluntarias de la
Sociedad dominante, incluyendo su conversion en capital social. El importe para ambos
ejercicios asciende a 93.781 miles de euros.
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c) Reservas
Dentro del epigrafe de reservas se incluyen:

- Reservas en sociedades consolidadas por integracién global y proporcional, y reservas en
sociedades consolidadas por el método de participacion.

Proceden de resulfados de ejercicios anteriores no distribuidos de sociedades partficipadas que
consolidan mediante integracion global y proporcional, o por el método de participacion,
respectivamente, y de ajustes sobre las cifras consolidadas de dichos ejercicios.

El importe de estas reservas a 31 de diciembre de 2012 y 2011 ascienden a 144.090 y 110.894
miles de euros respectivamente.

- Reservas de la sociedad dominante

Dentro del epigrafe de reservas de la Sociedad dominante y de acuerdo con la legislacion
vigente, debe destinarse a Reserva Legal una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio una
vez compensados los resultados negativos de ejercicios anteriores, hasta que éste alcance, al
menos, el 20% del Capital Social.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011 el importe de las reservas legales asciende a 76.802 (11,08%) y
72.641 (10,49%) miles de euros respectivamente.

La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el Capital en la parte de su saldo que exceda
del 10% del Capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del Capital
Social, esta reserva sélo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no
existan otfras reservas disponibles suficientes para este fin.

El resto de importe estd compuesto por reservas voluntarias las cuales son de libre disposicidén por
la Sociedad.

d) Coberturas de flujos de efectivo

Como consecuencia de la contabilizacién de las coberturas de flujos de efectivo que tiene
contratadas el Grupo, el importe registrado en reservas por este concepto a 31 de diciembre de
2012y 2011 era de (12.060) y (?.676) miles de euros respectivamente.

e) Patrimonio neto de accionistas minoritarios

El saldo incluido en este epigrafe recoge el valor de la participacion de los accionistas
minoritarios en el patrimonio de las sociedades consolidadas dependientes. Asimismo, el saldo
que se muestra en la cuenta de resultados separada consolidada en el epigrafe “Intereses
minoritarios” representa el valor de la participaciéon de dichos accionistas en los resultados del
ejercicio.

El saldo incluido en este epigrafe corresponde a los accionistas minoritarios de la sociedad
francesa Tesfran, S.A.

f) Diferencias de conversion

El saldo incluido en este epigrafe corresponde a las generadas por la sociedad Testa American
Real Estate Corporation.
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10.- Dividendos pagados

Durante los ejercicios 2012 y 2011, la Junta de Accionistas y el Consejo de Administracién de Testa
Inmuebles en Renta, S.A., han acordado pagar a los accionistas los siguientes dividendos:

% sobre Euros por % sobre Euros por
. . P Importe . L. Importe
Miles de euros nominal accion nominal accion
Dividendos Pagados (*) 4,87% 0,2920 33.719 8,16% 0,4893 56.502

(*) Todos los dividendos son con cargo a resultados.
Todas las acciones son ordinarias de 6 euros de valor nominal.

El 14 de junio de 2011 se acordd, por parte de la Junta General de Accionistas, el pago de un
dividendo, dentro del acuerdo de distribucidn del resultado del ejercicio 2010, de 0,2425
euros/accién (28.003 miles de euros) que fué abonado el 21 de junio de 2011.

El Consejo de Administracién celebrado con fecha 25 de octubre de 2011 decidié pagar un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2011 por importe de 0,2468 euros/accién
(28.499 miles de euros) que fué abonado el 4 de noviembre de 2011.

El 26 de junio de 2012 se acordd, por parte de la Junta General de Accionistas, el pago de un
dividendo, dentro del acuerdo de distribucion del resultado del ejercicio 2011, de 0,075
euros/accion (8.661 miles de euros) que ha sido abonado el 2 de julio de 2012.

El Consejo de Administracién celebrado con fecha 30 de octubre de 2012 decidié pagar un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2012 por importe de 0,2170 euros/accién
(25.058 miles de euros) que ha sido abonado el 8 de noviembre de 2012.

A continuacién se desglosa el estado contable de la liquidez previsto a efectos de la
distribucion del dividendo a cuenta del 2012.

TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ PREVISTO A EFECTOS DE LA DISTRIBUCION DEL DIVIDENDO
A CUENTA DEL EJERCICIO 2012,
ACORDADO EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL DIA 30 DE OCTUBRE DE 2012

Efectivo y otros activos equivalentes al 30 de septiembre de 2012 49.519.299,27
Crédito disponible al 30 de septiembre de 2012 15.705.085,98
Cobros y pagos previstos hasta el dia del acuerdo -22.958.000,00

JUSTIFICACION DE LA EXISTENCIA DE RESULTADOS PARA LA DISTRIBUCION DEL DIVIDENDO
A CUENTA DEL EJERCICIO 2012,
ACORDADO EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL DiA 30 DE OCTUBRE DE 2012

Beneficio Después de Impuestos al 30 de septiembre de 2012 83.218.758,03
Dotacién a Reserva Legal 8.321.875,80
o

DISTRIBUCION DEL DIVIDENDO A CUENTA DEL EJERCICIO 2012
ACORDADO EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL DiA 30 DE OCTUBRE DE 2012

Acciones emitidas de la sociedad TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A. 115.475.788
Acciones en autocartera 0
Acciones con derecho al dividendo 115.475.788
Dividendo propuesto por accién (en Euros) 0,2170
DIVIDENDO A CUENTA ACORDADO ")

) El dividendo serd exigible y pagadero el dia 8 de Noviembre de 2012
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Limitaciones para la distribucién de dividendos

Las Sociedades estdn obligadas a destinar un minimo del 10% de los beneficios de cada
ejercicio a la constitucién de un fondo de reserva hasta que éste alcance, al menos, el 20%
del capital social. Esta reserva no es distribuible a los accionistas y sélo podrd ser utilizada para
cubrir, en el caso de no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podrdn repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A
estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podrdn ser objeto
de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran
gue ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el
beneficio se destinard a la compensaciéon de estas pérdidas.

11. Ingresos diferidos

Su detalle y movimiento para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2012y 2011 es como
sigue:

Saldo al Baias Traspasos Saldo al
Miles de Euros 31-dic-11 I P 31-dic-12

Subvenciones de capital 12.521 (288) 12. 233
Otros a distribuir en varios ejercicios 94 O (94)

I STV R 7] E— —

Saldo al Baias Traspasos Saldo al
Miles de Euros 31-dic-10 I P 31-dic-11

Subvenciones de capital 10.534 2.222 (235) 12.521
Otros a distribuir en varios ejercicios 188 0 (94) 94

] _o72] 22 (329) --EIE

a) Subvenciones de capitall

Corresponden principalmente a subvenciones recibidas por organismos puUblicos con cardcter
no reintegrable. Incluyen las subvenciones recibidas para el desarrollo de obras que
determinados organismos publicos conceden con la finalidad de financiar parcialmente
dichas obras y las que complementan las rentas obtenidas en determinados inmuebles en
explotacion.

Estas subvenciones son imputadas a resultados en funcién de los afos de concesidén de los
bienes subvencionados.
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12. Provisiones para riesgos y gastos

A continuacion se detalla su movimiento para los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de
2012y 2011

Saldo al Altas Bajas Traspasos Saldo al
Miles de Euros 31-dic-11 ] P 31-dic-12

Provisibn pago impuestos 1.108 12 0 0 1.120
Oftras provisiones 8.221 0 (454) 0 7.767

| ] 12 usal 0 8.887

Saldo al Altas Bajas Traspasos Saldo al
Miles de Euros 31-dic-10 ] P 31-dic-11

Provisién pago impuestos 1.108
Otras provisiones 5. 283 2. 938 O 8.221

—-ﬂn_—-m

El epigrafe de otras provisiones corresponde a una serie de litigios y reclamaciones de terceros
derivadas de la actividad del Grupo, que han sido registrados de acuerdo con las mejores
estimaciones existentes al cierre del ejercicio, sin que en todo caso exista ninguno de cuantia
relevante.

En el epigrafe de provisiones para impuestos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se recogen
pasivos para deudas ftributarias sobre las que existe incertidumbre sobre su cuantia o
vencimiento, siendo probable que el Grupo tenga que desprenderse de recursos para
cancelar estas obligaciones como consecuencia de una obligacion presente.

13. Deudas con entidades de crédito.

El detalle del epigrafe a corto y largo plazo a 31de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

Miles de Euros
Préstamos hipotecarios 131.474 1.505.346 83.844 1.658.154
Leasing, créditos y préstamos 567.316 210.576 55.059 743.527

El vencimiento de los préstamos y deudas financieras a largo plazo, correspondiente a 31 de
diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente:

1-dic-12 1-dic-11

Afio 2013 - 702.289
Afio 2014 520.255 511.928
Afio 2015 72.536 72.673
Afio 2016 118.032 118.192
Afio 2017 68.555 68.743
Afio 2018 849.740 863.854
Posteriores 86.804 64.002
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Dentro de las deudas con entidades de crédito por leasing, créditos y préstamos cabe
destacar, por su importancia, los vencimientos finales de préstamos mercantiles, en marzo y
abril de 2013 por importes de 437.500 y 110.000 miles de euros respectivamente, relacionados
con las inversiones que Testa posee en Paris (Francia) y en Miami (USA). Las acciones que
Testa posee en Tesfran, S.A. y en la Sociedad Americana estdn prendadas en garantia de la
devolucion de las deudas financieras mencionadas en este pdrrafo.

Los tipos de interés de los préstamos y créditos indicados anteriormente se sitan entre el 0,59% y
el 5,54% para el ejercicio 2012y 1,36% y el 5,9% para el ejercicio 2011.

El Grupo tiene créditos y préstamos no dispuestos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 con
distintas enfidades financieras por un importe de 13.589 y 28.231 miles de euros,
respectivamente.

El Grupo no tiene endeudamiento a 31 de diciembre de 2012 y 2011 consignado en moneda
distinta al euro.

No existen diferencias significativas entre el valor razonable y el valor en libros de pasivos
financieros del Grupo Testa.

14. Acreedores no corrientes e instrumentos financieros de pasivo.

a) Acreedores no corrientes

El detalle del epigrafe a 31 de diciembre de 2012y 2011 es el siguiente:

1-dic-11

Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas (Nota 17) 782 763
Otros Acreedores 30.604 30.090
ACREEDORES A LARGO PLAZO | 31.386|@  30.853]

Otros acreedores a 31 de diciembre de 2012 y 2011 recoge, principalmente, las fianzas
recibidas de los arrendatarios.

b) Instrumentos financieros de pasivo
La Sociedad dominante tiene suscritas operaciones de cobertura de riesgos en variacion del

tipo de interés. Los instrumentos utilizados son collars, contratos de permuta financiera de
intereses (Interest Rate Swaps) y cap’s, cuyos valores nocionales son los siguientes:

. 31-dic-12 31-dic-11
Miles de Euros

Con |.R.S. 126.200 133.700
Con C.AP. 47.960 38.640
174.160f0 —172.340

De acuerdo con las politicas de gestidn del riesgo adoptadas por el Grupo, Unicamente en
determinadas circunstancias se recurre a la contratacion de instrumentos financieros derivados o
similares, procurando, en todo caso, conseguir el maximo de eficacia en su relacidn de
cobertura con el subyacente de que se trate.
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En ocasiones, el Grupo opta por proceder a la refinanciacion de parte de su deuda, en un
intento de reducir el coste de su pasivo financiero, adaptdndolo a unas condiciones de
mercado mds favorables. En estos casos, siempre se procura que los instrumentos derivados
contratados con anterioridad, actien como instrumentos de cobertura del riesgo asociado a los
nuevos flujos.

El Grupo identifica en el momento de su contratacién los instrumentos de cobertura de flujos de
efectivo, ya que permiten cubrir los flujos de caja asociados a la deuda.

De acuerdo a los requerimientos de la NIC 39, el Grupo ha readlizado tests de eficacia
prospectivos y retrospectivos a todos los instrumentos derivados de cobertura. A consecuencia
de este test el Grupo ha clasificado los derivados en:

. Cobertura eficaz, cuando la relacién entre la evoluciéon del instrumento de cobertura vy el
subyacente se encuentra dentro de la horquilla 80%-125%. En estos casos se ha registrado
la valoraciéon de estos derivados contra patrimonio neto.

. Cobertura ineficaz, registrando el efecto de la variaciéon de los derivados catalogados
como ineficaces o especulativos contra resultados del ejercicio.

El detalle de los instrumentos derivados contratados por el Grupo al 31 de diciembre de 2012 y
2011, asi como su valoraciéon bruta, y el desglose por vencimiento de los valores nocionales, se
presenta a continuacioén:

2012
Miles de euros VENCIMIENTOS NOCIONAL
CAP 39 47.960 2.680 36.780 1.500 7.000
IRS (17.228) 126.200 7.900 8.100 8.500 8.900 9. 300 83. 500
TOTAL INSTR. FINANC.COBERTURA (17.189) 174.160 10.580 44.880 10.000 15.900 9.300 83.500

2011
Miles de euros VENCIMIENTOS NOCIONAL

1170 DE INSTRUMENTO 2072 2075 R B R TS

CAP 10 38.640 1.680 1.680 35.280
IRS (13.832) 133.700 7.500 7.900 8.100 8. 500 8. 900 92. 800
TOTAL INSTR. FINANC.COBERTURA (13.822) 172.340 9.180 9.580 43.380 8.500 8.900 92.800

La imputacién prevista en la cuenta de resultados separada consolidada en los préoximos
ejercicios del importe de los derivados de cobertura de flujos de efectivo es como sigue:

Miles de euros [ 202 | 2011 |
2012 - (1.878)
2013 (2.754) (3.514)
2014 (4.231) (2.954)
2015 (3.724) (2.337)
2016 (3.072) (1.651)
2017 (2.427) (1.099)
2018 y posteriores (981) (389)
REAID) (13.822)

El importe nocional de los contfratos de derivados formalizados responde a la base sobre la que
se realizan los cdlculos de la liquidacion del derivado y no supone riesgo asumido por el Grupo.

La valoracion de los derivados se ha realizado mediante descuento de flujos en base a los tipos
implicitos en la curva cupdn cero pantalla ICAPEURO interpolada segun los periodos de fijacion y
liquidacion establecidos en cada operacién, actualizando todos los flujos a la fecha de cierre de
cada ejercicio. La técnica utilizada a 31 de diciembre de 2012 no ha variado respecto a la
utilizada a 31 de diciembre de 2011. La cartera de instrumentos de cobertura de tipo de interés
que presenta el Grupo se compone casi en su totalidad de IRS vanilla, sin valor temporal que
pueda verse afectado por volatiidades.
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El importe registrado contra patrimonio asi como el importe traspasado a la cuenta de resultados
separada consolidada desde el patrimonio neto durante los ejercicios 2012 y 2011
correspondiente a los derivados de cobertura de flujos de efectivo se menciona en el estado del
resultado global consolidado.

Para los instrumentos financieros valorados a valor razonable, el Grupo utiliza los siguientes tres
niveles de jerarquia en funcion de la relevancia de las variables utilizadas para llevar a cabo
dichas valoraciones:

« Nivel 1: precios cofizados (sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivo
idénticos.

« Nivel 2: variables distinfas a los precios cofizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, directamente, es decir, como precios, o
indirectamente, es decir, derivadas de los precios.

* Nivel 3: variables que no estén basadas en datos de mercado observables (variables no
observables)

. 2012 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Miles de Euros

Pasivos financieros valorados a valor razonable
Derivados de cobertura 0 17.228 0 17.228

20m Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Miles de Euros

Pasivos financieros valorados a valor razonable
Derivados de cobertura 0 13.832 0 13.832

Durante el gjercicio 2012 y 2011 no se han producido transferencias entre niveles de jerarquia de
valor razonable.

15. Cifra de Negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios para los ejercicios 2012 y 2011, por
actividades, es como sigue:

Miles de Euros
Ingresos por arrendamientos 246.888 245.268
Ingresos por prestaciéon de servicios 4.739 5.634

TOTAL 2516271  250.902]
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La distribucidon del importe neto de la cifra de negocios para los ejercicios 2012 y 2011,
distinguiendo entre la generada en territorio Nacional y Extranjero es como sigue:

CIFRA DE NEGOCIOS

Miles de Euros
Territorio nacional 208.789 207.399
Extranjero 42.838 43.503
a) Unién Europea 30.913 30.851
b) Paises OCDE 11.925 12.652
TOTAL 251.627 250.902

16. Ganancias por accion.

Las ganancias bdsicas por accidn se calculan dividiendo el beneficio neto del ano atribuible a
los accionistas ordinarios de la Sociedad matriz enfre el nimero de acciones ordinarias en
circulacion.

Las ganancias diluidas por accién se calculan dividiendo el beneficio neto atribuible a los
accionistas ordinarios de la matriz entre el nUmero medio de acciones ordinarias en circulacion
durante el ano mds el nUmero medio de acciones ordinarias que se emitirian en la conversidon de
todas las acciones ordinarias potencialmente dilusivas en acciones ordinarias.

El Grupo no ha realizado ningun tipo de operacidon que suponga un beneficio por accion diluido
diferente del beneficio bdsico por accidn.

SEI) SEI)
Ganancias por Accién (expresado en euros) 31-dic-12 31-dic-11

Resultado atribuido a la sociedad dominante (miles de euros) 60.562 72.510
NUmero medio ponderado de acciones en circulaciéon(miles de acciones) 115.475 115.475
Basicas, por el beneficio del ejercicio atribuible a los socios de la dominante 0,52 0,63
Diluidas, por el beneficio del ejercicio atribuible a los socios de la dominante 0,52 0,63

No ha habido ninguna fransaccién sobre acciones ordinarias 0 acciones potenciales ordinarias
entre la fecha de cierre de las cuentas anuales consolidadas y la de formulacion de las mismas.
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17. Partes Vinculadas

Las principales transacciones, realizadas a precios de mercado, por el Grupo Testa Inmuebles
en Renta con otras sociedades del Grupo Sacyr Vallehermoso, asi como los saldos entre los
grupos mencionados para los ejercicios 2012 y 2011 han sido las siguientes:

Ejercicio 2012

Diciembre 2012 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
Miles de euros

Personas, soc. o

Otras partes

GASTOS E INGRESOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS entidades del N Total
vinculadas
grupo
1) Gastos financieros o o 677
U.T.E. AUDITORIO DE VIGO o o 85
NOVACAIXAGALICIA BANCO, S.A. o o 592
2) Contratos de gestién o colaboracién 2.546 o 2.546
SACYR VALLEHERMOSO, S.A 2.546 o 2.546
3) Arrendamientos 29 o 35
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 29 o 29
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) [e] o 3
4) Recepcién de servicios 633 o 10.159
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. o o 9.500
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 633 o 633
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. o o 26
5) Compra de bienes 0 o 110
GAS NATURAL SERVICIOS, 5.D.G. S.A o 110
0]
6) Ingresos financieros 33.781 o o o 33.781
SACYR VALLEHERMOSO, S.A 33.781 o o o 33.781
7) Arrendamientos 1.784 o 3.684 632 6.100
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 1.784 o o o 1.784
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o o 1.206 o 1.206
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A.U o o 605 o 605
SACYR CONCESIONES S.L o o 248 o 248
VALORIZA GESTION, S.A. o o 505 o 505
VALORIZA FACILITIES, S.A. o o 379 o 379
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. o o 435 o 435
SACYR INDUSTRIAL, S.L.U. (**) o o 9 o 9
S.A.U. DEPURACION Y TRATAMIENTOS - SADYT o o 289 o 289
ASFI LIBIA CONSTRUCCIONES GENERALES o o 8 o 8
REPSOL YPF o o o 42 42
VIAS Y CONTRUCCIONES, S.A. o o o 73 73
JOCA ING. Y CONSTRUCCIONES S.A. o o o 365 365
SOCIEDAD CATALANA DE PETROLIS, S.A. o o o 152 152
8) Prestacién de servicios 2.216 o o o 2.216
2.216 o 2.216

SACYR VALLEHERMOSO, S.A

TOTALINGRESOS FE7TH N e ——-— 42.097

Diciembre 2012 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
Miles de euros

Personas, soc. o

OTRAS TRANSACCIONES DE ACTIVIDADES CONTINUADAS Accionistas Administradores entidades del Ofras partes Total
Sign ativos y Directivos vinculadas
Acuerdos de financiacién: Créditos y aportaciones de capital (7.863) 0 o o (7.863)
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. (7.863) o o o (7.863)
Acuerdos de fi pré y aportaci de capital (prestatario) o o 314 628 942
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o o 314 o 314
NCG BANCO S.A. o o o 628 628
Amorti o i6 de pré y contratos de arrandamiento (arrendatai o o o 1921 1921
NCG BANCO, S.A. o o o 191 191
Garantias y avales prestados 13.400 o o ° 13.400
SACYR VALLEHERMOSO, S A 13.400 o o o 13.400
Divi y otros distribui 33.549 o o o 33.549
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 33.549 o o o 33.549
Otras operaciones 34 o o) (667) (634)
NCG BANCO, S.A. o o o (651) (651)
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 34 o o o 34
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (%) o o an o an
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A.U o o %) o %)
VALORIZA GESTION, S.A o o 2 o 2
VALORIZA FACILITIES, S.A. o o (5) o (5)
SACYR INDUSTRIAL, S.L.U. (**) o o 29 o 29
S.A.U. DEPURACION Y TRATAMIENTOS - SADYT o o 7) o )
REPSOL YPF o o o (16) (16)
2012 Entidad Otras empresas Empresas Otras partes TOTAL
dominante del gupo asociadas vinculadas
SALDOS DEUDORES A LARGO PLAZO
Créditos a empresas (Nota 7) 776.259 0 D D 776.259
776.259

SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 776.259
TOTAL SALDOS DEUDORES A LARGO PLAZO et S S S

SALDOS DEUDORES A CORTO PLAZO

Deudores comerciales 20.419 492 o o 20.911
SACYR VALLEHERMOSO, S.A 20.419 o o o 20.419
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o o o 64
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. o 370 o o 370
ERANTOS, S.A.U o 6 o o 6
VALORIZA GESTION, S.A. o 2 o o 52

Créditos a empresas 16.167 o 432 o 16.599
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 16.167 o o o 16.167
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES, S.L. o o 432 o 432

[To1AL SALDOS DEVDORES A coRToPLAzo e el ] o arsio]

SALDOS ACREEDORES A LARGO PLAZO
i de arr t ibi (Nota 14) 269 510 o 3 782
SACYR VALLEHERMOSO, S.. A 269 o o o 269
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o 154 o o 154
SACYR CONCESIONES, S.L. o 34 o o 34
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U o 88 o o 88
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. o 56 o o 56
VALORIZA GESTION, S.A.U o 71 o o 71
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. o 47 o o 47
SACYR INDUSTRIAL, S.L.U. (**) o 29 o o 29
SAU DEPURAC. TRATAM. SADYT o 31 o o 31
REPSOL YPF, S.A. o o 3 3

B oD e e Lt S =, 702

SALDOS ACREEDORES A CORTO PLAZO

Deudas a corto plazo 2.940 o o o 2.940
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.940 o o 2.940

Acreedores / Proveedores comerciales: 272 2.797 o 54 3.123
SACYR VALLEHERMOSO, S.A 272 o o o 272
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. o 147 o o 147
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o 35 o o 35
UTE AUDITORIO DE VIGO o o o 54 54
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. o 2. 572 o o 2,572

o o o

SACYR INDUSTRIAL, S.L.U. (**)

TOTAL SALDOS ACREEDORES A CORTO PLAZO TS I 772 R BTy 5063

(*) Durante el ejercicio 2012 Sacyr S.A.U. ha cambiado su denominacién social a Sacyr Construcciéon S.A.U.
(**) Durante el ejercicio 2012 Valoriza Energia S.L.U. ha cambiado su denominacién social a Sacyr Industrial S.L.U.
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Ejercicio 2011

Diciembre 2011 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
Miles de euros

Personas, soc. o

GASTOS E INGRESOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS Ac t entidades del Otras partes Total
significativos aropo vinculadas
1) Gastos financieros o o 116 703
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES o o 16 16
NOVACAIXAGALICIA BANCO, S.A. o o o 587
2) Confratos de gestién o colaboracion 2.478 o o 2.478
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.478 [o] o] 2.478
3) Arrendamientos 39 o n 50
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 39 o o 39
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. o o " "
4) Recepcién de servicios 646 o 9.297 9.943
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. o] [o] 9.263 9.263
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 646 [o] o] 646
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. o o 34 34
5) Compra de bienes o o o 88
GAS NATURAL SERVICIOS, S.D.G. S.A. o] [o] o] 88
o]  sau] 675
6) Ingresos financieros 30.133 o o o 30.133
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 30.133 o o o 30.133
7) Arrendamientos 1.676 o 3.782 686 6.144
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 1.676 o o o 1.676
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o o 1.213 o 1.213
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A.U [o] o] 656 o] 656
SACYR CONCESIONES S.L. o o 244 o 244
VALORIZA GESTION, S.A. o o 453 o 453
CAVOSA OBRAS Y PROYECTOS, S.A. o o 79 o 79
VALORIZA FACILITIES, S.A. o o 402 o 402
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. [o] [o] 438 o] 438
S.A.U. DEPURACION Y TRATAMIENTOS - SADYT [o] [o] 297 o] 297
REPSOL YPF o o o s s
VIAS Y CONTRUCCIONES, S.A. o o o 76 76
JOCA ING. Y CONSTRUCCIONES S.A. o o o 350 350
SOCIEDAD CATALANA DE PETROLIS, S.A. [o] [o] [o] 145 145
8) Prestacion de servicios 2.210 o o o 2.210
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.210 o o o 2.210
0]

Diciembre 2011 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
Miles de euros

- Personas, soc. o
Ac: tradores entidades del Otras partes

OTRAS TRANSACCIONES DE ACTIVIDADES CONTINUADAS

significativos y Directivos culadas
grupo

Acuerdos de financiacién: Créditos y aportaciones de capital 4.042 0 o o 4.042
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 4.042 o] o] o] 4.042

Amortizacién o cancelacién de préstamos y contratos de arrandamiento (arrendatai 0 6 o o 6
FERNANDO RODRIGUEZ AVIAL-LLARDENT o 6 o o 6

Garantias y avales recibidos 0 0 0 (8.350) (8.350)
NOVACAIXAGALICIA BANCO, S.A. o o o (8.350) (8.350)

Divi y otros beneficios distribuid 56.218 0 o o 56.218
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 56.218 o] o] o] 56.218

Ofras operaciones (43) 0 (40) 0 (83)
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. (43) o o o (43)
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o o (23) o (23)
SACYR CONCESIONES S.L. o o (6) o (6)
VALORIZA GESTION, S.A. o o (1) o (1)
CAVOSA OBRAS Y PROYECTOS, S.A. o o (19) o (19)
VALORIZA FACILITIES, S.A. 0 o 9 o 9

Entidad Otras empresas Empresas Otras partes
dominante del gupo asociadas vinculadas

SALDOS DEUDORES A LARGO PLAZO

Créditos a empresas (Nota 7) 799.158 o o o 799.158
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 799.158 o] o] o] 799.158

[oTAL sALDOS DEUDORES A LARGO PLAZO T s o] o] o e

SALDOS DEUDORES A CORTO PLAZO

Deudores comerciales 6.031 477 518 o 7.026
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 6.031 [o] o] [o] 6.031
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o] 33 o] o] 33
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. 0 387 0 0 387
ERANTOS, S.A.U. 0 7 0 0 7
VALORIZA GESTION, S.A. [o] 49 o] o] 49
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. [o] 1 o] [o] 1
PK HOTELES 22, S.L. o] o] 452 o] 452
PARKING DEL PALAU, S.L. o] o] 66 o] 66

Créditos a empresas 1.131 o a5 o 1.546
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 1.131 o] o] [o] 1.131
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES, S.L. [o] [o] 415 o] 415

477 [ETN Y R 7Y

SALDOS ACREEDORES A LARGO PLAZO

Fianzas de arrendamiento recibidas (Nota 14) 233 51 o 19 763
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 233 o] o] o] 233
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o 165 o o 165
SACYR CONCESIONES, S.L. [o] 34 o] [o] 34
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U 0 97 0 0 97
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. o] 56 o] o] 56
VALORIZA GESTION, S.A.U. [o] 68 o] [o] 68
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. [o] 52 o] [o] 52
SAU DEPURAC. TRATAM. SADYT [o] 39 o] [o] 39
REPSOL YPF, S.A. 0 0 0 19 19

s ] 763

SALDOS ACREEDORES A CORTO PLAZO

Deudas a corto plazo 2.894 o o o 2.894
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.894 o] [o] o] 2.894

Acreedores / Proveedores comerciales: 177 3.629 o 1.850 5.656
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 177 0 0 0 177
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. o] 71 [o] [o] 71
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) o 527 o o 527
UTE AUDITORIO DE VIGO [o] o] o] 1.850 1.850
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. o] 2.820 o] o] 2.820
SACYR INDUSTRIAL, S.L.U. (**) 0 211 0 0 211

TOTAL SALDOS ACREEDORES A CORITO PLAZO o ] s o] eso]  esso]

(*) Durante el ejercicio 2012 Sacyr S.A.U. ha cambiado su denominacién social a Sacyr Construccion S.A.U.
(**) Durante el ejercicio 2012 Valoriza Energia S.L.U. ha cambiado su denominacién social a Sacyr Industrial S.L.U.
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A continuacién procedemos a detallar mayor informacion relativa a las principales
operaciones con partes vinculadas de los ejercicios 2012 y 2011:

1. Acuerdos de financiacién con partes vinculadas

Las financiaciones que el Grupo Testa tiene recibidas a 31 de diciembre de 2012 de entidades
vinculadas presentan las siguientes caracteristicas:

La financiacion entregada por Testa Inmuebles en Renta, S.A. a Sacyr Vallehermoso, S.A.,
sociedad dominante del Grupo Sacyr Vallehermoso, por 791 milones de euros, es
consecuencia de la capacidad de endeudamiento de los Activos del Grupo Testa. Esta
operacién, queda enmarcada dentro de la politica establecida por la sociedad dominante
del Grupo Sacyr Vallehermoso, para todo su Grupo, de adaptacion de la actividad y de la
estructura financiera a las actuales condiciones de mercado. Este crédito devenga intereses a
un tfipo variable referenciado al EURIBOR + entre el 2,5% y 3,0% con vencimiento en 2014 y 2015,
éste Ultimo con prérrogas tacitas por periodos sucesivos de tres anos. El importe de intereses
devengados en los ejercicios 2012 y 2011 asciende a 33.781 y 30.133 miles de euros y el importe
de intereses pendientes de cobro a 31 de diciembre de 2012y 2011 asciende a 945y 1.131 miles
de euros.

2. Garantias y avales recibidos

Durante los ejercicios 2012 y 2011 se han repartido dividendos a la Sociedad Matriz por
importe de 33.549 y 56.218 miles de euros respectivamente.

A su vez, también, existen fianzas recibidas del Grupo Sacyr Vallehermoso, como garantia del
cumplimiento de las condiciones establecidas en los contratos de arrendamiento. Estas
fianzas equivalen a 2 mensualidades de las respectivas rentas.

3. Garantias y avales otorgados

Grupo Testa ha prestado garantia solidaria a favor de terceros junto con otras empresas del
Grupo Sacyr Vallehermoso en la constitucion de lineas de crédito multigrupo con limite de
302.376 y 259.580 miles de euros para los ejercicios 2012 y 2011 respectivamente. El saldo
dispuesto a fecha de cierre de 2012 y 2011 es de 267.008 y 154.368 miles de euros
respectivamente.

Adicionalmente, la Sociedad a 31 de diciembre de 2012 y 2011 tenia prestadas garantias a
favor de terceros por deudas financieras y comerciales con empresas del Grupo, por importe
conjunto de 328.211y 314.811 miles de euros respectivamente

4. Contratos con partes vinculadas
Los principales contratos con partes vinculadas son:

- Contratos de arrendamiento de oficinas en Madrid y Barcelona, de los cuales
destacan los arrendamientos del inmueble situado en el Paseo de la Castellana 83-85
de Madrid, donde las empresas del Grupo Sacyr Vallehermoso ocupan la mayor parte
de la superficie alquilable del mismo y donde se encuentra la sede social de las
mismas.
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18.

Contrato de apoyo en la gestidn, por los servicios prestados por los departamentos
especializados del Grupo Sacyr Vallehermoso como son personal, fiscal, juridico,...
Estos honorarios se conforman por el 1% de la cifra de negocio del Grupo Testa,
importe que se regulariza a ano vencido una vez que se conoce la cifra de negocio
definitiva.

Contrato del mantenimiento intfegral de los diversos inmuebles propiedad del Grupo
Testa, estos servicios son prestados por Valoriza Facilities. Existe un contrato marco que
sirve como base para posteriormente desarrollar los contratos individuales por
inmueble, estos contfratos son revisados en su alcance anualmente.

Servicios de administracién de inmuebles, prestados por Valoriza Facilities. Estos
contratos son individuales para cada inmueble administrado e incluyen la gestién de
los arrendamientos (facturacion, control de morosidad, actualizacion de rentas,...).

Gastos e ingresos financieros

El detalle de los gastos e ingresos financieros para los ejercicios 2012 y 2011 es como sigue:

1-dic-11

Gastos financieros hipotecas (43.864) (54.106)
Gastos financieros préstamos mercantiles (7.085) (11.040)
Gastos financieros leasing (3.633) (4.423)
Gastos fros. derivados, lineas crédito y gastos asim. (11.564) (13.100)
Gastos financieros y gastos asimilados (66.148) (82.669)
GASTOS FINANCIEROS Y ASIMILADOS (66.148) (82.669)
Otros intereses e ingresos 34.180 31.500
TOTAL INGRESOS 34.180 31.500
RESULTADO FINANCIERO (31.966) (51.169)
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19. Remuneraciones y saldos con miembros del Consejo de Administraciéon

El importe de los sueldos, dietas y remuneraciones de cualquier clase devengados en el curso de
los ejercicios 2012 y 2011 por los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
dominante agregado de forma global por concepto retributivo, es el siguiente, (expresado en
euros):

2012 Retribuciones Salariales a Consejeros
E FIJO VARIABLE TOTAL

Fernando Rodriguez Avial Liardent 281.928,04 137.355,00 419.283,04
Daniel Loureda Lépez 167.368,63 81.764,00 249.132,63
TOTAL 449.296,67 219.119,00 668.415,67

2011 Refribuciones Salariales a Consejeros
E FlJO VARIABLE TOTAL

Fernando Rodriguez Avial Liardent 281.928,08 191.711,00 473.639,08
Daniel Loureda Lopez 163.129,03 86.458,00 249.587,03
TOTAL 445.057,11 278.169,00 723.226,11

2012 Atencion Estatutarias a Consejeros
Consel Comisién Com. nomb. y
Euros onsejo Auditoria retrib.

Estanislao Rodriguez-Ponga Salamanca 44.000,00 4.500,00 4.500,00 53.000,00
Miguel Corsini Freese 44.000,00 4.500,00 4.500,00 53.000,00
Luis Carlos Croissier Batista 44.000,00 0,00 0,00 44.000,00
TOTAL 132.000,00 9.000,00 9.000,00 150.000,00

2011 Atencién Estatutarias a Consejeros

Conseio Comisién Com. nomb. y
Euros ! Auditoria retrib.

Estanislao Rodriguez-Ponga Salamanca 44.000,00 4.500,00 4.500,00 53.000,00
Miguel Corsini Freese 44.000,00 4.500,00 4.500,00 53.000,00
Luis Carlos Croissier Batista 44.000,00 0,00 0,00 44.000,00
TOTAL 132.000,00 9.000,00 9.000,00 150.000,00

No existen aportaciones por obligaciones contraidas en materia de pensiones. Hay pagos de
primas de seguros de vida a favor de los consejeros ejecutivos por importe agrupado de 727,44
euros y 685,56 euros en los ejercicios 2012 y 2011 respetivamente. De los empleados y cargos de
administracién y direccidn, sélo dos tienen acuerdos con la sociedad dominante que supongan
indemnizaciones en supuestos de despidos improcedentes, asi como en caso de extincidén del
contrato por desistimiento de la empresa e incluso por voluntad del directivo en determinadas
circunstancias predeterminadas.

El Grupo no tiene concedidos préstamos a ningun miembro del Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante.

La remuneracion al personal directivo, no consejero, del Grupo Testa durante el ejercicio 2012
y 2011 ha ascendido a 392 y 425 miles de euros, respectivamente.

El personal clave identificado del Grupo es coincidente con los miembros del Consejo de
Administracién y el personal directivo.
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A efectos de lo previsto en el articulo 229, 230 y 231 de la Ley de Sociedades de Capital, se
comunican las siguientes actividades, participaciones, cargos o funciones de los consejeros de
Testa Inmuebles en Renta, S.A., y personas vinculadas durante el ejercicio, en Sociedades con
objeto social con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al del Grupo de
Sociedades de Testa o al del Grupo Sacyr Vallehermoso al que pertenece.

Don Fernando Rodriguez Avial-Llardent, dentro del Grupo Testa, es miembro de los
Consejos de Administracion de Tesfran, S.A. (Presidente) vy titular de 100 acciones; Parking
Palau, S.A. (Consejero), Pazo de Congresos de Vigo, S.A. (Presidente), P.K. Hoteles 22, S.L.
(Consejero), Provitae Centros Asistenciales, S.L. (Vicepresidente) y Testa American Real
Estate Corporation (Presidente). Ademds es Administrador mancomunado de PK.
Inversiones, S.L. y Representante persona fisica del Administrador Unico de Testa Inmuebles
en Renta, S.A. de Prosacyr Hoteles, S.A.

Fuera del Grupo Testa, es miembro del Consejo de Administraciéon de Vallehermoso Division
Promocioén, S.A. (Presidente)

Don Daniel Loureda Lopez, dentro del Grupo Testa, es miembro de los Consejos de
Administracién de Tesfran, S.A. (Consejero) v titular de 100 acciones; Pazo de Congresos de
Vigo, S.A. (Consejero), P.K. Hoteles 22, S.L.. (Consejero) y Testa American Real Estate
Corporation (Vicepresidente).

Fuera del Grupo Testa, es miembro del Consejo de Administracién de Vallehermoso Division
Promocioén, S.A. (Consejero Delegado)

Don Manuel Manrique Cecilia, fuera del Grupo Testa, es miembro de los Consejos de
Administracién de Sacyr Vallehermoso, S.A. (Presidente y Consejero Delegado), Sacyr
Construccién, S.A.U (Consejero), Valoriza Gestidn, S.A.U. (Consejero), Vallehermoso Division
Promociéon, S.A.U. (Consejero), Sacyr Concesiones, S.L. (Consejero), Inchisacyr, S.A.
(Consejero) y representante del Administrador Unico Sacyr Vallehermoso, S.A. de la
sociedad Sacyr Vallehermoso Participaciones Mobiliarias, S.L.

Ademds, fuera de los Grupos Testa y Sacyr Vallehermoso, es Administrador Unico de
Telbasa Construcciones e Inversiones, S.L., con un participacion del 100% y Administrador
Unico de Cymofag, S.L., con una participacion del 100%.

Don José Manuel Loureda Mantindn, fuera del Grupo Testa, es miembro del Consejo de
Sacyr Vallehermoso, S.A. (en representacion de Prilou, S.L), (Consejero), Sacyr Construccion,
S.A.U. (Consejero), Vallehermoso Division Promocion, S.A.U. (Consejero) y Valoriza Gestidon
S.A.U. (Presidente).

Don Pedro del Corro Garcia-Lomas, fuera del Grupo Testa, es miembro de los Consejos de
Administracién de Sacyr Vallehermoso, S.A. (en representacion de Austral, B.V) titular de
63.123 acciones y de Valoriza Gestion, S.A.U (en representacion de Torreal, S.A.). Ademds,
fuera del Grupo Sacyr Vallehermoso, es representante persona fisica del Consejero Nueva
Compania de Inversiones, S.A. en Saba Infraestructuras, S.A con una participaciéon de
0.125%.

Respecto de sociedades ajenas a los Grupos Testa y Sacyr Vallehermoso, en relacion al 231
de la LSC, la persona vinculada a Don Pedro del Corro Garcia-Lomas es Miralver Spi, S.L.
(Consejero).

Don Miguel Corsini Freese, fuera del Grupo Testa, es miembro de los Consejos de
Laboratorios Farmacéuticos Rovi, S.A. (Consejero), titular de 10 acciones; Mutua Madrilefa
Automovilistica (Consejero) y de la sociedad San José Energia y Medioambiente, S.A.
(Consejero).
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« Don Estanislao Rodriguez-Ponga Salamanca, fuera del Grupo Testa, es miembro de los
Consejos de Ason Inmobiliaria de Arriendos, S.L. (Consejero) y de la sociedad Izaro Films,
S.A. (Consejero).

« Don Luis Carlos Croissier Batista, no ejerce cargos ni funciones en ofras Sociedades del
Grupo.

« Partficipaciones Agrupadas, S.L., fuera del Grupo Testa, es miembro del Consejo de Sacyr
Vallehermoso, S.A. (Consejero), Sacyr Construccién, S.A.U. (Consejero) y Vallehermoso
Divisidn Promocién, S.A.U, (Consejero).

Ninguno de los Administradores ha manifestado mantener situaciones de conflictos de interés
con la Sociedad o su Grupo de Sociedades ni directa ni indirectamente.

Los Administradores de Testa Inmuebles en Renta, S.A. no han realizado durante los ejercicios
2012 y 2011, ni por si mismos ni por personas que actuen por cuenta de ellos, operaciones con
Testa Inmuebles en Renta, S.A. o su grupo, que sean o no ajenas al frafico de la Sociedad o
realizadas fuera de las condiciones normales de mercado.

Durante el ejercicio 2012, se han producido las siguientes modificaciones en el Consejo de
Administracion:

- Don Luis Fernando del Rivero Asensio, presenta su dimisidn como consejero dominical con
fecha 30 de enero de 2012.

- Participaciones Agrupadas, S.R.L (representada por Don Fernando Vdazquez de Lapuerta),
presenta su dimision como consejero dominical con fecha 18 de diciembre de 2012.

20. Resultado por venta de activos

El detalle de la composicion de los resultados en ventas a 31 de diciembre de 2012y 2011 se
muestra a continuacién:

. 2012

Ventas procedentes de inversiones inmobiliarias 19.363 0
Resultado por venta de activos m -

Las ventas realizadas durante el ejercicio 2012 se corresponden con:

* Venta de una parcela de edificabilidad para residencial en Valdebebas (Madrid).
El precio de venta del activo ascendid a 2,8 millones de euros, sin considerar costes
de venta, y ha generado una pérdida de 2.408 miles de euros antes de impuestos
(Nota 5).

* Venta de un edificio de oficinas sito en Paseo de Gracia n° 56 de Barcelona. El
precio de venta del activo ascendié a 53,5 millones de euros, sin considerar costes
de venta, y ha generado un beneficio de 21.771 miles de euros antes de impuestos
(Nota 5).
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21. Situacion fiscal

El ejercicio 2002 fue el primer ejercicio en que Testa Inmuebles en Renta, S.A. como parte del
Grupo Vallehermoso tributd en régimen de consolidacion fiscal, de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 81 de la Ley 43/1995 (Ley del Impuesto de Sociedades). La sociedad matriz de dicho
Grupo es Sacyr Vallehermoso, S.A. constituyendo esta empresa el sujeto pasivo a efectos del
mencionado impuesto.

El gasto por impuesto sobre las ganancias registrado por el Grupo Testa a 31 de diciembre de
2012y 2011 asciende a 25.881 y 31.593 miles de euros, respectivamente, lo que representa una
tasa impositiva efectiva del 29,9% y del 30,3% para dichos ejercicios.

Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite para determinadas
operaciones, el resultado contable difiere del resultado fiscal. A continuacion se incluye una
conciliacién entre el beneficio contable consolidado del ejercicio y el beneficio fiscal
estimado por el Grupo:

Miles de euros
Resultado consolidado antes de Impuestos 86.442 104.105
Impuesto calculado al tipo impositivo nacional 25.933 31.231

Diferencias permanentes (1) (8.067) 1.606
Ajustes de consolidacién (2) 6.833 (618)

Compensacién BINs no activadas 0 0
Deducciones y bonificaciones (3) (1.644) (1.834)

Ajuste por tipos impositivos internacionales 2.825 1.139
Ajustes por cambio de tipo impositivo 0 0
Oftros ajustes 1 69
Impuesto sobre las ganancias 25.881 31.593
Tipo efectivo 29,9% 30,3%
Activos por impuestos diferidos 1.383 1.395
Pasivos por impuestos diferidos (543) (208)
Impuesto corriente 26.721 32.780

(1) Las diferencias permanentes estdn ocasionadas por aquellos acontecimientos que
dan lugar a divergencias entre las normas contables y fiscales en la calificacion de
ingresos y gastos de plusvalias y minusvalias.

(2) Los ajustes de consolidacién recogen las diferencias enfre el resultfado anfes de
impuestos consolidado y la suma de las bases imponibles de las sociedades que
conforman el perimetro de consolidacion. Dichas diferencias corresponden
principalmente a la eliminacién de dividendos y provisiones de cartera intfragrupo, asi
como a resultados de las inversiones contabilizadas por el método de participacion.

(3) Las deducciones y bonificaciones corresponden principalmente a deducciones por
reinversion de beneficios procedentes de enajenaciones de inmovilizado realizadas
durante el periodo y por las bonificaciones derivadas de la explotacién en régimen de
alguiler de viviendas a personas fisicas. La Sociedad tiene el compromiso de mantener
durante cinco ejercicios los activos fijos afectos a la deduccidn por reinversion vy
mantener durante siete ejercicios la explotaciéon de las viviendas mencionadas
antferiormente.
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Segun establece la legislaciéon vigente los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro anos en el caso
de sociedades espanolas.

El Grupo tiene abiertos a inspeccion fiscal, los ejercicios 2007 a 2011 para todos los impuestos
que le son de aplicacién. En relacién a los ejercicios que han sido inspeccionados, en
determinados casos, los distintos criterios aplicados por las citadas autoridades fiscales han
originado actas de regularizacion que se encuentran impugnadas por el Grupo Sacyr
Vallehermoso. No obstante, los Administradores de la Sociedad dominante estiman que los
pasivos fiscales que pudieran derivarse de los procedimientos en curso, por parte de las
autoridades fiscales, asi como del resto de ejercicios, no serdn significativos.

El movimiento de impuestos diferidos de activo y pasivo para los ejercicios 2012 y 2011 es el
siguiente:

EJERCICIO 2012 Saldo al . . Reclas. y Saldo
Activos por impuestos diferidos 4.640 1.383 0 0 6.023
Pasivos por impuestos diferidos 11.075 1.282 (739) 0 11.618

EJERCICIO 2011 Saldo al Adiciones Reclas. y Saldo
Miles de Euros 31-dic-10 Traspasos 31-dic-11
0

Activos por impuestos diferidos 3.245 1.395 0 4.640
Pasivos por impuestos diferidos 10.866 1.213 (1.004) 0 11.075

Los Activos por impuestos diferidos incluyen principalmente las diferencias temporales
originadas por la valoracién de instrumentos derivados para los ejercicios 2012y 2011.

Los Pasivos por impuestos diferidos incluyen principalmente las amortizaciones fiscales
realizadas en los derechos de leasing para los ejercicios 2012y 2011.
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22. Politica de gestiéon de riesgos y capital

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector patrimonialista en alguiler,
sector, en el que actia el Grupo Testa, vienen determinadas fundamentalmente por el andlisis
de los proyectos de inversion, la gestion en la ocupacién de los inmuebles y por la situacién
de los mercados financieros:

. Riesgo de crédito: el riesgo de crédito de la actividad ordinaria del Grupo es
prdcticamente inexistente o no significativo debido fundamentalmente a que los contratos
gue se suscriben con los inquilinos/arrendatarios contemplan el pago por anficipado de las
rentas derivadas de los mismos ademds de exigirles las garantias financieras legales vy
adicionales en la formalizacién de los contratos de alquiler y renovaciones de los mismos que
cubren posibles impagos de rentas.

A continuacién se muestra el periodo medio de cobro (en dias) de los clientes por ventas y
prestaciones de servicio obtenidos de los balances de cierre de los ejercicios 2012 y 2011.

Miles de Euros
Clientes por ventas y prestaciones de servicio (Neto IVA) 11.432 9.099
Cifra de Negocios 251.627 250.902

Dicho riesgo también estd mitigado por la diversificacion por tipo de producto en el que el
Grupo invierte y consecuentemente en la tipologia de los clientes.

También es de destacar que, al cierre del ejercicio Testa Inmuebles en Renta, S.A. tiene
concedido un préstamo por importe de 791 millones de euros a Sacyr Vallehermoso, S.A.,
sociedad dominante del Grupo Sacyr Vallehermoso, en el cual estd integrado el Grupo Testa.
Dicho préstamo ha sido concedido como consecuencia de la capacidad de
endeudamiento de los Activos del Grupo Testa. Esta operacidon, gueda enmarcada dentro de
la politica establecida por la Sociedad dominante del Grupo Sacyr Vallehermoso para todo
su Grupo de adaptacion de la actividad y de la estructura financiera a las actuales
condiciones de mercado. Los Administradores del Grupo Testa consideran que no existe riesgo
sobre su recuperabilidad.

U Riesgo de liquidez: El Grupo, para gestionar el riesgo de liquidez y atender a las
diversas necesidades de fondos, utiliza un presupuesto anual de tesoreria y una prevision
mensual de tesoreria, ésta Ultima con detalle y actualizaciéon diaria.

El factor causante del riesgo de liquidez es el fondo de maniobra negativo, que
fundamentalmente incluye la deuda con vencimiento a corto plazo en la que se destacan los
vencimientos descritos en la nota 13.

Adicionalmente, el riesgo de liquidez tiene los siguientes factores mitigantes, a destacar: (i) la
generacién de caja recurrente de los negocios en los que el Grupo Testa basa su actividad; y
(i) la capacidad de renegociaciéon y obtencidon de nuevas lineas de financiacién basadas en
los planes de negocio a largo plazo y en la calidad de los activos del Grupo Testa. Los
Administradores de la Sociedad dominante estiman que la refinanciacién del vencimiento de
las deudas financieras mencionadas en la nota 13 se producirdn de manera satisfactoria
durante el primer semestre del ejercicio 2013.
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A la fecha de formulacidon de cuentas anuales consolidadas el Grupo ha cubierto todas las
necesidades de fondos para atender integramente los compromisos con proveedores,
empleados y administraciones, de acuerdo con el Cash Flow previsto para el ejercicio 2013,
teniendo en cuenta lo indicado anteriormente.

Asi mismo, dado el tipo de sector en el que opera el Grupo Testa las inversiones que realiza, la
financiaciéon que obtiene para realizar dichas inversiones, el EBITDA que generan y los grados
de ocupacién de los inmuebles hacen que el riesgo de liquidez quede mitigado y que
puedan producirse excesos de tesoreria. Con estos excesos se readlizardn inversiones
financieras temporales en depdsitos de mdxima liquidez y sin riesgo. No entra entre las
posibilidades barajadas por el Grupo la adquisicion de opciones o futuros sobre acciones, o
cualquier otro depdsito de alto riesgo como método para invertir las puntas de tesoreria.

Las inversiones en inmuebles son financiadas en parte con recursos generados por el Grupo y
parte con préstamos a largo plazo (7-15 anos). Estas inversiones deben generar cash flow para
poder hacer frente a los gastos operativos propios, al servicio de la deuda (pagos de intereses
y principales), los gastos generales del Grupo vy retribuir los capitales propios.

A continuacién se muestra el ratio de endeudamiento neto sobre el valor de mercado de los
activos para los ejercicios 2012 y 2011:

Miles de Euros
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO 2.414.712 2.540.584
INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE PASIVO 17.229 13.822
INVERSIONES FINANCIERAS CORRIENTES (16.616) (1.54¢6)
EFECTIVO Y OTROS MEDIOS EQUIVALENTES (135.062) (126.830)
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO 2.280.263 2.426.030
VALORACION DE ACTIVOS 3.878.529 4.073.175

LOAN TO VALUE 58,79% 59,56%

La variacion del ratio analizado es debida fundamentalmente al incremento del efectivo y
otros medios equivalentes que compensa la disminucidn que existe en la valoracion de los
activos del Grupo.

La tasa media total de ocupacion de todos los inmuebles para los ejercicios 2012 y 2011 se ha
situado en el 92,2% vy 95,5% en funcion de los metros cuadrados ocupados y del 96,7% y 97,6%,
respectivamente, en funcién de las rentas generadas.
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U Riesgo de tipo de interés: el riesgo mayoritario al que el Grupo estd expuesto

actualmente es el riesgo de tipo de interés derivado de la deuda con entidades financieras
gue se detalla en la nota correspondiente de esta memoria.

A fin de minimizar la exposicién del Grupo a este riesgo se han formalizado contratos de
instrumentos financieros de cobertura de flujos de efectivo tales como permutas financieras
de tipo de interés (swaps) y collars.

El siguiente cuadro muestra la estructura de este riesgo financiero al cierre del ejercicio,
detallando el riesgo cubierto a tipo de interés fijo:

2012 201
Miles de Euros Importe % Importe %

Deuda a fipo de interés fijo 228.609 9.47% 268.128 10,55%
Deuda a fipo de interés variable 2.186.103 90,53% 2.272.456 89,45%
24147120 i00007] 2.540.584] 100,007

Como puede observarse el riesgo de tipo de interés se ha limitado a través de contratos de
cobertura. Estos instrumentos financieros aseguran el pago de un tipo fijo en los préstamos
inherentes a la financiacion de los proyectos en activos para alquiler. Un 90% de la cartera de
derivados son coberfuras eficaces. De este modo, una subida en un punto en el EURIBOR se
ve amorfiguada por el efecto de las coberturas.

El andlisis de sensibilidad en resultado y patrimonio frente a variaciones en el tipo de interés es
el siguiente:

Miles de euros 012 0

Gasto financiero alfipo medio actual (Co) | 50739 [l 77401 |
LLco% [ (cob1% |[ (co1% || (col1% |
Gasto financiero al coste medio +100 pb /-100 pb 73026 - 100973 33869
Veriacion en Resuftado: (15.601) - (16.486) 16.486
Variacion en Patimonio: (11.267) - (11.610) 11309
U Riesgo de tipo de cambio: la politica del Grupo es contratar el endeudamiento en la

misma moneda en que se producen los flujos de cada negocio. Por ello, en la actualidad no
existe ningun riesgo relevante relativo a los tipos de cambio. Denfro de este tipo de riesgo,
cabe destacar la fluctuacién del tipo de cambio en la conversidon de los estados financieros
de las sociedades extranjeras cuya moneda funcional es distinta del euro.

No obstante, en el caso que la politica del Grupo se oriente a una expansiéon geogrdafica, en
el futuro pueden presentarse situaciones de exposicion al riesgo de tipo de cambio frente a
monedas extranjeras, por lo que llegado el caso se contemplard la mejor solucién para
minimizar este riesgo mediante la contratacién de instrumentos de cobertura, siempre dentro
del cauce establecido por los criterios corporativos.
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U Riesgo de capital: El ratio de apalancamiento del Grupo al cierre del gjercicio 2012 y
2011 es el siguiente:

Miles de Euros

DEUDA FINANCIERA 2.414.712 2.540.584

INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE PASIVO 17.229 13.822

DEUDAS COMERC. Y OTRAS CUENTAS A PAGAR 82.257 83.825

INVERSIONES FINANCIERAS CORRIENTES (16.616) (1.546)

EFECTIVO Y OTROS MEDIOS EQUIVALENTES (135.062) (126.830)

TOTAL DEUDA NETA 2.362.520 2.509.855

PATRIMONIO NETO 1.320.437 1.297.666

PATRIMONIO NETO + DEUDA NETA 3.682.957 3.807.521
. Riesgo de mercado: De los principales riesgos a los que estd expuesto el Grupo Testa es

al de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de
contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo afectaria de
forma negativa, directamente, en la valoraciéon de los activos del Grupo. Este riesgo estd
mitigado dentro del Grupo Testa a través de las politicas de captacién y seleccién de clientes
y los plazos de cumplimiento obligatorios de arrendamiento que se negocian con los clientes,
con ello el Grupo consigue que los porcentajes de ocupacién se mantengan estables en los
ejercicios (por encima del 95%) al igual que los niveles de facturacién por rentas.

23. Garantias y Contingencias

El Grupo Testa tiene prestados avales y garantias financieras a favor de terceros a 31 de
diciembre de 2012 y 2011 por un importe conjunto de 8252 y 8.261 miles de euros
respectivamente. Estas garantias estdn prestadas fundamentalmente para licitaciones y/o
adjudicaciones de concursos puUblicos y garantias técnicas exigidas por organismos oficiales
para la ejecuciéon de obras. Asi mismo, Grupo Testa ha prestado garantia solidaria a favor de
terceros junto con otras empresas del Grupo Sacyr Vallehermoso en la constitucion de lineas
de crédito multigrupo con limite de 302.376 y 259.580 miles de euros para los ejercicios 2012 y
2011 respectivamente. El saldo dispuesto a fecha de cierre de 2012 y 2011 es de 267.008 y
154.368 miles de euros respectivamente. Adicionalmente, la Sociedad a 31 de diciembre de
2012 y 2011 tenia prestadas garantias a favor de terceros por deudas financieras vy
comerciales con empresas del Grupo, por importe conjunto de 328211y 314.811 miles de
euros respectivamente.
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24. Personal

El nUmero medio de empleados por categoria profesional para los ejercicios 2012 y 2011 es el

siguiente:
2 2

Alta Direccién

Directivos 4 4
Técnicos y Titulados superiores 43 41
Administrativos 32 32
TOTAL T

El nUmero de empleados a 31 de diciembre distribuidos por sexos para los ejercicios 2012 y

2011 es la siguiente:

Hombres 40 40
Mujeres 41 39
8

Los 81 y 79 empleados del ejercicio 2012 y 2011 corresponden a plantilla en Espana. Entre los
directivos habia 2 consejeros y 4 directivos, todos ellos hombres.

25. Ofra Informacion

Auditoria

El importe de los honorarios de las firmas de auditoria que auditan las sociedades del Grupo
Testa para los ejercicios 2012 y 2011 asciende a 171 y 171 miles de euros respectivamente y
por ofros frabajos para el ejercicio 2012 y 2011 asciende a 18 y 30 miles de euros
respectivamente.

Medidas de lucha contra la morosidad

En relacion con la ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha confra la morosidad en las
operaciones comerciales, se incluye a continuacidon un detalle con el importe total de los
pagos realizados a los proveedores en el ejercicio, distinguiendo los que han excedido los
limites legales de aplazamiento, el plazo medio ponderado excedido de pagos y el importe
del saldo pendiente de pago a proveedores que al cierre del ejercicio acumula un
aplazamiento superior al plazo legal de pago.

Pagos realizados en la fecha de J| Pagos realizados en la fecha de
cierre del balance cierre del balance

Dentro del plazo méximo legal 86.181 97% 92.447 94%
Resto 3.059 3% 6.333 6%
Total pagos del ejercicio 89.240| 100%] 98.780) 100%
PMPE [dias)de pogos )

Aplazamientos que a la fecha de cierre

sobrepasan el plazo maximo legal m

Aclaracion
PMPE Plazo medio ponderado excedido de pagos
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26. Acontecimientos posteriores al cierre

La Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas fributarias
dirigidas a la consolidacién de las finanzas pUblicas y al impulso de la actividad econdmica,
en su articulo 9, establece la opcidn para los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades
de realizar una actualizacion de balances.

La Ley prevé que las operaciones de actualizaciéon se realicen con fecha efecto 1 de enero
de 2013, una vez dichas operaciones hayan sido aprobadas por el érgano social competente.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales se estd en fase de andlisis
pormenorizado del contenido de la citada Ley, al objeto de evaluar la conveniencia de la
aplicacion de la misma para, en su caso, proponer a la Junta General de Accionistas la
aprobacién de las operaciones de actualizacién que pudieran resultar.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2012 no cabe destacar ningun hecho significativo.
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27. Informacién por segmentos

El Grupo Testa concentra la actividad patrimonial-arrendaticia del Grupo Sacyr Vallehermoso, esto es, se dedica a la explotacion de los
inmuebles que posee el Grupo en régimen de alquiler.

A efectos de la gestion del Grupo, el mismo estd organizado en los siguientes segmentos de explotacion, en funcién del origen de las rentas
obtenidas por el fipo de inmueble:

« Oficinas:

« Comercial e Industrial

« Ajustes y Oftros: Incluye los demds sectores no incluidos en las anteriores clasificaciones (sector residencial, residencias de la tercera edad,
parking etc...) y los ajustes derivados del proceso de consolidacion.

El Grupo ha redlizado la clasificacion anterior considerando los siguientes factores:
- Caracteristicas econdmicas similares de los negocios

- Facilitar, a los usuarios de las cuentas anuales consolidadas, la informacién financiera relevante sobre las actividades de los negocios que
el Grupo desarrolla y en los entornos econdmicos en que opera.

La direccién del Grupo controla los resultados operativos de los segmentos de explotacién de forma separada, a efectos de la toma de
decisiones sobre la distribucién de los recursos y la evaluacién de los resultados y rendimiento. La evaluacion de los segmentos de explotacion se
basa en el resultado operativo.

Los cuadros siguientes detallan informacion de la cuenta de resultados separada consolidada y del estado de situacion financiera consolidado
en relaciéon con los segmentos de explotacion del Grupo para los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011, expresados en miles de
euros:
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GRUPO TESTA 2012

COMERCIAL AJUSTES Y
(Miles de Euros) OFICINAS INDUSTRIAL OTROS
[AcTIiVO
ACTIVOS NO CORRIENTES 1.664.384 183.133 1.790.591
Inmovilizado Intangible 0 0] 117.981
Inversiones Inmobiliarias 1.639.793 177.631 848.018
Inversiones contabilizadas por el método de participaciéon 0] 0] 3.324
Activos financieros no corrientes 24.591 5.502 815.245
Impuestos diferidos 0] 0] 6.023
ACTIVOS CORRIENTES 3.585 242 192.700
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 3.585 242 41.022
Inversiones financieras corrientes O 0 16.616
Efectivo y otros medios liquidos equivalentes 0 135.062
TOTAL ACTIVO 1.667.969 183.375 1.983.291
[PASIVO |
PATRIMONIO NETO (0] (0] 1.320.437
PASIVOS NO CORRIENTES ?47.119 240.586 606.816
Ingresos a distribuir en varios ejercicios 0 0 12.233
Provisiones para riesgos y gastos 0 0 8.887
Recursos ajenos a largo plazo 932.421 236.003 547.498
Acreedores a largo plazo 14.698 4.583 12.105
Instrumentos financieros de pasivo 0] 0] 14.475
Pasivos por impuestos diferidos 0 0 11.618
PASIVOS CORRIENTES 650.433 15.765 53.479
Recursos ajenos a corfo plazo 647.228 14.790 36.772
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0 0 6.063
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.205 975 7.512
Instrumentos financieros de pasivo 0] 0] 2.754
Provisiones para operaciones de tr&fico 0] 0] 378
OTRO PASIVO 70.417 (72.976) 2.559

GRUPO TESTA

3.638.108

117.981
2.665.442
3.324
845.338
6.023

196.527

44.849
16.616
135.062

3.834.635

1.320.437
1.794.521

12.233
8.887
1.715.922
31.386
14.475
11.618

719.677

698.790
6.063
11.692
2.754
378

0

3.834.635
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GRUPO TESTA 2011

(Miles de Euros) OFICINAS

lAcTiVvO

ACTIVOS NO CORRIENTES 1.715.400
Inmovilizado Intangible 0
Inversiones Inmobiliarias 1.691.279
Inversiones contabilizadas por el método de participacion 0
Activos financieros no corrientes 24.121
Impuestos diferidos 0

ACTIVOS CORRIENTES 4.329
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.329
Inversiones financieras corrientes O

Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

COMERCIAL
INDUSTRIAL

181.812

0
176.443
0

5.369

0

159

159
0
0

AJUSTES Y
OTROS

1.884.253

124.363
214.698
3.914
836.638
4.640

149.944

21.568
1.546
126.830

GRUPO TESTA

3.781.465

124.363
2.782.420
3.914
866.128
4.640

154.432

26.056
1.546
126.830

TOTAL ACTIVO 1.719.729 181.971 2.034.197 3.935.897

[PASIVO |

PATRIMONIO NETO 0

PASIVOS NO CORRIENTES 1.620.761
Ingresos a distribuir en varios ejercicios 94
Provisiones para riesgos y gastos 0
Recursos ajenos a largo plazo 1.605.783
Acreedores a largo plazo 14.884
Instrumentos financieros de pasivo 0
Pasivos por impuestos diferidos 0

PASIVOS CORRIENTES 76.535
Recursos ajenos a corto plazo 74.540
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 1.620
Instrumentos financieros de pasivo 0
Provisiones para operaciones de trafico 375

OTRO PASIVO 22.433

0
262.513

0

0
257.459
5.054

(92.587)

1.297.666
594.223

12.521
9.329
538.439
10.915
11.944
11.075

72.154

52.324
8.550
92.153
1.878

249

70.154

1.297.666
2.477.497

12.615
9.329
2.401.681
30.853
11.944
11.075

160.734

138.903
8.550
10.779
1.878
624

0

TOTAL PASIVO 1.719.729 181.971 2.034.197 3.935.897
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Grupo Testa 2012
(Miles de Euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Otros ingresos de explotacion
Resultado venta de activos

Total ingresos de explotacién

Amortizaciones del inmovilizado
Variacién provisiones trafico
Variacién provisiones inmov.inm, material y cartera

Otros gastos de explotacion
Total gastos de explotacién
RESULTADO DE EXPLOTACION

Resultado financiero (sin provisiones)
Particip. en rtdo. de empresas asociadas

BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto sobre Sociedades

B° CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

159.029
0
21.771

180.800

(28.767)

0
(32.853)
(32.300)

(93.920)
86.880

(17.793)
0

69.087
0

69.087

35.440
0
0

35.440

(3.574)
0
0
(8.219)

(11.793)
23.647

(3.712)
0

19.935
0

19.935

57.158
4.858
(2.408)

59.608

(11.559)

(524)
(21.448)
(17.552)

(51.083)
8.525

(10.515)
(590)

(2.580)
(25.881)

(28.461)

COMERCIAL AJUSTES Y
OFICINAS INDUSTRIAL OTROS GRUPO TESTA

251.627
4.858
19.363

275.848

(43.900)

(524)
(54.301)
(58.071)

(156.796)
119.052

(32.020)
(590)

86.442
(25.881)

60.561
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Grupo Testa 2011
(Miles de Euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Otros ingresos de explotacion
Imputacidon de subvenciones de Capital

Total ingresos de explotacién

Amortizaciones del inmovilizado
Variacién provisiones trafico
Variacidén provisiones inmov.inm, material y cartera

Otros gastos de explotacion
Total gastos de explotacién
RESULTADO DE EXPLOTACION

Resultado financiero (sin provisiones)
Particip. en rtdo. de empresas asociadas

BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre Sociedades

B° CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

159.258
0
0

159.258

(28.803)
0
10.878
(31.491)

(49.416)
109.842

(28.956)
0

80.886
0

80.886

35.825
0
0

35.825

(3.698)
0
0
(8.069)

(11.767)
24.058

(5.731)
0

18.327
0

18.327

55.819
4.289
164

60.272

(11.381)
(4.254)
(7.676)

(15.588)

(38.899)
21.373

(16.482)
1

4.892
(31.593)

(26.701)

COMERCIAL AJUSTES Y
OFICINAS INDUSTRIAL OTROS GRUPO TESTA

250.902
4.289
164

255.355

(43.882)
(4.254)
3.202
(55.148)

(100.082)
155.273

(51.169)
]

104.105
(31.593)

72.512
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28. Informacién por dreas geogrdficas

La informaciéon por drea geogrdfica para los ejercicios anuales finalizados el 31 de diciembre de 2012y 2011 es como sigue:

2012 OFICINAS COMERCIAL / INDUSTRIAL OTROS

Importe neto de la Cifra de Negocio 90.757 21.167 47.105 13.023 779 21.638 38.089 11.711
Coste de adquisicion 1.055.706 205.142 749.031 86.890 8.114 131.146 805.771 100.938
Inversién 2012 2.091 1.615 1.859 1.013 0 3.749 1.047 1

7.358 251.627
203.154 3.345.892
814 12.199

2011 OFICINAS COMERCIAL / INDUSTRIAL [ omos |

Importe neto de la Cifra de Negocio 88.839 23.184 47.235 13.084 781 21.960 37.849 11.267
Coste de adquisicién 1.016.381 235.732 750.524 85.877 8.114 127.397 846.689 100.928
Inversion 2011 3.804 1.670 1.232 827 0 171 5.336 10

6.703 250.902
202.340 3.373.981
1.216 14.266
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2012
P taj | i0 T .. .
. — 0|jc.en a_’? nveljsmn Método de consolidacion Actividad que realiza
Sociedad y Domicilio participacion | 31-dic-12
Empresas del grupo y asociadas

Nisa, V.H., S.A.U. 100,00% 1.134 Integracion Global Sin Actividad
Avda. Diagonal, 490. Barcelona. Esparia

Trade Center Hotel, S.L.U. @  100,00% 12.020 Integracion Global Patrimonio en Renta
Avda. Diagonal, 490. Barcelona. Esparia

Testa Residencial, S.L.U. @  100,00% 101.732 Integracion Global Patrimonio en Renta
P° Castellana, 83-85. Madrid. Espaiia

Testa American Real Estate Corporation (b)  100,00% 70.682 Integracion Global Patrimonio en Renta
1111 Brikell Avenue. Miami. EEUU

Tesfran, S.A. (a) 99,99% 669.903 Integracion Global Patrimonio en Renta
Rue Notre Dame des Victories, 12. Paris. Francia

Gesfontesta, S.A.U. 100,00% 642 Integracion Global Prestacion de Servicios
PO Castellana 83-85. Madrid. Espaiia

Gescentesta, S.L.U. 100,00% 3 Integracion Global Prestacion de Servicios
PO Castellana 83-85. Madrid. Espaiia

Itaceco, S.L.U. 100,00% 6 Integracion Global Sin Actividad
PO Castellana 83-85. Madrid. Espaiia

Prosacyr Hoteles, S.A. 100,00% 4.287 Integracion Global Sin Actividad
Po Castellana, 83-85. Madrid. Espaiia

Bardiomar, S.L. 50,00% 19.713  Integracion Proporcional Patrimonio en Renta
Crt.Las Rozas-El Escorial km.0,3. Madrid. Esparia

Provitae Centros Asistenciales, S.L. 50,00% 11572 Integracion Proporcional Patrimonio en Renta
C/ Fuencarral, 123. Madrid. Espaiia

PK. Inversiones 22, S.L. 50,00% 30 Integracion Proporcional Prestacion de Servicios
C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espaiia

Pazo de Congresos de Vigo, S.A. (@) 44,44% 10.587  Integracion Proporcional Proyecto de ejecucion, construccion y
Avda. Garcia Barbén, 1. Vigo. Espaiia explotacion del Palacio de Congresos de Vigo.
PK. Hoteles 22, S.L. 32,50% 5688  Método de participacion Patrimonio en Renta

C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espaiia

Parking del Palau, S.A. 33,00% 660  Método de participacion Patrimonio en Renta
PO de la Alameda, sh. Valencia. Espaiia

(a) Auditada por Emst & Young, (b) Auditada por Kaufman Rossin & Co.
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2011

Porcentaj Inversid y iy ,
. - 0|:c'en a,]? nve|:5|on Método de consolidacion Actividad que realiza
Sociedad y Domicilio participacion | 31-dic-11

Empresas del grupo y asociadas

Nisa, V.H., S.A.U. 100,00% 1.134 Integracion Global Sin Actividad
Avda. Diagonal, 490. Barcelona. Esparia

Trade Center Hotel, S.L.U. (@) 100,00% 12.020 Integracion Global Patrimonio en Renta
Avda. Diagonal, 490. Barcelona. Esparia

Testa Residencial, S.L.U. (@) 100,00% 101.732 Integracion Global Patrimonio en Renta
Pe Castellana, 83-85. Madrid. Espaia

Testa American Real Estate Corporation (b)  100,00% 70.682 Integracion Global Patrimonio en Renta
1111 Brikell Avenue. Miami, EEUU

Tesfran, S.A. (a) 99,99% 669.903 Integracion Global Patrimonio en Renta
Rue Notre Dame des Victories, 12. Paris. Francia

Gesfontesta, S.A.U. 100,00% 642 Integracion Global Prestacion de Servicios
Po Castellana 83-85. Madrid. Espaiia

Gescentesta, S.L.U. 100,00% 3 Integracion Global Prestacion de Servicios
P Castellana 83-85. Madrid. Espaiia

Itaceco, S.L.U. 100,00% 6 Integracién Global Sin Actividad
P Castellana 83-85. Madrid. Espaiia

Prosacyr Hoteles, S.A. 100,00% 4287 Integracion Global Sin Actividad
Pe Castellana, 83-85. Madrid. Espaiia

Bardiomar, S.L. 50,00% 19.713  Integracion Proporcional Patrimonio en Renta
Crt.Las Rozas-El Escorial km.0,3. Madrid. Espaiia

Provitae Centros Asistenciales, S.L. 50,00% 11572 Integracion Proporcional Patrimonio en Renta
C/ Fuencarral, 123. Madrid. Esparia

PK. Inversiones 22, S.L. 50,00% 30 Integracion Proporcional Prestacion de Servicios

C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espaia

Pazo de Congresos de Vigo, S.A. (@) 44,44% 7.760  Integracion Proporcional Proyecto de ejecucion, construccion y
Avda. Garcia Barbén, 1. Vigo. Espaiia explotacion del Palacio de Congresos de Vigo.
PK. Hoteles 22, S.L. 32,50% 5.688  Método de participacion Patrimonio en Renta

C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espaia

Parking del Palau, S.A. 33,00% 660  Método de participacion Patrimonio en Renta
PO de la Alameda, sin. Valencia. Espaiia

(a) Auditada por Emst & Young, (b) Auditada por Kaufman Rossin & Co.
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El siguiente cuadro contiene la informacidn del Total de Activos, Ingresos Ordinarios y
Resultado del ejercicio de las sociedades incluidas en consolidacion con método de
participacion para los ejercicios 2012 y 2011.

Ejercicio 2012

Total Cifra de Ingresos
: . R T, Resultado
Miles de euros activos negocios ordinarios

P.K.Hoteles 22, S.L. 23.546 1.672 1.909 66
Parking Palau, S.A. 2.668 777 778 96

Ejercicio 2011

Total Cifra de Ingresos
: . X S Resultado
Miles de euros activos negocios ordinarios

P.K. Hoteles 22, S.L. 24.857 1.745 1.982 (129)
Parking Palau, S.A. 2.795 857 857 130

No existen pasivos contingentes en las sociedades asociadas mencionadas en |os
cuadros anteriores para los ejercicios 2012y 2011.

El siguiente cuadro contiene la informacién de los activos y pasivos corrientes y no
corrientes de los ingresos y gastos de las sociedades incluidas en consolidacion por
integraciéon proporcional para los ejercicios 2012y 2011.

. Activos no Activos Pasivos no Pasivos
Miles de euros . - . X Gastos
corrientes @ corrientes @ corrientes @ corrientes
Bardiomar, S.L. 28.348 2.298 14.082 4.830 6.036 3.206
Pazo de Congreso de Vigo, S.A. 68.807 7.123 68.167 1.357 1.217 11.116
PK Inversiones 22, S.L. 0 91 0 55 0 1
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 12.236 17 0 1.735 0 157

. Activos no Activos Pasivos no Pasivos
corrientes corrientes corrientes corrientes
Bardiomar, S.L. 29.932 1.212 16.624 3.118 6.041 3.275
Pazo de Congreso de Vigo, S.A. 75.260 8.780 8.530 47.377 865 9.509
PK Inversiones 22, S.L. 0 1.049 0 1.012 251 281
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 8.180 20 0 1.664 0 26

No existen pasivos contingentes ni compromisos con respecto a sus inversiones en las
joint ventures mencionadas en los cuadros anteriores para los ejercicios 2012y 2011.
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2012

1.1.- CONTEXTO ECONOMICO INTERNACIONAL.

El ejercicio de 2012 ha estado caracterizado, nuevamente, por la crisis econdmica a nivel
internacional aunque, poco a poco, muchos paises como Estados Unidos o Japdn, van
viendo la luz al final del tUnel. Otra cosa es la vieja Europa, donde parecen haberse
enquistado todos los problemas econdmicos: escasez y encarecimiento del crédito para
los estados, empresas y familias, y por tanto falta de liquidez, fuerte caida del consumo,
elevados indices de desempleo, etc. A esto se ha unido la falta de acuerdo entre los
paises miembros de la Unidén Europea para avanzar y hacer frente a dichos problemas, 1o
que, unido a severas politicas de ajuste fiscal, ha hecho dudar de la continvidad de la
moneda Unica. Paises como Espana o Italia, han vuelto a estar en el punto de mira de los
mercados, que han especulado durante la mayor parte del ejercicio con su rescate.
Después de numerosas cumbres, los planes para avanzar en la emisidn de los
denominados ‘“eurobonos” quedaron descartados, aunque se ha frabajado en la
creaciéon de un cortafuegos que ha evitado, por el momento, que la crisis se contagie a
Espana e Italia, en la misma proporcion que ha afectado a otros estados como Grecia y
Portugal. Las medidas mds destacadas, en este sentido, han sido: la puesta en marcha
del Mecanismo Europeo de Estabilidad, el acuerdo para la creacidon del Supervisor
Bancario Unico, y un nuevo rescate, in extremis, a Grecia, que despejo las dudas acerca
de lairreversibilidad del proyecto europeo, por el momento.

Mencién a parte ha sido el comportamiento de la economia China, pues aungque ha
experimentado un avance del 7,8% en su Producto Interior Bruto, se frata del valor mas
bajo de los Ultimos diez ejercicios, y muy alejado del 9.3% registrado en el ejercicio
anterior, y del 10,4% de 2010. La incertidumbre europea ha incidido en las exportaciones
del pais asiatico al viejo continente.

En cuanto a las principales economias, senalar que Estados Unidos registrd, en 2012, un
crecimiento del 2,2% en términos de PIB, frente al 1,8% del ejercicio anterior, gracias a los
buenos niveles registrados en el consumo privado, las exportaciones y la inversién fija no
residencial. También ha sido de vital importancia el mantenimiento de las ayudas
pUblicas vy las politicas monetarias vy fiscales expansivas, llevadas a cabo por el gobierno.
Pese al crecimiento econdmico experimentado, el mercado laboral cerrd todavia de
forma negativa, al alcanzarse una tasa de desempleo del 7,8%, aunque algo mejor que
el 8,5% del 2011. Pese a que se frata del minimo de los Ultimos cuatro anos, todavia se
encuentra por encima de los niveles estructurales. En cuanto a la inflacion, 2012 termind
con una subida del 1,7%, frente al 3% del ano anterior, bastante contenida, gracias a la
estabilidad de los precios de los carburantes durante el ano, y a que el consumo privado
todavia se encuentra en niveles bagjos. Para finalizar, senalar que la Reserva Federal (FED)
ha vuelto a mantener los tipos interés por debajo del 0,25% durante todo el ejercicio,
como estimulo para la recuperacion econémica.

Respecto a la Zona Euro, tal y como se ha comentado al principio, el comportamiento
econdmico de los paises participes ha continuado siendo muy dispar durante 2012.
Aunque a la fecha Eurostat no ha publicado todavia los datos definitivos del PIB, y en
muchos casos son cierres provisionales, puede decirse que el conjunto de la Eurozona ha
caido un 0,6%, frente al 1,4% de crecimiento del ejercicio anterior. Once estados
miembros vieron retroceder su PIB en los tres Ultimos meses del ano, entre ellos las dos
economias mds poderosas de la Unidn Europea: Alemania y Francia, con caidas de un
0.6% y un 0,3% de forma respectiva. De los paises para los que hay datos disponibles, a la
fecha, nueve continuaron en recesidn en el Ultimo trimestre del ano: Espana, Republica
Checa, Italia, Chipre, Hungria, Portugal. Finlandia, Eslovenia y Grecia. Entre los datos
positivos, registrados en la recta final del ano, destacar la vuelta al crecimiento de
Letonia (1,3%), Estonia (0,9%), Lituania (0,7%), Polonia (0,2%), Eslovaquia (0,2%) y Rumania
(0,2%). Durante este ano han seguido las tensiones en los paises periféricos, con sus primas
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de riesgo disparadas, hasta tal punto de haber sido necesario otro rescate econdmico, el
de Chipre. Los mercados han empezado a cuestionar la supervivencia del euro y a
apostar por su ruptura, circunstancia que ha provocado un flujo de salida de capitales
desde las economias periféricas hacia los paises del nUcleo duro del euro. Grecia, pese a
que fue rescatada en 2010, continta viviendo momentos muy dificiles para hacer frente
a las necesidades financieras, lo que ha hecho necesaria la implantacion de duros
ajustes y un plan de ayuda liderado por el Banco Central Europeo, la Comisién Europea y
el Fondo Monetario Internacional. El Banco Central Europeo ha actuado mediante la
compra sistemdtica de deuda publica de los paises periféricos, asi como a fravés de
varias subastas de liquidez con intencidn de normalizar la situacion crediticia de las
economias. Con este objetivo adjudicd, durante el mes de febrero, 529.531 millones de
euros, al 1% de interés, a 800 entidades financieras de distintos paises, a la vez que amplid
el rango de activos aceptados como garantias, y se comprometié a ofrecer liquidez
ilimitada, al menos, hasta 2014.

La inflacion interanual de la Zona Euro se situd en el 2,2%, en 2012, frente al 2,7% del
ejercicio precedente, mientras que en el conjunto de la Unién Europea alcanzé el 2,3%,
frente al 3% del ano anterior. En cuanto a la inflacién subyacente, aquella que excluye
de su cdlculo el precio de la energia vy los alimentos frescos, se situd en el 1,6% en la Zona
Euro. Las tasas interanuales mds bajas de inflacién, en la Unidn Europeaq, se dieron en
Grecia (0,3%), Suecia (1,1%), Francia y Chipre (ambas con un 1,5%), mientras que las mds
altas fueron las de Hungria (5,1%), Rumania (4,6%) y Estonia (3,6%). Durante este ejercicio
el Banco Central Europeo bajé los tipos de interés hasta el minimo histérico del 0,75%, con
el objetivo de relanzar las maltrechas economias comunitarias.

1.2.- ECONOMIA NACIONAL.

La economia espanola, medida en términos de PIB, registrd un retroceso del -1,4%
durante 2012, frente al ligero incremento del 0,4% registrado durante el ejercicio
anterior. Por sectores, destaca nuevamente el retroceso de la Construccién y de la
Industria, con refrocesos del -8,1% y del -2,9% respectivamente. La crisis de la deuda
soberana, y del sistema financiero en general, continian afectando a la economia
espanola con fuerte intensidad, empeorando sus condiciones de financiacién y
disminuyendo la confianza de los principales agentes econdmicos. Como
consecuencia del continuo deterioro del mercado laboral, y del mantenimiento de las
condiciones restrictivas en la concesion de créditos, se ha producido un fuerte
estancamiento en el consumo. La demanda nacional, durante un ejercicio mds, se ha
vuelto a comportar de una forma muy negativa, reduciéndose un -3,9% en términos
interanuales. Las mayores confracciones se han producido en el gasto de los hogares y
en la inversién en bienes duraderos y de servicios. Lo Unico positivo del ejercicio, ha
sido el fuerte tirbn experimentado por las exportaciones de bienes y servicios, con un
3.1% de crecimiento interanual. Por el contrario, los analistas de la Comisién Europea,
prevén nuevas caidas, en la demanda doméstica, para los ejercicios 2013 y 2014 del -
4% y del -0,5% de forma respectiva. Por su parte, la demanda externa ha ocasionado
un aumento del 2,5% del PIB turistico en Espana, durante 2012. Las revueltas sociales y
politicas del norte de Africa (TUnez y Egipto en especial) continGan siendo factores
muy favorecedores del cambio de destino vacacional para multitud de extranjeros,
gue finalmente se han decantado por nuestro pais, lo que ha permitido batir el récord
histérico de ingresos al alcanzarse los 55.700 millones de euros. En 2012, han visitado
Espana un total de 58 millones de turistas, lo que supone un 2,9% mds que en 2011, y
recuperar las cifras de entradas previas a la crisis.

Respecto al mercado de trabajo, la Encuesta de Poblacion Activa (EPA) ha reflejado
coémo se ha continuado destruyendo empleo en gran parte de los sectores
econdmicos de actividad, de forma que la tasa de paro se ha situado en el 26,02% de
la poblacién activa, frente al 22,85% del ejercicio anterior. También ha vuelto a ser un
mal ano para la Seguridad Social, al cerrar con una afiliacién media de 16,44 millones
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de ocupados, lo que supone un 4,57% menos que en 2011, e implica volver a niveles
de 2003, segun los datos proporcionados por la Tesoreria General de la Seguridad
Social. En el Régimen General, los sectores de actividad que mds caidas de afiliados
han sufrido corresponden a las actividades sanitarias y de servicios sociales, la
construccion, la hosteleria y la industria manufacturera. Por su parte, el Régimen
Especial de Trabajadores Autdbnomos también experimentdé una caida durante el
ejercicio del -1,05%, experimentando pérdidas de afiliados en todos sus sectores.

Por lo que se refiere a la evolucidon de los precios, la tasa de inflacién en 2012 se situd
en el 2,9%, frente al 2,4% del ano anterior, como consecuencia del incremento de
precios acaecido en los grupos de: Transporte (+4,8%), como consecuencia del
aumento de los precios de los carburantes y lubricantes; Vivienda (+5,1%), por la
subida del gas y de la electricidad; y Alimentos (+2,3%), por el incremento de los
precios en los ldcteos, huevos, frutas y cereales. El Unico grupo que sufridé una bajada
de precios fue el de Comunicaciones (-3,4%), por la bajada de las tarifas, y servicios,
telefénicos. Por su parte, la inflacién subyacente, aquella que no incluye alimentos
frescos ni productos energéticos para su cdilculo, alcanzé el 1,6%, una décima mds
que en 2011,

El principal indice bursdtil espanol, el IBEX-35, ha vuelto a cerrar, por segundo aio
consecutivo, con pérdidas. En concreto, la Ultima sesién del ano termino en 8.168
enteros, lo que ha supuesto una disminucién anual del 4,65%, bastante menos que lo
perdido en 2011 que fué del 13,1%.

2.- El Grupo TESTA en 2012.

El Grupo Testa, drea de negocio Patrimonial dentro del Grupo Sacyr Vallehermoso, ha
cerrado un ejercicio econdmico muy positivo.

A finales del mes de febrero, Testa enajend el edificio de oficinas situado en la calle
Paseo de Gracia, niUmero 56, de Barcelona, por un importe total de 53,5 millones de
euros. Dicho inmueble cuenta con un fotal de 8.212 metros cuadrados sobre rasante y
otros 960 metros cuadrados bajo rasante, que corresponden a 32 plazas de gargje.

A cierre de 2012, el Grupo Testa tiene un patrimonio en arendamiento de 1.522.992
metros cuadrados que le han proporcionado, durante este ejercicio, un total de 246,9
millones de euros de facturacién por rentas consolidadas. Del total de estos ingresos en
concepto de alqguileres, un 68% corresponden a oficinas (166,1 millones de euros), un 13%
a hoteles (29,5 millones de euros), un 10% a centros comerciales (25,6 millones de euros), y
ofro 9% (25,7 millones de euros) a alquileres de naves, viviendas, residencias de tercera
edad y aparcamientos.

La tasa media total de ocupacién de todos sus inmuebles, se ha situado en el 96,7%, vy el
ingreso unitario medio, por metfro cuadrado ocupado al ano, ha alcanzado los 16,37
euros.

La cartera de ingresos por arrendamientos ha alcanzado, a 31 de diciembre, los 2.267,39
millones de euros, con lo que queda asegurada la facturacidn para los proximos
ejercicios.

Los activos inmobiliarios del Grupo Testa, han sido tasados por dos consultoras
independientes: CBRE Valuation Advisory, S.A. (para activos en explotaciéon y obras en
curso) y Tasaciones Hipotecarias, S.A. (para los solares), obteniendo una valoracion
conjunta de 3.878,53 millones de euros, un 4,78% menos que en 2011, con unas plusvalias
latentes de 1.092,41 millones de euros.
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3.- INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO

El Informe Anual de Gobierno Corporativo (incluida la informacién adicional relativa al
articulo 61 bis LMV), que forma parte integrante de este informe de gestidon
correspondiente al ejercicio 2012, se adjunta a continuacién como un Anexo.

4.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES A LOS QUE SE ENFRENTA EL GRUPO TESTA

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector patrimonialista en
alguiler, sector, en el que actia el Grupo Testa, vienen determinadas
fundamentalmente por el andlisis de los proyectos de inversion, la gestion en la
ocupacidn de los inmuebles y por la situacién de los mercados financieros:

U Riesgo de crédito: el riesgo de crédito de la actividad ordinaria del Grupo es
practicamente inexistente o no significativo debido fundamentalmente a que los
contratos que se suscriben con los inquilinos/arrendatarios contemplan el pago por
anticipado de las rentas derivadas de los mismos ademds de exigirles las garantias
financieras legales y adicionales en la formalizacién de los contratos de alquiler y
renovaciones de los mismos que cubren posibles impagos de rentas.

Dicho riesgo también estd mitigado por la diversificacion por tipo de producto en el
que el Grupo invierte y consecuentemente en la tipologia de los clientes.

También es de destacar que, al cierre del ejercicio Testa Inmuebles en Renta, S.A. tiene
concedido un préstamo por importe de 791 millones de euros a Sacyr Vallehermoso,
S.A., Sociedad dominante del Grupo Sacyr Vallehermoso, en el cual estd integrado el
Grupo Testa. Dicho préstamo ha sido concedido como consecuencia de la
capacidad de endeudamiento de los Activos del Grupo Testa. Esta operacidon, queda
enmarcada dentro de la politica establecida por la Sociedad dominante del Grupo
Sacyr Vallehermoso para todo su Grupo de adaptacion de la actividad y de la
estructura financiera a las actuales condiciones de mercado. Los Administradores del
Grupo Testa consideran que no existe riesgo sobre su recuperabilidad.

U Riesgo de liquidez: El Grupo, para gestionar el riesgo de liquidez y atender a las
diversas necesidades de fondos, utiliza un presupuesto anual de tesoreria y una
prevision mensual de tesoreria, ésta Ultima con detalle y actualizacion diaria.

El factor causante del riesgo de liquidez es el fondo de maniobra negativo, que
fundamentalmente incluye la deuda con vencimiento a corto plazo en la que se
destacan los vencimientos descritos en la nota 13.

Adicionalmente, el riesgo de liquidez tiene los siguientes factores mitigantes, a
destacar: (i) la generacién de caja recurrente de los negocios en los que el Grupo
Testa basa su actividad; vy (i) la capacidad de renegociacion y obtencion de nuevas
lineas de financiacién basadas en los planes de negocio a largo plazo vy en la calidad
de los activos del Grupo Testa. Los Administradores de la Sociedad dominante estiman
gue la refinanciacién del vencimiento de las deudas financieras mencionadas en la
nota 13 se producirdn de manera satisfactoria durante el primer semestre del ejercicio
2013.

A la fecha de formulacién de cuentas anuales consolidadas el Grupo ha cubierto
todas las necesidades de fondos para atender integramente los compromisos con
proveedores, empleados y administraciones, de acuerdo con el Cash Flow previsto
para el ejercicio 2013, teniendo en cuenta lo indicado anteriormente.
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Asi mismo, dado el tipo de sector en el que opera el Grupo Testa las inversiones que
realiza, la financiacién que obtiene para realizar dichas inversiones, el EBITDA que
generan y los grados de ocupacion de los inmuebles hacen que el riesgo de liquidez
quede mitigado y que puedan producirse excesos de tesoreria. Con estos excesos se
realizardn inversiones financieras temporales en depdsitos de mdxima liquidez y sin
riesgo. No entra entre las posibilidades barajadas por el Grupo la adquisicion de
opciones o futuros sobre acciones, o cualquier otro depdsito de alto riesgo como
método para invertir las puntas de tesoreria.

Las inversiones en inmuebles son financiadas en parte con recursos generados por el
Grupo y parte con préstamos a largo plazo (7-15 anos). Estas inversiones deben
generar cash flow para poder hacer frente a los gastos operativos propios, al servicio
de la deuda (pagos de intereses y principales), los gastos generales del Grupo y
retribuir los capitales propios.

La tasa media total de ocupacion de todos los inmuebles para los ejercicios 2012 y
2011 se ha situado en el 92,2% y 95,5% en funcidn de los metros cuadrados ocupados y
del 96,7% vy 97.6%, respectivamente, en funcion de las rentas generadas.

U Riesgo de tipo de interés: el riesgo mayoritario al que el Grupo estd expuesto
actualmente es el riesgo de tipo de interés derivado de la deuda con entidades
financieras que se detalla en la nota correspondiente de esta memoria.

A fin de minimizar la exposicion del Grupo a este riesgo se han formalizado contratos
de instrumentos financieros de coberfura de flujos de efectivo tales como permutas
financieras de tipo de interés (swaps) y collars.

U Riesgo de tipo de cambio: La politica del Grupo es contratar el endeudamiento
en la misma moneda en que se producen los flujos de cada negocio. Por ello, en la
actualidad no existe ningun riesgo relevante relativo a los tipos de cambio. Dentfro de
este tipo de riesgo, cabe destacar la fluctuacion del tipo de cambio en la conversidn
de los estados financieros de las sociedades exiranjeras cuya moneda funcional es
distinta del euro.

No obstante, en el caso que la politica del Grupo se oriente a una expansidon
geogrdfica, en el futuro pueden presentarse situaciones de exposicion al riesgo de tipo
de cambio frente a monedas extranjeras, por lo que llegado el caso se contemplard la
mejor solucidn para minimizar este riesgo mediante la contratacion de instrumentos de
cobertura, siempre dentro del cauce establecido por los criterios corporativos.

U Riesgo de mercado: De |os principales riesgos a los que estd expuesto el Grupo
Testa es al de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones
a la baja de contratos de arrendamiento cuando expiran los confratos de alquiler. Este
riesgo afectaria de forma negativa, directamente, en la valoracion de los activos del
Grupo. Este riesgo estd mitigado dentro del Grupo Testa a través de las politicas de
captacion y seleccidn de clientes y los plazos de cumplimiento obligatorios de
arrendamiento que se negocian con los clientes, con ello el Grupo consigue que los
porcentajes de ocupacion se mantengan estables en los ejercicios (por encima del
95%) al igual que los niveles de facturacion por rentas.
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5.- INFORMACION SOBRE ACCIONES PROPIAS E INVERSIONES EN INVESTIGACION Y
DESARROLLO

El Grupo no ha desarrollado, durante los ejercicios 2012 y 2011, ninguna actividad en
materia de investigaciéon y desarrollo.

Tampoco ha efectuado, durante los ejercicios 2012 y 2011, adquisiciones de acciones
propias.

6.- ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

La Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias
dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la actividad
econdmica, en su articulo 9, establece la opcidn para los sujetos pasivos del Impuesto
sobre Sociedades de realizar una actualizacion de balances.

La Ley prevé que las operaciones de actualizacién se realicen con fecha efecto 1 de
enero de 2013, una vez dichas operaciones hayan sido aprobadas por el érgano social
competente.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales se estd en fase de andlisis
pormenorizado del contenido de la citada Ley, al objeto de evaluar la conveniencia
de la aplicacién de la misma para, en su caso, proponer a la Junta General de
Accionistas la aprobacién de las operaciones de actualizacidon que pudieran resultar.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2012 no cabe destacar ningln hecho
significativo.
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FIRMA FORMULACION CUENTAS; DECLARACION DE RESPONSABILIDAD
DECLARACION NEGATIVA MEDIOAMBIENTAL.

DILIGENCIA DE FIRMAS DE LAS CUENTAS ANUALES y DECLARACION DE RESPONSABILIDAD:

Para hacer constar que el Consejo de Administracién de Testa Inmuebles en Renta, S.A., en su sesidn del dia 26 de
marzo de 2013 ha formulado, a efectos de lo determinado en el articulo 253 de la vigente Ley de Sociedades de
Capital, las Cuentas Anuales Consolidadas (estado de situacion financiera consolidado, cuenta de resultados
separada consolidada y los estados de resultado global consolidado, de flujos de efectivo consolidado y de
cambios de patrimonio neto consolidado y la memoria consolidada), y el informe de gestién consolidado del Grupo
Testa, correspondiente al ejercicio 2012, para su sometimiento a la decision de la Junta General de Accionistas de
la Sociedad. Dichos documentos figuran trascritos en los folios precedentes, que estdn correlativamente numerados
del 1 al presente incluido, sellados y visados por el Secretario del Consejo. Y a efectos del art. 8.1.b) del R.D. 1362/07
de 19 de octubre, declaran que hasta donde alcanza su conocimiento, los citados documentos han sido
elaborados con arreglo a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad y de las empresas comprendidas en la consolidacién
tomados en su conjunto, y que el informe de gestidon incluye un andlisis fiel de la evolucion y los resultados
empresariales y de la posicién de la Sociedad y de las empresas comprendidas en la consolidacién tomadas en su
conjunto, junto con la descripcién de los principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 253 de la vigente Ley de Sociedades de Capital, en prueba de
conformidad con esas Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado correspondientes al ejercicio
2012, los Administradores que al dia de la fecha componen la totalidad del Consejo de Administracidon de Testa
Inmuebles en Renta, S.A., firman la presente diligencia.

DECLARACION NEGATIVA MEDIO AMBIENTAL:

Asi mismo los abaijo firmantes, como Administradores de la sociedad, manifiestan que en la contabilidad del Grupo
correspondiente a las presentes cuentas anuales consolidadas no existe ninguna partida de naturaleza
medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan
General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

En Madrid, a 26 de marzo de dos mil trece.

D. Fernando Rodriguez Avial-Liardent D. Daniel Loureda Lopez
Presidente Consejero Delegado

D. Manuel Manrigue Cecilia D. José Manuel Loureda Mantindn
Consejero Consejero

D. Estanislao Rodriguez-Ponga Salamanca D. Miguel Corsini Freese
Consejero Consejero

D. Luis Carlos Croissier Batista
Consejero

De todo lo cual como Secretario doy fe:

D. Gerardo Manso Martinez de Bedoya
Secretario del Consejo (no consejero)
26/03/2013
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INFORME DE AUDITCORIA DE CUENTAS ANUALES

A jos Accionistas de Testa Inmuebles en Renta, 5.A.;

Hemos auditado las cuentas anuales de Testa Inmuebles en Renta, S.A., gue comprenden el
halance de situacién al 31 de diciembre de 2012, {a cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estade de fiujes de efectivo y ta memeria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son
responsabies de la formulacién de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con ef
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se identificaenla
Nota 2 de {a memoria adjunta) y, en particufar, con los principios y criterios contables
contenidos en ef mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa
reguladora de fa actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el
examen, mediante la realizacion de pruebas salectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacién de si su presentacidn, los principios y criterios contables
utilizados vy las estimaciones realizadas estdn de acuerdo con el marco normativo de
informacidn financiera que resuita de aplicacidn.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del gjercicio 2012 adjuntas expresan, en fodos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Testa
Inmuebies en Renta, S.A. ai 31 de diciembre de 2012, asi como de [os resultados de sus
operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

El informe de gestidn adiunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda
con la de fas cuentas anuales del ejercicio 2012, Nuestro trabajo come auditores se limita &
ia verificacién del informe de gestidn con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de fos registros contables
de la Sociedad.

. ERNST & YOUNG, S.L.
INSTITUTO DE (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

CENSGRES JURADIOS
DE CUENTAS DE FSPAA de Cuentas con el N° 50530)

VERESETSG, s1 2
Ao 2013 e 01/13/06095 ; " -
96,00 EUR Maria Teresa Pérez Bartolomé

IMPORTE COLEGIAL:

26 de abril de 2013 P TR
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TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.

BALANCES DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2012y 2011
(Expresado en Miles de euros)

Miles de euros

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE 3.761.027
I Inmovilizado intangible 5 10.241
1. Concesiones 10.241

Il Inmovilizado material 6 -
1. Terrenosy construcciones -

. Inversiones inmobiliarias 7 2.027.573
1. Inversiones en terrenos y bienes naturales 320.666

2. Construcciones para arrendamientos 1.706.907

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 10 1.671.514
1. Instrumentos de patrimonio 895.256

2. Créditos a empresas 776.258

V. Inversiones financieras a largo plazo 9.a 46.530
1. Instrumentos de patrimonio -

2. Créditos a terceros 24.991

3. Ofros activos financieros 21.539

VI.  Activos por impuesto diferido 16.e 5.169
B) ACTIVO CORRIENTE 176.182
I Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 16.053
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.a 7.362

2. Deudores varios 9.a 673

3. Clientes empresas del grupo y asociadas 9.a 970

4. Activos por impuesto corriente con empresas del grupo 9.a 6.992

5. Ofros créditos con las Administraciones PUblicas 16.a 56

Il Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corfo plazo 31.638
1. Créditos a empresas 10 20.313

2. Ofros activos financieros 18.b 11.325

. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 12 128.491
1. Tesoreria 64.491

2. Ofros activos liquidos equivalentes 64.000

IV.  Periodificaciones a corto plazo -
TOTAL ACTIVO [ 3.937.209

Notas de la
memoria Ejercicio 2012 Ejercicio 2011

3.859.482

10.402
10.402

87

2.100.199
325.171
1.775.028

1.698.850
899.692
799.158

45.797

128
23.954
21.715

4.147

127.035

10.585
5314
959
1.269
2.893
150

10.185
8.103
2.082

105.381
15.381
90.000

884

3.986.517

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte infegrante del balance de
situacion a 31 de diciembre de 2012y 2011.
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TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.

BALANCES DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2012y 2011
(Expresado en Miles de euros)

Miles de euros

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO 1.236.570
A-1) FONDOS PROPIOS 1.248.630
I.  Capital 13 692.855

1. Capital escriturado 692.855

Il.  Prima de emisién 13 93.781

Ill.  Reservas 13 407.168

1. Legal y estatutarias 76.802

2. Otras reservas 330.366

IV. Resultado del ejercicio 3 79.884

V. Dividendo a cuenta 3 (25.058)

A-2) AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR (12.060)
I.  Operaciones de cobertura (12.060)

B) PASIVO NO CORRIENTE 1.757.793
I Provisiones a largo plazo 14.0 8.835
1. Ofras provisiones 8.835

Il Deudas a largo plazo 9.b 1.717.617
1. Deudas con entfidades de crédito 1.680.567

2. Derivados 14.475

3. Ofros pasivos financieros 22.575

. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 18.b 19.723
IV.  Pasivos por impuesto diferido 16.f 11.618
V. Periodificaciones a largo plazo -
C) PASIVO CORRIENTE 942.846
I Provisiones a corto plazo 14.b 274
Il Deudas a corto plazo 9.b 699.846
1. Deudas con entidades de crédito 697.093

2. Derivados 2.753

. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 18.b 233.205
IV.  Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 9.218
1. Proveedores 9.b 8.329

2. Acreedores varios 9.b 531

3. Otras deudas con las Administraciones PUblicas 16.a 358

V.  Periodificaciones a corto plazo 303
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO I 3.937.209

Notas de la
memoria Ejercicio 2012

Ejercicio 2011

1.192.789
1.202.465

692.855
692.855

93.781
402.715
72.641
330.074
41.613
(28.499)
(9.676)
(9.676)

2.455.215

9.032
9.032

2.420.666
2.385.334
11.944
23.388
15.019
10.404

94
338.513
458
120.661
118.783
1.878
208.331
9.063
8.650

97
316

3.986.517

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte infegrante del balance de
situacion a 31 de diciembre de 2012y 2011.
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TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2012 y 2011
(Expresada en Miles de euros)

Notas de la
Miles de euros memoria Ejercicio 2012 Ejercicio 2011

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 17.a 181.830 179.988
2. Trabajos realizados por la empresa para su activo 719 825
3. Ofros ingresos de explotacién 2.216 2.210
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 2216 2.210

4.  Gastos de personal 17.b (4.669) (4.556)
a) Sueldos, salarios y asimilados (4.027) (3.929)

b) Cargas sociales (642) (627)

5. Ofros gastos de explotacion (35.848) (38.102)
a) Servicios exteriores 17.c (19.548) (18.240)

b) Tributos (13.427) (13.183)

c) Otros gastos de gestion corriente (2.873) (6.679)

6. Amortizacion del inmovilizado 56,y7 (27.099) (27.226)
7.  Deterioro y resulfado por enajenaciones del inmovilizado (418) (3.517)
a) Deterioros y pérdidas 7 (19.781) (3.517)

b) Resultados por enajenaciones y otros 7 19.363 -

8.  Ofros Resultados 1.627 1.220
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 118.358 110.842
9. Ingresos financieros 17.d 59.482 34.604
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 25.194 3.395

- En empresas del grupo y asociadas 10 25.194 3.395

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 34.288 31.209

- En empresas del grupo y asociadas 33.998 30.430

- En ferceros 290 779

10. Gastos financieros 17.d (67.785) (82.274)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas (5.280) (4.469)

b) Por deudas con terceros (62.505) (77.805)

11. Diferencias de cambio 17.d 250 (476)
12. Deterioro de valor de inversiones en empresas del grupos y asociadas 17.d (7.393) (511)
a) Deterioros y pérdidas 10 (7.263) (511)

b) Resultados por enajenaciones (130) -

A.2) RESULTADO FINANCIERO (15.448) (48.657)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 102.912 62.185
13. Impuestos sobre beneficios 16.d (23.028) (20.572)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 79.884 41.613
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO I 79.884 @ 41.613]

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte infegrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2012y 2011.
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TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012y 2011
(Expresado en Miles de euros)

A) ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

Notasdela l r.\ icio 2012 [l Ejercicio 2011
memoria

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 79.884 41.613
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

I.  Por cobertura de flujos de efectivo (7.253) (8.087)

Il.  Efecto impositivo 16.e 2.176 2.426

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 9.c (5.077) (5.661)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

I.  Por cobertura de flujos de efectivo 9.c 3.847 3.436

Il.  Efectoimpositivo 1é.e (1.154) (1.031)

C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2.693 2.405

I

Las Notas 1 a 21 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de cambios

en el patrimonio neto.
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TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012y 2011
(Expresado en Miles de euros)

B) ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 y 2011

Capital
A) SALDO A 31/12/2010 692.855
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2011 692.855

|. Totalingresos y gastos reconocidos -

Il. Operaciones con socios o propietarios -

1. Distribucién de dividendos -

lIl. Otras variaciones del patrimonio neto -

692.855
E) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2012 692.855
|. Totalingresos y gastos reconocidos -
Il. Operaciones con socios o propietarios -

1. Distribuciéon de dividendos -
IIl. Otras variaciones del patrimonio neto -

Prima de emisién

93.781

93.781

Reservas

381.288

381.288

21.427
402.715

402.715

4.453

407.168

Resultado del

ejercicio

49.430
49.430
41.613

(28.003)
(28.003)

(21.427)

L aicsll (28.499)]

41.613
41.613
79.884

(37.160)
(37.160)

(4.453)

79.884

Dividendo a
cuenta

(28.499)
(28.499)

(28.499)
(28.499)

28.499
28.499

(25.058)

Ajustes por
cambios de valor

(6.420)
(6.420)

(3.256)

(9.676)
(9.676)

(2.384)

Las Notas 1 a 21 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto.

TOTAL

1.210.934
1.210.934
38.357

(56.502)
(56.502)

1.192.789

1.192.789
1.192.789
77.500

(8.661)
(8.661)

(25.058)

1.236.570

Testa inmuebles en Renta, S.A.
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AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012y 2011

TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES

(Expresado en Miles de euros)

Miles de euros | Notas [l Ejercicio 2012 [l Ejercicio 2011
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 102.912 62.185
2. Ajustes al resultado: 43.274 83.566
a) Amortizacién del inmovilizado 56y7 27.099 27.225
b) Correcciones valorativas por deterioro 7y 10 27.044 4.028
c) Variacion de provisiones 311 4.167
d) Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado (19.363) -
e) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros 130 -
f) Ingresos financieros 17.d (59.482) (34.604)
g) Gastos financieros 17.d 67.785 82.274
h) Diferencias de cambio 17.d (250) 476
3. Cambios en el capital corriente 3.071 (5.324)
a) Deudores y ofras cuentas a cobrar (8.672) 4.154
b) Acreedores y otras cuentas a pagar 9.856 (11.094)
c) Oftros pasivos corrientes 1.003 (2.079)
d) Oftros activos y pasivos no corrientes 884 3.695
4. Oftros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (71.347) (93.523)
a) Pagos de intereses (64.102) (77.853)
b) Cobros de dividendos 25.194 3.395
c) Cobros de intereses 290 779
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (32.729) (19.844)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 77.910 46.904
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (378.753) (426.457)
a) Empresas del grupo y asociadas (368.323) (405.465)
b) Inmovilizado material - (159)
c) Inversiones inmobiliarias (2.382) (11.123)
d) Oftros activos financieros (1.048) (9.710)
7. Cobros por desinversiones 458.797 429.182
a) Empresas del grupo y asociadas 403.833 427.778
b) Invelnversiones inmobiliarias 54.740 195
c) Oftros activos financieros 224 1.209
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién 80.044 2.725
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (101.375) (98.271)
a) Emisidn 172.961 59.306
1. Deudas con entidades de crédito 74.852 30.266
2. Deudas con empresas del grupo y asociadas 97.013 29.040
3. Ofras deudas 1.096 -
b) Devolucidén y amortizacién de (274.336) (157.577)
1. Deudas con entidades de crédito (199.705) (131.810)
2. Deudas con empresas del grupo y asociadas (72.723) (25.767)
3. Otras deudas (1.908) -
10. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrum.patrimonio (33.719) (56.502)
a) Dividendos 3 (33.719) (56.502)
11. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (135.094) (154.773)
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 250 (476)
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 23.110 (105.620)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 12 105.381 211.001
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 12 128.491 105.381

Las Notas 1 a 21 descritas en la memoria adjunta forman parte intfegrante del estado de flujos de
efectivo.
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TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012

1. Actividad de la empresa

Testa Inmuebles en Renta, S.A., en adelante, la Sociedad, se constituyd como sociedad
andénima en Espana el 30 de septiembre de 1974 por un periodo indefinido y tiene su
domicilio social en el Paseo de la Castellana 83-85 de Madrid.

Testa Inmuebles en Renta, S.A. desarrolla su actividad principal en el sector inmobiliario,
fundamentalmente mediante la explotacidén de inmuebles en régimen de arrendamiento,
asi como a través de la promocién y desarrollo de proyectos urbanisticos, la compra, venta,
arrendamiento y explotacion de todo tipo de fincas y la realizacién de toda clase de
operaciones inmobiliarias, directamente o a través de sociedades participadas. La actividad
de promocidén inmobiliaria es residual.

La Sociedad estd integrada en el Grupo Sacyr Vallehermoso cuya sociedad dominante es
Sacyr Vallehermoso, S.A. con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana 83-85, y estd
participada en un 99,5% por dicha sociedad dominante, siendo ésta la que formula cuentas
anuales consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Sacyr Vallehermoso del
gjercicio 2011 fueron formuladas por los Administradores de Sacyr Vallehermoso, S.A. en la
reuniéon de su Consejo de Administracion celebrada el dia 29 de Marzo de 2012, aprobadas
por Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 21 de Junio de 2012 y depositadas
en el Registro Mercantil de Madrid.

A su vez, la Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes y asociadas, y
formula separadamente cuentas anuales consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas
del Grupo Testa del ejercicio 2011 fueron formuladas por los Administradores, en reunién de
su Consejo de Administracion celebrado el dia 27 de marzo de 2012. Las cuentas anuales del
gjercicio 2011, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el
26 de junio de 2012 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

La Sociedad participa en dos UTES que estdn en proceso de liquidacién, UTE Vallain y UTE
Ciudad Expo no siendo significativos los activos y pasivos y cuentas de pérdidas y ganancias
de las mismas. Asimismo también tiene participacion en otras tres UTES actualmente en
activo, UTE Testa Vallehermoso Division Promocién Paracuellos, UTE Testa Vallehermoso
Divisidn Promocion Mdstoles Sur y Il UTE Testa Vallehermoso Division Promocién Mbstoles Sur,
cuyas actividades son la construccién de vivienda protegida. Sus activos y pasivos y cuentas
de pérdidas y ganancias se encuentran integrados en el Balance de Situacién y Cuenta de
Pérdidas y Ganancias de la Sociedad, no siendo significativos los saldos integrados para su
desglose en la memoria.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Marco normativo

El marco normativo relacionado con la informacién financiera que resulta de aplicacién a la
Sociedad es:

1. Cddigo de Comercio y la restante legislaciéon mercantil.

2. Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3. Las Normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

4. Elresto de la normativa contable espanola que resulte aplicable.

Testa Inmuebles en Rentaq, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion. Ejercicio 2012. 8 de 70



TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y
se presentan de acuerdo con el marco normativo de informaciéon financiera de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, asi como de los cambios en su patrimonio neto y de los flujos de efectivo habidos
durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someterdn a la aprobacion por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimdndose que serdn aprobadas sin modificacion alguna.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estdn expresadas en miles de euros salvo que se
indigue lo contrario.

c) Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2012 la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo de
766.664 miles de euros, habiendo registrado un valor negativo de 211.478 miles de euros a 31
de diciembre de 2011. Este fondo de maniobra negativo viene motivado fundamentalmente
por el vencimiento de deudas financieras descritas en la nota 9.b.1. En particular cabe
destacar por su importancia los vencimientos finales de préstamos mercantiles en marzo y
abril de 2013 por importe de 437.500 y 110.000 miles de euros, respectivamente, relacionados
con las inversiones que la Sociedad posee en Paris (Francia) y en Miami (USA). Los
Administradores de la Sociedad estiman que la refinanciacién del vencimiento de las
deudas financieras anteriormente mencionadas se producirdn de manera satisfactoria en el
primer semestre del ejercicio 2013. Adicionalmente consideran que por las propias
peculiaridades del negocio, esta situacion no afectard al desarrollo futuro de la Sociedad
de acuerdo con las estimaciones de generaciéon de flujos de caja y la capacidad de
obtencion de nuevas lineas de financiacion, basado en los planes de negocio a largo plazo
y calidad de los activos de la Sociedad. En consecuencia, los Administradores de la
Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en
funcionamiento.

d) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en
dichas cuentas anuales. No existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

e) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones que estdn basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base
para establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es facilmente
determinable mediante otras fuentes.
Las principales estimaciones realizadas se refieren a:

e Laevaluaciéon de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

« La vida Util de los activos materiales e intangibles y de las inversiones inmobiliarias.

e Recuperabilidad de impuestos diferidos de activo.

Testa Inmuebles en Rentaq, S.A.
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TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012

La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo, dada la incerfidumbre
inherente a las mismas, existe un riesgo importante de que pudieran surgir ajustes
significativos en el futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de producirse
un cambio significativo en las hipdtesis, hechos y circunstancias en las que se basan. Los
supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incerfidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante
de suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio
son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacién
de estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un
posible deterioro. Para determinar este valor razonable los Administradores de la Sociedad
estiman los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras
de efectivo de las que forman parte y utilizan una tasa de descuento apropiada para
calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles y bases imponibles negatfivas pendientes de compensar para las que es
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
aplicacién de estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto diferido
gue se pueden registrar, los Administradores estiman los importes y las fechas en las que se
obtendrdn las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferencias
temporarias imponibles

Provisiones

La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la politica contable
indicada en el apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha realizado juicios y estimaciones
en relacion con la probabilidad de ocurrencia de dichos riesgos, asi como la cuantia de los
mismos, y ha registrado una provision cuando el riesgo ha sido considerado como probable,
estimando el coste que le originaria dicha obligacion.

Cdlculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El cdiculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el cdlculo de flujos
de efectivo futuros y la asuncién de hipdtesis relativas a los valores futuros de los flujos asi
como las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones
relacionadas estdn basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son
entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

f) Comparacion de la informacién

La Sociedad presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademds de las cifras del ejercicio
2012, las correspondientes al ejercicio anterior, que han sido obfenidas mediante la
aplicacion del Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el
cual fue modificado por el Real Decreto 1159/2010.

Testa Inmuebles en Rentaq, S.A.
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TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
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g) Agrupacioén de partidas

La Sociedad no ha realizado agrupacion de partidas en el balance de situacion, cuenta de
pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto y en el estado de flujos de
efectivo.

h) Elementos recogidos en varias partidas

La Sociedad no mantiene ningun elemento patrimonial recogido en varias partidas.

i) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterios contables respecto a los
criterios aplicados en el gjercicio 2011.

i) Correccion de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ninglin error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales del ejercicio 2011.

3. Aplicacién del resultado

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2012 formulada por los
Administradores de la Sociedad y que se someterd a la aprobacién de la Junta General de
Accionistas es la siguiente:

Expresado en euros [ 2012 |
Base de reparto 79.884.008,89
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 79.884.008,89
Aplicacién 79.884.008,89
Areserva legal 7.988.400,89
Areservas voluntarias 21.779.116,00
A dividendos 50.116.492,00

Durante los ejercicios 2012 y 2011, la Junta de Accionistas y el Consejo de Administracion de
Testa Inmuebles en Renta, S.A., han acordado pagar a los accionistas los siguientes dividendos:

% sobre Euros por % sobre Euros por
' } " Importe ’ - Importe
Miles de euros nominal accion nominal accion
Dividendos Pagados 4,.87% 0,2920 33.719 8,16% 0,4893 56.502

(¥) Todos los dividendos son con cargo a resultados.
Todas las acciones son ordinarias de 6 euros de valor nominal.

El 14 de junio de 2011 se acordd, por parte de la Junta General de Accionistas, el pago de
un dividendo, dentro del acuerdo de distribucion del resultado del ejercicio 2010, de 0,2425
euros/accion (28.003 miles de euros) que fue abonado el 21 de junio de 2011.

El Consejo de Administracion celebrado con fecha 25 de octubre de 2011 decididé pagar un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2011 por importe de 0,2468 euros/accién
(28.499 miles de euros) que fue abonado el 4 de noviembre de 2011.
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El 26 de junio de 2012 se acordd, por parte de la Junta General de Accionistas, el pago de
un dividendo, dentro del acuerdo de distribucién del resultado del ejercicio 2011, de 0,075
euros/accién (8.661 miles de euros) que ha sido abonado el 2 de julio de 2012.

El Consejo de Administracion celebrado con fecha 30 de octubre de 2012 decidid pagar un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2012 por importe de 0,2170 euros/accion
(25.058 miles de euros) que ha sido abonado el 8 de noviembre de 2012.

A continuacion se desglosa el estado contable de liquidez previsto a efectos de la
distribucion del dividendo a cuenta del afio 2012.

TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ PREVISTO A EFECTOS DE LA DISTRIBUCION DEL DIVIDENDO
A CUENTA DEL EJERCICIO 2012,
ACORDADO EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL DIA 30 DE OCTUBRE DE 2012

Efectivo y otros activos equivalentes al 30 de septiembre de 2012 49.519.299,27
Crédito disponible al 30 de septiembre de 2012 15.705.085,98
Cobros y pagos previstos hasta el dia del acuerdo -22.958.000,00

JUSTIFICACION DE LA EXISTENCIA DE RESULTADOS PARA LA DISTRIBUCION DEL DIVIDENDO
A CUENTA DEL EJERCICIO 2012,
ACORDADO EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL DIA 30 DE OCTUBRE DE 2012

Beneficio Después de Impuestos al 30 de septiembre de 2012 83.218.758,03
Dotacién a Reserva Legal 8.321.875,80
T

DISTRIBUCION DEL DIVIDENDO A CUENTA DEL EJERCICIO 2012
ACORDADO EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL DIA 30 DE OCTUBRE DE 2012

Acciones emitidas de la sociedad TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A. 115.475.788
Acciones en autocartera 0
Acciones con derecho al dividendo 115.475.788
Dividendo propuesto por accion (en Euros) 0,2170

) El dividendo sera exigible y pagadero el dia 8 de Noviembre de 2012

Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva,
mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sdlo podrdn repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor
del patrimonio neto no es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital
social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podrdn
ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores
que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del
capital social, el beneficio se destinard a la compensacion de estas pérdidas.
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4. Normas de registro vy valoracion

Las principales normas de registro y valoraciéon utilizadas por la Sociedad en la elaboracion
de las cuentas anuales, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea
éste su precio de adquisicion o coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste
minorado por la correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas
por deterioro que haya experimentado.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida Ufil es definida o
indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida Util definida se amortizan sistemdticamente en
funcién de la vida Util estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos
de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio v, si procede, ajustados
de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia de indicios de
deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las correcciones
valorativas que procedan.

Los activos intangibles con una vida Util indefinida no se amortizan y, al menos anualmente,
estdn sujetos a un andlisis de su eventual deterioro. La consideracion de vida Util indefinida
de estos activos se revisa anualmente.

e Concesiones

Los costes incurridos para obtener la concesidon Residencia de la 3* Edad en la calle
Rodriguez Marin (Madrid) se amortizan linealmente en el periodo de concesion de 98
anos.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que
se producen.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adqguisicion o coste de produccidon, y posteriormente se minora por la correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar
la capacidad o eficiencia o a alargar la vida Util de dichos bienes se registran como mayor
coste de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un ano para
estar en condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se
hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que
hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion
ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion o fabricacién del
mismo.
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Los trabajos que la Sociedad readliza para su propio inmovilizado se registran al coste
acumulado que resulta de anadir a los costes externos los costes internos, determinados en
funcidon de los consumos propios de materiales, la mano de obra directa incurrida y los
gastos generales de fabricacion calculados segun tasas de absorcion similares a las
aplicadas a efectos de la valoracion de existencias.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcién de los anos de vida Util estimada

de los respectivos bienes, segun el siguiente detalle:
Porcentaje de
amortizacioén

Constfrucciones 2%
Instalaciones técnicas 10%
Mobiliario 10%

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los
métodos de amortizacién del inmovilizado material vy, si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

c) Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de
alguiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran a precio de adquisicidn que incluyen los costes
directamente aftribuibles que son necesarios para su puesta en funcionamiento y la
estimacion inicial de los costes de desmantelamiento, incluyendo los costes asociados a la
transaccién. Posteriormente al reconocimiento inicial, la Sociedad contabiliza las inversiones
inmobiliarias a su valor de coste, aplicando los mismos requisitos que para el inmovilizado
material.

Los costes financieros directamente atribuibles a la adquisicidon o desarrollo de las inversiones
inmobiliarias se capitalizan cuando los activos requieran un periodo superior a un ano para
estar en condiciones de uso.

Los costes de mejora que suponen un aumento en la rentabilidad de los inmuebles en
alguiler, se incorporan cada ano como mayor valor de los mismos. Por el confrario, los gastos
de mantenimiento y reparaciones que no mejoran su utilizacién o prolongan su vida Util, se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se enagjenan o se retiran de forma
permanente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de su enajenacion. Las
ganancias o pérdidas por el retiro o la enajenacién de la inversion se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en que se produce dicho retiro o enajenacién.

La amortizaciéon de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste siguiendo
el método lineal en funcién de la vida Util estimada revisada anualmente, que es de 50-68
anos.

La Sociedad dota las oportunas correcciones por deterioro de sus inversiones inmobiliarias,
cuando el valor de mercado de los activos es inferior al valor neto contable de los mismos.
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El valor de mercado de Ias inversiones inmobiliarias calculado por experto independiente a
la fecha de cierre de los ejercicios 2012 y 2011 ha sido obtenido, de acuerdo con las
declaraciones del método de tasacién-valoracion de bienes y guia de observaciones
publicado por la Royal Institution de Chartered Surveyors de Gran Bretana.

Las rentas netas que se contemplan en el método de valoracién incluyen los contratos de
arrendamiento existentes a la fecha de valoracién y la estimacion de rentas futuras,
descontando un periodo de comercializacion para los edificios con superficies no
alquiladas.

El valor residual de la inversion se calcula capitalizando la renta estimada a final del periodo
proyectado a una rentabilidad estimada (yield). El yield depende fundamentalmente del
tipo de activo, de la ubicacion, de los inquilinos, sus contratos y de la antigledad del activo.

A continuacion se muestran las rentabilidades consideradas para la obtencidon de la
valoracion de los activos de la Sociedad:

Exit Yields
2012 2011
Sector Minimo Maximo Minimo Maximo
OFICINAS 5,00% 8,00% 5,00% 8,00%
Madrid 5,25% 6,75% 5,00% 6,75%
Barcelona 5,50% 8,00% 5,50% 8,00%
INDUSTRIAL 7,75% 8,10% 7,50% 7,75%
COMERCIAL 6,15% 7,25% 6,25% 7,25%
HOTELES 5,70% 9,15% 6,00% 9,00%
PARKING 3,40% 5,00% 3,25% 5,00%
RESIDENCIAL 4,00% 4,50% 4,00% 4,50%
RESIDENCIAS 32 EDAD 9,00% 10,00% 9,00% 10,00%

La estimacién de crecimiento de flujos prevista en la valoracion recibida del 2012 y 2011 fue
del 2% para todos los ejercicios objeto de valoracion. Los niveles de ocupacion en ambas
valoraciones se mantienen cercanos al 5%, promedio del nivel mantenido por la Sociedad
en los ultimos ejercicios. El horizonte temporal de la valoracion en ambos ejercicios es de 10
anos.

d) Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algun activo no
corriente o, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si
existen indicios y, en cualquier caso, para los fondos de comercio y los activos intangibles
con vida Util indefinida se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el
valor en uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce
una pérdida por deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros
esperados, utilizando tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos
especificos asociados al activo. Para aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en
buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos, el
importe recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las que
pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite
el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deterioro del valor.
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e) Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

« Arrendamiento financiero

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actia como
arrendatario, se presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacién
segun la naturaleza del bien objeto del contrato vy, simultdneamente, un pasivo por el
mismo importe. Dicho importe serd el menor entre el valor razonable del bien arrendado vy
el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida
la opcidén de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se
incluirdn en su cdlculo las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera total del confrato se imputa
a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de cardcter contingente se reconocen
como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

e Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en el balance de
situacidn conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del
contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del
contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

Cualqguier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratard como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del
periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo
arrendado.

f)  Permutas de activos

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicidn de activos materiales o intangibles a
cambio de la entrega de otfros activos no monetarios o de una combinacién de éstos con
activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con cardcter comercial, el activo
recibido se valora por el valor razonable del activo entregado mds, en su caso, las
confrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias de
valoracién, que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tenga cardcter comercial, el activo recibido se valora por el valor
contable del bien entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se
hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del activo recibido si éste
fuera menor.
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Instrumentos financieros

Activos financieros

1) Clasificacion y valoracion
activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
» Préstamos y partidas a cobrar:

Activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de servicios por
operaciones de tréfico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el
precio de la transaccién, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion
entregada, mds los costes de transaccién que le sean directamente atribuibles.

Posteriormente se valoran por su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
ano y gue no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
pafrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y
posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

» Activos financieros disponibles para la venta:

Se incluyen los valores representativos de deuda e instrumentos de patrimonio de ofras
empresas que no hayan sido clasificados en las categorias anterior y posterior.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que salvo evidencia en contrario, serd el
precio de la transaccion, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion
enfregada, mdas los costes de transaccion que le sean directamente afribuibles.

Con posterioridad se valoran a su valor razonable, registrdndose en el Patrimonio Neto el
resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que el activo se enajena o
haya sufrido un deterioro de valor (de cardcter estable o permanente), momento en el
cual dichos resultados acumulados reconocidos previomente en el Patrimonio Neto
pasan a registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias.

* Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo:

Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién
de conftrol, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una
influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye
a aquellas Sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un confrol
conjunto con uno 0 MAs socCios.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el
precio de la transaccién, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion
enfregada, mads los costes de transaccidon que le sean directamente atribuibles. Formard
parte de la valoraciéon inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcién y
similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.
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Cuando una inversion pasa a cdlificarse como empresa del grupo, multigrupo o
asociada, se considerard como coste de dicha inversidon el valor contable que debiera
fener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener dicha
calificacién. En su caso, los ajustes valorativos previos asociados a dicha inversion
contabilizados directamente en el patrimonio neto, se mantendrdn en éste hasta que
dicha inversién se enajene o deteriore.

Posteriormente se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el importe acumulado
de las correcciones valorativas por deterioro.

g.1.2) Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
fransferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en
ventas en firme de activos, cesiones de créditos comerciales en operaciones de “factoring”
en las que la empresa no retiene ningun riesgo, las ventas de activos financieros con pacto
de recompra por su valor razonable o las titulizaciones de activos financieros en las que la
empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede ningun tipo de
garantia o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como el descuento de efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de
activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio de venta mds un
interés y las ftitulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas
las pérdidas esperadas.

g.1.3) Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los
intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos cuando se declare el derecho a recibirlos.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el érgano competente hasta el momento de la adquisicidon. Se entiende por
intereses explicitos aguellos que se obtienen de aplicar el tipo de interés contractual del
instrumento financiero.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde la adquisicion, no se
reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la inversion.
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g.1.4) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una
pérdida por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalUa las
posibles pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con
caracteristicas de riesgo similares.

* Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos
como las cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando
después de su reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo
en sus flujos de efectivo estimados futuros.

La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos
instrumentos de deuda para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que
hacen referencia fundamentalmente a la existencia de impagados, incumplimientos,
refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien la posibiidad de no
recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un refraso en su
cobro.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las
pérdidas por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés
efectivo existente en el momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos
financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de
cierre de las cuentas anuales. Para los deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar, la
Sociedad considera como activos dudosos aquellos saldos que fienen partidas vencidas
para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas que han solicitado
un concurso de acreedores. La Sociedad considera para los instrumentos cotizados el
valor de mercado de los mismos como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo
futuro, siempre que sea suficientemente fiable.

Para los "Activos financieros disponibles para la venta”, cuando existen evidencias
objetivas de que un descenso en el valor razonable se debe a su deterioro, las
minusvalias latentes reconocidas como “Ajustes por cambios de valor” en el patrimonio
neto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias y tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estaria
registrado en la fecha de reversidén si no se hubiese registrado el deterioro de valor.
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* Instrumentos de patrimonio

Existe una evidencia objetiva de que los instrumentos de patrimonio se han deteriorado
cuando después de su reconocimiento inicial ocurre un evento o una combinacién de
ellos que suponga que no se va a poder recuperar su valor en libros debido a un
descenso prolongado o significativo en su valor razonable.

En el caso de instrumentos de patrimonio valorados a valor razonable e incluidos en la
cartera de "Activos financieros disponibles para la venta”, la pérdida por deterioro se
calcula como la diferencia entre su coste de adquisicidon y su valor razonable menos las
pérdidas por deterioro previaomente reconocidas. Las minusvalias latentes reconocidas
como “Ajustes por cambios de valor” en el patrimonio neto se registran inmediatamente
en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se determina que el descenso del valor
razonable se debe a su deterioro. Si con posterioridad se recuperan todas o parte de las
pérdidas por deterioro, su importe se reconoce en "Ajustes por cambios de valor” en el
patrimonio neto.

En el caso de instrumentos de patrimonio valorados al coste, incluidos en la categoria de
“Activos financieros disponibles para la venta”, y de las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, la pérdida por deterioro se calcula como la
diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, que es el mayor importe entre
su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia, en la estimaciéon del deterioro se
toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion. Estas pérdidas se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias minorando directamente el instrumento de patrimonio.

La reversidon de las correcciones valorativas por deterioro se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias, con el limite del valor en libros que tendria la inversidon en la fecha
de reversidn si no se hubiera registrado el deterioro de valor, para las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas; mientras que para los activos
financieros disponibles para la venta que se valoran al coste no es posible la reversion de
las correcciones valorativas registradas en ejercicios anteriores.
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g.2)  Pasivos financieros

g.2.1) Clasificacién y valoracion

« Débitos y partidas a pagar:

Se trata de aqguéllos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa,
o también aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida, ajustada por
los costes de la transaccidn directamente atribuibles. Posteriormente se valoran a coste
amortizado.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
ano y que no tengan un fipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos
por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

« Derivados de cobertura:

Incluye los derivados financieros clasificados como instrumentos de cobertura.

Los instrumentos financieros que han sido designados como instrumento de cobertura o
como partidas cubiertas se valoran segun lo establecido en la nota correspondiente de
la norma de registro y valoracion de los mismos.

g.2.2) Cancelacion o baja de pasivos financieros
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda, siempre que éstos tengan
condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma forma se registra una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se
haya dado de baja, y la contraprestacién pagada, incluidos los costes de transaccion
atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o
pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance,
registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El
nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés
efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de
modificacion con los flujos de efectivo a pagar segin las nuevas condiciones.
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g.3)  Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emisién y del efecto impositivo de los mismos.

g.4) Coberturas

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se
encuentran expuestos sus flujos de efectivo futuros. Fundamentalmente, estos riesgos son de
variaciones de los tipos de cambio vy los tipos de interés. En el marco de dichas operaciones
la Sociedad contrata instrumentos financieros de cobertura.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificarse como de cobertura, son
designados inicialmente como tales documentdndose la relacion de cobertura. Asimismo, la
Sociedad verifica inicialmente y de forma periddica a lo largo de su vida (como minimo en
cada cierre contable) que la relacién de cobertura es eficaz, es decir, que es esperable
prospectivamente que los cambios en los flujos de efectivo de la partida cubierta
(atribuibles al riesgo cubierto) se compensen casi completamente por los del instrumento de
cobertura y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro
de un rango de variacion del 80% al 125% respecto del resultado de la partida cubierta.

La Sociedad aplica el siguiente tipo de cobertura, que se contabiliza tal y como se describe
a confinuacion:

» Coberturas de flujos de efectivo: En este tipo de coberturas, la parte de la ganancia o
pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura
eficaz se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputdndose en la cuenta
de pérdidas y ganancias en el mismo periodo en que el elemento que estd siendo
objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a una
transaccién prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no
financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se incluirdn en el
coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

La contabilizacion de coberturas es interrumpida cuando el instrumento de cobertura
vence, o es vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la
contabilizacién de coberturas. En ese momento, cualquier beneficio o pérdida acumulada
correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido registrado en el patrimonio neto
se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se produzca la operacidn prevista.
Cuando no se espera que se produzca la operacion que estd siendo objeto de cobertura,
los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se transfieren
a los resultados netos del periodo.

Testa Inmuebles en Rentaq, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion. Ejercicio 2012. 22 de 70



TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012

h)  Efectivo y otros activos liquidos

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adgquisiciones tfemporales de activos que cumplen con tfodos los siguientes requisitos:

* Son convertibles en efectivo.

e En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a fres meses.
¢ No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

e Forman parte de la politica de gestidén normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y ofros activos

liguidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de
efectivo de la Sociedad.

i) Transacciones en moneda distinta del euro

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las
operaciones en ofras divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda
extranjera y se registran segun los tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del gjercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda distinta del
euro se convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance de situacién. Los
beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

Las partidas no monetarias valoradas a coste histérico se valoran aplicando el tipo de
cambio de la fecha de la transaccion.

Las partidas no monetarias valoradas a valor razonable se valoran aplicando el tipo de
cambio de la fecha de determinacién del valor razonable. Las diferencias de cambio se
registran directamente en el patrimonio neto si la partida no monetaria se valora contra
patrimonio neto y en la cuenta de pérdidas y ganancias si se valora contra el resultado del
ejercicio.

i) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relafiva al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liguidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y ofras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores vy
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion vy los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que
se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o
de ofros activos y pasivos en una operacidon que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinacidn de negocios, asi como las asociadas a
inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjunfos en las que la
Sociedad puede controlar el momento de la reversidn y es probable que no reviertan en un
futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en gque se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancics fiscales futuras contra
las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en
que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en
el momento de su reversidon, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la
forma en que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto
diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pPasivos No corrientes.

Sacyr Vallehermoso, S.A. y sus Sociedades participadas que cumplen lo establecido en el
R.D.L. 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades han optado, mediante acuerdo de los respectivos Organos de
Administracién de cada Sociedad, acogerse al Régimen de Consolidacién Fiscal, realizando
la preceptiva comunicacién a la Agencia Tributaria, integrando el grupo fiscal consolidado
20/02 cuya Sociedad dominante es Sacyr Vallehermoso, S.A. con C.L.F. A-28013811 y nUmero
de identificacion fiscal consolidado 20/02.

La Sociedad, por cumplir lo establecido en la ley 43/1995 del Impuesto sobre Sociedades, ha
optado por acogerse al Régimen de Consolidacion Fiscal, mediante acuerdo de los
Organos de Administracién, junto con el resto de empresas que componen el grupo fiscal
consolidado.

k)  Ingresosy gastos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o
rendimientos econdmicos derivados de la transacciéon y el importe de los ingresos y de los
costes incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en
el precio y otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como, en su caso,
los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos que gravan las
operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.
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El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
fransferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestidon corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el
grado de realizaciéon de la prestaciéon a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado
de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En
cualguier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicidon se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representa, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los

beneficios realizados a la fecha del cierre del gjercicio, en tanto que los registros previsibles y
las pérdidas, aun eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.

l) Provisiones y contfingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacidon de las cuentas anuales diferencian
entre:

» Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacidon es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

+ Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacién futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o MdAs
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una obligacion actual
(ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tdcita),
surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una
salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la
memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrdndose los ajustes que surjan por la
actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.
Cuando se frate de provisiones con vencimiento inferior o igual a un ano, y el efecto
financiero no sea significativo, no serd necesario llevar a cabo ningun tipo de descuento.

Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance de situacion y son ajustadas
con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada
momento.
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La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacioén, la
compensaciéon se tendrd en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurard
la correspondiente provision.

La politica seguida respecto a la contabilizacién de provisiones para riesgos y gastos consiste
en registrar el importe estimado para hacer frente a responsabilidades probables o ciertas,
nacidas de litigios en curso y por indemnizaciones u obligaciones pendientes, avales y otfras
garantias similares. Su dotacién se efectUa al nacimiento de la responsabilidad o de la
obligacién que determina la indemnizacién o pago.

m) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del
impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la
reduccidén o eliminacion de la contaminacién futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tfiene un impacto medioambiental
significativo.

n)  Negocios conjuntos

La Sociedad registra en el balance los negocios conjuntos que no se manifiestan a fravés de
la constitucidon de una empresa, sino que participa en ellos a través de Uniones Temporales
de Empresas (UTEs), en funcion de su participaciéon, contabilizando la parte proporcional de
los activos controlados conjuntamente y de los pasivos incurridos conjuntamente, asi como
los activos afectos a la explotacidn conjunta que estén bajo su control y los pasivos
incurridos como consecuencia del negocio conjunto.

En la cuenta de pérdidas y ganancias se registra la parte proporcional de los ingresos
generados y de los gastos incurridos por el negocio conjunto que corresponden a la
Sociedad, asi como los gastos incurridos en relacién con su participacién en el negocio
conjunto.

Igualmente, en el estado de cambios en el paftrimonio neto y en el estado de flujos de
efectivo se integra la parte proporcional de los importes de las partidas del negocio
conjunto que corresponde a la Sociedad en funcién del porcentaje de participacion.

Los resultados no realizados por transacciones enfre la Sociedad y el negocio conjunto se
eliminan en proporcién a la participacién. También se eliminan los importes de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo reciprocos.

A 31 de diciembre de 2012 la Sociedad participa en las Uniones Temporales de Empresas
con actividad que se detallan en la Nota 11.
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o) Transacciones con partes vinculadas

Las fransacciones con partes vinculadas se contabilizan y registran de acuerdo con las
normas de valoracion detalladas anteriormente, excepto para las siguientes:

* Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en
general, por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas
anuales consolidadas en la fecha en la que se realiza la operacion.

* En las operaciones de fusidn de un negocio, los elementos adquiridos se valoran, en
general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacién,
en las cuentas anuales consolidadas. Las diferencias que se originan se registran en
reservas.

Los precios de las operaciones readlizadas con partes vinculadas se encuentran

adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de la sociedad consideran que
no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

P) Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes.
A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estdn vinculados
al ciclo normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liguidar en el transcurso del mismo; aquellos ofros cuyo vencimiento, enajenacién o
redlizacidén se espera que se produzca en el plazo de un ano; los clasificados como
mantenidos para negociar, excepto los derivados a largo plazo; y el efectivo y equivalentes.
El resto se clasificardn como no corrientes.

Q) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda
sus relaciones laborales. Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion
razonable se registran como gasto del ejercicio en el que existe una expectativa vdlida,
creada por la Sociedad frente a los terceros afectados.
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5.  Inmovilizado intangible

El detalle y movimientos de este epigrafe de los balances de situacién para los ejercicios
2012 y 2011 se muestran a continuacion:

Saldo inicial a Saldo final a
Miles de euros 01/01/2012 31/12/2012

Coste:
Concesiones administrativas 11.525 - 11.525
Total coste 11.525 - 11.525

Amortizacion:

Concesiones administrativas (1.123) (161) (1.284)
Total amortizacién (1.123) (161) (1.284)
Deterioro: - =

Total deterioro

[ ioa0ll ol 0241
Saldo inicial a Saldo final a

Miles de euros 01/01/2011 31/12/2011

Coste:

Concesiones administrativas 11.525 - 11.525

Total coste 11.525 - 11.525

Amortizaciéon:

Concesiones administrativas (961) (162) (1.123)
Total amortizacién (961) (162) (1.123)
Deterioro: - - n

Total deterioro - o -

fotal W oscl )l 0402

Las concesiones administrativas recogen a 31 de diciembre de 2012 y 2011 los derechos de
explotacion en régimen de alquiler de una residencia en la calle Rodriguez Marin (Madrid)
por un plazo de 98 anos y vencimiento en el ano 2099.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han producido movimientos en el presente epigrafe
salvo las amortizaciones corrientes de los activos mencionados.

El valor razonable de los activos intangibles en funcidn de las tasaciones realizadas por un
experto independiente a 31 de diciembre de 2012y 2011 asciende a 13.000 miles de euros para
ambos ejercicios.

No existen principales de deudas financieras que afecten a este epigrafe.

La Sociedad tiene adecuadamente asegurados todos los activos.
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6. |Inmovilizado material

La Sociedad recoge bajo este epigrafe, principalmente, todos los proyectos en desarrollo
hasta su puesta en funcionamiento. Su detalle y movimientos para los ejercicios 2012 y 2011
se muestran a continuacion:

saldo dis n‘:;’n’::i";;’::por salidas, bajas o saldo
Miles de euros 01/01/2012 traspasos reducciones 31/12/2012

Coste:

Construcciones en curso 87 - (87)

Total coste 87 - (87) - -

] ) I

saldo dis '::’n"l:;";:::por Salidas, bajas o saldo

Miles de euros 31/12/2010 [o— reducciones 31/12/2011
(Reexpresado)

Coste:

Mobiliario 14 - - (14) -

Construcciones en curso 419 159 (491) - 87

Anticipos para inmovilizaciones 211 - (16) (195) -

Total coste 644 159 (507) (209) 87

Amortizacion:

Mobiliario (5) 9) - 14

Total amortizacién (5) (6] - 14 -

otal _________ @ v 5o o (N 387

Durante el ejercicio 2012 la Sociedad ha procedido a traspasar el importe recogido en el
epigrafe de "Construcciones en curso” que aparecia en las anteriores cuentas anuales del
gjercicio 2011 por importe de 87 miles de euros, formando parte del “Inmovilizado material”
a la rdbrica ‘“Inversiones en terrenos y bienes naturales” del epigrafe “Inversiones
inmobiliarias”, ya que por la naturaleza de las mismas se considera mds claro ubicado en
este epigrafe.

El valor razonable de las inmovilizaciones materiales en funcidn de las tasaciones realizadas por
un experto independiente a 31 de diciembre de 2011 ascendia a 558 miles de euros.

Esta valoraciéon fue realizada de acuerdo con los Estdndares de Valoracion y Tasacion de la
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretana 8 edicién y de acuerdo con los
EstGndares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de
EstGndares de Valoracién (IVSC).

A 31 de diciembre de 2011 no existen elementos de inmovilizado material que estén afectos al
cumplimiento de deudas financieras.

En el ejercicio 2011, la Sociedad dio de baja mobiliario que estaba totalmente amortizado.

En el egjercicio 2011, la Sociedad también dio de baja anticipos para inmovilizaciones por
presentaciones a concursos fallidos.
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7. Inversiones inmobiliarias

El detalle y movimientos de este epigrafe de los balances de situacién para los ejercicios
2012 y 2011 se muestran a continuacion:

Saldo dﬁlr.;\r?nir:?:n:s Salidas, bajas o Saldo
Miles de euros 01/01/2012 por fraspasos reducciones 31/12/2012

Coste:

Invers.en terrenos y bienes naturales 325.171 139 87 (4.731) 320.666
Construcciones para arendamiento 2.075.951 9.244 - (32.125) 2.053.070
Total coste 2.401.122 9.383 87 (36.856) 2.373.736
Amortizacién:

Construcciones para arrendamiento (254.210) (26.939) - 1.479 (279.670)
Total amortizacién (254.210) (26.939) - 1.479 (279.670)
Deterioro:

Construcciones para arendamiento (46.713) (19.780) - - (66.493)
Total deterioro (46.713) (19.780) (66.493)

ol ______________| 2.100.199 (37.336) (35.377) 2.027.573

saldo dﬁ;Tnir:?:nZs salidas, bajas o saldo
Miles de euros 31/12/2010 por fraspasos reducciones 31/12/2011

(Reexpresado)
Coste:
Invers.en terrenos y bienes naturales 320.365 4.806 - - 325.171
Construcciones para arrendamiento 2.069.127 6.317 507 - 2.075.951
Total coste 2.389.492 11.123 507 - 2.401.122
Amortizacion:
Construcciones para arrendamiento (227.155) (27.055) - - (254.210)
Total amortizacién (227.155) (27.055) - - (254.210)
Deterioro:
Construcciones para arrendamiento (43.196) (5.337) - 1.820 (46.713)
Total deterioro (43.19¢) (5.337) - 1.820 (46.713)
[ 2.119.141] (21.269) [ 1.820] 2.100.199

Las principales variaciones habidas en el gjercicio 2012 corresponden principalmente a:

. La disminucion habida en el epigrafe de “Inversiones en terrenos y bienes naturales”
durante el ejercicio 2012 estd motivada fundamentalmente, por la venta de una parcela de
edificabilidad para uso residencial en Valdebebas (Madrid). El precio de venta del activo
ascendié a 2,8 millones de euros y ha generado una pérdida de 2,4 millones de euros antes
de impuestos.

. La disminucién habida en el epigrafe de "“Construcciones para arrendamiento”
durante el ejercicio 2012 estd motivada fundamentalmente por la venta de un edificio de
oficinas sito en Paseo de Gracia n° 56 de Barcelona. El precio de venta del activo ascendid
a 53,5 millones de euros y ha generado un beneficio de 21,8 millones de euros antes de
impuestos.

. El incremento en ‘“Inversiones en ferrenos y bienes naturales” corresponde
principalmente a la inversion en obras de urbanizacidén en los terrenos propiedad de la
Sociedad.

. El incremento en “Construcciones para arrendamiento” se debe fundamentalmente a
las obras de mejoras realizadas en los edificios en explotacién.

Testa Inmuebles en Rentaq, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion. Ejercicio 2012. 30 de 70



TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012

Las principales variaciones habidas en el ejercicio 2011 corresponden principalmente a:
. El incremento en ‘“Inversiones en terrenos y bienes naturales” correspondian
principaimente a la inversion en obras de urbanizacidén en los terrenos propiedad de la

Sociedad.

. El incremento en "Construcciones para arrendamiento” se debian fundamentalmente
a las obras de mejoras realizadas en los edificios en explotacion.

Dentro de las adiciones de las correcciones por deterioro correspondientes al ejercicio 2012
y 2011 cabe destacar, por su importancia, la Torre SyV.

La Sociedad posee construcciones para arrendamiento cuyo coste neto de amortizaciones,
separando construccidon y terreno, al cierre de los ejercicios 2012 y 2011, es el siguiente:

inmuebles 02 W oo
Terrenos 770.222 796.275
Construcciones 1.003.179 1.025.466
1.773.401 1821741

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias en funcidn de las tasaciones realizadas por un
experto independiente a 31 de diciembre de 2012 y 2011 asciende a 2.852.894 miles de euros y
2.997.806 miles de euros, respectivamente.

Esta valoracién ha sido realizada de acuerdo con los Esténdares de Valoracién y Tasacion de la
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretana 8 edicién y de acuerdo con los
Estdndares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de
Estdndares de Valoracién (IVSC).

Los costes brutos contables de aquellos elementos que estdn afectos como garantia del
cumplimiento de deudas financieras a 31 de diciembre de 2012 y 2011 ascienden a 2.034.877
miles de euros y 2.401.122 miles de euros, respectivamente, siendo los importes que
corresponden a principales de dichas deudas a 31 de diciembre de 2012y 2011 por 1.750.521
miles de euros y 1.865.218 miles de euros, respectivamente.

El deterioro de los activos correspondientes a este epigrafe ha sido reconocido como
diferencia entre los valores netos contables de los activos y la valoracién realizada por el
experto independiente.

El importe de las pérdidas por deterioro y reversiones de pérdidas por deterioro figuran dentro
de la cuenta de pérdidas y ganancias en el epigrafe de “Deterioro y resultado por
enajenaciones de inmovilizado™.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011 no existen compromisos significativos de adquisicion de
inversiones inmobiliarias.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no ha habido capitalizacién de gastos financieros en los
costes de construccién de los inmuebles en curso.

No se han capitalizado intereses financieros en los costes contables incluidos en el epigrafe de
Inversiones Inmobiliarias durante los ejercicios 2012 y 2011, ni en ejercicios anteriores, como
consecuencia de mejoras o rehabilitacion de los inmuebles.

El importe capitalizado de gastos financieros en ejercicios anteriores ascendia a 30.189 miles

de euros.
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Ingresos y gastos relacionados:

En los ejercicios 2012 y 2011 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 180.226 miles de euros y a 178.424
miles de euros, respectivamente, y los gastos de explotacion por todos los conceptos
relacionados con las mismas ascendieron a 31.760 miles de euros y a 30.327 miles de euros,
respectivamente.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 no existia ningun fipo de restricciones para la
realizacidén de nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de
las mismas ni tampoco en relacién con los recursos obtenidos de una posible enajenacién.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 no existen obligaciones contractuales para adquisicion,
construccion o desarrollo de inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o
mejoras.

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principalmente con inmuebles
destinados a su explotacién en régimen de alquiler.

Todas las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se encuentran afectas a actividades
empresariales propias de su actividad y estdn situadas dentro del territorio nacional.

Todos los contfratos de arrendamiento en la Sociedad, estdn realizados de acuerdo con la
Ley 29/1.994 de 24 de Noviembre de Arrendamientos Urbanos.

Para uso distinto de vivienda

La Ley contempla el libre pacto de las partes en las cuestiones de plazo, renta, etc.

Normalmente, se fija un plazo acordado con el arrendatario y la renta se actualiza
anualmente de acuerdo con el indice General Nacional del IPC. En plazos superiores a
cuatro anos normalmente se pacta una revisidon de la misma a los precios de mercado del
momento de la revisién, coincidiendo con el ano 4-5, 8-10, etc...

En estos contratos, se establece renta mds gastos y se solicita aparte de la fianza legal (dos
mensualidades de renta) un Aval bancario de seis mensualidades (renta mds gastos mds
IVA).

La Sociedad tiene adecuadamente asegurados todos los activos.

En cuanto al uso de dichas inversiones, se distribuye al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 de

la siguiente manera:

Metros cuadrados Metros cuadrados
2012 2011

Oficinas 474.666 482.878
Hoteles 90.813 90.813
Naves industriales 210.430 210.430
Aparcamientos 267.791 268.751
Residencias 9.429 9.429
Centros Comerciales 71.958 71.958

1,125,087l 1.134.259)

La diferencia entre ambos ejercicios es debida a la venta de un edificio de oficinas sito en
Paseo de Gracia n® 56 de Barcelona.

Durante el ejercicio 2012 la Sociedad ha traspasado el importe recogido en el epigrafe de
“Construcciones en curso” que aparecia en las anteriores cuentas anuales del ejercicio 2011
por importe de 87 miles de euros, formando parte del “Inmovilizado material” a la rdbrica
“Inversiones en terrenos y bienes naturales” del epigrafe “Inversiones inmobiliarias”, ya que
por la naturaleza de las mismas se considera mds claro ubicado en este epigrafe.
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8. Arrendamientos

Arrendamientos financieros, actuando la Sociedad como arrendatario

El detalle de las inversiones inmobiliarias adquiridas mediante arrendamiento financiero para
los ejercicios 2012 y 2011 se muestra a continuacién:

Sector Numero de Coste Bruto Origen Amorﬂ.zacmnes Y Coste Neto Precio Opci6n Venc.lmlenio
Inmuebles Correciones Valor. Final
20m 1 2012 oo | 20 - 2on | zoiz 2o | 20 J2on | 2012 |

Oficinas 4 4 302.871  302.958 33.723 37.522 269.148  265.436 105.992  105.992 14/02/2018
Hotel 1 1 61.000 61.000 10.600 10.500 50.400 50.500 21.350 21.350 23/01/2023

[ 5 S| 363871 363.958 44323 48.022 319.548  315.934 127.342  127.342

El valor de coste por el que fueron reconocidos inicialmente los activos por arrendamiento
financiero fue el valor actual de los pagos minimos a realizar en el momento de la firma del
confrato de arrendamiento financiero.

El desglose de pagos pendientes de principal originados por los confratos a 31 de diciembre
de 2012y 2011 es el siguiente:

Miles de euros 31-dic-12 31-dic-11

Ano 2012 - 10.808
ARo 2013 11.011 11.019
ARo 2014 11.226 11.234
ARo 2015 11.448 11.454
Ano 2016 11.673 11.676
Ano 2017 11.904 11.904
ARo 2018 107.996 107.996
Posteriores 26.124 26.089

No existen cuotas contingentes reconocidas como gastos en los ejercicios 2012 y 2011.

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad tiene contratado con los arrendatarios las
siguientes cuotfas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en
vigor, sin tfener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas confractualmente, hasta el vencimiento final de

los contratos.

Menos de un ano 21.570 27.614
Entre uno y cinco afos 77.114 84.686
Mds de cinco anos 103.515 138.447

otal ________________| 20219 250.747
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9. Instrumentos financieros

Activos Financieros

a)

a.1) Categorias de activos financieros

La composicidén de los activos financieros, excepto las inversiones en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas que se detallan en las notas 10 y 18, a 31 de diciembre de 2012 es la

siguiente:

Clases
Categorias

Activos financieros a largo plazo:

Préstamos y partidas a cobrar
Activos disponibles para la venta
- Valorados a coste

Total activos financieros a largo plazo

Activos financieros a corto plazo:

Préstamos y partidas a cobrar

Total activos financieros a corto plazo

Instrumentos de Créditos,
: . . Total
patrimonio derivados y otros

- 46.530 46.530
- 46.530 46.530
- 15.997 15.997
- 15.997 15.997

I 2527 2,527

Estos importes se desglosan en el balance de situacion de la siguiente forma a 31 de

diciembre de 2012:

2012
Clases
Partidas de balance

Activos financieros no corrientes:

Instrumentos de Créditos,
: . . Total
patrimonio derivados y otros

Inversiones financieras a largo plazo - 46.530 46.530

- Instrumentos de patrimonio - - -

- Créditos a terceros - 24.991 24.991

- Otros activos financieros - 21.539 21.539

Total activos financieros no corrientes - 46.530 46.530
Activos financieros corrientes:

Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar (*) - 15.997 15.997

- Clientes por ventas y prestacion de servicios - 7.362 7.362

- Deudores varios - 1.643 1.643

- Ofras cuentas a cobrar - 6.992 6.992

Total activos financieros corrientes - 15.997 15.997

I 62527 62527

(*) Excluyendo "Oftros créditos con las Administraciones PUblicas
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La composicidn de los activos financieros, excepto las inversiones en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas que se detallan en las notas 10 y 18, a 31 de diciembre de 2011 es la

siguiente:

2o |
Clases

Categorias

Activos financieros a largo plazo:

Préstamos y partidas a cobrar
Activos disponibles para la venta
- Valorados a coste

Total activos financieros a largo plazo
Activos financieros a corto plazo:
Préstamos y partidas a cobrar

Total activos financieros a corto plazo

Total

Estos importes se desglosan en el balance de
diciembre de 2011:

Clases
Partidas de balance
Activos financieros no corrientes:

Inversiones financieras a largo plazo
- Instrumentos de patrimonio
- Créditos a terceros
- Otros activos financieros

Total activos financieros no corrientes
Activos financieros corrientes:

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (*)
- Clientes por ventas y prestacion de servicios
- Deudores varios
- Ofras cuentas a cobrar

Total activos financieros corrientes

Total
(*) Excluyendo "Otros créditos con las Administraciones PUblicas

* Préstamos y partidas a cobrar

Instrumentos de Créditos,
. . . Total
patrimonio derivados y otros

- 45.669 45.669
128 - 128
128 - 128
128 45.669 45.797

- 10.435 10.435

- 10.435 10.435

m m 56.232

sifuacion de la siguiente forma a 31 de

Instrumentos de Créditos,
N N N Total
patrimonio derivados y otros

128 45.669 45.797
128 - 128
- 23.954 23.954
- 21.715 21.715
128 45.669 45.797
- 10.435 10.435
- 5314 5314
- 2.228 2.228
- 2.893 2.893
- 10.435 10.435

m m 56.232

El detalle de los activos financieros incluidos en esta categoria a 31 de diciembre de

2012y 2011 es el siguiente:

Miles de euros

31-dic-12 M 31-dic-11 |

Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:

Créditos a terceros 24.991 23.954

Fianzas de arrendamientos depositadas y entregadas 21.539 21.715
Total activos financieros a largo plazo 46.530 45.669
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:

Clientes por ventas y prestacidén de servicios 7.362 5314

Deudores varios 673 959

Clientes empresas del grupo y asociadas (nota 18) 970 1.269

Activos por impuesto corriente con empresas del grupo (nota 18) 6.992 2.893
Total activos financieros a corto plazo 15.997 10.435
Total activos financieros 62.527 56.104

Los “Créditos a terceros” incluyen fundamentalmente la linealizacion de los contratos de
arrendamiento que tienen las subidas de rentas por arrendamiento a futuro establecidas
en importes fijos y saldos de clientes con vencimientos superiores a doce meses,
concretamente en el ano 2016, por importe de 15.080 miles de euros.
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+ Fianzas de arrendamiento depositadas y entregadas
“Depdsitos y fianzas constituidos” recoge, principalmente, un porcentaje acordado por las
Comunidades Auténomas de las fianzas cobradas por arrendamientos, que han sido
depositadas en los organismos oficiales correspondientes.
a.2) Clasificacion por vencimientos
No procede detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe
“Inversiones financieras a largo plazo”, fundamentalmente porque lo componen las fianzas
depositadas y recibidas de los inquilinos vy la linealizacidon de las rentas de determinados
contratos de alquiler. Los Unicos créditos a largo plazo claramente identificables se
corresponden con el ano 2016.
a.3) Correcciones por deterioro del valor originados por riesgo de crédito
Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 no existen pérdidas significativas por deterioro
registradas derivadas por riesgo de crédito en el balance de situacion.

a.4) Transferencias de activos financieros

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han realizado transferencias de activos financieros.

a.5) Activos cedidos y aceptados en garantia

Durante los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad no ha entregado en garantia ningun activo.
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b) Pasivos Financieros

b.1) Categorias de pasivos financieros

La composicidn de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2012, excluidas las deudas
con empresas del grupo que se detallan en la nota 18, es la siguiente:

Clases
Categorias

Deudas con
entidades de

Obligaciones y
otros pasivos

crédito financieros

Pasivos financieros a largo plazo:

Débitos y partidas a pagar 1.680.567 - - 1.680.567
Otros pasivos financieros - 22.575 - 22.575
Derivados de cobertura - - 14.475 14.475
Total pasivos financieros a largo plazo 1.680.567 22.575 14.475 1.717.617
Pasivos financieros a corto plazo:

Débitos y partidas a pagar 697.093 8.860 - 705.953
Derivados de cobertura - - 2.753 2.753
Total pasivos financieros a corto plazo 697.093 8.860 2.753 708.706
2.377.660 31.435 17.228 2.426.323

Estos importes se desglosan en el balance de situacion de la siguiente forma a 31 de

diciembre de 2012:

Clases
Partidas de balance

Pasivos financieros no corrientes:
Deudas a largo plazo:

- Deudas con entidades de crédito
- Otros pasivos financieros
- Derivados de cobertura

Total pasivos financieros no corrientes

Pasivos financieros corrientes:
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (*):
Deudas a corto plazo:

- Deudas con entidades de crédito
- Derivados de cobertura

Total pasivos financieros corrientes

(*) Excluyendo "Otras deudas con las Administraciones PUblicas

Deudas con
entidades de
crédito

1.680.567

1.680.567

697.093

697.093

2.377.660

Obligaciones y
ofros pasivos
financieros

22.575

22.575

8.860

8.860

Derivados

14.475

14.475

2.753

2753

_ 7.228

1.680.567
22.575
14.475

1.717.617

8.860

697.093
2.753

708.706

2.426.323
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La composicidn de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2011, excluidas las deudas
con empresas del grupo que se detallan en la nota 18, es la siguiente:

Clases Deudas con Obligaciones y
Categorias entidades de otros pasivos Derivados
crédito financieros

Pasivos financieros a largo plazo:

Débitos y partidas a pagar 2.385.334 - - 2.385.334
Otros pasivos financieros - 23.388 - 23.388
Derivados de cobertura - - 11.944 11.944
Total pasivos financieros a largo plazo 2.385.334 23.388 11.944 2.420.666
Pasivos financieros a corto plazo:

Débitos y partidas a pagar 118.783 8.747 - 127.530
Derivados de cobertura - - 1.878 1.878
Total pasivos financieros a corto plazo 118.783 8.747 1.878 129.408

ot — = 2504117 215l 382 2550074

Estos importes se desglosan en el balance de situacion de la siguiente forma a 31 de
diciembre de 2011:

Deudas con Obligaciones y
Clases " . N
. entidades de otros pasivos Derivados Total
Partidas de balance L4 :
crédito financieros

Pasivos financieros no corrientes:

Deudas a largo plazo:

- Deudas con entidades de crédito 2.385.334 - - 2.385.334

- Otros pasivos financieros - 23.388 - 23.388

- Derivados de cobertura - - 11.944 11.944
Total pasivos financieros no corrientes 2.385.334 23.388 11.944 2.420.666
Pasivos financieros corrientes:
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar (*): - 8.747 - 8.747
Deudas a corto plazo:

- Deudas con entidades de crédito 118.783 - - 118.783

- Derivados de cobertura - - 1.878 1.878
Total pasivos financieros corrientes 118.783 8.747 1.878 129.408
250017l 3213l 1382 2.550.074

(*) Excluyendo "Otras deudas con las Administraciones PUblicas
« Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2012y 2011 es el
siguiente:

Miles de euros 31-dic-12 31-dic-11

A largo plazo:

Préstamos y créditos de entidades de crédito 1.500.196 2.193.962

Acreedores por arrendamiento financiero (nota 8) 180.371 191.372
Total a largo plazo 1.680.567 2.385.334
A corto plazo:

Préstamos y créditos de entidades de crédito 686.082 107.975

Acreedores por arrendamiento financiero (nota 8) 11.011 10.808
Total a corto plazo 697.093 118.783

fotar =~ 2377.660 2.504.117
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Dentro de los préstamos y créditos de entidades de crédito a corto plazo, a 31 de
diciembre de 2012 cabe destacar, por su importancia, los vencimientos finales de
préstamos mercantiles en marzo y abril de 2013 por importe de 437.500 y 110.000 miles de
euros, respectivamente, relacionados con las inversiones que la Sociedad posee en Paris
(Francia) y en Miami (USA). Las acciones que Testa posee en Tesfran, S.A. y en la
Sociedad Americana estdn prendadas en garantia de la devolucidn de las deudas
financieras mencionadas en este pdrrafo. Adicionalmente, se considera que por las
propias peculiaridades del negocio, esta situacién no afectard al desarrollo futuro de la
Sociedad de acuerdo con las estimaciones de generacion de flujos de caja y la
capacidad de obtencidén de nuevas lineas de financiacién, basado en los planes de
negocio a largo plazo y calidad de los activos de la Sociedad.

Dentro de los préstamos y créditos a corto plazo a 31 de diciembre de 2012 y 2011, hay
intereses devengados y no vencidos con entidades de crédito por 7.362 miles de euros y
8.966 miles de euros, respectivamente.

La Sociedad tiene créditos y préstamos no dispuestos a 31 de diciembre de 2012 y 2011
con distintas entidades financieras por un importe de 13.589 y 28.231 miles de euros,
respectivamente.

« Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2012y 2011 es la siguiente:

Miles de euros 31-dic-12 31-dic-11

Proveedores 5.504 5172
Acreedores varios 531 97
Provedores empresas del grupo y asociadas (nota 18) 2.825 3.478
8850 8747

En relaciéon con la ley 15/2010, de 5 de julio, de modificaciéon de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contfra la morosidad en las
operaciones comerciales, se incluye a continuacién un detalle con el importe total de los
pagos realizados a los proveedores en el ejercicio, distinguiendo los que han excedido
los limites legales de aplazamiento, el plazo medio ponderado excedido de pagos vy el
importe del saldo pendiente de pago a proveedores que al cierre del gjercicio acumula
un aplazamiento superior al plazo legal de pago.

Pagos realizados en la fecha de Pagos realizados en la fecha de
cierre del balance cierre del balance

2011

mpote — | % | imporie

Dentro del plazo mdéximo legal 77.426 97.75% 83.398 98,55%
Resto 1.783 2,25% 1.231 1,45%
Total pagos del ejercicio ‘ 79.209 100,00% 84.629 100,00%)|
PNPE (dios) de pagos )

Aplazamientos que a la fecha de cierre

sobrepasan el plazo mdéximo legal m m

»  Ofros pasivos financieros

El detalle de ofros pasivos financieros a 31 de diciembre de 2012y 2011 es el siguiente:

Miles de euros
Alargo plazo:

Fianzas recibidas por arrendamientos 22.575 23.388
Total a largo plazo 22.575 23.388
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b.2) Clasificacion por vencimientos

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas con
entidades de crédito” es el siguiente:

Miles de Euros [ 31.dic-12_|
Afio 2012 - 118.783
Afio 2013 697.093 701.013
Afo 2014 518.571 510.620
Afo 2015 70.818 71.336
AfRo 2016 116.278 116.824
Afo 2017 66.764 67.341
Afo 2018 837.643 852.148
Posteriores 70.493 66.052

El tipo de interés medio en 2012y 2011 fue el 2,15% vy el 2,71 %, respectivamente.

b.3) Impago e incumplimiento de condiciones confractuales

Durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han incumplido las condiciones contractuales de
pago de los préstamos pendientes ni ninguna otra condicidn contractual.

c) OftralInformacién

- La Sociedad al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 no tiene ningUn compromiso firme de
compra o venta de activos o pasivos financieros.

- Informacion sobre el valor razonable:

Los créditos y débitos a largo plazo y los valores representativos de deuda no cotizados se
registran por su coste amortizado, que salvo mejor evidencia seria equivalente al valor
razonable del mismo.

El valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales a corto plazo es el
valor razonable de los mismos.

Los instrumentos de patrimonio no cotizados, incluidos en la categoria de activos financieros
disponibles para la venta tienen un valor en libros de 128 miles de euros a 31 de diciembre
de 2011 y en el gjercicio 2012 se ha dado de baja totalmente.

- Informacion sobre coberturas:
La Sociedad tiene suscritas operaciones de cobertura de riesgos en variacion del fipo de

interés. Los instrumentos utilizados son collars y contratos de permuta financiera de intereses
(Interest Rate Swayps) con los siguientes nocionales:

Miles de euros
ConlRS. 126.200 133.700
Con CAP. 47.960 38.640
174.160 172.340

De acuerdo con las politicas de gestidon del riesgo adoptadas por la Sociedad, Unicamente en
determinadas circunstancias se recurre a la contratacién de instrumentos financieros derivados
o similares, procurando, en todo caso, conseguir el maximo de eficacia en su relaciéon de
cobertura con el subyacente de que se trate.
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En ocasiones, la Sociedad opta por proceder a la refinanciacién de parte de su deuda, en un
intento de reducir el coste de su pasivo financiero, adaptdndolo a unas condiciones de
mercado mds favorables. En estos casos, siempre se procura que los instrumentos derivados
contratados con anteriocridad, actien como instrumentos de cobertura del riesgo asociado a
los nuevos flujos.

La Sociedad identifica en el momento de su contratacidn los instrumentos de cobertura de
flujos de efectivo, ya que permiten cubrir los flujos de caja asociados a la deuda.

De acuerdo a los requerimientos de la actual normativa contable espanola, la Sociedad ha
realizado tests de eficacia, prospectivos y retrospectivos, a todos los instrumentos derivados de
cobertura, como consecuencia de los cuales, los derivados se han clasificado en las siguientes
dos categorias:

e De cobertura eficaz, siempre que la relacidén entre la evolucidn del instrumento de
cobertura y el subyacente se encuenire dentro de la horquilla 80%-125%, en cuyo caso, la
valoracién del derivado se registra contra patrimonio neto.

* De cobertura ineficaz, en cuyo caso, el efecto de la variacién de los derivados designados
como ineficaces o especulativos se recoge en el resulfado del gjercicio.

El detalle de los instrumentos derivados contratados por la Sociedad a 31 de diciembre de 2012

y 2011, asi como su valor bruto, y el desglose por vencimiento de los valores nocionales, se
presenta a continuacion:

2012

Miles de euros VENCIMIENTOS NOCIONAL

TIPO/INSTRUMENTO 203 Q2014 Q2015 Q206§ 2017
CAP 39 47.960 2.680 36.780 1.500 7.000 - -
IRS (17.228) 126.200 7.900 8.100 8.500 8.900 9.300 83.500
Total Instr. Financ. Cobertura (17.189) 174.160 10.580 44.880 10.000 15.900 9.300 83.500

2011

Miles de euros VENCIMIENTOS NOCIONAL

TIPO/INSTRUMENTO 2012 | [ 2014 | 2016 |
CAP 10 38.640 1.680 1.680 35.280 0 - -
IRS (13.832) 133.700 7.500 7.900 8.100 8.500 8.900 92.800
Total Instr. Financ. Cobertura (13.822) 172.340 9.180 9.580 43.380 8.500 8.900 92.800

La imputaciéon prevista en la cuenta de pérdidas y ganancias en los préoximos ejercicios del
importe de los derivados de cobertura de flujos de efectivo es como sigue:

Miles de euros
2012 0 (1.878)
2013 (2.754) (3.514)
2014 (4.231) (2.954)
2015 (3.724) (2.337)
2016 (3.072) (1.651)
2017 (2.427) (1.099)
2018 y posteriores (981) (389)
TOTAL (17.189) (13.822)

La Sociedad ha cumplido con los requisitos detallados en la nota 4 sobre normas de registro
y valoracion, para poder clasificar los instrumentos financieros calificados como de
cobertura. En concreto, han sido designados formalmente como tales, y se ha verificado
que la cobertura resulta eficaz.
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La valoracién de los derivados se ha realizado mediante descuento de flujos en base a los
tipos implicitos en la curva cupdn cero pantalla ICAPEURO interpolada segun los periodos de
fijacion y liguidacién establecidos en cada operacién, actualizando todos los flujos a la
fecha de cierre de cada ejercicio. La técnica utilizada a 31 de diciembre de 2012 no ha
variado respecto a la utilizada a 31 de diciembre de 2011. La cartera de instrumentos de
cobertura de tipo de interés que presenta el grupo se compone casi en su totalidad de IRS
vanilla, sin valor tfemporal que pueda verse afectado por volatilidades.

El importe reconocido en el Patrimonio Neto durante los ejercicios 2012 y 2011 es de (5.077)
miles de euros y (5.661) miles de euros respectivamente, ambos importes netos de impuestos.
Durante los ejercicios 2012 y 2011 se ha imputado un gasto de 3.847 miles de euros y 3.436
miles de euros respectivamente a la cuenta de pérdidas y ganancias desde patrimonio
neto, sin considerar el efecto fiscal.
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10. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe a 31 de
diciembre de 2012 y 2011 son los siguientes:

Saldo inicial a Bajas Saldo final a
01/01/2012 ) 31/12/2012

Trade Center Hotel, S.L.U. 12.020 - - 12.020
Testa Residencial, S.L.U. 101.732 - - 101.732
Gesfontesta, S.A.U. 642 - - 642
Nisa V.H., S.A.U. 1.134 - - 1.134
Gescentesta, S.L.U. 3 - - 3
Bardiomar, S.L. 19.713 - - 19.713
PK Inversiones 22, S.L. 30 - - 30
Itaceco, S.L.U. 6 - - 6
Testa American Real Estate Corporation 70.682 - - 70.682
Tesfran, S.A. 669.903 - - 669.903
Pazo de Congresos de Vigo, S.A. 7.760 2.827 - 10.587
Prosacyr Hoteles, S.A. 4.287 - - 4.287
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 11.572 - - 11.572
Participaciones empresas del Grupo y Multigrupo 899.484 2.827 - 902.311
PK Hoteles 22, S.L. 5.689 - - 5.689
Parking del Palau, S.A. 659 - - 659
Participaciones empresas Asociadas 6.348 - - 6.348
Provitae Centros Asistenciales, S.L. (3.894) (39) - (3.933)
PK Hoteles 22, S.L. (2.246) (959) - (3.205)
Tesfran, S.A. - (6.265) - (6.265)
Deterioro de valor de inversiones en empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas (6.140) (7.263) (13.403)
Valor neto participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas (nota 18 899.692 (a3l ] 895.256

Sacyr Vallehermoso, S.A. 800.289 404.763 (412.626) 792.426
Trade Center Hotel, S.L.U. 6.143 4.629 (7.490) 3.282
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 829 34 863
Valor neto créditos a empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas (nota 18 807.261 409.426 (420.118) 796.571

Valor neto participaciones y créditos empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas 1.706.953 404.990 (420.118) 1.691.827

Saldo inicial a Baias Saldo final a
01/01/2011 ’ 31/12/2011

Trade Center Hotel, S.L.U. 12.020 - - 12.020
Testa Residencial, S.L.U. 101.732 - - 101.732
Gesfontesta, S.A.U. 642 - - 642
Nisa V.H., S A.U. 1.134 - - 1.134
Gescentesta, S.L.U. 3 - - 3
Bardiomar, S.L. 19.713 - - 19.713
PK Inversiones 22, S.L. 30 - - 30
Itaceco, S.L.U. 6 - - 6
Testa American Real Estate Corporation 70.682 - - 70.682
Tesfran, S.A. 663.669 6.234 - 669.903
Pazo de Congresos de Vigo, S.A. 6.650 1.110 - 7.760
Prosacyr Hoteles, S.A. 4.287 - - 4.287
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 11.572 - - 11.572
Participaciones empresas del Grupo y Multigrupo 892.140 7.344 - 899.484
PK Hoteles 22, S.L. 5.689 - - 5.689
Parking del Palau, S.A. 659 - - 659
Participaciones empresas Asociadas 6.348 - - 6.348
Provitae Centros Asistenciales, S.L. (3.066) (828) - (3.894)
PK Hoteles 22, S.L. (2.563) - 317 (2.246)
Deterioro de valor de inversiones en empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas (5.629) (828) 317 (6.140)
Valor neto participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas (nota 18) 892.859 m 899.692)
Sacyr Vallehermoso, S.A. 796.246 418.741 (414.698) 800.289
Trade Center Hotel, S.L.U. 9.335 - (3.192) 6.143
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 819 10 - 829
Valor neto créditos a empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas (nota 18) 806.400) 418.751 (417.890) 807.261

Valor neto participaciones y créditos empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas 1.699.259 425.267| (417.573) 1.706.953|
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El detalle de las participaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas al cierre de
los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

ANO 2012

Nombre de la Sociedad

Valor neto

PATRIMONIO NETO

Valor teérico

Dividendos

Directa fIndirecta contable Capital Reservasy Resultado contable recibidos
otfros neto i
% Particip.
Trade Center Hotel, S.L.U. 100,00% - 12.020 12.020 16.689 2.718 31.427 -
Avda. Diagonal, 514. Barcelona. Espana
Testa Residencial, S.L.U. 100,00% - 101.732 102.696 29.039 6.116 137.851 -
Pe Castellana, 83-85. Madrid. Espaia
Gesfontesta, S.A.U. 100,00% - 642 571 143 1.594 2.308 1.843
Pe Castellana 83-85. Madrid. Espana
Nisa V.H., S.A.U. 100,00% - 1.134 1.134 268 144 1.546 -
Avda. Diagonal, 514. Barcelona. Espana
Gescentesta, S.L.U. 100,00% - 3 3 1 312 316 423
Pe Castellana 83-85. Madrid. Espana
Bardiomar, S.L. 50,00% - 19.713 7.631 1.273 2.830 5.867 1.205
Crt.Las Rozas-El Escorial km.0,3. Madrid. Espana
PK Inversiones 22, S.L. 50,00% - 30 60 20 (44) 18 -
C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espana
Itaceco, S.L.U. 100,00% - 6 6 (2) - 4 -
Pe Castellana 83-85. Madrid. Espana
Testa American Real Estate Corporation 100,00% - 70.682 73.000 59.318 * 2.852 135.170 * -
1111 Brikell Avenue. Miami. EEUU
Tesfran, S.A. 99.99% - 663.639 667.000 4.763 (8.643) 663.054 21.723
Rue Notre Dame des Victories, 12. Paris. Francia
Prosacyr Hoteles, S.A. 100,00% - 4.287 180 4.104 - 4.284 -
P° Castellana, 83-85. Madrid. Espaiia
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 50,00% - 7.639 6.314 222 (37) 3.250 -
C/ Fuencarral, 123. Madrid. Espaia
PK Hoteles 22, S.L. 32,50% - 2.483 5.801 (1.049) 66 1.566 -
C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espana
Pazo de Congresos de Vigo, S.A. 44,44% - 10.587 16.351 17.783 (18.499) 6.948 -
Avda. Garcia Barbén, 1. Vigo. Espaiia
Parking del Palau, S.A. 33,00% 659 1.998 456 96 842 -
Pe de la Alameda, s/n. Valencia. Esparia
Total empresas del grupo y asociadas 895.256 894.765 133.028 (10.495) 994.450 25.194

* Estos importes estdn expresados en ddlares, el valor tedrico contable a tipo de cambio de cierre asciende a 102.425 miles de Euros.

ANO 2011

Nombre de la Sociedad

Valor neto

PATRIMONIO NETO

Resultado

Valor teérico

Dividendos

Directa J Indirecta contable Capital Reservas y contable recibidos
otros neto "
% Particip.
Trade Center Hotel, S.L.U. 100,00% - 12.020 12.020 14.234 2.455 28.709 -
Avda. Diagonal, 514. Barcelona. Espana
Testa Residencial, S.L.U. 100,00% - 101.732 102.696 22.634 6.405 131.735 -
P° Castellana, 83-85. Madrid. Esparia
Gesfontesta, S.A.U. 100,00% - 642 571 143 1.843 2.557 1.669
Pe Castellana 83-85. Madrid. Espana
Nisa V.H., S.A.U. 100,00% - 1.134 1.134 240 27 1.401 -
Avda. Diagonal, 514. Barcelona. Espana
Gescentesta, S.L.U. 100,00% - 3 3 1 423 427 380
P° Castellana 83-85. Madrid. Espaiia
Bardiomar, S.L. 50,00% - 19.713 7.631 1.005 2.765 5.701 1.280
Crt.Las Rozas-El Escorial km.0,3. Madrid. Espafia
PK Inversiones 22, S.L. 50,00% - 30 60 6 (30) 18 -
C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Esparia
Itaceco, S.L.U. 100,00% - 6 6 (2) - 4 -
Pe Castellana 83-85. Madrid. Espana
Testa American Real Estate Corporation 100,00% - 70.682 73.000 55.116 * 4.202 132.318 * -
1111 Brikell Avenue. Miami. EEUU
Tesfran, S.A. 99.99% - 669.903 667.000 3.064 23.423 693.418 -
Rue Notre Dame des Victories, 12. Paris. Francia
Prosacyr Hoteles, S.A. 100,00% - 4.287 180 4.104 - 4.284 -
P° Castellana, 83-85. Madrid. Espaia
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 50,00% - 7.679 6.314 248 (26) 3.268 -
C/ Fuencarral, 123. Madrid. Espana
PK Hoteles 22, S.L. 32,50% - 3.442 5.801 (920) 37 1.598 -
C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espana
Pazo de Congresos de Vigo, S.A. 44,44% - 7.760 9.990 26.767 (8.644) 12.493 -
Avda. Garcia Barbén, 1. Vigo. Esparia
Parking del Palau, S.A. 33,00% - 659 1.998 325 130 809 66
Pe de la Alameda, s/n. Valencia. Espania
Total empresas del grupo y asociadas 899.692 888.404 126.965 33.010 1.018.740 3.395

* Estos importes estdn expresados en ddlares, el valor tedrico contable a tipo de cambio de cierre asciende a 102.097 miles de Euros.
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Durante el ejercicio 2012, los movimiento mds significativos son la ampliacién de capital y
desembolso de 6.361 miles de euros por sus accionistas en el capital de Pazo de Congresos
de Vigo, S.A., habiendo suscrito la Sociedad la misma, en su porcentaje de participacion,
ascendiendo a 2.827 miles de euros.

Durante el gjercicio 2011, los movimiento mas significativos son el desembolso de 1.110 miles
de euros por sus accionistas en el capital de Pazo de Congresos de Vigo, S. A. con lo que
guedd totalmente desembolsado y la compra de acciones de Tesfran, S.A. quedando la
participacion en el 99,99%.

Las sociedades Trade Center Hotel, S.L., Testa Residencial, S.L., Pazo de Congresos de Vigo,
S.A. y Tesfran, S.A. son auditadas por Ernst & Young para los ejercicios 2012 y 2011 vy la
sociedad Testa American Real Estate Corp. es auditada por Kaufman Rossin & Co para los
ejercicios 2012y 2011.

La sociedad Bardiomar, S.L. estd auditada para los ejercicios 2012 y 2011 por la compania
Deloitte.

Para el cdlculo del valor recuperable se han tenido en consideraciéon las plusvalias tacitas
existentes en dichas sociedades al cierre del gjercicio.

Ninguna de las sociedades cotiza en mercados de valores organizados a excepcién de
Tesfran, S.A. que cotiza en el mercado Euronext de Paris.

De acuerdo con las exigencias del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la
Sociedad ha cumplido con el requisito de notificar a las Sociedades sobre las que habia
tomado una participacion superior al 10%, y si ya poseia esta participacién, ha comunicado
las adquisiciones adicionales o ventas superiores al 10%.

El detfalle de las acftividades y domicilios de las empresas del grupo y asociadas es el
siguiente:

Nombre Sociedad Aciidod

Patrimonio en Renta

Trade Center Hotel, S.L.U.

Testa Residencial, S.L.U.
Gesfontesta, S.A.U.

Nisa V.H., S.A.U.

Gescentesta, S.L.U.

Bardiomar, S.L.

PK Inversiones 22, S.L.

Itaceco, S.L.U.

Testa American Real Estate Corporation
Tesfran, S.A.

Prosacyr Hoteles, S.A.

Provitae Centros Asistenciales, S.L.
PK Hoteles 22, S.L.

Pazo de Congresos de Vigo, S.A.

Parking del Palau, S.A.

Patrimonio en Renta
Prestacion de Servicios
Sin Actividad
Prestacion de Servicios
Patrimonio en Renta
Prestacion de Servicios
Sin Actividad
Patrimonio en Renta
Patrimonio en Renta
Sin Actividad
Patfrimonio en Renta
Patfrimonio en Renta

Congresos de Vigo
Patrimonio en Renta

Proyecto de ejecucion, construccion y explotacion del Palacio de

Avda. Diagonal, 514. Barcelona. Espana

Pe Castellana, 83-85. Madrid. Espana

P Castellana 83-85. Madrid. Espaia

Avda. Diagonal, 514. Barcelona. Espana

P Castellana 83-85. Madrid. Espaia

Crt.Las Rozas-El Escorial km.0,3. Madrid. Espana
C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espaiia

P Castellana 83-85. Madrid. Espaia

1111 Brikell Avenue. Miami. EEUU

Rue Notre Dame des Victories, 12. Paris. Francia
P° Castellana, 83-85. Madrid. Espaia

C/ Fuencarral, 123. Madrid. Espaia

C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espafia
Avda. Garcia Barbon, 1. Vigo. Espaia

Pe de la Alameda, s/n. Valencia. Espafia

11. Negocios conjuntos

El detalle a 31 de diciembre de 2012 y 2011 de las explotaciones significativas controladas
conjuntamente, en las que la Sociedad participa a través de uniones temporales de
empresas, es el siguiente:

UTES F. Operativo Actividad
UTE Testa Valleh.Mdstoles Sur 80,00% 5 6  Construccion de vivienda protegida
UTE Testa-VDP Paracuellos 80,00% 5 6 Construccién de vivienda protegida
Il UTE Testa Valleh.Mdstoles Sur 80,00% 5 6 Construccion de vivienda protegida
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12. Efectivo y equivalentes al efectivo

El detalle de esta rUbrica de los balances de situacién a 31 de diciembre de 2012y 2011 es el
siguiente:

Miles de euros 31-dic-12 31-dic-11

Efectivo 64.491 15.381
Equivalentes al efectivo 64.000 90.000
128491 105,331

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

El importe de equivalentes al efectivo se corresponde con imposiciones muy liquidas en
repos a un tipo de interés medio de 3,44% anual en el gjercicio 2012 (2,78% anual en el
ejercicio 2011).

No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

13. Patrimonio neto y fondos propios

El detalle y movimiento de los fondos propios durante los ejercicios 2012 y 2011 se muestra en
el estado de cambios en el patrimonio neto, el cual forma parte integrante de las cuentas
anuales.

a) Capital suscrito:

Al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 el capital social de la Sociedad asciende a 692.855
miles de euros, representado por 115.475.788 acciones de 6 euros de valor nominal cada
una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. No existen
derechos de fundador. El accionista mayoritario de la Sociedad es Sacyr Vallehermoso S.A.
con una participacion del 99,5%.

Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011, la totalidad de las acciones de la Sociedad emitidas y
puestas en circulacion estdn admitidas a cotizacion en las Bolsas de Madrid y Barcelona.

La Junta General de Accionistas celebrada con fecha 14 de junio de 2011 delegd en el
Consejo, de conformidad con lo establecido en el articulo 146 y concordantes de la Ley de
Sociedades de Capital, la facultad para la adqguisicidon derivativa de acciones propias y de
acciones emitidas por su sociedad dominante. Las adquisiciones podrdn realizarse
directamente por la Sociedad, o indirectamente a través de sus sociedades filiales, y las
mismas deberdn formalizarse mediante compraventa, permuta o cualquier otro negocio
juridico oneroso admitido en Derecho.
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b) Reservas de la Sociedad:

El detalle de las reservas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

Miles de euros
Reserva legal 76.802 72.641
Reservas voluntarias 330.366 330.074

Las Sociedades estdn obligadas a destinar un minimo del 10% de los beneficios de cada
ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance, al menos, el 20%
del capital social. Esta reserva no es distribuible a los accionistas y sdlo podrd ser utilizada
para cubrir, en el caso de no tener ofras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011, la reserva legal asciende al 11,08 % y 10,48% del capital
social, respectivamente.

Las reservas voluntarias y la prima de emisiéon de la Sociedad son de libre disposicién.

14. Provisiones y contingencias

a)  Provisiones a largo plazo

El detalle de las provisiones a largo plazo de los balances de situacién al cierre de los
ejercicios 2012 y 2011, asi como los principales movimientos registrados durante el ejercicio,

son los siguientes:
Saldo inicial a Dotaciones Aplicaciones Traspasos Saldo final a
01/01/12 P P 31/12/12

Provision pago impuestos 1.065 3 1.068
Oftras provisiones 7.967 - (200) - 7.767
Total a largo plazo 9.032 3 (200) - 8.835

01/01/11 31/12/11
Provision pago impuestos 213 823 - 29 1.065
Ofras provisiones 5.029 2.938 - - 7.967
Total a largo plazo 5.242 3.761 - 29 9.032

El epigrafe de otras provisiones corresponde con una serie de litigios y reclamaciones de
terceros derivadas de la actividad de la Sociedad, que han sido registrados de acuerdo con
las mejores estimaciones existentes al cierre del ejercicio, sin que en todo caso exista
ninguno que de forma individual sea de una cuantia relevante.

En el epigrafe de provisiones para impuestos a 31 de diciembre de 2012 y 2011 se recogen
pasivos para deudas tributarias sobre las que existe incertidumbre sobre su cuantia o
vencimiento, siendo probable que la Sociedad tenga que desprenderse de recursos para
cancelar estas obligaciones como consecuencia de una obligacidén presente.
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b)  Provisiones a corto plazo

El detalle de las provisiones a corto plazo de los balances de situacién al cierre de los
ejercicios 2012 y 2011, asi como los principales movimientos registrados durante el ejercicio,

son los siguientes:
Saldo inicial a Altas Baias Traspasos Saldo finala
01/01/12 ) P 31/12/12
458 - 274

Provisién para cierre de obra (184) -

Total a corto plazo 458 - (184) - 274
Saldo inicial a Baias Traspasos Saldo final a
01/01/11 ! P 31/12/1
Provision para cierre de obra 903 - (445) - 458
Total a corto plazo 903 - (445) - 458

Este epigrafe incluye principalmente las provisiones de cierre de obra correspondientes a los
proyectos de obra finalizados y que han entrado en explotacion.

c) Contingencias, avales y garantias

En la Sociedad a 31 de diciembre de 2012 y 2011, existian garantias técnicas prestadas a
tferceros por importe de 2.134 miles de euros y 7.048 miles de euros, respectivamente, y
garantias financieras prestadas por importe de 1.213 miles de euros, para ambos ejercicios.

Asimismo, a 31 de diciembre de 2012 y 2011 la Sociedad ha prestado garantia solidaria junto
con ofras empresas del Grupo Sacyr Vallehermoso en la constitucién de lineas de crédito
con limite de 302.376 miles de euros y 259.580 miles de euros, respectivamente. El saldo
dispuesto a fecha de cierre del ejercicio 2012 es de 267.008 miles de euros y a cierre del
ejercicio 2011 es de 154.638 miles de euros, respectivamente.

Adicionalmente, la Sociedad a 31 de diciembre de 2012 y 2011 tenia prestadas garantias a
favor de terceros por deudas financieras y comerciales con empresas del Grupo, por un
importe conjunto de 328.211 miles de euros y 314.811 miles de euros, respectivamente.

Los Administradores estiman que no surgirdn pasivos de cuantia significativa como
consecuencia de estas garantias.
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15. Politica de Gestidn de Riesgos y Capital

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector patrimonialista en el sector de
alguiler, en el que actua la Sociedad, vienen determinadas fundamentalmente por el
andlisis de los proyectos de inversion, la gestidon en la ocupacién de los inmuebles y por la
situacion de los mercados financieros:

U Riesgo de crédito: el riesgo de crédito de la Sociedad es prdcticamente inexistente o
no significativo debido fundamentalmente a que los confratos que se suscriben con los
inquilinos/arrendatarios contemplan el pago por anticipado de las rentas derivadas de los
mismos ademds de exigirles las garantias financieras legales y adicionales en la formalizacién
de los confratos de alquiler y renovaciones de los mismos que cubren posibles impagos de
rentas.

A continuacion se muestra el periodo medio de cobro (en dias) de los clientes por ventas y
prestaciones de servicios obtenidos del balance de cierre de los ejercicios 2012 y 2011.

Miles de Euros
Clientes por ventas y prestaciones de servicio (Neto IVA) 6.085 4.503
Cifra de Negocios 181.830 179.988
Periodo medio de cobro (N° dias) [ 9]

Dicho riesgo también estd mitigado por la diversificacion por tipo de producto en el que la
Sociedad invierte y consecuentemente en la tipologia de los clientes.

También es de destacar que al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 la Sociedad tiene
concedido un préstamo por importe de 791 millones de euros y 799 millones de euros,
respectivamente, a Sacyr Vallehermoso, S.A., Sociedad dominante del Grupo Sacyr
Vallehermoso, en el que también se integra Testa Inmuebles en Renta, S.A. Dicho préstamo
ha sido concedido como consecuencia de la capacidad de endeudamiento de los activos
de la Sociedad. Esta operacion, queda enmarcada dentro de la politica establecida por la
Sociedad dominante del Grupo Sacyr Vallehermoso para todo su Grupo de adaptacion de
la actividad y de la estructura financiera a las actuales condiciones de mercado. Los
Administradores consideran que no existe riesgo sobre su recuperabilidad.

U Riesgo de liquidez: La Sociedad para gestionar el riesgo de liquidez y atender a las
diversas necesidades de fondos, utiliza un presupuesto anual de tesoreria y una prevision
mensual de tesoreria, ésta Ultima con detalle y actualizaciéon diaria.

El factor causante del riesgo de liquidez es el fondo de maniobra negativo, que
fundamentalmente incluye la deuda con vencimiento a corto plazo. No obstante, todos
estos factores de riesgo tienen su correspondiente factor mitigante como se indican en la
nota 2.c, a destacar: (i) la generacién de caja recurrente de los negocios en los que la
Sociedad basa su actividad; (i) la capacidad de obtencién de nuevas lineas de
financiacion basadas en los planes de negocio a largo plazo y en la calidad de los activos
de la Sociedad, y (i) la intencion/capacidad de renegociacion de la deuda con
vencimiento en el gjercicio 2013 en la medida en que fuera necesario.

Para gestionar el riesgo de liquidez derivado del fondo de maniobra negativo del ejercicio,
la Sociedad ha puesto en marcha renegociaciones de las pdlizas de crédito y préstamos
con vencimiento a corto plazo con suficiente anticipacién.

A la fecha de formulacién de cuentas la Sociedad ha cubierto todas las necesidades de
fondos para atender integramente los compromisos con proveedores, empleados y
administraciones, de acuerdo con el Cash Flow previsto para el ejercicio 2013, teniendo en
cuenta lo indicado anteriormente.

Testa Inmuebles en Rentaq, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion. Ejercicio 2012. 49 de 70



TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012

Asimismo, dado el tipo de sector en el que opera la Sociedad, las inversiones que realiza, la
financiacion que obtiene para realizar dichas inversiones, el EBITDA que generan y los grados
de ocupacién de los inmuebles hacen que el riesgo de liquidez quede mitigado y que
puedan producirse excesos de tesoreria. Con estos excesos se redlizardn inversiones
financieras temporales en depdsitos de mdxima liquidez y sin riesgo. No enfra entre las
posibilidades barajadas por la Sociedad la adquisicion de opciones o futuros sobre
acciones, o cualquier otro depdsito de alto riesgo como método para invertir las puntas de
tesoreria.

Las inversiones en inmuebles son financiadas en parte con recursos generados por la
Sociedad y parte con préstamos a largo plazo (7-15 anos). Estas inversiones deben generar
cash flow para poder hacer frente a los gastos operativos propios, al servicio de la deuda
(pagos de intereses y principales), los gastos generales de la Sociedad vy retribuir los capitales
Propios.

La tasa media total de ocupacion de todos los inmuebles para los ejercicios 2012 y 2011, en
funcidén de los metros cuadrados ocupados, se ha situado en el 92,2% vy 95,5%, y en funcidn
de las rentas se ha situado en el 96,7% vy 97,6% respectivamente.

U Riesgo de tipo de interés: el riesgo mayoritario al que la Sociedad estd expuesto
actualmente es el riesgo de tipo de interés derivado de la deuda con entidades financieras
gue se detalla en la nota correspondiente de esta memoria.

A fin de minimizar la exposicion de la Sociedad a este riesgo se han formalizado contratos de
instrumentos financieros de cobertura de flujos de efectivo tales como permutas financieras
de tipo de interés (swaps) y collars.

El siguiente cuadro muestra la estructura de este riesgo financiero al cierre de los ejercicios
2012y 2011, detallando el riesgo cubierto a tipo de interés fijo:

2012 2011
Miles de Euros Importe To Importe To

Deuda a tipo de interés fijo 228.609 9.61% 268.128 10.71%
Deuda a tipo de interés variable 2.149.051 90.,39% 2.235.989 89.29%
TOTAL DEUDA FINANCIERA 2.377.660 100,00% 2.504.117 100,00%

Como puede observarse el riesgo de tipo de interés se ha limitado a través de contratos de
cobertura. Estos instrumentos financieros aseguran el pago de un tipo fijo en los préstamos
inherentes a la financiacién de los proyectos en activos para alquiler. Un 100% de la cartera
de derivados son coberturas eficaces. De este modo, una subida en un punto en el EURIBOR
se ve amortiguada por el efecto de las coberturas.

Miles de euros oz §won
Gasto financiero al tipo medio actual (Co) [ 50.739 | 77.421 |

[ (Cot1e |[ (Cor1e [[ (Co+1% [ (Co)l1% |
Gasto financiero al coste medio +100 pb / -100 pb 73.026 - 100.973 53.869
Variacidon en Resultado: (15.601) - (16.486) 16.486
Variaciéon en Patrimonio: (11.267) - (11.610) 11.309

Se ha descartado la hipdtesis de calcular el impacto que en resultados tendria la bajada de
un punto en los tipos de referencia, por la improbabilidad de que la curva euribor al cierre
del ejercicio 2012 admitiera un descuento de esa magnitud.
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U Riesgo de tipo de cambio: la politica de la Sociedad es contratar el endeudamiento
en la misma moneda en que se producen los flujos de cada negocio. Por ello, en la
actualidad no existe ningun riesgo relevante relativo a los tipos de cambio.

No obstante, en el caso que la politica de la Sociedad se oriente a una expansiéon
geogrdfica, en el futuro pueden presentarse situaciones de exposicidén al riesgo de tipo de
cambio frente a monedas extranjeras, por lo que llegado el caso se contemplard la mejor
solucion para minimizar este riesgo mediante la contratacién de instrumentos de cobertura,
siempre dentro del cauce establecido por los criterios corporativos.

° Riesgo de capital: El ratio de apalancamiento de la Sociedad al cierre de los
gjercicios 2012y 2011 es el siguiente:

Miles de Euros
DEUDA FINANCIERA 2.377.660 2.504.117
DEUDAS COMERC. Y OTRAS CUENTAS A PAGAR 322.349 288.727
INVERSIONES FINANCIERAS A C/P (22.376) (10.185)
EFECTIVO Y OTROS MEDIOS EQUIVALENTES (128.491) (105.381)
TOTAL DEUDA NETA 2.549.142 2.677.278
PATRIMONIO NETO 1.236.570 1.192.789
PATRIMONIO NETO + DEUDA NETA 3.785.712 3.870.067
67,34% 69,18%
° Riesgo de mercado: De los principales riesgos a los que estd expuesta la Sociedad es

al de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de
contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo estd
mitigado dentro del Grupo Testa a través de las politicas de captacién o seleccion de
clientes y los plazos de cumplimiento obligatorios de arrendamiento que se negocian con los
clientes, con ello la Sociedad consigue que los porcentajes de ocupacion se mantengan a
un nivel 6ptimo al igual que los niveles de facturacion por rentas.
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16. Administraciones publicas vy situacion fiscal

a)

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales a 31 de diciembre de 2012

Saldos

y 2011 es el siguiente:

Saldos deudores:

2012 TR

Miles de Euros

Hacienda Pdblica deudora por IVA 1 6
H.P. por retenciones pendientes de liquidar 54 144
Organismos de la Seguridad Social deudores 1 0
I EET

Saldos acreedores:

Miles de Euros

2012 2011

H.P. acreedora por conceptos fiscales 300 269
Organismos de la Seguridad Social acreedores 58 47
sl 316

b) Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos de los ejercicios y las bases
imponibles del Impuesto sobre Sociedades de 2012y 2011 es la siguiente:

Miles de euros

Cuenta de pérdidas y ganancias 2012

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 79.884
[ Aumenios
Impuesto sobre sociedades 23.028 -
Diferencias permanentes 1.001 27.154
Diferencias temporarias 0 4.044
- con origen en el ejercicio - 0
- con origen en ejercicios anteriores 0 4.044
Total Aumentos/Disminuciones 24.029 31.198
Base imponible (resultado fiscal) 72.715
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 41.613
[ Aumentos |
Impuesto sobre sociedades 20.572 -
Diferencias permanentes 9.939 156
Diferencias temporarias 0 4.043
- con origen en el ejercicio - 0
- con origen en ejercicios anteriores 0 4,043
Total Aumentos/Disminuciones 30.511 4.199
Base imponible (resultado fiscal) 67.925
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Impuestos reconocidos en el Patrimonio Neto

Los impuestos reconocidos en los ejercicios 2012 y 2011 directamente en el Pafrimonio Neto
de Testa Inmuebles en Renta, corresponden Unicamente al efecto impositivo de la
valoracién de las operaciones de cobertura que tiene suscritas la Sociedad, ver nota 9, vy se
desglosa en el estado de ingresos y gastos reconocidos.

d)

Conciliacion entre resultado contable y gasto por impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el gasto por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar por
los tipos de gravdmenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos que componen
el saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la

siguiente:

e)

(202 2011
Saldo cuenta PyG antes de impuestos 102.912 62.185
Impacto diferencias permanentes (26.153) 9.784
Cuota al 30% 23.028 21.591
Deducciones - (1.019)
Por Doble imposiciéon (1.019)
m o
pérdidas y ganacias 20.572

Total |mpuesio corriente 21814 19.360

Total impuesto diferido 1.214 1.212

Activos por impuesto diferido

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Valoracién de operaciones de cobertura 4.147 1.022 5.169
[ ool off  5i9]
Valoracién de operaciones de cobertura 2.752 1.395 4.147
T I

Los activos por impuesto diferidos indicados anteriormente han sido registrados en el
balance de situacién por considerar los Administradores de la Sociedad que, conforme a la
mejor estimacion sobre los resulfados futuros de la Sociedad, incluyendo determinadas
actuaciones de planificacién fiscal, es probable que dichos activos sean recuperados.
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f) Pasivos por impuesto diferido

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Diferimiento arrendamiento financiero 10.404 214 11.618
_zm — E—T
Diferimiento arrendamiento financiero 9.19 1.212 10.404
_m 7 I

g) Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcidén de
cuatro anos.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liguidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alun en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

El Grupo tiene abiertos a inspeccidn fiscal, los ejercicios 2007 a 2011 para todos los impuestos
que le son de aplicacién. En relacidon a los ejercicios que han sido inspeccionados, en
determinados casos, los distintos criterios aplicados por las citadas autoridades fiscales han
originado actas de regularizacién que se encuentran impugnadas por el Grupo Sacyr
Vallehermoso. No obstante, los Administradores de la Sociedad dominante estiman que los
pasivos fiscales que pudieran derivarse de los procedimientos en curso, por parte de las
autoridades fiscales, asi como del resto de ejercicios, no serdn significativos.

17. Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios por segmentos

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2012
y 2011, distribuida por categorias de actividades y por mercados geogrdficos es la siguiente:

Miles de Euros
Ingresos por arrendamientos 181.423 179.584
Prestacién de servicios (tasas de estructura) 407 404
Miles de Euros
Espana 181.830 179.988
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b) Gastos de personal

El detalle del epigrafe, Gastos de personal, de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de

diciembre del 2012y 2011 es el siguiente:

Miles de Euros

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas sociales

4.027 3.929
642 627

asorll s

Como principal importe incluido dentro de las cargas sociales figuran las aportaciones a la

Seguridad Social.

c) Servicios exteriores

El detalle de la partida servicios exteriores de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de

diciembre de 2012y 2011 es el siguiente:

Miles de Euros

Arrendamientos y canones 193 187
Reparaciones y conservacion 7.867 7.928
Servicios de profesionales independientes 1.908 1.251
Primas de seguros 769 745
Servicios bancarios y similares 29 15
Publicidad, propagandas y RRPP 124 113
Suministros 3.204 2.831
Oftros servicios 5.454 5.170

d) Ingresosy gastos financieros

El detalle de los gastos e ingresos financieros para los ejercicios 2012 y 2011 es el siguiente:

Miles de Euros

Gastos financieros hipotecas

Gastos financieros préstamos mercantiles

Gastos financieros leasing

Gastos financ.derivados, lin.crédito y gtos.asimilados
Gastos financieros y gastos asimilados

Gastos financieros empresas grupo y asociadas (not a 18)
Diferencias negativas de cambio

Variacion de provisiones y resultados por ventas

GASTOS FINANCIEROS Y ASIMILADOS

Ingresos financieros de Instr. Patrim. Emp. Grupo (nota 18)
Ingresos financieros de Instr. Financ. Emp. Grupo (nota 18)
Otros intereses e ingresos

Diferencias positivas de cambio

TOTAL INGRESOS

2012 2011

(43.342) (53.554)
(6.508) (11.040)
(3.633) (4.423)
(9.022) (8.788)

(62.505) (77.805)
(5.280) (4.469)

(476)
(7.393) (511)

(75.178) (83.261)
25.194 3.395
33.998 30.430

290 779
250
59.732 34.604

RESULTADO FINANCIERO (15.446) (48.657)
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18. Operaciones y saldos con partes vinculadas

a) Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2012 y 2011
es el siguiente:

Entidad Otras Empresas | Ofras partes
. empresas . . TOTAL
dominante asociadas | vinculadas
del grupo
INGRESOS
Arrendamientos operativos 1.784 3.684 - 590 6.058
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 1.784 - - - 1.784
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) - 1.206 - - 1.206
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U - 605 - - 605
VALORIZA GESTION, S.A.U. - 505 - - 505
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. - 379 - - 379
SACYR CONCESIONES, S.L. - 248 - - 248
SAU DEPURAC. TRATAM. SADYT - 289 - - 289
SACYR INDUSTRIAL, S.L.U. (**) - 9 - - 9
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. - 435 - - 435
ASFI LIBIA CONSTRUCCIONES GENERALES - 8 - - 8
VIAS Y CONSTRUCCIONES, S.A. - - - 73 73
JOCA INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES, S.A. - - - 365 365
SOCIEDAD CATALANA DE PETROLIS - - - 152 152
Contratos de gestién o colaboracién - 408 - - 408
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 118 - - 118
TESFRAN - 290 - - 290
Intereses (nota 17.d) 33.781 217 - - 33.998
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 33.781 - - - 33.781
TRADE CENTER HOTEL, S.L.U. - 199 - - 199
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES, S.L. - 18 - - 18
Dividendos recibidos (nota 17.d) - 25.194 - - 25.194
GESFONTESTA, S.A.U. - 1.843 - - 1.843
GESCENTESTA, S.L.U. - 423 - - 423
BARDIOMAR, S.L. - 1.205 - - 1.205
TESFRAN - 21.723 - - 21.723
Garantias y avales otorgados 2216 - - - 2.214
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.216 2.216
T 7] S IS N M7
GASTOS
Arrendamientos operativos 29 - - - 29
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 29 - - - 29
Recepcién de servicios 598 8.201 - 64 8.843
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 598 - - - 598
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. - 8.175 - - 8.175
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. - 26 - - 26
GAS NATURAL SERVICIOS SDG, S.A. - - - 64 64
Contratos de gestion o colaboracién 2.544 - - - 2.546
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.546 - - - 2.546
Intereses (nota 17.d) - 5.280 - - 5.280
GESFONTESTA, S.A.U. - 96 - - 96
GESCENTESTA, S.L.U. - 9 - - 9
NISA VALLEHERMOSO, S.A.U. - 52 - - 52
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 922 - - 922
BARDIOMAR, S.L. - 5 - - 5
TESFRAN - 3.522 - - 3.522
TESTA AMERICAN REAL ESTATE CORPORATION 674 674
S S 17 Y] IS S ST
OTRAS OPERACIONES
Dividendos entregados 33.549 - - - 33.549
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 33.549 33.549
1OTAL OTEAS OTERACIONES )

(*) Durante el ejercicio 2012 Sacyr S.A.U. ha cambiado su denominacién social a Sacyr Construccion S.A.U.
(**) Durante el ejercicio 2012 Valoriza Energia S.L.U. ha cambiado su denominacién social a Sacyr Industrial S.L.U.
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Entidad Otras Empresas | Otras partes
dominante | €MPres9s | qsociadas | vinculadas TOTAL
del grupo
INGRESOS
Arrendamientos operativos 1.676 3.782 - - 5.458
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 1.676 - - - 1.676
SACYR, S.A.U. - 1.213 - - 1.213
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A.U - 656 - - 656
SACYR CONCESIONES S.L. - 244 - - 244
VALORIZA GESTION, S.A. - 453 - - 453
CAVOSA OBRAS Y PROYECTOS, S.A. - 79 - - 79
VALORIZA FACILITIES, S.A. - 402 - - 402
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. - 438 - - 438
S.A.U. DEPURACION Y TRATAMIENTOS - SADYT - 297 - - 297
Contratos de gestion o colaboracion - 405 - - 405
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 125 - - 125
TESFRAN - 280 - - 280
Intereses (nota 17.d) 30.133 297 - - 30.430
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 30.133 - - - 30.133
TRADE CENTER HOTEL, S.L.U. - 284 - - 284
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES, S.L. - 13 - - 13
Dividendos recibidos (nota 17.d) - 3.395 - - 3.395
GESFONTESTA, S.A.U. - 1.669 - - 1.669
GESCENTESTA, S.L.U. - 380 - - 380
BARDIOMAR, S.L. - 1.280 - - 1.280
PARKING DEL PALAU, S.A. - 66 - - 66
Garantias y avales otorgados 2.210 - - - 2.210
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.210 - - - 2.210
Ingresos por servicios diversos - - 245 - 245
PK INVERSIONES 22 - - 245 - 245
otauinGresos T ol ] s ] a2
GASTOS
Arrendamientos operativos 39 - - - 39
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 39 - - 39
Recepcién de servicios 611 8.105 - 12 8.728
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 611 - - - 611
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. - 8.063 - - 8.063
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. - 20 - - 20
GESFONTESTA, S.A.U. - 2 - - 2
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 1 - - 1
PARKING DEL PALAU - - - 12 12
SACYR S.A.U. - 19 - - 19
Contratos de gestion o colaboracion 2.478 - - - 2.478
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.478 - - - 2.478
Intereses (nota 17.d) - 4.469 - - 4.469
GESFONTESTA, S.A.U. - 76 - - 76
GESCENTESTA, S.L.U. - 9 - - 9
NISA VALLEHERMOSO, S.A.U. - 40 - - 40
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 559 - - 559
TESFRAN - 2.934 - - 2.934
TESTA AMERICAN REAL ESTATE CORPORATION - 545 - - 545
SACYR S.A.U. - 190 - - 190
VALORIZA SS MEDIOAMBIENTALES - 116 - - 116
fotatcastos T e ] ] s
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b) Saldos con vinculadas

El importe de los saldos en balance con vinculadas a final de los ejercicios 2012 y 2011 es el

siguiente:
Entidad Otras Empresas | Ofras partes
. empresas . . TOTAL
dominante asociadas | vinculadas
del grupo
SALDOS DEUDORES A LARGO PLAZO
Instrumentos de patrimonio (nota 10) - 892.113 3.142 - 895.255
Créditos a empresas (nota 10) 776.259 - - - 776.259
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 776.259 - 776.259
101 At SALDOS DEUDORES A LARDOPLATO OS] e
SALDOS DEUDORES A CORTO PLAZO
Deudores comerciales (nota 9.a) 674 296 - - 970
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 674 - - - 674
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. - 80 - - 80
ERANTOS, S.A.U. - 7 - - 7
VALORIZA GESTION, S.A.U. - 52 - - 52
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) - 64 - - 64
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 69 - - 69
PK INVERSIONES 22, S.L. 24 - - 24
Activos por impuesto corriente, Consolidacién fiscal (nota 9.a) 6.992 - - - 6.992
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 6.992 - - - 6.992
Créditos a empresas (nota 10) 16.167 4.146 - - 20.313
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 16.167 - - - 16.167
TRADE CENTER HOTEL, S.L.U. - 3.282 - - 3.282
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES, S.L. - 864 - - 864
Otros activos financieros 8.632 630 114 1.950 11.325
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 8.632 - - - 8.632
BARDIOMAR, S.L. - 630 - - 630
PK HOTELES 22, S.L. - - 114 - 114
U.T.E. TESTA-VDP MOSTOLES SUR - - - (18) (18)
U.T.E. TESTA-VDP PARACUELLOS - - - 1.835 1.835
I U.T.E. TESTA -VDP MOSTOLES SUR 133 132
TOTAL SALDOS DEUDORES & COMD PLATO oo o)
SALDOS ACREEDORES A LARGO PLAZO
Deudas a largo plazo: - 18.944 - - 18.944
TESTA REAL ESTATE CORPORATION - 18.944 - - 18.944
Fianzas de arrendamiento recibidas 269 510 - - 779
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 269 - - - 269
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) - 154 - - 154
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U - 88 - - 88
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. - 56 - - 56
VALORIZA GESTION, S.A.U. - 71 - - 71
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. - 47 - - 47
SACYR CONCESIONES, S.L. - 34 - - 34
SACYR INDUSTRIAL, S.L.U. (**) - 29 - - 29
SAU DEPURAC. TRATAM. SADYT 31 31
1OTAL SALDOS ACKEEDORES & LARDOPLAZO e
SALDOS ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deudas a corto plazo - 228.176 - - 228.176
TESFRAN - 190.533 - - 190.533
TESTA REAL ESTATE CORPORATION - 27 - - 27
PROSACYR HOTELES, S.A.U. - 4.293 - - 4.293
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 29.781 - - 29.781
GESFONTESTA, S.A.U. - 1.861 - - 1.861
GESCENTESTA, S.A.U. - 157 - - 157
NISA VH, S.A.U. - 1.524 - - 1.524
Otras deudas a corto plazo 2.578 5 - 2.446 5.029
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.578 - - 2.578
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. - 2 - - 2
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 3 - - 3
U.T.E. TESTA-VDP MOSTOLES SUR - - - (24) (24)
U.T.E. TESTA-VDP PARACUELLOS - - - 2.294 2.294
Il U.T.E. TESTA -VDP MOSTOLES SUR - - - 176 176
Proveedores/ acreedores comerciales (nota 9.b) 273 2.552 - - 2.825
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 273 - - - 273
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. - 138 - - 138
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. - 2.337 - - 2.337
SACYR INDUSTRIAL, S.L.U. (**) - 43 - - 43
SACYR CONSTRUCCION, S.A.U. (*) 34 34
101 At SALDOS ACKEEDORES & CORTOPLAZO 2o 0T ] 25609

(*) Durante el ejercicio 2012 Sacyr S.A.U. ha cambiado su denominacién social a Sacyr Construccién S.A.U.
(**) Durante el ejercicio 2012 Valoriza Energia S.L.U. ha cambiado su denominacién social a Sacyr Industrial S.L.U.
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[o)i{-H

Enifdod empresas Emp_rescs O‘iras partes TOTAL
dominante asociadas | vinculadas
del grupo
SALDOS DEUDORES A LARGO PLAZO
Instrumentos de patrimonio (nota 10) - 895.590 4.102 - 899.692
Créditos a empresas (nota 10) 799.158 - - - 799.158
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 799.158 - 799.158
1OTAL SALDOS DEUDORES A LARDD PATO LTl o] O] Lo
SALDOS DEUDORES A CORTO PLAZO
Deudores comerciales (nota 9.a) 657 612 - - 1.269
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 657 - - - 657
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. - 98 - - 98
SACYR, S.A.U. - 33 - - 33
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 13 - - 13
PK INVERSIONES 22, S.L. - 412 - - 412
ERANTOS, S.A.U. - 7 - - 7
VALORIZA GESTION, S.A.U. - 49 - - 49
Activos por impuesto corriente, Consolidacién fiscal (nota 9.a) 2.893 - - - 2.893
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.893 - - - 2.893
Créditos a empresas (nota 10) 8.103 - - - 8.103
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 1.131 - - - 1.131
TRADE CENTER HOTEL, S.L.U. 6.143 - - - 6.143
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES, S.L. 829 - - - 829
Otros activos financieros - - 180 1.902 2.082
PK HOTELES 22, S.L. - - 114 - 114
PARKING DEL PALAU - - 66 - 66
U.T.E. TESTA-VDP MOSTOLES SUR - - - 102 102
U.T.E. TESTA-VDP PARACUELLOS - - - 1.571 1.571
Il U.T.E. TESTA -VDP MOSTOLES SUR 229 229
TOTAL SAUDOS DEUDORES A COMIOPIATD Lot ] e e
SALDOS ACREEDORES A LARGO PLAZO
Deudas a largo plazo: - 14.275 - - 14.275
TESTA REAL ESTATE CORPORATION - 14.275 - - 14.275
Fianzas de arrendamiento recibidas 234 510 - - 744
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 234 - - - 234
SACYR, S.A.U. - 165 - - 165
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U - 97 - - 97
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. - 56 - - 56
VALORIZA GESTION, S.A.U. - 68 - - 68
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. - 52 - - 52
SACYR CONCESIONES, S.L. - 34 - - 34
CAVOSA OBRAS Y PROYECTOS, S.A. - - - - -
SAU DEPURAC. TRATAM. SADYT 38 38
1OTAL SALDOS ACREEDORES & LARGO PLATO o] ]
SALDOS ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deudas a corto plazo - 203.404 - - 203.404
TESFRAN - 171.116 - - 171.116
TESTA REAL ESTATE CORPORATION - 21 - - 21
PROSACYR HOTELES, S.A.U. - 4.293 - - 4.293
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 23.304 - - 23.304
GESFONTESTA, S.A.U. - 2.848 - - 2.848
GESCENTESTA, S.A.U. - 321 - - 321
NISA VH, S.A.U. - 1.501 - - 1.501
Otras deudas a corto plazo 2.333 218 - 2.376 4.927
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 2.333 - - - 2.333
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. - m - - (1)
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. - 7 - - 7
BARDIOMAR S.L. - 220 - - 220
GESCENTESTA, S.A.U. - m - - (1)
PAZO DE CONGRESOS DE VIGO, S.A. - (7) - - (7)
U.T.E. TESTA-VDP MOSTOLES SUR - - - 126 126
U.T.E. TESTA-VDP PARACUELLOS - - - 1.964 1.964
Il U.T.E. TESTA -VDP MOSTOLES SUR - - - 286 286
Proveedores/ acreedores comerciales (nota 9.b) 258 3.220 - - 3.478
SACYR VALLEHERMOSO, S.A. 258 - - - 258
VALLEHERMOSO DIVISION DE PROMOCION, S.A.U. - 60 - - 60
VALORIZA FACILITIES, S.A.U. - 2.419 - - 2.419
VALORIZA ENERGIA - 211 - - 211
SACYR S.A.U. - 527 - - 527
TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
-z-m—
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Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran
adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que
no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

Los préstamos con empresas del grupo, multigrupo y asociadas se clasifican en la categoria
de préstamos y partidas a pagar, estdn valorados a coste amortizado vy el tipo de interés
aplicado en 2012 y 2011, es el Euribor mds el 3,00% y el Euribor mds el 1,50%,

respectivamente.

El crédito a largo plazo con Sacyr Vallehermoso, S.A. devenga intereses a un tipo variable
referenciado al EURIBOR + entre 2,5% vy 3,00% con vencimiento en 2014 y 2015, este Ultimo con
prorrogas tAcitas por periodos sucesivos de tres anos.

c) Reftribuciones al Consejo de Administracion y a la alta direccion

El importe de los sueldos, dietas y remuneraciones de cualquier clase devengados en el
curso de los ejercicios 2012 y 2011 por los miembros del Consejo de Administracion, es el

siguiente, (expresado en euros):

2012 Retribuciones Salariales a Consejeros

VARIABLE
Euros

Fernando Rodriguez Avial Llardent 281.928,04 137.355,00 419.283,04
Daniel Loureda Lopez 167.368,63 81.764,00 249.132,63
TOTAL 449.296,67 219.119,00 668.415,67

2011 Retribuciones Salariales a Consejeros
FIJO VARIABLE TOTAL
Euros

TOTAL

Fernando Rodriguez Avial Liardent 281.928,08 191.711.00 473.639.08
Daniel Loureda Lépez 163.129,03 86.458,00 249.587,03
TOTAL 445.057,11 278.169,00 723.226,11

2012 Atencién Estatutarias a Consejeros
. Comision Com.nomb.y
Consejo L, X
Euros Auditoria retrib.

Estanislao Rodriguez-Ponga Salamanca 44.000,00 4.500,00 4.500,00 53.000,00
Miguel Corsini Freese 44.000,00 4.500,00 4.500,00 53.000,00
Luis Carlos Croissier Batista 44.000,00 0,00 0,00 44.000,00
TOTAL 132.000,00 9.000,00 9.000,00 150.000,00

2011 Atencidn Estatutarias a Consejeros

. Comisién Com.nomb.y
Consejo s i
Euros Auditoria retrib.

Estanislao Rodriguez-Ponga Salamanca 44.000,00 4.500,00 4.500,00 53.000,00
Miguel Corsini Freese 44.000,00 4.500,00 4.500,00 53.000,00
Luis Carlos Croissier Batista 44.000,00 0,00 0,00 44.000,00
TOTAL 132.000,00 9.000,00 9.000,00 150.000,00

No existen aportaciones por obligaciones contraidas en materia de pensiones. Hay pagos
de primas de seguros de vida a favor de los consejeros ejecutivos por importe agrupado de
727,44 euros y 685,56 euros en los ejercicios 2012 y 2011 respectivamente. De los empleados y
cargos de administracion y direccidn, sélo dos tienen acuerdos con la sociedad dominante
que supongan indemnizaciones en supuestos de despidos improcedentes, asi como en caso
de extincién del contrato por desistimiento de la empresa e incluso por voluntad del
directivo en determinadas circunstancias predeterminadas.
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El Grupo no tiene concedidos préstamos a ningin miembro del Consejo de Administracion
de la Sociedad dominante.

La remuneracién al personal directivo, no consejero, del Grupo Testa durante el ejercicio
2012y 2011 ha ascendido a 392 y 425 miles de euros, respectivamente.

El personal clave identificado del Grupo es coincidente con los miembros del Consejo de
Administracién y el personal directivo.

d) Detalle de participaciones, directa o indirecta, en Sociedades con actividades
similares y realizacién por cuenta propia o ajena de actividades similares por
parte de los Administradores y personas vinculadas

A efectos de lo previsto en los articulos 229, 230 y 231 de la Ley de Sociedades de Capital, se
comunican las siguientes actividades, participaciones, cargos o funciones de los consejeros
de Testa Inmuebles en Renta, S.A., y personas vinculadas durante el ejercicio, en Sociedades
con objeto social con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al de la
Sociedad o al del Grupo Testa al que pertenece.

 Don Fernando Rodriguez Avial-Liardent, dentro del Grupo Testa, es miembro de los
Consejos de Administracion de Tesfran, S.A. (Presidente) y titular de 100 acciones; Parking
Palau, S.A. (Consejero); Pazo de Congresos de Vigo, S.A. (Presidente), P.K. Hoteles 22, S.L.
(Consejero), Provitae Centros Asistenciales, S.L. (Vicepresidente) y Testa American Real
Estate Corporation (Presidente). Ademds es Administrador mancomunado de P.K.
Inversiones, S.L. y Representante persona fisica del Administrador Unico de Testa
Inmuebles en Renta, S.A. de Prosacyr Hoteles, S.A.

Fuera del grupo Testa, es miembro del Consejo de Administracién de Vallhermoso Divisidon
Promocion, S.A. (Presidente)

e Don Daniel Loureda Lopez, dentro del Grupo Testa, es miembro de los Consejos de
Administracion de Tesfran, S.A. (Consejero) v ftitular de 100 acciones; Pazo de Congresos
de Vigo, S.A. (Consejero), P.K. Hoteles 22, S.L. (Consejero) y Testa American Real Estate
Corporation (Vicepresidente).

Fuera del grupo Testa, es miembro del Consejo de Administracion de Vallhermoso Divisidn
Promocion, S.A. (Consejero Delegado)

* Don Manuel Manrigue Cecilia, fuera del Grupo Testa, es miembro de los Consejos de
Administracion de Sacyr Vallehermoso, S.A. (Presidente y Consejero Delegado), Sacyr
Construcciéon, S.A.U (Consejero), Valoriza Gestion, S.A.U. (Consejero), Vallehermoso
Divisidn Promocion, S.A.U. (Consejero), Sacyr Concesiones, S.L. (Consejero), Inchisacyr,
S.A. (Consejero) y representante del Administrador Unico Sacyr Vallehermoso, S.A. de la
sociedad Sacyr Vallehermoso Participaciones Mobiliarias, S.L.

Ademds, fuera del Grupo Testa, es Administrador Unico de Telbasa Construcciones e
Inversiones, S.L., con un participacién del 100% y Administrador Unico de Cymofag, S.L.,
con una participacion del 100%.

e Don José Manuel Loureda Mantindn, fuera del Grupo Testa, es miembro del Consejo de
Sacyr Vallehermoso, S.A. (en representacién de Prilou, S.L), (Consejero), Sacyr
Construccién, S.A.U. (Consejero), Vallehermoso Division Promocion, S.A.U. (Consejero) y
Valoriza Gestion S.A.U. (Presidente).

e Don Pedro del Corro Garcia-Lomas, fuera del Grupo Testa, es miembro de los Consejos de
Administracién de Sacyr Vallehermoso, S.A. (en representacion de Austral, B.V) fitular de
63.123 acciones y de Valoriza Gestion, S.A.U (en representacion de Torreal, S.A.). Ademds,
es representante persona fisica del Consejero Nueva Compania de Inversiones, S.A. en
Saba Infraestructuras, S.A con una participacion de 0,125 %.
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Respecto de sociedades ajenas al Grupo Testa, en relacién al 231 de la LSC, la persona
vinculada a Don Pedro del Corro Garcia-Lomas es Miralver Spi, S.L. (Consejero).

Don Miguel Corsini Freese, fuera del Grupo Testa, es miembro de los Consejos de
Laboratorios Farmacéuticos Rovi, S.A. (Consejero), ftitular de 10 acciones; Mutua
Madrilefia  Automovilistica (Consejero) y de la  sociedad  San José Energia vy
Medioambiente, S.A. (Consejero).

Don Estanislao Rodriguez-Ponga Salamanca, fuera del Grupo Testa, es miembro de los
Consejos de Ason Inmobiliaria de Arriendos, S.L. (Consejero) y de la sociedad Izaro Films,
S.A. (Consejero).

Don Luis Carlos Croissier Batista, no ejerce cargos ni funciones en ofras sociedades del
Grupo.

Participaciones Agrupadas, S.L., fuera del Grupo Testa, es miembro del Consejo de Sacyr
Vallehermoso, S.A. (Consejero), Sacyr Construcciéon, S.A.U. (Consejero) y Vallehermoso
Divisidon Promocién, S.A.U, (Consejero).

Ninguno de los administradores ha manifestado mantener situaciones de conflictos de
interés con la sociedad o su grupo de sociedades ni directa ni indirectamente.

Du

rante el ejercicio 2012, se han producido las siguientes modificaciones en el Consejo de

Administracion:

19.

Du

- Don Luis Fernando del Rivero Asensio, presenta su dimisidn como consejero dominical
con fecha 30 de enero de 2012.

- Participaciones Agrupadas, S.R.L (representada por Don Fernando Vdazquez de

Lapuerta), presenta su dimisibn como consejero dominical con fecha 18 de diciembre
de 2012.

Informacion sobre medio ambiente

rante los ejercicios 2012 y 2011, no se ha incurrido en gastos cuyo fin sea la proteccién y

mejora del medio ambiente. Asimismo, no se han producido gastos o riesgos que hayan sido
necesario cubrir con previsiones por actuaciones medioambientales, ni confingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

20. Otra informacidn

a)

Personal

El nUmero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2012 y 2011, detallado por

Cca

tegorias, es el siguiente:
2012 |
Alta direccion 2 2
Direccion 4 4
Personal técnico y mandos intermedios 30 28
Personal administrativo 20 21
5]

Testa Inmuebles en Rentaq, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion. Ejercicio 2012. 62 de 70



TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2012

Asimismo, la distribucion por sexos al término de los ejercicios 2012 y 2011, detallado por
categorias, es la siguiente:

201 |

m “Mujeres m “Mujeres

Alta direccion

Direccién 4 - 4

Personal técnico y mandos intermedios 23 5 23 6

Personal administrativo 6 12 6 14

35 [ sl 2]
202§ 2011 |

[Hombres I Mujeres Jil Hombres J) Mujeres |

Consejeros 9 9

R ——

b) Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2012 y 2011, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de
cuentas prestados por el auditor de la Sociedad, o por una empresa del mismo grupo o
vinculada con el auditor han ascendido a 42 miles de euros y 38 miles de euros
respectivamente.

Los auditores de la Sociedad han realizado trabajos distintos de los propios de auditoria por
importe de 12 miles de euros, para ambos ejercicios 2012 y 2011.

21. Hechos posteriores

La Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias
dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la actividad econdmica,
en su articulo 9, establece la opcidn para los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades
de realizar una actualizacién de balances.

La Ley prevé que las operaciones de actualizacion se realicen con fecha efecto 1 de enero
de 2013, una vez dichas operaciones hayan sido aprobadas por el érgano social
competente.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales se estd en fase de andlisis
pormenorizado del contenido de la citada Ley, al objeto de evaluar la conveniencia de la
aplicacién de la misma para, en su caso, proponer a la Junta General de Accionistas la
aprobaciéon de las operaciones de actualizacidn que pudieran resultar.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2012 no cabe destacar ningun hecho significativo.
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1. ESCENARIO MACROECONOMICO.
1.1.- CONTEXTO ECONOMICO INTERNACIONAL.

El ejercicio de 2012 ha estado caracterizado, nuevamente, por la crisis econdmica a nivel
internacional aungue, poco a poco, muchos paises como Estados Unidos o Japdn, van
viendo la luz al final del tunel. Otra cosa es la vieja Europa, donde parecen haberse
enquistado todos los problemas econdmicos: escasez y encarecimiento del crédito para los
estados, empresas y familias, y por tanto falta de liquidez, fuerte caida del consumo,
elevados indices de desempleo, etc. A esto se ha unido la falta de acuerdo entre los paises
miembros de la Unidn Europea para avanzar y hacer frente a dichos problemas, lo que,
unido a severas politicas de ajuste fiscal, ha hecho dudar de la continuidad de la moneda
Unica. Paises como Espana o Italia, han vuelto a estar en el punto de mira de los mercados,
que han especulado durante la mayor parte del ejercicio con su rescate. Después de
numerosas cumbres, los planes para avanzar en la emisidon de los denominados "eurobonos™
quedaron descartados, aunque se ha trabajado en la creacién de un cortafuegos que ha
evitado, por el momento, que la crisis se contagie a Espana e Italia, en la misma proporcién
que ha afectado a otros estados como Grecia y Portugal. Las medidas mds destacadas, en
este sentido, han sido: la puesta en marcha del Mecanismo Europeo de Estabilidad, el
acuerdo para la creacién del Supervisor Bancario Unico, y un nuevo rescate, in extremis, a
Grecia, que despejd las dudas acerca de la irreversibilidad del proyecto europeo, por el
momento.

Mencién a parte ha sido el comportamiento de la economia China, pues aunque ha
experimentado un avance del 7,8% en su Producto Interior Bruto, se trata del valor mds bajo
de los Ultimos diez ejercicios, y muy alejado del 9,3% registrado en el ejercicio anterior, y del
10,4% de 2010. La incertidumbre europea ha incidido en las exportaciones del pais asidtico
al viejo continente.

En cuanto a las principales economias, sefalar que Estados Unidos registrd, en 2012, un
crecimiento del 2,2% en términos de PIB, frente al 1,8% del ejercicio anterior, gracias a los
buenos niveles registrados en el consumo privado, las exportaciones y la inversidon fija no
residencial. También ha sido de vital importancia el mantenimiento de las ayudas publicas y
las politicas monetarias y fiscales expansivas, llevadas a cabo por el gobierno. Pese al
crecimiento econdmico experimentado, el mercado laboral cerrd todavia de forma
negativa, al alcanzarse una tasa de desempleo del 7,8%, aunque algo mejor que el 8,5% del
2011. Pese a que se trata del minimo de los Ultimos cuatro anos, todavia se encuentra por
encima de los niveles estructurales. En cuanto a la inflacién, 2012 termind con una subida del
1.7%, frente al 3% del ano anterior, bastante contenida, gracias a la estabilidad de los
precios de los carburantes durante el ano, y a que el consumo privado todavia se encuentra
en niveles bajos. Para finalizar, senalar que la Reserva Federal (FED) ha vuelto a mantener los
tipos interés por debajo del 0,25% durante todo el ejercicio, como estimulo para la
recuperacion econdmica.

Respecto a la Zona Euro, tal y como se ha comentado al principio, el comportamiento
econdmico de los paises participes ha continuado siendo muy dispar durante 2012. Aungue
a la fecha Eurostat no ha publicado todavia los datos definitivos del PIB, y en muchos casos
son cierres provisionales, puede decirse que el conjunto de la Eurozona ha caido un 0,6%,
frente al 1,4% de crecimiento del ejercicio anterior. Once estados miembros vieron
retroceder su PIB en los fres Ultimos meses del ano, entre ellos las dos economias mds
poderosas de la Unidn Europea: Alemania y Francia, con caidas de un 0,6% y un 0,3% de
forma respectiva. De los paises para los que hay datos disponibles, a la fecha, nueve
contfinuaron en recesion en el Ultimo trimestre del ano: Espana, Republica Checa, Italia,
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Chipre, Hungria, Portugal. Finlandia, Eslovenia y Grecia. Entre los datos positivos, registrados
en la recta final del ano, destacar la vuelta al crecimiento de Letonia (1,3%), Estonia (0,9%),
Lituania (0,7%), Polonia (0,2%), Eslovaquia (0,2%) y Rumania (0,2%). Durante este ano han
seguido las tensiones en los paises periféricos, con sus primas de riesgo disparadas, hasta tal
punto de haber sido necesario otro rescate econdmico, el de Chipre. Los mercados han
empezado a cuestionar la supervivencia del euro y a apostar por su rupfura, circunstancia
que ha provocado un flujo de salida de capitales desde las economias periféricas hacia los
paises del nicleo duro del euro. Grecia, pese a que fue rescatada en 2010, continda
viviendo momentos muy dificiles para hacer frente a las necesidades financieras, lo que ha
hecho necesaria la implantacién de duros ajustes y un plan de ayuda liderado por el Banco
Central Europeo, la Comisidén Europea y el Fondo Monetario Internacional. El Banco Centrall
Europeo ha actuado mediante la compra sistemdtica de deuda publica de los paises
periféricos, asi como a través de varias subastas de liquidez con intencién de normalizar la
situacion crediticia de las economias. Con este objetivo adjudicd, durante el mes de febrero,
529.531 millones de euros, al 1% de interés, a 800 entidades financieras de distintos paises, a
la vez que amplié el rango de activos aceptados como garantias, y se comprometié a
ofrecer liquidez ilimitada, al menos, hasta 2014.

La inflacion interanual de la Zona Euro se situd en el 2,2%, en 2012, frente al 2,7% del ejercicio
precedente, mientras que en el conjunto de la Unién Europea alcanzé el 2,3%, frente al 3%
del ano anterior. En cuanto a la inflacidn subyacente, aquella que excluye de su cdiculo el
precio de la energia y los alimentos frescos, se situd en el 1,6% en la Zona Euro. Las tasas
interanuales mds bajas de inflaciéon, en la Unién Europeaq, se dieron en Grecia (0,3%), Suecia
(1,1%), Francia y Chipre (ambas con un 1,5%), mientras que las mds altas fueron las de
Hungria (5.1%), Rumania (4,6%) y Estonia (3,6%). Durante este ejercicio el Banco Central
Europeo bajd los tipos de interés hasta el minimo histérico del 0,75%, con el objetivo de
relanzar las maltrechas economias comunitarias.

1.2.- ECONOMIA NACIONAL.

La economia espanola, medida en términos de PIB, registrd un retroceso del -1,4% durante
2012, frente al ligero incremento del 0,4% registrado durante el ejercicio anterior. Por
sectores, destaca nuevamente el retroceso de la Construccidon y de la Industria, con
retrocesos del -8,1% y del -2,9% respectivamente. La crisis de la deuda soberana, y del
sistema financiero en general, continban afectando a la economia espanola con fuerte
intensidad, empeorando sus condiciones de financiacion y disminuyendo la confianza de los
principales agentes econdmicos. Como consecuencia del continuo deterioro del mercado
laboral, y del mantenimiento de las condiciones restrictivas en la concesidn de créditos, se
ha producido un fuerte estancamiento en el consumo. La demanda nacional, durante un
ejercicio mds, se ha vuelto a comportar de una forma muy negativa, reduciéndose un -3,9%
en términos interanuales. Las mayores contracciones se han producido en el gasto de los
hogares y en la inversidbn en bienes duraderos y de servicios. Lo Unico positivo del ejercicio,
ha sido el fuerte tirdn experimentado por las exportaciones de bienes y servicios, con un 3,1%
de crecimiento interanual. Por el contrario, los analistas de la Comision Europea, prevén
nuevas caidas, en la demanda doméstica, para los ejercicios 2013 y 2014 del -4% y del -0,5%
de forma respectiva. Por su parte, la demanda externa ha ocasionado un aumento del 2,5%
del PIB turistico en Espafia, durante 2012. Las revueltas sociales y politicas del norte de Africa
(TUnez vy Egipto en especial) contindan siendo factores muy favorecedores del cambio de
destino vacacional para multitud de extranjeros, que finalmente se han decantado por
nuestro pais, lo que ha permitido batir el récord histérico de ingresos al alcanzarse los 55.700
millones de euros. En 2012, han visitado Espana un total de 58 millones de turistas, lo que
supone un 2,9% mds que en 2011, y recuperar las cifras de entradas previas a la crisis.
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Respecto al mercado de trabajo, la Encuesta de Poblacién Activa (EPA) ha reflejado cémo
se ha continuado destruyendo empleo en gran parte de los sectores econdmicos de
actividad, de forma que la tasa de paro se ha situado en el 26,02% de la poblacién activa,
frente al 22,85% del ejercicio anterior. También ha vuelto a ser un mal ano para la Seguridad
Social, al cerrar con una dfiliacion media de 16,44 millones de ocupados, o que supone un
4,57% menos que en 2011, e implica volver a niveles de 2003, segin los datos
proporcionados por la Tesoreria General de la Seguridad Social. En el Régimen General, los
sectores de actividad que mds caidas de afiliados han sufrido corresponden a las
actividades sanitarias y de servicios sociales, la construccion, la hosteleria y la industria
manufacturera. Por su parte, el Régimen Especial de Trabajadores Auténomos también
experimentd una caida durante el ejercicio del -1,05%, experimentando pérdidas de
afiliados en todos sus sectores.

Por lo que se refiere a la evolucidn de los precios, la tasa de inflacidon en 2012 se situd en el
2.9%, frente al 2,4% del ano anterior, como consecuencia del incremento de precios
acaecido en los grupos de: Transporte (+4,8%), como consecuencia del aumento de los
precios de los carburantes y lubricantes; Vivienda (+5,1%), por la subida del gas y de la
electricidad; y Alimentos (+2,3%), por el incremento de los precios en los Idcteos, huevos,
frutas y cereales. El Unico grupo que sufridé una bajada de precios fue el de Comunicaciones
(-3,4%), por la bajada de las tarifas, y servicios, telefénicos. Por su parte, la inflacion
subyacente, aquella que no incluye alimentos frescos ni productos energéticos para su
cdlculo, alcanzé el 1,6%, una décima mds que en 2011.

El principal indice bursdtil espanol, el IBEX-35, ha vuelto a cerrar, por segundo ano
consecutivo, con pérdidas. En concreto, la Ultima sesién del ano termind en 8.168 enteros, lo
que ha supuesto una disminucién anual del 4,65%, bastante menos que lo perdido en 2011
que fue del 13,1%.

2.- TESTA INMUEBLES EN RENTA EN 2012.

La Sociedad ha cerrado un ejercicio econdmico muy positivo.

A finales del mes de febrero, Testa enajend el edificio de oficinas situado en la calle Paseo
de Gracia, nUmero 56, de Barcelona, por un importe total de 53,5 millones de euros. Dicho
inmueble cuenta con un total de 8.212 metros cuadrados sobre rasante y otros 960 metros
cuadrados bajo rasante, que corresponden a 32 plazas de garaije.

A cierre de 2012, la Sociedad tiene un patrimonio en arrendamiento de 1.175.583 metros
cuadrados que le han proporcionado, durante este ejercicio, un total de 181.423 miles de
euros de facturacion por rentas. Del total de estos ingresos en concepto de alquileres, un
68% corresponden a oficinas (123.246 miles de euros), un 11% a hoteles (19.219 miles de
euros), un 14% a centros comerciales (25.581 miles de euros), y ofro 7% (13.377 miles de euros)
a alquileres de naves, residencias de tercera edad y aparcamientos.

La tasa media total de ocupacion de todos sus inmuebles, se ha situado en el 96,7%, y el
ingreso unitario medio, por mefro cuadrado ocupado al ano, ha alcanzado los 16,37 euros.

La cartera de ingresos por arrendamientos ha alcanzado, a 31 de diciembre, los 1.501,9
millones de euros, con lo que queda asegurada la facturacién para los proximos ejercicios.

Los activos inmobiliarios del Grupo Testa, han sido tfasados por dos consultoras
independientes: CBRE Valuation Advisory, S.A. (para activos en explotaciéon y obras en curso)
y Tasaciones Hipotecarias, S.A. (para los solares), obteniendo una valoracién conjunta de
2.865,9 millones de euros, un 3,08% menos que en 2011, con unas plusvalias latentes de
828,08 millones de euros.
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3.- INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO

El Informe Anual de Gobierno Corporativo (incluida la informacién adicional relativa al
articulo 61 bis LMV), que forma parte integrante de este informe de gestién correspondiente
al ejercicio 2012, se adjunta a continuacién como un Anexo.

4.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES A LOS QUE SE ENFRENTA LA SOCIEDAD

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector patrimonialista en alquiler,
sector, en el que actua la Sociedad, vienen determinadas fundamentalmente por el andilisis
de los proyectos de inversion, la gestidn en la ocupacién de los inmuebles y por la situacion
de los mercados financieros:

* Riesgo de crédito: el riesgo de crédito de la actividad ordinaria de la Sociedad es
prdcticamente inexistente o no significativo debido fundamentalmente a que los contratos
que se suscriben con los inquilinos/arrendatarios contemplan el pago por anficipado de las
rentas derivadas de los mismos ademds de exigirles las garantias financieras legales y
adicionales en la formalizacién de los contratos de alquiler y renovaciones de los mismos que
cubren posibles impagos de rentas.

Dicho riesgo también estd mitigado por la diversificacion por tipo de producto en el que la
Sociedad invierte y consecuentemente en la tipologia de los clientes.

También es de destacar que, al cierre del ejercicio Testa Inmuebles en Renta, S.A. tiene
concedido un préstamo por importe de 791 millones de euros a Sacyr Vallehermoso, S.A.,
Sociedad dominante del Grupo Sacyr Vallehermoso, en el cual estd integrada la Sociedad.
Dicho préstamo ha sido concedido como consecuencia de la capacidad de
endeudamiento de los Activos de Testa. Esta operaciéon, queda enmarcada dentro de la
politica establecida por la Sociedad dominante del Grupo Sacyr Vallehermoso para todo su
Grupo de adaptacion de la actividad y de la estructura financiera a las actuales
condiciones de mercado. Los Administradores de la Sociedad consideran que no existe
riesgo sobre su recuperabilidad.

* Riesgo de liquidez: La Sociedad, para gestionar el riesgo de liquidez y atender a las
diversas necesidades de fondos, utiliza un presupuesto anual de tesoreria y una prevision
mensual de tesoreria, ésta Ultima con detalle y actualizaciéon diaria.

El factor causante del riesgo de liquidez es el fondo de maniobra negativo, que
fundamentalmente incluye la deuda con vencimiento a corto plazo en la que se destacan
los vencimientos descritos en la nota 9.b.1.

Adicionalmente, el riesgo de liquidez tiene los siguientes factores mitigantes, a destacar: (i) la
generaciéon de caja recurrente de los negocios en los que el Grupo Testa basa su actividad;
y (ii) la capacidad de renegociacion y obtencion de nuevas lineas de financiacion basadas
en los planes de negocio a largo plazo y en la calidad de los activos del Grupo Testa. Los
Administradores de la Sociedad dominante estiman que la refinanciacién del vencimiento
de las deudas financieras mencionadas en la nota 9.b.1 se producirdn de manera
satisfactoria durante el primer semestre del ejercicio 2013.

A la fecha de formulacion de cuentas anuales consolidadas la Sociedad ha cubierto todas
las necesidades de fondos para atender integramente los compromisos con proveedores,
empleados y administraciones, de acuerdo con el Cash Flow previsto para el gjercicio 2013,
teniendo en cuenta lo indicado anteriormente.
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Asi mismo, dado el tipo de sector en el que opera la Sociedad las inversiones que realiza, la
financiacion que obtiene para realizar dichas inversiones, el EBITDA que generan y los grados
de ocupacién de los inmuebles hacen que el riesgo de liquidez quede mitigado y que
puedan producirse excesos de tesoreria. Con estos excesos se redlizardn inversiones
financieras temporales en depdsitos de mdxima liquidez y sin riesgo. No enfra entre las
posibilidades barajadas por la Sociedad la adquisicion de opciones o futuros sobre
acciones, o cualquier otro depdsito de alto riesgo como método para invertir las puntas de
tesoreria.

Las inversiones en inmuebles son financiadas en parte con recursos generados por la
Sociedad y parte con préstamos a largo plazo (7-15 anos). Estas inversiones deben generar
cash flow para poder hacer frente a los gastos operativos propios, al servicio de la deuda
(pagos de intereses y principales), los gastos generales de la Sociedad vy retribuir los capitales
Propios.

La tasa media total de ocupacién de todos los inmuebles para los ejercicios 2012 y 2011 se
ha situado en el 92,2% y 95,5% en funcién de los metros cuadrados ocupados y del 96,7% vy
97.6%, respectivamente, en funcion de las rentas generadas.

e Riesgo de tipo de interés: el riesgo mayoritario al que la Sociedad estd expuesta
actualmente es el riesgo de tipo de interés derivado de la deuda con entidades financieras
gue se detalla en la nota correspondiente de esta memoria.

A fin de minimizar la exposicién a este riesgo se han formalizado contratos de instrumentos
financieros de cobertura de flujos de efectivo tales como permutas financieras de tipo de
interés (swaps) y collars.

* Riesgo de tipo de cambio: La politica de la Sociedad es contratar el endeudamiento en
la misma moneda en que se producen los flujos de cada negocio. Por ello, en la actualidad
no existe ningun riesgo relevante relativo a los tipos de cambio.

No obstante, en el caso que la politica de la Sociedad se oriente a una expansiéon
geogrdfica, en el futuro pueden presentarse situaciones de exposicidon al riesgo de fipo de
cambio frente a monedas extranjeras, por lo que llegado el caso se contemplard la mejor
solucion para minimizar este riesgo mediante la contratacién de instrumentos de cobertura,
siempre dentro del cauce establecido por los criterios corporativos.

* Riesgo de mercado: De los principales riesgos a los que estd expuesto la Sociedad es al
de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de
contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo afectaria
de forma negativa, directamente, en la valoraciéon de los activos de la Sociedad. Este riesgo
estd mitigado dentro de la Sociedad a través de las politicas de captacién y seleccion de
clientes y los plazos de cumplimiento obligatorios de arrendamiento que se negocian con los
clientes, con ello la Sociedad consigue que los porcentajes de ocupacidn se mantengan
estables en los ejercicios (por encima del 95%) al igual que los niveles de facturacién por
rentas.

5.- INFORMACION SOBRE ACCIONES PROPIAS E INVERSIONES EN INVESTIGACION Y
DESARROLLO

La Sociedad no ha desarrollado, durante los ejercicios 2012 y 2011, ninguna actividad en
materia de investigacion y desarrollo.

Tampoco ha efectuado, durante los ejercicios 2012 y 2011, adquisiciones de acciones
propias.
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6.- ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

La Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias
dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la actividad econdmica,
en su articulo 9, establece la opcidn para los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades
de realizar una actualizacién de balances.

La Ley prevé que las operaciones de actualizacion se realicen con fecha efecto 1 de enero
de 2013, una vez dichas operaciones hayan sido aprobadas por el érgano social
competente.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales se estd en fase de andlisis
pormenorizado del contenido de la citada Ley, al objeto de evaluar la conveniencia de la
aplicacién de la misma para, en su caso, proponer a la Junta General de Accionistas la
aprobaciéon de las operaciones de actualizacidn que pudieran resultar.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2012 no cabe destacar ningun hecho significativo.
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DILIGENCIA DE IDENTIFICACION DE FIRMAS
DECLARACION NEGATIVA MEDIOAMBIENTAL

DILIGENCIA DE FIRMAS DE LAS CUENTAS ANUALES:

Para hacer constar que el Consejo de Administracién de Testa Inmuebles en Renta, S.A., en su sesidn del dia 26 de
Marzo de 2013 ha formulado, a efectos de lo determinado en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital, las
Cuentas Anuales de la sociedad (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, los Estados de cambios de patrimonio
neto y de flujo de efectivo y la Memoria), y el Informe de Gestién de la sociedad, correspondiente al ejercicio 2012,
para su sometimiento a la decision de la Junta General de Accionistas de la Sociedad. Dichos documentos figuran
trascritos en los folios precedentes, que estdn correlativamente numerados del 1 al presente incluido, sellados y
visados por el Secretario del Consejo. Y a efectos del art. 8.1.b) del R.D. 1362/07 declaran que hasta donde alcanza
su conocimiento, los citados documentos han sido elaborados con arreglo a los principios de contabilidad
aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad y que
el informe de gestion incluye un andlisis fiel de la evolucién y los resultados empresariales y de la posicion de la
Sociedad, junto con la descripcién de los principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 253 de la vigente Ley de Sociedades de Capital, en prueba de
conformidad con esas Cuentas Anuales e Informe de Gestidn de la sociedad correspondientes al ejercicio 2012, los
Administradores que al dia de la fecha componen la totalidad del Consejo de Administracion de Testa Inmuebles
en Renta, S.A., firman la presente diligencia.

DECLARACION NEGATIVA MEDIO AMBIENTAL:

Los abajo firmantes, como administradores de la sociedad, manifiestan que en la contabilidad correspondiente a
las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la
Memoria de acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (RD 1514/07, de 14 de
Noviembre).

En Madrid, a 26 de marzo de dos mil trece.

D. Fernando Rodriguez-Avial Liardent D. Daniel Loureda Lépez
Presidente Consejero Delegado

D. Manuel Manrique Cecilia D. José Manuel Loureda Mantindn
Consejero Consejero

D. Estanislao Rodriguez-Ponga Salamanca D. Miguel Corsini Freese

Consejero Consejero

D. Luis Carlos Croissier Batista
Consejero

De todo lo cual como Secretario doy fe:

D. Gerardo Manso Martinez de Bedoya
Secretario del Consejo (no consejero)

26/03/2013
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