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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Adminisfración de Titulización de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Tiftlización, SA:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Unicaja AndalucIa ErVivienda TDA i, Fondo de Titulización de
Activos, que comprenden el balance de situaciôn al 28 de noviembre de 2013, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de thgresos y gastos reconocidos y Ia memoria
conespondientes al periodo comprendido enfre el 1 de enero de 2013 y el 28 de noviembre de 2013. Los
Administradores de Ia Sociedad Gestora del Fondo son responsables de Ia formulación de las cuentas
anuales del Fondo, de acuerdo con el marco normafivo de información financiera aplicable al Fondo (que
se identifica en Ia Nota 2 de la memos-ia adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sabre las citadas cuentas anuales
en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normafiva reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizaciOn de pniebas
seledlivas, de Ia evidencia justificativa de las cuentas anuales y Ia evaluaciOn de Si SU presentaciOn, los
principios y ctiterios contables utifizados y las estimaciones realizadas, están de acuerdo con el marco
normativo de informaciOn financiera que resulta de aplicaciOn.

2. En nuestra opiniOn, las cuentas anuales correspondiente al periodo comprendido entre eli de enero de
2013 y el 28 de noviembre de 2013 adjuntas expresan, en todos los aspectos significafivos, Ia imagen fiel
del patrimonio y de la siftaciOn financiera de Urilcaja Andalucia FTVivienda TDA i, Fondo de TitulizaciOn
de Activos, al 28 de noviembre de 2013, asI como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de
efectivo correspondientes al periodo comprendido entre el i de enero de 2013 y el 28 de noviembre de
2013, de conforrnidad con el marco normativo de informaciOn Enanciera que resulta de aplicaciOn y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

3. Sin que afecte a nuestra opinion de anditoria, ilamamos Ia atención respecto a lo seflalado en la Nota 2.g)

de Ia memos-ia de las cuentas anuales adjuntas, en la que se menciona que los Administradores de
TitulizaciOn de AcUvos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulización, S.A., adoptaron la decisiOn de liquidar
de forma anticipada el Fondo y de realizar posteriormente su extinciOn. No obstante, silas cuentas anuales
del petiodo comprendido enfre el i de enero de 2013 y el 28 de noviembre de 2013 hubieran sido
formuladas bajo el principio de empresa en funcionamiento, no hubiesen surgido diferencias significativas
respecto a los criteflos adoptados en las cuentas anuales adjuntas que se describen en Ia Nota 3.a).

.
El ffiforme de gesfiOn adjunto del periodo comprendido enfre el 1 de enero de 2013 y el 28 de noviembre de
2013 contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran
oportunas sobre Ia situaciOn del Fondo, la evoluciOn de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la infcrmaciOn contable que contiene el citado
informe de gesfiOn concuerda con las cuentas anuales correspondientes al periodo comprendido entre el i
de enero de 2013 y el 28 de noviembre de 2013. Nuestro trabajo como auditores se limita a Ia verificaciOn
del informe de gesfiOn con el alcance mencionado en este mismo párrafo y no incluye la revisiOn de
informaciOn disfinta de Ia obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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