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"ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “IM CAJAMAR 1,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION ¥ SuS-

CRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFI-

CADOS DE TRANSMISION DE HTPOTECA Y EMISION DE BONOS

DE TITULIZACION DE ACTIVOS OTORGADA POR CAJA RURAL

INTERMEDITERRANEA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO,

E INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FON-

DOS_DE TITULIZACION, S.A.".-------- S

NUMERO : DOS MIL CIENTO OCHENTA. =—cem o
En MADRID, mi residencia, a veintitrés de julio

de dos mil cuéﬁro. ————————————————————————————————
Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario de esta

Capital y del Ilustre Colegio de Madrid. ----------
| COMPARECEN |

DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, de naciona-

lidad espafiola, mayor de edad, casado, con domicilio

profesional en P

, Yy D.N.I./N.I.F.

DON NICOLAS TORIBIO CALVO, mayor de edad, con
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domicilio profesional en

, ¥ D.N.I./N.I.F. namero | R il
INTERVIENEN

A) .- Don Nicolds Toribio Calvo en nombre vy

representacidn, como Apoderado, de la Compafiia

Mercantil denominada "CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA,

SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO", (en adelante

LRI o 3

asimismo, “CAJAMAR”). Se encuentra domiciliada en
Almeria, Plaza de Barcelona, n® 5, con C.I.F. F-
04001475, anteriormente denominada "Caja Rural de
Almeria y Malaga, Sociedad Cooperativa de Crédito".
Su actual denominacién resulta de 1la Escritura
Piblica de Acuerdos Sociales de modificacién
parcial de Estatutos Sociales de fecha 15 de junio
de 2001, otorgada ante el Notario del TIlustre
Colegio de Granada, con regidencia en Almeria, Don
Alberto Agiiero de -Juan, al nimero 2.165 de su
protocolo, inscrita en éi Régistro Mercantil de la
Provincia de Almeria, él tomo 544, folio 48, ' -i‘?

seccién 8*, hoja AL-1, inscripcién 70. Igualmente N

~8e encuentra inscrita con el nimero 27 Seccidn C
del Registro General de Cooperativas del Ministerio
de Hacienda, e inscrita en el Registro Especial de

Cooperativas de Crédito del Banco de Esgpafia, con el




%

A

-

o

0472004

Boco
oW GINGS

DEL ESTADO
M R
«\‘.\fr'."!mw

LT e

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE

nimero de codificacidn 3058.

Se halla facultado para este acto en virtud de
poder especial otorgado el dia 14 de julio de
2.004,

ante el Notario de Almeria Don Alberto Agle-

ro de Juan, ntumero 2.844 de protocolo, cuya copia

autorizada tengo a la vista, y juzgo a mi juicio y
bajo mi responsabilidad, con facultades bastantes
para otorgar la presente escritura. ---------------

El compareciente me entrega copia autorizada de

esa escritura que dejo incorporada a la presente

como documento unido.

Asevera el compareciente que la Entidad que re-

presenta subsiste, y que sus facultades de repre-

gsentacidén no le han sido revocadas, suspendidas ni

limitadas en modo alguno.
B) .- Y Don José Antonio Trujillo del Valle, en

nombre y representacién, como Presidente del

Consejo de Administracién y  Apoderado, de

"INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS DE TITULIZACION S.A." (en adelante, la

5P8048845



“Sociedad Gestora”) con domicilio en Madrid, Plaza
Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso, planta 22,
28020 Madrid Yy C.I.F. A-83774885, entidad
constituida de conformidad con lo dispuesto en el
articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
gobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversidén Inmobiliaria Yy sobre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria (en adelante, la "Ley
19/1992"), y con lo dispuesto en el capitulo II del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién (en
adelante, el Real Decreto 926/1998") constituida
mediante escritura pablica otorgada el 16 de
octubre de 2003 ante el infrascrito Notario, con el
nimero 2572 de su protocolo, con la autorizacién
previa del Ministerio de Economia vy Hacienda
(Direccién General del Tesoro y Politica
Financiera) otorgada el 6 de octubre de 2003.
Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
Tomo 15.277, libro 0, folio 127, seccién 8, hoja M-

337707, inscripcidén 1*, con fecha 21 de octubre de

INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE

»
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FONDOS DE TITULIZACION S.A., se halla inscrita en
el Registro Especial de Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacién de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (en adelante, la “CNMV”) con el
nimero 10, seglin se acredita mediante el oportuno
escrito, copia del cual dejo incorporada a esta
matriz. El objeto social de la Sociedad Gestora,

establecido en el articulo segundo de sus

Estatutos, ge transcribe a continuaciodn: "T,a

Sociedad tendrd por objeto exclusivo la

constitucidn, administracién, h% representaciéh
tanto de fondos de titulizacién de activos como de
los fondos de titulizacién hipotecaria. Asimismo, y
de conformidad con la normativa legal aplicable, le
corresponderid, en calidad de gestora de negocios

ajénos, la representacién y defensa de los
intereses de los titulares de los valores emitidos
con cargo al fondo o fondos gque administre y de los
restantes acreedores ordinarios del mismo." -------

Manifiesta que su cargo estd vigente y debida-



mente inscrito en el Registro Mercantil. ---w------

Se encuentra expresamente facultado para este
otorgamiento por acuerdos del Consejo de Adminisg-
tracién de la Sociedad, en su reunién de fecha 24
de junio de 2.004, segln resulta de certificacién
expedida por Don Juan Mufioz Achirica como Secreta-
rio del Consejo de Administracidn, con el visto
bueno del compareciente como Presidente de dicho
Consejo, cuyas firmas aparecen legitimadas por el
infrascrito Notario. Dicha certificacién me entrega
el compareciente y la dejo incorporada a la presen-
te como documento unido. -----------"~~;o .~

Asevera el compareciente que la Sociedad que
representa subsiste, y que sus facultades de repre-
sentacién no le han sido revocadas, suspendidas ni
limitadas en modo alguno. ----=w-emmmmmmmmmme o2

Conozco a los comparecientes. Tienen, a mi jui-
cio, seglin intervienen, la capacidad legal necesaria

para otorgar la presente escritura de CONSTITUCION

DE “IM CAJAMAR 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTI-

VOS”, EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPO-

TECARTIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y

EMISION DE BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS y, al

efecto. ~---mme
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—————————————————— BXPONEN: - -----~---—==-=-=—---

i. Que INTERMONEY TITULIZACION SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION S.A. esta
facultada para constituir Fondos de Titulizacidén de
Activos y, en consecuencia, para ejercer sSu
administracién y representacidén legal, al amparo de
lo previsto por el 12.1 del Real Decreto 926/1998,
y por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacién. -------=-------------s--ooo-somooTEoTTE

ITI. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacién de Activos bajo
la denominacién “IM CAJAMAR 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (en adelante, el “Fondo”)
de conformidad con el régimen legal previsto por'el
Real Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacidén, la
disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994, con

1a adicién establecida por el articulo 18 de la Ley




44/2002 de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero (en adelante, 1la ‘“Ley
Financiera”), en la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del mercado de valores, en su redaccidn vigente (en
adelante, la “Ley del Mercado de Valores”) y en las
demés disposiciones legales Yy reglamentarias que
resulten de aplicacién en cada momento.-- ------—-_

Se adjunta como ANEXO 2 a 1la presente
Escritura de Constitucién, certificacidn de los
acuerdos adoptados por el Consejo de Administracién
de la Sociedad Gestora en sesién celebrada con
fecha 24 de junio de 2004, relativos a la
constitucién del Fondo. -------weoaoomeoo o _____

TII. Que CAJAMAR es una entidad de crédito con
una extensa cartera de préstamos hipotecarios que
figuran en su activo Yy desea ceder determinados
préstamos hipotecarios para que congtituyan los
activos agrupados en el Fondo. =------oeomo oo ____

Que el Consejo Rector de CAJAMAR, en sesidén
celebrada el 22 de junio de 2004, acordé autorizar
la cesién de préstamos hipotecarios concedidos por
CAJAMAR con el objeto de financiar con garantia de
hipoteca inmobiliaria 1a adquisicién, construccidn

o rehabilitacidén de viviendas residencialeg
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situadas en Espafia (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios”). Entre los Préstamos Hipotecarios,
- ge encuentran préstamos hipotecarios que cumplen

con los requisitos de la seccién 2* de la Ley

&t

. 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidn del Mercado
Hipotecario (en adelante, 1la “Ley 2/1981" (en
adelante, los “Préstamos Hipotecarios 1”) vy qﬁe
seran cedidos al Fondo por CAJAMAR mediante la
emigsidén de participaciones hipotecarias por CAJAMAR
y su suscripcién por  aquél (en adelante,
indistintamente las “Participaciones Hipotecarias”
o “Participaciones”) . El resto 'de Préstamos
Hipotecarios son préstamos garantizados por
hipoteca inmobiliaria que no cumplen coﬁ los

- requisitos de la seccidén 2* de la Ley 2/1981 (en

adélante, los “Préstamos Hipotecarios 2”) y que

seran cedidos pbr CAJAMAR al Fondo mediante la
emisién por aquél de certificados de transmisitn de

hipoteca y sus suscripcién por el Fondo (en

adelante, indistintamente, los “Certificados de




Transmisidn de Hipoteca” o los “Certificados”). (en
adelante, conjuntamente, los Préstamos Hipotecarios
1 y los Préstamos Hipotecarios 2, los “Préstamos
Hipotecarios”) --------mwmom e ___._

Se adjuntan como ANEXO 1 a la presente
Escritura de Constitucién certificacién de losg
acuerdos adoptados por el Consejo Rector de CAJAMAR
en sesidn celebrada el dia 22 de junio de 2004. ---

IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidn del Fondo, Yy actuando como
representante legal en su nombre y representacién,
procede a llevar a cabo una emisién de bonos de
titulizacidén de activos (en adelante, la “Emisién
de Bonos”) y los bonos de titulizacién de activos
(en adelante los ™“Bonos”) que se integrardn en el
pasivo del Fondo. ~------mommmm ...

V. Que se ha llevado a cabo la verificacidn de
una gerie de atributos de los Préstamos
Hipotecarios de la cartera de CAJAMAR que van a ser
objeto de cesidén, mediante una auditoria elaborada
geglin la técnica de muestreo. La citada auditoria
ha sido elaborada por la firma “Ernst & Young,

S.L.”, (en adelante, “Ernst & Young”), inscrita en

el R.0.A.C. con el nimero S0530, y domicilio social
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en plaza de Pablo Ruiz Picasso, s/n 28020 Madrid,
seglin se acredita por el Informe de Auditoria de
- los Préstamos Hipotecarios, copia del cual se

adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura de

» Constitucién. ~-=-----—-=-~--—-—-——@es - m-————— -
vI. Que de acuerdo con el articulo 5.1 del

Real Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y

la Emisién de Bonos tienen como reduisito previo la

inscripcidén del Folleto Informativo y demas

documentos acreditativos en los registros oficiales

de la CNMV, en los términos previstos en ei

articulo 26 y siguientes de la Ley del Mercado de

Valores, asi como el Real Decreto 291/1992, de 27

de marzo, sobre emigsiones y ofertas piblicas de

- venta de valores en su redaccidén vigente, (en
| adelante, el “Real Decreto 291/1992”), la Orden de
12 de julio de 1993, sobre folletos informativos y

otros desarrollos del Real Decreto 291/1992 y la

Circular 2/1994, de 16 de marzo, Yy la Circular

2/1999, de 22 de abril. --------w----------------oo




VII. Que esta preceptiva inscripcién previa
por la Comisidén Nacional del Mercado de Valoreg, se
ha efectuado con fecha 22 de julio de 2004, segin
se acredita mediante el oportuno escrito de
inscripeién, suscrito por el citado Organismo,
copia del cual se adjunta como ANEXO 4 a la
presente Escritura de Constitucién, --~--------—----

VIII. Que, tal y como prevé el articulo 5.9 de
la Ley 19/1992, la Escritura de Constitucidén sera
la escritura piblica por la que los Bonos, emitidos
con cargo al Fondo, s8e representen mediante
anotaciones en cuenta. ------=~-o---meeoooooooo o ___

En consecuencia, los comparecientes, segin
intervienen, convienen el otorgamiento de la
presente Egcritura de Congtitucidén en log términos
previstos en el articulo 6 del Real Decreto
926/1998, y a la que se incorporan, formando parte
de esta Escritura de Constitucién, los Anexos 1 al
9 que en ella se citan y que se regird por las

siguientes -—--—- - oo e

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO “IM CAJAMAR
1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” ccccccccccmen-

1. CONSTITUCION DEL FONDO., —--ccmcccaccmce———-—

¥ A
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La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye el Fondo con la denominacién de “IM
= CAJAMAR 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS ” con
' - domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Madrid que
. se regira, en primer lugar, por la presente

Escritura de Constitucién y, en segundo lugar, el
régimen legal previsto por (i) el Real Decreto
926/1998, (ii) la Ley 19/1992, eﬁ’cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacidén, (iii) la Ley del Mercado de
Valores, y (iv) las demds disposiciones legalés Yy
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién
en cada momento. ------------e . _____

La constitucidén del Fondo y la Emisidén de los
Bonos, de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Décreto 926/1998, ha sido objeto de inscripcién en
los registros oficiales de la CNMV con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores, el Real Decreto 291/1992 vy

deméas normativa de desarrollo. El Folleto




Tnformativo de constitucién del Fondo y de emisidn
de los Bonos fue inscrito por la CNMV con fecha 22
de julio de 2004, cuya notificacidn del acuerdo se
adjunta a la presente Escritura de Constitucidén
como ANEXO 4., «-------m-—-cm--—-rmm—————o s mmmm

2. NATURALEZA DEL FONDO =====r--==rmc----e====-

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del
Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio
separado, carente de personalidad juridica, y tiene
el cardcter de cerrado, de conformidad con el
articulo 3 del Real Decreto 926/1998, integrado, en
cuanto a su  activo, por las Participaciones
Hipotecarias, cuya emisibén instrumenta la cesidén de
los Préstamos Hipotecarios 1 y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, cuya emisién instrumenta
la cesién de los Préstamos Hipotecarios 2, que
agrupa en el momento de la constitucidn, vy, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite, por el
préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, el
Préstamo Subordinado para Intereses del Primer
periodo (en adelante, conjuntamente los “préstamos
subordinados”) y el Préstamo Participativo, de tal
forma que el valor patrimonial neto del Fondo sea

nulo. Adicionalmente, figurard en las cuentas de

fo

)

"
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orden la Permuta Financiera (Swap). ---------------

De conformidad con el apartado cuarto de la
Disposicidén Adicional quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, por la que se adapta la legislacidn
espafiola en materia de entidades de crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacidn Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al
gigstema financiero, en casc de guiebra del Cedente;
el negocio de cesién y emisién sb6lo podran ser
impugnados al amparo del parrafo segundo del
articulo 878 del Cédigo de comercio mediante acciéﬁ
ejercitada por los Sindicos de la quiebra en la que
se demuestre la existencia de fraude, gozando el
Fondo de derecho absoluto de separacién en los
términos previstos en los articulos 908 y 909 del
Céaigo de Comercio. -------=-----—--e-r o mmmmmm o

Igual derecho de separacién le asistira al
Fondo en caso de suspensién de pagos o situaciones
asimiladas del Cedente., ---=--=--------=--—-——-——~---~-

La duracién del Fondo coincidirid con la fecha

5P8048839




de Pago del Fondo siguiente a los 2 afiog de la
fecha de vencimiento del dltimo Préstamo
Hipotecario agrupado en el activo del Fondo, en
forma de Participacién o Certificado, segin sea el
cago, es decir el 24 de enero de 2038, salvo que
acaeciese alguno de los supuestos contemplados en
la Estipulacién 4 de la presente Escritura de
Constitucidn., -------cmmmm L

Los elementos patrimoniales que integran el
activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de
cobertura de riesgog y de servicios que se
conciertan por cuenta de égte se determinan a
continuacidn en esta Estipulacién. ----=w---oomen___
2.1 Activo del Fondo: =-memmmmec oo

El activo del Fondo estarid integrado por: ----

a) En su origen (hasta la Fecha de Desembolso
inelusive) . == o o e oo

(1) TLas Participaciones Hipotecarias vy los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca emitidos
por CAJAMAR y agrupados en el Fondo dque se
establecen en la Seccién II de esta Escritura de
Constitucién., ------cmmmm .

(ii) Los gastos iniciales de constitucién del

Fondo y emisidén de los Bonos. --------——-~-ccco-o-

e}
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(iii) El1 saldo existente en la Cuenta de
Tesoreria. —-—------ - s oo oo m oo
b) Durante la vida del Fondo.-----=r----wouxro
(i) El Saldo ©Nominal pendiente de las

Participaciones y de los Certificados; ------------

(ii) El principal e intereses de las
Participaciones y los Certificados dévengados Yy no
cobrados; ----------e-somo-mommmm- Smmmmmmmmmmmm -

(iii) E1 saldo pendienté de amortizar de los
gastos iniciales; ---------------"---"--"-"--~-"--"--—-----

(iv) Los recursos depositados en la Cuenta de

Tesoreria en el Agente Financiero y sus

correspondientes intereses

devengados vy, en su
cago, la cuenta de reinversgién., -------------———---

2.2 Pasivo del Fondo. ----- B el

a) En su origen (hasta la Fecha de Desembolso
inclusive) ., —---ccmcr e .
(i) La Emisién de

Bonos que asciende a

trescientos setenta millones (370.000.000) de euros

5P8048838



de wvalor nominal, constituida por TRES MIL
SETECIENTOS (3.700) Bonos denominados en euros y
agrupados en cuatro Series de Bonos distribuidas de
la siguiente manera: ---------"~-wcoommmmo
Serie A: por importe de 353.300.000 euros ----
Serie B: por importe de 9.300.000 euros ------
Serie C: por importe de 4.100.000 euros ------
Serie D: por importe de 3.300.000 euros ------
(ii) El importe del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales que se establece en la
Estipulacién 18.3 de la presente Escritura de
Constitucidn. ~---------m oL
(iii) El1 importe del Préstamo Participativo
que se establece en la Estipulacidén 18.5 de esta
Egcritura de Constitucidn, degtinado a la
constitucién del Fondo de Reserva. ----=n----------
b) Durante la vida del Fondo. --------mmuoeuo-
(i) El1 saldo nominal pendiente no vencido de
los Bonos de Titulizacidén; --------------—~-meumun
(ii) Los saldos no amortizados del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales, del Préstamo
Subordinado para Intereses del Primer Periodo y del
Préstamo Parficipativo; ———————————————————————————

(iii) Principal, intereses, comisionegs y

L3




0472004

ST

DEL ESTADO

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE

gastos varios devengados Y no pagados; -------—---_._
(iv) La remuneracién variable devengada y no
pégada del Préstamo Participativo. ----eceeooo____
2.3 Fondo de RESBErVAa. =--=---mococe oo

Como mecanismo de mejora crediticia ante
posibles pérdidas debidas a Préstamos impagados y/o
Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a
realizar por el Fondo de acuerdo con el régimen de
prelacién de pagos descrito en el apartado V.4.2.
del Folleto Informativo, se constituira un fondo de
reserva denominado “Fondo de Reserva”. -------__ .—-
El Fondo de Reserva se congtituira
inicialmente en la Fecha de Desembolso, con cargo
al Préstamo Participativo, por un importe de
2.220.000 €Uros. =---------eoo____________________
| En cada Fecha de Pago, se dotari al Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago
estén disponibles para tal fin, de acuerdo con el

orden de prelacidn de pagos descrito en el apartado

oP8048837




V.4.2. del Folleto Informativo. El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva serad el 0,6 % de la suma del
importe inicial de la emigién de Bonos., -~---------

Las cantidades que integren el Fondo de
Reserva estaradn depositadas en la Cuenta de
Tegoreria con las garantias a que se refiere el
apartado V.3.5. del Folleto Informativo, o, en su
cago, en la Cuenta de Reinversién. -------=---------

2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de
gervicios., ---=m=e-----s-e-ece-smscosm—ooco---esoossooS

Con el fin de consolidar 1la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los
desfases temporales entre el calendario de 1los
flujos de principal e intereses de las
Participaciones y Certificados Yy el de los Bonos,
de neutralizar las diferencias de tipos de interés
entre Participaciones y Certificados y los Bonos Yy
otros pasivos, o, en general, transformar las
caracteristicas financieras de los Préstamos
Hipotecarios, asi como complementar la
administracién del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, procederd en el acto de

otorgamiento de la Escritura de Constitucidn, a

L]
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formalizar 1los contratos que se resefian mas
adelante. -------- . _____

La Sociedad Gestora podra prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo y sustituir a cada uno de los prestadores
de los servicios al Fondo en virtud de dichos
contratos e, incluso caso de ser neéesario, podra
celebrar contratos adicionales,” siempre que
conforme a las disposiciones legales vigentes en
cada momento no concurrieran circunstancias gque lo
impidieran. En cualquier caso, tales actuaciones
requeriran la comunicacién previa de 1la Sociédad
Gestora a la CNMV, o su autorizacidn previa caso de
ser necesgaria, u organi.smo administrativo
competente y a la Agencia de Calificacién, y que
coﬁ tales actuaciones no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién. Asimismo, tales actuaciones no
requeriradn la modificacién de la presente Esgcritura

de Constitucién en tanto no dieran lugar a la
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modificacién del Orden de Prelacidén de Pagos del

Las operaciones para la cobertura de riesgos
financieros y la prestacidén de servicios dque se
concertaran por cuenta del Fondo son: ----------"-""

(i) Contrato de Agencia Financiera de la
emisién de Bonos de Titulizacién y Depdésito de las
Participaciones Hipotecarias Yy Certificados de
Transmigién de Hipoteca y apertura de la Cuenta de
Tesoreria. ------=m-=——==-—--=-------=-----sS-mSSoSoT

(ii) Contrato de Préstamo Participativo. -----

(iii) Contrato de Préstamo Subordinado para
Intereses del Primer Periodo. ------------=~"-""7°"7°%

(iv) Contrato de Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales. --=-------=--s--=---w-------ooTETT

(v) Contrato de Direccidn, Aseguramiento Yy
Colocacidn de la Emisgsién de Bonos. -------------~"°"7
(vi) Contrato de Permuta Financiera de
Intereses (Swap). ----------------"--S---=--=oToToTo

La descripeién individualizada de los términos
mis relevantes de cada uno de los citados contratos
se realiza en la Seccidén V de la presente Escritura
de Constitucidn. --------=--=------=---==c--=--=TTTT7

3., ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -

3
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La constitucidn, administracién y
representacidén legal del Fondo corresponderdn a la
Sociedad Gestora, INTERMONEY TITULIZACIGN, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACIGN, S.A. en los
términos previstos en el Real Decreto 926/1998, en
Ley 19/1§92, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacidn, y demds normativa aplicable, asi como
en los términos de la presente Escritura de
Constitucidén. El Ministerio de Economia y Haciendé
autorizé la creacidén de la Sociedad Gestora como
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén con
fecha 30 de octubre de 2003 halldndose inscrita en
el registro especial abierto a tal efecto por la
CNMV con el nimero 10. -------mmwmm e e

La Sociedad Gestora desempeilard para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998. —----mmmmm -

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,

en calidad de gestora de negocios ajenos, la
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representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo
y de los restantes acreedores ordinarios del Fondo.
En consecuencia, la Sociedad Gestora  debera
supeditar sus actuaciones a la defensa de éstos y
ateniéndose a las disposiciones que vigentes al
efecto en cada momento. Los titulareg de log Bonos
no tendradn accién contra la Sociedad Gestora, sino
por incumplimiento de sué funciones o incbservancia
de 1lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucidén y el Folleto Informativo., ------------

La Sociedad Gestora pondrd en conocimiento de
los titulares de los Bonos todas aquellas
circunstancias gque pudieran ser de su interés en
los términos que se establecen en la Estipulacidén
20 de la presente Escritura de Constitucidn. -

3.1 Renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora -----------mmmmm e me e e m oo oo

La Sociedad Gestora ser&d sustituida en la
administracién vy representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién y
con las disposiciones posteriores que se

egtablezcan reglamentariamente al efecto. ------wn-

=
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Renuncia. -------- - e e -

La Sociedad Gestora podrad renunciar a su
funcidén de administracién y representacidén legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucidn,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que haré
constar 1la designacién de sociedad gestora
sustituta. A tal escrito se acompafiarid el de 1la
nueva sociedad gestora, en el que ésta se declare
dispuesta a aceptar tal funcidén e interese 1la
correspondiente autorizacidén. -------------mm—mnono

La autorizacidén de la sustitucidn por parte de
la CNMV estari condicionada al cumplimiento de los
requisitos sgiguientes: -------------—--- - num-

(i) La entrega a la nueva sociedad gestora de
1oé registros contables e informéticos por la
Sociedad Gestora sustituida. S6lo se entenderé
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcidén vy

comunique esta circunstancia a la CNMV. -«wr-w------
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(ii) En el caso de que los valores emitidos
con cargo a los fondos gestionados por la Sociedad
Gestora sustituida hayan sido evaluados por
alguna/s entidad/es calificadora/s, la/s
calificacién/es otorgada/s a los valores no debera
disminuir como consecuencia de la sustitucidn
propuesta. —---- s e oo e

En ningln caso podrd la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todogs los requisitos y tramites
para gue su sustituta pueda asumir sus funciones. -

Log gastos que origine la sustitucidén serdn a
costa de la Sociedad Gestora renunciante, vy en
ninglin caso podran imputarse al Fondo. ------------

La sustitucidén debera ser publicada, en el
plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos
diarios de difusidén nacional y en el boletin del
mercado secundario organizado en que coticen los
Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo, la Sociedad
Gestora deberd notificar dicha sustitucidén a la
Agencia de Calificacidén. --=----c-ommoommmm - -

Sustitucidén forzosa. -------------------_--_- :

Cuando la Sociedad Gestora hubiera gido

declarada en suspensién de pagos, quiebra o
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concurso de acreedores deberd proceder a encontrar
una sociedad gestora que la sustituya, seglin Io
previsto en el epigrafe anterior. -----—---—wo_____._

Siempre que en el caso previsto en el apartado
anterior hubiesen transcurrido cuatro meses desde
que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucidén y no se hubiere encontrado una nueva
sociedad gestora dispuesta a enicargarse de la
gestidn, se procederd a la liquidacién anticipada
del Fondo y a la amortizacién de los Bonos emitidds
a su cargo y de las Participaciones y Certificados;
de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura
de Constitucidn. -----w-ommmm .

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos piblicos y privados que fueran
nécesarios para proceder a su sustitucidén por otra
sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los parrafos anteriores de este
apartado. La sociedad gestora sustituta deberd

quedar subrogada en los derechogs y obligaciones
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que, en relacién con la presente Escritura de
Constitucién y el Folleto Informativo, correspondan
a la Sociedad Gestora. Asimismo, 1la Sociedad
Gestora deberd entregar a la sociedad gestora
austituta cuantos documentos y registros contables

e informaticos relativos al Fondo obren en su

3.2 Remuneracién a favor de 1la Sociedad
Gestora por el desempefio de sus funciones. --------
La Sociedad Gestora percibird una comisidn
inicial fija de 96.000 euros que se cobrard en la
Fecha de Desembolso. Asimismo, percibird una
remuneracién que se devengard trimestralmente en
cada Fecha de Pago, igual a una cuarta parte del
0,0250 % del Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y de los Certificados en la Fecha
de Pago inmediatamente anterior. Dicha comisidén se
entenderéd bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o retencién que
pudiera gravarla. ---=------------=er---smeo--—=eoo-
4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. =-------
4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo (“Call”).
La Sociedad Gestora, previa comunicacién a la

CNMV, estard facultada para proceder a la




0472004

D

TIMBERE
EL ESTADO

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

liquidacién anticipada (“Ligquidacidén Anticipada”)
del Fondo y con ello a la amortizacién anticipada .
de la totalidad de la Emigidn de Bonos
(*Amortizacién Anticipada”) y extincidén del Fondo
en una Fecha de Pago en cualquiera de 1los
siguientes supuestos (“Supuestos de Ligquidacién
Anticipada”): ------------------—--—-- e

(i) Cuando el Saldo Nominal Pendiente de 1aé
Participaciones y los Certificados sea inferior al
10 por ciento del inicial en 1la fecha de
constitucidn del Fondo, conforme a la habilitaciéh
establecida el articulo 5.3 de la Ley 19/1992, vy
gsiempre que lo recibido por la 1iquidaci6ﬁ de los
activos sea suficiente para amortizar en su
totalidad las obligaciones de pago derivadas de los
Bdnos de cada Serie de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos y que se hayan obtenido, en su
caso, las autorizaciones necesarias para ello de
las autoridades competentes. -----------------—-—-—-—-

(ii) Cuando, por razdén de algGn evento o
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circunstancia de cualquier indole ajeno o no al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 5.6 de la Ley 19/1992. En
este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
CNMV, procederé a la liquidacidén ordenada del Fondo
conforme a las reglas establecidas en la presente
Escritura de Constitucidn. ------------“o-cmo-

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fuera declarada en suspensidn
de pagos, quiebra o concurso de acreedores vy
habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al efecto
o, en su defecto, cuatro meses, sin haber sido
designada una nueva sociedad gestora, de acuerdo
con lo establecido en la Estipulacién 3.1 de la
presente Escritura de Constitucidn. ---------------

A lgs efectos de este apartade 4.1, se
entender&d, en todo caso, como obligaciones de pago
derivadas de los Bonos en la fecha de Liquidacidn
Anticipada del Fondo, el Saldo Nominal Pendiente de
los Bonos en esa fecha mads los intereses devengados

y no pagados hasta esa fecha, deducida, en su caso,
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la retencidn fiscal, cantidades que a todos los
efectos legales se reputaran en esa fecha, vencidas
y exigibles. --------m---m-mmmm e -
Serdn requisitos necesarios para proceder a
dicha Liquidacidén Anticipada del Fondo, los
siguienteg: --------------- - e m -
a) Que ge hubieran obtenido, en su caso, las
autorizaciones necesarias para ' ello de las
autoridades u organismos administrativos
competentes. --------eecmmmo oo oo
b) Que se proceda a la comunicacién a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista en el
siguiente parrafo y con una antelacidén de quince
(15) Dias H&abiles, el acuerdo de 1la Sociedad
Gestora de proceder a la liquidacidn anticipada del
Foﬁdo. ————————————————————————————————————————————
Dicha comunicacidén, que habri sido previamente
puesta en conocimiento de la CNMV mediante la
publicacidén del preceptive hecho relevante de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de
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la Ley del Mercado de Valores y de la Agencia de
Calificacién deberd ser asimismo publicada en el
Boletin Oficial Diario del Mercado AIAF o a través
de cualquier otro medio de difusgién que sea de
general aceptacién por el mercado y que garantice
una difusidn adecuada de la informacién, en tiempo
y contenido. Esta comunicacién deberi contener la
descripcién (i) del supuesto o supuestos por los
que se procede a la Liquidacién Anticipada del
Fondo, (ii) del procedimiento para llevarla a cabo,
y (iii) la forma en que se va a proceder para
atender y «cancelar las obligaciones de pago
derivadas de los Bonos de acuerdo con el Orden de
Prelacibn de Pago8. -------m-m-cmmmmm e e
Con el objeto de que el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, 1lleve a cabo la Liquidacién
Anticipada del Fondo y el vencimiento anticipado de
la Emisidn de Bonos, la Sociedad Gestora, en nombre
y por cuenta del Fondo, procederd a: ---~---=-=-==---
a) Vender las Participaciones y Certificados

por un precio que no podra ger inferior a la suma
del wvalor del  ©principal mds 1los intereses
devengados y no cobrados de los Préstamos

Hipotecarios pendientes de amortizacién. ----------
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b) Cancelar aquellos contratos que no resulten
necesariog para el proceso de liquidacién del
Fondo. ----woemo ..

En el caso de que, tanto porque las
actuaciones anteriormente descritas fueran
insuficientes o porgue existieran obligacionés
pendientes de pago por parte del Fondo, 1la Sociedad
Gestora designara un experto independiente que
determine el valor de realizacidn de 1las
Participaciones y los Certificados existentes en él
Fondo en el momento de la liquidacién. En ningin
caso el precio de la enajenacién de las
Participaciones y los Certificados serad inferior al
valor de realizacién que determine dicho experto
indepéndiente. La designacién del experto
iﬁdependiente serd comunicada a la CNMV y a las

Agencias de Calificacién. -~---coeoeooo__________

El Fondo se extinguird en todo caso a

consecuencia de las siguientes circunstanciag: ----
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a) por la amortizacién integra de las
Participaciones y Certificados que agrupa. -------~

b)Por la amortizacidn integra de los Bonos
emitidog. -------=-==--m-------=----o-oos---ooSToooT

c) Poxr el procedimiento de Liquidacién
Anticipada que se contempla en la Estipulacidén 4.1.
anterior. --—--------e--=-------s--=---s---soooooooE

d) En todo caso, cuando hubieran transcurrido 2
afios desde la fecha del dltimo vencimiento de los
préstamos Hipotecarios, aunque se encontraran ain
débitos vencidos pendientes de cobro. -----------""

e) También se extinguird el Fondo en ¢aso de
que la Agencia de Calificacién no confirmara las
calificaciones asignadas con caracter provisional
como finales antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, o en caso de que se cumplieran las
condiciones resolutorias del Contrato de Direccidn,
Aseguramiento y Colocacién de la Emisidén de Bonos.
En estos casos, la Sociedad Gestora resolvera la
constitucién del Fondo, la cesidén de los Préstamoé
Hipotecarios al Fondo y la consiguiente emigidén y
suscripcibén de las Participaciones y Certificados

que instrumentan su cesién y la emisién de los
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La extincidn del Fondo se

pondra en

conocimiento de la CNMV tan pronto é&sta fuera

confirmada y se hara pablica por el procedimiento

sefltalado en 1la Estipulacién 4 de 1la presente
Escritura de Constitucién. En el plazo maximo de un
mes desde el acaecimiento de la causa de
resolucidén, 1la Sociedad Gestora otorgarad Acta
Notarial declarando liquidadas Y resueltas las
obligaciones del Fondo y extinguido éste. Ello no
obstante, la Sociedad Gestora del Fondo atendera
los gastos de constitucién del Fondo exigibles,
cuya estimacidn se resefila en la Estipulacidén 18.3
posterior, con el Préstamo Subordinado para QGastos
Iniciales, cuyo contrato no quedari resuelto, sino
que se cancelard una vez satisfechas las citadas
obligaciones quedando subordinado el reintegro del
principal al cumplimiento de las demas obligaciones

contraidas por la Sociedad

Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo. ---c---oceo-

En el supuesto de que, a la liquidacién del
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Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los
diferentes acreedores mediante la distribucidn de
los recursos disponibles de los que dispone el
Fondo (en adelante, los “Recursos Disponibles”)
conforme al Orden de Prelacidén - de Pagos
establecido, existiera alglin remanente, éste seréd a
favor del Cedente en las condiciones que establezca
la Sociedad Gestora. ---=------+-------e------eeoooo-

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando
por cuenta y representacién del Fondo, no procederé
a la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Recursos Disponibles
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos, excepcidn
hecha de la oportuna reserva para hacer frente a
los gastos finales de extincidn y liquidacidn de
orden tributario, administrativo o publicitario. --

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la ligquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucidén de los Recursos Disponibles, la
gociedad Gestora otorgard Acta Notarial declarando

(i) extinguido el Fondo, asi como las causas que
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motivaron su extincién, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los tenedores de log Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y que serd el descrito en la
Estipulacién 4.1 de 1la presente Escritura de
Constitucidén, vy (iii) 1la distribucidn de las
cantidades disponibles del Fondo, giguiendo el
Orden de Prelacién de Pagos del Fondo; 1lo que
anunciard en la forma descrita en’ la Estipulacién
4.1 anterior de la presente Escritura de
Constitucidén y dard cumplimiento a los demas
trdmites administrativos que resulten procedentéé.
Dicho documento notarial serd remitido por la
Sociedad Gestora a la CNMV, --~—----oooooo o __.__

Seccidén II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL

FONDO . -~ = oo m e e e e et mcee
5. ACTIVOS -~ - - mm e mmm e eem
5.1 Activos que agrupa el Fondo,-=--m=--muw-oo

CAJAMAR (en adelante, asimismo el ™“Cedente”)
es titular de los Préstamos Hipotecarios

relacionados en los ANEXOS 6.1 y 6.2, que se
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adjuntan a la presente Escritura de Constitucidn. -

CAJAMAR, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y con el articulo 1.529 del
Cédigo Civil, responde ante el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, de la existencia vy
legitimidad de los Préstamos Hipotecarios. --------

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera provisional de préstamos de
CAJAMAR seleccionados al 22 de junio de 2004 para
su cesién al Fondo a que hace referencia el
apartado 1IV.4 del Folleto Informativo y sobre la
que se ha llevado a cabo la verificacidén de una
serie de atributos de los Préstamos Hipotecarios,
mediante una auditoria elaborada segin la técnica
de muestreo aleatorio. Dicho Informe de Auditoria
ha sido elaborado por la firma Ernst & Young,
inscrita en el R.O.A.C. con el nGmero 80530, Yy
domicilio social en Plaza Pablo Ruiz Picasso - ED
Torre Picasso, 1, 28020 Madrid, segln se acredita
por el Informe de Auditoria de los Préstamos
Hipotecarios, copia del cual se adjunta como ANEXO
3 a la presente Escritura de Constitucién S

Dentro de los Préstamos Hipotecarios se

encuentran los Préstamos Hipotecarios 1, es decir,
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los préstamos hipotecarios que cumplen con los
requisitos de la Seccién 2* de 1la Ley 2/1981. E1
resto de Préstamos Hipotecarios son préstamos
hipotecarios que estan garantizados por hipoteca
inmobiliaria que no cumplen con los requisitos de
la Seccién 2* de la Ley 2/1981. Con la informacién
disponible a 1la fecha de hoy 1los Prestamos
Hipotecarios representan un Saldo Nominal Pendiente
de 370.000.000 euros. CAJAMAR, se compromete, de
conformidad con 1lo previsto en 1la presente
Escritura de Constitucién, a que, si, a pesar de
Sus propias comprobaciones, y de las efectuadas por
la citada firma de auditoria, se detectara algin
Préstamo Hipotecario gque no se ajustara en su
totalidad a las declaraciones contenidas en la
Esfipulacién. 6 de 1la ©presente Escritura de
Constitucidén o a las caracteristicas concretas de
los Préstamos Hipotecarios, procedera a la
sustitucién de la Participacién Hipotecaria o del

Certificado de Transmigién de Hipoteca que
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corresponda © a su amortizacidén anticipada, segin
proceda, de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulécién 5.2.1 de la presente Escritura de
Constitucidn., -~----=---r-=-=---------==---------oo-

Los términos y condiciones de la cesidn de los
Préstamos Hipotecarios se recogen en las gsiguientes
Estipulaciones de esta Seccidn II. ---------=--""-""

5.2 Emisién de las participaciones Y
certificadog ~-------c-esm--e-------mmmm-moso—mmsss-

CAJAMAR emite en este acto Participaciones
Hipotecarias 7y Certificados de Transmigidén de
Hipoteca por un valor nominal de 370.000.000 euros.
En consecuencia, e emiten 4.101 Participaciones
Hipotecarias con un valor nominal de 352.892.451,78
euros y 180 Certificados de Transmisidn de Hipoteca
por un valor nominal de 17.107.499,81 euros. ------

Las anteriores cifras resultan de una relacidn
de préstamos hipotecarios efectuada sobre la
cartéra auditada, la cual estd integrada por 4.722
préstamos hipotecarios con un saldo nominal
pendiente no vencido de 400.346.409,48 a fecha 22
de junio de 2004. -------=--------ooo-ssossmoETooTT

No | bbstante, el nimero concreto de

Participaciones Hipotecarias Yy Certificados de




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Y N
TIMBRE
DEL ESTAQ___(_)

5P8048826

o

RS

0472004

[ 6Ll

Transmisidén de Hipoteca se ajustardn en la Fecha de
Desembolso o, segin las sustituciones que, en su
caso se hayan producido en la Fecha de Desembolso.

La cesidén de cada Préstamo Hipotecario y la

.

. emisién de la  correspondiente  Participacién

. Hipotecaria o Certificado de Transmisién de
Hipoteca, seglin corresponda, se realizan por el 100

por ciento del principal pendiente de reembolso y

de los intereses pendientes de vencer, en cada

momento, el correspondiente Préstamo Hipotecario. -

Las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten

por CAJAMAR con sujecidn a 1lo dispuesto en la

. legislacidén sobre el Mercado Hipotecario; en la Ley
2/1981; en el Real Decreto 685/1982, de 17 de
mérzo, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacién del mercado hipotecario, modificado por
el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el

que se modifican determinados articulos del



mencionado Real Decreto 685/1982 (en adelante, ”Real
Decreto 685/1982") ; v demés disposiciones
aplicables. Los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten, asimismo, conforme a lo
establecido en el articulo 18 de la Ley Financiera.

Lags Participaciones vy log Certificados no
comenzaradn a devengar el interés resefilado hasta la
Fecha de Desembolso (incluida), es decir, hasta 28
de Jjulio de 2004, por 1lo gque 1los intereses
devengados por los Préstamos Hipotecarios hasta 1la
Fecha de Desembolso seguiridn correspondiendo al
Cedente. El Cedente, en méritos de lo previsto en
la Estipulacidén 12.4 vy siguientes estéd facultado
para acordar con los respectivos deudores (en
adelante indistintamente, los “Deudores” o los
“Deudores Hipotecarios”) modificaciones en los
tipos de interés de los Préstamos Hipotecariosgs. ---

Las Participaciones Hipotecarias vy los
Certificados de transmisidén de Hipoteca emitidos en
virtud de lo previsto en esta Escritura de
Constitucidén se representan mediante sendos Titulos
Miltiples nominativos emitidos por el Cedente,
representativos de la totalidad de las

Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
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de Transmisidn de Hipoteca, respectivamente,
emitidos por el Cedente, en la forma que se adjunta
a la presente Escritura de Constitucidén como Anexo
6, y que incluiriad la relacién de Préstamos
Hipotecarios correspondientes al Cedente contenida
en los Anexos 6.1 y 6.2. Dichos Titulos Mdltiples
contienen las menciones exigidas por el articulo 64
del Real Decreto 685/1982. -----eommmmmmm o _____

El Cedente se compromete a sustituir, en cada
ejercicio econdémico del Fondo, el Titulo Mﬁltiple
emitido representativoe de 1las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados ‘de transmisién
de Hipoteca, respectivamente, por uno nﬁevo que
recoja lag nuevas caracterigticas de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
dé Transmisién de Hipoteca, respectivamente, como
consecuencia de las modificaciones habidas en los
' Préstamos Hipotecarios. -«-------mcocommmaoo oo

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del

Fondo, a 1la suscripcién de las Participaciones




Hipotecarias y de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca para su inmediata agrupacidén en el

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora el Titulo Maltiple representativo
de las Participaciones Hipotecarias suscritas, y el
Titulo Miltiple representativo de los Certificados
de Transmisgsidén de Hipoteca suscritos. -------------

Se adjunta como ANEXO 6.1 y ANEXO 6.2 la
relacién de las Participaciones Hipotecarias y de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la
gque se recogen sus caracteristicas concretas mas
relevantesg, asi como las de los Prégtamos
Hipotecarios a que corresponden. ------------------

5.2.1 Representacidén de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca y depésito. -=------ecmccmecmmm e e

Los Titulos Miltiples aparecen firmados por el

representante de CAJAMAR, cuya firma aparece
legitimada por mi, y dque entrego al propio
compareciente, --------------m e ece e m -

Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucidén de alguna Participacidén Hipotecaria

o de algln Certificado de Transmisidén de Hipoteca,
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segin lo previsto eh la Estipulacién 9.1 de la
presente Escritura de Constitucién, como para el
caso de que se proceda por la Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, a la
ejecucidén de un Préstamo Hipotecario, segin 1lo
previsto en la Estipulacién 9.2, como, si
procediéndose a la Liquidacién Anticipada del
Fondo, en los supuestos y con las ¢ondiciones de la
Estipulacién 4, haya de tener lugar la venta de lasg
Participaciones Hipotecarias o de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, asi como para cualquier
otro supuesto que lo requiriera, CAJAMAR se
compromete a fraccionar cualquier titulo mdltiple
representativo de las Participaciones Hipotecarias
0 de los Certificados de Transmisién de Hipoteca en
téntos titulos individuales o miltiples como Ffueren
necesarios, a sustituirlos o canjearlos para la
consecucidn de las anteriores finalidades. -------

Las Participaciones Hipotecarias Yy los

Certificados de Transmisién de Hipoteca quedan



depositados en el Agente Financiero. Dicho depdsito

se constituirid en beneficio del Fondo, de forma que
el Agente Financiero custodiar&d las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca depositados, siguiendo instrucciones de la
Sociedad Gestora. -------------""-“"m-----------——-

5.2.2 Otras consideraciones en relacidén con
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Tranemisidn de Hipoteca. ---~-----------c---w-u-

Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982, las Participaciones Hipotecarias y por
ende, los Certificados de Transmisidn de Hipoteca
seran transmisibles mediante declaracidén escrita en
el mismo tituleo y, en general, por cualquiera de
log medios admitidos en Derecho, estando su
adquisicién o tenencia - limitada a inversores
institucionales o profesionales sin que puedan ser
adquifidas por el pﬁblico. no esgpecializado, de
conformidad con lo previsto en el articulo 64 del
Real Decreto 685/1982. Tanto la transmisién como el
domicilio del nuevo titular, deberdn notificarse
por el adquirente al Cedente. ------=-==-==--r--=-w--

El transmitente no responderd de la solvencia

de la entidad Cedente ni de la del Deudor del
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Préstamo Hipotecario, como tampoco de la
suficiencia de la hipoteca que lo garantice. Lo

CAJAMAR, en cuanto Cedente, llevara un libro
especial en el que anotard las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos, asi como las transferencias de
éstos que se le notifiquen, siendo de aplicacién a
las Participaciones Hipotecarias v a los
Certificados de Transmisién de Hipoteca lo que para
log titulos nominativos establece el articulo 53
del Real Decreto 685/1982. En el propio 1libro
anotaréd los cambios de domicilio que le hayan sido
notificados por los titulares de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados

de Transmisidn de Hipoteca. -------ccmccmmmmmmnoo

En dicho libro constardn ademds los siguientes

a) Fecha de apertura y vencimiento del
Préstamo Hipotecario, su importe inicial y la forma

de liquidacidn. ------c-c-mmmmme ..

5P8048823



b) Datos registrales de la hipoteca. ---------
6. DECLARACIONES DE CAJAMAR --~---r-rmeecmemmmmm
CAJAMAR, como titular de los Préstamos
Hipotecarios hasta su cesién al Fondo y como
Cedeqﬁe de las Participaciones Hipotecarias y de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
declara a la Sociedad Gestora, en representacidn
del Fondo, y a 1las Entidades Aseguradoras vy
Colocadoras de la Emisidén de Bonos, lo siguiente: -
6.1. En cuanto al Cedente -----------ccccucrrn--
1. Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y se
halla facultada ﬁara participar en el Mercado
Hipotecario., --------------c-remormenm e nmam o m oo
2. Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
gsituacidén de insolvencia, suspensidén de pagos o©
quiebra. T e T e P
3. Que ha obtenido todas lasg autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para el valido otorgamiento de la
Escritura de Constitucidédn, de losg compromisos

asumidos en ella y en los demas contratos
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relacionados con la constitucidén del Fondo. -------

4. Que dispone de cuentas auditadas de los
ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2001, a 31
de diciembre de 2002, y a 31 de diciembre de 2003,
con opinién favorable de los Auditores en, al
menos, el emitido respecto del ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2003, y que ha depositado dichas
cuentas anuales en informes de auditoria en la CNMV
y en el Registro Mercantil. -----+-ccommmammoooo |

6.1.2 En cuanto a las Participaciones y los
Certificados ---------memcm e

1. Que las Participaciones y los Certificados
gson emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, la Ley
Financiera, el Real Decreto 685/1982 vy demas
normativa aplicable y cumplen todos los requisitos
en ellas establecidos para la emisién de
participaciones hipotecarias vy certificados de
transmisidn de hipoteca; y en particular gque la
emisidn de las Pérticipaciones Yy de los

Certificados satisface lo dispuesto en los

5P8048822



articulos 59 y 62 del Real Decreto 685/1982, en lo
referente al volumen de cédulas hipotecarias
emitidas por el Cedente. --------mmmmmmmm

2. Que el respectivo 6rgano social del Cedente
ha adoptado  validamente todos los acuerdos
necesarios para la emisidén de las Participaciones y
de los Certificados. ----------c oo~

6.1.3 En cuanto a los Préstamos Hipotecarios
movilizados a través de Participaciones Y
Certificados que se agrupan en el Fondo ----c---a-a

El Cedente, como titular de 1log Préstamos
Hipotecarios, declara al Fondo en la fecha de la
Escritura de Constitucidén respecto a los Préstamos
Hipotecarios: ------memrm oL

1. Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiéiones légales aplicables. ------~

2. Que el Cedente esg titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para gque puedan
emitirse las Participaciones y log Certificados
representativos de los Préstamos Hipotecarios v,

por tanto, sin que exista impedimento o restriccidn
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alguna para la cesidén asi instrumentalizada de los
Préstamos Hipotecarios. -----mc-ommmmmmmee

3. Que los datos relativos a log Préstamos
Hipotecarios que se incluyen como RAnexos 6.1 y 6.2
a la presente Escritura de Constitucidén del Fondo y
en los Titulos Miltiples, reflejan correctamente la
situacién en la Fecha de Constitucién del Fondo,
tal como esta recogida en los ficheros informiticos
de dichos Préstamos Hipotecarios, y que dichos
datos son correctos, completos y no inducen a
error. Cualquier otra informacidén adicional sobre
las caracteristicas de 1la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente recogida en el Folleto
Informativo es correcta y no induce a error. -----

4. Asimismo, declarara que todogs los Préstamos
Hipotecarios devengan intereses a tipos variables
sin perjuicio de que, durante un periodo inicial de
dichos Préstamos Hipotecarios, puedan haberse
acordado tipos fijos. ------------"“----—-——--

5. Que los Préstamos Hipotecarios han sido

5P8048821



concedidos con el objeto de financiar con garantia
de hipoteca inmobiliaria la adguisicidn,
construccidn o rehabilitacidén de viviendas
regsidenciales situadas en Egpafia. ------------=-----

6. Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan

garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera carga constituida sobre el pleno dominio de

todas y cada una de las fincas en cuestién. ----------

7. Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcidén se corresponden con los
mencionados en el Anexo 6.1 y 6.2 a la presente
Escritura de Constitucién del Fondo y en los
respectivos Titulos Mdltiples. La inscripeidn de
las fincas hipotecadas estd vigente y sin
contradiccidn alguna. ----=-----cmmmmea e

8. Que las hipotecas estan constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a 1los hipotecantes y que relnen los
requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo congtancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas. ~-rm----;eem -

=

Ll
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9. Que todas las viviendas hipotecadas han
sido objeto de tasacidén previa por Sociedades de
Tagsacidén debidamente ingcritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacidén mediante
la correspondiente certificacidén. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos
establecidos en la legislacidén sobre el mercado
hipotecario. --------wc-comomueo R e T
10. Que el Saldo Nominal Pendiente de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excedera del
80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas
en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario
1, a la fecha de la emigién de las Participaéiones
HipotecariaS. ------------ oo .

11. Que el Saldo Nominal Pendiente de cada
uno ae los Préstamos Hipotecarios 2 no excederd del
100% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas
en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

2, a la fecha de la emisién de log Certificados de

. Transmisidn de Hipoteca. -=-------;meommm e

5P8048820



12. Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor
de ninguna finca hipotecada en més de un 20% del
valor de tasacidn. —-----—-—---- - - - -

13. Que todog los inmuebles sobre los que se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra dafios, en el que la suma asegurada
cubre como minimo el valor de tasacidén de 1los
inmuebles, (excluidos los elementos no asegurables
por naturaleza, es decir, excluido el valor del
suelo). El1 Cedente ha contratade con una entidad
aseguradora una pdliza de seguros subsidiaria que
garantiza una cobertura de seguro contra daflos en
caso de inexistencia de dicho seguro o}
insuficiencia de los capitales asegurados. --------

14. Que la informacidén suministrada por el
Cedente relativa a 1los seguros contra dafios
contratadog por los Deudores Hipotecarios y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios es completa y se ajusta fielmente a la
realidad, seglin el conocimiento del Cedente., --~---

15. Que el Cedente no tiene constancia de
que no hayan sido integramente sgatisfechas las

primas por los seguros contratados a que se
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16. Que 1los Préstamos Hipotecarios no
relinen ninguna de 1las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo
32 del Real Decreto 685/1982 para servir de
cobertura a la emisidén de Participaciones vy
Certificados. ---------m-ccmomommoooo - —

17. Que los Préstamos Hipotécarios han gido
concedidos a personas fisicas y segln criterios de
mercadO, =-=--smeemecmeeee e e m e —— e

18. Que 1los criterios contenidos en el
documento titulado "Memorandum Interno sobre
Concesgién y Gestidn de Préstamos Hipotecarios', que
se adjunta como Anexo 7 a la presente Escritura de
Constitucidn del Fondo, son los utilizados
hébitualmente por el Cedente en la concesidén de
Préstamos Hipotecarios y son legales. -------------

19. Que ha Seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado "Memorandum

Interno sobre Concesidn de Préstamos Hipotecariosg"

5P8048819




mencionado en el nimero anterior. ---------«-——«—~--

20. Que los Préstamos Hipotecarios han sido
formalizados en escritura piblica. -----~----------

21. Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de 1la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos Hipotecarios estan claramente
identificados, tanto en soporte informatico como
por sus escrituras y son objeto de andlisis vy
seguimiento por parte del Cedente. ---------w-ooon_

22. Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administradosgs por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos  habitualmente
utilizados por éste en la administracién de
Préstamos Hipotecarios., -------------c~~~"ec-—--—-

23. Que no existen litigios de ningin tipo en
relacidén con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar su validez. ~-=-crmemmvamre o

24. Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tendrad pagos pendientegs por un plazo superior a
treinta (30) dias en la Fecha de Desembolso. ~--~--~--

25. Que el Cedente, a la Fecha de
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Constitucidén del Fondo, no tiene conocimiento de
que algin Deudor de los Préstamos Hipotecarios, por
ser titular de algin derecho de crédito frente al

Cedente, se encuentre en disposicién de oponer la

1]

. compensacién legal o contractual, sin perjuicio de
que, si cualquiera de los Deudores de los Préstamos

Hipotecarios llega a oponer la compensacidn,

CAJAMAR remediard tal circunstancia o, si no fuera

posible remediarla procederd a ingresar al Fondo el

importe que hubiera sido compensado més los

intereses devengados que le hubieren correspondido

al Fondo hasta el dia en que se produzca el ingreso

calculados de acuerdo con las condiciones

. aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.
26. Que ninguno de los Deudores puede oponer

ai Cedente excepcién alguna al pago de cualquier
cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios. ---
27. Que el Cedente no ha recibido ninguna
notificacién de amortizacién anticipada de losg

Préstamos Hipotecarios. ---------------"~---"=-°=°7°°%




28. Que no existe ninguna circunstancia que
impida la ejecucién de 1la garantia hipotecaria
relativa a los Préstamos Hipotecariog., ------w---__

29. Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y de los Certificados, al cobro de
las cantidades que se deriven de 1los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

30. Que las obligacioneg de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se realizan mediante domici-
liacidn en una cuenta bancaria. -----wcomeoooooo . __

31. Que ninguno de los Préstamosg Hipotecarios
contemplan cléusulas que permitan el diferimiento en
el pago peridédico de intereses o principal. --~«------

32. Que todos 1los Préstamos Hipotecarios
estan denominados y son pagaderos exclusivamente en

euros, estando el capital o principal dispuesto en su

totalidad. ~----~-em o ________

Cedente ----~--meee L _______

—-—_———-..____—-.“..__—-.___—-.—..._——..—_—————_—__—.-____--u.___—_....___—-._——_

___——...——-————-—__——--__——____—u._—————u_———-—.-————-___—-u...___-—....
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7. CESION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS: ------

7.1 SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES
HYPOTECARIAS Y DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA., -----------memmmmmmem e mc e c e e mnne

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, las Participaciones Hipotecarias vy 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca a gque se
refiere la Estipulacidén anterior, con sujecién a
los términos y condiciones que se recogen en esta
Escritura de Constitucién. ------------------—--~—-~--

Dado el caracter de inversor institucional del
Fondo Y la suscripcidn por él de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca, a los efectos del
pérrafo segundo del articulo 64.1, del Real Decreto
685/1982, la emisidn de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca no serd objeto de nota marginal en cada

inscripceidén en el Registro de la Propiedad de 1la

5P8048817



hipoteca correspondiente a cada uno de los
Préstamos Hipotecarios. -~~-----mmmmmmmm e

Se adjunta como Anexo 6.1 a 1la presente
Escritura de Constitucién 1la relacién de los
Prestamos Hipotecarios 1 cuya cesidén se instrumenta
a través de la emisién de Participaciones
Hipotecarias, en la que se recogen las
caracteristicas concretas mds relevantes de dichos
Préstamos Hipotecarios 1 gue permiten su
identificacibn. ------------ - oo

Se adjunta como ANEXO 6.2 a la presente
Escritura de Constitucién 1la relacién de 1los
Préstamos Hipotecarios 2 cuya cesidén se instrumenta
a través de la emisidén de 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, en la que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de dichos
Prégtamos Hipotecarios 2 que permiten su
identificacidn. -----~-----m e S

7.2 Precio de venta o de cesidn. -------------

El precio de venta o cesidén de los Préstamos
Hipotecarios es a la par. El precio total que ei
Fondo debera pagar a CAJAMAR por la cesidén de los
Préstamos Hipotecarios serd el importe equivalente

a la suma del Saldo Nominal Pendiente no vencido de
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log Préstamos Hipotecariogs. -----------=w~v----—--
7.3 Pago del precio.--=-===-------orrmmmmemen o
El pago del precio total por la cesidén de los

Préstamos Hipotecarios lo abonaréa 1la Sociedad

Gestora, por cuenta del Fondo, de la siguiente

El precio, que asciende al prinéipal pendiente
de todos los Préstamos Hipotecarios segin se
dispone anteriormente, se satisfara en la Fecha de
Desembolso de los Bonos, valor ese mismo dia, una
vez quede efectuado el desembolso por la
suscripcién de la Emisién de Bonos, mediante
transferencia cursada por la Sociedad Gestora a
CAJAMAR desde la Cuenta de Tesoreria abierta a
nombre del Fondo. ------==-------------------=---=-C

En caso de que fuera resuelta la constitucidn
del Fondo y, consecuentemente, la emisidén de las
Participaciones y Certificados, (i) s=se extinguira
la obligacién de pago del precio total por parte

del Fondo por la adquisicidén de los Préstamos

5P8048816




Hipotecarios, (ii) CAJAMAR desembolsari en este
instante el ©Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales en todo su importe, salvo la parte
correspondiente a las comisiones de aseguramiento,
y (iii) CAJAMAR darad de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance y
cancelara las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca. ------=-o-.

8. TERMINOS DE CESION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS Y DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE
CONFIEREN A FAVOR DEL FONDO. === oo _

1. La cesién de los Préstamos Hipotecarios,
mediante la emisién de las Participaciones y de los
Certificados serd plena e incondicional y por la
totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento
de cada Préstamo Hipotecario. -----cecmeo oo oo__

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio, responderd ante el Fondo de la
existencia vy legitimidad de los Prégtamos
Hipotecarios, asi como de 1la personalidad con la
que efectda la cesiédn, Peéro no responderid de la
solvencia del Deudor de los Prestamos Hipotecarios.

El Cedente no corre con el riesgo de impago de

los Préstamos Hipotecarios Y, Por tanto, no asume

W
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responsabilidad algun.a jpor el impago de los
Deudores, ya sea del principal, de los intereses o
> de cualquier otra cantidad que los Deudores
pudieran adeudar en Virtud de los Préstamos
. Hipotecarios, ni asume la eficacia de las garantias
| accesorias a ellos. Tampoco asumird, en cualquier
otra forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorgard garantias o avales, ni incurrird en pactos
de recompra o de sustitucién de 1los Préstamos
- Hipotecarios, excepcidén hecha de lo previsto en las
Estipulaciones siguientes. ---------- m e e e
2. La cesién de cada Préstamo Hipotecario se
% realiza por la totalidad del capital vivo pendiente
de reembolso a ‘la fecha de cesién y por la

e _
totalidad de 1los intereses ordinarios de cada
Préstamo Hipotecario que sea objeto de cesgidn. ----
En concreto y s8in que ello tenga caracter
limitativo sino meramente enunciativo, la cesidn

confiere al Fondo los siguientes derechos en




relacién con cada  uno de  los Préstamos
Hipotecariog: --------- R R
a. A percibir la @otalidad.?é‘las cantidades
que se devenguen y coﬁ%éﬁf por‘wgi* reembolso del
capital o principal de 1o$3Préstamos-Hipotecarios.
b. A percibir la totalidad de las cantidades
devengadas y cobradas como intereses ordinarios
sobre el capital de los Préstamos Hipotecarios
desde la Fecha de Desembolgo., ---~=-----ommmmuaa o
¢. A percibir cualesquiera otras cantidades,
bienes o derechos que sean percibidos por CAJAMAR
en pago de principal, intereses ordinariosg, tanto
por el precio de remate o importe determinado por
resolucidén judicial o procedimiento notarial en 1la
ejecucidén de las garantias hipotecariasg, como por
la enajenacidén o explotacién de los inmuebles o
bienes adjudicados o, como consecuencia de 1las
citadas ejecuciones, en administracién y posesién
interina de 1oséinmueb1es§en p:@ceso de ejecucidn
hasta el importe cedido y ésegurédo. ——————————————
d. A percibir.cualquier otro pago que reciba
CAJAMAR  S.A. por los Préstaﬁos Hipotecarios, tales

como los derechos derivados de cualquier derecho

accegorio a ellos, como los derechos o)

L]
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indemnizaciones que le correspondan de cualquier
contrato de seguro en relacién con los bienes que,
en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de
los Préstamos Hipotecarios, hasta el importe de lo
asegurado y cedido a excepcidén de intereses de
demora, comisiones de reclamacidén de recibos
impagados, comisiones de subrogacién, comisiones de
aﬁortizacién/cancelacién anticipada, asi como
cualguier otra comisién o suplido que corresponda
al Cedente. ---------mmmm e

3. Los rendimientos de los Préstamos
Hipotecarios que constituyan ingresos del Fondo no
estaran sujetos a retencidén a cuenta del Impuesto
gsobre Sociedades tal y como se establece en el Real
Decreto 537/1997, de 14 de abril, por el que se
aﬁrueba el Reglamento del Impuesto gobre
Sociedades. -------+-------------------—--sse--o-o-

En el supuesto .de gque en el futuro se
egtableciera cualquier impuesto directo o}

indirecto, tasa o retencidén sobre dichos pagos,

5P8048814



éstos correradn por cuenta del Cedente y le seréan
devueltos en el supuesto de que fueran recuperados
por el Fondo. U

4. En el supuesto de amortizacidén anticipada
de los Préstamos Hipotecarios por reembolso
anticipado total o parcial del capital no tendra
lugar la sustitucidén de los Préstamos Hipotecarios
afectados. ~---~--------r oo e

5. Los derechos del Fondo resultantes de los
Préstamos Hipotecarios estén vinculados a los pagos
realizados por los Deudores y, por tanto gquedan
directamente afectados_por la evolucidn, retrasos,
anticipos o© cualquier otra incidencia de los
Préstamos Hipotecarios. -------- e

6. Seran de cuenta del Cedente todos los
posibles gastos o costas que pudieran resultar por
su cuenta de las actuaciones recuperatorias en caso
de incumplimiento de las obligaciones por parte de
los Deudores, incluido €l ejercicio de la accién
ejecutiva contra €st08. —--—-— - m oo e e e mo -

7. En caso de renegociacién consentida por la
Sociedéd. Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, de los Préstamos Hipotecarios, o de sus

vencimientos, la modificacidén de las condiciones

b3
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E * afectard al Fondo de fégnformidad con la norma
1 decimoqguinta, apartado 2 d) de la Circular 4/1991,
. de 14 de Junio, del Banco de Egpafia. ~=-----—---~--
. 9. OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS AL FONDO., === mmmacccccmmen

9.1 Reglas previstas para la sustitucidén de las

Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de

Transmision de Hipoteca en: caso de aparicién de vicios

ocultos en ellos, o, en su defecto, reembolso al Fondo.

En el supuesto excepcional de gue, no obstante

las declaraciones formuladas por el Cedente y la

diligencia observada por éste para asegurar su

cumplimiento, se detectara que alguno de los

- Préstamos Hipotecarios ho se ajustara en la Fecha
de Constitucién o en la de Desembolso a las
déclaraciones formuladas en la Estipulacidén 6 de la
presente Escritura de Constitucidén del Fondo, el
Cedente se obligarf:--—w---ccmmmmme i e
(p) A gustituir la correspondiente

Participacidn o} Certificado por otro de



caracteristicas financieras similares, en cuanto a
' -

importe, plazo, tipo 'Qei_interé$;“ caracteristicas
:potecadaﬂjy ratio saldo

o

dye sea aceptado por la

del deudor e inmueble

el
T

vivo/valor de tasacién;ﬁl
Sociedad Gestora, previa;%onsulta a la Agencia de
Calificacién. —~—----————;-7 ———————————————————————

En todo caso, al sustituir alguna
Participacién o alglin Certificado, el Cedente
debera acreditar que la Participacidédn o el
Certificado se ajusta a las  declaraciones
contenidas en 1la Estipulacién 6 de la presente
Escritura de Constitucidn. ------------ovonemnnoooo

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguna de las Pafticiﬁaciones o de los
Certificadog por &l emitidos no se ajusta a las
mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gegﬁora e indicarle los
Préstamos Hipotecarios que proﬁone iﬁstrumentar en
Participaciones o Certificados pafa sugtituir a los
afectados. En caso de que. se produzca la
sustitucién de alguna Participacién o de algin
Certificado, de conformidad con ;o previsto en el

presente apartado, el Cedente afectado procedera a

emitir un nuevo titulo miltiple que serd canjeado
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por el que se entrega en virtud de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucidn., ~------—--_.

(B) Subsidiariamente a 1la obligacién asumida
en el péarrafo (&) anterior y para aquellos
supuestos, igualmente excepcionales, en los - que,
cumpliendo el Cedente con las obligaciones
establecidas en dicho apartado, 1la sustitucién en
€l regulada no fuera posible porque los Préstamos
Hipotecarios disponibles resultaran ger, por causas
no imputables al Cedente, no homogéneos con la
cartera titulizada por razén de (i) su importe,
(i1) su plazo, (iii) su tipo de interés, (iv) 1las
caracteristicas ‘del: deudor, o (v) las
caracterigticas dél'linmueble hipotecado, vy 1la

desviacién de alguno de ddchos factores respecto a

» ek
AW

lé Participacién o aiigérfificado afectado fuera lo
suficientemente sigﬁificativa como para alterar
negativamente la regularidad Yy estructura
financiera del Fondo y los derechos e intereses de

los titulares de los Bonos, en opinién fundada de

5P8048812




1a Sociedad Gestora, comunicada al Cedente y a la
CNMV, el Cedente se comprometerd a la devolucidn,
en efectivo, del capital pendiente de la
correspondiente Participacidén o Certificado y de
los intereses devengados y no pagados hasta la
fecha. -—-=-—====-——w----;--------s-------eoos ORI

En cualquiera de los casos anteriores, la
mencionada gsustitucidn de Participaciones o
Certificados se documentard mediante acta notarial,
copia de la cual seréd remitida a la CNMV. ---~-----

9.2 Acciones en caso de impago de los
Préstamog Hipotecarios. ----------===-=----==-=-==--

F1 Administrador llevard a cabo las gestiones
previstas en la Estipulacién 10 siguiente pudiendo
llevar a cabo cualguier actuacién que considere
razonablemente necesario o conveniente aplicando,
en cualquier céso, | igual diligencia y
procedimientos de reclamacién de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Préstamos
Hipotecarios como si de préstamos hipotecarios de
gu cartera se tratase. -----------"----s---TToEToTT

En todo caso y en el supuesto de
incumplimiento de pago de principal o intereses de

una Participacién Hipotecaria o de un Certificado
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de Transmisidén de Hipoteca por razdén del impago del
Deudor del Préstamo Hipotecario correspondera a la
roiedad Gestora en representacidén del Fondo como
titular este dltimo de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, el ejercicio de la totalidad de las
facultades previstas en el articulo 66 Real Decreto
685/1982., ~——--m—emm oo mm e — e — oo e i e T

En el supuesto de situaciones de concurrencia
que regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicaciédn en
pago corresponde a CAJAMAR y el reparto del
producto del remanente se efectuard en la forma
degcrita en el referido articulo. ---------<=vumuu-

En el supuesto de que se produzca cualquiera
dé las situaciones descritas en los apartados c¢) y
d) del articulo 66 del Real Decreto 685/1982, la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
podrd instar del Juez o Notario competente la

incoacién o continuacién del  correspondiente




procedimiento de ejecucidn hipotecaria, acompafiando
a su demanda el titulo original de la Participacidén
Hipotecaria o del Certificado de Transmisidén de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial
previsto en dicho apartado c¢) vy ceftificacién
registral de inscripcién vy subsistencia de la
hipoteca. CAJAMAR qued;ré obligado a emitir una
certificacién del saldo existente del Préstamo
Hipotecario, ----------------- - -

Asimismo, en estos supuestos en los que la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, se
gsubrogagse en la posicién de CAJAMAR en el
procedimiento iniciade por éste o iniciase un
procedimiento de ejecucidn hipotecaria, la Sociedad
Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mis breve posible en
condiciones de mercado. ~---—=r oo memmm— - e mm e m e —

CAJAMAR tendra la facultad de adquirir, con
anterioridad a la correspondiente adjudicacién de
los inmuebles en subasta piblica, el derecho de
remate de la Sociedad Gestora para la adquisicidn
de 108 MisSMOS., ----------—"——-"-"—-"—~—~"—~—~—~——~—— -~ ——au.

Todas las actuaciones sefialadas en el presente

apartado en relacidén con las Participaciones
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Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se realizarén en los términos previstos en
s el Titulo IV del Libro 1III de 1la Ley de

Enjuiciamiento Civil. Ni los titulares de los BRonos

o

ni cualquier otro acreedor del Fondo dispondrén de .
aceién  alguna contra los Deudores que hayan
incumplido sus obligaciones de pago, siendo 1la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo,
quien ostentard dicha accién en los términos
descritos en el presente apartado. ----------c---__
Seccidén III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
ACTIVOS CEDIDOS. “wve---ccmmmce e irmccdecmmmanaeommo o
10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS
¥ HIPOTECARIOS. === - oo oo mme e
CAJAMAR, de conformidad con lo establecido en
ei articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, en el
s articulo 61 del Real Decreto 685/1982, conservari,
como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracién y gestién de los Préstamos

Hipotecarios. -—--------mmm oo




CAJAMAR acepta el mandato recibido de Ila
Sociedad Gestora y, por razén a dicho mandato, se
compromete a lo siguiente: ----=--------------------

Serdn por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos
que se devenguen o en gque incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir con motivo del
desarrollo por éste de los gervicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que dichos Préstamos
Hipotecarios les sean reembolsados en su caso, por
los prestatarios o por el Fondo en el supuesto de
que Se reCUperara. ----——=m-=-------—me—enamo— oo

En general, el Cedente, respecto a los
Préstamos Hipotecarios que administre, se
compromete como Administrador de los Préstamos

Hipotecarios frente a 'la Sociedad Gestora y al

i) Realizar cuantog actos sean necesarios para
la efectividad de los Préstamos Hipotecariocs, vya
sea en via judicial o extrajudicial. ««------------

ii) Realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o ejecutar las garantias vy

obligaciones que se deriven de los Préstamos
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(L)

Hipotecariog, -----------m- e e e e e
iii) Tener en cuenta los intereses de 1los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Prestatarios y en el ejercicio
de cualquier facultad discrecional derivada del
desarrollo de 1los servicios establecidos en 1a
presente Egcritura de Congtitucidn del Fondo. -----
iv) Cumplir todas las instrucciones razonables
de la Sociedad Gestora dadas de conformidad con lo
previsto en la presente Escritura de Constitucidn.
v) Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,
aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que
puedan ser necesarios o convenientes en relacidn
con el desarrollo de sus serviciog. -------------=~
vi) Disponer de equipos y personal suficiente
para cumplir todas sus obligaciones. -------«-w----
El Cedente, como Administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no sera responsable de las

deudas de la Sociedad Gestora o del Fondo, en



relacién con los Bonos, o de las obligaciones de
cualgquier Deudor en virtud de cualquier Préstamo
Hipotecario., —=—---oomm e e e e oo
En concreto el Cedente, respecto de los Prés-
tamos Hipotecarios que administre, dedicara el mis-
mo tiempo y atencidn y ejercerd el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administracién
de los mismos que el que dedicaria y ejerceria en
la administracidén de préstamos hipotecarios que no
hubieran sido cedidos y, en cualquier caso, ejerci-
tard un nivel razonable de pericia, cuidado y dili-
gencia en la prestacidn de los servicios, y llevara
a cabo, entre otras, las actividades que se descri-
ben a continuacidn: ------------“cmemn -
a. Mantener todas las escrituras, documentos y
archivos relativos a los Préstamos Hipotecarios, y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios asi como cuantos documentos sean rele-
vantes en relacidén con los mismos, bajo custodia
segufa, y no abandonar la posesidn, custodia o con-
trol de los mismos, si no media el previo consenti-
miento escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, al efecto

b. El Cedente, respecto de los Préstamos Hipote-

1L
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carios que administre, seguird cobrando todas las
cantidades debidas y pagaderas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesorio a los mismos y realizard sus mejores
esfuerzos para asegurar que todos los pagos a
realizar por los prestatarios o por otras personas,
en virtud de los Préstamos Hipotécarios o de
cualquier otro derecho accesorio a los mismos gean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones
de dichos Préstamos Hipotecarios, en las fechas
correspondientes. No obstante lo anterior, la
Sociedad Gestora, en caso de que considerase que ello
es necesario para la mejor _defensa de los intereses
de los titulares de los Bonos, podra exigir que el
cobro de las cantidades gestionadas directamente por
el éedente' se abone directamente en la Cuenta de
Tesorerla ablerta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero. En caso de demera en les pagos a los fgue

‘vengan obligados los prestatarios en virtud de los

Préstamos Hipotecarios participados, el Cedente, como

oP8048808



administrador de los Préstamos Hipotecarios desarro-
llara las actuaciones habituales para estas situacio-
nes descritas en el Anexo 7 de la presente Escritura
de Constitucibn. -----------emmmm e m e
El Cedente, respecto de las Préstamos Hipote-

carios que administre, estard autorizado para modi-
ficar los criterios para la administracién de los
mismos, siempre que dichas modificaciones no supon-
gan un deterioro en la administracién de los Prés-
tamos Hipotecarios y se notifiquen a la Sociedad
Gestora y no se perjudique, en modo alguno, la ca-
lificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacidmn. ----=w--------mmemmmmmmm e — i m e
Bl Cedente, como administrador de los Présta-

mos Hipotecarios, no serd responsable de las deudas
de la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidén con
los Bonos, o de las obligaciones de cualquier Deu-
dor en virtud de cualquier Préstamo Hipotecario. --
En concreto, el Cedente, como administrador de

log Préstamos Hipotecarios, no serd responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrollo por el

Cedente de sus obligaciones como administrador de
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los Préstamos Hipotecarioé, excepto cuando dicha
pérdida, responsabilidad, reclamacién, gasto o dafio
se sufra o incurra como resultado de una negligen-
cia o incumplimiento del Cedente respecto de los
Préstamos Hipotecarios que administre, o de cual-
quier incumplimiento por éste de sus obligaciones
asumidas en la pregente Escritura de Constitucién,
estando en dichos casos el Cedente obligado a in-
demnizar al Fondo o a la Sociedad Gestora por los
dafios y perjuicios sufridos (y justificados por 1la
Sociedad Gestora) como consecuencia de dicha negli-
gencia o incumplimiento. -------wwao oo

En cualquier caso, el Fondo, a través de 1la
Sociedad Gestora tendri las acciones legales que le
correspondan contra el Cedente en el caso de incum-
piimiento de sus obligaciones al amparo de los éon—
tratos suscritos con la Sociedad Gegtora. ---=-----

De acuerdo con 1las facultades que el Real
Decreto 685/1982 otorga al titular de las

Participaciones Hipotecarias y teniendo en cuenta

S5P8048807



que la Sociedad Gestora dispone de informacidn con
cardcter mensual de la situacidn de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios participados, ésta, por
cuenta del Fondo, hara uso de las facultades que le
otorga el articulo 66 del citado Real Decreto en
aquellos casos en 1los que considere que los
procedimientos utilizados por el Cedente, como
adminigtrador de los Préstamos Hipotecarios en
situaciones de demora en los pagos de un préstamo
no resgsponden a la mejor defensa de los intereses de
log titulares de log Bonos. -----------------—oooo -

1. Gestidén de cobrogs. ~------F---sememmmmanea

El Administrador continuari con la gestidn de
cobro de todag las cantidades gque correspondan
satisfacer a los Deudores derivadas de 1los
Préstamos Hipotecarios, asi como cualguier otro
concepto incluyendo los correspondientes a 1los
contratos de seguro de daflog sobre los inmuebles
hipotecados en garantia de los correspondientes
Préstamos Hipotecarios. El Administrador pondra la
debida diligencia para que los pagos gue deban
realizar log Deudores sean cobrados de acuerdo con
log términos y condiciones contractuales de los

Préstamos Hipotecariogs. -------=«--mo-----mmmmmee-
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El abono por el Administrador al Fondo de las
cantidades reciﬁidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizaré de la siguiente forma:

El Cedente transferird a la Cuenta de
Tesoreria o, en su caso, a la Cuenta de Reinversién
del Fondo, todas las cantidades recibidas por
cualquiera de los conceptos a que el Fondo tenga
derecho a percibir por las Participaciones y 1los
Certificados que administre. Dicha transferencia se
realizard en cada Fecha de Cobro, y ello antes de
las 11:00 horas. ---------==-==----=2----——~==-=-=--—--=

Las Fechas de Cobro del Fondo seran todos los
Dias Habiles de cada mes natural.

La Sociedad Gestora verificard en cada Fecha
de Cobro que efectivamente el Cedente ha
tfansferido fondog., ----~------r-"--—--------~~-----

Ello no obstante, la Sociedad Gestora, en caso
de que considerase que ello es necesario para una
mejor defensa de los intereses de los titulares de

los Bonos, y siempre que se concurra algin supuesto

5P8048806




de sustitucidén forzosa del Cedente como gestor de
cobro de los las Participaciones y los
Certificados, instruirad al Cedente para que éste
notifique a cada uno de los deudores de los
Préstamos Hipotecarios para que, a partir de que
dicha notificacién surta efecto, abonen
directamente en la Cuenta de Tegoreria abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero las
cantidades a que vienen obligados por las
Participaciones y los Certificados, utilizando al
efecto el procedimiento establecido en el apartado
20 de la presente Escritura de Constitucidn. ------

El Administrador podrid disponer de los fondos
que provengan de los Préstamos Hipotecarios desde
la fecha en la cual el Administrador recibe estosg
fondos hasta la Fecha. de Cobro, siendo a su favor

los rendimientos que obtenga de los mencionados

fondos durante dicho perfiodo. ----~---cceco oo __

El Administrador en ningin caso abonara
cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido
previamente de los Deudores Cedidos en pago de los
Préstamos Hipotecarios. ---------o oo _________

2. Informacidn, -mmecemco oo a_.

Dentro de los cinco primeros Dias Hibiles de

D T P T 'y T
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cada mes, el Cedente procedera a entregar al Fondo;
como informacidn respecto a los Préstamos

. Hipotecarios que administre, un informe detallado

que contenga: ----------- oo

(L]

- El Principal peridiente de pago de cada uno
de los Prestamos Hipotecarios, diferenciando entre
importe vencido y no vencido. -------wcoommaooooo._

- Las cantidades recibidas durante el Periodo

b : de Cobro anterior en concepto de Principal progra-

} mado correspondientes a cada Préstamo Hipotecario,

incluidag recuperaciones de impagos anteriores. ---
E ~ Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal amorti-

zado anticipadamente correspondientes a cada Prés-

g tamo Hipotecario, indicando la fecha valor en se
;é hayan producido los pagos anticipados. -----------.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses corres-

pondientes a cada Préstamo Hipotecario (incluidas

Y recuperaciones de impagos anteriores). ------—------




- Cuota vigente y fecha del préximo pago de
cada Préstamo Hipotecario. -------------------—-~=~~
- Tipo de interés vigente de cada Préstamo

Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia, en su

- Diferencial sobre el tipo de interés vigen-
te, en su CaA8S0. ~~-------- - oo S-S oo o - ————ssoeo—————e
- Vida residual (en meses) de cada Préstamo
Hipotecario., --------=-----------------—---w-------
- Relacién de los Prestamos Hipotecarios que
hayan sido declarados Préstamos Hipotecarios Falli-
dog durante el Periodo de Cobro anterior. ---------
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de Principal acumulado, vencido y no cobra-
e (o T e
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de Interés acumulado (vencido y no cobrado) .
- Nimero de cuotas impagadas por cada Préstamo
Hipotecario. -=-----=-~--------------------wo--—--
Adicionalmente, el Cedente se compromete a
facilitar cuanta otra informacién relativa a los
Préstamos Hipotecarios le requiera la Sociedad
Gestora, necesarios para el cumplimiento de sus

funciones. ------------ms-- oo oo smmoo—oo—oeoom oo




i
1 PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
i
]

oP8048804

BRE
'_I'A ”9

}3 0472004

i L &L

i

¥

]

1

'i,‘_‘

] . -

1 La Sociedad Gestora procedera a comprobar con

! i\

Fq dicha informacién 1la correccién de los importes
t _
. transferidos por el Cedente durante el dltimo
5

& - Periodo de Cobro, compensando las posibleé

o

i diferencias en uno u otro sentido en la Fecha de

Cobro correspondiente al dia 22 de cada mes. -~-----

§ En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto a
las citadas diferencias, ambas partes trataran de
solucionar dichas discrepancias, sin perjuicio de
que, en el supuesto de no obtenerse ninglin acuerdo
al respecto antes del 22 de cada mesg, prevaleceri el
cdlculo efectuado por 1la Sociedad Gestora, gin

perjuicio de poderse acordar posteriormente ajustes

en dicha cantidad. ---------- Bl

3. Subrogacién de los Préstamos Hipotecarios. -

"

El Administrador estard autorizado para
permitir sustituciones de la posgicién del Deudor en
* 4 los contratos de los Préstamos Hipotecarios,

4 § exclusivamente en los supuesgtos en que las




caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a
las del antiguo y éstas se ajusten a los criterios
de concesidn de préstamos, descritos en el
Memorandum sobre 1los Criterios de Concesién de
Créditos y Préstamos, anexo a la presente Escritura
de Constitucidén como Anexo 7, y siempre que los
gastos derivados de esta modificacidn sean en su
integridad por cuenta de log Deudores. La Sociedad
Gestora podra limitar total o parcialmente esta
potestad del Administrador o establecer condiciones
sobre ella, cuando dichas sustituciones pudieran
afectar negativamente las calificaciones otorgadas
a los Bonos por la Agencia de Calificacién. -------

Por otro lado, el Deudor hipotecario podra
instar la subrogacién al Administrador en los
Prégstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesgto en
la Ley 2/1994. La subrogacidén de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono
de la cantidad adeudada produciran la amortizacidn
anticipada del Préstamo Hipotecario vy de la
Participacién Hipotecaria o del Certificado de
Transmisidén de Hipoteca correspondiente., ----------

4, Facultades y actuaciones en relacién con

procesog de  renegociacién de los  Préstamos
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Hipotecarios., ~--rmrmecccmmmt e
De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
. del Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, el

Cedente, respecto de los Préstamos Hipotecarios que

-

administre, no podra, sin el consentimiento de 1la

Sociedad Gestora, cancelar voluntariamente las
hipotecas correspondientes a los Préstamos
Hipotecarios por causa distinta del pago de los
mismos, renunciar o transigir sobre ellas, novar
los Préstamos Hipotecarios, condonarlos en todo o
l en parte o prorrogarlos ni, en general realizar

cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia

juridica o el valor econdémico de las hipotecas o de
L, los Préstamos  Hipotecarios excepto por las
i modificaciones autorizadas mencionadas en el

parrafo siguiente. ------------“c -

(e

El Cedente, como administrador de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, quedara, desde
la Fecha de Constitucién del Fondo, autorizado,

! respecto a dichos Préstamos Hipotecarios, siempre




gque no se perjudique en forma alguna la
calificacidn otorgada a los Bonos Emitidos por el
Fondo, y no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fondo y se comunigque a la Sociedad
Gestora y ésta a la Agencia de Calificacién, para:
i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en 1los
supuestos en gue las caracterigticas del nuevo
Prestatario sean similares a las del antiguo
Prestatario y dichas caracteristicas se ajusten a
los criterios contenidos en el Memoré&ndum Interno
sobre Concesidén de IPréstamos Hipotecarios del
Cedente. -------mmm i e
ii) Acordar con los Prestatarios Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés Yy
vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios,
siempre gque estén en pleno vigor los compromisos
asumidos por el Cedente en virtud de 1los
compromisos referidos en este apartado. -----------
Modificaciones de los tipos de interés: -------
De acuerdo con lo previsto en la Esgcritura de
Constitucién del Fondo, el Cedente podrd modificar
o novar el sistema de tipo de interés de los Prés-

tamos Hipotecarios en los términos que a continua-
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cidén se establecen: ---------e e

(i) El Cedente deberi observar al renegociar la

. clausula del tipo de interés de los Préstamos Hipo-

- tecarios que lasg nuevas coﬁdiciones sean a tipo de
interés de mercado y no sean distintas a las que el
propio Cedente estuviera aplicando en la renegocia-
cién o en la concesidén de sus préstamos hipoteca-
rios a tipo de interés variable. A estos efectos,
se considerard tipo de interés variable de mercado
el tipo de interés variable ofrecido por el Cedente
en el mercado espafiol para préstamos concedidos a

personas fisicas con garantia de hipoteca inmobi-

liaria con importes, clase de bien inmueble hipote-
. cado y condiciones sustancialmente similares al
Préstamo Hipotecario objeto de renegociacién. -----

(ii) Dicha novacidén no podrad suponer el esta-

>

blecimiento de un sistema de tipo de interés fijo
para ningin Préstamo Hipotecario.
En el supuesto de que el Cedente acordara cual-

quier modificacién del interés de algln Préstamo




Hipotecario y, en consecuencia de la Participacién
© Certificado correspondiente, seguirin correspon-
diendo al Fondo la totalidad de los intereses ordi-
narios devengados por el Préstamo Hipotecario., ----

Modificaciones del vencimiento final de 1los

Préstamos Hipotecariog: --------------—-—-~“mu-u__

De acuerdo con 1lo previsto en la presente
Escritura de Constitucién, el Cedente podra
modificar la fecha final de vencimiento de 1los
Préstamos Hipotecarios, siempre y cuando se cumplan
las siguientes condicioneg: ---=------cccmmmmmmmwn

i) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacién del
principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el
mismo sistema de amortizacidén. ---------;F--coo---

ii) Que la nueva fecha de vencimiento final del
préstamo sea como maximo la de dos afiogs anteriores
a la de 24 de enero de 2038, ------wwwmommm oo

iii) Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los dltimos seis
meses anteriores al momento de la modificacidén del
plazo y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago. -------------memm oo
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f iv) Que se otorgue <con el prestatario
hipotecario la correspondiente escritura de

- modificacién del Préstamo Hipotecario y se inscriba
en el Registro de 1la Propiedad, manteniendo el

rango de la hipoteca como primera hipoteca. --==---

v) Que los gastos que se deriven de la

modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a

cargo del Cedente o del Deudor Cedido vy, en ningtin

caso, sean asumidos por el Fondo., ---—---——~--~-—-—-——

vi) El importe a que ascienda la suma de saldo

inicial de los Préstamos Hipotecarios sobre los que

} se produzca una extensién del plazo de vencimiento
1 no podra superar el 10% del saldo inicial de las
1 ' Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo. -----

vii) En ningidn caso el Cedente, Como

Administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra

f = decidir, sin que medie solicitud del Deudor
f Hipotecario, la modificacién del plazo de
‘ vencimiento de un Préstamo Hipotecario. El

Administrador deberi actuar en relacién con dicha




modificacién teniendo siempre presentes los
intereses del Fondo. -—~--=--r——m—mmmmm e oo
viii) La Sociedad Gestora, en representacidn

del Fondo, podrd en cualquier momento, a lo largo
de la vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso
la habilitacidén para la modificacién del plazo de
vencimiento por parte del Cedente. ----------------
Salvo por 1lo indicado anteriormente, la
modificacién del Préstamo Hipotecario no provocara
que éste no se ajuste a las declaraciones vy
garantias de las recogidas en la presente Escritura
de Constitucidn. --—---——~---cmmmm oo -
En caso de llegar a producirse la
renegociacidédn del tipo de interés de algln Préstamo
Hipotecario, o de su vencimiento final, se
procedera por parte del Cedente, actuando como
Administrador de log Préstamos Hipotecarios, a la
comunicacidén inmediata a la Sociedad Gestora de las
condiciones resultantes de dicha renegociacidn, sin
perjuicio de lo establecido en la Estipulacidén 10
de la presente Escritura de Constitucidn
especificamente para la renegociacibébn del tipo de
interég. -------r--- - mn T asm e C e e s m e

5. Ampliacidén de la hipoteca. ----------------
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Si en cualquier momento, el Administrador
tuviera conocimiento efectivo de que, por cualquier
motivo, el valor de un inmueble hipotecado que

estuviere garantizado por un Préstamo Hipotecario

“hubiera disminuido en wmés de 1los porcentajes

1egalmente- permitidos, deberd en su caso vy de
conformidad con lo establecido en los articulos 26
y 29 del Real Decreto 685/1982, solicitar al Deudor
hipotecario en cuestidn, en la medida gue
legalmente sea exigible: ---------cooom .-

a) la ampliacidn de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacidn exigible entre
el wvalor del bien y el préstamo o crédito que
garantiza; O ------—---- - oo -

b) la devolucién de la totalidad del Préstamo
Hibotecario o de la parte de éste que exceda del
importe resultante de aplicar a la tasacidn actual
el porcentaje utilizado para determinar

inicialmente su cuantia. ~-~-=-----mmmm oo

Si dentro del plazo de dos (2) meses desde que

5P8048800



fuera requerido para la ampliacidén, el Deudor no la
hubiese realizado ni hubiese devuelto la parte del
Préstamo Hipotecario a que se refiere el parrafo
anterior, se entenderda gque ha éptado por la
devolucién de la totalidad del Préstamo Hipotecario
que le debera ser inmediatamente exigida por el
Administrador. ---------------- - n oo

6. Accién contra los Deudores en caso de
impago de los Préstamos Hipotecarios, -------------

Actuaciones en caso de demora., ---------——-=—=«——-

El Administrador aplicard igual diligencia vy
procedimiento de reclamacidén de las cantidades
debidas Y  ho gatigfechas de los Préstamos
Hipotecarios que al resto de los préstamos de su
CATL@IA . = === = e o e e e m o mm o

En caso de incumplimiento de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevara a
cabo las actuaciones Yy las medidas que
ordinariamente tomaria como si de préstamos de su
cartera se tratara y de conformidad con los buenos
usos y practicas bancarias para el cobro de las
cantidades adeudadas, viniendo obligado a aﬁticipar
aquellos gastos gue sean necesarios para llevar a

cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su
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derecho a ser reembolsado por el Fondo. Ouedan

incluidas en dichas

actuaciones, todas las

judiciales Administrador considere

que el
necesarias para la reclamacién y cobro de las
cantidades adeudadas por los Deudores. --------—w--

Actuaciones judiciales.--------coomm o ___.

El Administrador, en virtud de la titularidad
fiduciaria de 1los Préstamos Hipotecarios o en
virtud del poder que se resefia en el péarrafo
siguiente, ejercitard las acciones correspondientes
contra los Deudores que incumplan sus obligaciones
de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios.
Dicha accidén deberd ejercitarse por los tramites
del procedimiento judicial de ejecucién que
corresponda conforme a lo previsto en los articulos
5i7 Yy siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley

de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto

que fuese necesario, la Sociedad Gestora en la

5P8048799



Escritura de Constitucidén otorga un poder tan
amplio y bastante como sea requerido en Derecho a
favor de CAJAMAR para que ésta, actuando a través
de cualgquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a taleg fines, pueda, en nombre vy
representacién de la Sociedad Gestora  como
representante legal del Fondo, requerir pox
cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor
de cualgquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago
de su deuda y ejercitar contra él accidn judicial,
ademds de otras facultades requeridas para el
ejercicio de sus funciones como Administrador.
Estas facultades podran ampliarse y modificarse
mediante otra escritura en el caso de que fuere
NEeCeSAri0. ——- - - e e e e — e m

Respecto de los procedimientos de ejecucidn se
aplicardan logs procedimientos contemplados en la
presente Escritura de Constitucidén observando la
misma diligencia como si de préstamos hipotecarios
de su cartera se tratase. -----------wemnamnoommoon

En caso de paralizacién del procedimiento
seguido por el Administrador sin motivo suficiente
que lo justificara, la Sociedad Gestora, en

representacién del Fondo, podra, en su caso,

kS
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1 subrogarse en la posicidén de aquél y continttar.cef
” el procedimiento judicial. ~~---------mmmmooooo-
y . El Administrador se obliga a informar
w puntualmente de 1los requerimientos de pago,

acciones judiciales y cualesquiera otras

circunstancias que afecten al c¢cobro de las
i cantidades vencidas pendientes de pago de los
Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador
] - facilitara a la Sociedad Gestora toda la
? documentacién que ésta le pueda solicitar

! razonablemente en relacidén con dichos Préstamos

Hipotecarios vy, en especial, la  documentacidn

{ precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
i Gestora, de acciones judicialeg. -----=-----ooo-
' 7. Seguros de dafios de 1los inmuebles

w ) hipotecados. --------------------------------------

>

} El Administrador no debera tomar ni omitir la
|

% adopcién de ninguna medida cuyo resultado sea la
anulacidén de cualquier pdliza de seguro de dafios,

en su caso, de los inmuebles hipotecados o© que




reduzca el importe a pagar en cualquier reclamacién
sobre la pdliza. El Administrador debera poner la
debida diligencia y, en cualquier caso, ejercitar
los derechos que las pdlizas de seguro, en su caso,
o los correspondientes Préstamos Hipotecarios le
confieran al objeto de mantener en vigor y con
plenos efectos dichas pélizas (o cualquier otra
péliza que otorgue una cobertura equivalente) en
relacién con cada Préstamo Hipotecario y el
inmueble respectivo. -~~-mommmmm oL __

El Administrador estard obligado a anticipar
el pago de las primas referidas a las pélizas gue
no hayan sido satisfechas por los Deudores Cedidos,
siempre que tuviera conocimiento fehaciente de
dicha circunstancia, sin perjuicio de gu derecho a
obtener el reembolso del Fondo de las cantidades
satisfechas. -~=w---mmmmm oo e __

El Administrador, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdélizas de seguro
de dafiog, en su caso, de los inmuebles de acuerdo
con los términos y condiciones de los Préstamos
Hipotecarios y de las propias pbélizas, abonando al

Fondo, en su caso, las cantidades cobradag. -------
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8. Compensacidn.--------r-rreccmcccca e e eeeaa -
En el supuesto gque alguno de los Deudores por
| . los Préstamos Hipotecariog mantuviera un derecho de

v crédito legal o contractualmente compensable frente

al Administrador y, por tanto, resultara que alguno
f‘ de los Préstamos Hipotecarios fuera compensado,
total o parcialmente, contra tal derecho de
crédito, el Administrador ‘remediara tal
E : circunstancia o, si no fuera posible remediarla el
f Administrador procederd a ingresar al Fondo el
“ importe qgue hubiera sido compensado mds los
“ intereses devengados que le hubieren correspondido
| al Fondo hasta el dia en que se produzca el
ingreso, calculados de acuexdo con las condiciones

aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.

"

9. Notificaciones.---------c---mmmmmmeee -

El Emisor continuara administrando los

i

Préstamos Hipotecarios, conforme a lo establecido

en la Estipulacién 10 de la presente Escritura de

Constitucidn. La Sociedad Gestora y el Cedente




acuerdan no notificar en este momento la cesién a
los respectivos Deudores. --------wcmmmmmmee oo

Sin perjuicio de lo anterior, 1la Sociedad
Gestora instruira al Cedente sobre la
obligatoriedad de notificar 1la cesién de los
Préstamos Hipotecarios a los Deudores en el momento
en que lo considere oportuno, y en todo caso, en el
supuegto de sustitucién del Cedente en la
administracién de los Préstamos Hipotecarios y en
el supuesto de insolvencia del Cedente, utilizando
para esta notificacidén de la cesidn, el canal de
comunicacidén fehaciente que resulte més ripido y
eficaz a juicio de la Sociedad Gestora, de acuerdo
con el modelo de notificacidén que se adjunta como
Anexo 10. ----- - e

A todos los efectos establecidos en el pérrafd
anterior, la Sociedad Gestora tendrid el derecho a
solicitar vy el Cedente la obligacién de
suministrar, cualquier informacién que‘la Sociedad
Gestora considere necesgsaria o conveniente. --------
| El Cedente deberd notificar a los Deudores la
cegsién de los Présgtamos Hipotecarios con caracter
inmediato a la recepcién de la instruccién de la

Sociedad Gestora vy, en cualquier caso, debera
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acreditar a la Sociedad Gestora, en el plazowméximo
de tres (3) dias desde el envio de dicha
instruccidn, la efectiva notificacién a los
Deudores acompafiando el acuse de recibo de dichas
notificaciones.

Junto a la instruccién de notificacidn
mencionada anteriormente, la Sociedad Gestora
enviard al Cedente una relacidén de los cobros
esperados durante el Periodo de Cobro en curso y en
el siguiente Periodo de Cobro, de acuerdo con los
datos que obren en poder de 1la Socieéad Gestora en
ese momento. En cualquier caso, a partir de la
fecha en que el Cedente reciba la instruccién
correspondiente de la Sociedad Gestora, aquél
transferird, con carécter inmediato, a la Cuenta de
Tésoreria del Fondo, cualquier cantidad derivada de
los Préstamos Hipotecarios que obre en su poder en
ese momento y seguird transfiriendo, diariamente,
cualquier cantidad que vaya recibiendo de 1los

Préstamos Hipotecarios. ------=mc---mo-moomvmno—o—-



No obstante, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesién a los Deudores en el momento que lo estime
oportuno. En especial, la Sociedad Gestora
notificard4 de forma inmediata y fehaciente en 1la
forma que se describe en el Anexo 10 la cesidn a
los Deudores en el supuesto de sustitucidén del
Cedente en la administracién de los Préstamos
Hipotecarios y en el gupuesto de insolvencia del
Cedente, si el Cedente no acredita a la misma en el
plazo de tres (3) dias establecido anteriormente,
la notificacién efectuada por el Cedente a las
Deudores. ------=-c oo

A los efectos anteriores, el Cedente se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma
inmediata, el acaecimiento de un supuesto de
insolvencia del mismo. ---------mmmmm L

El Cedente asumirid los gastos de notificacién
a los Deudores aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora y ze compromete a
colaborar con la Sociedad Gestora en las
notificacionesg a los Deudores. -------=-=------mna-

10. Subcontratacién. ~----------cmmmmaeaaaa
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CAJAMAR, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estard facultado,
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente, para subcontratar o delegar, en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad, la
realizacidén de 1las funciones sefialadas en este
apartado siempre que sea legalmente posible (i)
medie el consentimiento previo por escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (ii) no
suponga una revisidn a la baja de las
calificaciones otorgadas a los Bonos de cada Serie
y siempre que (iii) dicho subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accién en
demanda de responsabilidad contra el Fondo. -~-----

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni
ei Fondo, asumiran responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de 1lo aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos

o incurridos con motivo de la subcontratacidén o

delegacidtn o que se deriven de la terminacidén de

5P8048795



cualquier Contrato al respecto. ~-----------nmmwu__

No obstante cualquier subcontrato o
delegacidén, el Cedente no quedard exonerado ni
liberado mediante tal subcontrato o delegacidn de
ninguna de las responsabilidades asumidas en virtud
de la presente Escritura de Constitucidén. =-=-------

11. Sustitucién del Cedente como Administrador
de las Participaciones y los Certificados por 1la
Sociedad Gestora ~-w--mmwe o m o

En caso de que la Sociedad constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, COomo
Administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en este apartado, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de 1los titulares de 1los Bonos, la
Sociedad Gestora podra, siempre que esté permitido
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente
como Administrador de las Participaciones y de los
Certificados o (ii) requerir al Cedente para que
gubcontrate o delegue la realizacién de dichas
obligaciones a 1la persona que, a Jjuicio de 1la

Sociedad Gestora, tenga 1la capacidad técnica
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adecuada para la realizacidén de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendrad en cuenta las propuestas
que el Cedente le haga sobre la designacidén de su
sustituto. El Cedente estarid obligado a efectuar
dicha subcontratacidén o delegacidén. ---------------
Asimismo, =1 se adoptara una decisibén
corporativa, normativa o} judicial para la
ligquidacidén, disolucidén o interven¢idn del Cedente
o éste solicitara ser declarado en situacidén legal
de suspensién de pagos, quiebra o concurso, o se
admitiera a tramite la solicitud presentada por un
tercero, la Sociedad Gestora sustituird al Cedente
como Administrador de los Préstamos Hipotecarios,
siempre que ello esté permitido al amparo de la
legislacidén aplicable. N
' El nuevo adminigstrador de los Préstamos
Hipotecarios ser&, en su caso, designado por la
Sociedad Gegtora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma

que no se perjudique la calificacidén otorgada a los

5P8048794



Bonos por la Agencia de Calificacidén, siendo dicha
designacidén comunicada a ésta. La Sociedad Gestora
podra acordar con el nuevo administrador la cuantia
a percibir, con cargo al Fondo, dque estime
OPOL L UNA . ~ = - - m s oo e e e

En caso de que la legislacién aplicable asi lo
permita, el Cedente podri solicitar la sustitucién
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios.
La Sociedad Gestora autorizarid dicha sustitucién
siempre y cuando el Cedente haya encontrado una
entidad que la sustituya en la funcién de
administracién y no se vea perjudicada la
calificacidn otorgada a los Bonos por la Agencia de

Calificacién, siendo dicha sustitucidén comunicada a

En caso de sustitucidn, el Cedente pondra a
disposicidén del nuevo administrador los documentos
necesarios para que éste desarrolle las actividades
que le correspondan. --------memm oo

Seccién Iv: EMISION DE LOS BONOS DE
TITULIZACION DE ACTIVOS., ------c-rocccmmmccccc e

11. Emisidén de los Bonos de Titulizacién de
Activos

La Sociedad Gestora, actuando como
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representante legal del Fondo constituido en esta

escritura piblica, acuerda realizar con cargo a
- dicho Fondo 1la presenté Emisién de Bonos de
@- conformidad con lo previsto en el articulo 1.1 del
Real Decreto 926/1998 y sujeto a los términos vy
condiciones que se determinan en las Estipulaciones
y apartados de esta Seccidn IV. ------coccmmmmmnnx

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

12.1 Importe de la emigidn.-----~cceccmcccuaana

El importe total de 1la Emisién de Bonos
asciende ‘a TRESCIENTOS SETENTA MILLONES
(370.000.000) de euros de valor nominal,
i. constituido por tres mil setecientos (3.700) Bonos
denominados en euros y agrupados en 4 Series de
Boﬁos de la siguiente manera: --w-------wuo________
ﬁ:= Serie A: por importe de 353.300.000 euros-----
Serie B: por importe de 9.300.000 euros-------
Serie C: por importe de 4.100.000 euros-------

Serie D: por importe de 3.300.000 euros-------




Los Bonosg de la Serie B, C, D se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie 3,
de conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacidén de PagoS. ----------=-—-m-moommmm e

Los Bonos de la Serie D se encuentran
postergados en el pago de intereges y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie A,
B y C, de conformidad con lo previsto en el Orden
de Prelacidén de PagoS. --------c--mmemoomoo -

Los Bonos de la Serie CC 8e encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie A y
B, de conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacidén de Pagos., ------------——--- -

Los Bonog de la Serie B ge encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Serie A,
de conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacidén de Pagos. ------------———--—————~————~—~—~—-~-——

La suscripcién o tenencia de Bonos de una
Serie no implica la suscripcidn o tenencia de Bonos

de las otras Series. -------------------—wmroo-—---
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12.2 Fecha de desembolSo------ccoooom oo ..
Los Bonos se pondrdn en circulacidén en la
Fecha de Desembolso, una vez concluido el Periodo
de Suscripcién y efectuado el desembolso. En Acta
Notarial se hard constar expresamente el cierre de
la emisién y 1la suscripcién y desembolso de los
Bonos cuyo precio se aplicara al pago de la cesidn
de los Préstamos Hipotecarios, entregandose copia
de dicha Acta Notarial de cierre de la emigién a la
CNMV . o m e e e .
12.3 Forma de representacidm,------c-ccocmoo_.
Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo se
representaran exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, surtiendo la presente
Escritura de Constitucidn los efectos previstos en
ei articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, y con sujecién a lo establecido en la
Estipulacién 16 de esta Escritura de Constitucidn.

12.4 Tipo de interés nominal.----coccvcmcmecco.

5P8048792



Los Bonos de todas las Series devengaran un

interés nominal anual, variable trimestralmente vy
con pago trimestral, gque serd el que resulte de
aplicar los criterios establecidos a continuacién.
El tipo de interés nominal anual resultante
(en adelante, “Tipo de Interés Nominal”) se pagaré
trimestralmente en cada Fecha de Pago, sobre el
Saldo de Nominal Pendiente de los Bonos de cada
Serie en la Fecha de Pago inmediata anterior,
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
previsto en la Estipulacidén 21 de 1la presente
Escritura de Constitucidbn. -~-----------=-om-o-moom-
Para el Primer Periodo de Devengo de Interés,
el Tipo de Interés de Referencia serad determinado
el 26 de julio de 2004. ~~=---------e---ro--—-———u-
Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos
establecidos o© que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de los
Bonos, correran a cargo exclusivo de los titulares
de los Bonog y su importe serd deducido, en su
caso, por la Sociedad Gestora, en representacidn y
por cuenta del Fondo, a través del Agente

Financiero, en la forma legalmente establecida. ---
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a) De&engo de intéf?ééé ———————————————————————

La duracién de la p&é%énte emisién se dividiré
en sucesivos periodos de tiempo (conjuntamente, los
wperiodogs de Devengo de Intereses” y, cada uno de
elloz un “Periodo de Devengo de Intereses”)
comprensivos de los dias efectivos transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada
Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago
inicial y excluyendo la,ﬁecha'de Pago final. ------

Excepéionalmente, el primer Periodo de Devengo
de Intereses tendrd una duracién diferente del
trimestre, equivalente a la comprendida entre la
Fecha de Desembolso, esto es el 28 de julio de 2004
(incluida) y la primera Fecha de Pago, esto es, el
25 de octubre de 2004 (excluida) calculéndose en
bése a un aflo de 360 dias. ----------------~“---==--<

b) Tipo de Interés\Nominal ————————————————————

El Tipo de Interés Nominal determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses serd el que

resulte de sumar: ------------=Tw----s-----—---—wes

- 5P8048791
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(1) el tlpo de 1nteres de referencia Euribor a
tf!g (3) meses o, en caso necesarlo, su sustituto

descrito en el apartadc &) 51gu1ente (en adelante,

el “Tipo de Interes de%?@ferenc1a”) Y que resulta

coman a todaé las Serles de Bonos, redondeado a 1la
m11e51ma del entero mas préximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de.%ueqla proximidad para el
redondeo al alza o a 1la ‘Qﬁja sea idéntica, tal
redondeo se efeétuaré eﬁ todo caso:al alza, vy ----

(ii) un margen para cada una de las Series (en
adelante, el “Margen”) que se aplicara al Tipo de
Referencia paré calcular el Tipo de Interés Nominal
que devengaré- en cada '@ Periodo de Devengo de

s

Intereses los Bonos de cada serie Serén: ---—--___._

Serie | ‘ : Margen
Serie A 0,190 &
Serie D 0,450 %
Serie C | " 0,%0 3
Serie B 3,000 %

c) Determinacién del Tipo de Interésgs de

Referencia. ~-------- B e T T

El Tipo de Interés de Referencia para la

#
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determinacidén del Tipo-de Interés Anual aplicable a
los Bonos serd el tipo Euribor, “Euro InterBank
Offered Rate” entendido S i

(i) El tipo EURIBQR a tres meses que resulte de
la pantalla de REUTEﬁS, pagina EURIBOR = a las 11
horas de la mafiana C.E.T. de 1la Fecha de
Determinacién “Pantalla REUTERS, p&gina EURIBOR =

“en el REUTERS MONITOR MONEY RATES SERVICE (o

cualquier otra pagina que pueda reemplazarla en

este ServiCio). =----m--mmeom ool __

(ii) En ausencia de tipos segin lo seﬁalado en
el nimero (i) anterior, se estard, al tipo EURIBOR,
a tres meses que resulte de 1la pantalla de
“TELERATE” (TELERATE SPAIN, S.A.) en 1la pPégina 248,
(o cualquier otra pagina que pudiera reemplazarla
eﬁ este servicio) a las 11 horas de la mafiana
(C.E.T.) de la Fecha de Determinaci®mn. ---------w--

(iii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
los nimeros (i) y (ii) anteriores, se estara, a la

media simple de los tipos de interés interbancario




de Londres para las operaciones de depbsito no
transferibles en euros a tres meses de vencimiento
ofertados en %a Fechg de Determinacidn por las
entidades seﬁa‘adas a continuaciéﬁ1 siendo dicho

tipo de interés solicitado a estas entidades de

|
manera simultanea: ---«----=---om--omooooooooooooo

Banco Santander Central Hispano (Londres)

JP Morgan Chase & Co. (Londres)

Barclays Bank (Londres)"

Confederacidén Espaﬁolé de Cajas de Ahorros
(Sucursal en Londres)

En el éupuesto de que alguna(g) de las
citadas entidades no sﬁministrara declaracién de
cotizaciones,. serd de aplicacién el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por al menos dos de las
entidades restantes. e

(iv) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
los apartados (i), (ii) y (iii), se estard al Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
intereses inmediatamente anterior. ----------------

La Sociedad Gestora conservard las listas del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o

en su caso, las declaraciones de cotizaciones de

i
:
|
]
:
‘
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las entidades mencionadas en el apartado (iii)
anterior, como documentos acreditativos del tipo
EURIBOR determinado. --------ooow o ___________

d) Fecha de Determinacién del Tipo de Interég
Nominal. -w---mo-eoo L ___

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los
Bonos de todas las Serieg para cada Periodo de
Devengo de Intereses se determinari por la Sociedad
Gestora, en representacién Y por cuenta del Fondo,
a las 13:00 horas (CET)] del segundo (2°) Dia HAbil
segin el calendario  TARGET (“Trans European
Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System”) anterior a cada Fecha de Pago que
marca el comienzo del correspondiente Periodo de
Devengo de Intereses, excepto aquellos dias que,
aﬁn siendo hédbiles de acuerdo con el calendario
TARGET, no fuesen Dias Habiles con arreglo a la
definicién indicada a continuacidén, en cuyo caso
serd el Dia HAbil siguiente y sera de aplicacién

para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses.




Para el Primer Periodo de Devengo de
Intereses, el Tipo de Interés de Referencia y con
ello el Tipo de Interés Nominal serd determinado el
26 de julio de 2004. ------~-----------sws--------o-

A los efectos de la Emisidén de Bonos VY,
durante toda la vida de éstos, se consideraran
“Dias Habiles” todos los ue no sean: --------==---

98bado; Y ~-m----semmmm—mmm——mem————mm————— e

domingo; Yy —-------rem----s----mee———esooooo

festivos en Madrid y ----~-----=--=---------=

- los dias inhébiles del calendario TARGET; --

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos de
todas las Series para el primer Periodo de Devengo
de Intereses se determinard en la forma prevista en
el apartado ¢) anterior, con base en el tipo de
interés de referencia indicado en dicho apartado
existente a las 11:00 horas (CET) del 26 de julio
de 2004 y se hard pablico antes de la Fecha de
Desembolso de conformidad con lo previsto en la
Estipulacidén 20 de 1la presente Escritura - de

Constitucidn., ~--—---=----=r----em---sw-o-——moomo oo
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El Tipo de Interés Nominal determinado para
cada Serie de Bonos para los sucesivos Periodos de
Devengo de Intereses se comunicara a los titulares
de los Bonos en la forma prevista en 1la
Estipulacién 20 de 1la presente Escritura de
Constitucidn, --------m L ___.__.

12.5 Mencién simple al nimero de orden gue en
la prelacidn de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de los valores emitidos a Su cargo e
indicacidén precisa del apartado del Folleto
Informativo donde se describen las reglas de
prelacidn establecidas en los pagos del Fondo y, en

concreto, las que afectan a los Pagos de intereses

de dichos valoresS. =--=-=--emmmo oo __

._-.._..._-._...._-_._-...___..__--._...-_u—..._...___...___—.._.._.____._--._-....,..'—_—_-

————-...__—-_-__-....__--.-_-_—————.——...--—._——..-—-.-..——————-.——u_——m———

..._-.-._—.————.—.-..-._—....-._——...-_--.—--.._--—--_-_-____-.-_..-.-_-.-__-.-.-—
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El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa el 4° lugar en el Orden de Pre-
lacién de Pagos establecido en la Estipulacién 21
de la presente Escritura de Constitucién. A estos
efectos, los intereses de los Bonos de la Serie A
se satisfaradn a prorrata entre los Bonos de la Se-
rie A en funcién del saldo nominal pendiente de ca-
da Bono. En caso de que los recursos disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe que re-
sulte se distribuirid entre todos los Bonos de la
Serie A proporcionalmente al Saldo Nominal Pendien-
te de los mismos. -------m------mmmes oo o mm e — e m—

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupa el 5° lugar en el Orden de Pre-
lacién de Pagos establecido en la Estipulacidén 21
de la presente Esgcritura de Constitucién.-------

Bl pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie C ocupa el 6° lugar en el Orden de Pre-
lacién de Pagos establecido en la Estipulacidén 21
de la presente escritura Constitucibn. ------------

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie D ocupa el 7° lugar en el Orden de Pre-
‘lacién de Pagos establecido en la Estipulacidn 21

de la presente escritura Constitucién. ------------ '
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12.6 Fechas, lugar, entidades y procedimiento
para el pago de los intereses ---------oooooon____

Los intereses de los Bonos de todas las Series
se pagaran, por trimestres vencidos, los dias 24 de
enero, abril, julio y octubre de cada afio, hasta su
total amortizacién (cada una de estag fechas, una
“"Fecha de Pago”) mediante el procedimiento resefiado
en la presente Estipulacién., ------ccoomo o ____.

En caso de gqgue alguna de las fechas
establecidas en el parrafo anterior no fuera un Dia
Habil, serd Fecha de Pago el Dia  Hé&bil
inmediatamente posterior, devengandose los
intereses correspondientes al Periodo de Devengo de
Intereses en curso descrito en 1la presente

Estipulacién hasta el mencionado primer Dia H&bil,

NO Inclusive. --------mmmmm L ___

—...._____..__..__...._____._____.....____.._..____......____.._._.._......_.____..._____..
-—_—..._--.-_-...--_—-...—___—.—_—-_——_——--—-.._-__-._..___n_._—__—..-___-.-w--



La primera Fecha de Pago de intereses para los
Bonos de todas las Series tendrd lugar el 25 de
octubre de 2004, devengadndose al Tipo de Interés
Nominal correspondiente desde la Fecha de
Desembolso, inclusive, hasta el 25 de octubre de
2004, excluido. ----------------"---"---"~“~--—““ o

12.7 Calculo de la liquidacién de intereses --

El calculo de la liquidacidén de intereses que
deben pagarse en cada Fecha de Pago para cada
Periodo de Devengo de Intereses se llevard a cabo

con arreglo a la siguiente férmula: ----------- -

I = Nx1T % R e
360

Donde: -------------------mmm e m o mm— -

N = Saldo Nominal Pendiente del Bono al

comienzo del Periodo de Devengo de Intereses., ~-«~-
I= Importe total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses. ----
r= ea el Tipo de Interés Nominal, en base
anual calculado como la suma del Tipo de Referencia
del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses

" mds el Margen establecido. --------- e LRt
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es el namero de dias del Periodo de Devengo
de Intereses. ------wo--m oL _____.___._

Los intereses que resulten a favor de 1los
tenedores de los Bonos de cada una de las Serieg,
calculados segln lo previsto anteriormente, y el
importe de los intereses devengados Yy no
satisfechos, se comunicardn 1los dias 22 de los
meses anteriores a cada Fecha de Pago. -------—-—--

El abono de los intereses devengados de los
Bonos tendrad lugar en cada Fecha de Pago siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente para
eilo, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
previsto en la Estipulacién 21 de la presente
Escritura de Constitucién. ----------u o _____._

En caso de que una Fecha de Pago, y a pesar de
lés mecanismos establecidos para la proteccidn de
los derechos de los Titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo, tal Yy como se
definen mds adelante, no fuesen suficientes para

atender las obligaciones de pago de intereses del

5P8048786



Fondo segin .el Orden de Prelacidén de Pagos
establecido en la Estipulacién 21 de la presente
Escritura de Constitucién, la cantidad disponible
para el pago de intereses se repartird segGn el
Orden de Prelacién de Pagos establecidos en dicho
apartado y en el supuesto de que los Recursos
Disponibles tengan el mismq Orden de Prelacibén de
Pagos, de manera independiente para cada uno de
ellos, la cantidad disponible se repartirad entre
los Bonos afectados, proporcionalmente al Saldo
Nominal Pendiente de los Bonosg, y las cantidades
que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se abonarén en la siguiente Fecha de Pago
en que sea posible, sin devengar intereses
adicionales. Los Pagos pendientes a los titulares
de los Bonos se hardn efectivos en la Fecha de Pago
giguiente (existiendo Recursos Disponibles para
ello) con prelacidén inmediatamente anterior a los
pagos a los titulares de los Bonos de esa misma
Serie correspondiente a dicho periodo. ------------

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de estos

Bonos correrin a cargo exclusivo de los titulares

3]
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de los Bonos y su impé}te serd deducido, en su
caso, por la gntidad que.corresponda en la forma
legalmente establecida. -w----wo-woo L _____

El pago se realizard a través del Agente
Financiero utilizando péra la distribucién de 1los
importes a la Sociedad de Gestidn de los Sistemas
de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,
S.A. (en adelante, “Iberclear”). ~-<--weoooooo_.__

12.8 Precio de emiSidn. -=---ceomceomooooaeo o

Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su
valor nominal. El precio de la Emisidn de los Bonos
de cada una de las Series sera de cien mil
(100.000) euros por Bono, libre de impuestos y

gastos de suscripeién para el suscriptor por parte

~del Fondo., =-------- R L U

Los gastos e impuestos inherentes a la Emigién
de los Bonos seréan por cuenta del Fondo., ~--—---~---
12.9 Ambrtizacién de 1os BOnog.--w-cmawcccccu.a
12.9.1 Precio de reembol8o, «--~cmmccm e

El precio de reembolso para los Bonos de cada

5P8048785



una de las Series serd cien mil (100.000) euros por

Bono, eQuivalentes al'lbo por ciento de su valor
nominal, pagadero conforme a la Estipulacidn
12.9.2. siguiente. ———%;;E——————;; —————————————————

Todos y cada uno_';'.ii‘e los Bonos de una misma
Serie seran amortizadoalén igual cuantia mediante
la reduccidén del nominal de cada uno de ellos. ---

12.9.2 Modalidades de amortizacién de los

12.9.2.1. Caracteristicas comunes al Vencimien-
to y Amortizacidén de los Bonos de todas las Series

La amortizacién de los Bonos se realizara a
prorrata entre los Bonos de la Clase que correspon—
da amortizar, mediante la reduccién del importe no-
minal, hasta completar el mismo. La amortizacidn de
los Bonos B comenzara sdlo cuando estén totalmente
amortizados los Bonos A. La amortizacidén de los Bo-
nos C comenzara sdlo cuando estén totalmente amor-
tizados los Bonos B. La amortizacién de los Bonos D
comenzard sélo cuando estén totalmente amortizados
ios Bonos C. En cada Fecha de Pago se destinara a
la amortizacién de los Bonos, de acuerdo con el Or-
den de Prelacidén de Pagos y ia anterior regla de

subordinacidn, un importe igual a la menor de las
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‘ siguientes cantidades (“Cantidad Disponible para
w Amortizar”): ------4 e
i . (a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pa-

B go entre el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos

ix

: (previo a la amortizacidén que se realice en esa Fe-
cha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente no venci-
do de las Participaciones y los Certificados no Fa-
llidos correspondiente al dltimo dia del mes ante-

rior al de la Fecha de Pago estimado conforme al

cuadro de amortizacidén de la cartera de Participa-

ciones y Certificados, sin tener en cuenta el im-

porte correspondiente a las amortizaciones antici-

padas del mes natural anterior al de la Fecha de
. Pago; y
i (b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de

Pago, deducidos los importes correspondientes a los

= - conceptos indicados en los aparatados (i) a (vii)

Las Participaciones y Certificados cuyos impa-

del apartado V.4.2 del Folleto Informativo. -------
gos sean superiores a 12 meses dardn lugar a la



amortizacién de un importe equivalente de Bonos.
Para dicha amortizacidn se utilizaradn los Recursos
Disponibles del Fondo, y siempre tras el pago de
todos aquellos compromisos que precedan a éste en
el orden de prelacién descrito en el apartado
V.4.2. del Folleto Informativo. En el caso de que
no existan Recursos Disponibles para realizar estos
pagos, los correspondientes importes quedar&n pen-
dientes de amortizacidn para la Fecha de Pago inme-
diata siguiente. ----c-c-r oo

12.9.2.2. Caracteristicas especificas de 1la
Amortizacidén de cada una de lasg Series de Bonos

12.9.2.2.1. Amortizacidén de Principal de los
Bonosg de la Serie A

A los efectos de la amortizacidén de losg Bonos
de la Serie A se estaria a lo establecido en el
apartado II.11.4. del Folleto Informativo, y siem-
pre con sujecidén al Orden de Prelacién de Pagos es-
tablecido en el apartado V.4.2. del Folleto Infor-
mativo y en la Estipulacidén 21 de la presente Es-
critura de Constitucidn.

La amortizacidén de los Bonos A se realizard
mediante la reduccidén del importe nominal, hasta

completar el mismo, en cada Fecha de Pago. La amor-
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tizacidén de los Bonos de la Serie A comenzari a
partir de la primera Fecha de Pago, inclusgive. La
cantidad de amortizacién imputable a cada Bono A

serd la resultante de distribuir a prorrata entre

m

todos los valores que integran la Serie la Cantidad
Disponible para Amortizar y siempre con sujecidn al
Orden de Prelacién de Pagos establecido en el apar-
tado V.4.2. del Folleto Informativo y la Estipula-
cidén 21 de la presente Escritura de Constitucidn. -
12.9.2.2.2, Amortizacién de Principal de los
Bonos de la Serie Be----c-oommmm oo L __.__
La amortizacidén de los Bonos B comenzara sélo
cuando hayan quedado totalmente amortizados todos
los Bonos A. -------—-___. Sl
La amortizacién de los ﬁonos B se realizarid a
pforrata entre los Bonos B mediante la reduccidén
. del importe nominal, hasta completar el mismo, por

un importe igual a la Cantidad Disponible para

Amortizar en cada Fecha de Pago, siempre con suje-

cidén al Orden de Prelacién de Pagos establecido en




el apartado V.4.2. del Folleto Informativo y la Es-

tipulacién 21 de la presente Escritura de Constitu-

12.9.2.2.3. BAmortizaciém de Principal de los
Bonos de la Serie C

La amortizacidédn de los Bonos C comenzard sélo
cuando hayan quedado totalmente amortizados todos
log BONos B. -~---c-mmmm e e e e e e o m

La amortizacién de los Bonos C se realizara a
prorrata entre log Bonos C mediante la reduccidn
del importe nominal, hasta completar el mismo, por
un importe igual a la Cantidad Disponible para
Amortizar en cada Fecha de Pago, siempre con suje-
cién al Orden de Prelacidén de Pagos establecido en
el apartado V.4.2. del Folleto Informativo y la Es-

tipulacién 21 de la presente Escritura de Constitu-

12.9.2.2.4. Amortizacidén de ?rincipal de los
Bonos de la Serie D

La amortizacién de los Bonos D comenzara sdlo
cuando hayan quedado totalmente amortizados todos
los Bonog €. -—------- - mr s m e e e e mm o m e oo m

La amortizacién de los Bonos D sge realizard a

prorrata entre los Bonos D mediante la reduccidn
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del importe nominal, hasta completar el mismo, por
un importe igual a la Cantidad Disponible para
Amortizar en cada Fecha de Pago, siempre con suje-
cién al Orden de Prelacién de Pagos establecido en
el apartado V.4.2. del Folleto Informativo Yy la Es-
tipulacién 21 de 1la presente Escritura de Constitu-

CAOn. el

12.9.2.3. Amortizacidn Anticipada de la Emisidn
de BOMOS. - =s----ee .

Con independencia de la obligacién del Fondo,
a través de su Sociedad Gestora, de proceder a la
amortizacién definitiva de los Bonos 1la Sociedad
Gestora, previa comunicacidén a la CNMV estarid fa-
cultada para proceder o en su éaso procederid a la
Liquidacidén Anticipada del Fondo Yy con ello a la
aﬁortizacién anticipada de los Bonos Y extincién
del Fondo, en una Fecha de Pago, de 1la totalidad de
Emigidén de Bonos, de conformidad con los Supuestos
de Liquidacién Anticipada y en todo caso de confor-

midad con los requisitos que se detallan en la Es-




tipulacién 4 de la presente Escritura de Constitu-

12.9.2.4 Saldo de Nominal Pendiente de los Bo-
nos. -

E1l Saldo de Nominal Pendiente de una Serie se-
ra la suma del saldo vivo de principal pendiente de
amortizar de todos los Bonos que integran la Serie,
estando incluidas en dichos saldos las cantidades
de principal gque, en su ¢aso, hubieran correspondi-
do amortizar, y no hubieran sido satisfechas por
insuficiencia de fondos disponibles para amortiza-
cién conforme al Orden de Prelacidén de Pagos del
Fondo. -----—=—=m---e=-=-=-;m--—m---mo—-omomemos

Por agregacién el Saldo de Nominal Pendiente
de la Emisién de Bonos serd la suma del Saldo de
Nominal Pendiente de las cuatro Series que consti-
tuyen la Emisién de Bonos. ---------=--"-~

12.10 Publicidad de la amortizacidén y pago de
intereses; servicio financiero de la emigidén. -~---~

El servicio financiero de la Emigién de Bonos
se atenderd a través de Banco Popular Espaifiol,
S.A., en calidad de Agente Financiero. El pago.de
intereses y amortizacionesg se comunicard a 1los

titulares de los Bonos de conformidad con 1la
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Estipulacién 20 de la presente Escritura de
Constitucién. El1 abono de intereses y de las
amortizaciones serd realizado a los titulares de
los Bonos por las entidades participantes
correspondientes y, a éstas, a su vez, les sera
realizado por Iberclear, como entidad encargada del
registro contable. ---------——o-.o--- oo
12.11 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del piblico y remisidén a la
Comizidén Nacional del Mercado de Valores de
informacién peridédica de la situacidn
econdémico-financiera del Fondo. -------c-ceou-_ -—--
12.11.1 Obligaciones y plazos previstos para

la formulacién, verificacién y aprobacién de
cuentas anuales e informe de gestidén. -------------
| La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentag anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria dentro de los cuatro meses siguientes al
cierre del ejercicio del Fondo, que coincidird con

el afio natural. -------------——--me .



El Consejo de Administracidén de la Sociedad
Gestora en su reunidén del dia 24 de junio de 2004,
ha designado a Ernst & Young, inscrita en el
R.O0.A.C. con el nimero 850530 como auditores del
Fondo. El Consejo de Administracidén de la Sociedad
Gestora informard a la CNMV de cualquier cambio que
pudiera producirse en lo referente a la designacién
de los auditores. ---------mmmmm e

Dentro de los cuatro meses siguientes al final
del periodo contable, y junto con las Cuentas Anua-
les auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora emiti-
r4d un informe que recogerf: --------------mw

(i) Un inventario de la cartera de Participa-
ciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién
de Hipoteca agrupadas en el Fondo, el saldo de la
cuenta abierta a nombre del Fondo en el Agente Fi-
nanciero y en su caso de la Cuenta de Reinversién,
el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, y un
anexo especificando los principios contables apli-
cados; ————————————————————————————————————————————

(ii) La siguiente informacién: ----------------

a) El Saldo Nominal Pendiente de las Participa-
ciones Hipotecarias y de los Certificados de Trans-

misidén de Hipoteca. ---+---ovcmmmommm oo
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b) El porcentaje de las Participaciones Hipote-
carias y de los Certificados de Transmisién de Hi-
poteca que ha sido amortizado anticipadamente. ----

c) Los cambios producidos en la tasa de amorti-
zacién anticipada. -----~------mmom .

d) El importe de las Participaciones Hipoteca-
rias y de los Certificados de Transmisidén de Hipo-
teca en situacidn de impago. -----<---cooomooooo--

e) El importe de las Participaciones Hipoteca-
riags y de los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca que han sido declarados Fallidas (aquellas
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
que tengan un retraso en el pago superior a 12 me-
ses o hayan sido declaradas fallidas conforme a la
definicién de préstamos de Muy Dudoso Cobro segin
lé Circular 4/1991 del Banco de Espafia) y el por-
centaje que representan sobre el total. ~-------=--

f) La vida residual de la cartera de las Parti-
cipaciones Hipotecarias y de los Certificados de

Transmisidén de Hipoteca. ----c----mmmmmoomm o

5P8048780



g) El tipo medio de la cartera de las Partici-

paciones Hipotecarias y de los Certificados de

Transmigsidén de Hipoteca. ---~--c-c--oommomommmoan
h) El Saldo Nominal pendiente de Bonos. -----~--
i) El porcentaje de Bonos pendiente de venci-
miento. ------ -
j) En su caso, importes de intereses correspon-
dientes a los Bonos devengados y no pagados. ------
k) Los saldos depositados en las cuentas abier-
tas en el Agente Financiero y en su caso el de la
Cuenta de Reinvergidn, ----------sccmrooommo oo
1) El saldo pendiente de reembolso de los Prés-
tamos subordinados (Préstamo Subordinado para Gas-
tos Iniciales, Préstamo Subordinado para Intereses
del Primer Periodo y Préstamo Participativo). -----
m) Un analisis detallado de los resultados del
Fondo y de los factores que han afectado a dichos
resultados, —----ec oo
n) El importe y las variaciones de los gastos y
comisiones de gestidn producidos durante el periodo
contable, -——-----ccm -
Cada tres meses, la Sociedad Gestora emitird un
informe que contendrid un inventario de la cartera

de Participaciones Hipotecarias y de losgs Certifica-

e e - s Se AR A st et apne b reopaNe 2.
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dos de Transmisién de Hipoteca, el saldo de las
cuentas abiertas en el Agente Financiero, Y en su
caso de la Cuenta de Reinversién, asi como la in-
formacidén descrita en los apartados (a) a (i) del
punto anterior. En todo caso esta informacidn se
ajustard a los requisitos que a tal efecto imponga
la Comisgién Nacional del Mercado de Valores. ------
Mensualmente, la Sociedad Gestora emitirid un
informe conteniendo la informacién descrita en los
apartados a) a e) del punto anterior. -------—--—----
Finalmente, dentro de los 7 Dias Habiles si-
guientes a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
emitird una certificacidén en la que se haga constar
respecto de los Bonos y distinguiendo entre las di-
ferentes Series, la siguiente informacidn, referida
a'la anterior Fecha de Pago: ---=-----cwooooou___
- Importe del Saldo Nominal Inicial
- Ihporte del Saldo Nominal wvencido

~ Importe del Saldo Nominal pendiente de venci-

miento

5P8048779



- Importe del Saldo Nominal wvencido no abonado
a los titulares de los Bonos por razdén de insufi-
ciencia de fondos. ~-----mmmmm e

- Importe del Saldo Nominal vencido y efectiva-
mente satisfecho a los titulares de los Bonos |

- Intereses totales devengados por 1los Bonos
desde la anterior Fecha de Pago

- Intereses devengados desde la Fecha de Desem-
bolso y que, debiendo haber sido abonados en ante-
riores Fechas de Pago, no hayan sido satisfechos. -

Copia de dicha Certificacién se depositaria en
la Comisién Nacional del Mercado de Valores. ------

12.11.2 Obligaciones de comunicacién de hechos
relevantes

La Sociedad Gestora, en representacidén del Fon-
do, se compromete a informar inmediatamente a la
CNMV a la Agencia de Calificacién y a los titulares
de log Bonos durante la vida de la emisgidén, de todo
hecho relevante que se produzca en relacidén con las
Participaciocnesg, Certificados, con los Bonos, con
el Fondo y con la propia Sociedad Gestora que pueda
influir de modo sensible en la negociacibén de los
Bonos, y en particular del importe a abonar a los

titulares de los Bonos, en cada Fecha de Pago, tan-

3]
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to en concepto de principal como de intereses, se-
gin lo previsto en la presente Escritura de Consti-
tucién y en el Folleto Informativo, y en general,
de cualquier modificacidén relevante en el activo o
en el pasivo del Fondo.--------=cooomomoo__

12.12 Legislacidén nacional bajo la cual se
crean los valores e indicacién de los Tribunales
competentes en caso de litigio. ----cememun -

La constitucién del Fondo y la Emisidén de los
Bonos estan sujetos al régimen legal previsto.en: -

i) La presente Escritura de Constitucién; ii)
el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que 1lo
desarrollen; iii) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) la disposicidn
adicional quinta de la Ley 3/1994, con la adicién
establecida por el articulo 18 de 1la Ley
Financiera; (v) la Ley del Mercado de Valores; y
(vi) las demas disposiciones legales Yy

reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién

5P8048778



en cada momento. e

La pregsente Escritura de Consgtitucién y los
contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacién de servicios
que la Sociedad Gestora concertarid por cuenta del
Fondo se regirin e interpretaran de acuerdo con las
Leyes espafiolas. --=-=mcrmmom o m e

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios
y reclamaciones que pudieran derivarse de la
constitucidn, administracién y representacidén legal
por la Sociedad Gestora del Fondo, y de la Emisién
de Bonos a su cargo, seran conocidos y fallados por
los Juzgados y Tribunales de Madrid (Capital). ----~

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de accién alguna
contra los Deudores de los Préstamos Hipotecarios
que hayan incumplido sus obligaciones de pago,
siendo la Sociedad Gestora, como representante del
Fondo, quien ostentarad dicha accidén. --------------

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de mis acciones
contra la Sociedad Gestora que la derivada del
incumplimiento de las obligaciones de ésta y, por

tanto, nunca como consecuencia de la existencia de

L]
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morosidad o de amortizacién anticipada de 1los

Préstamos Hipotecarios, del incumplimiento de 1las

- contrapartes de las operaciones contratadas en
» nombre y por cuenta del Fondo, o por insuficiencia
de las operaciones financieras de proteccidén para

atender el servicio financiero de log Bonogs de cada

Serie. Dichas acciones deberan resolverse en el

juicio declarativo ordinario que c¢orresponda seglin

la cuantia de la reclamacién. -----—------w_____

12.13 Existencia o no de garantias especiales

sobre los Préstamos Hipotecarios que se agrupan en

- el Fondo o sobre los Bonos que se emiten a su

12.13.1 Ausencia de garantias del Cedente.----

N

No existen garantias otorgadas por CAJAMAR

‘ como Cedente sobre los Bonos gue se emiten con

il

cargo al Fondo o sobre los Préstamos Hipotecarios
que en €l se agrupan, excepto los compromisos de
CAJAMAR que se recogen la presente Escritura de

Constitucién relativos a 1la sustitucién de los



Préstamos Hipotecarios que no se ajustasen las
declaraciones contenidas en la Estipulacidén 6 de la
presente Escritura de Constitucién o a las
caracteristicas concretas de los Préstamos
Hipotecarios comunicadas por CAJAMAR a la Sociedad
Gestora, y lo previsto en la presente Escritura de
Constitucidn en cuanto al derecho de adquisicidn
sobre la totalidad de 1los Préstamos Hipotecarios
remanentes exclusivamente en determinados supuestos
tasados, —-------- - e

13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.-

13.1 Plazog de suscripeifn. ------cr--monnnmans

El Periodo de suscripcién comenzard el 27 de
julio de 2004 a las 10:00 horas de la maflana y
terminard en la Fecha de Desembolso el 28 de julio
de 2004 a 1las 10:00 horas de la mafiana (en
adelante,_el “Periodo de Suscripcidn”). ------=-~m--

13.2 ¢Dénde y ante quién puede tramitafse la
suscripcidén o adquisicidn? ----=--semccmmcccnnanaaa

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, de
acuerdo con la naturaleza de la emisién y las préac-
ticas habituales en estos mercados, podran colocar
los bonos asegurados libremente de acuerdo con sus

propiog criterios de distribucidén, de acuerdo con

¥)

?_Q
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lo establecido en el Contrato de Direccidén, Asegu-
ramiento y Colocacidén, velando en todo casgo porque
no se produzcan tratamientos discriminatorios entre
las peticiones que tengan caracteristicas simila-
res, no obstante lo cual, las Entidades Asegurado-
ras y Colocadoras podran otorgar prioridades a las
peticiones de sus clientes que, objetivamente, es-
timen mas apropiadas. Las solicitudes de suscrip-
¢idén, para ser tenidas en cuenta, deberin ser efec-
tuadas durante el Periodo de Suscripecidén estableci-

do en el apartado anterior, a DZ BANK AG, Deutsche

Zentral -Genossgenschaftsbank Frankfurt am Main vy

| Crédit Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia en su

condicién de Entidades Directoras, Aseguradoras vy
Colocadoras, y Caja Rural Intermediterranea, Socie-
dad Cooperativa de Credito, Banco Cooperativo Espa-~

fiol, S.A., Ahorro Corporacién Financiera S.V. S.A.,

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, Dexia
Bank NV/SA, EBN Banco de Negocios S.A., Natexis

% Bangques Populaires, S.A. en su condicién de Entida-
2 _ .




des Aseguradoras y Colocadoras de la Emisidn de los
Bonos, con arreglo a los procedimientos que se es-
tablecen a continuacidén en esta estipulacidn. -----
La suscripcién o tenencia de Bonos de una Se-
rie no implica la suscripcién o tenencia de Bonos
de cualquiera de las otras Series. ~-----------==~~--
13.3 Colocacidén y adjudicacién de los valores.
La colocacién de la Emisién de Bonos se reali-

zard de acuerdo con el siguiente detalle: ---------

Serie N° Bonos Nominal
Serie A 3.533 353.300.000
Serie B 93 9.300.000
Serie C 41 4.100.000
Serie D 33 3.300.000
Total 3.700 370.000.000

Cada Entidad Aseguradora y Colocadora se com-
promete a suscribir en su propio nombre, al finali-
zar el Periodo de Suscripcidn, la cantidad de Bonos
necesaria para completar la cifra a la que asciende
su compromiso de aseguramiento segin se determina
en la Estipulacién 13.6 de la presente Escritura de
Constitucidn.--------=-==rm--=----~-—---

13.4 Pago de la suscripcién de los Bonos (Fecha

v)
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de DesembolSO) . --~----mmmo e emmaaa

Los inversores a quienes les hubieren sido ad-
judicados los Bonos, deberan abonar a la Entidad
Aseguradora y Colocadora correspondiente el dia 28
de julio de 2004 (en adelante, la “Fecha de Desem-
bolso”), antes de las 10,00 horas (hora de Madrid),
valor ese mismo dia, el precio de emisién (100% de
su valor nominal) que corresponda por cada Bono ad-
judicado en suscripcidn. ------—c--omooo_

13.5 Documento acreditativo de la suscripcidn.

Las Entidades Aseguradoras vy Colocadoras
entregaran a los suscriptores de log Bonos un
documento acreditativo de la suscripcién por éstos
de los Bonos adjudicados y del importe efectivo que
hubieran desembolsado por dicha suscripcién, sin
perjuicio de que la titularidad de los Bonos
suscritos se acreditari por la correspondiente
anotacién en el registrb contable. ------mwoooooo-.

Dicho documento acréditativo no sera

negociable y sera valido para Jjustificar la

5P8048775



suscripcidén de los Bonos que correspondan, en tanto
no se produzca la anotacidén en el registro contable
seglin se determina en la presente Escritura de
Constitucién. ---------------"-"--“"“““““~ -~

13.6 Direccién, Aseguramiento y Colocacidn de
la Emigidén., ---------c-mmmcm e - - -

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrard un Contrato de Direc-
cidén, Aseguramiento y Colocacién de la Emisidn de
Bonos con DZ BANK AG, Deutsche Zentral -
Genossenschaftsbank Frankfurt am Main vy Crédit
Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia en su condi-
cién de Entidades Directoras, Aseguradoras y Colo-
cadoras, y Caja Rural Intermediterranea, Sociedad
Cooperativa de Credito, Banco Cooperativo Espafiol,
S.A., Ahorro Corporacién Financiera S.V. S.A., Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, Dexia Bank
NV/SA, EBN Banco de Negocios S.A., Natexis Bangues
Populaires, S8.A. en su condicidén de Entidades Ase-
guradoras y Colocadoras de la Emiéién de los Bonos.
Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la Emi-
sién de log Bonos asumen las obligaciones conteni-
das en el Contrato de Direccidén, Aseguramiento vy

Colocacidn, gque Db&sicamente son las siguientes: 1)

”

e
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compromiso de suscripcidén por cuenta propia de los
Bonos que no hubieran sido suscritos por terceros
durante el Periodo de Suscripcidén hasgta log impor-
tes a que ascienden sus respectivos compromisos de
aseguramiento; 2) procurar la colocacidén en sus-
cripecidn por terceros de la Emisién de Bonos; 3)
abono al Agente Financiero antes de las 10,15 horas
(hora de Madrid) de la Fecha de Degembolso, valor
ese mismo dia, el importe nominal de los Bonos co-
rrespondiente a su respectivo compromiso de asegu-
ramiento, deducido en el importe a que ascienda la
comisidn de aseguramiento y colocacidén devengada a
su favor tal y como se describe a continuacién, 4)
compromiso de abono de intereses de demora pactados
en el contrato para el supuesto de retraso en el
abono de las cantidades debidas; 5) entrega a los
suscriptores de un documento acreditativo de la
suscripcién; 6) entrega a la Sociedad Gestora de la
informacién sobre el control de la difusién alcan-

zada en la colocacién de la Emisién de Bonos; y 7)




demas aspectos que regulan el aseguramiento y la
colocacidn., -----commmm ...

DZ BANK AG, Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank Frankfurt am Main y Crédit
Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia intervendran
en lé'Emisién de Bonos como Entidades Directoras.
Estas no percibirin remuneracién alguna por la di-
reccidén de la Emisidén de Bonos.---------o-

El Contrato de Direccién, Aseguramiento y Co-
locacidén quedard resuelto de pleno derecho en el
caso de que la Agencia de Calificacién no confirma-
ra antes del inicio del Periodo de Suscripcién, co-
mo finales, las calificaciones asignadas con carac-
ter provisional a cada una de las Series, o en caso
de fuerza mayor en los términos establecidoé por el
articulo 1.105 del C&digo Civil. -—-—---wcooomecoooo.

La colocacién de los Bonos de cada Serie se
llevard a cabo por DZ BANK AG, Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank Frankfurt am Main y Crédit
Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia como Entida-
des Directoras, Aseguradoras y Colocadoras, Yy por
Caja Rural Intermediterranea, Sociedad Cooperativa

de Credito, Banco Cooperativo Espafiol, S.A., Ahorro

Corporacidén Financiera S.V. S.A., Caja de Ahorros y

s

'¥)
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Monte de Piedad de Madrid, Dexia Bank NV/SA,

EBN

Banco de Negocios S.A., Natexis Banques Populaires,
S.A. como Entidades Aseguradoras y Colocadora/s con
arreglo a las condiciones que se recogen en la Es-
tipulacién 13.3 de la presente Escritura de Consti-
tucén conforme al Contrato de Direccidn, Asegura-

miento y Colocacién de la Emisién de Bonos. -------
El compromiso de cada Entidad Aseguradora y Co-
locadora en cuanto a su participacién en el asegu-

ramiento de la colocacién de los Bonos de cada Se-

rie serd el siguiente: ----------=-----2----------
Entidad Bonos A Bonos B Bonos C Bonos D
Himero Imports Nimero Importe Mimero Importe Rimero Iwporke
CALYON 1.706 170.600.000 0 0 ] 0 0 ]
DZ BANK 1.707 170.700.000 Q 0 9 0 0 [
Banco Coope-
g:ii‘fo EEpa 0 2.000.000 0 0 0 0 0 : 0
Cajamar [ 0 93 9.300.000 41 4.100.000 33 31.300.000
Ahorro Corpo- o
zigign Fam 20 2.000.000 0 0 0 0 0
Cajn Madrid 20 2.000.000 0 0 0 o Q 0
3::;:\:?91“1 20 2.000.000 [ [} 0 0 0 0
EBN 20 2.000.000 0 0 [ ] [ 0
NBP 20 2.000.000 0 [ 0 0 0 [
\ 4.100.000 ‘ 33 ‘ 3.300.@
E'm. ‘ 3.533 ‘ 353.300.000 ‘ 93 \ 9.300.000 l 41




Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras abona-
ran al Agente Financiéfo, antes de las 10:15 horas
(hora CET) de la Fecha de Desembolso, valor ese
mismo dia, el importe nominal correspondiente a su
respectivo compromiso de aseguramiento de la Emi-
8i6n de Bonos, deduciendo el importe de la Comisidén
de Aseguramiento qgue se hubiera devengado a su fa-
vor. El abono al Fondo io efectuaradn mediante in-
gresc en la Cuenta de Tesoreria que se abrira a
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora en el
Agente Financiero. --------oo . ___________.___

En contraprestacién al compromiso asumido por
los aseguradores, éstos recibirin una comisién de
aseguramiento y colocacidén la cual se encuentra
recogida dentro de los gastos iniciales del Fondo.
Cada una de las Entidades Aseguradoras y Colocado-
ras de los Bonos recibiri las comisiones que para
cada Bono se recogen en el siguiente cuadro sobre
el importe nominal por ella asegurado,

todo ello en

virtud del Contrato de . Direccién, Aseguramiento Yy

Colocacién:

Comigsién de
Bonos

Agseguramiento
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@1 ) Serie A 0,05 %
?u Serie B 0,10 %
T Serie ¢ 0,10 %
E Serie D 0,10 %
1 - 14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
;; | BONOS (RATING) . =---=--o-mmooomm e
fﬂ 14.1 Entidades calificadoras.-------c-coe_no..

La Sociedad Gestora y el Cederte han encargado
| : la valoracién del riesgo crediticio de los Bonos a
g Moody " s Investors Service Espafia, S.A. (en
adelante, 1la “Agencia de Calificacién”) entidad
calificadora reconocida por la CNMV, a los efectos

de lo dispuesto en el articulo 2.3.b) del Real

Decreto 926/1998. -----oomo L __________.____

o

14.2ICalificaci6n otorgada a la emisidn de los

13

. BONOS ., - - m e e e

j Moody“s Investors Service Espafia, S.A. es una
& sociedad espafiola que forma parte y opera de
acuerdo con la metodologia, criterios y control de

calidad de Moody s Investors Service Limited (en




adelante, indistintamente, “Moody s”. Con fecha 20
de julio de 2004 Moody”s ha asignado las
calificaciones provisionales a cada una de las
Series de Bonos que a continuacién se detallanly
egpera -asigndr las mismas calificaciones finales

antes del inicio del Periodo de Suscripcién de los

BONoS: —~=--=-m-mmmm e m o m o m o m— e be s e ———— -
Serie de Bonos Calificaciép de Moody~ s
Serie A Aaa
Serie B A2
Serie C Baa?2
Serie D Ba2
Si antes del inicio del Periodo de

Suscripcidn, la Agencia de Calificacidén no

confirmara como finales las calificaciones

provisionalegs asignadas, esta circunstancia se

comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria
piblica en la forma prevista en la Estipulacidn 20
de la presente Escritura de Constitucién. Asimismo,
esta circunstancia daria lugar a la extincién del
Fondo, de la Emisidén de los Bonos y de la cesién de
los Préstamos Hipotecarios. En el Anexo 8 de esta

Escritura de Constitucidn, se recoge una copia de
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la carta de comunicacién de las calificaciones
provisionales asignadas por parte de Moody“s. -----

14.3 Compromisos de la Sociedad Gestora.------

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a suministrar a la Agencia de
Calificacidén informacién peridédica sobre la
situacién del Fondo y el comportamiento de los
Préstamos Hipotecarios. Igualmente facilitard dicha
informacién cuando de forma razonable fuera
requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condicioneg del Fondo,
en los contratos por él concertados a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas. -----

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.-------

La Sociedad Gestora solicitari, una vez haya
sido efectuado el desembolso de 1los Bonos, la
inclusidn de la presente Emisidén de Bonos en AIAF,
que tiene reconocido su caridcter de mercado
secundario oficial de valores de acuerdoe con 1lo

dispuesto en la Disposicién Transitoria sexta de la

5P8048771



Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de reforma de 1la
Ley del Mercado de Valores. La Sociedad Gestora
realizard sus mejores esfuerzos para que la
admisidén definitiva a negociacién se produzca no
més tarde de transcurridos 30 dias desde la Fecha
de Desembolso una vez obtenidas las autorizaciones
correspondientes. -----ceemo ool

La Sociedad Gestora hace constar-expresamente
que conoce los requisitos y condiciones que se
exigen para la admisidn, permanencia y exclusién de
los valores en AIAF, segin la legislacién vigente y
los requerimientos de sus organismos rectores,
aceptando la Sociedad Gestora, por cuenta del
Fondo, cumplirlog. --=---wemmmmm o m e

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de la admisién a cotizacidén de los
Bonos, la Sociedad Gestora se compromete a publicar
el oportuno Hecho Relevante en la CNMV y anuncio en
el Boletin Oficial Diario de Mercado AIAF o en
cualquier otro medio de general aceptacidén por el
mercado gue garanticen una difusién adecuada de 1la
informacién, en tiempo y contenido, tanto 1las
causas de dicho incumplimiento como la nueva fecha

prevista para la admigidén a cotizacién de los
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. valores .emitidos, todo ello sin perjuicio de 1la
5‘ eventual responsabilidad contractual en la que, en
‘ . Su caso, pudiera incurrir la Sociedad Gestora. ----
. : Asimismo, la Sociedad Gestora golicitara 1la
énﬂ‘ inclusién en IBERCLEAR de los Bonos emitidos de
forma que se efectle la compensacién y liquidacién
de los mismos de acuerdo con las normas de
é funcionamiento que respecto de losg valores
i : admitidos a cotizacién en AIAF Mercado de Renta
Fija y representados mediante anotaciones en cuenta
que tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un
* futuro por IBERCLEAR. -------mc-mwooieoo .
g ' 16. REPRESENTACION MDIME ANOTACIONES EN
| E . | CUENTA DE LOS BONOS. == === commcmmm oo e
. 16.1 Representacidén y otorgamiento de

escritura piblica. -=--w--eoooao o _.__..__
Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo

estardn representados exclusivamente por medio de

anotaciones en cuenta y se constituiran como tales

; en virtud de su inscripcién en Iberclear como



entidad encargada de su registro contable en
meritog de lo dispueéto en el articulo 11 del Real
Decreto 116/1992 de 14 de febrero, sobre
representacidén de valores por medio de anotaciones
en cuanta y compensacién y liquidacién de
operaciones bursadtiles (en adelante, “Real Decreto
116/1992") . La presente Escritura de Constitucién
surtird los efectos previstos en el articulo 6 de
la Ley del Mercado de Valores. ---------mmmmonown-

Iberclear es designado como entidad encargada
del registro contable de los Bonos en la presente
Escritura de Constitucién de forma que se efectie
la compensacidén y liquidacién de los Bonos de
acuerdo con las normas de funcionamiento que.
regpecto de valores admitidos a cotizacidn en AIAF,
y representados mediante anotaciones en cuenta
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un
futuro por Iberclear. Dicha designacidn serd objeto

de inscripcidén en los registros oficiales de 1la

Los titulares de los Bonog seran identificados
como tales seglin resulte del registro contable
llevado por las entidades participantes en

Iberclear. -----=--=smmmomo oo m e m— - -~
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16.2 Designacién de la entidad encargada del

! registro contable. ~---eoceeeo ool L ___.

LS

La Sociedad Gestora, por cuenta y
representacién del Fondo, designa en este acto a
‘; ‘ “Iberclear” como entidad encargada del registro
contable de la emigién de los Bonos, designacién
que se efectla a los efectos del articulo 45 del
Real Decreto 116/1992. -----woooowi o ______

Dicha designacién serd objeto de inscripcidén
en los Registros Oficiales de la Comisién Nacionél
del Mercado de Valores. ------=weoomoomooooou_____ -

Tberclear tiene su domicilio en Madrid, calle
Pedro Teixeira, n®. 8. -----wemmmmoo oo ____
. 16.3 Caracteristicas de 1los valores que ge
3 representaran mediante anotaciones en cuenta; -----
A | En cumplimiento de lo dispuesto en el articulb
;: 6 del Real Decretb 116/1992, 1la denominacién,
L nimero de unidades, valor nominal Y demés
| caracteristicas y condiciones de la emizién de

Bonos que se representa por medio de anotaciones en

LB
|




cuenta es la que se hace constar en esta gseccidn de
la presente Escritura de Constitucibn. ------------

16.4 Depébsito de copias de la escritura

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente Escritura de Constitucidn, de
acuerdo con la normativa gque resulte de aplicacidn,
depositard una copia de la escritura en la CNMV, vy
depositara otra copia de la Escritura de
Constitucidén en Iberclear a los efectos de su
incorporacién en los registros previstos en Jos
articulos 7 y 92 de la Ley del Mercado de Valores.
Posteriormente, 1la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, depositarid una copia de
la escritura en AIAF Mercado de Renta Fija. La
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, debera tener
en todo momento a disposicién de los titulares y
del publico en general copia de 1la presente
Escritura de Constitucidén, en cumplimiento de 1lo
digpuesto en el articulo 8 del Real Decreto
116/.199.2 G T e e e e

17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE
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Y. La Emisién de Bonos con cargo al Fondo Yy su
: " exclusiva representacién por medio de anotaciones
I L]
*Q!J en cuenta, se realiza al amparo del articulo

quinto, apartado 9 de 1la Ley 19/19%92, de 1lo

;f dispuesto en el Capitulo II del Titulo Primero de

i
'

la Ley del Mercado de Valores Yy del Real Decreto

116/1992. =---mmme e ..
4 17.1 Préactica de la primera inscripcidén.-~-----

De acuerdo con lo establecido en el articulo
11 del Real Decreto 116/1992, los Bonos
representados por medio de anotaciones en cuenta se
constituiran como tales en virtud de su inscripcidén

?“ en el registro contable que llevari Iberclear. ----

Una vez practicada la referida inscripcidn,
los Bonos quedarin sometidos a las normés previstas
;- | en el Capitulo II del Titulo Primero de la Ley del
: Mercado de Valores y en el Real Decreto 116/1992. -

17.2 Legitimacidén registral y certificados de




legitimacidn, ---------r----cmmmm e -

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumira titular legitimo vy, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, gue actuari en
representacidén y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asgimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/19%92, la legitimacidén para la
transmigién y el ejercicio de los derechos
derivadog de los valores representados mediante
anotaciones en cuenta podrd acreditarse mediante la
exhibicién de certificados de 1legitimacién en el
que constaran las menciones legalmente exigidas. --

Dichos certificados no conferirédn mas derechos
que los relativos a la legitimacién. ---------«~w-~

17.3 Transmisién de los Bonos. -----=----------

Los Bonogs podran ser libremente transmitidos
por cualquier medio admitido en Derecho y de
acuerdo con las normas del mercado donde coticen.
La titularidad de cada Bono se transmitirad por
transferencia contable. La inscripcién de la

transmisidén en favor del adquirente en el registro
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contable producird los mismos efectos que la
tradicidén de los titulos y desde ese momento la
transmisidén serd oponible a terceros. FEn este
sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso
los Bonos representados por anotaciones en cuenta
de persona que, segin los asientos del registro
contable, aparezca legitimada para transmitirlos no
estarada sujeto a reivindicacién, a no ser gque en el
momento de la adquisicién haya obrado de mala fe o
con culpa grave de conformidad con el articulo 12

del Real Decreto 116/1992. ---wcooo oo __
17.4 Constitucién de derechos Y gravamenes
gobre los Bonos., ----------- e LT
La constitucién de derechos reales limitados u
otra clase de gravadmenes sobre 1los Bonos debera
iﬁscribirse en la cuenta correspondiente. La
inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento
posesorio del titulo. -----woooo o __L___.__._
La constitucién del gravamen sera oponible a

terceros desde el momento en que haya practicado la

SP8048767




correspondiente inscripcibn. ----------------------

Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. ~--------

18. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE . SERVICIOS COM-
PLEMENTARIOS., --=-----r--m-emeer e mmecmman—se o

Con el fin de consolidar 1la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de log Bonos, de cubrir los
desfases temporales entre el calendario de los
flujos de principal e intereses de 155
Participaciones y de los Certificados y el de los
Bonog, de neutralizar las diferencias de tipos de
interés entre los Préstamos Hipotecarios y los
Bonos y otros pasivos, o, en general, transformar
lag caracteristicas financieras de los Préstamos
Hipotecariosg, asi como complementar la
administracién del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, procederd en el acto de
otorgamiento de la presente Escritura de
Congtitucidén, a formalizar los contratos que se
eastablecen a continuacién, de conformidad con el
articulo 6 del Real Decreto 926/1998 y la Ley
19/1992, —-v-------mmmm e e oo — oo o oo ——emooo—oe

La Sociedad Gestora podrd  prorrogar O

modificar los contratos gque haya suscrito en nombre
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8 del Fondo y sustituir a cada uno de los prestadores
de 1los servicios al Fondo en virtud de dichos

. . contratos e, incluso caso de sger necesario, podra

celebrar contratos adicionales, siempre que
¥ . conforme a las disposiciones legales vigentes en
g cada momento no se dieran las circunstancias que lo
. § impidieran. En cualquier caso tales actuaciones
requeriran la comunicacién previa de la Sociedad
] - Gestora a la CNMV, o su autorizacidn pPrevia caso de
ser necesgaria, u organismo administrativo
lg competente y a la Agencia de Calificacién, Y que
con tales actuaciones no se perjudique 1la
calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de

. Calificacibn. ---------- o ___._

3 Un ejemplar de todos y cada uno de los

1 Contratos a que se refiere la presente Estipulacidén
se protocolizan en acta separada con nimero de
. protocolo inmediatamente posterior al de esta

Escritura de Constitucidn. =-----c--oo oo ccc_

18.1 Contrato de Agencia Financiera y depdsito




de los recursos del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrard con “Banco Popular
Espafiol, S.A.” como Agente Financiero el Contrato
de Agencia Financiera, para Yrealizar el gservicio
financiero de la emisién de Bonos que se emiten con
cargo al activo del Fondo. ---------------—-————-—-—---

Las obligaciones contenidas en el Contrato de
Agencia Financiera en cuanto a la Agencia de Pagos
gson resumidamente las siguientes: (i) en cada una
de las Fechas de Pago de los Bonos, pagar los
intereses y, en su caso, la parte correspondiente
del principal de los Bonos a sus, una vez deducido
el importe total de 1la retencidn a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario qué, en su
caso, proceda efectuarse de acuerdo con la
legislacién fiscal aplicable, y realizar el pago de
las restantes cantidades gue proceda pagar a cargo
del Fondo de acuerde con lo establecido en el
Folleto Informativo y en la presente FEscritura de
Constitucidn; (ii) facilitar a la Sociedad Gestora
cuanta informacidén sea necesaria o conveniente para

que esta dGltima pueda cumplir con las obligaciones

fiscales del Fondo, en representacidén y por cuenta
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El Fondo le satisfarad al Agente Financiero una
comisién anual bruta igual a 15.000 euros
equivalente a 3.750 euros en cada Fecha de Pago,
por los servicios de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria y Agente Financiero de la Emisién de los
Bonos y Depositario de las Participaciones y de los
Certificados. ---------ooooo e

La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o alguna
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, Agencia de Pagos o depogitario de las
Participaciones y de los Certificados), siempre que
ello esté permitido por la legislacién vigente y se
obtenga, en caso de ser necesario, la autorizacidn
dé las autoridades competenteg. La causa gque motive
la sustitucién debera sex grave y poder suponer un
perjuicio para los intereses de los tituléres de
los Bonos. La sustitucién se comunicari a 1la

Comisidén Nacional del Mercado de Valores, a 1la

5P8048765




Agencia de Calificacidén y al Cedente. ----------=~-

En el supuesto de gque la calificacidn del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl (Moody's)
la Sociedad Gestora deberd poner en practica, por
cuenta del Fondo, dentro de los 30 dias siguientes
a tal rebaja y previa consulta a Moody’s, las
opciones necesarias dentro de las descritas a
continuacidén gque permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados de las funciones de Agencia de Pagos,
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria y depdsito
de las Participaciones y los Certificados: --------

(1) Obtenér garantias o compromisos a primer
requerimiento similares de una entidad o entidades
de crédito con calificacién no inferior a Pl u otra
explicitamente reconocida por Moody“s, que
garantice los compromisos asumidos por el Agente
Financiero. --=---------mmmormm e o mm e

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl u otra
explicitamente reconocida por Moody’s para que

asuma, en las mismas condiciones, las funciones de
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la entidad afectada establecidas en su respectivo
contrato. -—------eomm .
18.1.1 Contrato de Agencia Financiera de 1la
emisién de Bonos de Titulizacién y Depésito de las
Participaciones Hipotecarias vy Certificados de
Transmisién de Hipoteca y apertura de la Cuenta de
Tesorerias ~---c-oomo o el
La Sociedad Gestora, en repreéentacién del
Fondo, celebrarid un Contrato de Agencia financiera,
aperturq de cuenta de Tesoreria y Depdsito de las
Participaciones y Certificados con Banco Popular
Espafiol, S.A. Agente Financiero, en virtud del cual
se invertirén, entre otras, las cantidades
recibidas por el Fondo procedentes de los Préstamos
Hipotecarios. --------eoooe L __.__
' A través de 1la Cuenta de Tesoreria se
realizar&n todos los pagos del Fondo, siguiendo las
instrucciones de la Sociedad Gestora. -—-------c-m--
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo

negativo en contra del Fondo y los saldos de 1la




Cuenta de Tesoreria se mantendrédn en efectivo. ----

LLas cantidades depogitadas en la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo en
base a un tipo de interés wvariable igual al que
resulte de disminuir con un margen de cero coma
quince (0,15) puntos basicos el EURIBOR, tal vy
como 8se define ésgte en el Contrato de Agencia
Financiera. ~---=rm-rmem e e e e e e e e — - -

El Euribor y la forma de cé@lculo se determinan
en el mencionado Contrat®. ~---=we-ememomneonooonoo

En el supuesto de que la calificacidn del
Agente PFinanciero otorgada por la Agencia de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a P1 (Moody’s)
la Sociedad Gestora deberad poner en practica, por
cuenta del Fondo, dentro de los 30 dias siguientes
a tal rebaja y previa consulta a Moody~s, 1as
opciones necesarias dentro de las descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia rgspecto a los compromisos
derivados de las funciones de Agencia de Pagos,
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria y depdsito
de las Participaciones y los Certificados: ~-------

(i) Obtener garantias o© compromisos a primer
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requerimiento similares de una entidad o entidades
de crédito con calificacién no inferior a Pl u otra
explicitamente reconocida por Moody“s, que
garantice los compromisos asumidos por el Agente
Financiero.

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a P1 u otra
explicitamente reconocida por Moody”s para que
asuma, en las mismas condiciones, las funciones de
lé entidad afectada establecidas en su respectivo
contrato.

18.1.2 Cuenta de Reinversidén

En el supuesto de que el Cedente obtuviera
una calificacién a corto plazo otorgada por 1la

Agencia de Calificacién igual o superior a Pl u

otra admitida por aquélla, la Sociedad Gestora pro-

cederd a la apertura de una cuenta bancaria a nom-
bre del Fondo en el Cedente (en adelante, el “Ce-
dente Calificado”), denominada Cuenta de Reinver-

sidén, a través de la cual se realizaran, en cada




Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo tu-
viera que recibir de aquél, asi como el depdsito de
todos sus Recursos Disponibles, incluido el Fondo
de REeServa. ----cewrmmo oo e e m e m e — o m— o — - -

El Cedente Calificado firmard un contrato con
la Sociedad Gestora, actuando ésta por cuenta y en
nombre del Fondo, en el que se regulari el funcio-
namiento de la Cuenta de Reinversidn. -------------

El Cedente Calificado prestara al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administracidn
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que, en su caso, se deven-
guen por el mantenimiento de dicha Cuenta de Rein-
versién seran con cargo al propio Cedente, todo
ello salvo gue los gastos sean causados por negli-
gencia de la Sociedad Gestora. -------------------+

Los saldos positivos que resulten, en cada mo-
mento, en la Cuenta de Reinversidén a favor del Fon-
do, devengar&n un interés variable anual a favor de
éste, que sera igual al Tipo de Interés de Referen-
cia aplicable a los Bonos, todo ello en los térmi-
nos que se estableceridn en el Contrato de Depdsito
a Tipo de Interés Garantizado correspondiente. ----

Log saldos de la Cuenta de Reinversidn se man-
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tendran en efectivo. ~----co—oeo o ___________._
La BSociedad Gestora darad las instrucciones
oportunas para realizar los pagos que sean necesa-
rios desde la Cuenta de Reinversidn para atender
las obligaciones del Fondo, a través de 1la Cuenta
de Tesoreria mantenida en el Agente Financiero. ---
En el supuesto de que la calificacidén a corto
plazo otorgada por la Agencia de Calificacidén al
Cedente Calificado fuera rebajada a una califica-
cidén inferior a P1, la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, transferirid las cantidades depositadas
en la Cuenta de Reinversién a la Cuenta de Tesore-
ria. Igualmente, y a partir de ese momento, el Ce-
dente estara obligado a transferir todos los impor-
tes que, como administrador de los Derechos de Cré-
dito, y de acuerdo con este Folleto, obtenga en el
futuro, y ello en cada Fecha de Cobro. Ello no
obstante, si el Cedente aportara al Fondo una ga-
rantia bancaria a primer requerimiento y a cargo

del Cedente, suficiente a juicio de la Sociedad




Gestora, de una entidad de crédito con una califi-

cacién por lo menos igual a la mdxima que la Agen-
cia de Calificacién conceda para el riesgo a corto
plazo, que garantice la plena disponibilidad de los
importes depositados en la Cuenta de Reinversidn,
podra mantener la Cuenta de Reinversidén. ----------

18.2 Contrato de Préstamo Subordinado para
Intereses del Primer Periodo., --------cmswemeeea-———

La Sociedad Gesgtora celebraré, en
representacién y por cuenta del Fondo, con CAJAMAR
un contrato de préstamo subordinado de caracter
mercantil por un importe total de 400.000 euros (en
adelante, el "Préstamo Subordinado para Intereses
del Primer Periodo")., ------r--mmmmmmm e mmm o

La entrega del importe del Préstamo
Subordinado para Intereses del Primer Periodo se
realizard el segundo Dia Habil anterior a la
Primera Fecha de Pago mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente de
Financiero. --------- - - -smm e m e e e mmmmm——— e

El importe del Préstamo Subordinado para
Intereses del Primer Periodo se destinard por la
Sociedad Gestora a cubrir el desfase

correspondiente en la primera Fecha de Pago del
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Fondo entre el devengo y cobro de los intereses de

las Participaciones y de los Certificados. ---w----
. La remuneracidén del Préstamo Subordinado para
33 Intereses del Primer Periodo se realizard sobre la
'L base de un tipo de interés variable igual al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos vigente en
cada momento mds un margen de 0,25 %. El pago de
dichos intereses estara sujeto al Orden de

Prelacidn de Pagos descrito en 1la Estipulacién 21

| de la presente Escritura de Constitucidn. ---------

El vencimiento del Préstamo Subordinado para
Intereses del Primer Periodo tendra lugar en 1la
fecha de 1liquidacién del Fondo. No obstante, la

amortizacidén del Préstamo Subordinado para

* Intereses del Primer Periodo seri libre, en cada
F\ Fécha de Pago, decidiendo la Sociedad Gestora el
importe que se destinara al page de dicha
%H amortizacién en funcién de 1las necesidades de
| recursos estimadas para cubrir el desfase entre el

devengo y el cobro de las Participaciones y de los




Certificados por el Fondo. En la primera Fecha de
Pago, el Préstamo Subordinado para Intereses del
Primer Periodo se amortizard en 1la cantidad
necesaria para que el Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Subordinadeo para Intereses del Primer
Periodo sea igual al importe efectivo del desfase
entre el devengo y el cobro de los intereses de las
Participaciones y de los Certificados en dicha
Fecha de Pago, todo ello sujeto al Orden de
Prelacién establecido en la Estipulacidén 21 de la
presente Escritura de Constitucidn. ---------------

La totalidad de 1las cantidades que deba
abonarse a CAJAMAR, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacién de
principal, devengados por el Préstamo Subordinado
para Intereses del Primer Periodo, estaran sujetas
al Orden de Prelacidén de Pagos establecido en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura de
Constitucidn vy, en consecuencia, sb6lo seran
abonadag a CAJAMAR en una concreta Fecha de Pago,
en el supuesto de que los Recursos Disponibles del
Fondo en dicha Fecha de Pago sean suficientes para
atender las obligaciones del Fondo enumeradas en

los apartados (i) a (xii) del mencionado apartado
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i para el caso de los intereses y (1) a (xv) para el
*
3 caso del principal. ----=---ooo oo ___.__
. Todas las cantidades que, en virtud de 1lo

previsto en los parrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas a CAJAMAR se haran efectivas en las

gsiguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos establecido. -------—--

Las cantidades debidas a CAJAMAR y no

entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaridn interegses de demora a

favor de éste. --------oooe

B 18.3. Contrato de Préstamo Subordinado para

1 Gastos Iniciales ----w--o-mmoooe L __.__

La Sociedad Gestora celebrara, en

3
4
i
i

representacién y por cuenta del Fondo, con CAJAMAR

e
PR

un  contrato de préstamo subordinado de caricter
mercantil por un importe total de 546.473,93 euros

(en adelante, el "Préstamo Subordinado para Gastos

Iniciales") . ~----oommme e __._




La entrega del importe del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales se realizara en
la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la
Cuenta de Tegoreria abierta en el Agente
Financiero, —----=m=--—-— - <o mmm—mms o m——— e - -

El importe del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales se destinard por la Sociedad
Gestora al pago de los gastos iniciales
correspondientes a los Bonos. -------------~-------

La remuneracién del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales se realizard sobre la base de un
tipo de interés variable igual al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos vigente en cada momento
mds un margen del 0,30 %. El1 pago de dichos
intereses estarad jsujeto al Orden de Prelacidn de
Pagos descrito en |la Estipulacidén 21 de la presente
Escritura de Constitucidén. ~-------==------e-----—--

La amortizacién se efectuard en 20 cuotas
congecutivas e iguales, la primera de las cuales
tendrd lugar en [la primera Fecha de Pago 25 de
octubre de 2004 y las restantes en las siguientes
Fechas de Pago, todo ello de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos establecido e la

Estipulacién 21 | de 1la presente Escritura de
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Constitucidn., ----- oo o e e

La totalidad de 1las cantidades que deba
abonarse a CAJAMAR, tanto en concepto de intereses
» devengados como en concepto de amortizacién de
& - principal, devengados por el Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales, estardn sujetas al Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
| 21 de la presente Escritura de Constitucidén y, en
consecuencia, s6lo seran abonadas a CAJAMAR en una
concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que los
Recursos Disponibles del Fondo en dicha Fecha de
Pago sean suficientes para atender las obligaciones
! del Fondo enumeradas en los apartados (i) a (xiii)
de la mencionada Estipulacién para el caso de los
intereses y (i) a (xvi) para el caso del principal.
. | Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
E?W_ previsto en los pdarrafos anteriores, no hubieran
:y sido entregadas a CAJAMAR se haréan efectivas en las

siguientes Fechas de Pago en que los Recursos

Digponibles permitan dicho pago de acuerdo con el




Orden de Prelacién de Pagos establecido en la
Estipulacién 21 de 1la presente Escritura de
Constitucidn. --------------c-+-mmm e — -
Las cantidades debidas a CAJAMAR y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaran intereses de demora a
favor de é8te. ----------mmm o
18.4 Contrato de Direccidn, Aseguramiento y
Colocacidén de la Emisidén de Bonos. ---------c-=-uu-
La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrard un Contrato de
Direccidén, Aseguramiento y Colocacidén de la Emisidn
de Bonos con DZ BANK AG, Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank Frankfurt am Main y Crédit
Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia como
Entidades Directoras y Entidad/es Aseguradora/s y
Colocadora/s, y Caja Rural Intermediterranea,
Sociedad Cooperativa de Credito, Banco Cooperativo
Espafiol, S.A., Ahorro Corporacién Financiera S.V.
S.A., Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
Dexia Bank NV/SA, EBN ‘Banco de Negocios S.A.,
Natexis Bangues Populaires, S.A. como Entidades
Aseguradoras y Colocadoras., ---=======-crmmmceoooo——-

Los términos del Contrato de Direccién,
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Aseguramiento y Colocacidén de la Emisién de Bonog,

Y, en concreto, los compromigos de agseguramiento de

s cada Entidad Aseguradora y Colocadora y la comigién
. de aseguramiento Yy colocacién se recogen en la
;34 Estipulacién 13.6 de 1la presente Escritura de
: Constitueidn. ------wo o __________
DZ BANK AG, Deutsgche Zentral -
Genossenschaftsbank Frankfurt am: Main vy Crédit
Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia intervienen

en la Emisién de Bonos como Entidades Directoras.

Estas no percibiran remuneracién alguna por la

direccién de la Emisién de BONOS., --w--coeoo o ___

El Contrato de Direccién, Asequramiento y

Colocacién quedard resuelto de pleno derecho en el

; caso de que la Agencia de Calificacién no
/P

cénfirmara antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, como finales, las calificaciones
3 asignadas con caracter provisional a cada una de
las Series, o en caso de fuerza mayor en los

términos establecidos por el articulo 1.105 del




cédigo Civil., ----=--=------=----mmsm--oommommmmm oo
18.5. Contrato de Préstamo Participativo =-----
CAJAMAR, de acuerdo con lo previsto en el

contrato de préstamo participativo (en adelante, el

wcontrato de Préstamo Participativo”), otorgara un
préstamo al Fondo (en adelante, el “Préstamo

participativo”) destinado por la Sociedad Gestora a

1a dotacién del Fondo de Reserva Inicial del Fondo.
El importe total del Préstamo Participativo

serad de DOS MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL EUROS

(2.220.0008) . -----===-=---=--------------oSsoooEooTE
La entrega del importe del Préstamo

Participativo se realizara en la Fecha de

Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de

TegSOreria., -—-—---=-—-=—---=---&ss---s-o--sosooo oS s oo
La amortizacién del Préstamo Participativo se

realizard en cada Fecha de Pago por un importe

igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con
sujecién al Orden de Prelacidn de Pagos previsto en
la Estipulacién 21 de la presente Escritura de

Constitucidn., -----m------=-=--sm---s-o—smmooe--o—omoos

Debido al caracter subordinado del Préstamo

Participativo, en relacidén con el resto de las
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. obligaciones del Fondo y a que su devolucién
depende del comportamiento de las Participaciones y
; | ' de los Certificados, asi como de la evolucién de
los tipos de interés pagados a los Bonos emitidos
v i por el Fondo, la remuneraciédn del Préstamo
i Participativo tendrd dos componentes, uno de

caracter conocido y otro de caracter variable

relacionado con la evolucién de los riesgos del

i) “Remuneracién fija del Préstamo Participati-

vo”: el Saldo Nominal Pendiente del Préstamo Parti-

?; cipativo devengard unos intereses calculados sobre
la base de un tipo de interés variable igual al ti-

po de interés de referencia de los Bonos vigente en

: cada momento conforme se describe éste en la Esti-
,h pﬁlacién 12.4 de la presente Escritura de Constitu-
s c¢ién mas un margen del 0,35 %. -------emmommmmmmm.
ii) “Remuneracidn variable del Préstamo Parti-

cipativo”: que serd igual a la diferencia positiva

entre los intereses y otras cantidades asimilables

|
Py
|




recibidas de las Participaciones y de los Certifi-
cados agrupados en el Fondo y los gastos (incluyen-
do impuesgtos) del Fondo, netos de los rendimientos
generados por las inversiones del Fondo atribuibles
a ellos, y que se calcularid de acuerdo con lo dis-
puesto en la Estipulacidén 19.3 de la Escritura de
Constitucidn., ------emecrmmm oo

18.6 Fondo de Reserva -----------—----——----~---

Como mecanismo de mejora crediticia ante posi-
bles pérdidas debidas a Préstamos impagados y/o Fa-
llidos y con la finalidad de permitir los pagos a
realizar por el Fondo de acuerdo con el régimen de
prelacién de pagos descrito en el apartado V.4.2.
del Folleto Informativo, se constituirad un fondo de
reserva denominado “Fondo de Reserva”. ---------c-=

El Fondo de Regerva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo
Participativo, por un importe de 2.220.000 eurosg. -

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de
Regserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Regerva, con los recursos que en cada Fecha de Pago
estén disponibles para tal fin, de acuerdo con el
orden de prelacién de pagos descrito en el apartado

V.4.2. del Folleto Informativo. -------------—------
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera el
0,60% de la suma del importe inicial de la emisidn

N de BONOS. -—=-=~---o-oomm e ___.___

Las cantidades que integren el Fondo de Regerva

estardn depositadas en la Cuenta de Tesoreria con

e

las garantias a que se refiere el apartado V.3.5,
del Folleto Informativo, o, en su caso, en la Cuen-
ta de Reinversidn. -------—---___.________________
1 18.7 Contrato de Permuta Financiera de Intere-
| sez (SWAP)

La Sociedad Gestora celebraré,  en
ﬂ; representacién vy por cuenta del Fondo, con Banco

Cooperativo Espafiol, S.A. un Contrato de Permuta

. Financiera de Intereses o Swap cuyos términos mas
- relevantes se describen a continuacién. -------——__

Parte A: La sociedad Gestora, en

A representacidén y por cuenta del Fondo. -----ee--m__

Parte B: Banco Cooperativo Espafiol, S.A.------

Fechas de Liquidacién

Las fechas de liquidacién seran las Fechas de

i
]
i
i




Pago del Fondo en el caso de que la cantidad a
pagar de acuerdo con el Contrato de Swap deba ser
pagada por la Parte A, y el Segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago del Fondo en el caso
de que dicha cantidad deba ser pagada al Fondo por
la Parte B, —-------——-- - mrmemmmmm e —————mmm—— o

Periodos de Liquidacién y Periodos de Calculo
del Periodo de Liquidacién

Los Periodos de Liquidacién seréan los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera Yy
excluyendo la dltima. Excepcionalmente, el primer
periodo de ligquidacién tendra una duracién.
equivalente a los dias efectivamente transcurridos
entre la Fecha de Desembolso de la Emisidn de Bonos
(incluida) y el 25 de octubre de 2004 (excluido). -

El Periodo de Calculo de cada Periodo de
Ligquidacién geréan los dias efectivamente
transcurridos durante los tres meses existentes
entre el primer dia del mes en el que se inicia el
Periodo de Liquidacién y el dltimo dia del mes
inmediato anterior al de finalizacién del Periodo
de Liquidacidén en curso, ambos incluidos.

Excepcionalmente, el Periodo de Calculo del Primer
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Periodo de Liquidacidén se extenderd desde la Fecha

de Desembolso hasta el 310 de Septiembre de 2004

ambos incluidos, y el dltimo se extenderd desde el
primer dia del mes correspondiente a la Fecha de
Pago en que se liquide el Fondo y dicha Fecha de
Pago ambos incluidos. ------------~-—-- ..

Cantidades a Pagar por la Parte A

En cada Fecha de Liquidacidén, la Parte A
abonara la Cantidad a Pagar por la Parte A, que
sera igual a los pagos por intereses de todos y
cada uno de los Préstamos Hipotecarios que
efectivamente hayan pagado intereses durante el
citado Periodo de C&lculo.

Cantidades a Pagar por la Parte B
, En cada Fecha de Liquidacién, 1la Parte B
abonaré la Cantidad a Pagar por la Parte B, igual
al resultado de recalcular para el Periodo de
Calculo del Periodo de Liquidacién en curso los
pagos por intereses de todos y cada uno de los

Préstamos Hipotecarios que efectivamente hayan




pagado intereses durante el citado Periodo de
Calculo. Dicho recédlculo se efectuarid a un tipo de
interés igual al denominado Tipo de Interés de 1la
Parte B. El Tipo de Interés de la Parte B sera
igual al Tipo de Interés Medio Ponderado de los
Bonos vigente en cada momento mds un margen del
0,60 %, y se calculard trimestralmente en cada
Fecha de Pago del Fondo. El Tipo de Interés Medio
Ponderado de 1los Bonos serd igual a la media
ponderada por el Saldo Nominal Pendiente de cada
Serie de Bonos en cada Fecha de Pago. El recalculo
a que se hace referencia en este nlmero se
efectuarad aplicando a cada Préstamo Hipotecario, en
cada Periodo de Calculo de cada Periodo de
Liquidacién, el Tipo de Interés de la Parte B
durante el ntmero de dias en que haya estado
vigente cada Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos. Para el Primer Periodo de Calculo se
empleard un tUGnico Tipo de Interés de la Parte B
calculado con el Tipo de Interés Medio Ponderado de

los Bonos resultante en la Fecha de Desembolso, mas

Liquidacién por saldos

Las cantidades a pagar de acuerdo con el
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Contrato de Swap se liquidaran de forma que, si las
dog partes deben hacerse reciprocamente pagos,
N aquella Parte cuyo importe sea mayor, quedara
obligada a realizar un pPago por 1la cantidad en

B0, == o m o oo oo e

Si en una Fecha de Ligquidacién el Fondo no

pagase la cantidad que le correspondiera satisfacer
. a la Parte B, el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses podrd quedar resuelto a instanciag de la

. Parte B. En caso de que correspondiera pagar
cantidad liquidativa, el Fondo asumira, si procede,

= la obligacién del pago de la cantidad liquidativa
': J prevista en los términos del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad

con el Orden de Prelacién de Pagos. Sin perjuicio
1 de lo anterior, salvo en una situacidén permanente
! de alteracidén del equilibrio financiero del Fondo,

la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta




del Fondo, tratard de contratar un nuevo contrato
de permuta financiera de intereses. -----~»---------

Si en una Fecha de Pago la Parte B no hiciera
frente a sus obligaciones de pago por la totalidad
de la cantidad que le correspondiera satisfacer al
Fondo, la Sociedad Gestora podrd optar por resolver
el Contrato de Swap. En este caso, la Parte B
asumird la obligacién del pago de 1la cantidad
ligquidativa prevista en el Contrato.

La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de calculo del Swap,
en funcién del valor de mercado del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses. ---=----------=~----

Supuestos especiales para la Parte B

8i Cajamar obtuviese una calificacidén de la
Deuda no subordinada no garantizada en la escala a
largo plazo de Moody’s igual o superior a Al, Ca-
jamar podrd subrogarse en la posicidén de Banco Co-
operativo como Parte B del Contrato de Permuta Fi-
nanciera. =--—-—-—---—c--- - - - Mo ——e e ———— - -

La Calificacién de la deuda no subordinada no
garantizada de Banco Cooperativo en la escala a
largo plazo de Moody’s es A2.

La Parte B asumird el compromiso irrevocable de
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que si, durante cualquier momento a 1lo largo de la
vida de la Emisién de Bonos, la calificacién de la
deuda no subordinada y no garantizada de la Parte B
descendiera por debajo de Al para la deuda a largo
plazo segin la escala de calificacidén de Moody’é,
realizard, en el plazo miaximo de treinta (30) dias
desde el dia en que tuviera lugar cualquiera de di-
chas circunstancias, alguna de las siguientes op-
ciones en los términos y condiciones que estime
pertinentes la Sociedad Gestora, previa comunica-
cién a la Agencia de Calificacién, para mantener
las calificaciones asignadas a cada una de las Se-
ries de Bonos: (i) que una tercera entidad con una
calificacién de su deuda no subordinada Y no garan-
tizada igual o superior a Al en su deuda a largo
piazo geglin las escalas de calificacién de Moody'’ s,
garantice el cumplimiento de sus obligaciones con-
tractuales; (ii) que una tercera entidad con las
mismas calificaciones requeridas para la opcidn (i)

anterior, asuma su posicidn contractual y le susti-



tuya antes de dar por resuelto el Contrato de Per-
muta para la Parte B, o, en su caso, en virtud de
un nuevo contrato de permuta; o (iii) constituir un
depbésito de efectivo o de valores a favor del Fondo
en garantia del cumplimiento de sus obligaciones
contractuales de la Parte B que cubra el valor de
mercado de la Permuta que satisfaga a la Agencia de
Calificacidén y, en su caso y en funcidén de la cali-
ficacidn que tuviera asignada la contraparte del
Contrato de Permuta de Intereses, alguna de las op-
ciones (i) y (ii) anteriores. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por el cum-
plimiento de las anteriores obligaciones seran por
cuenta de la Parte B. ----------rmmommmmmremmmm oo

Dado que en la actualidad la calificacién de la
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
de la Parte B asignada por Moody’s es de A2, la
Parte B estard obligada a constituir un depésito de
efectivo, en su caso, que se abonard en la Cuenta
de Tesoreria del Fondo, con una periodicidad y un
valor que no afecte negativamente a la calificacidn
de los bonos, previa confirmacidén de la Agencia de
Calificacién. El Fondo, representado por la Socie-

dad Gestora, podrd disponer, Unicamente, de dichos
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fondos en caso de incumplimiento del Contrato de
Permuta de Intereses por parte de la Parte B. -----
Seccidén VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEI, FONDO
19 GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. - --------
19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora.------
Log principios, las obligaciones <y 1las
actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para
el cumplimiento de su funcién de administracidén y
representacién legal del Fondo son, con caricter
meramente enunciativo y sin perjuicio de otras
actuaciones previstas en 1la presente Escritura de
Constituciébn y en el Folleto Informativo, las
siguientes: --------oo . ____..
19.2 Obligaciones y actuaciones de la Sociedad
Gestora para la adminisﬁracién del Fondo. ----~----
| A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la representa-
cidn y defensa de los intereses de los titulares de

108 BONOS., ~—-- - - oo e

Los titulares de los Bonos no tendran accidn




contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento

de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura de Constitucidén, en el Folle-

to Informativo y en la normativa vigente. ---------

En concreto, a la Sociedad Gesgtora, le corres-
ponden, las siguientes funciones: -----------------
(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que su

valor patrimonial sea nulo en todo momento. ----------
(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la
debida geparacidén de la propia de la Sociedad Gestora,
efectuar la rendicidén de cuentas y llevar a cabo las
obligaciones fiscales o de cualquier otro orden legal
que correspondiera efectuar al Fondo. ----------------
(iii) Comprobar que el importe de los ingresos

que efectivamente reciba el Fondo se corresponda con
los ingresos que debid haber recibido el Fondo, de
acuerdo con lo previsto en los distintos contratos de
los que se dexiven dichos ingresos. En el supuesto de
que sea necesario, deberd ejercitar las acciones
Judiciales o extrajudiciales gue sean necesarias o
convenientes para la proteccidn de los derechos del
Fondo y de los titulares de los Bonos, ---------------
(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de

las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo previsto
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en la presente Escritura de Constitucién.

(v) Prorrogar ¢ modificar, los contratos que haya
suscrito en nombre del Fondo para permitir la operati-
va del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constitucién, y en la normativa vigente
en cada momento. ---------e-mmooo L ___

(vi) Efectuar los cédlculos a que viene obligada
por el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. --

(vii) Sustituir a cada uno de los prestadores de
serviciog al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura de Constitucién, siempre que ello
esté permitido por la legislacién vigente en cada
momento, se obtenga la autorizacidén de las autoridades
competentes, en caso de ser necesario, se notifique a
la Agencia de Calificacién y no se perjudiquen los
intefeses de los titulares de los Bonos. En particu-
lar, en caso de incumplimiento por el Cedente de sus
obligaciones como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora tomara las medidas

necesarias para obtener una adecuada administracién de

5P8048751



los Préstamos Hipotecarios. ----===------—----------—-

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con la Cuenta de Tesore-
ria y, en su caso al Cedente, en relacidn con la
Cuenta de Reinvergidn. -----------—--rrmmmmmme e

(ix) Cursar las instrucciones oportunas al Agente
Financiero en relacidén con los pagos efectuar a los
titulares de los Bonos y en su caso a las demds enti-
dades a las que corresponda realizar pagos. ----------

(x) Determinar y efectuar los pagos en concepto de
principal e intereses de los Préstamos Subordinados y
del Préstamo Participativo. -------------c--c--n-r---

(xi) Designar y sustituir, en su caso, al auditor,
con la aprobacidén previa en caso de gue sSea necesaria
de la Comigidén Nacional del Mercado de Valores. ------

(xii) Preparar y remitir la informacidén que razo-
nablemente requiera la Agencia de Calificacién. ------

(xiii) Preparar y someter a los érganos competen-
tes todos los documentos e informaciones que deban
someterse, segln lo establecido en la normativa vigen-
te a la Comigidén Nacional del Mercado de Valoresg, asi
como preparar y remitir a los Titulares de los Bonos
la informacién que sea legalmente requerida, ---------

(xiv) Adoptar las decisiones oportunas en relacidn
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con la liquidacién del Fondo, incluyendo la decisidén

de Liquidacién Anticipada del Fondo Yy Amortizacidn
Anticipada de la Emisién de Bonos. Agimismo, adoptar
las decisiones oportunas en caso de resolucidn de la
constitucidén del Fondo. -------coooo o _______.____
(xv) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de
Intereses. -----c-o o _____
La Sociedad Gestora deberd tener disponible pa-

ra el pablico toda la documentacién e informacién

necesaria de acuerdo con la Escritura de Constitu-

19.3 Sustituciones y Subcontratacioneg------- -

19.3.1 Sustitucidén de los participantes

En caso de incumplimiento de sus obligaciones
céntractuales © 8i ge adoptara una decisidén corpo-
rativa, normativa o judicial para la liquidacién,
disolucién o intervencién de cualquiera de los par-
ticipantes en la presente operacién de tituliza-

cidén, o cualquiera de ellos solicitara ser declara-

5P8048750



do en situaciédn legal de suspensidén de pagos, con-
curso o quiebra, o se admitiera a tramite la soli-
citud presentada por un tercero, la Sociedad Gesto-
ra podra resolver los correspondientes contratos
que les ligan al Fondo siempre que dicha resolucidn
sea permitida al amparo de la legislacidédn aplica-
ble. Producida la terminacidén del contrato y en el
supuesto de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el nuevo participante serda, en su caso,
designado por la Sociedad Gestora, una vez consul-
tadas las autoridades administrativas competentes,
de forma que no se perjudique la calificacidén otor-
gada a los Bonos emitidos por el Fondo por la Agen-
cia de Calificacién, siendo dicha designacidén comu-
nicada a ésta. ------------memmm-—mmmmm o

La Sociedad Gestora estd facultada para susti-
tuir al Agente Financiero (en todas o alguna de sus
funciones de mantenimiento de la Cuenta de Tesore-
ria, Agencia de Pagos o depositario de las Partici-
paciones Hipotecarias) y a la entidad que desarrolla
las funciones de administracién de -los Préstamos
Hipotecarios, siempre que ello esté permitido por la
legislacidén vigente y se obtenga, en caso de ser ne-

cesario, la autorizacidén de las autoridades compe-
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tentes y de la Agencia de Calificacién. La causa que
motive la gustitucién debera ser grave y poder supo-
ner un perjuicio para los intereses de los titulares
de los Bonos. Con carédcter previo, se notificara a
las Agencias de Calificacién y a la Comisidén Nacio-
nal del Mercado de Valores. ----------=-=--=----=-=--=°<
La Sociedad Gestora serd sustituida en la admi-
nistracién y representacién del Fondo, de conformi-
dad con los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998 que se recogen a continuacién y con las
disposiciones posteriores que se establezcan regla-
mentariamente al efecto.
Para el supuesto de Renuncia,

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a
gu Funcién de administracién y representacidn legal
dé todos o parte de los fondos que gestione cuando
asi lo estime pertinente, solicitando su sustitu-
cién, mediante escrito dirigido a la CNMV, en el
gue hara constar la designacién de la sociedad ges-

tora sustituta. A tal escrito se acompafiara el de

5P8048749




la nueva sociedad gestora, en el que ésta se decla-
re dispuesta a aceptar tal funcidén e interege 1la
correspondiente autorizacidn. ~------e-- oo __

(ii) La autorizacién de la sustitucién por par-
te de la CNMV estard condicionada al cumplimiento .
de los requisitos siguientes:

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de

los registros contables e informéticos por la So- :
ciedad Gestora sustituida. Sélo se entenderad produ-
cida tal entrega cuando 1la nueva sociedad gestora
pueda asumir plenamente sy funcién y comunique esta
circunstancia a la CNMV.

b) En el caso de que los valores emitidos con
cargo a los fondos gestionados por la Sociedad Ges- '
tora sustituida hayan sido evaluados por alguna/s
entidad/es calificadora/s, 1la/s calificacién/es
otorgada/s a los valores no deberd disminuir como
consecuencia de la sustitucidn propuesta. -------.-

(iii) En ningdn caso podréd la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no ’
se hayan cumplido todos los requisitos y tramites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones. -

(iv) Los gastos que origine la sustitucién se-

rén a costa de la Sociedad Gestora renunciante, vy
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: en ninglin caso podrdn imputarse al Fondo. ---------
! (v) La sustitucién deberd ser publicada, en el
( ' plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos
: diarios de difusién nacional y en el boletin del
i% | mercado secundario organizado en que coticen los
' Bonos emitidos por el Fondo. Asi mismo, la Sociedad
] Gestora deberd notificar dicha sustitucidén a las
é Agencias de Calificacién.

Para el caso de sustitucién forzosa,
{ (1) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido de-
'; clarada en suspensién de pagos o quiebra deberi
. proceder a encontrar una sociedad gestora que la
| sustituya, segin lo previsto en el epigrafe ante-
! rior.
s (ii) Siempre que en el caso previsto en el

aﬁartado anterior hubiesen transcurrido cuatro me-
. ses desde que tuvo lugar el evento determinante de
| la sustitucidén y no se hubiere encontrado una nueva
sociedad gestora dispuesta a encargarse de la ges-

tién se procederd a la liquidacién anticipada del

o

i
i




Fondo y a la amortizacién de los Bonos emitidos con

cargo al mismo y de las Participaciones Hipoteca-

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los do-
cumentos piblicos y privados gue fueran necesarios
para proceder a su sustitucidén por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de este apartado. La socie-
dad gestora sustituta deberéd gquedar subrogada en
los derechos y obligaciones que, en relacidén con la
Escritura de Constitucidén y el Folleto Informativo,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberad entregar a la sociedad ges-
tora sustituta cuantos documentos y registros con-
tables e informdticos relativos al Fondo obren en
8u pPoder., -—---~mmmmo oo m— e memmo—e—————— -

En caso de que la Sociedad constate el incum-
plimiento, por parte del Cedente, como administra-
dor de los Préstamos Hipotecarios, de las obliga-
ciones establecidas en este apartado, o el acaeci-
miento de.hechos que, a juicio de la Sociedad Ges-
tora, supongan un perjuicio o riesgo para la es-
tructura financiera del Fondo o para los derechos e

intereses de los titulares de los Bonos, la Socie-
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dad Gestora podréd, siempre que esté permitido por

la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente como

3 administrador de las Participaciones o Certificados
| o (ii) requerir al Cedente para que subcontrate o
delegue la realizacién de dichas obligaciones a la

persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga

la capacidad técnica adecuada para la realizacidén

de dichas funciones. La Sociedad Gestora tendri en

cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre

la designacién de su sustituto. El Cedente estara

obligado a efectuar dicha subcontratacién o delega-

Asimismo, si se adoptara una decigidén corporati-

va, normativa o judicial para la liquidacién, diso-

. lucidn o intervencién del Cedente o éste golicitara
sér declarado en situacidén legal de suspensidén de

pagos o quiebra, o se admitiera a tramite la solici-

tud presentada por un tercero, la Sociedad Gestora

sustituird al Cedente como administrador de 1los

Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté permi-




tido al amparo de la legislacidén aplicable. --------

El nuevo administrador de los Préstamos Hipote-
carios sera, en su caso, designado por la Sociedad
Gegtora, una vez consultadas las autoridades admi.-
nistrativas competentes, de forma que no se perjudi-
que la calificacién otorgada a los Bonos por la
Agencia de Calificacidén, siendo dicha designacién
comunicada a éstas. La Sociedad Gestora podrad acor-
dar con el nuevo administrador la cuantia a perci-
bir, con cargo al Fondo, que estime oportuna. ------

En caso de que la legislacidn aplicable asi 1lo
permita, el Cedente podrad solicitar la sustitucidn
en la administracidén de los Préstamos Hipotecarios.
La Sociedad Gestora autorizard dicha sustitucidn
siempre y cuando el Cedente haya encontrado una en-
tidad que la sustituya en la funcidén de administra-
cién y no se vea perjudicada la calificacién otorga-
da a los Bonos por la Agencia de Calificacién, sien-
do dicha sustitucidén comunicada a éstas. -----------

En caso de sustitucidn, el Cedente pondrid a dis-
posicién del nuevo administrador los documentos ne-
cesarios para dque éste desarrolle las actividades

que le correspondan. -ss-=mmemo e o oo oo
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19.3.2 Subcontratac;on de los participantes

Los participantes en la opera01on de tituliza-
cién CAJAMAR 1, FONDO DE TITULIZACI@N DE ACTIVOS,
conforme a Sus respectivos contratos, estarén fa-
cultados para gubcontratar © delegar e€n terceras
personas de reconocida golvencia Y capacidad la
prestac1on de cualquiera de los servicios comprome-
tidos, siempre Jue cea legalmente posible ¥ (1) me-
die el consentimiento previo por egerito de la SO~
ciedad Gestora, (ii) no suponga una revisidén a la
baja de las calificaciones otorgadas a cada una de
los Bonos, Y giempre due (iii) el gubcontratista O
delegado haya renunciado a ejercitar cualguier ac-
cidn en demanda de responsabllldad contra el Fondo,
asi como para extinguir dichos gubcontratos y/o de-
1égaciones. Dicha subcontratacién o delegacidén no
podré suponer ningdn coste O gasto adiciogal para
el Fondo ni para 1a Sociedad Gestora, segin sea el
caso. En cualquier caso, ni la Sociedad Gestora ni

el Fondo asumiran responsabilidad adicional alguna

5P8048746
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distinta de la asumida en virtud de lo agui descri-

to, con respecto a costes o gastos pagaderos o in-
curridos con motivo de 1la subcontratacién o que se
deriven de la terminacién de cualquier contrato al
respecto. No obstante cualquier subcontrato o dele-
gacidn, los participantes no quedaran exonerados ni
liberados de ninguna de las responsabilidades regu-
ladas por los correspondientes contratos, la pre-
sente Escritura de Constitucidn y el Folleto Infor-
mativo, seglin sea el caso. Cualquiera de estaé sub-
contrataciones seri notificada a 1a CNMV, contando,
caso de ser legalmente necesario, con su autoriza-

cion previa. --e------ooooo o ________

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada Fe-
cha de Pago serdn iguales a la suma de: -----cooee-

i) El saldo de la Cuenta de Tesoreria abierta
en el Agente Financiero, Y en su caso, la Cuenta de
Reinversién, incluyendo los rendimientos producidos
por dicho saldo, y menos (i) las cantidades proce-
dentes de los cobros por principal desde el primer
dia del mes correspondiente a la Fecha de Pago en
curso hasta dicha Fecha y menos (ii) las cantidades

procedentes de la amortizacién anticipada de 1losg
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préstamos Hipotecarios correspondientes al mes na-
tural anterior a la Fecha de Pago. -----------=-----
ii) Adicionalmente estaréa disponible, en su ca-
so y cuando corresponda, el importe de la liquida-
cién de los activos del Fondo que tenga como origen
las Participaciones y los Certificados. -----------
19.5. Gastos a cargo del Fondo. mmmmemmma
La Sociedad Gestora satisfarad, con cargo al
Fondo, todos los gastos necesarios para el funcio-
namiento de éste, tanto los iniciales como los gas-
tos ordinarios periédicos y extraordinarios que se
devenguen con motivo de la operacién, incluyendo
los gastos que se ocasionen con motivo de la liqui-
dacidn del Fondo. ------—-----=~=---w--------woSooTo
19.5.1. Gastos iniciales
E1l Fondo deberi hacer frente a los siguientes
gastos originados como consecuencia de la cqnstitu—
cién del mismo: Tasas a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, gastos de admisién en el Merca-

do AIAF, tarifas de IBERCLEAR, honorarios a 1la

5P8048745




Agencia de Calificacién, honorarios notariales,
honorarios de asesores legales, comisiones a abonar
a los aseguradores de la emisién de los Bonos, co-
migién inicial de la Sociedad Gestora, gastos de
auditoria y gastos de publicidad e impresidén. -----
19.5.2. Pagos periédicos
El Fondo deberd hacer frente a los siguientes
pagos, todo ello con sujecién al Orden de Prelacién
de Pagos descrito en el apartado V.4.2. del Folleto
Informativo y Estipulacién 21 de la presente escri-
tura de Constitucidn: ~----~---o-omo L ______
(i) Pago a la Sociedad Gestora, segin se des-
cribe ésta en el apartado III.3.3. del Folleto In-
formativo y en la Escritura de Constitucién. ------
(ii) Comisién a abonar al Agente Financiero. En
cada Fecha de Pago, el Agente Financiero recibira
una comisién de 3.750 euros trimestrales, como con-
traprestacién de sus servicios como depositario de
las Participaciones Hipotecarias Yy Certificados de
Transmisidén de Hipoteca, mantenimiento de la Cuenta
de Tesoreria del Fondo y Agente Financiero de 1la
emisién de 108 BONOS., --m----co-mmao i
(iii) Pago de las cantidades a que venga obli-

gado el Fondo, en su caso en virtud del Contrato de
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Permuta Financiera. --------------=c-c-o-ecmo—~
(iv) Remuneracidn Variable del Préstamo Parti-

r . cipativo. En cada Fecha de Pago se produciri el pa-
; go de una cantidad variable en concepto de Remune-
racién Variable del Préstamos Participativo cuyo
cédlculo se ajustarad al procedimiento descrito en el
apartado V.3.3. del Folleto Informativo y en la Es-
| critura de Constitucidn. --~--------mo-ommmoo————
? : (v) Comisidén a abonar a las entidades que, en
su caso, asuman los compromisog descritos en el
apartado III.9. del Folleto Informativo y en la Es-
é* critura de Constitucidn. ----=--c-o-commmmnnnooo
f (vi) Aquellos gastos extraordinarios que se
ocasionen con motivo de la defensa de log intereses

L de los titulares de los Bonos. ---——-—————==—==~-—-----
| (vii) Gastos de Auditoria del Fondo y, en su
caso, asesoramiento legal. ------------"-"-c“wuwo
(viii) Gastos derivados de la publicacién de
anuncios o de la préactica de notificaciones rela-

l cionadas con el Fondo y/o los Bonos. «=+«------=e=---




(ix) Bn su caso, los gastos de mantenimiento de
la calificacidn otorgada por la Agencia de Califi-
cacidén, en los términos acordados inicialmente. ---

La totalidad de 1las comisiones se entienden
brutas, incluyendo en consecuencia, cualquier im-
puesto o retencién que pudiera gravar las mismés.
Serédn ademds por cuenta de las resgpectivas entida-
des que tengan derecho a dichas comisiones cual-
guier gasto en que éstas pudieran incurrir en el
desarrollo de sus funciones. -----------“---------

19.6 Criterios contables ---------cwccmrnaa-

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,
realizara la imputacidén temporal de ingresos vy
gastos de acuerdo con log criterios contables
generalmente aceptados en Espafla establecidos en el
Plan General de Contabilidad, en particular, en el
Real decreto 1643/1990, de 20 de diciembre. =-~w---

El ejercicio econdmico del Fondo coincidira
con el afio natural. ~~=c-me-oom oo

19.7. Régimen fiscal, --------------ocm-

De acuerdo con lo establecido en el articulo
1.2 del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el dque se regulan logs Fondos de Titulizacidén de

Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de
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ritulizacién; el articulo 5.10 de la Ley 19/1992;

el articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo

. _ 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Impuésto sobre

Sociedades; el articulo 20.Uno.18° de la Ley

37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el

valor Afiadido; el articulo 57.k del Real Decreto

537/1997, de 14 de abril, por el que se aprueba el

Reglamento del Impuesto gobre Sociedades, el

articulo 45.I.B).15 del Real Decreto 1/1993, de 24

de septiembre, por el que se aprueba el Texto

s refundido de la Ley del Impuesto gobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, el articulo 16 del Real Decreto Ley

. 3/1993, y la Disposicidn Adicional Quinta de la Ley
'3/1994, las caracteristicas propias del régimen

fiscal del Fondo son las siguientes: --------"7=7777

- La constitucién del Fondo estd exenta del

concepto “operaciones gocietarias” del Impuesto S0-

pre Transmisiones Patrimoniales Yy Actos Juridicos




Documentados.

- La emisién de 1los Bonos estd exenta del
Impuesto sobre el Vvalor Afladido y del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

- El Fondo ests sujeto al  Impuesto sobre
Sociedades, determinando su base imponible conforme
a lo dispuesto en el Titulo IV del Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de 1a Ley del Impuesto
sobre Sociedades, Y siendo de aplicacién el tipo
general wvigente en cada momento, y qgue en la
actualidad se encuentra fijado al 35%. ---—_____.__

- Respecto a los rendimientos de las Participa-
ciones hipotecarias Y de los Certificados de Transg-
misidén de Hipoteca, préstamos Y otros derechos de
crédito que pudieran llegar a constituir ingresos
del Fondo, no estaran sujetos a retencidn O ingreso
a cuenta del Impuesto sobre Sociedades. -~----_-__._

- Los servicios de gestién Y depdsito prestados
al Fondo por la Sociedad Gestora estén exentos del
Impuesto sobre el valor Anadido.

19.8 Auditoria de cuentas del Fondo. ---w-a--_

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de
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verificacidn y revisidn anualmente por auditores de
CUBNtAS . ——--m - e e

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo, junto con el informe de
auditoria, dentro de los cuatro (4) meses
gsiguientes al cierre del ejercicio del Fondo que
coincidird con el afic natural. ---------==-wooc-ou-

La Sociedad Gestora procederd a designar, por
periodos maximos de tres (3) afios, al auditor de
cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de
tiempo, la auditoria de 1las cuentas anuales del
Fondo, informando de tal designacién a la CNMV. La
designacién de un auditor de cuentas durante un
periodo determinado no imposibilita su designacién
para los periodos posteriores, respetando, en todo
céso, las disposiciones legales vigentes en esta
materia. -—-----mm e oo

20. NOTIFICACIONES.-------~me-ccmmccacmememman

La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, se compromete a informar inmediatamente, por




escrito, a la CNMV, a la Agencia de Calificacidn y
a los titulares de los Bonos durante la vida de la
emisidén, a través de medios que garanticen una ade-
cuada difusidn de la informacidén, incluyendo entre
estos, la propia pagina en Internet de la Sociedad
Gestora, de todo hecho relevante que se produzca en
relacién con las Participaciones y/o los Certifica-
dos de Transmisién de Hipoteca, con los Bonos, con
el Fondo y con la propia Sociedad Gestora que pueda
influir de modo sensible en la negociacidén de los
Bonos, y en particular del importe a abonar a los
titulares de los Bonos, en cada Fecha de Pago, tan-
to en concepto de principal como de intereses, se-
gin lo previsto en las Estipulaciones de la presen-
te Escritura de Constitucidén, y en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o en
el pasivo del Eondo. ——————————————————————————————

Procedimiento de notificacién a los tenedores
de 108 BONO8: ~=-rm-cccccccccccccc e cscs e

Todags las comunicaciones que la Sociedad Gesto-
ra, en representacidédn del Fondo, deba realizar a
log titulares de los Bonos, a no éer que legal, re-
glamentariamente o en 1la presente Escritura de

Constituciédn se prevea otra cosa, sge haran utili-
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zando canales de general aceptacidn por el mercado
que garanticen una difusién adecuada de la informa-

" ¥ cién en tiempo y contenido. -------~---=----------°<

Informacién a la Comisidén Nacional del Mercado

de Valoreg; ----------w----~-----------=---=-

o few

La Sociedad Gestora, en representacidén y por

cuenta del Fondo, procedera a poner en conocimiento

| de la CNMV las publicaciones de cualquier
;* : naturaleza y que resulten relevantes que sé
‘ efectiden segin lo previsto anteriormente, asi como
cualquier informacién que, con independencia de lo
. anterior, le sea requerida. -------------=--"""-"""
Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS

_! 21. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS--=----=-=--=---=-~

. Reglas ordinarias y excepcionales de prelacidén y

aplicacién de fondos. (CAJA)-----------=-=-<

] f 21.1.1 En la fecha de desembolso del Fondo Yy Emi-
gién de log Bonog---------c--=--=--------os-sooos

Origen: ------=-===-=-s===-s---s-so-oSSmesoESSTEoTTETTT

1. Origen: -------=r=-e=-=-=-s---=---sss=-soomSomEmEETET




En la Fecha de Desembolso del Fondo, &ste dispondra
de fondos por los siguientes conceptog: -----------

a) Fondos recibidos como consecuencia de 1la
emisién y colocacién en el mercado de los Bonos. --

b) Fondos recibidos en concepto del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. Los Fondos co-
rrespondientes al Préstamo Subordinado para Intere-
ses del Primer Periodo se obtendran por el Fondo el
segundo dia haébil anterior a 1la primera Fecha de
Pago del Fondo. —~----wooeo oo ____

¢) Fondos recibidos en concepto del Préstamo

Participativo. -------ooo

En la Fecha de Desembolso del mismo, el Fondo
aplicard los fondos anteriormente descritos a los
siguientes pPagos: --w----c-eoo___________________

a) Pagos en concepto de la compra de las Parti-
cipaciones Hipotecarias Yy Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca que son agrupados en el Fondo. ---

b) Pago de los gastos iniciales del Fondo segiin
lo descrito en el apartado ITI.4.3. del Folleto In-
formativo. ------mee L ______.

¢) Constitucién del Fondo de Reserva. ---------

A partir de la fecha de constitucién del Fondo y

o
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hasta la total amortizacién de los Bonos

l. Origen de fondos

Los fondos de los que dispone el Fondo en cada
Fecha de Pago para la distribucidén de los importes
correspondientes a los titulares de los Bonos y pa-
ra el pago de las comisiones correspondientes tie-
nen su origen en: ————-————--—--—~—~¥--; ———————————

a) Ingresos obtenidos de lasg’ Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisidén de Hipo-
teca en concepto de principal e intereses corrien-
LS. —--mmm e e e mm -

b) Rendimientos de los sgaldos de la Cuenta de

Tesoreria y, en su caso, de la Cuenta de Reinver-

¢) En su caso, otros ingresos procedentes de
los prestatarios por conceptos distintos a princi-

pal e intereses corrientes de los Préstamos Hipote-

d) El producto de la liquidacidn, en su caso, y

cuando corresponda, de los activos del Fondo. -----

5P8048740



e) Cantidades percibidas en virtud del Contrato
de Swap, segin lo establecido en el apartado V.3.7.
del Folleto Informativo. -mwemmeoo oo

1. Aplicacidn de fondoS: —===-ccmmuu oo

Con caracter general, los Recursos Disponibles
del Fondo, seglin se definen en el apartado III.4.5.
del Folleto Informativo serdn aplicados, en cada
Fecha de Pago, a los siguientes pagos, establecién-
dose como Orden de Prelacidn en caso de insuficien-
cia de fondos, el orden en que se enumeran a conti-
nuacién

(i) Gastos e Impuestos

Gastos y Comisiones ordinarios gque sean a cargo
del Fondo; los gastos extraordinarios que se origi-
nen como consecuencia de la defensa de los intere-
ges del Fondo, incluida la comisidén de administra-
cidén gue el Fondo tuviera gue abonar en caso de
sustitucidén del Cedente como administrador de los
préstamos hipotecarios; e impuestos de los que el
Fondo sea el sujeto pasivo. -----------------——-—--—--

(ii) Comisidén de gestidén a la Sociedad Gestora.

Comigidédn de gestidn a abonar a la Sociedad Ges-
tora de acuerdo con 1lo previsto en el apartado

IIT.3.2. del Folleto Informativo. ---—--—--———c—------
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(iii) Pago, en su caso, a la Parte B del Swap
de la Cantidad Neta a Pagar de la Parte A derivada
del Contrato de Swap a que se refiere el apartado
V.3.7. del Folleto Informativo, o, el Pago liquida-
tivo por vencimiento anticipade del contrato por
circunstancias imputables al Fondo. En cualquier
otro supuesto el pago liquidativo quedard posterga-

do a la dotacidén del Fondo de Regerva. ---—-——-=-----

(iv) Pago de intereses de los Bonos A.---------
Intereses devengados correspondientes a log Bo-
nos A. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe que re-
gsulte se distribuira entre todos los Bonos A,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los
MiSMOS., ——--———— - m s mmmm s mme———m——— - m o
(v) Pago de Intereses de los Bonos B.----------

Intereses devengados correspondientes a los

Bonos B. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe que re-

gulte se distribuirid entre todos los Bonos B, pro-




porcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los
ML BMOS . == === mm e o
(vi) Pago de Intereses de los Bonos C. --------
Intereses devengados correspondientes a los Bo-
nos C. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe gque
resulte se distribuird entre todos los Bonos C,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los
MiSMOS, === == - oo o m oo
(vii) Pago de Intereses de los Bonos D. -------
Intereses devengados correspondientes a los
Bonog D. En caso de gque los Recursos Disponibles

del Fondo fueran insuficientes, el importe que re-

sulte se distribuird entre todos los Bonos D, pro-

porcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los
MigMOS. ~---mmmm s e o -

(viii) Amortizacién de Principal de los Bonos

Amortizacidén del Principal de los Bonos A, de
acuerdo con las reglas previstas en el apartado
I71.11.2. del Folleto Informativo. -----------------

(ix) Amortizacidén de Principal de los Bonos B.

Amortizacidén del Principal de los Bonos C, de

acuerdo con las reglas previstas en el apartado
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;‘j ? 11.11.3. del Folleto Informativo. --------=----=--°~
A (x) Amortizacidn de Principal de los Bonos C.--
j - : Amortizacién del Principal de los Bonos C, de
;? acuerdo con las reglas previstas en el apartado
i .
;% % I7.11.4. del Folleto Informativo. -----------------
‘é | (xi) Amortizacién de Principal de los Bonos D.-
;é Amortizacién del Principal de los Bonos D, de
ET f acuerdo con las reglas previstas en el apartado
% % : 11.11.5. del Folleto Informativo. -----------=--~=---
3 |
;K (xii) Dotacién del Fondo de Reserva
L : ‘ Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva has-
".E ta que alcance en Nivel Minimo del Fondo de Reser-
3 B e e .
f‘ (xiii) Intereses del Préstamo Subordinado para
ﬂ : Intereses del Primer Periodo. -------~-----------°°
L i - (xiv) Intereses del Préstamo Subordinado para
‘. Gastos Iniciales. -----+----=---w------------ooooTTT
(xv) Remuneracién Fija del Préstamo Participa-
T B 2o T e e

(xvi) Amortizacidén del Principal del Préstamo




Subordinado para Intereses del Primer Periodo. ----
(xvii) Amortizacién del Principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. —--e-em e __
(xviii) Remuneracién Variable del Préstamo Par-
ticipativo. -------eo oL ___.___
(xix) Amortizacién del Préstamo Participativo.
3. Otras Reglas
3.1 En el supuesto de que los Recursos Disponi-
bles no fueran suficientes para abonar alguno de
log importes mencionados en los apartados anterio-
res, se aplicaran las siguientes reglag: —---------
- Los fondos se aplicardn a los distintos con-
ceptos mencionados en el apartado anterior, segln
el Orden de Prelacién establecido Y a prorrata del
importe debido entre aquellos que tengan derecho a
recibir el pago. ---------mwo L ______
- Los importes que queden impagados se situa-
ran, en la siguiente Fecha de Pago, en un Orden de
Prelacidén inmediatamente anterior al del propio
concepto del que se trate. ------oo--me L _L.___
- Las cantidades debidas por el Fondo no satisg-
fechas en sus respectivas Fechas de Pago no deven-
garan intereses adicionales. ------c-eeccmocomeooo_

3.2 En el supuesto de que se produzca la
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: liquidacién del Fondo, los intereses de los Bonos
de las de las Series B, C y D quedardn postergados,
o en cada caso, a la completa amortizacién de los

Bonos que, de acuerdo con el anterior orden de

L]

prelacidn anterior, gozan de preferencia a cada una

de las mencionadas Series, sin perjuicio de 1o

establecido en el segundo pérrafo' del apartado

I1.10.1 del Folleto Informativo. -+-----------------
Seccién VIII: OTRAS DISPOSICIONES

i 22, MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE CONSTITU-

La Escritura de Constitucidn podr& ser objeto

de modificacidn, dinicamente en caso de ser

estrictamente necesario y siempre que conforme a

. las disposiciones legales vigentes en cada momento
nb concurrieran circunstancias que lo impidieran.

En cualquier caso tales actuaciones requeriran la

comunicacidén previa de la Sociedad Gestora a la

CNMV, o su autorizacidén previa caso de ser

necesaria, u organismo administrativo competente y



a la Agencia de Calificacién, y gue con tales
actuaciones no se perjudique la calificacidén
otorgada a los Bonos  por la Agencia de
Calificacién. La Escritura de Constitucidén también
podra ser objeto de subsanacién a instancia de 1la
CNMV . === m mm = e e o e e e e e oo
23. REGISTRO MERCANTIL., -~~+==--mmemecmeccco—o—oo-
Se hace constar que ni la constitucién del
Fondo, ni los Bonos que se emiten a su cargo seran
objeto de inscripecidn en el Registro Mercantil, a
tenor de la facultad potestativa contenida en el
namero 4 del articulo 5 del Real Decreto 926/1998.
24. DECLARACION FISCAL. -r---<--cccccmmaaaaa-
La constitucidén del Fondo, en virtud de la
presente Escritura de Constitucién, estd exenta del
concepto "operaciones societarias" del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. -----mmmemooo——
25, GASTOS, =---w---mememmmemmcmmcemeommmoao
Todos los gastos derivados del otorgamiento y
ejecucidén de la presente Escritura de Constitucién
gserdn por cuenta del Fondo en los términos

previstos en la Seccidén I de la presente Escritura

L
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de Constitucidn. ------=-ww---------mommmm oo

26. INTERPRETACION----wmmcccc i ccccceeeee o

En la presente Escritura de Constitucidn, 1los
términos que aparezcan con sus 1iniciales en
mayascula tendran el mismo significado que en el
Folleto Informativo. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto Informativo o que sean
expresamente definidos en la presente Escritura de

Constitucién tendran el significado que en &l se

La presente EBEscritura de Constitucién deberé
gser interpretada al amparo del Folleto Informativo
y del resto de la documentacidn relativa a la
operacidn de titulizacidn descrita en los
Expositivos y Estipulaciones anteriores, de la que
foima parte y con la que constituye una unidad de
propbésito, de tal modo que lo no previsto en la
presente Escritura de Constitucidén se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados

documentos en tanto no contradigan o no estén en

5P8048736



contraposicidén a las Estipulaciones de la presente
Escritura de Constitucibn. -=-----cocommmmmno .

27. LEY Y JURISDICCION, =--c-mcocmmmmcoaooao

La presente Escritura de Constitucién se
regird e interpretard de acuerdo con las leyes
espafiolag., -~ ----m sl

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios
Y reclamaciones que pudieran derivarse con motivo
de la constitucién, administracién y representacién
legal por la Sociedad Gestora del Fondo, y de 1la
Emisidén de 1los Bonos con cargo a é&ste, sgeran
conocidog y falladas por los Juzgados y Tribunales
de Madrid (Capital’. Las partes renuncian
expresamente a cualquier otro fuero que por ley
pudiera corresponderles. ----------ommmme________

28. CONDICION SUSPENSIVA. ------remecomcommans

Dado que el cumplimiento con lo pactado por
las partes de esta Escritura de Constitucidén y los
diversos contratos formalizados en escritura
piblica o en documento privado que en ella se
prevén exige la celebracién sucesiva de un conjunto
dé negocios juridicos complejos cuya perfeccidn y
consumacién estd Intimamente ligada y se producira

en el dia de hoy, las partes desean dejar
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constancia de que la consumacién de los negocios

juridicos contemplados en la presente Escritura de

’ Constitucién queda coﬁdicionada al integro
otorgamiento de la totalidad de los contratos

contemplados en ella, que se consideraran

celebrados simultdneamente. A tal efecto y una vez

otorgados los correspondientes contratos, el

Notario incluird, a instancia de las partes, una

diligencia al final del presente documento en 1la

que manifestard tener por cumplida esta condicidn

suspensiva, momento a partir del cual se tendrén

. por consumados todos los negociog  juridicos
contemplados en esta Escritura de Constitucidén con

cardcter simulténeo. ---------------mommmmm -

. La presente escritura ha sido redactada confor-

me a minuta., -----------------------------—-———-—--

(L =

Hago las reservas y advertencias legales; en
particular y a efectogs fiscales advierto de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que

incumben a las partes en su aspecto material, for-




mal y eancionador,

y de las consecuencias de toda

indole que se derivarian de la inexactitud de sus

declaraciones.

Leida por mi, y por su eleccién,

integramente y

en alta voz esta escritura a los comparecientes,

estos prestan su consentimiento y firman.

De que el otorgante ha prestado libremente su

consentimiento;

critura se adecla a la legalidad y a la

debidamente informada del otorgante y, en

de todo lo contenido en este instrumento

extendido en ciento trece folios de papel

de uso
1696571,
1696576,
1696581,
1696586,
1696591,
1696596,
1696601,
1696606,
1696611,
1696616,

1696621,

exclusivo

1696572,
1696577,
1696582,

1696587,

1696592, -

1696597,
1696602,
1696607,
1696612,
1696617,

1696622,

notarial,

1696573,
1696578,
1696583,

1696588,

1656593, -

1696598,

1696603,
1696608,
1696613,
1696618,

le26623,

serie 5P,

1696574,
1696579,
1696584,
1696589,
1696594,
1696599,
1696604,
1696609,
1696614,
1696619,

1696624,

de que el otorgamiento de esta es-

voluntad
general,
pablico,
timbrado
nimeros
1696575,
1696580,
1696585,
1696590,
1696595,
1696600,
1696605,
1696610,
1696615,
1696620,

1696625,
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1696626, 1696627, 1696628, 1696629, 1696630,
} 1696631, 1696632, 1696633, 1696634, 1696635,
l. .
. 1696636, 1696637, 1696638, 1696639, 1696640,
* ﬂ 1696641, 1696642, 1696643, 1696644, 1696645,

1696646, 1696647, 1696648, 1696649, 1696650,
L 1696651, 1696652, 1696653, 1696654, 1696655,

1696656, 1696657, 1696658, 1696659, 1696660,

1696661, 1696662, . 1696663, 1696664, 1696665,
1696666, 1696667, 1696668, 1696669,'- 1696670,

1696671, 1696672, 1696673, 1696674, 1696675,

o

E
i

1

1696676, 1656677, 1696690, 1696691, 1696692,

1696693, 1696694 y 1696695, yo el Notario, Doy

fe.-

Estén las firmas de los comparecientes. Signado. A.HUERTA

Rubricado y sellado. --------=c-ommmmmmmmmmm e |

L e 448 i e s e e e e e kT T e
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GENCIA.- Yo, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario del
Ilustre Colegio de esta Capital, --------ccocooooo

HAGO CONSTAR: Que, con esta misma fecha, se han
firmade a mi presencia todos los contratos que se
aluden en la presente escritura, por 1lo que queda
cumplida la condicién suspensiva establecida en la
"Seccidn VIII: OTRAS DISPOSICIONES" apartado "28
CONDICION SUSPENSIVA" de la presente. ------e------

De todo lo contenido en la presente diligencia,
yvo, el Notario, DOY FE.- En Madrid, a veintitrés
de enero de dos mil cuatro.-

Estdn las firmassde los comparecientes. Signado: A.HUERTA

Rubricado y sellado. ===-==memmmm oo

- ——————————— -

DOCUMENTOS UNIDOS
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«ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICODE "

ACUERDOS SOCIALES»

NUMERO DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO.

En ALMERIA, ma residencia, a catorce de Julio de dos mul

cuatro.

Ante mi, ALBERTO AGUERO DE JUAN Notario de esta

Capital y del Iustre Colegio de Granada.
COMPARECE:

DON ANTONIO PEREZ LAO, mayor de edad, casado,
Vicepresidente de Caja Rural Intermediterranea, S.C. de C.,
vecino de Almeria, domicihiado a estos efectos en Plaza de

Barcelona, 5, con DNI. niimero 27184885.

Conozco al compareciente.
INTERVENCION. Lo hace en su calidad de
VICEPRESIDENTE DE LA ENTIDAD Y DEL CONSEJO
RECTOR que es, en nombre y representacion de la CAJA
RURAL INTERMEDITERRANEA, SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO, domiciliada en Almeria, Plaza

Barcelonan® 5, y C.1.F.: F-04-00147-5.

PP 85




Anteriormente fué¢ denominada "Caja Rural de Almeria y
Malaga, Sociedad Cooperativa de Crédito", constituida por

tiempo indefinido.

Actualmente se rige por la Ley General de Cooperativas
27/99 de 16 de Julio de 1.999, publicada en el B.O.E. ntimero 170
de 17 de Jﬁlio de 1.999 y demas normativas de legal y pertinente
aplicacion, Ley de Cooperativas de Crédito 13/1989, de 26 de
Mayo, y por el Reglamento que desarrolla la citada Ley, aprobado
por Real Decreto 84/1993, de 22 de Enero, y Reglamento del
Registro Mercantil y demas normativas de legal y pertinente

aplicacion.

Adaptados sus Estatutos Sociales a las Leyes y Reglamentos
citados anteriormente, por escritura de elevacién a publico de
acuerdos sociales -modificacion parcial de estatutos-, de fecha 17
de Agosto de 2.000, otorgada ante el Notario de Almeria, Don
Alberto Agllero de Juan, nimero 3.099 de protocolo, resultando
su actual denominacién de otra de modificacion parcial de
Estatutos Sociales de fecha 15 de Junio de 2.001, ante el mismo-
fedatario, mamero 2.165 de protocolo, inscrita en el Reigstro

Mercantil de esta provincia al tomo 544, folio 48, Seccion 8, hoja

AL-~1, inscripcion 70.
Igualmente se encuentra inscrita, con el numero 27, Seccidn
C, del Registro General de Cooperativas del Ministerio de

Hacienda, e inscrita como Entidad de crédito con el nimero 3.058
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en ¢l Banco de Espaiia, estandolo ademas, en dicho Banco de
Espafia en el Registro Especial de Cooperativas de Crédito. -—---—-
Facultado para este acto, en virtud de acuerdo del CONSEJO

RECTOR de dicha entidad, en su reunion de 22 de Junio de dos

\

mil cuatro,que consta en la certificacion que se dir4.

*5FRTEdd8,

oo™

Me asegura la vigencia del cargo y asimismo que subsiste la

ida legal de la entidad que representa.

Tiene, a mi juicio, segin interviene, capacidad legal
necesaria para otorgar la presente ESCRITURA DE
ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, vy, -

DICE Y OTORGA:

Que eleva a publico el acuerdo adoptado por el CONSEJO

en la certificacion expedida por Don Manuel Escéanez Garcia,
Secretario de dicho Consejo Rector, con el visto bueno del

Presidente, Don Juan del Aguila Molina, con fecha 22 de Junio de

V dos mil cuatro, que me entrega y protocolizo con la presente para
insertar en sus traslados, cuyo contenido se da aqui por
reproducido. Reputo legitimas las firmas qﬁe la autorizan, ----~-----

Se solicita su inscripcion en los registros correspondientes.---

RECTOR de la entidad, el dia 22 de Junio de 2.004, que consta




OTORGAMIENTO:

Doy fe de la identidad del/los otorgante/s, de que a mi juicio
tiene/n capacidad y legitimacion, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada del/los

otorgante/s o interviniente/s.

Asi lo dice y otorga. Leo este instrumento al compareciente,

por renunciar a su derecho a hacerlo por si, del que le advierto.

Consiente en su contenido y firma conmigo. Y yo, el Notario, qué ‘

le hice las reservas y advertencias legales, AUTORIZO este
instrumento que se extiende en dos folios de papel exclusivo para

documentos notariales niimeros 4781487 y siguiente en orden

correlativo. DOY FE .-

Esta la firma del compareciente.
Signado. A. AGUERO J.. Rubricado y sellado.

R ANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS, Arancel aplicable, nimeros: 1, 4, N* 82,
DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: 55,82. (Impuestos excluidos)

DOCUMENTOS UNIDOS:

o .
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[ MANUEL. ESCANEZ GARCIA, SECRETARLIO DEL CONSEJO RECTO!} DE LA CAJA
RURAL INTERMEDITERRANEA, SOCIEDAD COOFERATIVA DE CREDITO.

CERTIFFCH Que segin consta en el Libro de Actas para -las
reunigheg del Consejo Rector de esta Entidad, y en 1la
e et ol diente a la celebrada con fecha Veintidés de Junio de
: oS S e\Fuatro, previa convocatoria al efecto con arreglo a los
g ';J} q de la Entidad, en segunda convocatoria, con quérum
H ; Hﬁé' Y por unanimidad, se adoptd el acuerdo siguiente:
3 i
H e realizar una emisidn de Participaciones Hipotecarias
g ¥ ificados de Transmisidén de Hipoteca en los siguientes
3
E Normativa Requladora. La emisién de Participaciones
§ Higotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
- sef realizard con sujecién a lo dispuesto en la legislacién
§ sopre el Mercado Hipotecario, Ley 2/1981, de 25 de Marzo, Real
gFreto 685/1982, de 17 de Marzo, Real Decreto 1289/1991, de 2
£ H Agosto, el’articulo 18 de la Ley 44/2002 de 22 de Noviembre,
k| H Medidas "de Reforma del Sistema Financiero y demds
4 sposiciones aplicables. '
§ Importe e a Fmisjén. El importe de 1la emisidn Qe
! articipaciones Hipotecarias Yy de Certificados de Transmisidn
;? - Hipoteca, que estaran representados en titulos nominativos

J4nto individuales como miltiples, ascenderd en conjunto hagta
3 maximo de Cuatrocientos millones de Euros, (400.000.000€) .

Fecha de emisién. La emisién de Participaciones Hipotecarias
de 1los Certificados de Transmisidn de Hipoteca a la que se
pfiere el presente acuerdo se realizarA en un plazo no
iperior a seis meses. i

g

scripcidn. La totalidad de las Participaciones
ipotecarias y de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
se emitirdn y seran suscritos por IM Cajamar 1, (el Fondo) en
el mismo acto de su constitucién, a través de la Sociedad
Gestora Intermoney Titulizacién, §.G.F.T. &.A. (IMT), (la
Sociedad Gestora). E1l Fondo ser& constituido con arreglo al
Real Decreto 926/1998, de 14 de Mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacidn de activos Y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacidn, y a la Ley 19/1992, de 7 de Julio,
sobre Reégimen de Sociedades Y Fondos de Inversién Inmobiliaria
Y sobre Fondos de Titulizacidn Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 Y en tanto resulte de
aplicacién. La transmisién Y tenencia de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
estardn limitadas a inversores institucionales o profesionales,
no pudiendo ser adquiridas por el piblico no especializado, a
los efectos del parrafo segundo del articuloc 64.6 del Real
Decreto 685/1982, modificado por el Real Decrato 1289/1991.

AAod. 3086




5. Delegacidpn. Se faculta en los mas amplios términos a de D.
Angel Lirola Suérez, con D.N.I. 27.178.170~-3; a D. José
CArdenas Miralles, con D.N.I. 27.158.455-D; a D. Antonio
MArquez Bretones, con D.N.T. 27.144.173-X; a D. Juan Lostao
Boya, con D.N.I. 5.255.267-C; v a D. Nicolids Toribio Calve, con
D.N.I. 1.060.689-K, para que cualquiera de ellos,
indistintamente, de forma golidaria: .

a) Seleccionen los préstamos hipotecarios = due se
participaran mediante las Participaciones Hipotecarias y 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.

b) Determinen la fecha concreta de emisién de las
participaciones Hipotecarias ¥y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, asi como las concretas
caracteristicas, condiciones, bases Y modalidades de dicha
emisién, y entre otros extremos, el numero de Participaciones
Hipotecarias y de Certificados de Trangmisidn de Hipoteca que
finalmente se emitan y el importe.

c) Firmen los titulos en que gqueden representadas las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, Yy en general, realicen y tramiten cuantos actos,
gestiones, autorizaciones, asi como firme cuantos documentos
publicos y privados y, en su caso, folletos de emisidén, sean
precisos a los efectos de la emisidén de dichas Participaciones
Hipotecaxrias y Certificados de Transmisidn de Hipoteca para su
agrupacién por el Fondo. :

d) Firmen los titulos representativos de las
Participaciones Hipotecarias vy de log Certificados de
Transmisién de Hipoteca, firma que podrd reproducirse en los
titulos por los medios que estimen mas adecuados, pudiendo
realizar en nombre de la Entidad emisora toda clase de actos de
disposicién, carga o gravamen, inclusoc hipotecarios sobre
bienes inmuebles directamente relacionados con la emisién,
enajenacién, transmisién o cesién de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
estableciendo cuantos pactos © condiciones juzguen conveniente.

e) Comparezcan ante Notario al otorgamiento de la
escritura de constitucién del Fondo, emisidén y suscripcidén de
Participaciones Hipotecarias y de Certificados de Transmisién
de Hipoteca, Y emisidén de bonos de titulizacién, en su
condicién de emisor de dichas  Participaciones Hipotecarias ¥y
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asumiendo cuantas
responsabilidades, COMPronisos v garantias consideren
necesarios o convenientes.’ '

ge les faculta, asimismo, en los mAs amplios términos, para que
cualquiera de ellos, indistintamente, suscriba cuantos
contratos complementarios a la emisién y agrupacién de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de

]
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Transmisién de Hipoteca, acordada en el dia de hoy, sean
necesarios o convenientes Y, entre otros, los de
administracién, custodia y depdsito de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
y de los Préstamos Hipotecarios a que correspondan, as{ como

cualesquie otros contratos sean necesarios o convenientes,
de consolidar la estructura financiera del Fondo y
la cobertyra de riesgos inherentes a la emisién de Bonos gue

efectiie dicho Fondo.

Se faculfa al Presidente del Consejo Rector, D. Juan del Aguila
al Vicepresidente y Consejerc Delegado, D. Antonio
Pérez Lgo, ypara que cualquiera de ellos pueda comparecer ante
en representacién solidaria de 1l1la Caja Rural
Intermediferrdnea, Sociedad Cooperativa de Crédito, elevar a
piblica el presente acuerdo.

e asi conste, se firma la presente certificacién con
el Visfo Bueno del Sr. Presidente, en Almeria a Veintidés de
e Dos mil cuatro.

Ve B2
I. PRESTIDENTE.

JAlan,

Juan del Aguila Molina.

CION:
o R oo R e LTS
] GRANADA,
ggl\-!El?E'OQ\D: conozco y considero legitimas, pov sef serr:
jamesa'lasque umbia a usar, 12 y ca g

de D
[ﬁn\lum._ W Syt YTV B oI YV Iy

TEFECT JERTE:
RTINENTES EL NOTARIO ADV
Queosesl:EE;?ugx:cElén no se extende al contenido det

documento n| a capacidad Juridica de los ;‘a:n ntes.L'
Amerfa, 2 2 1 de SH!‘AD m




ES COPIA DE SU ORIGINAL, con el que concuerda y
donde queda anotada esta extraccion y instancia de la sociedad,
expido copia en cuatro folios, numero 4788953 y los tres
anteriores, en numeracion correlativa, de la sene 5P. En
ALMERIA el mismo dia de su otorgamiento. DOY FE. --------mu--

n
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domicilio de la Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n Torre Picasso de Madrid, el CZDI\ﬁE‘]g &
Administracién de InterMoney, Titulizacién , S.G.F.T., S.A. ey

Que preside la reunién D. J.A. Trujillo del Valle en calidad de Presidente y que actia
como Secretario D. Juan Mufioz Achirica.

Que se hallaban presentes y asistieron personalmente los sefiores Consejeros que se
relacionan continuacién

D. J.A. Trujillo del Valle
D? Beatriz Senis Gilmartin
D. Juan Muiioz Achirica
D. Rafael Bunzl Csonka
D. Victor Gonzalo Angulo

Que fueron adoptados por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos:
“Primero.-  Constitucion

Se acuerda por unanimidad constituir un Fondo de Titulizacion, denominado “IM CAJAMAR 1,
Fondo de Titulizacién de Activos”, conforme a lo previsto en la legislacién vigente, agrupando en el

mismo Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca cedidos por Caja

Rural Intermediterrinea, Sociedad Cooperativa de Crédito (“Cajamar”) por un importe nominal
mdximo de hasta cuatrocientos millones (400.000.000) de euros. Dicho Fondo estard gestionado por
la Sociedad Gestora.

Segundo.- Acuerdo de emision

Se acuerda por unanimidad emitir con cargo a dicho Fondo, Bonos de Titulizacién, hasta un
importe nominal mdximo de cuatrocientos millones (400.000.000) de euros.

Tercero.- Otorgamiento de facultades

Se acuerda por unanimidad facultar a D. José Antonio Trujillo del Valle, a D. Juan Musioz
Achirica, a D. Manuel Gonzilez Escudero y a D® Carmen Barrenechea Ferndndez, para que
cualquiera de ellos, indistintamente, proceda en nombre de la Sociedad Gestora a:

- Otorgar con la Entidad Cedente de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca a agrupar en el Fondo, los contratos de
Emision y Suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, en los términos y condiciones que estimen oportunos.

- Otorgar la escritura piiblica de constitucion del Fondo, en los términos y condiciones
que consideren adecuados.

InterMoney Titulizacién S.G.F.T., S.A.

Pza, Pablo Ruiz Picasso, 1, Edificio Torre Picasso, planta 22 - 28020 Madrid - Tel. 91 432 64 88 - Fax 91 597 11 05
http//www.imtitulizacion.com
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Madrid, el dia 24 de junio de 2004, siendo las 11:00 horas; sg- celebra éxx@
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Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a emitir con cargo
al Fondo. .

Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacidn con los actos mencionados anteriormente.

- necesarias-en relacién con los actos mencionados anteriormente.

© - Celebrar cuantos contratos estimen necesarios o convenientes en relacion con la
constitucion del Fondo, la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y la emision de los Bonos.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piiblicos o privados,
consideren convenientes o necesarios para la ejecucién y desarrollo de los actos
mencionados anteriormente. '

Cuarto.- - Eleccién de Auditores

Se acuerda por unanimidad que sean designados como Auditores de Cuentas del referido Fondo,
“IM CAJAMAR 1, Fondo de Titulizacion de Activos, a la firma '

Ernst & Young, S.A. con CIF: A-78970506, inscrita en el REA y en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas con el nimero 5-0530.

Séptimo.- Ejecucion de los Acuerdos

Se acuerda por unanimidad autorizar expresamente a los sefiores D. José Antonio Trujillo del Valle
y D. Juan Murfioz Achirica, para que cualquiera de ellos, indistintamente, comparezca ante
Notario para elevar a piiblicos los distintos acuerdos adoptados por el presente Consejo, que asi lo
requieran, y solicitar su inscripcion en el Registro Mercantil, a cuyo fin podrin otorgar y firmar
las actas o Escrituras y cuantos documentos puiblicos estimen oportunos o convenientes, incluso
complementarios de aclaracion, rectificacion o subsanacion que resultasen necesarias a la vista de la
calificacion del Sr. Registrador Mercantil

Octavo.- Lectura y aprobacion del Acta.

Se suspende la sesion por unos momentos, para proceder a la redaccion del acta de la reunion, que
una vez redactada es leida por el Secretario del Consejo, siendo aprobada por unanimidad.”

Y para que asi conste expido la presente certificacién en Madrid a 28 dg junio de 2004.

Secretario
D. ]. A. Trujillo del Valle - D. Juan Mufioz Achirica

InterMoney Titulizaciéon S.G.E.T,, S.A.

Pza. Pablo Ruiz Picasso, 1, Edificio Torre Picasso, planta 22 - 28020 Madrid - Tel, 91 432 64 88 - Fax 91 597 11 05
’ hitp//www.imtitulizacion.com
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YO, ANTONIO HUERTA TROLEZ, NOTARIO DE MABRID v ¥
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO, CON RESIDENCIA EN LA MISMA’ ™ .+
) CAPITAL, -

DOY FE: Que, por ser de mi conocidas considero legitimas las
firmas y rabricas que anteceden de DON JOSE ANTONIO TRUJILLO

\ -
“‘ DEL VALLE y DON JUAN MUNOZ ACHIRICA con DNI 00260331 y
l 51056049, respectivamente.

En Madrid, a 29 de junio de 2004.-
Anotada en el Libro Indicador con el mimero 1037




INTERMONEY TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.

Emigsion de Bonos de Titulizacion
IM CAJAMAR I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

- Ell FRNST & YOUNG
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Madrid, 15 de julio de 2004

Emision de Bonos de Titulizacion por parte de:
IM CAJAMAR 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INTERMONEY TITULIZACION, '
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.

Muy Sefiores nuestros:

De acuerdo con su solicitud, y a los efectos de la emision por parte de IM CAJAMAR
I, Fondo de Titulizacién de Activos, de hasta un méaximo de 400 millones de euros de Bonos
de Titulizacin, hemos revisado determinada informacién al 22 de junio de 2004 referente a
las operaciones incluidas en la “Cartera Previa” constituida por 4.722 préstamos hipotecarios
concedidos por Caja Rural Intermediterranea Sociedad Cooperativa de Crédito (CAJAMAR)
(en lo sucesivo, la “Entidad”), cuyo saldo a dicha fecha ascendia a 400.346.409,48 euros,
distribuido en 4.510 préstamos (95,5%) con un saldo de 380.420.172,27 euros (95%) que
respaldan las Participaciones Hipotecarias y 212 préstamos (4,5%) con un saldo de
19.926.237,21 euros (5%) que respaldan los Certificados de Transmision de Hipoteca.

El resumen de la revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a
continuacion. :

&  Emst & Young, 5.
Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Toro 12749, Libro 0,
Folio 215, Seccion 8#, Hoja M-23123, Inscripcién 116. C.LE B-78970506
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I. Introducciéon

Las técnicas de muestreo, que constituyen un método generalmente aceptado para verificar
los registros que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas, denominado
poblacién, permiten obtener una conclusion sobre dicha poblacion mediante el andlisis de un
numero de partidas inferior al del colectivo total, denominado muestra.

El nivel de confianza indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con
desviaciones, respecto a una pauta dada existente en una poblacién, no exceda de un limite
previamente determinado, denominado precision. Tanto el nivel de confianza como la
precision se expresan en forma de porcentaje.

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la
poblacién a analizar sigue una distribucién binomial, y sobre esta base se ha aplicado un
muestreo por atributos que supone:

. La obtencioén de una muestra aleatoria.

. La verificacidén, con la adecuada documentacion soporte, de que las partidas que
integran la muestra retinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la
poblacion.

. La extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la

totalidad del colectivo.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

I1. Alcance de nuestro trabajo

De la "Cartera Previa" antes mencionada, hemos obtenido, por aplicacién de las técnicas
estadisticas a las que se hace referencia en el apartado anterior, una muestra aleatoria de 461
préstamos. '

Para cada uno de los préstamos integrantes de la muestra, hemos verificado el cumplimiento
de las caracteristicas indicadas en el apartado siguiente, y hemos estimado, con un nivel de
confianza del 99%, la desviacion méaxima existente en la poblacion total con respecto a cada
uno de los atributos verificados, por observacion de errores o incumplimiento del atributo.
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Hdentificacion del deudor:

Hemos verificado que el nombre o razén social y el NIF o CIF del deudor cedido que

figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la
Escritura Publica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de

confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Propésito del préstamo:

Hemos verificado con la informacién interna de la Entidad o los datos que figuran en
la Escritura Piblica de formalizacion de las operaciones, que las mismas son

préstamos concedidos para financiar la adquisicién, construccién o rehabilitacion de
viviendas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Fecha de formalizacion:

Hemos verificado que 1a fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con la fecha de disposicién del mismo de
acuerdo con la Escritura Publica de formalizacién del préstamo,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no més del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Fecha de vencimiento:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con la que figura en la Escritura Publica en que
se formaliz6 el préstamo, o en la documentacién adicional del mismo en caso de

haber experimentado algiin reembolso anticipado que provoque un acortamiento del
plazo del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.
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5. Saldo actual del préstamo:

Hemos verificado que el saldo del préstamo a 22 de junio de 2004 que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente se corresponde con el que resulta de estimar
dicho saldo en funcién de sus fechas de inicio y de vencimiento, importe inicial y tipo
de interés establecidos en la Escritura Publica de formalizacién del préstamo y, en su
caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de la entidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

6. Tipo de interés de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés de los préstamos es variable. Asimismo,
hemos verificado que el tipo de interés de referencia para la determinacién del tipo <
final del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con
el que figura en la Escritura Publica, o en la documentacion adicional en caso de
acuerdo entre las partes de modificacién de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

7. Diferencial:

Hemos verificado que el diferencial a aplicar sobre el tipo de interés de referencia del
préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el
indicado en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo, o en la
documentaci6n adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho
diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la "Cartera .
Previa" incumple esta caracteristica.

8. Tipo de interés aplicado:

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que resulta en la Escritura
Piblica o documento adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de
tipo de interés.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.
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Importe inicial de los préstamos:

At £l

N g
Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en lé\bggdm tﬁi e
la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publicd~efi que se
formalizé el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mds del 1,44% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Retrasos en el pago:

Hemos verificado con informacién interna de la Entidad Cedente que los préstamos a
22 de junio de 2004 no tienen retrasos en los pagos de los débitos vencidos y no
pagados por un plazo superior a noventa dfas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica. -

Valor de tasacion:

Hemos verificado que el valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion.,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Relacicn entre el saldo actual del préstamo y el valor de tasacion:
A)  Participaciones Hipotecarias:

Hemos verificado que el saldo actual de cada uno de los préstamos que respaldan las
Participaciones Hipotecarias, segiin consta en la base de datos de la Entidad Cedente,
no excede del 80% del valor de tasacion de mercado de la propiedad hipotecada
recogido en ¢l certificado de tasacion.

De la muestra seleccionada, 447 préstamos (97%) con un saldo total de 36.647.519,46
euros (95%) no exceden del 80%.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.
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14.

B) Certificados de Transmision de Hipoteca:

Hemos verificado que el saldo actual de cada uno de los préstamos que respaldan los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, segun consta en la base de datos de la
Entidad Cedente, excede del 80% pero no excede del 100% del valor de tasacién de
mercado de la propiedad hipotecada recogido en el certificado de tasacion.

De la muestra seleccionada, 14 préstamos (3%) con un saldo de 1.802.308,90 euros
(5%) exceden del 80% pero no exceden del 100%

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Propiedad hipotecada:

Hemos verificado que la direccidén o el nmero de finca registral de la propiedad
hipotecada por el préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente

coincide con la que figura en la Escritura Publica en la que se formalizo el préstamo y
en ¢l certificado de tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Garantia hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura Piublica en que se formalizo el préstamo, que la
garantia hipotecaria estd inscrita en el Registro de la Propiedad y esté constituida con
rango de primera hipoteca sobre el pleno dominio de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no més del 2,18% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.
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Seguro de dafios:

Hemos verificado que las propiedades hipotecadas estan cu
al menos del riesgo de dafios. Asimismo, hemos comprobado
no es inferior al valor de tasacion a efectos de seguro.

L= o Al:% .
i&ftay median e POLZS,
¢ el gapital aseghrgdo
~‘(\. /" ‘h : ‘ - “\i‘ .f/,
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La Entidad Cedente ha contratado una péliza global de seguros subsidiaria que
garantiza una cobertura de seguros por dafios en caso de inexistencia del mismo o
insuficiencia de los capitales asegurados.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Atentamente,

-

Francisco J. Fuentes Garcia
Socio

5P8048724




del Merchdo o4 Valerss

‘ D. José Antonio Trujillo del Valle
. Presidente de
COMSION W’ONAL PEL RERGADO DE VALORES intermoney Titulizacién, SGFT, S.A.
Plaza Ruiz Flcasso 1
22 JUL, 2004 Edificio T6rre Picasso, planta 22
: 28020 Madrid
REGISTRO DE SALIDA - M.P.
N2 ROAHOATIHS. 2217104

<

Le notificamos que una vez exarpihada la documantacion por usted%g;mitida sabre
constitucién de Fondos de TituljZacién de Activos con emision de va@es de renta fija:

Muy Sefor nuestro,

« Fondo: IMCAJAMARA, FTA

+ Emisién: Bonos de Mtullzacién de Activos x¥

+ Importe: 370 milighes de euros coF

+ Sociedad Gestord. Intermoney Titulizacion, SGFT@_S.A.
of

con fecha 22104, &) Vicepresidenta de esta Comigion Nacional del Mercado de
Valores ha adoptado, el siguiente acuerdo:

“Vista la documentacion correspondiente a la constitucién/fe Fonde de
TKulizacién de Activos con emisibn de valores de renta fjjé remitida por la
ntidad INTERMONEY TITULIZACION, SGFT, $.A., e/Vicepresidente de
Ia Comisién Nacional del Mercado de Valores, en vifiud de la delegacion.
que le ha sido conferida por acuerdo del Consegjé de esta Comision de
fecha 20/5/04 de conformidad con lo previsto o los articulos 18, 26, 27,
28 y 92 de la Ley 24/88 del Mercado de Vgloras, modificada por la Ley
37/98 de 16 da Noviembrs, la Disposicion fdicional Quinta de la Ley 3/84
ds 14 de Abril por la que se¢ adapta la legisiacion espariola en materia de
entidades de crédifo a la 2° Diractiya de coordipacién beancaria, los
articulos 2, § y 6 del Real Decreld 926/98 de 14 de Mayo y en 108
antfeulos § y 6 de la Ley 19/1992 sgfbre Régimen de Sociedades y Fondos
de Inversion Inmobiliaria y soby® Fondos de Titulizacién Hipotecaria y
demés normas de aplicacién, ACUERDA:

Varificar. @ inscnibir en |gs Registros Oficiales contemplados en Ics
precitados articutos de Aa Ley 24/88 modificada por la Ley 37/98 el
Informe de los Auditorgs de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el
Foileto Informativo gorrespondiantes a la constitucion del Fondo de
Titulfizacién de Activos denominado IM CAJAMAR 1 con emisién de
Bonog de Titulizacidn de Activos por importe de 370 millones do
euros y promovide por la entidad INTERMONEY TITULIZACION, SGFT,
8.A.”7 :

e A S nk
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La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado
siguientes codigos ISIN coma codigos nicos de Ambi

(copia compulsada de la escriturg) ante esta Comisid
Valores, para su incorporacidn correspondiente
manifestamos la obligstoriedad Ae remitir las fechas de inicio y fin del
suscripcién cuando sea precepffvo, y de cumplime los cuadros de difdsion que se
encuentran  a  su  dispogicion en la  paglha Web (Legisfacion/Modelos
Normalizados/Sociedades Ephisoras/Cuadros de Difusién) y en el Regiétro General de

Por otro lado, les recorddmos la obligatoriedsll de proceder a la gublicacion y difusion
del Folleto Informativaf de conformidad lo previsto en el Articulo 28 de Ia Ley

24/88, modificada pop'la Ley 37/98 vy derfas normativa aplicaffle. En particular, aquel
debera estar disponfble al public 225 dornicilio social defemisor, asi como en el
domicilio y sucursgles de las entida -que tengan encomgndadas la colocacion o el

servicio financierd de la emisién, haciéndose entrega/gratuita del mismo a log
suscriptores que/o soliciten.

, cualquiera que sea la publicidad y & medio publicitario utilizado, no
8 datos que puedan inducir a una visic global de la operacién distinta a
la contemplada en el Folleto, debiendo slempre meficionarse la existencia del mismo,
indicando fue ha sido registrado en la Comision acional del Mercado de Valores, y
sefalsndpse los lugares donde puede obtenerse

0, les manifestamos que, en su cago, el incumplimiento de los plazas de
admiglén a negociacién previsios en el folle Informativo, por causas imputables al
r, podria ser constitutivo de infraccion Uy grave, segun establecs el pérrafo n)

rticulo 99 de la Ley 24/88 de 28 de Julib, del Mercado de Valores, en su redaccion
dada por la Ley 3/94 de 14 de Abril.

J

I Real Decreto 1732/98 determina la gbligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1)
cuya liquidacion, por un importe de 38 67,93 euros se adjunta,

Atentarnente,

e

Serie /. Cédigo ISIN
A / __ES0347851000
B / __ ES0347857018
C / ES0347851026
D ] ES0347851034

Ny
)
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ANEXO*

_DEFINICIONES

“Activos”, significa las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.

“Activos Fallidos” o “Participaciones Fallidas” o “Préstamos Hipotecarios
Fallidos”, significa las Participaciones que tengan una demora en los pagos igual
o superior a 12 meses o hayan sido declarados fallidos conforme a la definicién
de préstamos de Muy Dudoso Cobro segin la Circular 4/1991 del Banco de
Esparia. "

“Activos no Fallidos” o “Participaciones y Certificados no Fallidas” o
“Préstamos Hipotecarios no Fallides”, significan aquellas Participaciones y
Certificados que no hayan pasado a la situacion de Participaciones Fallidas.

“Agencias de Calificacion”, significa Moody’s Investors Service Espafia, S.A.

“Agente Financiero”, significa la entidad que realiza el servicio financiero de los
Bonos, el deposito de las Participaciones y Certificados y mantenimiento de la
Cuenta de Tesorerfa en virtud del Contrato de Agencia Financiera. Fl Agente
Financiero sera Banco Popular Espaiiol, S.A.

“AIAF”, significa AIAF Mercado de Renta Fija.

“Cantidad Disponible para Amortizar”, significa un importe igual a la menor de

las siguientes cantidades: (a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos (previo a la amortizacién que se realice en
esa Pecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente no vencido de las
Participaciones Hipotecarias no Fallidas correspondiente al tltimo dia del mes
anterior al de la Fecha de Pago estimado conforme al cuadro de amortizacién de
la cartera de los Préstamos Hipotecarios participados, sin tener en cuenta el
importe correspondiente a las amortizaciones anticipadas del mes natural
anterior al de la Fecha de Pago; y (b) los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los conceptos indicados en los
apartados (i) a (vii) del apartado V.4.2. del Folleto Informativo.
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“Cajamar”, Caja Rural Intermediterranea, Sociedad Cooperativa d /® A SIf"‘ ‘W
calidad de Entidad Cedente de los Préstamos Hipotecarios, 1Spr 'de las. %,
Participaciones y Certificados de Transmisiéon de Hipoteca, mistrador y
demas funciones que se estipulen en el Folleto Informativo y e '
Constitucién.

“Certificados de Transmisién de Hipoteca”, significa valores para la cesién al
Fondo de los Préstamos Hipotecarios que no cumplen con los requisitos de la
seccién 2° de la Ley 2/1981.

“Contratos de la Operaciéon” o “Contratos”, Contrato de Agencia Financiera de
la emision de Bonos de Titulizacion y Depésito de las Participaciones
Hipotecarias y apertura de la Cuenta de Tesorerfa, Contrato de Préstamo
Participativo, Contrato de Préstamo Subordinado de Intereses, Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales, Contrato de direccién, Aseguramiento y
Colocacién de la emision de Bonos, Permuta Financiera.

@

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el contrato regulando el
Préstamo para Gastos Iniciales.

“Contrato de Préstamo Participativo”, significa el contrato regulando el
Préstamo Participativo.

“Contrato de Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo”,

significa el contrato regulando el Préstamo Subordinado para Intereses del
L a Primer Periodo.

“Contratos de Préstamos Subordinados”, Significa el Contrato de Préstamo
Subordinado para Intereses del Primer Periodo, el Contrato de Préstamo para
i _ Gastos Iniciales.

“Contrato de Suscripcion y Aseguramiento de la Colocacién”, significa el
contrato de suscripcién y aseguramiento de la colocacién suscrito por la Sociedad
Gestora y las Entidades Aseguradoras de los Bonos.

“CNMV”, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.
“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo en el

Agente Financiero que garantizard una rentabilidad variable a las cantidades
depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en virtud del Contrato




de Agencia Financiera de 1a emisi6én de Bonos de Titulizacién y Dep6sito de las
Participaciones Hipotecarias y apertura de la Cuenta de Tesoreria.

“Depositario”, significa el Agente Financiero como depositario de las
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca.

“Deudores” o “Deudores Hipotecarios”, significan los prestatarios de los
24 P
Préstamos Hipotecarios.

“Dia Habil”, significa todos los que no sean: sabado, domingo, festivos en
Madrid o los dias inhéabiles del calendario TARGET; (“Trans European
Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System”).

“Entidad Cedente” o “Cedente”, significa Caja Rural Intermediterranea,
Sociedad Cooperativa de Crédito.

“Entidad Aseguradora y Colocadora” significa Caja Rural Intermediterranea,
Sociedad Cooperativa de Crédito, Banco Cooperativo Espafiol, S.A., DZ BANK
AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank Frankfurt am Main, Crédit Agricole
Indosuez Ahorro Corporacién, S.V., S.A., Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Madrid, Dexia Bank NV/SA, EBN Banco de Negocios S.A. y Natexis Banques
Populaires, S.A. (conjuntamente, “Entidades Aseguradoras y Colocadoras”)

“Entidad  Directora”, significa DZ BANK AG Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank Frankfurt am Main y Crédit Agricole Indosuez y
(conjuntamente, “Entidades Directoras”).

“Entidades Directoras, Aseguradoras y Colocadoras”, significan las entidades
DZ BANK AG Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank Frankfurt am Main y
Crédit Agricole Indosuez para la direcci6n, el aseguramiento y la colocacién de la
Emisién de Bonos.

"Escritura de Constitucién” o “Escritura”, significa la Escritura de Constitucién
del Fondo, cesién de los Prestamos Hipotecarios y emisién de Bonos de
Titulizaci6n. '

“Fecha de Cobro del Fondo™: significard todos los Dias Hébiles de cada Periodo
de Cobro. | :
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“Fecha de Desembolso”, significa la fecha en que cada Entida ﬁeguradora y

suscriptores abonardn sus respectivos importes asegurado

respectivamente, es decir el 28 de julio 2004. R L

“Fecha de Determinacién”, significa la fecha que corresponda al segundo Dia
Habil anterior a cada Fecha de Pago que marca el comienzo del correspondiente
Periodo de Devengo de Intereses. La primera Fecha de Determinacién sera el 26
de julio de 2004.

“Fechas de Notificaci6n”, significa la fecha en la que los intereses que resulten a
favor de los tenedores de los Bonos de cada una de las Series y el importe de los
intereses devengados y no satisfechos, sean comunicados a los tenedores y que
serd cualquier fecha dentro de los 22 dfas del mes anterior a la Fecha de Pago,
salvo en agosto que ser4 una fecha dentro de la primera semana de septiembre o
inmediatos habiles posteriores.

“Fecha de Pago”, significa los dias 24 de enero, 24 de abril, 24 de julio y 24 de

octubre de cada afio o, en su caso, el siguiente Dia Hébil. La primera Fecha de
Pago tendra lugar el 25 de octubre de 2004

“Fondo”, significa IM CAJAMAR 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
“Fondo de Reserva”, significa el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo, conforme a lo establecido en la

Estipulacion 18.6 de la Escritura de Constitucién.

“IBERCLEAR”, significa “Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, $.A.”

“Ley 2/1981”, significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado

Hipotecario.

“Ley 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria.

“Ley de Enjuiciamiento Civil”, significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil.

N 0 suscrltos, ‘

5P8048721



“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, tal como ha sido modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre, y por la Ley Financiera.

“Nivel Minimo del Fondo de Reserva”, tal y como se define este término en el
Folleto Informativo y en la Escritura de Constituci6n.

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden de prelacién para la aplicacién
de las obligaciones de pago o de retenci6n del Fondo en el que se relacionan en la
aplicacién de los fondos disponibles que se describe en la Estipulacién 21 de la
Escritura de Constitucion.

“Participaciones Hipotecarias” significa valores para la cesi6n al Fondo de los

Préstamos Hipotecarios que cumplen con los requisitos de la seccién 2* de la Ley
2/1981.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias transcurridos entre cada
Fecha de Pago, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de
Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses tendra una duracién
equivalente a los dias transcurridos entre la Fecha de Desembolso, incluida, y la
primera Fecha de Pago, excluida.

“Periodo de Suscripcién”, El periodo de suscripcién comenzar el 27 de julio de
2004 a las 10:00 horas de la mafiana y terminaré el dfa de la Fecha de Desembolso
28 de julio de 2004 a las 10:00 horas de la mafiana.

“Prestamista”, significa, en cada momento, el prestamista del Préstamo para
Gastos Iniciales, del Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo o
del Préstamo Participativo.

“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, significa el préstamo
subordinado otorgado al Fondo por el Prestamista, de acuerdo con lo previsto en
el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

“Préstamo Participativo”, significa el préstamo subordinado otorgado al Fondo
por el Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Participativo.

“Préstamo Subordinado para Intereses del Primer Periodo”, significard el
. préstamo subordinado otorgado al Fondo por el Prestamista, de acuerdo con lo
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“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos que sirven de cobertura de las %

w

2 . : P
Participaciones Hipotecarias y a los Certificados de Transmisién de Hipoteca...y & &

“Préstamos Subordinados”, significan Préstamo Subordinado para Intereses del
Primer Periodo y Préstamo para Gastos Iniciales.

“Real Decreto 116/1992”, significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero,
sobre representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles.

“Real Decreto 291/1992”, significa el Real Decreto 291 /1992, de 27 de marzo,
sobre Emisiones y Ofertas Piiblicas de Venta de Valores, tal como ha sido
modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre, la Orden de 12 de
julio de 1993 que lo desarrolla.

“Real Decreto 685/1982”, significa el reglamento parcial de desarrollo de la Ley
del Mercado Hipotecario aprobado por Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, y
modificado por el, Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacién.

“Recursos Disponibles” significa en cada Fecha de Pago la suma de:

(i) El saldo de la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente Financiero, y
en su caso, la Cuenta de Reinversion, incluyendo los rendimientos
producidos por dicho saldo, y menos (i) las cantidades procedentes de
los cobros por principal desde el primer dfa del mes correspondiente a
la Fecha de Pago en curso hasta dicha Fecha y menos (ii) las
cantidades procedentes de la amortizacién anticipada de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes al mes natural anterior a la
Fecha de Pago.

(ii) Adicionalmente estara disponible, en su caso y cuando corresponda, el
importe de la liquidacién de los activos del Fondo que tenga como
origen las Participaciones y los Certificados.




“Sociedad Gestora”, significa Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. o entidad que la sustituya en el futuro.

“Saldo Nominal Pendiente de los Bonos”, significa el saldo vivo de los Bonos, es
decir, el importe de principal no pagado de los mismos.

“Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y los Certificados”, significa
el importe de principal no pagados de las mismas.

“Saldo Nominal Pendiente de la Emisién de Bonos”, significa la suma del Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos de todas las Series.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia Euribor
a tres (3) meses, o su tipo de interés de referencia sustitutivo.

“Tipo de Interés Medio Ponderado de los Bonos”, significa el tipo de interés de
los Bonos ponderado por el Saldo Nominal Pendiente de cada uno de ellos en
cada Fecha de Pago.

“Tipo de Interés Parte B”, significa el Tipo de Interés de la Parte B ser4 igual al
Tipo de Interés Medio Ponderado de los Bonos mas un margen del 0,60%.

“Tipo de Interés Nominal de los Bonos”, significa el tipo de interés nominal que
resulte de sumar: (i) el tipo de interés de referencia Euribor a tres (3) meses y (ii)

un margen para cada una de las Series.

“TIR”, significa tasa interna de rentabilidad.
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DEL ESTADO

El presente titulo mihiple Participaciones Hipotecarias con

igual a

valor nominal total 451,78 euros sobre 4.101 présta
inptecarios. (en adelante, los “Préstamos Hipotecarios™), emitidas por C
0&@@ MEDITER AD COOPERATIVA DE CREDI

(en adelante, el “Emisor™), I en Almeria, Plaza de Barcelona,

5, C.LF. F-04001475, e inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de

Almetia, al tomo 544, folio 48, seccién 8%, hoja AL-1, inscripeién 70.

El presente titulo nominativo miiltiple se emite a favor de IM CAJAMAR 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en adelante, el “Participe™),
constitvido en virtud de la Escritura Piblica de Constitucién v de Emisién y
Suscripci6n de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de
Hipoteca, y de Emisién de Bonos de Titulizacién Hipotecaria otorgada el 23 de
Julio de 2004 ante el Notario de Madrid D, Antonio Huerta Trolez (en adelante [a
“Escritura de Constitucién™), representado y administrado por INTERMONEY
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
S.A., con domicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso, planta
22, 28020 Madrid y C.LF. A-83774885, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 19.277, libro 0, folio 127, seccién 8, hoja M-337707, inscripcién
[}

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente titulo multiple se

rigen por la Ley 2/1981 de 25 de marzo, del Regulacién del Mercado Hipotecario,

¢l Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, de desarrollo, el Real Decreto 128971991

de 2 de agosto, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y

Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria y
- demds normativa que resulte aplicable.

ré os Hipotecarios,

« L3 caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan las
~ Participaciones Hipotecarias representadas en el presente titulo miliple se
describen en el Anexo al mismo.

Hipot:

Cada una de las Panicipaciones Hipotecarias representadas en el presente titulo
miltiple, cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al mismo, participa en el
100 por ciento del capital o principal no amortizado y de los intereses ordinarios de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios.

2. Caracterjsticas bésicas de las Parficipacion ras.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante de
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular a percibir la
totalidad de los pagos que en concepto de reembolso del capital, incluyendo los
producidos por amertizaciones anticipadas, reciba el Emisor por los Préstamos
Hipotecarios relacionados en e! Anexo al presente tftulo miltiple, asf como los
cormespondlientes a la totalidad de los intereses ordinarios. confiriendo a su titular el
festo de los derechos que se recogen en la Escritura de Constitucisn,

Corresponderin al Participe todas las cantidades que en concepto de principal,
intereses 3 demds conceptos recogidos en la Escritura de Constitucién, se
devenguen con relacién a cada uno de los Préstamos Hipotecarios desde la Fecha
de Desemb olso.

El Emisor practicard, sobre los pagos que correspondan efectuar al Participe en
concepto de intereses las retenciones que establezca la legislacion vi gente,

El Participe tendr4 derecho a recibir de inmediato cualquier cantidad satisfecha pov.

el deudor heipotecario al Emisor, tanto en concepto de reembolso de principal como
i de intereses ordinarios asf como cualquier otro pago que reciba CAJA RURAL
¢ INTERMEIDITERRANEA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO por los
* Préstamos Hipotecarios, tales como los derechos derivados de cualquier derecho
accesorio & Jos mismos, como los derechos o indemnizaciones que le comespondan
, d¢ cunlquiesr contrato de seguro en relacién a los bienes que, en su caso, éstuvieran
hipotecadoss en garantfa de los Préstamos Hipotecarios, hasta el impone de lo
asegurado 3 cedido a excepcion de intereses de demora, comisiones de reclamacion
de recibos  impagados, comisiones de subrogacién, comisiones de
amortizaciGn/cancelacién anticipada, asf como cualquier otra comisién o suplido
que correspronda al Emisor. No obstante el Participe podrs acordar con el Emisor
plazos diferentes para el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por el Emisor al Panticipe se realizardn en la cuenta de
Tesorerla 0 en su caso en aquella cuenta que el Participe notifique al Emisor por
eserito.

3. Falta d ago deudor hipotecari

. « PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE PA RTICIPACIONES HIPOTECARIAS EMITIDAS POR

RRANEA, SOCIEDAD COOPI%;Fj‘g»U)a(gBYﬂ;(g

d alguna por el impago de los deuderes
rectamente el buen fin de i operacion. ni
igtos de recompra de las Participaciones

8 Qe mé:,\zl%s_ (Qw} jones para la sustitucién de las
QQ’OM}W@ das ergth Bycritura de Constitucicon,
[ I S

685/1982 en rée
%

¥ N
, S AN Kot g
Sin perjuicio déyjo an%or, vtuladgle 17 Participacion tendrd accion ejecutiva
contra el Emisor p}ﬁ{l ﬂcfw& leJo¢ vencimientos de la misma por principal,

intereses y demds concepias, siempté que: el incumplimiento de la obligacidn no
sea consecuencia de Ia falta de pago del dendor del Préstamno Hi potecario,

4. Custodia y adminigtracién.

De acuerdo con lo previsto en el anticulo 61.3 del Real Decreto 685/1982 en
redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, el Emisor conserva la cuskdia y
administracién de los Préstamos Hipotecarios y vendré obligada a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

La novacién de los Préstamos Hipotecarios cvando fuera consenlida por el
Participe, afectar4 a las Participaciones Hipotecarias y a sy titular, y sc encontrard
limitada a los términos establecidos en la escritura de constitucién

arfas

5. Transmisién de | rticipaciones Hi

La transmisién y tenencia de las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presente titulo miltiple estd limitada a inversores institucionales o profesionales, no
pudiendo ser adquiridas por el piblico no especializado.

Los titulares de las Participaciones Hipotecarias, en su caso, debern notificar af
Emisor las trasferencias de las mismas, asi como los cambios de domicilio, a
efectos de la inscripcién de dichos datos en el Libro especial a que se refiere ¢l
articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en redaccidn dada por el Real Decreto
1289/1991. E! adquirente deber4 también indicar al Emisor una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable al Emisor que efectde las notificaciones o
los pagos correspondientes a Iz persona que figura en sus libros como tltimo titular
de la Panticipaci6n Hipotecaria en el domicilio de dicho titular que conste en ellos.

6. Otras reglas,

En caso de destruccién, sustraccion, pérdida o extravio del presente tftulo se estard
alo dispuesto en el artfculo 56 de Real Decreto 685/1982.

El titular de las Panticipaciones Hipotecarias tendré derecho a solicitar del Emisor
la emisién de nuevos titulos unitarios o miltiples representativos de una o varias
Participaciones Hipotecarias de las representadas por el presente tftulo miiliiple,
que le serdn canjeados por €ste.

La suscripcibn o adquisicién de la Participacién Hipotecaria presupone ol
conocimiento de todas las caracterfsticas ¢ implica para ¢l suscriptor o adquirente
la aceptacién plena que resulta de la misma. En particular, supone prestacién de se
consentimiento para la aplicacién de lo previsto en los niimeros 3 y 4.

En lo no consignado especificamente en las condiciones y caracterfsticas de las
Participaciones Hipotecarias recogidas en este tftulo, se estard a lo establecido en la
Escritura de Constitucién, en las escrituras de los Préstamos Hipotecarios y en la
normativa aplicable.

El Emisor y el titular en ezﬁ{ momento de las Participaciones Hipotecarias se
someten expresamentcd los Juzgados y Tribynales de Madrid capital para
cualquier cuestin jue pueda suscitarse en jélacién con las Participaciones

NEA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
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: Claves utilizadas en el Anexo al presente titulo miltiple o ",
: por el que se relacionan las Participaciones Hipotecarias y Préstamos Hj i%;&_ 4’0\' %,
para la cesion a IM CAJAMAR 1, FONDO DE TITULIZACION DE/ T Wit
{_ g
Clave Descripcién P
1Y T
n Entidad ‘. T
it (2) Nimero Préstamo Hipotecario ("préstamo™). _
! %)) Fecha Datos e
; 4) Capital Inicial del préstamo.
(5) Capital pendiente de Amortizar.
. (6) Fecha de concesion del préstamo.
i 0] Tipo de interés vigente (%).
(8) . Sistemas de tipo de interés.
LR (e indice o tipo de referencia del préstamo y de la participacién.
5 (10) Margen o diferencial sobre el indice referencia del préstamo v de la participacién.
(11) Periodicidad de revisién del tipo de interés del préstamo y de la participacidn.
] (12) Fecha de vencimiento del préstamo y de la participacién.
(13) Localidad y nimero del Registro de la Propiedad.
; (14) Tomo inscripcién de la hipoteca en el Registro de la Propiedad.
] _ (13) Libro inscripcion de la hipoteca en el Registro de la Propiedad.
1 (16) Folio inscripcién de la hipoteca en el Registro de la Propiedad.
| a7 Nimero de finca registral del inmueble hipotecado.
(18) Ndmero de inscripcion de 1a hipoteca en el Registro de la Propiedad.
(19) Nimero de PH
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TiITULO MULTIPLE REPRES

e EMITIDOS POR CAJA RURALY

El presente titulo miiltiple rep UEL

con un valor nominal total™ g :

-l'npolecanm (en adelante, los “PPCSH

MQEAEMEDITFRRANEA
lante el Elsor

Bnrcelona, n® 5, CLF. F-040 i

Provincia de Almerfa, al tomo 544, folio 48 seccién 8, hoja AL-1, inscripeién 70.

1 euros sobre 180 préstamos
% Hipoiecarios™), emitidos por CAJA

con domicilio social en Almeria, Plaza de

El presente titulo nominativo miilliple se emite a favor de IM CAJAMAR 1,
FONDOQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en adelante, el “Participe”),
constituido en virtud de la Escritura Piblica de Constitucidn y de Emisién y
Suscripeién de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
; Hipoteca, y de Emisién de Bonos de Titulizacién Hipotecaria otorgada el 23 de
* julio de 2004 ante el Notario de Madrid D. Antonio Huerta Trolez (en adelante, la
; “Escritura de Conslitucién”), representado y administrado por INTERMONEY
: TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
s 8.A., con domicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso 1. Torre Picasso, piania
22, 28020 Madrid y C.1F. A-B3774885, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madnid at Tomeo 19.277, libro 0, folio 127, seccitn 8, hoja M-337707, inseripcidn
| 38

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados en el presente titulo
mudltiple s¢ emiten al amparo del articulo 18 de la Ley 44/2002 de 22 de noviembre,
- por la que se adiciona un nuevo pérafo al apartado dos de la Disposicién Adicional
5 Quinta de la Ley 3/1994 de 14 de abril, y estdn sujetos al régimen legal de la Ley
2/1981 de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, el Real Decreto
685/1982 de 17 de marzo, de desarrollo, el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto,
. ® ja Ley 1971992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
W Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria y demds normativa que
resulte aplicable.

%, Préstamos Hipotecarios,

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan los
Centificados de Transmisién en el presente titulo mdltiple se describen en el Anexo
al mismo.

2. Caracteristicas basicas de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Cada uno de los Cenificados de Transmisién de Hipoteca representados en el
presente titulo miltiple, cuyas caracterfsticas se relacionan en ¢l Anexo al mismo,
participa en el 100 por ciento del capital o principal no amortizado y de los
intereses ordinarios de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.

Los Centificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por el mismo plazo restante
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular a percibir
1a totalidad die los pagos que en concepto de reembolso del capital, incluyendo los
producidos pror amortizaciones anticipadas, reciba el Emisor por los Préstamos
3 Hipotecarios relacionados en el Anexo al presente twulo miltiple, asi como los
% cperespondientes a la totalidad de los i ordinarios, confiriendo a su tiwlar el
resto de los derechos que se recogen en la Escritura de Constitucién.

Corresponderdn al Participe todas las cantidades que en concepto de principal,
intereses y «lemds conceptos recogidos en la Escritura de Constitucidn, se
devenguen con relacion 2 cada uno de los Préstamos Hipotecarios desde la Fecha
- de Desembolso.

Emisor practicar, sobre los pages que correspondan efectuar al Partfcipe en
concepto de i ntereses las retenciones que establezca la legislacién vigente.

El Participe teendrd derecho a recibir de inmediato cualquier cantidad satisfecha por

de intereses «ordinarios asf como cualguier otro pago que reciba CAJA RURAL

. INTERMEDI'TERRANEA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO. por los

§ Préstamos Hi potecarios, tales como los derechos derivados de cualquier derecho
“accesotio a Ios mismos, como los derechos o indemnizaciones que le correspondan
de cualquier C:ontrato de seguro en relacion a los bienes que, en su caso, estuvieran
hipotecados e=n garantia de los Préstamos Hipotecarios, hasta el importe de lo
asegurade y cedido a excepeién de intereses de demora, comisiones de reclamacion
de recibos  impagados, comisiones de subrogacién, comisiones de
amonizacién/ cancelacién anticipada, asi como cualquier otra comisién o suplido
que correspoxada al Emisor. No obstante el Participe podrd acordar con el Emisor
plazos difererates para el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por el Emisor al Participe se realizarén en la cuenta de
Tesorerfa 0 € su caso en aquella cuenta que el Participe notifique al Emisor por
escrito.

t 0 por deudor hi io.

; El Emisor n«o asume responsabilidad alguna por el impago de los deudores
i+ hipolecarios i garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
i otorga garantfas o avales ni incurrird en pactos de recompra de los Certificados de

ados de Transmision de Hipoteca [
SOCIEDAD  COOPERATIVA DE|jd

¥ cn ¢l Registro Mercantil de la® ; "
66 del Real Decreto 685/1982 en re c&& dada’ ﬁ'or'hl {’eﬁal

i %¢1 deudor hip-otecario at Emisor, tanto en concepto de reembolso de principal como -

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES i
INTATIVO DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

| ERRANEA, SOCIEDAD CO!

Ml si6n de Hipoteca, a excepcion de los previsiones para la sustitucion de los
pdos de Transmision de Hipoteca contenidas en la Escritura de

Fuamn T
..-,_._- "--..

cxc’)n de los Préstamos HlpO[LL %@ jisor y al titular del
kdo de Transmisién de Hipotedd en rminos eﬁm e\:g\dos en el articulo

Sin perjuicio de lo anterior, e] mul{t ﬂe}:_{’,’ rnﬂcadp de Trmsmmép de Hipoteca
tendrd accién ejecutiva contra el E}mmor parata tfceﬂvndnd'ﬁ‘e log,yeRcimientos del
mismo por principal, intereses y de Nk cohceptos, siemp ﬂue@x cumplimiento
de la obligacion no sea Con\ecucncmq: fa fa‘lta de Pago £ | dgd det Préstamo
Hipotecario. <, g 3 .‘;b M
ol e m"\ /.//
g A

De acuerdo con lo previsto en el artfculo 61.3 del Real Decreto 685/1982 en
redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, el Emisor conserva la custodia y
administracion de los Préstamos Hipotecarios y vendsa obligada a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

4. Custodia y administracién.

La novacién de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por el
Partfcipe, afectard a los Centificados de Transmisién de Hipoteca y a su titular, y se
encontrar4 limitada a los términos establecidos en la escritura de constitucién,

5. Transmisién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

La transmisi6n y tenencia de los Cenificados de Transmisién de Hipoteca
representados  en el presente titulo muliiple estd limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el péblico no
especializado.

Los titulares de los Centificados de Transmisién de Hipoleca deberin notificar al
Emisor las trasferencias de los mismos, asf como los cambios de domicilio, a
efectos de la inscripcién de dichos datos en el Libro especial a que se refiere ¢l
articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en redaccién dada por el Real Decreto
1289/199). El adquirente deber4 también indicar al Emisor una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable al Emisor que efectie las notificaciones o
los pagos correspondientes a la persona que figura en sus libros como tltimo titular
dei Certificado de Transmisién de Hipoteca en el domicilio de dicho titular que
conste en ellos.

6. Otras reglas.

En caso de destrucci6n, sustraccidn, pérdida o extravio del presente titulo se estard
a lo dispuesto en el arntfculo 56 de Real Decreto 685/1982.

El titular de los Cenificados de Transmisién de Hipoteca tendré derecho a solicitar
del Emisor la emisién de nuevos titulos unitarios o miltiples representativos de uno
o varios Cenificados de Transmision de Hipoteca de los representados por el
presente tftulo miiltiple, que le serdn canjeados por éste.

La suseripeién o adquisiciéon del Cerificado de Transmisién de Hipoteca
presupone el conocimiento de todas las caracteristicas e implica para el suscriptor o
adquirente la aceptacién plena que resulta del mismo. En particular, supone
prestacién de su consentimiento para la aplicacién de lo previsto en los nimeros 3
y4.

En lo no consignado especificamente en las condiciones y caracteristicas de los
Centificados de Transmisién de Hipoteca recogidas en este tftulo, se estard a lo
establecido en la Escritura de Constitucién, en las escrituras de los Préstamos
Hipotecarios y en la normativa espafiola aplicable.

El Emisor y el titular en pcada momento d¢ los Centificados de Transmisién de
Hipoteca se someten exfiresamente a los Juggados y Tribunales de Madrid para
cualquier cuestién .fue pueda suscitarse ep relacién con los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.

En Madrid, 423 de julio de 2004.

ANEA, SOCIEDAD COOPERATIVA
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5P8048703

Descripcion
Entidad
Niimero Préstamo Hipotecario ("préstamo™).
Fecha Datos

Capital Inicial del préstamo.

Capital pendiente de Amortizar,

Fecha de concesi6n del préstamo.

Tipo de interés vigente (%).

Sistemas de tipo de interés.

fndice o tipo de referencia del préstamo y del CTH.

Margen o diferencial sobre el indice referencia del préstamo y del CTH.
Periodicidad de revisién del tipo de interés del préstamo y del CTH
Fecha de vencimiento del préstamo y del CTH.

Localidad y nimero del Registro de la Propiedad.

Tomo inscripeion de la hipoteca en el Registro de la Propiedad.
Libro inscripcion de la hipoteca en el Registro de la Propiedad.
Folio inscripcion de la hipoteca en el Registro de la Propiedad.
Niimero de finca registral del inmueble hipotecado.

Niimero de inscripcién de la hipoteca en el Registro de la Propiedad.
Nimero de CTH
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1. Negocio préstamo hipotecario a particulares

1.1 Tipos de productos hipotecarios

| Hipoteca CAJAMAR

Prestamo hipotecario destinado a financiar tanto la adquisicién, rehabilitacion y construccién de
vivienda habitual de renta libre, asi como subrogaciones Ley 2/94. Se concede hasta el 80% del
valor de tasacion. Para subrogaciones de otras Entidades, el limite sera el 100% del importe
subrogado con el méaximo del 80% del valor de tasacion. El plazo méximo de la operacién sera de
30 anos. El tipo de interés que se aplica es el Euribor 1 afio mas un diferencial que varfa en funcion
del grado de compromiso del cliente con CAJAMAR. Tendréa carencia de 2 afios como maximo si la
finalidad es la Autopromocién de viviendas.

| Hipoteca Autopromotor

Préstamo para la construccion de vivienda a titulo particular con el limite del 80% valor de la
tasacion del presupuesto. El plazo méaximo de la operaciéon sera hasta 30 afos. El plazo de
carencia maximo es de 3 afios no incluidos en el plazo maximo anterior. Se aplica un interés
maximo del 5,25% el primer afio para luego pasar a un tipo variable IRPHC + 0,50%.

| Hipoteca Credi-Casa

Préstamo que permite afrontar la compra o rehabilitacion de una vivienda adaptandose a las
necesidades especificas del cliente y con la méxima flexibilidad y hasta el 100% valor del
presupuesto de rehabilitacion de la vivienda. El plazo méximo es de 30 afios con un tipo fijo del
3,75% el primer afio y un tipo variable durante el resto de la operacién de Euribor 1 afio mas un
diferencial minimo del 1,5%.

| Hipoteca Tipo Fijo

Dirigido a particulares que deciden invertir en la compra de una vivienda. El importe maximo es del
80% del valor de tasacién con 20 afios como plazo maximo de la operacion a un tipo constante del
5,25%

| Hipoteca Tipo Mixto

Hipoteca con tipo de interés mixto que asegura al cliente un tipo fijo durante los tres primeros aftos
de la operacion. Hasta el 80% del valor de tasacion. El plazo maximo de la operacién sera hasta
25 afos. El tipo de interés es fijo durante los 3 primeros afios y variable referenciado al Euribor.
En ambos periodos el interés varia segtn la localizacién de la vivienda. El perfodo de carencia es
de 2 afios maximo para la construccidn de vivienda libre.
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Hipoteca Turismo Residencial

Préstamo hipotecario destinado a financiar tanto la adquisicion, rehabilitacién y construccion de
vivienda de renta libre, asi como, subrogaciones con posibilidad de novacién para financiar otras
necesidades de nuestro cliente. Hasta el 70% del menor valor de tasacion.

En subrogaciones de otras Entidades, el limite ser4 el 100% del importe subrogado con el méximo
del 70% del valor de tasacién. El plazo maximo de la operacién sera de 30 afios. El tipo de interés
es variable referenciado al Euribor. El periodo de carencia maximo sera de 2 afos para la
Autopromocion de vivienda de renta libre. El tipo de interés es Euribor 1 afo mas un diferencial
variable en funcion del compromiso del cliente con CAJAMAR,

1.2 Politica de precio y condiciones

El limite maximo del préstamo concedido por CAJAMAR es inferior siempre al 100% del
valor de tasacién. Hay productos comercializados por CAJAMAR que conceden como
maximo el 80% o el 70% del valor de tasacion dependiendo de si es primera o segunda

vivienda. Por lo que respecta al tipo de interés, este es variable referenciado al Euribor para

todos los productos salvo para la Hipoteca Autopromotor, la cual tiene asociado el indice d
referencia de préstamos hipotecarios de cajas, con diferenciales variados en funcién del
compromiso del cliente con CAJAMAR. Solamente se conceden préstamos a tipo fijo al 5%
minimo y durante 20 afios. Para los demas casos los plazos se pueden alargar hasta los 30
afos.

Sistemas de sancion

La autorizacion de las operaciones se lleva a cabo mediante un sistema de sancién manual.

Las operaciones crediticias se sancionan a través del sistema de delegacion de facultades de
CAJAMAR, teniendo en cuenta los siguientes criterios basicos:

Q Elinicio de una operacion de activo, supone la grabacién por parte de la oficina de concesion,

de todos los datos relativos a la misma: personales, de garantfas y del producto escogido. El
conjunto de esa informacion configura el expediente electrénico inicial de esa operacion.

Si los parametros de la misma escapan a los preestablecidos para la concesién por parte de la
propia oficina, la operaciéon queda asignada al 6rgano con competencias para realizar tal
concesion. Si dicho érgano requiere informacion adicional o fisica para su estudio, lo solicitara a la
oficina iniciadora de la operacion.
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0O En el ambito de una sucursal es basicamente el director o interventor, y eventualm"ente el_aroﬂ‘é
Director de Zona en que se encuadra aquella, quienes realizan tal estudio. En las Direcciones
Territoriales, existe personal analista asignado especificamente a esa tarea.
i O Para los organos superiores, es la propia oficina interna de Analisis la que lleva a cabo ese
i trabajo, informando aquellas operaciones cuya aprobacion se someta a instancias superiores.

Se esta implantando un sistema de modelizacién y parametrizacion en atencion a la informacion de
Rating y Scoring, encaminado a la mejora en los ratios de efectividad del analisis.

* 2.1 Ejercicio de atribuciones en materia de riesgo crediticio

. | Enbase al Riesgo Acumulado por Grupo de Acreditados

CONSEJO RECTOR | Desde -

EJECUTIVA
" COMITE DE Hasta Hasta 61 20% del riesgo previo | Para  todos Jos  sectores
" a INVERSIONES 2.000.000 Con un maximo de 600.000 | econdmicos

COMITE CENTRAL | Hasia "Hasta el 20% del riesgo previo Para todos los sectores econdmicos

DE RIESGOS 1.500.000 Con un maximo de 600.000

PROCEDIMIENTOS CAJAMAR 4




DIRECCIONES
TERRITORIALES 601.012 Con un maximo de 601.012 operaciones:

Hasta "Hasta el 20% del riesgo previo Solo para el siguiente tipo de
*  Descuento comercial,

»  Descubiertos en cta. cte,

= Excedidos

Avales técnicos,

| En base al Tipo de Acreditado

CONSEJO RECTOR “1T"Unico Grgano Segtin facultades en base al esgo acumulado por grupo de
COMISION EJECUTIVA con acreditados
Atribuciones
CMTE DE INVERSIONES Sin Segun facultades en base al riesgo acumulado por grupo de
] Atribuciones acreditados
CMTE, CENTRAL DE Sin Sin Atribuciones
RIESGOS Atribuciones
DIRECCIONES Sin Sin Atribuciones
TERRITORIALES Atribuciones
(1)= Operaciones a favor de miembros del Consejo Rector, Comisién Ejecutiva y Direccién General, de sus

(2)=

familiares hasta el segundo grado de consanguinidad o sfinidad y de las entidades en las que cualquiera
de elios ocupe puestos de patrono, consejero, administrador, alto directivo o asesor o participe en el capital
en cuantia igual o superior del 5 %.

Operaciones (NO AMPARADAS POR CONVENIO COLECTIVO) que tengan por titulares a empleados de
Cajamar, a sus cOnyuges o hijos, o a sociedades en las que cualquiera de estas personas, individual o
conjuntamente, tengan una participacion superior al 20% u ocupen cargos de Presidente, Consejero,
Administrador, Gerente, Director General o asimilado.  (En todos los casos anteriores, la condicion de
titular de las operaciones debe extenderse a la de avalista, cuando su concurrencia sea determinante para
la autorizacion de la operacion )

Sociedades participadas por Cajamar de forma directa o indirecta.

Partidos politicos y organizaciones sindicales

Administraciones Pdblicas y Medios de comunicacién

| Via de Urgencia (solamente se aplica al Comité de inversiones)

PROCEDIMIENTOS CAJAMAR 5
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' CONSEJO RECTOR
COMISION EJECUTIVA

CMTE DE INVERSIONES

Actuacion por via de urgencia, resolviendo o
formalizando en condiciones distintas de las
acordadas, operaciones que excedan de los
importes anteriores, dando cuenta de lo actuado
a la Comision Ejecutiva en la sesién inmediata

siguiente

CMTE. CENTRAL DE
RIESGOS

Sin Atribuciones

DIRECCIONES
TERRITORIALES

Sin Atribuciones

| Otras cuestiones complementarias sobre atribuciones

Familiares de
Componentes de Organos
resolutorios:

Facultades:
Organo Inmediato
Superior

5P8048699

Las Oficinas, Direcciones de Zona, Direcciones Territoriales y
Comité Central de Riesgos, no podran resolver operaciones
en las que su titular sea un familiar, hasta el segundo grado,
de un empleado que forme parie del 6rgano resolutorio o que
dependa directamente de las personas que lo componen,
debiendo someterias al drgano inmediato superior. También,
la condicién de titular de las operaciones debe extenderse ala
de avalista, cuando su concurrencia sea determinante para la
autorizacion de la operacion

Clientes con operaciones
de reembolso problematico:

Facultades:
Organo Inmediato
Superior

Cuando la operaci6n a resolver tenga por finalidad la prorroga
o reinstrumentacion de operaciones de reembolso
problematico, y ain cuando las posiciones vencidas del cliente
no tengan una antigDedad superior a los tres meses, la
competencia de resolucion corresponderé al érgano inmediato
superior. Este mismo criterio se aplicara cuando el fitular o su
grupo presenten posiciones morosas o dudosas, cualquiera
que fuere la finalidad de la operaci6n.

En relacibn con estas tliimas operaciones conviene matizar
que la proroga o reinstrumentacion de operaciones de
reembolso probleméatico no interrumpe su morosidad, salvo
que exista certeza de que el cliente puede hacer frente al
nuevo calendario de pagos o se aporten nuevas garantias
eficaces, y en cualquier caso pague los intereses vencidos de
las operaciones reinstrumentadas. Dado que la certeza sobre
la capacidad de pago futura es siempre una cuestion abierta a
la subjetividad, lo conveniente en las reinstrumentaciones es
la aportacion de garantias eficaces, entendiendo por tales las
siguientes:

=  Prenda sobre depositos dinerarios,

valores renta variable cotizados o de

PROCEDIMIENTOS CAJAMAR 6




renta fija de emisores solventes.

* Hipoteca sobre viviendas, fincas
rusticas, oficinas y  locales
polivalentes.

» Aval de persona con solvencia
suficientemente contrastada

Operaciones de convenio Facuitades: Cuando la operacién solicitada por el empleado esté
loados: Area de Recursos  amparada por el Reglamento de préstamos y anficipos sin

para empioacos: Humanos interés, la competencia para su aprobacion correspondera al -
Area de Recursos Humanos

r
| Caducidad de las autorizaciones

La aulerizacion de una operacion por cualquiera de los drganos del sistema de facultades tendra un plazo de caducidad de
3 meses, de manera que para formalizarla una vez transcurrido &l mismo, sera necesario un nuevo acuerdo de concesion.
Este plazo serd de 6 meses en las operaciones de promocién inmobiliaria.

Los miembros que componen cada uno de los Comités de Riesgo y la frecuencia con la que se rednen !
son:

)
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Criterios Generales

O Las atribuciones para la concesion de un préstamo requieren la constitucion de un Comité de
Riesgos, cuya composiciéon depende de la conformidad del Comité de Inversiones. Dicho Comité
de Riesgos podra delegar parte de sus facultades en los Directores de Zona y en Oficinas de su
dependencia.

0 CAJAMAR ha estructurado el sistema de delegacion para la aprobacién de operaciones en el
riesgo total que soporta CAJAMAR con cada Grupo patrimonial o econémico.

A estos efectos, se considera "Grupo de Riesgo” al conjunto de personas fisicas o juridicas en las que
concurran alguna de las dos circunstancias siguientes:

Que formen un Grupo Econdmico

* Que se encuentren interrelacionadas econémicamente de manera tal que si alguna se encontrase
con graves dificultades para atender sus compromisos, se produciria una traslacion de esta
situacion a las demas

Asi mismo CAJAMAR considera que existe “Grupo Econémico” cuando:
Existe control sobre una sociedad. Para determinar si existe control hay que atender a los derechos

de voto y a la composicién_efectiva_de_los 6rganos de administracién, de manera que existe
control de una sociedad (A) sobre otra (B) cuando:

- posea la mayoria de los derechos de voto de (B) o pueda disponer de esa mayoria por acuerdo
con otros socios.

- tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del 6rgano de
administracion de (B)

- haya nombrado a la mayoria de los miembros del 6rgano de administracion de (B)

- Lamitad mas uno de los consejeros de (B) lo sean también de (A)

Segun el art. 5 del RD 1343/92, en relacion con el art. 4 de la Ley del Mercado de Valores, forman un
grupo economico el conjunto de empresas que constituyan una unidad de decisién, bien porque una
de ellas ostente el control de las demas, bien porque dicho control o ejerzan varias personas fisicas
actuando en concierto.

Q Grupos de Riesgo por Interrelacion Econdémica

La razén de ser de estos grupos es la dependencia que ciertas unidades economicas tienen de
otras, de manera que la insolvencia de estas ultimas acarrea casi con seguridad la de las primeras,
lo que obliga a considerar de manera conjunta los riesgos contraidos con ambas, tal y como si se
tratase de un grupo econémico.

La identificacion de estos Grupos de Riesgo debe hacerse mediante una atenta observacion de las
relaciones economicas y financieras que mantienen nuestros acreditados, resultando muy dificil
establecer unas reglas de composicion, tal como hemos hecho en el caso de los grupos
econdmicos. No obstante, como orientacion, citaremos algunos de los casos mas tipicos:

- Grupo familiar que explota un negocio de forma exclusiva y conjunta.

- Empresa con un cliente que concentre mas del 70 % de su facturacién o a la que sblo
tomamos papel a cargo de un cliente, basandose en la solvencia de éste.

PROCEDIMIENTOS CAJAMAR 8
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- Cooperativas y empresas comercializadoras, con un pequefio nimero de socios, que toman
financiacion para otorgar crédito a estos,

2.5 Formalizacion de operaciones crediticias

Tras la aprobacion, el estado del expediente de la operacién se modifica informaticamente,
permitiendose la formalizacion de la misma, tras la elaboracidn automatica de la minuta y todos los
documentos contractuales correspondientes,

Los estamentos implicados en la formalizacién son:

o Oficina
Sea cual sea el estamento sancionador, la Oficina formaliza y archiva la documentacién
correspondiente a las operaciones.

0 En funcion del importe de la operacion, de la existencia o no de Grupo y demas filtros que emplea
CAJAMAR para la evaluacion de la solicitud, los distintos 6rganos anteriormente expuestos
otorgaran consentimiento a la operacion.

PROCEDIMIENTOS CAJAMAR 9
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3. Seguimiento del riesgo

Con independencia de los procedimientos recuperatorios que CAJAMAR tiene implantados para los
, préstamos en situacion de mora que se describen en el apartado 4, CAJAMAR tiene establecido un
i tratamiento especifico de seguimiento de riesgo que trata de anticiparse y prevenir la entrada de los
préstamos en mora.

3.1 Seguimiento del riesgo en CAJAMAR

En lo que respecta a préstamos hipotecarios, los controles que afectan directamente son los
siguientes:

0 Informacion y seguimiento de las Amortizaciones de Operaciones de Préstamos Personales
¢ Hipotecarios que vencen el mes préoximo

: O Se solicita a las oficinas que informen sobre las perspectivas de pago de aquellas, iniciandose
i a partir de ese momento el seguimiento oportuno hasta su pago. Actualmente se realiza esta
accién para amortizaciones superiores a 300.000 €.

Q Informes Directores de Zona de operaciones con cuotas vencidas méas de 30 dias
Mensualmente los Directores de Zona facilitan informe de las operaciones de su zona en esa
situacion para su seguimiento y control desde el Area centralizada de Control del Riesgo. En
dicho informe proponen la politica crediticia a seguir con estos clientes, informando sobre las
posibilidades y fecha de regularizaciéon previstas, iniciando desde la mencionada Area el
seguimiento y control de aquellos clientes cuyo riesgo se considere problematico, Actualmente

i se realiza esta accion para operaciones con capital vivo superior a 60.000 €. en el caso de

' garantfa personaly a 120 000 €. cuando la garantia es hipotecaria.

Q Informacion, seguimiento y control de la proyeccién de morosidad mensual
i Sobre el dia diez de cada mes se inicia el seguimiento de aquellos clientes que a fin de mes
& presentarian situacién de morosidad en el caso de no regularizar previamente la situacién
vencida. Se solicita a las oficinas informacion sobre las previsiones de regularizacion, siendo
i obligatorio el envio del expediente al departamento de Recuperacion de Deuda, antes de que
‘ finalice el mes, para el inicio de acciones judiciales, en el caso de no producirse aquella,
Actualmente se realiza esta accion para altas superiores a 30.000 € de riesgo vivo,

. 0 Informacidén, seguimiento y control de las operaciones que incumplen la normativa de la
RN entidad en cuanto a plazos de envio de los expedientes para su reclamacion judicial
Dependiendo de los importes se realiza el seguimiento semanal, quincenal o mensual.
P . Cuando una oficina presenta incumplimientos de la normativa respecto a los plazos de envio
: de los expedientes para su reclamacién judicial, se le solicita un informe sobre las causas de
la omisién.  Realizandose a partir de este momento un seguimiento permanente hasta la
i regularizacion de la deuda o el envio del expediente al letrado colaborador. Los plazos
adoptados por la entidad para el envio de los expedientes para reclamacion judicial son los
siguientes:

3 » Operaciones con garantia personal de riesgo vivo superior a 60.000 €, a los sesenta dias
‘ de vencido.
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* Resto de operaciones con garantia personal e hipotecaria a los 75 dias de presentar su
primer incumplimiento.

A partir de la formalizacion, durante la vida del expediente, tanto la oficina como todos los organos
superiores, tienen informacién accesible de la posicién de ese riesgo, mediante la herramienta del
Sistema de Informacion de Gestién, o por el propio transaccional de la Entidad.

3.2 Actuaciones resultantes del seguimiento

Las operaciones vencidas y los descubiertos, se informan diariamente a los Directores de las oficinas,
para que realicen los tramites necesarios para su regularizacion. También se les ofrece una
proyeccion de las operaciones que conformaran la morosidad de su oficina a fin del mes actual.

Cuando una operacién esta vencida mas de 15 dias, su informacion pasa a la base de datos SEDAS.
En atencion a un calendario prefijado, basado en el tiempo y los capitales vivos y concedidos de la
operacion, se generan alertas en dicha aplicacion, para solicitar a las oficinas y las Direcciones
Territoriales que, dentro del periodo establecido, remitan a la Oficina Interna de Recuperacién de
Deuda los expedientes fisicos de todas las operaciones de las personas intervinientes, para la
evaluacién de estrategias y posibilidades de recobro.

PROCEDIMIENTOS CAJAMAR 11
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4. Procedimientos y acciones recuperatorias »
s G p
Las acciones recuperatorias de CAJAMAR se realizan a través de las siguientes aplica%&% ,d,/.f"

informéticas y centros:

4,1 Centros intervinientes

Como mas abajo se explica en el epigrafe de “Método de recuperacién”, los centros que intervienen
» en las acciones de recuperacion son:

Oficinas

Directores de Zona

Direcciones Territoriales

Oficina del Control del Activo Irregular
Oficina de Contencioso

Abogados externos

cooogoo

4.2 Procedimiento precontencioso. Sistema de recuperacion de deuda: Norma
basica

En la actualidad el sistema de recuperacién de deuda esta regulado por las normas dictadas en la
circular emitida en Febrero-2002 regulando los plazos para el inicio de los tramites de reclamacion,
siendo estos: '

« Operaciones con garantia personal y capital vivo superior a 60.000.- € a los 60 dias del ultimo
impago.
- + Resto de operaciones, a los 75 dias del dltimo impago.

Comunicaciones a los deudores

Desde el Servidor Financiero (Aplicativo informética general de la Entidad), a los 10 dias se remite
carta a los titulares de las posiciones vencidas, cartas que envian las oficinas firmadas por estas. A los
40 dias del impagado se remite una segunda carta, en este caso dirigida a los titulares y avalistas en
su caso, y es remitida desde Direccién Territorial con la firma de esta. A los 60 dias se remite una
tercera carta a titulares y avalistas en su caso remitida y firmada por la Asesoria Juridica de Ila
Entidad.

Entre los 40 y 70 dias de vencido, se produce el tele-cobro de las operaciones con un capital vivo
inferior a 18.000.-€. Dicho tele-cobro realizado desde una empresa externa “Cau recobros” del Grupo
Hispatec.
Aplicaciones Informaticas
0 Sedas

Base de datos con un motor de flujos donde desde el Servidor Financiero, diariamente se cargan

todos los datos de las operaciones con posiciones vencidas superior a 15 dias, asignando la
gestion del expediente a la Oficina, y cambiando posteriormente de forma automatica segin

PROCEDIMIENTOS CAJAMAR 12
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plazos ¢ de forma manual segin los flujos que se avancen. Controla todas las tareas a realizar
durante la tramitacion del expediente, segun la fase.

0 Discoverer
Programa de gestién de informacion, mediante el cual se puede extraer informacién acumulada en

la base de datos de Sedas. Puede ser utilizado por la Direcciones Territoriales y por los
departamentos de Servicios Centrales.

4.3 Procedimiento contencioso

Método de recuperacion

Las Oficinas son las encargadas de preparar el expediente en el plazo de gestion asignado, debiendo
incluir en la carpeta dossier disefiada al efecto:

Solicitud de la operacién

Declaracion de bienes, de titulares y avalistas

Informe cuestionario econémico de la concesién

Contrato original (péliza 6 escritura segin operacion)

Informe de reclamacion judicial

Justificantes de soivencia (notas simples del registro, informes labores, etc.)
Cualquier otra informacion que se considere necesaria para la reclamacion.

ooppoooo

Los Directores de Zona son responsables de realizar informe a los 30 dias de vencido sobre las
operaciones superiores a 60.000.- € de capital vivo con garantia personal y 120.000.- € de capital vivo
con garantia hipotecaria, calificando el riesgo analizado con una de las tres opciones siguientes:

Q normal,

O seguimiento

Q a extinguir

También pueden ordenar el inicio de los tramites antes de gue se cumplan los plazos establecidos, los
cuales siempre tendran la consideracién de méximos.

Las Direcciones Territoriales, son las encargadas de vigilar por el cumplimiento de los plazos en la
preparacion de los expedientes, una vez recibidos comprueban la documentacién recibida y en caso
necesario completan la misma, proceden a su estudio y clasificacion, pudiendo ser solventes 6
insolventes; si son solventes proceden a liquidar la deuda, certificarla y notificarla a los deudores con
arreglo a la LEC para inicio de su reclamacion judicial, una vez completa toda la documentacion
remiten el expediente a la Oficina de Control del Activo Irregular de Servicios Centrales. Si es
insolvente, una vez completa la documentacion remiten a la Oficina de Control del Activo Irregular,

La Oficina de Control del Activo Irregular, controla los plazos de remision de expedientes por las
oficinas y la tramitacién por parte de las Direcciones Territoriales, prestandole a éstas el apoyo
necesario para su gestion. Una vez recibidos los expedientes de las Direcciones Territoriales, si son
solventes, se estudian y ultiman para su entrega a letrados y los insolventes una vez analizados se
remiten a Empresa Externa de cobro,

La Oficina de Contencioso, una vez comunicada la entrega de expediente al letrado, es la

encargada de realizar el seguimiento de su tramitacién judicial, colaborando y dando instrucciones a
los letrados hasta la resolucion de los mismos.

PROCEDIMIENTOS CAJAMAR 13
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Las Direcciones Territoriales tienen atribuciones para contabilizar los gastos ocasnonados

&M&J
preparacion de los expedientes. Las facultades para contabilizar cobros parciales o cancelaciones son
de los organos centralizados responsables de la gestion del activo irregular, concretamente los
departamentos de control de activo iregular y de gestion del contencioso.

En la actualidad existen 15 abogad"?‘"éktemos, colaboradores que son los que dirigen los
procedimientos en litigio, asi como dos empresas dedicad¥ al cobro de insolventes.

Sistema de Recuperacion de Deuda (circular febrero 2002)

Se han marcado unos nuevos pardmetros, y que mas adelante se detallan, en cuanto a plazos de
inicio en la reclamacién judicial, asi como las funciones y responsabilidades bdasicas de las
Direcciones Territoriales.

En este sentido, se hace especial hincapié en la correcta preparacion de los expedientes para su
remision a la Oficina Interna de Recuperacion de Deuda, ya que estos deberan remitirse con toda la
documentacion_normalizada. Dichos expedientes se han de enviar por medio de las Direcciones
Territoriales, las cuales realizaran los analisis adecuados haciéndolos seguir a fa Oficina Interna, con
una propuesta de cual es la via mas adecuada de recobro y con la indicacion de solvencia o
insolvencia.

Los plazos adoptados por la Entidad para el envio de los expedientes a la Direccién Territorial, son los

siguientes:

Q Operaciones con garantia hipotecaria; a los 75 dias de vencido como norma general.

0O Operaciones con capital vivo superior a 60.000 € y garantia personal; 45 dias de vencido,

Q Operaciones con capital vivo superior a 18.000 € e inferior a 60.000 € con garantia personal; 60
diasde vencido.

0 Operaciones con capital vivo superior a 3. 000 € e inferior a 18.000 €, con cualquier garantia; 75
dias de vencido.

0O Operaciones con capital vivo inferior a 3.000 €, 90 dias de vencido.

Para poner al dia, lo antes posible, la srtuacuén actual y adaptamos a los plazos marcados, se han
establecido las siguientes fechas:

Q 28.02.2002; para operaciones con capital vivo superior a 60.000 €.

0 31.03.2002; para operaciones inferiores a 60.000 € Millones de capital vivo y con mas de 120
dias vencidas en oficinas.

Q@ 30.04.2002; para operaciones inferiores a 60.000 € Millones de capital vivo y con mas de 90
dias vencidas en oficinas.

Por tanto, a fecha 31.04.2002, tendremos la situacion normalizada y todos los expedientes de las
operaciones con 90 dias vencidas, estaran remitidos por las oficinas para su reclamacion judicial. '

Si por causa justificada no se considera oportuno el inicio de acciones judiciales, se tendra que remitir
solicitud de aplazamiento (mod. work) debidamente argumentada junto con el resto del expediente a
la Direccion Territorial con el fin tramitar su autorizacion por el 6rgano competente.

Desde la Qficina Interna de Recuperacion de Deuda, se establecera el Control y Seguimiento de los
Aplazamientos que a través de las distintas DD.TT. se propongan y aprueben, informando del
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4.3

vencimiento de los mismos tanto al Comité de Inversiones como a la Direccion Territorial
correspondiente.

Documentacién a incluir, con caﬁ!é_cter general, en los expedientes para su
remision a la Oficina Interna de Recuperacién de Deuda

Original de la solicitud de la operacion. -

informe cuestionario econoémico de evaluacion del riesgo de la concesion,

Contrato de la operacion de activo (contrato de cuenta, contrato de tarjeta, péliza de préstamo 6
escritura) segun tipo del riesgo.

Ultima declaracion de bienes de todos los intervinientes.

Notas simples del registro

Otros documentos acreditativos de garantias.

Impresion de la consulta 73 de todos los intervinientes,

Cuadro amortizacién de las operaciones.

Consulta de movimientos de las cuentas.

Informe de reclamacion judicial i y |l (mod, de work), debidamente cumplimentado en todos y cada
uno de sus campos y firnado por la Oficina.

Toda esta documentacion se enviara en la campeta disefiada al efecto ( pedido de material mod.
2186 ) Expediente de Activo lrregular.

PCoOoCO0OO0 QCOD

o

Cuando se prepare un expediente y este se considere insolvente, se debera de acompanar solicitud
de pase a C.S.R..

Para las fechas resefiadas, las Oficinas tendran que haber enviado a su Direccién Territorial
correspondiente todos los expedientes que cumplan las nuevas condiciones marcadas, de tal modo
que para el 30.04.2002 todas las operaciones que cumplan dichas parametros estén preparadas para
el inicio de reclamacion judicial.
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Bérbara de Bjagan? 2 -
26004 Madiricl <, . ..
Tel: (91) 310'*{@’4,% rE

Rl
Fax: (91)310 1911 mmv&/

20 de Julio 2004

Sr. D. José Antonio Trujillo del Valle
INTERMONEY TITULIZACION (GRUPO CIMD)
Torre Picasso, planta 22, 28020 Madrid

Re: IM CAJAMAR 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estimado Sr. Trujillo:

Por la presente le comunico que Moody’s Investors Service ha asignado la siguiente calificacion provisional a los
Bonos de Titulizacién de Activos que serdn emitidos por IM CAJAMAR 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS. La calificacién de Moody’s para esta operacién mide la pérdida esperada antes de la fecha del
wvencimiento legal del fondo.

(P) Aaa para los Bonos emitidos de la Seria A (353.300.000 euros)
(P) A2 para los Bonos emitidos de la Serie B (9.300.000 euros)
(P) Baa2 para los Bonos emitidos de la Serie C (4.100.000 euros)
(P) Ba2 para los Bonos emitidos de la Serie D (3.300,000 euros)

La estructura permite el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante la vida de la operacién, y en
cualquier caso antes del vencimiento legal de la operacién en enero de 2038.

Moody’s diseminara esta calificacién y cualquier revision futura de las calificaciones mediante un comunicado
por escrito y electrénico, y en respuesta a cualquier demanda recibida por el Moody’s rating desk, siempre acorde
con las politicas de Moody’s en vigencia.

Asimismo, Moody’s realizard un seguimiento de las calificaciones. Los informes de seguimiento, asi como el
detalle de cualquier cambio significativo en la informacién facilitada respecto a los activos y a la estructura de la
©peracion tendran que ser enviados a: monitor.madrid@moodys.com.

Moody’s asigna calificaciones provisionales antes de la fecha de constitucion. Al asignar esta calificacion,
Moody’s ha tenido en cuenta la informacién facilitada respecto a los activos y a 1a estructura de la operacion, tal y
<omo se describe en sus documentos, incluyendo las obligaciones del cedente. Esperamos asignar la calificacién
Final, que puede diferir de la calificacién provisional, una vez que hayan sido revisadas, de manera satisfactoria
Ppara Moody’s las opiniones legales y los documentos finales de la operacion. Las calificaciones de Moody’s
Pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, y constituyen una opinién y no una
xrecomendacion para adquirir, vender o mantener valores.

-AVP-Analyst
IMoody's Investors Service Espafia

Registio Mercantil de Madrid, Tomo 4384 dal Liro de Sociadades, Folio 99, Seccion 8, Hoja M-72712, Inscripcion 1 C.LE. ABD448473



ANEXO 9

Informaci6n a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios

Mensualmente el Cedente de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
- Transmision de Hipoteca debera entregar a la Sociedad Gestora un informe en el
que se recoja toda la informaci6n relativa a los Préstamos Hipotecarios que afecte a
las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho informe se referira a los hechos
ocurridos desde la fecha del altimo informe enviado,

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora durante los primeros
cinco dias héabiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los
Préstamos Hipotecarios relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
prop &
previamente acordados con la entidad administradora:

 Identificacién de la Entidad: C6digo bancario de la misma
» Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

¢ Fecha de los datos: Mes y afio de la fecha de la informacion del fichero de
datos.

¢ Fecha de Pago de Principal: Dia, mes y afio de la fecha de vencimiento de
cada préstamo.

* Fecha de Pago de Interés: Dia, mes y afio de la fecha de pago de mterés de
cada préstamo.

* Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la Fecha de Pago.
¢ Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la Fecha de Pago.

¢ Pago de intereses: Total de intereses pagados en concepto de vencimiento
regular y de recuperacion de interés.

¢ Pago de principal: Principal pagado en concepto de amortizacién regular y
recuperacion de impago previo.

* Amortizacion Anticipada: Importes recibidos en concepto de amortizacién
anticipada (en su caso).

¢ Fecha de la amortizacién anticipada (en su caso)
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¢ Intereses pendientes: Saldo pendiente de intereses tras los abonos /f _5,\' @‘%?M D
efectuados por este concepto. ' He 4
‘: NG
» Principal pendiente: Saldo de principal vencido pendiente tras los A%osy, -
efectuados por este concepto. 74 om

e Meses en impago: Nimero de meses transcurridos desde la deuda maés
antigua.

» Fecha de Mora: Fecha del vencimiento mas antiguo en mora.

* Importe Actual: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la

i - fecha.

4
e Fecha Final Vigente: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacién final.

® (En caso de que la amortizacién anticipada haya producido un cambio).
e Vida Actual: vida residual en meses.
e Tipo actual.
¢ Tipo de referencia.

-' \ o Diferencial.

* Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

*» Principal Teérico: Saldo vivo del préstamo pendiente de vencimiento.
* Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacién o cancelacién de

alguna operacién previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones en los tipos de interés.



ANEXO 10
PROCEDIMIENTO DE NOTIFICACION DE LA CESION

[Papel membrete del Cedente)

[Direccién del correspondiente Deudor]1  [Fecha]

Muy Sefiores nuestros,

Por la presente pgocédemos a notificarles que hemos procedido a ceder a “IM CAJAMAR 1, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS®, gestionado por INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. los siguientes Préstamos Hipotecarios que
mantenemos frente a ustedes y cuyas caracteristicas principales se sefialan a continuacion:

N° de Préstamo: [®].

Importe: [®].

Fecha de cobro: [®].

En virtud de la presente notificacion y de la legislacion vigente aplicable, por la presente les. solicitamos
Gue detengan todos los pagos a Caja Rural Intermediterranea, Sociedad Cooperativa de Crédito a
realizar en virtud de los Préstamos Hipotecarios cedidos, anteriormente citados, y procedan a realizar
todos los pagos correspondientes a los Préstamos Hipotecarios antes citados, mediante domiciliacion
bancaria a la cuenta bancaria siguiente:

Cédigo de Banco: [®].

Cadigo de Sucursal: [®].

Digitos de Control: [ ®].

N° de Cuenta: [ ®].

A partir de la fecha de recepcion de la presente notificacion, y de conformidad con la legislacién vigente
aplicable, el pago a Caja Rural Intermediterranea, Sociedad Cooperativa de Crédito de los Derechos
de Crédito descritos no le liberara del pago de la deuda contralda. :

Les saluda atentamente,

Caja Rural Intermediterranea, Sociedad Cooperativa de Crédito

D.[®]
Cargo: [®]

! La notificacion a los Deudores se realizara por burofax y, en su caso o en caso de que por
este medio no sea posible, por cualquier otro medio de notificacion fehaciente.

!

/!

-y

| 2




0472004

o &
* SN PR St *

PAPEL £XCGLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

Ll ] ‘\p

TIMBRE
DEL ESTADO

BASE : DECLARADA
DERECHOS Y SUPLIDOS: S.M.
N°S ARANCEL : 2, 4 Y 7 NORMA 8*

NOTA. En 23 de Julio de 2004 Y PARA IM CAJAMAR 1
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS libro primera co-
pia en ciento cincuenta y cinco folios de la serie
5P, nidmeros: 8050374, los cincuenta y tres anterio-
res y 8057058.DOY FE. -----------wr-----==-=-=-==--~-=~-

Firmado: HUERTA TROLEZ. ----------w--=-=--=---------<

ES SEGUNDA COPIA DE SU MATRIZ con la que concuer-
da que bajo el nimero de orden al principio indica-
do obra en el protocolo general corriente de ins-
trumentos piblicos de mi compafiero igual residencia
DON ANTONIO HUERTA TROLEZ.Y "PARA IM CAJAMAR 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" expido copia YO,
FRANCISCO JAVIER CEDRON LOPEZ GUERRERO como Notario
sustituto por imposibilidad accidental del
Sr.HUERTA en ciento cincuenta y cinco folios de
papel de Timbre del Estado de uso exclusivo para
documentos Notariales, serie 5P, nimeros: 8048846,
los ciento cincuenta y tres anteriores y el del
presente que signo, firmo, rubrico y sello en Ma-
1d a veintiseis de Julio de dos mil cuatro.DOY

JOTARIADO
CUROPA *-m : r
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