Quabit

Inmobiliaria

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
C/ Edison, n2 4
28006 — Madrid

Madrid, 30 de julio de 2019

QUABIT INMOBILIARIA, S.A. (“Quabit o la Sociedad”), en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, pone en su conocimiento el siguiente,

HECHO RELEVANTE

La Sociedad comunica que acaba de publicar los resultados correspondientes al periodo de seis
meses que finaliza el 30 de junio de 2019.

Se adjunta la presentacién de resultados.

Atentamente,

Miguel Angel Melero Bowen
Secretario no consejero
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Esta Presentacidon no constituye ni forma parte de ninguna oferta de venta o suscripcidn, o invitacion a comprar o a suscribir, o solicitud de oferta de venta o suscripcién, de las acciones de Quabit
Inmobiliaria, S.A. (“Quabit”). Esta Presentacion, asi como la informacion incluida en ella, no constituye ni forma parte de (i) ninglin contrato o compromiso de compra o suscripcion de acciones de acuerdo
con la Ley del Mercado de Valores y normativa aplicable, ni (ii) una oferta de compra, venta o intercambio de acciones ni una solicitud de cualquier tipo de derechos de voto en la jurisdiccion de EEUU o
cualquier otra. El término “Presentacion” comprendera este documento y cualquier parte o contenido de este documento; cualquier presentacion oral, sesidon de preguntas y respuestas y material escrito o
en audio tratado o distribuido durante cualquier reunidn relativa a la Presentaciéon o que guarde cualquier vinculo con la misma.

La Presentacién y la informacion contenida en la Presentacion no podréan ser reproducidas, usadas, distribuidas o publicadas, en su totalidad o en parte, en ningdn supuesto, salvo en lo que respecta a la
informacion extraida de la Presentacion y utilizada para la elaboracion de informes de analistas de conformidad con la normativa aplicable. El incumplimiento de este deber puede suponer una infraccion de
la legislacién aplicable en materia de mercado de valores y de su infraccion se pueden derivar responsabilidades civiles, administrativas o penales.

Ademas de informacion relativa a hechos histdricos, esta Presentacion puede incluir proyecciones futuras sobre las ventas y resultados de Quabit y sobre otras materias como la industria, la estrategia de
negocios, objetivos y expectativas relativas a posicionamiento de mercado, operaciones futuras, margenes, rentabilidad, inversiones de capital, recursos propios, y otra informacién operativa y financiera.
Las proyecciones futuras incluyen afirmaciones relativas a los planes, objetivos, metas, estrategias, eventos futuros o desempefio, asunciones subyacentes y otras afirmaciones que no son declaraciones
sobre hechos histéricos. Las palabras “prever”, “esperar”, “anticipar”, “estimar”, “considerar”, “podra”, y demds expresiones similares pueden identificar o referirse a proyecciones futuras. Otras
proyecciones futuras pueden identificarse con base en el contexto en el que se realizan. Las proyecciones futuras se basan en diversas hipétesis y asunciones relativas a la estrategia de negocios de Quabit,
presente y futura, asi como en el entorno en el que Quabit espera operar en el futuro. Las proyecciones futuras incluyen e implican riesgos conocidos y desconocidos, incertidumbres y otros factores
materiales, que pueden afectar a los resultados reales y al desempefo de Quabit o de la industria en la que opera. Por tanto, el resultado y el desempefio real de Quabit pueden ser materialmente diferentes
de aquellos expresados o implicitos en estas proyecciones. Ninguna de las proyecciones futuras, expectativas o perspectivas incluidas en esta Presentacion deberd considerarse como una previsiéon o
promesa. Tampoco debera entenderse que las proyecciones futuras implican manifestacion, promesa o garantia alguna sobre la correccidon o exhaustividad de los resultados o de las asunciones o hipdtesis
en las que se basan las referidas proyecciones futuras, expectativas, estimaciones o previsiones o, en el caso de las asunciones, de su completa inclusién en la Presentacién. Numerosos factores podrian
ocasionar que el resultado, rendimiento o desempefio real de Quabit fuese materialmente diferente de cualquier resultado, rendimiento o desempefio futuro incluido de manera expresa o implicita en
cualquiera de las referidas proyecciones futuras. En caso de materializarse alguno o varios de los referidos riesgos o incertidumbres, o en caso de que las asunciones resulten incorrectas, los resultados
reales pueden ser materialmente diferentes de los descritos, anticipados, esperados o proyectados en la Presentacion. Por tanto, el receptor de esta Presentacion no deberd tomar como ciertas e invariables
estas proyecciones futuras y su capacidad de predecir resultados futuros.

Los analistas, agentes de valores e inversores, actuales y futuros, deberan operar con base en su propio criterio en cuanto a la idoneidad y adecuacion de los valores en relacién con la consecucion de sus

objetivos particulares, habiendo tomado en consideracion lo indicado en el presente aviso y la informacion publica disponible y habiendo recibido todo el asesoramiento profesional, legal, o de cualquier otra
categoria, considerado necesario o conveniente en estas circunstancias, sin haber dependido Unicamente de la informacidn contenida en la Presentacion. La difusién de esta Presentacién no constituye
asesoramiento o recomendacion alguna por parte de Quabit para comprar, vender u operar con acciones. Los analistas, agentes de valores e inversores deben tener en cuenta que las estimaciones,
proyecciones y previsiones no garantizan el rendimiento, desempefio, resultado, precio, margenes, tipos de cambio y otros hechos relacionados con Quabit que estén sujetos a riesgos, incertidumbres u
otras variables que no se encuentren bajo el control de Quabit, de tal forma que los resultados futuros y el desempefio real podria ser materialmente diferente al previsto, proyectado y estimado.

La informacién incluida en esta Presentacidon, que no pretende ser exhaustiva, no ha sido verificada por un tercero independiente y no serd objeto de actualizacién. La informacién de la Presentacion,
incluidas las proyecciones futuras, se refiere a la fecha de este documento, o las indicadas expresamente en la Presentacion, y no implica garantia alguna en relacién con los resultados futuros. Quabit
renuncia expresamente a cualquier obligacion o compromiso de difundir cualquier actualizacidn o revisidn de la informacidn, incluyendo datos financieros y proyecciones futuras. En este sentido, Quabit no
distribuird publicamente ninguna revisién que pueda afectar a la informacion contenida en la Presentacidn que se derive de cambios en las expectativas, hechos, condiciones o circunstancias en los que se
basen las proyecciones futuras o de cualquier otro cambio ocurrido en la fecha de la Presentacion o tras la misma.

Los datos relativos a la industria, al mercado y a la posicion competitiva de Quabit contenidos en esta Presentacién que no se atribuyan a una fuente especifica, han sido extraidos de los analisis o
estimaciones realizados por Quabit y no han sido verificados de forma independiente. Ademas, la Presentacion puede incluir informacidn relativa a otras sociedades que operan en el mismo sector e industria
de Quabit. Esta informacion proviene de fuentes publicas y Quabit no otorga ninguna manifestacién o garantia, expresa o implicitamente, ni asume responsabilidad alguna por la exactitud, la integridad o la
verificacion de los referidos datos.

Determinada informacidn financiera y estadistica contenida en la Presentacion estd sujeta a ajustes de redondeo. Por consiguiente, cualquier discrepancia entre el total y la suma de los importes reflejados
se debe al referido redondeo. Algunos de los indicadores de gestion financiera y operativa incluidos en esta Presentacion no han sido sometidos a auditoria financiera o a verificacién por parte de un tercero
independiente. Ademas, determinadas cifras de la Presentacion, que tampoco han sido objeto de auditoria financiera, son cifras proforma.

Quabit y sus empleados, directivos, consejeros, asesores, representantes, agentes o afiliados no asumen ninguna responsabilidad (por culpa o negligencia, directa o indirecta, contractual o
extracontractual) por los dafios y perjuicios que puedan derivarse del uso de esta Presentacidon o de su contenido o que, en cualquier caso, se encuentren relacionados con esta Presentacion.

La informacion incluida en esta Presentacion no constituye asesoramiento legal, contable, regulatorio, fiscal, financiero o de cualquier otra categoria. La referida informacién no ha sido elaborada tomando
en consideraciéon los objetivos de inversion, legales, contables, regulatorios, fiscales o financieros de los receptores de la informacion, ni las necesidades, situaciones o circunstancias particulares. Los
receptores son los Unicos encargados y responsables de formar su propio criterio y de alcanzar sus propias opiniones, elecciones y decisiones de inversién y conclusiones con respecto a estas materias y al
mercado, asi como de llevar a cabo una valoracién independiente de la informacidn. Los receptores son los Unicos encargados y responsables de buscar asesoramiento profesional independiente en relacion
con la informacidn contenida en la Presentacion y con cualquier actuacion realizada con base en la referida informacidén. Ninguna persona asume responsabilidad alguna por la referida informacién o por las
actuaciones o decisiones llevadas a cabo por algun receptor o alguno de sus consejeros, directivos, empleados, agentes o asociados con base en la referida informacién.

Ni esta Presentacidén ni ninguna parte de la misma tienen naturaleza contractual, y no podran ser utilizadas para formar parte o constituir un acuerdo de ningun tipo.

Al recibir o al asistir a la Presentacion, el receptor declara su conformidad y, por tanto, su sujecidén a las restricciones indicadas en los parrafos anteriores, asi como a cualesquiera otras que pudieran
resultarle de aplicacion. 2
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2020e 80-90 M€ vs. 110-120 M€ previsto inicialmente) gracias
a las inversiones selectivas en suelos “"Ready to build” en 1S

. 2019 (repercusion < 13%)

.+ Inversiones en suelos en planeamiento en linea con la

. estrategia de desarrollar > 25% de las necesidades de suelo a
partirde 2022 i,

0
0
..........................................................................................................................................................................................................................
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~ 2.200 viviendas en fase de construccion o entrega

Viviendas en promocidén por fases a 30.06.19 (n° de unidades)

4.262
(38)
1.179
486 M€ est.
(>30% Plan 2018-22)
192
750
Diseio Pre-comerc. Comerc. En construccion En entrega Total Entregadas En promocion
(12 promoc.) (4 promoc.) (14 prom.) (28 prom.) (1 prom. + 38ud (59 promoc.) (38 ud.) (59 promoc.)

stock 2018)

...............................................................................................................................................................................................................................
‘‘‘‘‘

* 822 viviendas puestas en construccion durante el 1S 2019
* El total de promociones activas + las unidades entregadas en 2019
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Libro de pre-ventas: > 1.400 unidades y > 280 ME

Evolucion Libro de pre-ventas 1S 2019 (unidades)

385
1.423
]
(38)
1.076
+75% vs. Libro

pre-ventas a
30.06.18

(814 unidades)

Pre-ventas a 31.12.18 Pre-ventas 1S 2019 Entregas 1S 2019 Pre-ventas a 30.06.19

............................................................................................................................................................................................................................
o .

* 385 viviendas prevendidas en 1S 2019: 78 M€ facturacion est.
* Libro de preventas (30.06.19): 283 M€ facturacion est.

...............................................................................................................................................................................................................................
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Entregas y cobertura de ventas

Entregas 2019 (unidades) % Cobertura ventas sobre entregas 2019-2022(1)
500-
00 462- 2.600-
662 2.400- 2.800
2.600
1.200-
1.400
500-
700 537 602
I l I 322
Objetivo Entregas 1S Entregas 2019 2019 2020 2021 2022
Entregas 2019 2019 pendientes m Objetivo Entregas m Entregas + Pre-ventas

............................................................................................................................................................................................................................................
. o,
S o

* > 85% entregas de 2019 estan previstas para el 4T
: * Niveles de preventa éptimos para cumplir con el Plan de entregas y capturar la

o SUDIdA A PrECIOS
7

(1) % cobertura calculado sobre el punto medio del rango objetivo de entregas. 2019 Incluye las 38 entregas del 1S 2019.
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Avanzando para cumplir los objetivos 2019

Viviendas entregadas o en fase de entrega a 30.06.2019

Pendientes de

Ubicacion Unidades Entregadas entrega Pre-vendidas
Stock cierre 2018 Madrid/Barcelona/Corredor del Henares 38 37 1 1
En fase de entrega Casares Golf 1 Malaga (Casares) 29 1 28 27
Total 67 38 29 28

Grado de avance de obras a 30.07.2019 (proximas promociones a entregar)

Ubicacién Unidades Grado de avance obra‘®)
Quabit Style Corredor del Henares (Guadalajara) 64 100%
Las Suertes Fasel Corredor del Henares (Alovera) 76 89%
Hacienda de la Torre Fasel Malaga (Mdlaga) 50 88%
Altair Malaga (Malaga) 32 88%
Aguas Vivas Fase2 Corredor del Henares (Guadalajara) 196 85%
En Construccién Casares Golf 2y 3 Malaga (Casares) 58 84%
Torrejon de Velasco Fase2 Madrid (Torrejon de Velasco) 45 83%
Torrejon de Velasco Fasel Madrid (Torrejon de Velasco) 51 79%
............................................... Riverside Malaga (Benahavis) 75 77%
‘ 70% pre-vendido Pedregales I Malaga (Estepona) 63 76%
..... a 30.06.49 ’ Quabit Collection Zaragoza (Zaragoza) 36 72%
..................................... Hacienda de la Torre Fase2 Malaga (Malaga) 60 70%
El Lagar Malaga (Mijas) 79 68%
Total 885
(1) % Grado de avance de obra (Fecha estimada obtencion CFO-Fecha Inicio de Obra). Datos a 30.07.2019 8
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Banco de suelo a 30.06.19
Banco de suelo total a Banco de suelo
30.06.19 consolidado a 30.06.19
1.174.178 m2t 813.680 m2t
; Contratos
ot e <+~ pendientes de
favor de Quabit — ) escritura publica

(Alboraya)

<+— Obra en Curso

813.680

2.121 unidades en
promociones activas
(comercializacién,
pre-comercializacion
y disefo)

565.140 Resto

30.06.19 30.06.19
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Banco de suelo consolidado muy atractivo y diversificado

Banco de suelo(l) por grado de

avance urbanistico a 30.06.19

813.680 m2t

Banco de suelo() por

geografia a 30.06.19
813.680 m2t

C. Valenciana
9%

Andalucia
20%

Planeamiento Madrid

~30% 9%
Islas Otros 2%
Baleares (Aragon,
7% ‘ Cantabria y
Castilla Ledn)
Cataluna
11% Corredor
del Henares
Ready to 42%
Build
~70%

................................................................................................................................................................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1) No incluye 62.934m2t de suelo hipotecado en garantia a favor de Quabit, ni 265.473m2t de obra en curso ni 32.702 m2t de contratos privados
pendientes de escritura de transmision ni 5,4 millones de m2 de suelo rustico 10
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PyG: Fuerte crecimiento operativo en términos homogéeneos

En miles de euros

Importe Neto de la Cifra de Negocio 19.375 9.154 112% : 112% ‘t

EBITDA ajustado (5.754) (11.171)  48% 48% ‘t
+QUItanedeUda .................................................. ;‘.é.é ......... 14896 ........ ( 97%)._ .................... :
EBITDA ..................................................................................................................... (5285)3725 .......... (242%) ..... ........................................ .
Resu|tado|=manc|ero ................................... ( 1813) ..... (2448) ........ 26%._ .................... :
Resultado antes de Impuestos (7.702) 1.179 (753%) 40% ‘t
Resultado Neto 798 1143 (30%) } a0%

Atribuible a la Sociedad Dominante 850 1.178 (28%) | 41%

Atr|bu|b|eaInteresesM|nor|tar|os ........................................................ (52) ...................... ( 35) .................... (51%) ..............................................

K

* Fuerte incremento de la facturacion (+112%) debido a la entrega de viviendas
de alto valor (9 chalets Las Lomas en Boadilla del Monte en Madrid: 11 M€)

............................................................................................................................................................................................................................................................

(1) Ajustado por las quitas de deuda contabilizadas (1S 2018 por valor de 14,9 M€ y 1S 2019 por valor de 0,5 M€) vy por el crédito fiscal activado en 1S 2019 (8,5 M€)
(2) Incluye la activacién de 8,5 M€ de créditos fiscales 11
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Balance: subida de la deuda en linea con las existencias

En miles de euros

----------------------------------------------------------------------------------------------------

Activo Corriente 572.665 507.427 13%
Cenaen E x|stenc|as480859 ....... ‘.1 26525 ........... 13%
Otros .......................................... g; 1806 ........ 8090213%
Total Activo 654.954 580.776 13%
Patrimonio Neto 294.394  295.818 (0%)
" Atribuible a la Sociedad Dominante  290.577  291.794 (0%)
Intereselenorltarlos3817 .......... ‘.‘ 024 ............. ( 5%)
Pas |vo Nocornente ....................... 3 3873 ....... 182 18 ........... 86%
SR [.) eudaﬂnanC|era189925945 ........... A
.(5 tr Os .......................................... : 4881 ........ 12 273 ............ S
Pas|voCorr|ente326687 ..... 266740 .......... 2 2%
e |5 eudaflnanC|era252311 ....... Js e
.é tr OS .......................................... 7 4 376 ........ 54 991 ............ 35%
Total Pasivo y Patrimonio Neto 654.954 580.776 13%

Resultados 1S 2019

Existencias:

* Subida como
consecuencia de las
nuevas
adquisiciones de
suelos y la mayor
obra en curso

Deuda financiera:

* Incremento por:
las inversiones en
suelos, las
disposiciones de
préstamo promotor
y por los intereses
devengados y
capitalizados

5
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Deuda: incremento debido al esfuerzo inversor...

9,8
40,4 —
231,6
18,4 0,6
15,6
193,6

Deuda Neta Disposiciones  Disposiciones Bono, Intereses Cancelaciones Ajuste deuda a Variacién caja y Deuda Neta

31.12.18 préstamos lineas de crédito y devengados deuda coste amortizado  equivalentes 1S 30.06.19

promotor préstamos 2019

............................................................................................................................................................................................................................................
o e

* La deuda neta crece un 20% por las inversiones en suelo y obra en curso
* El LTV volvera a reducirse a lo largo de 2020

Resultados 1S 2019
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...y reduciendo el coste financiero en las nuevas emisiones

Evolucion costes financiacion emision de deuda (dic 2016-jun 2019)

16% + warrants

1
i warrants !

12% + warrants

I 1
i warrants !

9,375%
, ’ 8,56%

1
i Afios3y4
i 10,875%
1

1

1

1

1

-

1

1

i

Préstamo Bono

orporativae

Cavenve1 > CAvenuet >

Diciembre 2016 Diciembre 2017 Marzo 2018

Abril 2019

...................................................................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................................................................
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Vencimientos deuda con recurso alineados con la generacion de caja

5 Miles de €
Vencimientos
: ligadosala
60% Deuda sin recurso i > entrega de 66.029
oo las
. promociones
LPIOMOTIoN®S . 76,987 53.043  1g.044
29.245 38.560 32.337
49.045
29.012
32.337
B Deuda con recurso
13.662 14.483
233
2019 2020 2021 2022 2023

30.06.19

 Objetivo entregas (unid.)  500-700  1.200-1.400  2.400-2.600 2.600-2.800 “Run-Rate”
* El 60% de la deuda bruta es deuda sin recurso
: * No hay vencimientos relevantes de deuda con recurso hasta el 2022

.............................................................................................................................................................................................................................
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Reduciendo las necesidades de inversion 2019e+2020e
(80-90M£ vs. 110-120 ME estimado inicialmente)

*
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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Q&A
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ANEXOS
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Valoracion muy atractiva: GAVe y NAVe a 30.06.19(1)

Evolucion del GAVe durante 1S 2019

e o)

.

506 548

GAV 31.12.18 Inversiones/obra en curso Entregas/bajas GAVe 30.06.19

Evolucidon del NAVe durante 1T 2019

361 357
340
[ ]
(1) (3) 17

NNAV
2,29€/acc

NAV 31.12.18 Patrimonio Neto Plusvalias tacitas NAVe 30.06.19 Efecto fiscal NNAVe 30.06.19
plusvalias tacitas

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
o

.,
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1) Valoraciones RICs independientes realizadas por BDO a 31.12.18. No incluye la revalorizacion de mercado del 1S 2019 19
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Créditos fiscales (1)

183 775

IIIII ] 194

(51)
134
(60)
. . . Crédito fiscal Crédito fiscal Crédito fiscal
Bases Diferencia de Gastos Ajustes Total activadoa  pendiente de
imponibles fusion financieros  positivos 30.06.2019 activar

negativas no deducidos

(1) No incluye las bases imponibles negativas del 2T 2019
(2) Contencioso administrativo con Hacienda que podria reducir como méaximo en 141 M€ las bases de calculo y por tanto en 35 M€ los créditos fiscales de Quabit Inmobliaria S.A.

20
Resultados 1S 2019
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¢/ Poeta Joan Maragall, 1 - pl. 16
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Web: www.grupoquabit.com
Las News de Quabit: www.quabit.es



